akuv.

e |
- - I:
a = _\" —_—
| =
: :-I,:.ll-
I ek
| .
i
s S —

Engasvegen 61F, 7900 RGRVIK

Selveierleilighet med garanti og
gode solforhold

o e

= . =i - e

= = T e
L = ‘_:l LA 3

| > "“‘f‘_‘,‘#




Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Engasvegen 61F

Kr 2 950 000,

Kr 75100,

Kr 3025100,

Kr 2 509,
Channe Skadberg
Henrik Sgrvik

Eierseksjon
Eierseksjon

2017

81/81 kvm
3490.3 m?

3

4

Gnr. 210, bnr. 1544
10

1707250041

Selveierleilighet med
garanti og gode solforhold

Aktiv eiendomsmegling v/Anniken Waagg har gleden av & presentere
Engasvegen 61 F- en selveierleilighet som ligger i 2. etg, pa sgrenden
av bygget

Verdt & merke seg med boligen

Godt vedlikeholdt

3 soverom

innholdsrik kjkgkkeninnredning

uteplass med morgen og formiddagssol ved inngangspartiet
romslig delvis takoverbygd veranda med ettermiddags og kveldssol
pa fremsiden av leiligheten

god takhgyde gir en flott romfglelse

Velkommen pa visning




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Energiattest .. ... 55
El-rapport Tensio. .. ... ... . .. .. . .. ... 61
Forretningsfererinfo......... ... ... .. ... ... ... ... .. ..., 62
Vedtekter ... 64
Ordensregler ... . ... . . . . . . . 70
Innkalling til Ord. Arsmate .. ............ ... ... ........ 72
Protokoll . . ... .. . 83
Matrikkelrapport ... ... ... .. 86
Ferdigattest . ... ... .. . .. . . ... 92
Bygningsskisser ... 93
Planstatus . ... 107
Situasjonskart. .......... ... 102
Tinglystrettighet. . ....... .. ... ... ... ... ... . ..... 103
Tinglyst seksjonering. ................ ... ... ... ... 105
Tinglystreseksjonering ................. ..., 113
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . .. . 124
Budskjema. .. ... . ... .. ... ... 133

Engasvegen 61F

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 81 m2 3 Soverom, stue/kjgkken, gang, bad og vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
32 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar: P4 byggemeldte tegninger er det angitt innvendig bod, men dette rommet
brukes ogsa til vaskerom. Pa tegninger fra Takstforum er dette rommet angitt som
vaskerom, og det er ihensyntatt med tanke fordeling P-rom og S-rom.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Det ble foretatt omfattende renovering av boligen etter at taket ble revet
av under stormen i 2024

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3490.3 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i den sentrumsnaere Engasvegen, Rgrvik. Her har du enkel vei inn
til Rgrvik sentrum, til idrettshall og skole samt barnehage. Det er en flott turvei i
Lyslgypa, som kan gdes som en rundtur pa ca 4 km bra start til slutt fra Engasvegen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Heimen barnehage (1-5 ar)
Tarnet barnehage (0-5 ar)
Ril barnehage

Skoler:
Rervik skole (1-10 kl.)
Ytre Namdal videregaende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Glugdfjellet, Linje 660
Fly: Rgrvik lufthavn Ryum

Bygningssakkyndig
Svein Kristian Skeie

Type takst
Tilstandsrapport

Engasvegen 61F
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Byggemate
Selveier leilighet i 6-mannsbolig. Veggkonstruksjon i bindingsverk, med utvendig malt
liggende kledning. Takkonstruksjon i pult-tak form av sperrer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Radon,TG2:

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
Vurdering av avvik:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vatrom, Etasje > Bad: Sluk, membran og tettesjikt, TG2:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Tiltak:

Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den
for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er avgjgrende for &
forhindre lekkasijer.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapporten datert
26.05.2025

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekkasje pa bad fgr vart eie. Vannlekkasje pga naturskade i 2024

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse. Reparasjon etter naturskade.

Arbeid utfgrt av: Totalbygg

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja
Beskrivelse: Utettheter pa svalgang, veranda og tak pa carport
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Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sopp og rateskader i svalgang og veranda- garantisak. Sopp i noen vegger
etter vannlekkasje etter naturskade - forsikringssak

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Gatt over hele leiligheten etter vannlekkasje etter naturskade

Arbeid utfgrt av: Elcom

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Gatt over etter vannlekkasje etter naturskade

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er gjort klart for elbil-lader i carport

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Reperasjoner av svalgang/veranda/tak pa carport er utfgrt av Bindalsbygg
under Talgg. Reparasjoner pa tak/fasade etter naturskade utfgrt av Totalbygg.

Arbeid utfgrt av: Talge og Totalbygg

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Naturskadesaken og garantiarbeidet

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sopp og rateskader pa svalgang/veranda- garantiarbeid. Sopp i noen
vegger etter naturskade- forsikringssak
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Tilleggskommentar:
Det er en pagaende garantisak ved Talge bygg, som gjelder hele sameiet.

Innhold
Stue/kjgkken, gang, 3 soverom, bad og vaskerom

Standard

Stue/kjgkken: Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med panelbord i MDF
eller

lignende.

Soverom (alle): Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med panelbord i MDF
eller lignende.

Gang: Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med panelbord i MDF eller
lignende.

Vaskerom: Gulv av vinyl med oppbrett, vegger i malte plater og taket med panelbord i
MDEF eller lignende.

Bad:  Gulv med fliser, vegger med baderomsplater og taket med panelbord i MDG
eller

lignende.

Selveier leilighet fra 2017 med stgrre oppgradering innvendig og utvendig etter
stormskader i 2024. Oppgradering vurderes i god handverksmessig utfgrelse. Det
vurderes ikke behov for stgrre tiltak. Det vises ellers til kapittel konstruksjon angaende
avvik og tiltak.

UTVENDIG:

Taktekking av papp. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Takrenner av nedlgp av
aluminium. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Pult-tak med svak
skrd. Innvendig skrd i kjgkken/stue, flat himling hgyde ca 2,4m ellers. Bygningen har
PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr. Royalimpregnert
dekke, anlagt pa bjelkelag, understgttet av drager og sayler i tre innfestet med
sgylesko pa betongfundament. Trapp med trevanger og trinn i galvanisert stal.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Taket har malt mdf-bord.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger. Innvendig har boligen malte fyllingsdgarer.

VATROM:

Vaskerom: Veggene har malte plater. Himling har malte panelbord av mdf eller
lignende. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Det er plastsluk og
synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har opplegg for vaskemaskin og
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varmtvannstank. Det er balansert ventilasjon.

Bad: Veggene har baderomsplater. Himling av malte panelbord av mdf eller lignende.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett. Det er balansert ventilasjon.

KJOKKEN:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp og micro. Det er kjskkenventilator
med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlgpsregr av plast. Boligen har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter. Varmepumpe (luft til luft) installert ca 2019. Nettopp utfart service i flg eier.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor pa TV/bredband

Parkering
Fast plass som tilleggsdel til bolig, ihht seksjonsbegjaeringen.

Solforhold
Gode, morgensol ved inngangspartiet og ettermiddags og kveldssol pa verandaen

Forsikringsselskap
Eika Forsikring AS

Polisenummer
5758649
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /
fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 950 000

Kommunale avgifter
Kr 14 237

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Oppgitt er
kommunale avgifter fra 2022. Blir lagt inn oppdaterte avgifter nar det blir mottat fra
kommunen

Formuesverdi primaer
Kr 882 486

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 529 945

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
81/972

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad driftsdel og tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 509

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.05.2025

Andel fellesformue
Kr17 378

Andel fellesformue dato
05.05.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Engasveien Rgrvik

Organisasjonsnummer
919362065

Forkjopsrett
Ifplge sameeiets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 210, bruksnummer 1544, seksjonsnummer 10 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/210/1544/10:

11.11.1980 - Dokumentnr: 9428 - Erklaering/avtale
Skjgte pé hus fra tidl. fnr. 103, for kr 6.000,-.
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1544

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2006 - Dokumentnr: 851 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1544

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2008 - Dokumentnr: 205360 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Naergysund Kommune

Org.nr: 921 785 410

Bestemmelse om gjenkjgpsrett.

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1544
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 277052 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1668
Bestemmelse om uteareal
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Overfert fra: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1544
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 277052 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1668

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:210 Bnr:1544

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2025 - Dokumentnr: 522525 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

13.06.2017 - Dokumentnr: 621575 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 81/972

20.11.2017 - Dokumentnr: 1296856 - Reseksjonering
Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 81/972

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.01.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.01.2018.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Status reguleringsplan Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Alfheim-Kvernhusbekken-Engasvegen boligpark
Reguleringsformal Bolighebyggelse
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Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Ja Vedlegg 3 vedlegg
Kommentar: Det ble varslet oppstart for kommunedelplan Rgrvik den 06.03.2024

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 100 (Omkostninger totalt)
86 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3025 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3036 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 038 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Engasvegen 61F
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5000 AML, Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
1 250 Digital annonsering

3 786 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

10 000 Tilretteleggingsgebyr

1 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 800 Utlegg fotograf, ca kr

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 86 136

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rgrvik
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
18.06.2025

Engasvegen 61F
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANIB AN

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Engasvegen 61 F, 7900 RPRVIK
(I NERBYSUND kommune

3 gnr. 210, bnr. 1544, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 30.05.2025 Oppdragsnr.: 22528-1006 Referansenummer: VB1269
Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr:  Svein Kristian Skeie Var ref:

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig

Spveen WriStfrancSae

Svein Kristian Skeie
Uavhengig Takstingenigr
svein.kristian@takstforum.com

950 23 337

Oppdragsnr.: 22528-1006 Befaringsdato: 26.05.2025

« 7 Taksinett
W Tokstfarum Mid-Maorge
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Engasvegen 61 F, 7900 RPRVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 210 - Bnr 1544 Gammeldvegen 12 |\ I I
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22528-1006 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 3 av 19



Engasvegen 61 F, 7900 R@RVIK Takstforum Midt Norge AS
Gnr 210 - Bnr 1544 Gammelavegen 12
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22528-1006 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 4 av 19
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Engasvegen 61 F, 7900 RARVIK
Gnr 210 - Bnr 1544
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET ~ Norsk takst

Selveier leilighet i 6-mannsbolig, oppfert i 2017. Godt
vedlikeholdt og med mye nytt innvendig etter stormskader i
2024. Nytt taktekke i 2024. Fint opparbeidet uteomrade med
plen og enkel beplantning. Asfaltert parkeringsplasser og
internveier. Egen carport med bod. Viser eller til kapittel
konstruksjoner angaende avvik og tiltak.

Rekkehus - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Taktekking av papp. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Takrenner av nedlgp av aluminium

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Pultak med svak skra.
Innvendig skra i kjgkken/stue, flat himling hgyde ca 2,4m ellers.
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Royalimpregnert dekke, anlagt pa bjelkelag, understgttet av drager
og sgyler i tre innfestet med sgylesko pa betongfundament
Trapp med trevanger og trinn i galvanisert stal

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Taket har
malt mdf-bord

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen

dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Veggene har malte plater. Himling har malte panlelbord av mdf eller
lignende

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har baderomsplater. Himling av malte panelbord av mdf
eller lignenede

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,induksjonstopp og micro.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 22528-1006

Befaringsdato: 26.05.2025

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmepumpe (luft til luft) installert ca 2019. Nettopp utfgrt service i
flg eier.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 700 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side.
Lovlighet Ga til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Pa byggemeldte tegninger er det angitt innvendig bod, men
dette rommet brukes ogsa til vaskerom. Pa tegninger fra
Takstforum er dette rommet angitt som vaskerom, og det er
ihensyntatt med tanke fordeling P-rom og S-rom.
Bod
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
]
20
10
I <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

(1578 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon 4 til si

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Oppdragsnr.: 22528-1006 Befaringsdato:  26.05.2025
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Engasvegen 61 F, 7900 RGRVIK Takstforum Midt Norge AS ‘ I

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2017

Standard
Normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt. Mye nytt fra 2024 etter stormskader.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av papp. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Nedlgp og beslag

Takrenner av nedlgp av aluminium

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Pultak med svak skra. Innvendig skra i kjgkken/stue, flat himling hgyde ca 2,4m ellers.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Taket ble revet av under storm i 2024, og man ma anta at konstruksjonen og oppbyggingen er ivaretatt pa en forsvarlig mate. Konstruksjonen er lukket og
det er ingen mulighet for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Oppdragsnr.: 22528-1006 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport
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Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - balkongdgr

Bygningen har PVC balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Royalimpregnert dekke, anlagt pa bjelkelag, understgttet av drager og s@yler i tre innfestet med sgylesko pa betongfundament

Utvendige trapper

Trapp med trevanger og trinn i galvanisert stal

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Taket har malt mdf-bord

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

_Ji-) Radon
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet ha vegghengt wc, baderomsinnredning med nedfelt servant
og dusjkabinett. Gulv er lagt med fliser, vegger med baderomspanel og himling med malt panelbord i mdf eller tilsvarende.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Himling av malte panelbord av mdf eller lignenede

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking er foretatt ved/i soverom ved
bad..

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder. Pa gulv er det vinylbelegg md oppbrett, vegger har malte plater og himling av malte
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Tilstandsrapport
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panelbord i mdf eller lignenede.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Himling har malte panlelbord av mdf eller lignende

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 25.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank.

ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking er foretatt ved/i pa vegg inne pa
vaskerom.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,induksjonstopp og micro.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Varmepumpe (luft til luft) installert ca 2019. Nettopp utfgrt service i flg eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Etter stormskader i 2024 er alt av det elektriske gatt over. Utfgrt av Elcom AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Oppdragsnr.: 22528-1006

Anvendelse
Carport + utvendig bod

Byggear Kommentar
2017

Standard
Carport og bod i rekke. Enkel standard med bindingsverk, spilevegger i
carport og sperretak, uisolert. Stgpt plate, bod bygd pa ringmur.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22528-1006

Befaringsdato:  26.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 81 81 32
SUM 81 32
SUM BRA 81
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasie Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

! Stue/kjgkken, Gang, Bad, Vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pa byggemeldte tegninger er det angitt innvendig bod, men dette rommet brukes ogsa til vaskerom. Pa tegninger fra
Takstforum er dette rommet angitt som vaskerom, og det er ihensyntatt med tanke fordeling P-rom og S-rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det ble foretatt omfattende renovering av boligen etter at taket ble revet av under stormen i 2024

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) langlassslibalkons sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 81 0
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Henrik Sgrvik Medeier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5060 NARBYSUND 210 1544 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Engasvegen 61 F

Hjemmelshaver
Skadberg Channe, Sgrvik Henrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt til like utenfor Rgrvik sentrum, med kort vei til skoler, barnehage, butikker og idrettsanlegg.
Adkomstvei

Privat vei med avkjgring fra Engasvegen

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Regulert. Alfheim - Kvernhusbekken - Engasvegen Boligpark

Om tomten

Flat tomt - pent opparbeidet med plen og noe beplantning. Asfaltert innkjgring og parkering

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 650 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.05.2025
2 30.05.2025
3 30.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VB1269

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250041

Selger 1 navn Selger 2 navn

Henrik Sgrvik Channe Skadberg

Engasvegen 61F

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1707250041

Beskrivelse Lekkasje pa bad fer vart eie. Vannlekkasje pga naturskade i 2024.
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Reparasjon etter naturskade.
Arbeid utfert av |Totalbygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utettheter pa svalgang, veranda og tak pa carport

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Sopp og rateskader i svalgang og veranda- garantisak. Sopp i noen vegger etter vannlekkasje etter naturskade -

Beskrivelse forsikringssak

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Gatt over hele leiligheten etter vannlekkasje etter naturskade
Arbeid utfgrt av | Elcom

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gatt over etter vannlekkasje etter naturskade

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er gjort klart for elbil-lader i carport

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Reperasjoner av svalgang/veranda/tak pa carport er utfgrt av Bindalsbygg under Talge. Reparasjoner pa
tak/fasade etter naturskade utfart av Totalbygg.

Arbeid utfert av |Talgra og Totalbygg

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Naturskadesaken og garantiarbeidet

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1707250041

Beskrivelse Sopp og rateskader pa svalgang/veranda- garantiarbeid. Sopp i noen vegger etter naturskade- forsikringssak

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Det er en pagaende garantisak ved Talge bygg, som gjelder hele sameiet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST
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z
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Merkenummer Energiattest-2025-126646 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.05.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



56

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



60

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 210 ‘ Bruksnr: ‘ 1544 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 10
Adresse: | Engasvegen 61F, 7900 R@RVIK
Dato: 05.05.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 05.05.25 Side 1 av 2

Sameiet Engasveien V3rref.: 814/10 Fndselsdato eier: 09.03.1995

Engasvegen 61 F Type: S ameie frittst® ende Fndselsdato medeier:  23.05.1994

7900 RARVIK Eiere: Henrik Snrvik FjN rli, Channe S kadberg

Organisasjonsnr: 919 362 065 Seksjonsnr: 10
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 2509
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 1786
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 723

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fyrste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker 3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

Kollektiv avtale med Telenor

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. P n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Camilla Moe Thorsen

Adresse: Engasvegen 61 C

Postnr/-sted: 7900 RARVIK

E-post: sameietengasveien@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 05.05.2025

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 0 Andre inntekter: 536
Annen formue: 17 378 Utgifter:
[7: P3lydende |
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 10
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2017

G3 rds/bruksnr: 210/1544 - seksjon:10
Bygningstype: Rekkebolig
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p3 boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs3? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m?® ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

|9: Forsikring

Forsikret i: Eika Forsikring AS Polisenr: 5758649

FORSIKRING SAMEIE. Detvarierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fnr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p3 atde m3 gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt 14.06.2017 SSBnr: H0203
Etasje: 2 Oppvarmingstype: El og varmepumpe




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 05.05.25 Side 2 av 2

Sameiet Engasveien V3rref.: 814/10 Fndselsdato eier: 09.03.1995
Engasvegen 61 F Type: Sameie frittst ende Fndselsdato medeier:  23.05.1994
7900 RARVIK Eiere: Henrik Snrvik FjN rli, Channe S kadberg
Organisasjonsnr: 919 362 065

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Heis: Nei

Parkeringstype: 0

SystemPs: Nei Antall rom: 4 BRA 81

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Ja Kategori: 3-roms, 81

Fasiliteter:

GARASJ ER /PARKERING
Hver seksjonseier disponerer - n plass i carport.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til thrkerom og utvendige kraner, md

boks for farlig avfall etc. fnlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STRdMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p3 https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene

tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter

oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til
megler.
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Vedtekter

for

Sameiet Engasveien

(org. nr. 919 362 065)

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Engasveien. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 13. juni 2017.

Det er fastsatt en sameierbrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse
som maltall. Eierbrgken er basert p8 bruksenhetens BRA malt fra tegning. Dette arealet kan

avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for bruksenhetens faktiske areal. Tinglyst
seksjonering med fordeling av eierbrgk gjelder uavhengig av faktisk areal.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 10, bnr. 1554 i Vikna kommune.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger
av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

I perioden mellom fgrste innflytting/overtakelse og frem til prosjektets ferdigstillelse har kun
utbygger raderett over uferdige eller usolgte enheter. Utbygger har ogsa alt
ansvar/kostnader knyttet til ferdigstillelse/prosjektering av disse enheter.

2-2 Rettslig rdderett over parkeringsplasser og sportsboder
Hver seksjonseier disponerer én plass i carport og én sportsbod, seksjonert som tilleggsdeler
tilhgrende den enkelte seksjon.

El-bil tillates tilkoblet mot at den respektive seksjonseier selv baerer kostnad for etablering.
Tilkobling skjer mot sameiets felles anlegg, men seksjonseier er forpliktet til 8 baere
kostnader forbundet med eget energibruk. Styret gis fullmakt til & estimere kostnader for
forbruk. Forbruket faktureres per maned, sammen med felleskostnadene.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret,
herunder oppsetting/montering av Parabolantenne, varmepumpe, markise, ol.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogs8 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
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gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for 8
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Unntatt fra
dette er kostnader knyttet til kabel-TV/internett, forretningsfgrerhonorar, revisjon og
medlemskontingent som fordeles med likt belgp per seksjon.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m&ned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Felleskostnader knyttet til bruk av tilordnede parkeringsplasser pa fellesareal, fordeles pd
sameierne som disponerer parkeringsplass iht. hvor mange parkeringsplasser hver sameier
disponerer.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.



7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minimum to andre
medlemmer og ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlem velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret har taushetsplikt.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St8r stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april méned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinsert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til forretningsfgreren.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets &rsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

/erberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35 tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres
protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak p& sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet p3
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.



(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p3
sameiermgtet om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.
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ORDENSREGLER
FOR
Sameiet Engasveien

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Alternativ 2:
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr steyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres <pa angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I13st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom borettslaget har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Velg ett av alternativene:

Alternativ 1:
Det er tillatt med dyr i borettslaget

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
Forelgpig ikke tatt stilling til,
- regler for bruk av vaskerom, vaskemaskiner etc. eller henvisning til slike regler
- regler om trappevask etc. i henhold til turnusliste
- regler om parkering/garasjer >

- Grilling
<Grilling pa balkonger og uteplasser er ikke tillatt.>
<Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill pd balkonger. Den som griller ma
ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.>

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Engasveien

Tid: Tirsdag 07.05.2024 - ki.18:00
Sted: Klgverstua Rgrvik

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024
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4.

Saker fra styret/eierne

4.1 Hgye felleskostnader

Fellesutgifter, pd 6 &r har fellesutgiftene steget fra 1.400.- til 2.298.- en prisstigning
pd 64%. En av argumentene ved kjgp av leilighetene var den gang lave
felleskostnader, prisstigningen som har vaert er né langt over inflasjonen som har
veert i denne perioden. Kostnader i fellesutgiftene i dag er betydelig hgyere
sammenlignet med tilsvarende selveier leiligheter bygget i samme tidsperiode. Vi er
o0gsa kjent med at vedlikeholdskostnadene vil stige i rene fremover.

Forslag til vedtak: En oppgave til styret bgr vaere & se pd bdde investerings
budsjett fremover og pa dagens driftsbudsjett

Styrets innstilling: Styret tar saken videre i styremgtet

4.2 Vedlikehold kledning

Vedlikehold av sgrvest-vegger, kledning trenger omg8ende vedlikehold med olje. Hvis
det ikke gjennomfgres i r, ma det paberegnes utskiftning av kledning innen fa ar.

Dette vil medfgre store kostnader pa bakgrunn av manglende vedlikehold av kledning.

Forslag til vedtak: En oppgave for styret bar veere & finne lgsninger for vedlikehold av
eksisterende kledning for @ unnga store kostnader ved utskiftning av
kledning i naer fremtid.

Styrets innstilling: Styret tar saken videre i styremgtet

4.3 Vurdere 3 se pa brgyting/strging

kan vi sjekke ut priser hos andre entreprengrer for & fa ned kostnadene pa dette
punktet?

Forslag til vedtak: Styret tar saken videre

4.4 Status utebelysning

Ble vedtatt p8 8rsmegtet i 2023 at vi skulle koste pd oss dette. Har utvalget sett pd
dette?

Forslag til vedtak: Styret far mandat til & ta denne saken videre

Styrets innstilling: styret tar saken videre i styremgtet

Side 2 av 11
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4.5 Skal vi leie inn advokat i forbindelse med hustaket som ble
gdelagt?

Skal vi leie inn advokat i forbindelse med hustaket som ble gdelagt? For & sa videre

eventuelt anmelde utbygger? Vedlegg med informasjon fra advokat.

Vi kan bistd ved 8 foreta en vurdering av dette. Er det riktig oppfattet at dere kun
gnsker en vurdering av om dette utgjgr et straffbart forhold som kan og eventuelt bgr
anmeldes? Eller gnsker dere ogs8 en vurdering av om utbygger - eller eventuelt
andre - har et gkonomisk ansvar i saken, samt bistand til oppfglging av eventuelt
ansvarlig(e) subjekt(er)?

Er forsikringsselskapet/forsikringsselskapene deres p& banen? Vil dette/disse
eventuelt dekke skadene?

Vi behgver noe mer informasjon dersom vi skal bistd med dette.

e Er dette et sameie?

o N&r ble leilighetskomplekset bygget?

e Er takene fra utbyggingstidspunktet, eller har det blitt utfgrt senere vedlikehold
og/eller utskiftning av tak?

¢ Vi behgver kontraktsdokumentene med utbygger, samt sameiets eventuelle
stiftelsesdokumenter.

¢ Vi behgver korrespondansen som har funnet sted med utbygger.

Vi behgver et notat inneholdende en kronologisk angivelse av hva som har

funnet sted i saken.

Skal vi bistd m3 vi opprette et oppdrag, og dernest foreta vare vurderinger. Et
eventuelt oppdrag vil bli inngatt med en timepris pd kr 2200,- eks. mva. Har dere
som et fellesskap, eller som enkeltstdende eiere, vaert i kontakt med
forsikringsselskap(er) for sgknad om eventuell dekning av utgifter til juridisk bistand?
Det er per na ikke enkelt & si om dere har krav pa rettshjelpsdekning, men dette kan
tenkes, og muligheten for dette ma& undersgkes. Det er per nd, fgr vi mottar
ytterligere avklaringer, vanskelig 3 si noe om omfanget av et eventuelt oppdrag.
Dersom vi kun skal undersgke om dette forholdet kan medfgre straffansvar, og om
forholdet kan og bgr anmeldes, vil dette trolig veere et begrenset oppdrag som kun vil
ta noen fa timer. Dersom vi derimot 0gsd skal undersgke hvem som eventuelt kan ha
et gkonomisk ansvar i saken, og ogsa falge opp denne siden av saken - herunder ved
utforming av kravsbrev mv. - vil en del flere arbeidstimer vaere ngdvendig.

Med vennlig hilsen
Chris-André Flgtre
Advokat MNA

Forslag til vedtak: Styret far oppdrag med & jobbe videre saken
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5. Vaig

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styreleder for 1 ar, ved seerskilt valg
Pa valg:

Arnulf Eilertsen, trekker seg, og ny styreleder for resten av perioden ma velges
Forslag til vedtak: Valgkomitéens forslag: Camilla Moe Thorsen (2 &r)
5.2 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:

Thorsen, Camilla Moe

Forslag til vedtak: Valgkomitéens forslag: Sveinung Iversen (1 &r?)
5.3 Varamedlem for 1 ar

P& valg: ingen

Bgr velges minst 1 vara til styret.

Forslag til vedtak: Bgr velges minst 1 vara til styret

5.4 Valgkomite for 1 ar

P4 valg:

Johansen, Jon-Eirik

Livik, Vidar

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmgatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmgtet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en r8dgiver til §rsmotet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmeatet gir tillatelse med vanlig flertall.

16.04.2024
Sameiet Engasveien
styret

Side 4 av 11
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Sameiet Engasveien - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 205 056 194 832 205 000 233700
Tillegg elektroniske fellesavtaler 93 888 88416 93 900 97 060
Sum driftsinntekter 298 944 283 248 298 900 330 760
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -612 -612 -612 -612
Styrehonorar 2 -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Avskrivninger -5535 -5535 -5535 -5535
Forretningsfnrerhonorar -40 101 -38 430 -39 845 -41 694
Drifts- og serviceavtaler 3 0 -26 699 0 0
Vaktmestertjenester -47 589 0 -27 600 -47 775
Lnpende vedlikehold 4 -18 989 -4 958 -15 000 -19 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -30 000 -30 000
Elektroniske fellesavtaler -96 268 -89 581 -93 900 -97 060
Forsikring -55717 -55 095 -61 300 -61 300
E nergi, felles -7 019 -6 664 -9 000 -9 000
Andre driftsutgifter 5 -5052 -2731 -4 300 -8 150
Sum driftskostnader -288 882 -242 305 -299 092 -332126
DRIFTSRESULTAT 10 062 40943 -192 -1366
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 5597 3078 1000 2 000
Netto finansposter 5597 3078 1000 2000
Resultat fnr skattekostnad 15 659 44021 808 634
OrdinN rt resultat etter skatt 15659 44 021 808 634
i RSRESULTAT 6, 10 15 659 44 021 808 634
Disponering av totalresultat: 15659 44 021 808 634
Overfrt til annen egenkapital 15659 44021 0 0

Org.nr: 919 362 065 - 814
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Sameiet Engasveien - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Maskiner 6919 12 454
Andre anleggsmidler 7 104 436 0
Sum anleggsmidler 111 355 12454
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 8 24 853 22935
Mellomregning Klare Finans 2298 2076
Opptjente renter 5597 3078
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 120 236 207 566
Sum omlnpsmidler 152 984 235 655
SUM EIENDELER 264 339 248 109

Org.nr: 919 362 065 - 814

Side 6 av 11
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Sameiet Engasveien - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 255725 240 066
Sum egenkapital 255725 240 066
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 5708 5396
Forskudd kunder 2298 2076
P3Inpte kostnader 609 571
Sum kortsiktig gjeld 8615 8043
Sum gjeld 8615 8043
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 264 339 248 109
Sted:____________________ ,dato:___________

Arnulf Eilertsen Henrik Snrvik FjN rli Camilla Moe Thorsen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 919 362 065 - 814
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Sameiet Engasveien - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoneri 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest® ende felleskostnader.

Org.nr: 919 362 065 - 814
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Sameiet Engasveien - Noter 2023

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 612 612
Sum personalkostnader 612 612
Note 2 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 12 000 12 000
Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om vintervedlikehold 0 26 699
Sum drifts- og serviceavtaler 0 26 699
J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold) fort p3 egne kontoer.
Note 4 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 15883 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 2037 0
Reparasjon og vedlikehold annet 1068 0
Sum vedlikehold 18 989 4958
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 2950 0
Drift maskiner 0 1500
Kostnader vedr. styrearbeid 1053 0
Bankgebyrer 598 641
Andre gebyrer 536 589
Andre kostnader -85 0
Sum andre driftsutgifter 5052 2731

Org.nr: 919 362 065 - 814
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Sameiet Engasveien - Noter 2023

Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022

Disponible midler 01.01 227612 178 056
Endring i disponible midler:
i rets resultat 15 659 44 021
Tilbakefnrt avskrivning 5535 5535
Tilgang av anleggsmidler -104 436 0
i rets endring i disponible midler -83 242 49 556
Disponible midler i periodens slutt 144 369 227 612
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 144 369 227 612
Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Park. plass
Anskaffelseskost pr.01.01 : 27 676 0
i rets tilgang : 0 104 436
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 676 104 436
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 20757 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 6919 104 436
i rets avskrivninger : 5535 0
Antatt levetid i3r: 5

Tilgang i 2023 gjelder utvidelse parkeringsplasser.

Note 8 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 9 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 120 236 207 566
Sum bankinnskudd 120 236 207 566
Note 10 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 240 066 196 045
Annen egenkapital 01.01 240 066 196 045
i rets resultat 15659 44 021
Annen egenkapital 31.12 255725 240 066
SUM EGENKAPITAL 31.12 255725 240 066

Org.nr: 919 362 065 - 814
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Engasveien.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Engasveien

Styreleder Arnulf Eilertsen (sign.)

Styremedlem Henrik Sgrvik Fjaerli (sign.)

Styremedlem Camilla Moe Thorsen (sign.)
Side 11 av 11
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Protokoll Ordinzert arsmgte i Sameiet Engasveien
Tirsdag 07.05.2024 kl. 18:00 - Klgverstua Rervik

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Valgt ble: Arnulf Eilertsen
1.2 Valg av sekretzer
Valgt ble: Trude Mosesen
1.3 Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen sammen med
meteleder
Valgt ble: Robin Williksen
1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Antall seksjonseiere med stemmerett: 11
Antall fullmakter: 0
Totalt stemmeberettigede: 11
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Bemerkninger til innkallingen: Arnulf Eilertsen bemerket at styremedlem skal sitte | 2 ar
Arsmetet ble erklert lovlig satt

2. Arsoppgjer for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
Vedtak: Regnskapet ble godkjent
2.2 Disponering av resultat
Vedtak: Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet
3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024
Forslag: Endre godtgjerelsen fra kr. 12.000,00 til kr. 18.000,00. 8 stemte for
Vedtak: Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 18,000,00

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Hpye felleskostnader
Fellesutgifter, pa 6 ar har fellesutgiftene steget fra 1.400.- til 2.298.- en prisstigning pa
64%. En av argumentene ved kjap av leilighetene var den gang lave felleskostnader,
prisstigningen som har vaert er na langt over inflasjonen som har veert i denne perioden.
Kostnader i fellesutgiftene i dag er betydelig hgyere sammenlignet med tilsvarende
selveier leiligheter bygget i samme tidsperiode. Vi er ogsa kjent med at
vedlikeholdskostnadene vil stige i arene fremover.
Forslag til vedtak: En oppgave til styret bgr vaere @ se pa bade investeringsbudsjett fremover og pa
dagens
Driftsbudsjett
Fellesutgiftene bestar av TV/Internett kr 674,00 per leilighet per mnd. utenom drift av bygninger.
@Pkningen er pa kr. 224, 00,

Vedtak: Arsmotet gir styret | oppgaver a se pa bade investeringsbudsjett fremover og pa dagens
driftsbudsjett.

4.2 Vedlikehold kledning
Vedlikehold av s@rvest-vegger, kledning trenger omgéaende vedlikehold med olje. Hvis det
ikke gjennomfgres i ar, ma det paberegnes utskiftning av kledning innen fa &r. Dette vil
medfgre store kostnader pa bakgrunn av manglende vedlikehold av kledning.

En oppgave for styret bgr vaere 4 finne Igsninger for vedlikehold av eksisterende kledning for @ unnga

store kostnader ved utskiftning av kledning i naer fremtid.

Forslag til vedtak: En oppgave til styret bgr vaere a finne Igsninger for vedlikehold av eksisterende
kledning, for a unnga store kostnader ved utskiftning av kledning i naer framtid.

Styrets innstilling: Styret tar saken videre i styrematet

Vedtak: Arsmate gar for dugnad, starter 07. = 09. juni. Robin Williksen undersgker med Viteq om leie

av lift, Styret kaller inn til dugnaden.

Protokoll fra arsmate 2024 - Sameiet Engasveien
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4.3 Vurdere a se pa breyting/strging
kan vi sjekke ut priser hos andre entreprengrer for 4 fa ned kostnadene pa dette punktet?
Forslag til vedtak: Styret tar saken videre
Arnulf informerte om at det skal vaere arsmotevedtak for 3 gjere endringer/bytte entreprengravtale,
pga. kostnader overstiger styret sitt mandat.

Forslag fra arsmete: Styret utreder saken og tar det med arsmegte, om det gnskes endring

Vedtak: Arsmate gir styret i oppgave & sjekke med andre entreprengrer, med hensyn til en
pakkelpsning breyting/strging/kosting m.m. Undersgker med markedet om vi har en god avtale peri
dag.

4.4 Status utebelysning
Ble vedtatt pa arsmptet i 2023 at vi skulle koste pa oss dette. Har utvalget sett pd dette?
Forslag til vedtak: Styret far mandat til 4 ta denne saken videre
Vedtak fra arsmpte i 2023: «Satt ned en komite; Robin, Camilla, Frode og Jon-Eirik.
Komitéen utarbeider forslag og ser pa kostnader, samt snakker med borettslaget for  eventuelt
spleise»

Vedtak: Komiteen far i oppdrag a utrede innen 01.08.2024.

4,5 Skal vi leie inn advokat i forbindelse med hustaket som ble

pdelagt?

Skal vi leie inn advokat i forbindelse med hustaket som ble gdelagt? For a 53 videre eventuelt anmelde
utbygger? Vedlegg med informasjon fra advokat:

Vi kan bistd ved a foreta en vurdering av dette.

Er det riktig oppfattet at dere kun gnsker en vurdering av om dette utgjar et straffbart forhold som kan og eventuelt bar
anmeldes?

Eller gnsker dere ogsd en vurdering av om utbygger — eller eventuelt andre — har et gkonomisk ansvar i saken, samt bistand
til oppfelging av eventuelt ansvarlig(e) subjekt(er)?

Er forsikringsselskapet/forsikringsselskapene deres pd banen? Vil dette/disse eventuelt dekke skadene?

Vi behgver noe mer informasjon dersom vi skal bistd med dette,
e [Erdette et sameie?
Ndr ble leilighetskomplekset bygget?
Er takene fra utbyggingstidspunktet, eller har det blitt utfert senere vedlikehold
og/eller utskiftning av tak?
Vi behgver kontraktsdokumentene med utbygger, samt sameiets eventuelle
stiftelsesdokumenter.
Vi behgver korrespondansen som har funnet sted med utbygger.
Vi behgver et notat inneholdende en kronologisk angivelse av hva som har funnet sted i saken

Skal vi bistd ma vi opprette et oppdrag, og dernest foreta vdre vurderinger. Et eventuelt oppdrag vil bli inngdtt med en
timepris pd kr 2200,- eks. mva. Har dere som et fellesskap, eller som enkeltstdende eiere, vaert i kontakt med
forsikringsselskap(er) for sgknad om eventuell dekning av utgifter til juridisk bistand? Det er per nd ikke enkelt & si om dere
har krav pa rettshjelpsdekning, men dette kan tenkes, og muligheten for dette md undersgkes. Det er per nd, for vi mottar
ytterligere avklaringer, vanskelig 4 si noe om omfanget av et eventuelt oppdrag. Dersom vi kun skal undersgke om dette
forhaldet kan medfare straffansvar, og om forholdet kan og bar anmeldes, vil dette trolig veere et begrenset oppdrag som
kun vil ta noen fd timer. Dersom vi derimot ogsd skal undersgke hvem som eventuelt kan ha et gkonomisk ansvar i saken, og
ogsd falge opp denne siden av saken - herunder ved utforming av kravsbrev mv. — vil en del flere arbeidstimer vaere
n@dvendig.

Med vennlig hilsen

Chris-André Flptre
Advokat MNA
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Forslag: Styret far oppdrag med a jobbe videre saken. Fa en advokat til 4 vurdere, om Samelet har nok
informasjon, til & anmelde utbygger. Dette, fordi de har satt liv og helse i fare med feil oppsatt tak.

Forslag 1: Styret sjekker med Eika og TOBB, om hva vi har rett til med hensyn til advokathjelp. Sjekke
ogsa med kommunen, med hensyn til & stoppe userigse akterer | byggebransjen, da de avgjer hvilke
firma som far lov til 4 sette opp boliger i kommunen.

Forslag 2: Unnga a bruke ressurser pa dette na, til vi har alt i orden med bygningene vare

Vedtak: Arsmote vedtar & unnga & bruke ressurser pa dette na, til vi har alt i orden med bygningene
vare.

4.6 Sveinung orienterer om jobb som er gjort med bygningene
Styret fir i oppgave a samle all dokumentasjon(e-postkorrespondanse, chat m/Eika m.m.), som gjelder
bygningene, | styreportalen pa TOBB.

Garantiarbeid som gjenstar er installasjon av hoveddgrer og altandgrer, flue-netting, dampsperre | 63B.
Mangler FVD dokumentasjon i henhold til TEK 10. Sikring av berg ved 63, bak carportene og bodene. Utbedring
av tak | carportene er planlagt oppstart uke 22, og samtidig starter utbedring hos borettslaget.

Naturskaden pa 61: Skal ha kontinuerlig besiktigelse etter hvert som vegger, tak og gulv rives. Er avdekket mugg
og vannskader. Har en god kommunikasjon med Totalbygg underveis.

5. Valg
5.1 Styreleder for 1 ar, ved saerskilt valg
Pa valg:
Arnulf Eilertsen, trekker seg, og ny styreleder for resten av perioden ma velges
Valgkomiteens forslag: Camilla Moe Thorsen (2 ar)
Valgt som styreleder for 2 ar ble: Camilla Moe Thorsen

5.2 Styremedlem for 2 ar
P4 valg:
Thorsen, Camilla Moe
Valgkomiteens forslag: Sveinung Iversen (2 ar))
Valgt som styremedlem for 2 ar ble: Sveinung Iversen

5.3 Varamedlem for 1 ar
Pa valg: ingen
Forslag: Margareth Valp
Valgt som varamedlem for 1 ar ble: Margareth Valg

5.4 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:
Johansen, Jon-Eirik
Livik, Vidar
Valgt som valgkomite for 1 ar ble: Jon-Eirik Johansen og Vidar Livik

/L/Yl/ﬁ% Lf@/é’k’h /5, h Wf//xl-—-—-\_

Mgpteleder Protokollvitne
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 210, Bruksnr 1544, Kommune: 5060 Neergysund
Seksjonsnr 10

Adresse:

Veiadresse: Engasvegen 61 F, gatenr 2800 Grunnkrets: 406 Engasvegen
(fra bruksenhet) 7900 Rarvik Valgkrets: 15 Rervik
Oppdatert: 06.03.2020 Kirkesogn: 9110806 Vikna

Tettsted: 7181 Rarvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 13.06.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 81/972
Arealkilde: Areal felles tomt: 3490,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2025 13:55 — Sist oppdatert 05.05.2025 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Reseksjonering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

16.11.2017
16.11.2017

08.06.2017
08.06.2017

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
5060/210/1544
5060/210/1544/0/1
5060/210/1544/0/2
5060/210/1544/0/3
5060/210/1544/0/4
5060/210/1544/0/5
5060/210/1544/0/6
5060/210/1544/0/7
5060/210/1544/0/8
5060/210/1544/0/9
5060/210/1544/0/10
5060/210/1544/0/11
5060/210/1544/0/12

5060/210/1544
5060/210/1544/0/1
5060/210/1544/0/2
5060/210/1544/0/3
5060/210/1544/0/4
5060/210/1544/0/5
5060/210/1544/0/6
5060/210/1544/0/7
5060/210/1544/0/8
5060/210/1544/0/9
5060/210/1544/0/10
5060/210/1544/0/11
5060/210/1544/0/12

5060/210/1544
5060/210/1544/0/1
5060/210/1544/0/3
5060/210/1544/0/4
5060/210/1544/0/6
5060/210/1544/0/7
5060/210/1544/0/9
5060/210/1544/0/10
5060/210/1544/0/12

5060/210/1544
5060/210/1544/0/1
5060/210/1544/0/2
5060/210/1544/0/3
5060/210/1544/0/4
5060/210/1544/0/5
5060/210/1544/0/6
5060/210/1544/0/7
5060/210/1544/0/8
5060/210/1544/0/9
5060/210/1544/0/10
5060/210/1544/0/11
5060/210/1544/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 210, Bruksnummer 1544, Seksjonsnummer 10 i 5060 NAERGYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Engasvegen 61 F

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 3
HO02 3

Kulturminner:

Type

Bolig
Bolig
Ferdigattest

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk

300570589
BRA: Bolig
243,0
243,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
81,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
243,0
243,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2025 13:55 — Sist oppdatert 05.05.2025 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

324,0
486,0

486,0

BTA:

Nei

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
19.04.2016
23.01.2018
08.06.2017
6

2

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 210, Bruksnummer 1544, Seksjonsnummer 10 i 5060 NERJYSUND kommune

Oversiktskart

&

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2025 13:55 — Sist oppdatert 05.05.2025 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 210, Bruksnummer 1544, Seksjonsnummer 10 i 5060 NAERGYSUND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:427
210/966
4
21001668
45
.}.\
21041544
7
210/1200
200978
21071153
10 m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2025 13:55 — Sist oppdatert 05.05.2025 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 3 490,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 7195443,02 606 578,95 15,21m = Terrengmalt: Teodolitt 14 Fjell Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

2 7195432,53 606 567,94 83,97m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 7195490,93 606 507,60 39,72m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7195515,82 606 538,56 57,77m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 7195478,24 606 582,44 13,78m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 7195471,68 606 594,55 10,04m = Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

7 7195 465,09 606 602,12 32,00m Terrengmalt: Teodolitt 14 Fiell Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



VIKNA KOMMUNE
Teknisk etat

Namdal Ingenier og Byggtjenester AS
Att.: Lars Normann Hartz

Solsida Neeringsomrade

7970 KOLVEREID

Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Dato:
2016/36-737/2018 23.01.2018
FERDIGATTEST
Svar pa anmodning om ferdigattest, jf. pbl § 21-10

Byggested: Engasvegen 61 A-F, 7900 Gnr/Bnr: 10/1544

Rarvik

Engasvegen 63 A-F, 7900

Rervik
Tiltakshaver: Engasvegen Boligpark AS Adresse: Strandgata 15,

7900 Rorvik,

Ansvarlig seker: Namdal Ingenier- og Adresse:  Solsida Neeringsomrade,

Byggtjenester AS 7970 Kolvereid
Tiltakets art: Nybygg, to seksmannsboliger Bruksareal: 486,0 m? pr. bygning

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig seker mottatt 19.01.2018.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utforelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jfr.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 8-1.

jorn Kristiansen

ingenigr

Kopi:

Engasvegen Boligpark As Strandgata 15 7900 RORVIK
Weddes Rarservice AS Sofie Krogghs veg 6 7970 KOLVEREID
LTD Carling, c/o Exact Regnskap AS 6650 SURNADAL
Neareysund Kraftbetong AS Storbjarkéasen 7970 KOLVEREID
Nersysund Entreprener AS Solsida Naringsomrade 7970 KOLVEREID
Inger-Marie Lehn Her

Ingrid Holand Her

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 74 39 33 00 Bank: 4482.08.10462
Postboks 133, Sentrum Engasveien 27 Telefaks:74 39 08 88 Org.nr.:944 976 728
7901 RORVIK 7900 RORVIK

Hjemmeside: www.vikna. kommune.no E-postadresse: vikna@vikna kommune.no
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Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Naereysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 1544 Seksjonsnr.: 10

Adresse: Engasvegen 61F, 7900 RGRVIK
Referanse: 1707250041

Utskriftsdato: 05.05.2025

Kilde: Neergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Alfheim-Kvernhusbekken-Engasvegen boligpark

Reguleringsformal

Boligbebyggelse

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Ja

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Det ble varslet oppstart for kommunedelplan Rervik den 06.03.2024

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benytres |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesporsler.

101



SITUASJONSKART

Gnr: 210 Bnr: 1544 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Engasvegen 61A, 7900 R@RVIK, med flere

Hj.haver/Fester:

NAR@YSUND |Dato: 5/5-2025 Sign:

KOMMUNE M3lestokk 1:700

_.i' y
s>
P v

. 21 01966/0

2110/2200/0;

210/917:8/0

210/1153/0

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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érklaring om rettighet i fast eiendom 1

Inneenders navn (rekvirent): , Plass for tinglysingsstempel
Engasvegen boligpark as
1 Adresse:
S L=
—S4-Postrummerz | Poststed:
A o Ronvik S Dokev: 277062 Tinglyst: 2003.2017
4916606532 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
=
2
=
@
‘=1 1- Hemmeishaver (avgiver)
E{I Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/8 siffer)
+: | Engasvegen boligpark as 916606532
©
o
lendom (avgivers)?
.| Kommunenavn | Gor. | Bnr. | Far. | snr.
Vikna 10 1544
Vikna 10 [L;!QR
3. Rettighetshaver - fyil ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. | sn.
1750 Vikna 10 l (%
A 1750 Vikna 10 1544
Rettighet for person (personieg servituttpengeheftelse)
Nawn | Fedselenr./Org.nr. (1178 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskrift *
S kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklering om rettighet i fast ciecndom Side 1 av2
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4. Beskrivelss av rettigheten *

Gjensidig rett til adkomst, vann- og avigpsledninger samt rett til vediikehold av disse.
Gjensidig rett til bruk av uteareal, med felles fritidsbod.

Vediegg: Kart/skisse som viser avpivers eisndom og retiigheten innlegnet. DJ- EN-I
(OBS| Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk dei av eisndommen)

8. Andre avtaler (som Ikke skal tinglysas)”

0. Underskrifter

Siaog i IW(mm)mga/rn 7 A
\ ) 4y Cngasveces Pollprork

1)  Detis skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast elendom, som for eksempal velrett, jakirett, borett, forkjeperett og
lignende. Hvilke rettigheter som er plenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. smmnlfyﬂuutlhw
og sendes il feigende adresse: mmmwmunwm.am Henefoss. Dat ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret til b wder (rekvirent) stter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentst for tinglysing. Denne vii f det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Elendommen hvor rettigheten ligger.

4) Ruﬂbhd;nvﬂhboohndmmmmﬁmﬂgwm:anlﬂmﬁduduwmn,ﬂr.Mmmnsumbdd

§) Fmﬂumwmmmutumnmmmmmmmammmm

€) Rettigheten ma gis en nayakig lekstlip besk jr. tinglysingsl § B, jfr. Torskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom
mummmm«mmwmmldmmaum og ber tegnes inn pé et kart eller skisse over

7 wummawmmm

8) Den som signerer md ha grunnbokahjemmel til den elendommen hvor rettighsten ligger. Dersom det er flers hjsmmelishavere til
siendommen, ma elte skrive under, elier det ma vedlegges fulimakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmil) Erklering om rettighet i fast ciendom Side 2av2
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Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

Rekvirenlens navn Plass for tinglysingsstempet
Boligbyggelaget TOBB

Adresse

Postboks 2424 Sluppen

Postnr. | Poststed

7005 Trondheim

(Under-)org jonsnr Ref. nr.
946,629,243 201700548

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.

1750 Vikna 10 1544

2. Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr./Org.nr. (1179 siffer) 2) Navn . Ideell andel 3)
916606532 Engasveien Boligpark AS . : 1711
3. Begja@ring

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

s.-| For- | Brek Til- |g-| For- | Brek Tl- |s-| For- | Brek Tl- |g.| For- | Brek Ti- | g.| For- Brok Til-
ar. | mal | (teller) 'ﬁgg;- nr | mal | (teller) ':‘!;9:( nr. | méal | (teller) ';93;- ar. | mal | (telier) l:{m;;— nr. [ mal | (teller) | 19995
4) 5) 6) 4) 5) 6} 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) |
1B |81 | B |13 25 a7 49
2| B [81 [A [14 26 38 50
3B |81 |8 |5 27 39 51
4fB |81 |B | 28 40 52
s|B |81 [B | 2 . 53 e
o|B |81 |B | 30 a2 54 S
71 B | 81 ﬁ 19 31 43 55
s|B |81 |B |2 32 “ 56
o|B |81 |B |2 33 45 57
10| B | 81 ﬁ 2 34 48 58
ule |8 [ | 35 a7 59
12| B |81 |/ |2 36 48 60
Sum tellere: 972 | =nevner: 972

4. Supplerende tekst  7)

0BSI Her pafares kun opplysninger sam skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestir i og eventuell
pé hvilken méte fellesarealene endres,

Dato [Utstederens underskrift .
— 2
g V = P L / /
4 S = LA
Nr.703034 Sem & Stenersen Pmkumﬁ'?‘.VOﬁo 5-1998/8-2006 PDF Side 1av3
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5. Egenerki@ring

Undertegnede erkiaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
I:I seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) ﬂ inndelingen | bruksenheter gir en formalistjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) X ingen bruksenheter amfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
.eiendommen, eller deler som etter beslemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felies behov

=

g areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke faige med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
?hd. dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefells/registrert partner
- ing kreves Y g
/0 - ' E% / - for da seksjonar hvor sama )
. v
@mz\///z Rp@Ivats Lol AR
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 POF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv, ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkizrer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tlllatelse til seksjonering/reseksjonering

[J Befaring er foretatt
] Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

gTillalelsen er inntatt nedenfor
BT Tiiatelsen faiger vediagt .

Kommunen erkiarer at tillateise til seksjonering/reseksjonering er gitt for: .

Gnr. [Bar. [Festenr.  [Snr. IKommune " R
b 5wy Vikerv/A4
Dalo ~ |Stempel og underskrift : VT
KNA Kommun
E
& / 17 &7(1/‘% OZ @J@ Orp m&"”gs:)'ndlgheten
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsare
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25

ferste ledd kan ikke tinglyses. Her las bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 iredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjesringen gir Ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke tit rascksjonenng | de tilfeller hvor sameiemptets
samtykke er ngdvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysing pategninger mv.

Da/m% . ]Umm;n/:‘/u/nder‘kﬁﬂ Zt- ’ /

Nr.703034 Sem & Stenersen Proom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF Side 3av3
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’ Melding til tinglysing

Det er fart en reseksjonering i matrikkelen

Lepenummer for forretning: 602223714
Det er fart med brukstilfelle: Reseksjonering

Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
944976728 VIKNA KOMMUNE Postboks 133 Sentrum, 7901 RORVIK

Rekvirent(er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet
916606532 ENGASVEIEN BOLIGPARK AS

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr
1750 10 1544

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Adresse .
Postboks 83 Sentrum, 7901 RORVIK
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SignForm 04/2005

Returneres til: Fadselsnr./Org.nr:

Engasveien Boligpark AS 916 606 532 Begj ring‘ )om:

Strandgata 15 ’
Ref.nr. )

7900 Rervk e D Oppdeling i eierseksjoner

Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiandommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr. | Bnr. [Festenr. | Sne.

1750 Vikna 10 1544

2. Hlemmelshaver(e)

Fedsalsnr./Org.or.(11/9 siffer)? Navn Ideell andel *
se vedlagte allounge

3. Begjeering iR
S- For- T Brok 7€ T'S.-For.  Brok | S {For- T Brak TeT1°S-[For- Brek - [ S-For- Brak §{0f"
n mae (tellef)" v ma® (teller)” nr mat, (tellen® geae | ar maw (teller)® e 9] nr maw ﬁeiler)"%
1 B 8l ‘B |13 25 37 49 Che>
2 B 8l B |14 26 38 50
3 B 8l B |15 27 39 51
4 B 81 B |16 28 40 52
5 B 8l B |17 29 41 53
6B 8 B |18 30 42 54
7 B |81 B |19 3 43 55
8 B 8t B |20 32 ‘ 44 56
o B 81 B |21 33 s 57
08B 81 B |22 &7 | 4 | 58
1B 81 B |23 35| e 59
12 B |81 B |24 36 | 48 | 60
Eiendommen begjarea appdelt i eiafsekqaner slik det frerngé: av eﬂarstaende turﬂe!ingsluate
Sum tellere: | 972 | = newner: [

4. Supplerende tekst 7

oBs! Herpﬂfareshmoppiwﬂngermskdogkmtmglyses Vodmeksjomdngskaldessuwnoppghmauﬂﬁngmbeﬂarlog
eventuelt pA hvilken méte feflesaresiene endres.

Reseksjoneringen begjzres som en inkurie, og gjelder gjelder bytte av areal for snr 1, 3, 4,6, 7,9, 10 og sar 12.
Reseksjoneringen medfarer ingen verdiforskyvning som utlaser dokumentavg Reseksjoneringen endrer ikke eierbrok,
og berarer ikke fellesareal. Bakgrunnen for reseksjoneringen er at plantegningene ble lest speilvendt og seksjonene ble
derfor gitt feil seksjonsnummer. Rescksjoneringen har ingen betydning for panthavere.

Dato Partenes underskrift

2

r\%-/z 4 /
% ( i?

SF0217 Elektronisk ulgave Side 1 av3
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5. Egenerkimring

Undertegnede erklaerer at
a) l:] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
@ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) & inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) E bruksenhetens formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedlak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fasisatt 4 skulle tjiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
) E areal som skal tiene samelemnes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)
) & hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboelendom
n [X] hver boligseksjon har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og w er i eget elier egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle stasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
t) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke fplge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing )
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter i — = =
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrent partner
(Ved ressksjonering kreves samiyike fra eidefolle/
2 e st )

Vikna, ___/_ -2017

Engasveien Boligpark AS

< /Z/u/

Bjame Livik

Bl
7

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

[X] styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
D Styret erklzerer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

, _Qrg.r, 914 362 065
Sted og dato [ Undgrskift Sameier Engasveien

Ishovert
Alle berarte njemme
har Samiykkex til resexsjoneringen.

9. Kommunens tillatelse til sekejonering/reseksjonering

[[] setaring er foretatt
[] Matetrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tinatetsen faiger vediagt
Kommunen erkimrer at tillatelse til wqunimﬂmcksjonorlng er gitt for:

G , Far. "3 4, '
{D ‘SlN —ﬁilq?" lol(lo:l Uj\AN& kommune

Sted og dato Stempelog undEIINA KOMMUNE
Oppmg)ng myndigheten

Rl o 13 gy

Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feitet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, evertuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tiifeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgienpart.

| Parenes underskrfl

jy”" /\,/
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ILLUSTRA
VEDLE:
¥ NG&TIL Ri

meter
5 I £

Revisjon
| Rovisjon aiter 2 gongroehunding | Hovedutialg fof pt

Reguleringsplan (delalyegularing) fo:

ENGASVEGEN BOLIGP.
gnr/bnr 10/1525 og 10/15.

rasjonsplan
>

S 1R, 3 = Byag (, plant (1)

Byng v 300530 St
Sw 45,0 7 Byggl, pland (,2=i3)j o

S 389 = Bygg R, pPleo 1 ({cdy)

Swo {0, 12 Bygg 2. plen R (2 ety)
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ALLOUNGE TIL BEGJARING OM RESEKSJONERING PKT 2
GNR 10 BNR 1544 | VIKNA KOMMUNE

Hjemmelshavere til bergrte seksjoner

SNR | Hjemmelshaver 1 Hjemmelshaver 2 For. Fnr.

1 | Toril Johanne Saetervik

3 | Trude Elisabet Mosesen

4 | Sylva Sofie lversen

6 | Margaret Moen Valg

7 | Kari Langvik Olsen Sven lvar Olsen = |
9 | Kenneth Andersen T
10 | Christian Sa=ternes -

12 | Heidi Fjukstad

Alle bergrte hjemmelshavere har samtykket til reseksjoneringen.

a‘é ﬁ\m\ Rett kani hekreftes
8 g
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Nabolagsprofil

Engasvegen 61F - Nabolaget Rgrvik sentrum/Engasvegen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Gluggfiellet A rmin 4 Godt vennskap 74/100
Linje 660 0.3km
X Rervik lufthavn Ryum 9 min & Aldersfordeling
Skoler e L EE N £
S22 L e. 888 “ow
Rorvik skole (1-10 kI.) 11 min 4 8- R i
536 elever, 37 klasser 1Tkm - ©-" 'I I
. mm
Ytre Namdal videregdende skole 13 min & Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
350 elever, 22 klasser 12km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Rorvik sentrum/Engasvegen 1807 978
Ladepunkt for el-bil B Rorvik 3512 1795
. Norge 5425412 2 654 586
& Storgata Rervik - Neergysund komm... 8 min #
& Amfi Rgrvik 11 min & Barnehager
Heimen barnehage (1-5 ar) 8 min %
46 barn 0.8 km
Tarnet barnehage (0-5 ar) 10 min %
40 barn 0.9 km
Ril barnehage 15 min %
Dagligvare
Coop Extra Rgrvik 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Kiwi Rgrvik 12 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
& 2 Bat/ferge

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra91/100

«, Turmulighetene

Al

? Gateparkering
@ Lett80/100

Neerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Rarvik skole 10 min 4
Ballspill 0.9 km

@ Rorvik ungdomsskole 14 min %
Ballspill 1.2 km

& Ox Gym Rervik 12 min %

& FAST Rgrvik 14 min %

Boligmasse

B 12% annet

B 77% enebolig
B 11% rekkehus

Varer/Tjenester
Leia Senteret 10 min %
@ Vitusapotek Rorvik 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Rgrvik sentrum/Engasvegen
B Rorvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Engasvegen 61F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 RGRVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



