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Moderne 2-roms selveier fra 2017
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Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Stian Jakobsen

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 500 000,-
Omkostn.: Kr 88 850 -
Total ink omk.: Kr 3 588 850,
Felleskostn.: Kr 2 759 -
Selger: Linn Haugen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total 65/71 kvm
Tomtstr.: 3410.2 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 355
Snr. 20
Oppdragsnr.: 1506250238

2 Totlandsvegen 80A

Velkommen til
Totlandsvegen 80A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Stian Jakobsen har gleden av a presentere
Totlandsvegen 80A! En vakker 2-roms leilighet i bygg fra 2017 med
fredelig og sentral beliggenhet!

Kort om eiendommen:

- Lys leilighet med god standard

- Stor vestvendt og delvis overbygget terrasse

- Fast parkeringsplass i garasjeanlegg m/el-billader
- Busstopp like utenfor eiendommen

- Balansert ventilasjon

- Jordvarme til oppvarming - lave strgmkostnader

- Eget rom til sykkelparkering

- Ingen forkjgpsrett

Velkommen til visning! - Husk pamelding




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 62
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 114
Budskjema ... ... .. ... .. ... 122
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m? sportsbod i kjeller pa 5.6m2.

1. etasje
BRA-i: 65 m2 Entre 4.6m2, bod 3.5m2, bad 6.8m2, stue/kjgkken 32.6m2, soverom
13.6m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer en sportsbod i kjeller pa 5.6m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter nadveerende standard NS 3940 :
2023, men ogsa males og beskrives etter

tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3410.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med beplantning, sitteplasser og lekeomrader

Beliggenhet

Velkommen til Totlandsvegen 80 A - en eiendom som kombinerer det beste fra to
verdener: fredelige, naturskjgnne omgivelser og kort vei til byens fasiliteter. Beliggende
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i et rolig og etablert boligomrade i Bergen kommune, byr denne boligen pa en solrik
vestvendt terrasse. Her far du en lun og landlig atmosfeere, perfekt for deg som gnsker
a bo i grenne omgivelser uten a gi slipp pa naerheten til det urbane. Omradet er kjent
for sitt gode bomiljs, med trygge omgivelser og et hyggelig nabolag.

Selv om eiendommen ligger tilbaketrukket og skjermet, er det kort vei til bade
dagligvarebutikker, skoler og kollektivtransport. Rema 1000 pa Midtun ligger kun fa
minutter unna, og det er enkel adkomst til bade Midtun skole og Kringlebotn skole
ideelt for barnefamilier. For stgrre innkjgp og shoppingmuligheter er bade AMFI
Nesttun og Lagunen Storsenter lett tilgjengelige med bil. Nesttun sentrum tilbyr et
bredt utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud, og fungerer som et naturlig
knutepunkt i omradet.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplasser i naerheten og kort vei til
bybanen. Dette gir enkel tilgang til Bergen sentrum og omegn, enten du pendler til jobb
eller gnsker & utforske byens mange tilbud. Jernbanestasjonen i Bergen er ogsa innen
rekkevidde for lengre reiser.

Totlandsvegen er omgitt av vakker vestlandsnatur, og nseromradet byr pa flotte
turmuligheter aret rundt. Enten du foretrekker en rolig spasertur i skogen eller en mer
krevende fjelltur, finner du gode stier og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Ulsmag skole (1-7 kl.) - 0.7 km

Midtun skole (1-7 kl.) - 2.6 km
Kringlebotn skole (1-7 kl.) - 2.9 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) - 3.6 km

Hop skole (8-10 kl.) - 3.7 km

Slatthaug videregaende skole - 3.6 km
Langhaugen videregaende skole - 7.4 km

Ulsmag barnehage (1-5 ar) - 1 km
Fanatunet barnehage (0-5 ar) - 1.1 km
Eventus Birk barnehage (0-5 ar) - 1.5 km

Offentlig kommunikasjon
Busstopp like utenfor eiendommen, samt busstopp pa Elveneset/Ulsmag skole med

gode forbindelser.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Totlandsvegen 80A
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell.
Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.
Baerevegger skille etasjeskille av betong. Yttervegg konstruksjoner over grunnmuren er
oppfert i betong- og isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med trekledning
og fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er
utfgrt som pulttak.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: utskifting av ventil for varmtvann - felles teknisk rom (sep 2025)
- Arbeid utfgrt av: Tecno AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

-Ja

- Beskrivelse Fukt i kjellerbod i 2018 - garantisak og utbedret av byggherre. Defekt
robotavfukter. Den ble byttet og problemene Igst.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

- Nei

- Beskrivelse:Sommeren 2024 ble det observert noen rotter utendgrs langs muren til
gjesteparkering, i forbindelse med atnedgravde bosscontainere var midlertidig ute av
drift og erstattet med to store bosscontainere. Skadedyrfirma (Cytox) behandlet
omradet raskt og vurderte det som tidlig fase. Containerne er fjernet, og det nedgravde
systemet er tatt i bruk igjen. Anses ikke som problem lenger og har ikke observert
noen.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Bytte av begge viftemotorene i ventilasjonen - 2023

- Arbeid utfgrt av: Asane ventilasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

-Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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-Ja
- Beskrivelse: Aneo lading

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Maling utvending ufgrt av firma sommer 2022

- Arbeid utfgrt av: (et malerfirma)

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

- Nei Ja

- Beskrivelse | mars 2025 ble det oppdaget tyske kakerlakker i en leilighet i bygget. Rett
for behandlingen ble det observert en enkelt hos meg, og en annen leilighet i
oppgangen hadde to. Skadedyrfirmaet Cytox behandlet den bergrte leiligheten og
fulgte opp alle leilighetene med feller. Ifglge styret og Cytox (etter befaring varen 2025)
var situasjonen under kontroll. Styret opplyste i mai at det sa ut til at problemet var
Igst, og at Cytox kun skulle foreta en siste oppfglgingsrunde for sikkerhets skyld. Jeg
har ikke sett noen siden den ene observasjonen i mars.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

-Ja

- Beskrivelse Noen har observert skjeggkre - behandlet med feller i alle leiligheter og
boder

Innhold
Entre, bod, bad, stue/kjgkken, soverom

Garasjeplass i sameiets garasjeanlegg

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG20g TG 3.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Sengegavl, nattbord og vegghylle over spisebord fglger ikke med (alle disse er montert
pa vegg og henger pa en trehylle). Lamper pa krok fglger heller ikke med.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg med elbillader.
Eget rom til sykkelparkering.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
1372922

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Jordvarmeanlegg for oppvarming av varmtvann og vifte/varmekonvektor i stue.
Varmekabler pa bad.
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr17 070

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 4 806

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjgr kr. 4806 og faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 928 069
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3712276

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/2858

Felleskostnader inkluderer
Garasje: 320,

Fellleskostnader likt fordelt: 470,-
TV/bredand: 570,-
Felleskostnader brgk: 1 399,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 759

Andel fellesformue

Kr 16 760

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
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Sameienavn
Sameiet Solberget 1

Organisasjonsnummer
919771283

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan

variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Forkjopsrett
Sameie har ikke forkjgpsrett

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Kan sees hos megler.

Dyrehold
Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 50, bruksnummer 355, seksjonsnummer 20 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/50/355/20:

08.11.2016 - Dokumentnr: 1032035 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmele om avligpspumpestasjon

Totlandsvegen 80A

11



12

Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2016 - Dokumentnr: 840870 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:50 Bnr:271

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:50 Bnr:355

29.09.2016 - Dokumentnr: 887996 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/2858

01.01.2020 - Dokumentnr: 1161618 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:50 Bnr:355

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for nybygg boligblokk og parkeringskjeller datert
07.06.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.06.2019.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen GNR 50 BNR 355, Totlandsvegen 80A m.fl., omfattes av reguleringsplan
FANA. GNR 50 BNR 103, 271, TOTLANDSVEGEN, LINDASMYRA (plan-ID 17380000).
Planen er en detaljregulering vedtatt 26.06.2013, og dekker 99,1 % av eiendommen.
Planen regulerer omradet hovedsakelig til boligbebyggelse — blokkbebyggelse, men
ogsa med formal som lekeplass (10,1 %), friomrade (0,1 %) og mindre deler til gang- og
veiformal (under 1 %).

En liten del (0,9 %) av eiendommen omfattes av reguleringsplan FANA. GNR 46, 50 OG
54, FV 183 TOTLANDSVEGEN, GANG- OG SYKKELVEG (plan-ID 18470000), vedtatt
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22.06.2009, som omhandler annen veigrunn og gangveg.

Innenfor planomradet er det ogsa et bestemmelsesomrade for utforming som dekker
47,6 % av eiendommen.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018 (plan-ID 65270000), vedtatt
19.06.2019. Hele eiendommen (100 %) er avsatt til Bebyggelse og anlegg — @vrig
byggesone (99,9 %), med en sveert liten del (0,1 %) som grgnnstruktur.

Eiendommen bergres av hensynssone H220_3 Vei stgy — gul sone, som dekker 29,0 %
av arealet, i henhold til kommuneplanen.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Totlandsvegen 80A

13



14

rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
99 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
102 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 599 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 602 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

Totlandsvegen 80A
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering
8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, e-signering)
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26 990 Markedspakke (Stor finnannonse, aktiv.no, Aktiv treff, Facebook med
retargeting. Visningsfolder. Nabolagsprofil.)

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2900 Visninger/overtagelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr OBOS

7 500 Fotograf (fakturer megler direkte)

4 038 Opplysninger forretningsfgrer OBOS

0 Takst/tilstandsrapport (fakturer kunde direkte) kr. 4500,-
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 116 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Ansvarlig megler bistas av

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
28.10.2025

Totlandsvegen 80A
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Totlandsvegen 80 A
5226 NESTTUN
4601/50/20/355/0/0

Rapportdato

28.10.2025

Befaring utfert den 21.10.2025 av:

M i ement
Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
'l 999999 Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager
Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Totlandsvegen 80 A, 5226, NESTTUN
Matrikkel: 4601/50/20/355/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017 Kilde: PropCloud

Tomt: 3 410.20 m?

Hjemmelshaver(e): Linn Haugen

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baerevegger skille etasjeskille av betong. Yttervegg konstruksjoner over
grunnmuren er oppfert i betong- og isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med trekledning og fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som pulttak.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade, vinduer og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0102

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

65 m? 6 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal ‘

Entre 4.6m2, bod 3.5m2, bad  Bod i parkeringskjeller
6.8m2, stue/kjokken 32.6m2,
soverom 13.6m2

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
71 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:61m2 / S-Rom:10m2 innvendig bod 4m2 - bod i kjeller 5.6m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Bad - 6.8m2 - Totalvurdering av fuktsgk: Hulltaking er ikke utfgrt da tilstgtende rom er fra en del av flere boligers
fellesa

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Ferdigattest datert 07-06-2019. Kilde: PropCloud

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Bygget er oppfert i 2017, og det skal i henhold til gjeldende forskrifter pa oppfaringstidspunktet vaere etablert ngdvendige
tiltak mot radon fra grunnen
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n Terrasse - 21m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse pa bakkeplan med betongheller oppmalt til 21m2

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

TOTLANDSVEGEN 80 A - 4601/50/20/355/0/0

Bilde
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Bad - 6.8m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved der til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 3,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

11/22



Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

12/22
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstatende rom er fra en del av flere boligers fellesa

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Etasjeskille TG1 )

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa etasjeskille.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

TOTLANDSVEGEN 80 A - 4601/50/20/355/0/0
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Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
HTH kjekken innredning med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N

15/22



Bilde
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Jordvarmeanlegg for oppvarming av varmtvann og vifte/varmekonvektor i stue.
Varmekabler pa bad.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
I bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Samsvarserklaering henger i sikringsskapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen. Denne er ikke kontrollert

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

TOTLANDSVEGEN 80 A - 4601/50/20/355/0/0

Er det etablert reykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad, parkett i gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa evrige vegger og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar: 3
Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang. <
Garasjeplassen er malt opp til 2.85m bred og 5 meter lang. o

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Bilde
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Kjellerbod

Kjellerbod
Kjellerboden er arealmalt med laser. Totalt 5.6m2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250238

Selger 1 navn

Linn Haugen

Totlandsvegen 80A

Poststed
NESTTUN 5226

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 1372922

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | utskifting av ventil for varmtvann - felles teknisk rom (sep 2025)
Arbeid utfert av | Tecno AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fukt i kjellerbod i 2018 - garantisak og utbedret av byggherre. Defekt robotavfukter. Den ble byttet og problemene

Beskrivelse
lgst.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Sommeren 2024 ble det observert noen rotter utendgrs langs muren til gjesteparkering, i forbindelse med at
nedgravde bosscontainere var midlertidig ute av drift og erstattet med to store bosscontainere. Skadedyrfirma

Beskrivelse [Cytox] behandlet omradet raskt og vurderte det som tidlig fase. Containerne er fiernet, og det nedgravde systemet

er tatt i bruk igjen. Anses ikke som problem lenger og har ikke observert noen.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av begge viftemotorene i ventilasjonen - 2023
Arbeid utfert av | Asane ventilasjon AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei ] Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Aneo lading
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Maling utvending ufert av firma sommer 2022

Arbeid utfgrt av | (et malerfirma)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
I mars 2025 ble det oppdaget tyske kakerlakker i en leilighet i bygget. Rett far behandlingen ble det observert en
enkelt hos meg, og en annen leilighet i oppgangen hadde to. Skadedyrfirmaet Cytox behandlet den bergrte
Beskrivelse leiligheten og fulgte opp alle leilighetene med feller. Ifglge styret og Cytox (etter befaring varen 2025) var
situasjonen under kontroll. Styret opplyste i mai at det sa ut til at problemet var lgst, og at Cytox kun skulle foreta en
siste oppfalgingsrunde for sikkerhets skyld. Jeg har ikke sett noen siden den ene observasjonen i mars.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Noen har observert skjeggkre - behandlet med feller i alle leiligheter og boder
Initialer selger: LH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 50/355/0/0
Utlistet 21. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
563596263 Grunneiendom 0 Ja 3408,0 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

17380000 35 FANA. GNR 50 BNR 103, 271, TOTLANDSVEGEN, 3 - Endelig vedtatt 26.06.2013 200005079 99,1 %
LINDASMYRA arealplan

FANA. GNR 46, 50 OG 54, FV 183 TOTLANDSVEGEN, GANG- 3 - Endelig vedtatt

22.06.2009 200503302 0,9 %
0G SYKKELVEG arealplan £e2m=sts 7R

18470000 30

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
17380000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 89,0 %
17380000 1610 - Lekeplass 10,1 %
18470000 319 - Annen veigrunn 0,8%
17380000 3040 - Friomrade 0,1%
18470000 322 - Gangvei <0,1% (0,8 m?)
17380000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,0 m?)
17380000 1111 - Boligbeb. - frittliggende sm&husbebyggelse  <0,1 % (0,0 m?)
17380000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,0 m?)

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

17380000 1 - Utforming 47,6 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navarende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 99,9 %
65270000 1 - N3varende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,1%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 29,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15050000 30 FANA. GNR 50 BNR 103, KIRKEBIRKELAND, TORVETUA 3 190330007
15056002 31 FANA. GNR 50 BNR 149, KIRKEBIRKELAND, TORVETUA 3 199805239
15056000 31 FANA. GNR 50 BNR 103 MFL., KIRKEBIRKELAND, TORVETUA, PLAN FOR UTBYGGING 3 199614054
60460000 34 FANA. GNR 52 BNR 1 OG 19 OG GNR 53 BNR 2 OG 4, DYNGELANDSASEN BOLIGOMRADE 5 200700454

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

50/135 139795423-1 Pabygg Enebolig Igangsettingstillatelse  27.02.2022 202202132

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
Side2av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 21.10.2025

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 50/355/0/0

Adresse: Totlandsvegen 80A m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

17380000, 18470000
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Reguleringsplan pa grunnen i

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 50/355/0/0
BERGEN  Dato: 21.10.2025 Adresse: Totlandsvegen 80A m.fl.
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering

Iy~ &

AN
BRA=3400

Fe

\ 8oF| v //f
MH c+80,0
TG c+66.0 . //
/

- = ctB3:
O 45.-




Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
/" 1203 - Regulert tomtegrense
/ \\7 1211 - Byggegrense
/" 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
"\, 7 1221 - Regulert senterlinje
N7 1222 - Frisiktlinje
£%p5 1227 - Regulert stayskjerm
N 1259 - Male- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
’ ~ « 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
AN Reguleringsplan rekkefelgegrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
-|—|- 991 - Formalsrekkefelge
Hensynssoner PBL §12-6
N \ Sikringsone
Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gangveg
Turveg
| | | Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

7/ Felles avkjarsel

7% Felles gangareal

7% Felles parkeringsplass
7% Felles lekeareal for barn

7A Felles grgntareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjereveg

2012 - Gate med fortau

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2080 - Parkering

2110 - Energinett

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3040 - Friomrade
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 50/355/0/0

Dato: 21.10.2025 Adresse: Totlandsvegen 80A m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmilje @vrig byggesone
{ZJ Faresone Grannstruktur
i_\ \ Staysone gul LNF
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 50/355/0/20

Dato: 20.10.2025 Adresse: Totlandsvegen 80A, 5226 NESTTUN

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;\g Fylkesveg, tunnel ,\, Privat veg, tunnel S Gang-fsykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel < Gang-/sykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg



BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 50/355/0/20

Dato: 20.10.2025 Adresse: Totlandsvegen 80A, 5226 NESTTUN
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B e

.."\..-vl'."'

— — Eiendomsgrense - sikker D€ Mast

- - -~ Eiendomsgrense - usikker : Kulturminne seee Hekk ¢ Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt . Hoydekurve

(//; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg €5 InnméltTre - Ledning kum
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Solberget 1
Totlandsvegen 80A-B-C
Solberget1@styrerommet.no

78

Ordinzert arsmgte i Sameiet Solberget 1
avholdes torsdag 3. april 2025
kl. 18.00 i auditoriet pa Ulsmag skole

Styret minner ogséd om muligheten til & benytte seg av
retten til & la seg representere med fullmakt pa
arsmgtet.

Styret minner ogsé om at det umiddelbart etter
arsmgtet vil bli avholdt beboermgte.

Benytt denne sjansen til & gi uttrykk for
dine synspunkt og meninger-.

MJT OPP!
VELKOMMEN

Aagot Stoltz Meyer/Brynjulf Eide
Solberget 1

01.03.2025




Innkalling til arsmgte

Ordinzert arsmgte i Sameiet Solberget 1
avholdes torsdag 3. april 2025 kl. 18.00 i auditoriet Ulsmag skole

Til behandling foreligger:

1) Konstituering
A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av stemmeberettigede
Q) Valg av en til A fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2) Arsrapport for 2024 - Vedlagt

3) Arsregnskap for 2024 - Vedlagt

4) Budsjett for 2025 — Kommer frem i egen kolonne i regnskapet
5) Godtgjgrelse til styret

6) Innkomne forslag
1) Det er kommet inn forslag om utvidelse av eksisterende gapahuk pG 50/271 som
tidligere presentert pad beboermgte.

7) Valg av tillitsvalgte
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av styremedlemmer for 2 ar. 1 styremedlemmer ikke pa valg
C) Valg av varamedlem til styret for 1 ar

Bergen, 13. mars 2025

Styret i Sameiet Solberget 1

Aagot Stoltz Meyer  Sjur Olav Sgrland  Brynjulf Eide Jan Magnus Lund
Hermund Marthinsen (varamedlem)

Etter det formelle drsmgtet vil det bli avholdt et beboermgte hvor det kan utveksles tanker og
ideer om vadrt sameie pd en litt mer uformell mdte enn selve drsmgtet, som ma holde seg innfor
de formelle rammer som er lovpdlagt.
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Aagot Stoltz Meyer Totlandsvegen 80A
Styremedlem Jan Magnus Lund Totlandsvegen 80A
Styremedlem Brynjulf Eide Totlandsvegen 80C
Styremedlem Sjur Olav Sgrland Totlandsvegen 80C
Varamedlem Hermund Marthinsen Totlandsvegen 80C
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Solberget 1

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Sameiet Solberget 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
919771283, og ligger i Bergen kommune

Gards- og bruksnummer: 50/355. Solberget 1 er i sameie med Solberget 2 om 50/271.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Solberget 1 har ingen ansatte.

Hver eierseksjon er ogsa tilknyttet egen innendgrs biloppstillingsplass. | tillegg til dette er det 5
gjesteparkeringplasser og 2 handicap parkeringsplasser innendgrs. 1 gjesteparkering er omgjort til
redskapsbod. Det er frigjort en erstatningsplass utenfor sykkelbod. Denne kan ved behov nyttes til

parkering eller til annet behov etter avtale med styret.

Pa arsmgtet i 2023 ble det vedtatt a leie ut 2 av gjesteplassene i garasjen, det ble gjort. Tallet pa
gjesteplasser innendgrs 4.

Sammen med Solberget 2 disponerer vi ogsa gjesteparkeringplasser ved innkjgringen til boligomradet.

Styret minner om at alle gjesteparkeringsplasser er forbeholdt gjester. Seksjonseiere som har behov for
mer enn én plass, ma ta dette opp med andre beboere som evt. ikke bruker sin plass.
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Styrets arbeid/drift

side 4

Styret har i Igpet av 2024 avholdt 10 ordinaere styremgter, foruten 2 kortere mgter uten alle til
stede, for hastearbeid. | tillegg kommer to HMS-runder, &n ute og to inne, én branngvelse, flere
ekstra hagedugnader der ett eller flere styremedlemmer har bistatt hagegruppen med
gressklipping, luking og klipping av hekk.

Et ekstraordinzert beboermgte ble avholdt i november, der styret la frem to saker: Evt. bygging
av et mgtelokale som pabygg til gapahuken — og en sak om a ta ansvar for driften av sameiet, ute
og inne, og ikke minst for det administrativt, gkonomiske osv.

De to faste dugnadene, var og hgst, ble giennomfgrt som vanlig, med bra fremmgte og god
stemning — med fine resultater ute og hyggelig fellesskap i arbeidet og rundt pizzaen som vi
avsluttet med. Takk til alle som mgter opp og gj@r en innsats!

Juletreet ble tent som i alle ar her, 1. sgndag i advent i et forrykende vaer, med vind og regn. Den
nye pergolaen som S1 og S2 har spleiset pa, og beboere i S2 og S1 har bygget, ga litt ly for regnet,
om dog ikke for vinden. Styret serverte risengrgt med mandel i, med gevinst til mandel-vinneren.

Det store lgftet i 2023/24 var den selvbygde boden i garasjen, der vi na relativt ryddig og
oversiktlig, og i Iast bod, oppbevarer alt sameiet eier av redskaper og verktgy. Den enkelte
beboer kan selvsagt lane dette nar lysten til hageaktivitet presser pa, men med lasbar bod har vi
en langt stgrre kontroll pa eiendommen. Honngr til Brynjulf Eide som bygget, og til Borghild
Sollibakke og Aagot som malte!

Lekeplassen er kontrollert, og er i god stand. At nettet over sandkassen, som hindrer katter i a
gjore fra seg der, ikke er i bruk, fraskriver styret seg ansvaret for. Vi har flere ganger minnet om
at det er foresattes plikt til 3 legge pa nettet etter barnas lek der.

En hagegruppe ble etablert varen 22. Den bestar nad, som da, av Odd Hatlem, leder (A), Wenche
Eide (C), Inger Nyland (C) og Erna Mathisen (A). De holder bed og plantekasser fine og ugressfrie,
planter - og vanner nar det er ngdvendig. Stor takk til dem! Men denne gruppen har ikke alene
ansvar for det store utearealet vi eier. Styret har giennom sommerhalvaret rykket ut flere ganger
for a ta hand om gressklipping, omstart av robotklipperen, rydding av buskaset nord for C. Men
husk: Dere s3 alle det store uteomrade da dere kjgpte bolig her. Ikke tenk at det holder seg selv
pent. Om andre kan tenke seg a ta et lite tak nar det passer, er de mer enn velkommen til det, de
er ogsa mer enn velkomne til a bli med i Hagegruppen som fullverdige medlemmer. Det er ikke
faste mgter, det er bare a melde seg til styret eller direkte til Odd Hatlem, sa kan de fa oppgaver
av stgrre eller mindre omfang. Vi trenger flere hjelpere hvis vi vil unnga innleid arbeidskraft!

Styret har i 2024 gjennomfgrt flere st@grre prosjekter som enten har bedret gkonomien eller gitt
fellesskapet bedre forhold pa noen omrader.

Flere reforhandlinger av avtaler, med tilhgrende befaringer er foretatt. Dette fgrte bl.a. til skifte
av renholdsfirma senhgstes 23, noe vi har spart en god del pa. Deres langt billigere tilbud pa vask
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av de 8 glasstakene i 3. etasjene ble riktignok ikke spesielt vellykket da vask ble
gjennomfgrt i 2024, men etter nye og endrete forsgk, har de na funnet en ny metode, ogsa den
en god del billigere enn det vi har klart a fa tidligere. Gjennomfgring varen 25.

e De ytre inntakene for ventilasjonssystemet fungerte ikke helt etter gnske, de ble tette og var
umulige & komme til for vask, en del beboere klaget pa tett inneluft og undertrykk pa ytterdgren
osv. Her fikk vi flere tilboud, med relativt store prisforskjeller. Firmaet som fikk anbudet var meget
ryddige og holdt seg til tidsskjemaer og kom flere ganger enn avtalt pga. beboere som ikke var
hjemme, uten 3 ta ekstra betalt, honngr til dem!

e Utleie av 1 motorsykkelparkeringsplass og 2 gjesteparkeringsplasser for bil, kom ogsa a plass i
2024, etter arsmgtevedtak om dette i mars. Dette ser ut til 8 fungere fint, brukerne er forngyde
og det kommer litt inntekter til fellesskapet.

e Sameiet har ogsa i 2024 veert spart for uhell som vi har veert plaget av tidligere, med heiser,
garasjeport eller annet. Den typen uhell koster mye, sa dette er meget positivt. La oss hape det
fortsetter slik. Igjen oppfordrer vi foreldre til 3 vaere bevisste pa at verken heisene eller
fellesarealene inne er lekeomrade for barn.

¢ Fellesarealene skal holdes ryddige, og veere frie for private ting. Dette er fgrst og fremst av
brannsikkerhetsmessige arsaker. Ikke bare kan det fungere som ekstra mat for evt. flammer,
men aller mest som hindringer for eventuelle rgykdykkere. De som har vaert ute i slikt, enten
det er reelt eller som gvelse med rgyk, vet at det er bare mulig a lete opp dgrer ved a ga og
fole seg frem. Da kan bade sko og pynt veere fatale hindere.

e Bossituasjonen ble ikke Igst i 2024. Etter midlertidig rep. og endring av restavfalls-nedkastet,
tidlig i 2025, fungerer det noenlunde, men blir fortere fullt fordi komprimatoren er tatt vekk. BIR
har latt sine 2 containere bli staende. Slik sett er vi godt hjulpet, selv om det er ikke noen pryd
for innkjgrselen til et ellers sveert pent tun.

e Styret har fortsatt som mal @ arbeide med a reforhandle de dyreste avtalene, og se om vi kan
pine utgiftene enda et stykke ned, aret 25 vil vise om vi lykkes. Forsikringsavtaler er det som star
for tur & se neermere p3, det arbeidet matte utsettes pga. vannlekkasje i C som matte ga via
eksisterende forsikring.

e Bygging av et mgtehus, som pabygg til gapahuken, har veert nevnt bade i 22, 23 og 24, senest pa
ekstra beboermgte 18. november 24. Planene har stadig blitt endret, men na er vi naermere enn
noen gang noe som kan bli brukbart.

e Styret haper pa et godt ar med mange aktive og engasjerte beboere — bare slik blir Solberget 1
bade et trivelig og velfungerende bofellesskap.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er

Revisorgruppen Hordaland AS
Kommentarer til arsregnskapet for 2024

Avviket i forhold til budsjett er i hovedsak pa posten vedlikehold. Styret har holdt litt igjen pa
pengebruken med henblikk pa en eventuell utvidelse av gapahuk/mgterom. Resultatregnskapet er gjort
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opp med en overfgring til egenkapital pa kr 241 807,-. Det er bla. ment brukt til
me@terommet ved gapahuken.

Kommentarer til budsjettet for 2025
Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Det er budsjettert med noe hgyere belgp i 2025 enn de reelle kostnadene i 2024. Det er fremdeles mye
usikkerhet rundt strgmprisene. Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, men antar at
strgmstgtten viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger. Samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Solberget 1.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet kj@per. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2024.
@kningen er pa ca. 4%.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

3. Regnskap for 2024 — Se vedlegg

4, Budsjett for 2025.
Kommer frem i egen kolonne i regnskapet

5. Godtgjgrelse til styret
Kr 60 000,-
6. Innkomne forslag

Styret har fremmet forslag om & utvide eksisterende gapahuk med en tilstgtende bygning som
blir en integrert del av eksisterende gapahuk og pergola. Rommet stilles til disposisjon for
beboere pa samme mate som gapahuken og som mgterom for styrene i Solberget 1 og 2.

Styrets vurdering:

Styrene i S1 og S2 har over tid vurdert flere alternativer for a fa til et samlingslokale. Etter
diverse diskusjoner har man na kunnet enes om at et pabygg til eksisterende gapahuk er det
beste alternativet vi kan samles om. Pabygget vil bli pa ca. 33 m2 og vil bli fullisolert. Det er
styrets oppfatning at tilbygget vil kunne utvide bruken av det eksisterende arealet rundt
gapahuk, pergola og arealet utenfor til sosiale formal. Og styrene i sameiene vil dra nytte av
dette til fellesmpter, styremgter etc. Totalkalkylen for prosjektet er pa ca. Kr 480 000,-. | tillegg
til dette er intensjonen a utfgre en god del av arbeidet pa dugnad. Sameiet Solberget 1's
gkonomiske forpliktelser er kalkulert til ca. Kr 170 000,-. | tillegg vil det bli en del dugnad.
Innenfor denne gkonomiske rammen, vil dette ikke innebzere noen gkning i fellesutgiftene.
Kostnadene for prosjektering og oppfering av bygget er tenkt dekket av sameiets opparbeidede

side 6

83



84

midler. Prosjektet er tidligere presentert for seksjonseierne pa beboermgte hgsten
2024. Det er ogsa fremvist modell av prosjektet.

Forslag til vedtak:
Styret i Sameiet Solberget 1 gis fullmakt til a sette i gang arbeidet med dette prosjektet.

7. Valg av tillitsvalgte
A) Forslag til styreleder: Aagot Stoltz Meyer 1lar
B) Forslag til styremedlem: Jan Magnus Lund Ikke pa valg
Forslag til styremedlem: Brynjulf Eide 2 ar
Forslag til styremedlem: Hermund Marthinsen 2ar
C) Forslag til varamedlem til styret: Borghild Solibakke lar

Sjur Olav Sgrland trer ut av styret etter eget gnske. Vi takker han for den innsats han har lagt i arbeidet
for sameiet.

000000000

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver boenhet,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar a anskaffe
og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
Beboerne har selv ansvar for 3 se etter at eget utstyr, som f.eks. pulverapparatet fungerer, se at pilen
star pa gregnt og snu opp ne pa apparatet et par ganger, da er det i orden. Se etter at det er minst en
meters avstand fra dysene i overrislingsanlegget til nsermeste gjenstand.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Til arsmgtet i Sameiet Solberget 1

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Solberget 1 som viser et overskudd pa

kr 241 819. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 18. februar 2025

RevisoygpenH daland AS
M;,/Zz . ccr

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
U’-!y revisorer



SAMEIET SOLBERGET 1

ORG.NR. 919 771 283, KUNDENR. 6379

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1271616 1216 324 1 302 000 1324 200
Ladeinntekter EL-bil 0 16 801 0 0
Andre inntekter 0 38 060 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1271616 1271185 1302000 1324 200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -8 460 -8 500
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -5 676 -5 385 -6 000 -6 000
Forretningsfgrerhonorar -89 015 -84 535 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 6 -728 -5 882 -8 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -277 492 -213 554 -425 000 -441 200
Forsikringer -104 821 -97 956 -110 000 -132 000
Ladekostnader EL-bil -29 172 -6 074 -15 000 -35 000
Energi/fyring 8 -87 425 -114 664 -145 000 -95 000
TV-anlegg/bredband -211 353 -219 064 -230 000 -225 000
Andre driftskostnader 9 -165 537 -167 676 -202 000 -196 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 039 679 -983249 -1299460 -1298 700
DRIFTSRESULTAT 231 937 287 936 2 540 25 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9 882 1871 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 882 1 871 0 0
ARSRESULTAT 241 819 289 807 2 540 25 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 241 819 289 807

87



88

SAMEIET SOLBERGET 1

ORG.NR. 919 771 283, KUNDENR. 6379

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 6 038 79 830
Driftskonto OBOS-banken 473 683 549 789
Sparekonto OBOS-banken 307 650 88
SUM OMLOPSMIDLER 787 406 629 707
SUM EIENDELER 787 406 629 707
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 762 133 520 314
SUM EGENKAPITAL 762 133 520 314
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 832 2654
Leverandargjeld 16 406 106 739
Annen kortsiktig gjeld 11 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 25 273 109 393
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 787 406 629 707
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bergen, 18.02.2025
Styret i Sameiet Solberget 1
Aagot Stoltz Meyer /S/ Jan Lund /S/ Sjur Olav Sgrland /S/

Brynjulf Eide /S/



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bragk 728 856
TV/bredband 221 760
Felleskostnader likt fordelt 178 200
Garasje 118 800
Garasje 24 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1271616
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 676.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728
SUM KONSULENTHONORAR -728
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -9 111
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 540
Drift/vedlikehold heisanlegg -70 870
Drift/vedlikehold brannsikring -51 069
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -85 102
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -4 794
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 330
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -1 370
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -3 307
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -277 492
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -61 227
Fjernvarme -26 198
SUM ENERGI / FYRING -87 425
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktay -2 333
Annet driftsmateriale -794
Vakthold -15 758
Renhold ved firmaer -116 893
Sngrydding -16 648
Andre fremmede tjenester -528
Kontor- og datarekvisita -599
Andre kontorkostnader -1193
Kontingenter -5 033
Gave, ikke fradragsberettiget -1 133
Bank- og kortgebyr -2 866
Velferdskostnader -1 760
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -165 537
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 9 826
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 56
SUM FINANSINNTEKTER 9 882
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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VEDTEKTER
FOR
SAMEI ET SOLBERGET 1

Fastsatt pa ekstraordinaert sameiermgte 13. september 2017. Revidert pa arsmgte 10.april 2018,
10. april 2019, 8. juli 2020 og 16. mars 2023. Siste endring pa arsmgtet 18. april 2024.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Solberget 1.
2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 50 bnr 355 i Bergen kommune ligger

i sameie mellom de 33 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (2) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales det et eierskiftegebyr.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap som fgrer til at flere enn
to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1 Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets
avgjorelse kan bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinsere og ekstraordinzere
sameiermegter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig



mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

4.2: Det er installert infrastruktur for ladeanlegg for elbiler i garasjen som er tilknyttet eierseksjonene.
Anlegget installeres, eies og driftes av leverandgr som Sameiets styre godkjenner. Seksjonseier som
@nsker & koble seg til anlegget, henvender seg direkte til leverandgr og inngar de ngdvendige avtaler
med dem.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret gjennomfgrer bytte av parkeringsplass til en parkeringsplass som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk som HC-plass, ev. til lettere
tilgjengelig gjesteparkering. Den som krever bytte, ma samtidig stille til disposisjon sin egen
parkeringsplass til gjesteparkering. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

4.4.Utleie av gjesteplasser

Styret kan leie ut inntil 2 - to - gjesteplasser til beboere med behov for en ekstra plass.
Styret avgjgr hvilke plasser som kan vaere aktuelle og hvem som kan leie plassen.
Leieforholdene reguleres i en avtale som gjelder for ett ar om gangen, og med gjensidig
oppsigelsesrett. Vis saerlig hensyn til HC-parkeringsplassene. Ved overtredelse av
bestemmelser av dette punkt, kan styret fatte beslutning om straffetiltak, som
kontrollgebyr eller evt. innga avtale med kontrollselskap.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 3 bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger
fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfgre
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere. Sameiet plikter a vedlikeholde
sikringsgjerder, dette gjelder ogsa sikringsgjerder som star utenfor gnr 50 bnr 271 mot gst.
Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg herunder anlegg med
dreneringsrgr til elvelgp pahviler sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfgrt.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
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bestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder

den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgp

som den enkelte sameier skai betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnader som dekker ordinaer drift og vedlikehold fordeles etter sameiebrgkene.
Felleskostnader som dekker administrasjonskostnader, forretningsfgrsel, revisjon etc.,

deles med lik andet per seksjon. Kostnader til drift av garasjekjeller deles med lik andel per
garasjeplass. Kostnader til felles kabel-TV/bredband deles med lik andel per seksjon. For
sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som

folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt, jf. esl. §
25.

8 Sameiermgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet/Arsmgtet.
8.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles/sendes alle
sameiere med kjent adresse senest en uke fgr det ordinzere sameiermgtet. Dokumentene

skal dessuten vzere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere

sameiermgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinaere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen
den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

4 8.2 Deltakere



Styremedlemmer, forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til a
veere til stede i sameiermgtet og til 3 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfgreren

hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer elter et annet medlem av sameierens husstand har rett til

veere til stede og til 3 uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 3 ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett
til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen

meteleder, som ikke behgver a veere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle

vedtak som gjgres av sameiermgtet.

Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier, som utpekes av
sameiermgtet blant dem som er til stede.

Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjores saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnti § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- elter bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermgter

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.
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8.6 Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet

Det ordinaere sameiermgtet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen, fremlagt av styret eller av sameiere.
9)Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang
ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av 4 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges seerskilt blant styrets
medlemmer.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv

om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte

styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er

et styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlem behgver ikke a veere sameiere eller tilhgre noen sameiers
husstand.

9.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre



Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen,
i eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en
framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pa samme mate
som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

11 Forretningsfgrer og funksjonaerer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret
ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram i det ordinaere sameiermgtet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil
annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vaere kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
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tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Vedtektene gjelder for sameiet fom. 18. april 2024. Nesttun, 20. april 2024.

Signert av: Aagot Stoltz Meyer, Brynjulf Eide, Anne Helene @pstebg og Sjur Olav Sgrland



HUSORDENSREGLER

FOR

SAMEIET SOLBERGET 1
Vedtatt pa arsmegte 10. april 2018, oppdatert pa arsmgtet 16. mars 2023.

1. Generelt

1.1. Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg
og ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg, hvor ingen tar seg til rette pa
andres bekostning

1.2.  Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak pa
sameiermgte.

1.3.  Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som
gjelder.

2. Sgppel
2.1.  Segppelstasjonene er kun til bruk for husholdningsavfall, plast og papp/papir.

2.2.  Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes i sgppelstasjonene. Er alle
containerne fulle, skal sgppelet tas med til naermeste ledige container. Papp og papir skal
legges i papircontainere i sammenbrettet stand. Annet avfall, eller gjenstander som er for
stor for container skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

2.3. Det er forbudt a sette fra seg sgppel, sneiper elter annet avfall pa platting ved
spppelstasjonene

3. Rgyking pa fellesareal

3.1.  Deterrgykeforbud i sameiets fellesarealer. Dette innebaerer omrader som benyttes
av alle beboerne, som for eksempel ved trappeoppganger, lekeplass, felles terrasser, i
garasje og bodanlegg.

3.2.  Regyking skat ikke under noen omstendighet veaere ti' sjenanse for andre. Det ma ikke
rgykes pa en slik mate at rgyk siver inn i luftinntak for leilighetene.

4. Dyrehold
4.1. Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.
5. Bruk av leiligheten

5.1. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom klokken 2300 og 0700
bade innendgrs og utendgrs. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet.
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Ved festlige anledninger bgr det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med
tanke pa hgy musikk, spesielt nar dgrer og vinduer er apne.

5.2. Stgyende arbeid, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager
mellom klokken 0800 og 2000, og pa lgrdager mellom klokken 1000 og 1800. Stgyende
arbeider er ikke tillatt pa sgndag- og offentlige helligdager. Ved planlagt stgy over lengre tid,
bgr det gis nabovarsel i forkant.

5.3.  Grilling pa balkongen/terrassen skal skje uten vesentlig plage for gvrige beboere.
Veer saerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen under brennbart tak eller inntil
trevegg pa balkongen/terrassen nar det grilles. Sgrg for & ha riktig slukkemiddel innen
rekkevidde nar det grilles. Det oppfordres til a ikke benytte kullgrill pa balkong.
Gassbeholdere ma ikke oppbevares i bod/kjeller/garasje.

5.4.  Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den
enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma
tillatelse innhentes fra offentlig myndighet.

5.5. Det ma sgkes til styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar for egne
moderniseringstiltak. De skal utfgres slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre
andelseiere.

6. Bruk av garasjeplass

6.1.  Biler skal parkeres i parkeringsanleggene pa reserverte plasser — og disse skal holdes
ryddig av bileier. Gjesteparkering skal ikke nyttes som parkering for beboere. Dog kan styret
beslutte at inntil to - 2 - gjesteparkeringsplasser kan leies ut til beboere med behov for en
ekstra plass. Vis saerlig hensyn til HC-parkeringene. Ved overtredelse av bestemmelsene i
dette punkt, kan styret fatte beslutning om straffetiltak, som kontrollgebyr eller evt. a innga
avtale med kontrollselskap.

6.2.  Etter §26 i Eierseksjonsloven av 29. mai 2017, skal HC-plassene gjgres tilgjengelige
for dem med behov, gitt at bruker har en annen plass a bytte bort. Retten varer sa lenge
behovet tilsier det.

6.3.  Oppsamling av ungdvendig skrot pa egen parkeringsplass er ikke tillatt.

Garasjen kan ikke brukes til vaskeplass, da det ikke er sluk i gulvet. Det skal ikke utfgres
verkstedarbeid i garasjene. Lagring av ildsfarlige og brennbare materialer i garasje/bod
er ikke tillatt.

6.4. Hensetting av biler, tilhengere, gjenstander etc. utenfor eget parkeringsareal skal pa
forhand avtales med styret. Gjenstandene vil bli fjernet uten varsel for eiers regning dersom
det ikke er gjort slik avtale med styret.

6.5.  Seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider, pa eigen parkeringsplass. Styret kan nekte dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier betaler for innstalleringen selv.



7. Fellesarealer

o

7.1. For a bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere & benytte sameiets
fellesarealer pa en aktsom mate inklusiv a holde fellesarealer inne og ute ryddig.

7.2.  Deterforbudt a benytte gangvei fangs ute- og lekeplass som snuplass. Ved behov for
innkjgring til de spesifikke oppgangene skal personbil, flyttebil, taxi eller lignende enten
rygge inn eller ut. Dette for a hindre at plenen og/eller plattingen mellom blokkene benyttes
som snuplass.

7.3.  All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

7.4. Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under
flytting, ma erstattes av eier.

7.5. Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret
organiserer derfor dugnader ved behov. Styret beslutter til enhver tid om dugnadsdeltakelse
skal kompenseres.

7.6.  Fellesganger er rgmningsveier og ma ikke blokkeres av mgbler etc. Pa grunn av
brannfaren, ma ikke brennbart materiale oppbevares i fellesganger.

8. Reaksjoner ved brudd pa husordensreglene

8.1.  Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier
av seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp de paklagede forhold.

8.2.  Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at vedtekter og husordensreglene blir overholdt av eierens
husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen for
gvrig. Dette skal medfglge leiekontrakt.
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Husordensreglene for Sameiet Solberget 1 gjelder f.o.m. 16. mars 2023

Nesttun, 28.03.23.
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Petter Gjertsen, styremedlem Anne Helene @pstebg, styremedlem
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Sjur Olav Sgrland, styremedlem
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Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250238
KEMMNEREN Ordrenummer: 8819362

Eiendomsnummer 00050-0355-0000-020
Eiendommens adresse Totlandsvegen 80A
Eier Linn Haugen , Totlandsvegen 80 A, 5226 NESTTUN N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 1848593KR 0.0026 4 806,00 1201,50
Abonnementsgebyr vann 5183m2 7.71 880,87 222,02
Stipulert mengde vann 6739m3 11.44 1699,42 428,34
Abonnementsgebyr avlgp 5183m2 10.62 1213,34 305,82
Stipulert mengde avlgp 6739m3 15.64 232333 585,60
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Restavfall nedgravd container 1 container 3588.90 3588,90 897,23
Total eksl. mva 14 616,86 3 666,76
* Ikke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

20.10.2025 15:43:49
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ENERGIATTEST

ENOVA

108

Adresse Totlandsveien 80A
Postnr 5226

Sted Nesttun

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 50

Bnr. 355

Seksjonsnr. 20

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0102
Merkenr. A2018-898916

Dato 13.06.2018

Innmeldtav  Linn Haugen

Energimerke
21
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2
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2
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2
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, I
z
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:
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o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Isolering av varmeror, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2017
Betong

63

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fijernvarme
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Totlandsveien 80A Gnr: 50
Postnr/Sted: 5226 Nesttun Bnr: 355
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 20
Bolignr: HO102 Festenr:

Dato: 13.06.2018 12:36:59 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-898916
Ansvarlig for energiattesten: Linn Haugen
Energimerking er utfart av: Linn Haugen
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Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pd varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolagsprofil

Totlandsvegen 80A - Nabolaget Kirkebirkeland/Lilletveit/Bjgllebotn - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Birkelandsbotn 2 min &
Linje 71 0.1 km
&® Nesttun sentrum 6 min &
Linje 1 2.5km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 12.3km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Ulsmag skole (1-7 kl.) 8 min #
561 elever, 33 klasser 0.7 km
Midtun skole (1-7 kl.) 6 min &
398 elever, 34 klasser 2.6 km
Kringlebotn skole (1-7 kl.) 7 min &
251 elever, 20 klasser 2.9 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 8 min &
397 elever, 33 klasser 3.6 km
Hop skole (8-10 kl.) 9 min &
420 elever, 34 klasser 3.7 km
Slatthaug videregaende skole 8 min &
400 elever 3.6 km
Langhaugen videregaende skole 15 min &
567 elever, 21 klasser 7.4 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100

Aldersfordeling

19.9 %
26.1 %
21.2%

13.8%
14.5%
18.1%

87%
6.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

42.3 %
37.6 %
38.9%

11 %
16.1 %
18.3%

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Kirkebirkeland/Lilletveit... 2170 812
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ulsmag barnehage (1-5 ar) 13 min %
57 barn 1km
Fanatunet barnehage (0-5 ar) 13 min %
62 barn 1.7 km
Eventus Birk barnehage (0-5 ar) 19 min %
98 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Elveneset 16 min 4
PostNord 1.4 km
Kiwi Midtun 20 min &
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Ullsmag skole 10 min %
Ballspill, fotball 0.8 km

@ Bjgllebotn ballbane kunstgress 12 min %
Ballspill 0.9 km

& Spenst Nesttun 20 min %

& NEXT Midtun 5min &

Boligmasse

B 30% enebolig

B 35% rekkehus

B 10% blokk
25% annet

«Kjekt sted, relativt sentralt og
god utsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Nesttun 6 min &
@ Apotek 1 Midtun 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Kirkebirkeland/Lilletveit/Bjgllebotn
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Totlandsvegen 80A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5226 NESTTUN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



