akuv.

Haugsveien 353 og 351, 7994 LEKA

Landbrukstomt med vaningshus,
karbolig, fjos og garasje | 122 mal
| Egen nausttomt




Velkommen
) il

‘i‘f Haugsveien 351 og 351

Velkommen til Haugsveien 351 og 353 - Et flott landbruk med

Eiendomsmegler vaningshus, karsbolig, figs, garasje og naustetomt!

Anniken Waago Karbolig, Haugsveien 351:
-Ny kledning 2021-2023
-3 soverom
Mobil 97129762 -4 boder .
E-post  anniken.waago@aktiv.no -Uferdig nytt kjgkken
-Nytt bad 2023
Aktiv Eiendomsmegling Rgrvik -Automatsikriger
Margyvegen 6, 7900 R@RVIK. TLF. 474 79 990 -Varmtvannstank fra 2022 (190L)

-Nye soveromsvinduer medfglger

Vaningshuset, Haugsveien 353:
-Terrasse

-4 soverom

-Vedovn og varmepumpe i stue
-Automatsikringer

N(bkkellnformaSJon -Varmtvannstank fra 2022 (190L)
-Vaskerom

Prisant.: Kr 2 980 000 - -3 boder

Omkostn.: Kr 75 740,- o

Total ink omk.:  Kr 3055740, Velkommen p4 visning!

Selger: Christian Rogstad

Lisbeth Rogstad

Salgsobjekt: Landbruk

Eierform: Eiet

Byggear: 1979

P-rom/BRA: 280/836 m?

Tomtstr.: 122600 m?

Soverom: 7

Antall rom: 10

Gnr./bnr. Gnr. 9, bnr. 19
Gnr. 9, bnr. 4

Oppdragsnr.: 1707230110
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 836kvm
P-rom 280kvm

Karbolig

Vaningshus

Fjos

Garasje

Arealbeskrivelse

Karbolig

Bruksareal

-1. underetasje: 50 kvm

1. etasje: 59 kvm

2. etasje: 42 kvm

Primaerrom

1. etasje: 59 kvm Entré/gang, stue, spisestue, kjgkken og bad.
2. etasje: 42 kvm Gang/loftstue, 3 soverom.
Sekundaerrom

-1. underetasje: 50 kvm Gang/trapp og 4 boder.

Vaningshus

Bruksareal

-1. underetasje: 64 kvm

1. etasje: 122 kvm

Primaerrom

-1. underetasje: 57 kvm Gang/trapp, kjellerstue, soverom og bad.

1. etasje: 122 kvm Entré/gang, bad, stue, kjgkken, trapperom og 3 soverom.
Sekundaerrom

-1. underetasje: 7 kvm 3 boder.

Fios
Bruksareal
1. etasje: 320 kvm

Garasje

Bruksareal
1. etasje: 179 kvm
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
122600 m?

Tomtebeskrivelse

Flat tomt opparbeidet med gressplen, traer og busker, gruset innkjgrsel med
rundkjgring og diverse beplantninger.

Oppfert vaningshus, karbolig, fjgs og garasje. Ifglge gardskart er eiendommene til
sammen pa 122,6 daa. Den bestar da av 7,7 da innmarksbeite, 11,5 daa produktiv
skog, 99 daa annet makaslag.

Beliggenhet

Leka er Trgndelags nordligste kommune og grenser til Neergysund i sgr. Med faerre enn
600 innbyggere er kommunen blant de minste i landet.

@yen er ca. 110km2 stor og en runde rundt gyen er pa ca. 26 km. Dette er en kjent og
populaer sykkeltur som er ganske lettsyklet nar du fglger hovedveien hele veien rundt.
Leka er et eldorado for turglade folk og du kan velge mellom 50 merkede turlgyper, alt
etter tid, lyst og form.

@yen byr ogsa pa flotte badestrender, og den mest populzere er Ardalssanden som er
en ca. 400 meter lang sandstrand som ogsa er langgrunn.

Her finnes gressplen, bord og benker, grillplass og volleyballnett.

Det ellers naturligvis korte avstander til skoler, barnehage og dagligvare med den
stgrrelsen som gyen byr pa.

Neermeste dagligvare:
-Joker Husby - Leka (Post i butikk, sgndagséapent), 8 min med bil
-Coop Marked Leka (PostNord), 9 min med bil

Skoler i neerheten:

-Leka barne- og ungdomsskole, 9 min med bil
-Val VGs, 1t 47min med bil

-Ytre Namdal VGs, 1t 5Tmin med bil

Barnehager i naerheten:
-Leka barnehage, 10 min med bil

-Kjella Barnehage, 50 min med bil

Adkomst

Haugsveien 353 og 351
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Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omréadet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Stéle Hjelmseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vaningshus:

Grunnmur: Betong med sparestein.
Yttervegger: Liggende kledning.
Takkonstruksjon: Saltak.

Type taktekking: Lakkerte stalplater.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Karbolig:

Grunnmur: Betong.
Yttervegger: Stadende kledning.
Takkonstruksjon: Saltak.

Type taktekking: Metallplater.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Svartsopp pa vindu pga tidligere mangel pa uttrekk.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Ny VVB og vifte i hovedhus, nye rgr og nytt el i karbolig (mangler
oppkobling).

Arbeid utfgrt av: Rgrtek og NTE.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Alt nytt i karbolig

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Saltutslag ifglge takst.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Pipe i karbolig er kledd inn, behov for rehab-pipe om man gnsker
vedfyring.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse Ubetydelig pa hovedhus. Se takst

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse Mus i hovedhus, tettet flere adgangsmuligheter og lagt inn museband. Har
ikke merket flere tilfeller i 2022/23

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Helt nytt el i karbolig. Utfgrt utbedringer etter el-tilsyn pa eiendommen i
2022.

Arbeid utfgrt av: NTE.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse El-tilsyn 2022. Alt utbedret.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Alt snekkerarbeid er selvgjort.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: En av boenhetene kan leies ut, karbolig mangler noe arbeid for ferdigstilt.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende

eiendommen?
Svar: Ja.

Haugsveien 353 og 351
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Beskrivelse: Konsesjonsplikt grunnet arealstgrrelse. Dyrket mark er solgt ut.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapport.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noe arbeid gjenstar pa karbolig. Vinduer til 3 soverom i hovedhus er
innkjgpt og fglger huset.

Innhold

Vaningshus:

1. etasje: Entré/gang, bad, stue, kjgkken, trapperom, 3 soverom.
Sokkel: Gang/trapp, kjellerstue, soverom, bad, 3 boder.

Karboligen:

2. etasje: Gang/lofstue og 3 soverom.

1. etasje: Entré/gang, stue, spisestue, kjgkken og bad.
Kjeller: Gang/trapp og 4 boder.

Standard
Haugsveien 351 og 353 er en flott landbrukseiendom med vaningshus, karbolig, figs,
garasje og egen nausttomt.

Haugsveien 351, Karboligen bestar av to etasjer og en kjeller. Boligen fikk ny kledning
mellom 2021-2023 og har na liggende panel. Boligen er nyisolert samt etterisolert
5cm.

Boligen er delvis oppgradert og nar du entrér boligen kommer du inn en lys entré med
en-stavs gulv og hvitmalte panel pa vegger. Noen finisher, som lister mangler men du
vil fort se mulighetene og plassen til oppbevaring av yttertgy og sko.

Forste etasje bestar av entré/gang, stue, spisestue, kjgkken og bad. Gulvet og
panelveggene fra entréen gar videre inn i etasjen og skaper en flott helhet. Ett nytt
kjgkken er pabegynt, men ikke fullfgrt. Hvite skrog er satt inn samt integrert stekeovn
og oppvaskmaskin. Benkeplate til kjgkken er ogsa kjgpt inn, samt en del fronter. |
tillegg til stekeovn og oppvask er stekeplate, ventilator(montert) og kjsleskap satt inn.
Du vil her ha mulighet til & fullfgre ditt eget dremmekjgkken. Det vil by pa en god
stgrrelse godt med skap- og benkeplass.

Stuen og spisestuen er av god stg@rrelse og det vil vaere lett a se for seg diverse
mgbleringer etter eget gnske og behov. Her er god plass til bade spisegruppe,
sofagruppe etc.
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Badet er pabegynt en oppgradering i 2023 men er ikke ferdigstilt. Det er lagt belegg pa
gulv og vatromsplater pa vegger. Innredning og dusj til badet er kjgpt inn.

Trappen opp til 2. etasje tar deg til boligens 3 soverom samt en loftstue. Samme gulv
og panelvegger fglger oss opp og gir boligen ett gjennomgaende helhetlig uttrykk.
Trapp er ikke ferdigstilt, og detaljer som lister etc. mangler pa soverom men
utgangspunktet er ingenting a si noe pa.

Ned i kjelleren finner du 4 boder. Boligen er nyisolert samt etterisolert 5cm.

Vaningshuset, Haugsveien 353 bestar av 1 etasje og kjeller.

1. etasje bestar av entré/gang, bad, stue, kjskken, trapperom og 3 soverom.

Ved inngangspartiet finner du en hyggelig terrasse med god plass til & innrede med
sittegruppe eller gnsket mgblement. Den er delvis overbygget hvor inngangsdgren er.
Nar du entrer boligen kommer du inn i en stor og innbydende entré med god plass til
oppheng av yttertgy og sko samt garderobelgsning for ytterligere oppbevaring.
Veggene er malt i en tidsriktig og behagelig beige farge som star godt i stil med de
hvite listene og dgrene.

Til hgyre for gangen finner du en halvtrapp opp til stue og kjgkken. Kjgkkenet har
profilerte, malte fronter, laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Det er rikelig med
skap- og benkeplass som gjgr dette til et meget funksjonelt og arbeidsvennlig kjskken.
Integrerte hvitevarer, herunder kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Eget
innhuk er laget for mikrobglgeovn. Egen fryser fglger og star i underetasjen.

Stuen har en meget sjenergs stgrrelse og med sin vinkelformet utforming vil du enkelt
kunne innrede flere, naturlige soner, bl.a. spisegruppe, sofagruppe og tv-stue. Det er
montert varmepumpe i stue i tillegg til vedovnen som er plassert her. Fra stuen har du
direkte adkomst til en hyggelig terrasse med god plass til gnsket innredning.

Badet er helfliset og innredet med dusjkabinett, servantinnredning med skuffer, skap,
hyller og lys med ovenpaliggende servant, vegghengt speil og gulvstaende toalett.
Videre tilbake til gangen ved entré vil du finne etasjens 3 soverom. Soverommene er av
god stgrrelse og rommer god plass til stor seng og garderobeinnredning. Terrassedgr
som er defekt pa soverom er kjgpt inn og fglger salget, sammen med innkjgpte vinduer
til alle tre soverom i 1. Etasje.

Ned i kjelleretasjen finner vi det siste soverommet, kjellerstue, bad nr. 2 og 3 boder.
Badet har fliser pa gulv, baderomspanel pa vegger og er innredet med
servantinnredning med skap og skuffer, vegghengt mgbel med skap og lys, vegghengt
speil, gulvstaende toalett og varmtvannstank fra 2022 (190L). Her er og opplegg for
vaskemaskin.

Soverommet er av god stgrrelse og kjellerstuen kommer godt med ved behov for
privatliv eller uenigheter om tv.

Bodene kommer godt med som oppbevaringsplass.

I tillegg til disse to boligene ligger det og et fjgs og en garasje pa tomten.
Fjgset maler ca. 320 kvm og garasjen maler ca. 179 kvm.

Det medfelger ogsa en naustetomt ved kjgpe av dette landbruket.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Haugsveien 353:

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

-Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & vaere ca. 30 ar. Jevnlig tilsyn
anbefales fra kjeller. Dette med tanke pa en eventuell negativ utvikling.

Rom under terreng: Vegger med apne murflater:

-Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur. Med bakgrunn i dette ma man vaere forsiktig med
utforming og isolering av vegger innvendig uten at det er utfgrt tiltak med fuktsikring
utvending.

Balkong, terrasse, platting:

-Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk. Rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 90 cm. Det
registreres slitte overflater. Det ma paregnes overflatebehandling av overflater. Tiltak
anbefales med tanke pa rekkverkshgyde.

Vinduer og dgrer:
-Handtak pa terrassedgr (soverom) er defekt. Det registreres slitasje i overflater pa
vinduer/dgrer av eldre dato.

Yttervegger:
-Ingen avvik registreres.

Loft (konstruksjonsoppbygging):
-Det er spor etter mus pa kaldloftet. Det méa paregnes tiltak for & begrense tilgangen
for mus. Ut over dette er takkonstruksjonen vurdert a veere i god stand.

Renner og nedlgp:

-Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet
slitasje med tanke pa oppnadd alder. Takrenner og nedlgp har overgatt halvparten av
forventet brukstid. Derav TG2 pa konstruksjonen.

Utstyr pa tak:

-Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfanger over
inngangsparti. Det anbefales derfor etablert sngfangere over omrader der det er
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normalt at det ferdes folk og dyr.

Trapp:

-Det mangler handlgper pa veggen. Dette var imidlertid ikke et krav da boligen ble
oppfert. Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler og mellom trappetrinn (over 10
cm). Det anbefales tiltak for & bedre sikkerheten ved barnas bruk av trapp.

Vannledninger:
-Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Ingen avvik registreres ut over aldringsslitasje pa befaringsdagen.

Eletrisk:

-Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfert av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
-Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vatrom: Bad 1. etg:

-Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet/overflater er restlevetiden pad rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Frem mot en eventuell senere oppgradering anbefales det & bruke
dusjkabinett med direkte avrenning til sluket. Dette som et forebyggende tiltak.

Vatrom: Bad/vaskerom Kijeller:
-Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet/overflater er restlevetiden pad rommet usikker.
Dusjkabinett anbefales som et forebyggende tiltak.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: Bad, vaskerom kjeller:

-Det er ikke etablert avtrekk fra rommet.
-Utbedringskostnader ventilasjon: Under kr. 10 000,-.

Forhold som ikke er undersgkt:

Vatrom: Bad/vaskerom kjeller:

-Hulltaking er ikke vurdert a veere ngdvendig da vanninstallasjoner er etablert utenpa
vegg.

Haugsveien 351:

Forhold som har fatt TG2:
Drenering:

Haugsveien 353 og 351
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-Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk pa 70-tallet. Erfaringsmessig er det benyttet goudron (asfaltmaling)

som fuktsikring. Drenering/fuktsikring har nadd en alder som gjar tettheten usikker i
tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslas & vaere ca. 30 ar.

Rom under terreng:

-Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden
da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot
grunnmasser. Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materiale og bar
kun benyttes med fritt eksponerte murflater for & ivareta best mulig vilkar for uttgrking.

Renner og nedlgp:

-Det er pa befaringsdatoen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet
slitasje med tanke pa oppnadd alder. Nedlgpsrgr er fijernet i forbindelse med etablering
av ny kledning. Nedlgpsrgr ma monteres for a begrense vannsgl pa kledningen.

Taktekking:

-Tekkingen og undertak har nadd en alder som gjgr tettheten i tiden som kommer
usikker. Det anbefales a planlegge en oppgradering av taktekkingen.

-Ved en oppgradering anbefales det a kontrollere takkonstruksjonen i forhold til lufting
av konstruksjon med skratak. Ved en oppbygging ma det pases at undertaket er
diffusjonsapent, dette for @ unnga kondensering i konstruksjonen.

-Det ma paregnes skifte av vindskibord og isbord pa takside mot nordgst.

Utstyr pa tak:

-Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sn@fanger over
inngangsparti og over terrasse. Det ma ogsa pases at det er godkjent takstige til pipe
for feier.

lldsted/skorstein:

-Pipa er per dags dato ikke tilkoblet ildsted.

-Pipa er innkledd pa alle sider i 2.etg.

-Pa 2 sider i kjeller.

-Alle sider er apen i kjeller.

-Med bakgrunn i innkledde sider av pipa samt alder ma det foretas kontroll av det
lokale brann/feievesen fgr en eventuell tilkobling av ildsted. Det er krav om at
teglsteinspiper skal ha 4 sider synlig for kontroll. Dette forutsatt at det ikke er foretatt
tiltak vedrgrende rgykelap i pipe, skal det likevel vaere mulig a inspisere 2 sider av pipe.

Trapp:

-Trappa er ikke ferdig rehabilitert pa befaringsdagen. Det forutsettes at trappa er
oppfert med rekkverk mellom 1. etg og loft og at det er etablert handlgper.
Rekkverkshgyde skal minimum vaere 90 cm.
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Tilleggsbygninger omhandles ikke av tilstandsrapporten og er kun omtalt med
oppmaling av bygninger.

Fjgs:
-Silodelen er noe slitt og det ma paregnes vedlikehold. @vrig del av fjgs er vurdert i bra
stand, alder tatt i betraktning.

Garasije:
-Fremsta i god stand pa befaringsdatoen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Tilsyn pipe-ildsted — er i orden. Sist utfgrt da det var fastboende i huset.

Haugsveien 353 og 351
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 980 000

Kommunale avgifter
Kr 16 032

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert er feiing, renovasjon, eiendomsskatt og temming septiktank. Det er 4
terminer pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr1156

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 452 595

Formuesverdi primaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 19 i Leka kommune.Gardsnummer 9, bruksnummer 4 i

Leka kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5052/9/4:
10.06.1843 - Dokumentnr: 900016 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1864 - Dokumentnr: 900029 - Erklaering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1901 - Dokumentnr: 900094 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1907 - Dokumentnr: 900101 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.1925 - Dokumentnr: 900231 - Erklaering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1927 - Dokumentnr: 900307 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om grustak
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1941 - Dokumentnr: 2063 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902692 - Opprettelse av matrikkelenheten

25.02.1928 - Dokumentnr: 900021 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5052 Gnr:9 Bnr:19

04.05.1994 - Dokumentnr: 3374 - Malebrev
Gnr 511 bnr 1 (Fv 562 hp 01 Skei Fk.-Husby)
Gjelder denne registerenheten med flere
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01.01.2018 - Dokumentnr: 5738 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1755 Gnr:9 Bnr:4

30.12.2020 - Dokumentnr: 3548457 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5052 Gnr:9 Bnr:69

Elektronisk innsendt

24.06.2022 - Dokumentnr: 688014 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5052 Gnr:9 Bnr:71

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er inntatt som primasrrom/-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for
varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi
palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene
er brakt i orden.

Det er foretatt underspkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Avkjgrsel fra Fylkesvei. Privat vannforsyning og septik.

Fglgende er opplyst fra Leka Vasslag:

Eierskiftegebyr kr 0,- (innbetalt tilknytningsandel for eiendommen gar automatisk over
til ny eier).

Eiendommen har ingen forpliktelser mht. fellesutgifter men betaler arlige avgifter etter
satser fastsatt av arsmgtet. Denne er f.t. kr 2 200 for bolighus og kr 1 625 for
fritidshus. Det er siste aret betalt avgift for bebodd bolighus mens den andre boligen/
fritidshuset har veert fritatt for avgift begrunnet i at det har vaert under full renovering.
Arsavgiften forfaller vanligvis til betaling i mai maned, litt avhengig av nar arsmgtet
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avholdes. Gjeldende satser for tilknytnings- og arsavgift er "ferskvare” men kommunen
gnsker en samordning av avgiftsnivaet for Gutvik vassverk som er kommunalt og Leka
vassverk som er et samvirkeforetak. | og med at det kommunale har et hgyere
avgiftsnivda ma det paregnes en gkning ogsa for Leka vassverk. En annen begrunnelse
for avgiftsgkning ligger i at Leka vassverk nylig har besluttet en forholdsvis kostbar
vannfremfgring til et nytt kommunalt boligfelt, hvis inntjening er betinget av
ettersporsel i feltet. Utover dette foreligger p.t. ingen stgrre investeringer for
vassverket.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et LNF b omrade S9 Haug.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. [ slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
méaneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2980 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

74 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 980 000,00))

75 740,- (Omkostninger totalt)
3 055 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Valgfrie omkosntinger

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75740

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjsperforsikring

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
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7900 Rgrvik
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
01.07.2024
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Haugsveien 353
7994 LEKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1979
Areal (BRA): 186 m?

Samlet vurdering g
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

GNR: 9 BNR: 4 Stale Hjelmseth stale@tft.no Haugsveien 353
' ' Takst-Forum Trgndelag AS 40004462 7994 Leka




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7239

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad/vaskerom, Kjeller.

Drenering

Rom under terreng: Vegger
med apne murflater

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke etablert avtrekk fra rommet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.
Jevnlig tilsyn anbefales fra kjeller. Dette med tanke pa en eventuell negativ utvikling.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom
grunnmur.

Med bakgrunn i dette m& man veere forsiktig med utforming og isolering av vegger innvendig uten at det er
utfert tiltak med fuktsikring utvendig.

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 90 cm.

Det registreres slitte overflater. Det ma paregnes overflatebehandling av overflater.

Tiltak anbefales med tanke pa rekkverksheyde.

Oppsummering

Handtak pa terrasseder ( soverom) er defekt.
Det registreres slitasje i overflater pa vinduer/derer av eldre dato.

Oppsummering

Ingen avvik registreres.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

Utstyr pa tak

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

Vatrom: Bad, 1.etg.

& Supertakst

Oppsummering

Det er spor etter mus péa kaldloftet.

Det mé paregnes tiltak for & begrense tilgangen for mus.

Ut over dette er takkonstruksjonen vurdert 8 veere i god stand.

Oppsummering

Det er p& befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet slitasje med tanke pa
oppnédd alder.

Takrenner og nedlgpsrer har overgatt halvparten av forventet brukstid. Derav TG 2 pa konstrukjsonen.

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfanger over inngangsparti.
Det anbefales derfor etablert snafangere over omrader der det er normalt at det ferdes folk og dyr.

Oppsummering

Det mangler h&ndlgper pa veggen. Dette var imidlertid ikke et krav da boligen ble oppfert.
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler og mellom trappetrinn. (over 10 cm).
Det anbefales tiltak for & bedre sikkerheten ved barns bruk av trapp.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Ingen avvik registreres ut over aldringsslitasje pa befaringsdagen.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Frem mot en eventuell senere oppgradering anbefales det & bruke dusjkabinett med direkte avrenning til
sluket. Dette som et forebyggende tiltak.
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Oppsummering av ventilasjon

Det er foretatt enkel funksjonstest av avtrekk som fungerer.
Det er ikke etablert tilluft ved darterskel.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Tilluftsspalte anbefales etablert ved derterskel / i nedre del av der.

Vatrom: Bad/vaskerom, Kjeller. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.
Dusjkabinett anbefales etablert som et forebyggende tiltak.

Bygningsdeler med TG-1U

Vatrom: Bad/vaskerom, Kjeller. Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke vurdert & veere ngdvendig da vanninstallasjoner er etablert utenpa vegg.

& Supertakst Haugsveien 353, 7994 Leka




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.7.2023 20.7.2023
Hjemmelshavere

Navn: Christian Rogstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Leietaker.
Navn: Lisbeth Rogstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leietaker.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stéle Hjelmseth Telefon: 40004462

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Dato: 20.7.2023 [P TaKsT.
FORUM

Adresse: Valneskroken 4, 8906 . - i

Brenneysund post: SEIEEE

Informasjon om boligen

Adresse: Haugsveien 353, 7994 Leka

Kommunenr: 5052 Gardsnr: 9 Bruksnr: 4 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1979

Boligtype: Enebolig

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Sokkel 64 57 7 Gang/trapp, kjellerstue, soverom, bad. 3 boder.

1. etasje 122 122 0 Entre/gang, bad, stue, kjgkken, trapperom, 3 soverom.

Totalt 186 179 7

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal

brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.
Jevnlig tilsyn anbefales fra kjeller. Dette med tanke pa en eventuell negativ utvikling.

& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Sayler/pilarer (&pen fundamentering)

Det er grunnmur p& hoveddel.
Tilboygg med entre/ gang, bad, soverom er etablert pa pilarer.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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6.3 Rom under terreng: Vegger med apne murflater TG-2

Type rom under terreng Grovkjeller

Deler av vegger i kjeller har dpne murflater.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Med bakgrunn i dette ma man vaere forsiktig med utforming og isolering av vegger innvendig uten
at det er utfert tiltak med fuktsikring utvendig.

6.4 Rom under terreng: Utforede vegger.

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i noe pé Kjellerstue.

VEd fuktsek i bunnsvill males det inntil 19,7 vektprosent. Dette er verdier over grenseverdier for
dannelse av svertesopp/muggsopp.

Ytterligere undersokelser anbefales.

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 90 cm.

Det registreres slitte overflater. Det m& paregnes overflatebehandling av overflater.

Tiltak anbefales med tanke pa rekkverkshgyde.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer og derer har 2 lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder er datert 1979.
Vinduer er datert 1989/1991 og 2004.
Terrasseder stue er datert 1991 og terrasseder pa soverom er datert 1989.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Handtak pa terrasseder ( soverom) er defekt.
Det registreres slitasje i overflater pa vinduer/derer av eldre dato.

6.7 Yttervegger TG-2
Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
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Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Ingen avvik registreres.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er spor etter mus pé kaldloftet.

Det m& paregnes tiltak for & begrense tilgangen for mus.
Ut over dette er takkonstruksjonen vurdert & veere i god stand.

6.9 Renner og nedlgp TG-2

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet slitasje med tanke
pé oppnadd alder.

Takrenner og nedlgpsrer har overgatt halvparten av forventet brukstid. Derav TG 2 pa
konstrukjsonen.
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610 Takkonstruksjon

611 Taktekking

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen avvik registreres pd befaringsdagen.

612 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekkingen er av ukjent alder.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen avvik er registrert p& befaringsdagen.

TG-2
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa sngfanger? Ikke kontrollerbart
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger over inngangsparti.
Det anbefales derfor etablert snafangere over omrader der det er normalt at det ferdes folk og dyr.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er etablert vedovn pa stue.
Sotluke i kjeller.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet har profilert innredning fra byggear.
Rommet har laminat p& gulv og panelplater pa vegger.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk over stekesonen fungerer ved en enkel funksjonstest.

616 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

617 Trapp TG-2
Beskrivelse

Trapp til kjeller er i 4pen utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
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Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Det mangler hndlgper pa veggen. Dette var imidlertid ikke et krav da boligen ble oppfert.
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler og mellom trappetrinn. (over 10 cm).
Det anbefales tiltak for & bedre sikkerheten ved barns bruk av trapp.

618 Avilgpsraer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

619 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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6.20 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Ingen avvik registreres ut over aldringsslitasje pa befaringsdagen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Arstall for arbeider er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Pa bad/vaskerom i kjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2022.

Starrelse

190 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.
Ingen avvik registreres pé befaringsdagen.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
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Oppsummering av ventilasjon

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik vedrerende boligens ventilasjon

6.23 Vatrom: Bad, 1.etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har flis p& gulv og vegger.
Badet benyttes med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv og vegger er begrenset.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende
ved forhayet terskel.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstetende rom er vurdert ivaretatt med forhayet
dorterskel.

Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Frem mot en eventuell senere oppgradering anbefales det 8 bruke dusjkabinett med direkte
avrenning til sluket. Dette som et forebyggende tiltak.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Av utstyr er det dusjkabinett, servantskap ,med nedfelt servant, gulvmontert klosett og opplegg for

vaskamaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk uten tilluft ved derterskel.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er foretatt enkel funksjonstest av avtrekk som fungerer.
Det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Tilluftsspalte anbefales etablert ved derterskel /i nedre del av der.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra entre inn mot bad/dusjsone.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon

6.24 Vatrom: Bad/vaskerom, kijeller.

Nei

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flis p& gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstatende rom er vurdert ivaretatt med oppbrett

pa belegg rundt vegger og inn under derterskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?
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Plast

Nei

Ja




Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.
Dusjkabinett anbefales etablert som et forebyggende tiltak.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Av utstyr er det varmtvannsbereder, servantskap med servant, gulvmontert klosett, dpen dusj og
opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Ingen ventilering
Oppsummering av ventilasjon TG-3

Det er ikke etablert avtrekk fra rommet.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke vurdert & veere nedvendig da vanninstallasjoner er etablert utenpa vegg.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 @vrig: Tilleggsbygninger
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Beskrivelse

Fjos:
Figset har et ca areal p& 320 m?. Silodelen er noe slitt og det ma paregnes vedlikehold.
@vrig del av figs er vurdert i bra stand, alder tatt i betraktning.

Garasje:
Garasjen har et gulvareal pa ca 1779m?”. Fremstéar i god stand p& befaringsdagen.

Tilleggsbygninger omhandles ikke av tilstandsrapporten og er kun omtalt med oppmaling av
bygninger.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Haugsveien 351
7994 LEKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Areal (BRA): 151 m?

Samlet vurdering -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

8 . N KN

& Supertakst

GNR: 9 BNR: 4 Stale Hjelmseth stale@tft.no Haugsveien 351
' ' Takst-Forum Trgndelag AS 40004462 7994 Leka




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6931

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Renner og nedlgp

Taktekking

Utstyr pa tak

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-
tallet.

Erfaringsmessig er det benyttet goudron (asfaltmaling) som fuktsikring.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i
grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger
etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte
murflater, for & ivareta best mulig vilkér for utterking.

Oppsummering

Det er p& befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet slitasje med tanke pa
oppnédd alder.

Nedlepsrer er fiernet i forbindelse med etablering av ny kledning.

Nedlgpsrer ma monteres for & begrense vannsel pa kledningen.

Oppsummering

Tekkingen og undertak har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.
Det anbefales & planlegge en oppgradering av taktekkingen.

Ved en oppgradering anbefales det & kontrollere takkonstruksjonen i forhold til lufting av konstruksjon med
skrétak. Ved en oppbygning mé& det pdses at undertaket er diffusjonsépent, dette for & unngé
kondensering i konstruksjonen.

Det ma paregnes skifte av vindskibord og isbord pa takside mot nordest.

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger over inngangsparti og over
terrasse.
Det mé& ogsé pases at det er godkjent takstige til pipe for feier.
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lidsted/Skorstein

Trapp

& Supertakst

Oppsummering

Pipa er pr dags dato ikke tilkoblet ildsted.

Pipa er innkledd pa alle sider i 2.etg.

P& 2 sider i kjeller.

Alle sider er pen i kjeller.

Med bakgrunn i innkledde sider av pipa samt alder méa det foretas kontroll av det lokale brann/feievesen fer
en eventuell tilkobling av ildsted. Det er krav om at teglsteinspiper skal ha 4 sider synlig for kontroll. Dette
forutsatt at det ikke er foretatt tiltak vedrgrende reykelep med eksempelvis nytt foringsrer.

Om det er foretatt tiltak vedrarende reykelep i pipe, skal det allikevel vaere mulig & inspisere 2 sider av pipa.

Oppsummering

Trappa er ikke ikke ferdig rehabilitert pa befaringsdagen.
Det forutsettes at trappa er oppfert med rekkkverk mellom 1.etg og loft og at det er etablert handlgper.
Rekkverkshgyde skal minimum veere 90 cm.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.7.2023 20.7.2023
Hjemmelshavere

Navn: Christian Rogstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Leietaker.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Selgers egenerkleering er pr dags dato ikke utfylt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stale Hjelmseth Telefon: 40004462

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Dato: 20.7.2023 [F ‘raxsr_
FORUM

Adresse: Valneskroken 4, 8906 i

Epost: stale@tft.no

Brenngysund

Informasjon om boligen

Adresse: Haugsveien 351, 7994 Leka

Kommunenr: 5052 Gardsnr: 9 Bruksnr: 4 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: - Ukjent

Boligtype: Enebolig

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 50 0 50 4 boder, gang/trapp.

1. etasje 59 59 0 Entre/gang, stue, spisestue, kjgkken og bad.

2. etasje 42 42 0 Gang/loftstue, 3 soverom.

Totalt 151 101 50

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Med bakgrunn i byggedret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk
pé 70-tallet.

Erfaringsmessig er det benyttet goudron (asfaltmaling) som fuktsikring.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 Ar.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong med sparestein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres stedvise riss/ sprekker i grunnmuren.

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstéar i dag.

Igjenpussing anbefales.
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6.3 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Grovkjeller

Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da
kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer i 1.etg og 2.etg bestar av 2 lags glass.
Terrasseder i 2.etg har vindu med 2 lags glass.
Ytterder med 2 lags glass.

Vinduer i Kjeller bestar av 1 lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduene og derene i l.etg og 2.etg er datert 2021.
Vinduer i Kjeller er fra opprinnelig byggeér.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer i 1.etg og 2.etg fremstar uten avvik.
Vinduer i Kjeller har slitasje oi overflater. Derav TG 2.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

& Supertakst Haugsveien 351, 7994 Leka




6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.7 Renner og nedigp

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Utvendige fasader er oppgradert i perioden 2021 - 2023.

Hovedkonstruksjon er etterisolert med 5 cm.

Det er etablert nye vindsperrer.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger

Ingen avvik av betydning er registrert pa befaringsdagen.

Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Konstruksjonen har delvis kaldloft og delvis konstruksjon med skra kledde himlingsflater.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen avvik er registrert p& befaringsdagen.

Type

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
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Ikke kontrollerbart

Nei

TG-2

Metall

Ukjent




6.8 Takkon

Er det synlige skader p renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader ut over forventet slitasje med tanke
pé oppnadd alder.

Nedlgpsrer er fiernet i forbindelse med etablering av ny kledning.

Nedlgpsrer ma monteres for & begrense vannsel pd kledningen.

6.9 Taktekking

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
TG-2
Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking

Tekkingen og undertak har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.
Det anbefales & planlegge en oppgradering av taktekkingen.

Ved en oppgradering anbefales det 8 kontrollere takkonstruksjonen i forhold til lufting av
konstruksjon med skrétak. Ved en oppbygning ma det pases at undertaket er diffusjonsépent,

dette for & unng& kondensering i konstruksjonen.

Det m& péregnes skifte av vindskibord og isbord pa takside mot nordest.
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6.0 Utstyr pa tak

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

TG-2
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ikke kontrollerbart
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfanger over inngangsparti og
over terrasse.
Det mé& ogsé pases at det er godkjent takstige til pipe for feier.

612 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

TG-2
Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein

Pipa er pr dags dato ikke tilkoblet ildsted.

Pipa er innkledd pa alle sider i 2.etg.

P& 2 sider i kjeller.

Alle sider er &pen i kjeller.

Med bakgrunn i innkledde sider av pipa samt alder ma det foretas kontroll av det lokale
brann/feievesen fer en eventuell tilkobling av ildsted. Det er krav om at teglsteinspiper skal ha 4
sider synlig for kontroll. Dette forutsatt at det ikke er foretatt tiltak vedrerende roykelep med
eksempelvis nytt foringsrar.

Om det er foretatt tiltak vedrerende reykelep i pipe, skal det allikevel veere mulig & inspisere 2 sider
av pipa.

613 Kjegkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredninger er pa befaringsdagen ikke ferdigstilt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk over stekesonen fungerer ved en enkel funksjonstest.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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615 Trapp

6.16 Avlgpsrer

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

TG-2

Beskrivelse

Trappa er fra byggedr og er under rehabilitering. Tappa er ikke ferdigstilt pa befaringsdagen.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av trapp

Trappa er ikke ikke ferdig rehabilitert pa befaringsdagen.
Det forutsettes at trappa er oppfert med rekkkverk mellom 1.etg og loft og at det er etablert
handlgper. Rekkverkshayde skal minimum veere 90 cm.

& Supertakst

Type avilepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrer er i hovedsak utskiftet i perioden 2021 - 2023.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utferes via andre installasjoner med avigp.
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617 Vannledninger

6.18 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Det er foretatt oppgraderinger i perioden 2021 - 2023.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik registreres pd befaringsdagen.

Kobber

Ja

Nei

Nei

Ikke kontrollert

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Elanlegget er totalrehabilitert i 1.etg og 2.etg i 2021 - 2023.

Eldre anlegg i kjeller.,

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Haugsveien 351, 7994 Leka

Automatsikringer

Skjult

Ja

Nei

Nei

Nei




Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Samsvarserkleering foreligger ikke pr dags dato da arbeidet i boligen ikke er sluttfert.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

| kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2022

Sterrelse

190 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registreres pa befaringsdagen.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Det er p& befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik vedrerende boligens ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert i 2023.
Er pa befaringsdagen ikke ferdigstilt.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Gulvbelegget er klemt til sluket med slukets klemring.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi vatrommet ikke har veert i bruk etter oppgradering.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst Haugsveien 351, 7994 Leka




6.22 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707230110

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lisbeth Rogstad Christian Rogstad

Haugsveien 353 og 351

Poststed
LEKA 7994

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 24517882 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Svartsopp pa vindu pga tidligere mangel pa uttrekk

Initialer selger: LR, CR
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny VVB og vifte i hovedhus, nye rar og nytt el i karbolig (mangler oppkobling)
Arbeid utfort av [Rortek og NTE

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Alt nytt i karbolig

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Saltutslag ifglge takst

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Pipe i karbolig er kledd inn, behov for rehab-pipe om man gnsker vedfyring.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ubetydelig pa hovedhus. Se takst

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus i hovedhus, tettet flere adgangsmuligheter og lagt inn museband. Har ikke merket flere tilfeller i 2022/23.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Helt nytt el i karbolig. Utfart utbedringer etter el-tilsyn pa eiendommen i 2022.
Arbeid utfort av [NTE

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn 2022. Alt utbedret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt snekkerarbeid er selvgjort.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | En av boenhetene kan leies ut, karbolig mangler noe arbeid for ferdigstilt.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Konsesjonsplikt grunnet arealstarrelse. Dyrket mark er solgt ut.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe arbeid gjenstar pa karbolig. Vinduer til 3 soverom i hovedhus er innkjept og felger huset.
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Tilleggskommentar

Grunnet avstand og andre forhold vil eiendommen selges som den star i sin helhet, og noe rydding/vedlikehold ma paregnes ut over normailt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Haugsveien 353

Offentlig transport
& Gutvik kai 47 min &
Linje 761 12.6 km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 1152 min &
Skoler
Leka barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 9 min &
57 elever, 10 klasser 7.3km
Val videregdende skole 1147 min &
100 elever, 7 klasser 82.3km
Ytre Namdal videregéende skole 1151 min &
350 elever, 22 klasser 88 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 33%6-124r
B 10% 13-154r

10% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 3% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

25%
21.2%
324 %
33.7%
38.9%

4.3 %
14.5%
15%

13.2%

59%
6.5 %
72%

-

30.4 %

23.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Haug 66 55
[l Kommune: Leka 570 434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Leka barnehage (1-5 &r) 10 min &
29 barn 8.1 km
Kjella barnehage (1-5 ar) 50 min &
9 barn 21.7 km
Dagligvare
Joker Husby - Leka 8 min &
Post i butikk, sgndagsapent 6.4 km
Coop Marked Leka 9 min &
PostNord 7.3 km
Sport
@ Vonheim ballgkke 5min &
Ballspill 4km
@ Leka stadion 9 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 7.5km







VASSAAISVE

Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for

C—————
TEGNFORKLARING eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

0 50 100 150m Fulldyrka jord . o
Mé&lestokk 1: 5000 ved A4 utskrift ? Overflatedyrka jord bakgrunnskart for gjenkjennelse.

Utskriftsdato: 12.09.2023 09:49 u Innmarksbeite Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 12.09.2023 09:49 - Produktiv skog * 115 115 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
- Annet markslag - 990 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 5052-9/4/0 Bebygd, samf., vann, bre
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt . R
9/4/0-9/19/0 Sum T 1226 122.6 |— Arealressursgrenser
= |[] Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

NIBIO

| NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI
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Eiendomsmegler informasjon gnr. 9 bnr. 4 og 19. Leka kommune 5052.

Utsnitt av arealplanen

A ¢ FFFN/

By’ — FFFN
= ‘ Ny

Eiendommen ligger i et LNF b omrade S9 Haug.

\

Boligen er registrert med tatt i bruk. Bygningstegninger ligger vedlagt.
Avkjgrsel fra Fylkesvei. Privat vannforsyning og septik.
Tilsyn pipe/ildsted — er i orden. Sist utfgrt da det var fastboende i huset.

Utgifter. Oversikten nedenunder viser betaling pr termin. Vi har 4 terminer. Ingen utestaende
restanser pa kommunale avgifter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig mdte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fé&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Haugsveien 353 og 351 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7994 LEKA Saksbehandler: Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: 1707230110 E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.09.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre




