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Unik og lekker 3-roms
fabrikkleilighet med hoy
WOW-faktor!
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Velkommen til visning!

N4 kan du sikre deg en urban og industriell leilighet med New
York-inspirert atmosfeere!

Leiligheten vi na skal selge kan by pa bgttevis av god stemning og
saerpreg. Den apne og sosiale planlgsningen gjgr at stuen og
kipkkenet smelter sammen akkurat som i et ekte New York-studio.
Her kan du invitere til store middager og ta imot gjester. Den lekne
fargepaletten gir rommene et spennende uttrykk, de tgffe
betonggulvene og smijerns-skyvedgren skaper et industrielt saerpreg.
Balkongen blir en grgnn oase pad sommerstid, og med gode
parkeringsmuligheter i garasjeanlegget ligger alt til rette for en lettvint
hverdag. Oppvarmingen er gunstig via fjernvarme. Felles takterrasse
med fantastisk utsikt har du ogsa tilgang til kun en heistur unna.

Kort oppsummert av selger:"Her vil du bo!"
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En kort heistur opp til 2.etasje og du blir mott av dette hyggelige inngangspartiet.
Den herlige takhpyden sammen med de toffe betonggulvene bidrar til det gode
forsteinntrykket.
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Dette er et allrom med hoy WOW-faktor.




De store veggflatene kan fylles med vakker
kunst og kule bilde collager!

De toffe betonggulvene er behagelig kjolig pA sommerstid, og behagelig lun pa
vinterstid grunnet den vannbarne gulvvarmen.

De store fabrikkvinduene sammen med den gode takhoyden gir sveert gode innvendige
lysforhold.

Veggen ved vinduene er belagt med teglsteinsfliser og tilforer rommet en fin dose
lunhet.
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Stuen rommer en stor sofa med plass
til alle dine venner.




I sommerhalvaret forlenges stuen ut pa den fine balkongen. Balkongen vender ut mot
en gronn og skjermet oase av en bakgard.

Solen kan du nyte fra ca kl.13 til kl.19 pa sommerstid.
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Et perfekt sted for avslapning og gode
stunder, bade alene og sammen med
venner.

'
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I tilknytning til kjokkenet er det plass til et spisebord som
kan utvides nar du skal ha storre selskap.

De hvite flisene gar fra benkeplaten og helt opp til taket. Vegghyllene er
bade dekorative og en praktisk ekstra oppbevaringsplass.
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Den stilrene kjokkeninnredningen har
- . . — lyse, glattlakkerte fronter fra Novaflex
i kjokken nye i 2023.
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Ved inngangen til kjokkenet har du ogsa et praktisk ekstra rom som kan benyttes
som en innvendig bod.
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Rommet kan ogséa innredes som et
hjemmekontor slik forrige eier gjorde.



Hjemmekontor, barnerom eller gjesterom? Du bestemmer!
Den gode takhoyden gjor det ogsa mulig a lage en hemslosning i dette rommet.
Det har flere naboer gjort.

Spesialtilpassede smijerns skyvedorer mellom stuen og det ene soverommet

sorger for at lyset kan flomme fritt mellom rommene. Rommet er malt i den fine
fargen Stonewash denim fra Jotun.
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Tilbaketrukket fra den sosiale sonen
ligger hovedsoverommet, badet og en
stor skyvedorsgarderobe.




Maler du vegger og tak oppnar du et somlost
uttrykk som ogsa gir deg folelsen av et
ekstra stort rom.

JPENHAGEN

Rommet er malt i den friske gultonen Fresh pasta fra Jotun og gir deg virkelig en
deilig sommerfolelse innendors.
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Leilighetens bad har en svart god
storrelse med plass til alt du trenger i
hverdagen.




Stilren baderomsinnredning og stor, innfelt speilflate.
Opplegg til bAde vaskemaskin og torketrommel. Her er det ogsé innstallert ekstra
skapinnredning for oppbevaring.
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Plantegning

2. etasje

BALKONG

5130

SOVEROM

KJDKKEN

2450

SOVEROM

- — :
1430 2360

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 369

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fra leiligheten er det enkel tilgang via heis til sameiet garasjeanlegg. Her er det
stadig vekk p-plasser til leie og til salgs.
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Intervju med selger

Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten varen 2021.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi falt pladask allerede da den ble lagt ut, og ble
bare enda mer begeistret da vi kom pa visning. Vi
trodde egentlig aldri den skulle bli var, sa gleden var
stor da vi til slutt vant budrunden!

Hvorfor skal dere flytte?

Etter mange ar i Oslo har vi bestemt oss for a flytte
naermere familie, og tar derfor med oss alt vi eier til
en liten gy utenfor Alesund.

Stregmforbruk?

Leiligheten har svaert lave strgmutgifter, mye takket
vaere vannbaren gulvvarme som er inkludert i
felleskostnadene. | fjor brukte vi i underkant av 4500
kWwWt.

Hvordan er parkeringsmulighetene?
Veldig gode! Det er parkeringshus i kjelleren med
bade leie- og kjspsmuligheter.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Vi har satt enorm pris pa seaerpreget i leiligheten —
den gode takhgyden, betonggulvet, den flotte
smijernsdgren i stuen og boden innenfor kjgkkenet
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som gir masse lagringsplass. Planlgsningen er ogsa
veldig god og har mye oppbevaringsplass.
Gulvvarmen gjgr ogsa at det er veldig behagelig a bo
her aret rundt, selv pa de kaldeste vinterdagene. Vi
kommer ogsa til @ savne den hyggelige bakgarden
og de fantastiske takterrassene med utsikt over hele
byen.

Hva har dere likt best med omradet?

Rosenhoff har vaert perfekt for oss - rolig og
familievennlig, men samtidig med alt vi trenger rett i
naerheten. Vi har satt stor pris pa at Torshovdalen,
Rodelgkka kolonihage og Griinerlgkka ligger bare en
kort spasertur unna, og rett rundt hjgrnet finnes det
du trenger av matbutikker, treningssenter, apotek,
vinmonopol, caféer, barer - og ikke minst byens
beste takeaway-pizza pa Rosenhoff kiosk. Vi
kommer til & savne naerheten til alt!

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Vi har stortrivdes gjennom hele aret! P4 sommeren
er det alltid liv og rgre i bakgarden, og det er veldig
hyggelig & invitere venner pa middager pa
takterrassen. Pa vinteren er det kort vei til
Torshovdalen for aking eller med T-banen til
Sognsvann for skiturer. Og pa varen og sommeren
er det veldig hyggelig a ga turer i neeromradet, som
feks i kolonihagen, pa Rodelgkka eller Griinerlgkka.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Unik, trivelig og kul!
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Du kan ogsa ta heisen opp til et av sameiets to felles takterrasser.

Takterrassene er arkitekttegnet med mange spesialbygde sittebenker og noye
gjennomtenkt beplantning.

P4 kveldstid blir stemningen helt magisk her!

m i
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Her har du panoramautsikt over hele byen.
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Omradet har et av Oslos beste
kollektivtilbud.

Pa Carl Berner Torg finner du bl.a en stor
Coop Mega butikk, Mestergronn, apotek og
kaffebrenneriet. Vegg i vegg ligger Carls -
Carl Berners nye storstue.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

2. etasje

BRA-i: 68 m2 Entré, stue med utgang til balkong,
kjgkken, bad,to soverom, hvorav et har fransk
balkong, og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m? Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
4628.5 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. To felles takterrasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget attraktivt og sentralt
plassert pa Rosenhoff/Carl Berner. Her har man kort
gangavstand til det meste av forretninger,
servicetilbud, dagligvare, treningstilbud og
grentomrader. Kombinasjonen av fredelige
omgivelser i et samtidig sentralt bomiljg gjgr denne
leiligheten attraktiv.
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Servicetilbud:

Nezermiljget byr pa det aller meste man trenger av
forretnings- og servicetilbud. Naerbutikker som Kiwi,
Rema 1000 og Bunnpris med sine gunstige
apningstider, og vinmonopol i Carl Berner
passasjen. En kort spasertur unna er nye Carl Berner
Torg apnet med bl.a en stor Coop Mega butikk,
Mestergrgnn, Kaffebrenneriet og apotek. Like ved
ligger ogsa Samsons café, Mini Sushi,
grennsaksbutikk og dggndpen 7 eleven. Etter travle
dager kan det kanskje friste med take away.
Steinovnsbakt pizza fra Rosenhoff kiosk kan
anbefales og Bislett kebab. Bob the bagel og Mjgl
har ogsa nylig apnet i nabolaget. Ringnes park pa
Lgkka kan tilby et mangfold av butikker og ikke
minst kino.

Kort vei til grentomrader:

Liker du flotte tur- og grentomrader, er dette en bra
beliggenhet for deg. | naboparken Torshovdalen har
du god utsikt og store grgntomrader. Parken er
velegnet for grilling og piknik. | tillegg ligger
Torshovparken, Ola Narr- og Tgyenparken med
populzere @yafestivalen, Teyenbadet, Botanisk hage,
Birkelunden og Sofienbergparken alle i gangavstand
fra boligen. Turmulighetene langs Akerselva er heller
ikke langt unna.

Treningsmuligheter:

For den aktive finnes flere treningssentre i naerheten
som Sats, Bare trening og Fresh Fitness pa Carl
Berner. Rett rundt hjgrnet finner man CrossFit
Yggdrasil. Utomhus byr neeromradet pa minigolf,
sandvolleyballbaner og tennisbaner.

Kollektivtrafikk - tilbud i seerklasse:
Rosenhoff er naermeste stasjon med trikk 17,

flybussen, buss 31, 33 og flere ekspressbusser
nordover, samt ekspressbuss til Blindern (i rushtid).
Sinsen T-banestasjon er ogsa fa minutters gange fra
boligen. Carl Berners Plass er et viktig knutepunkt i
kollektivtrafikken, og fra leiligheten er det
direktelinjer med trikk, T-bane eller busser til
destinasjoner som Bl Nydalen, Blindern, Hgyskolen,
Ulleval Sykehus, Oslo S, Majorstuen, Bislett m.m.
Med andre ord kommer man seg enkelt rundt i hele
sentrum. Skal man benytte seg av kollektivtilbudet
sd behgves ingen planlegging, da man enkelt
kommer seg rundt overalt i byen og som regel med
en direktelinje til din destinasjon. For eksempel tar
t-banelinjen "Ringen" deg til BI Nydalen pa 3 stopp
og til UiO Blindern pa 6 stopp. Av T-banelinjer sa har
man linje 4,5 og 6. Griinerlgkka med sitt pulserende
byliv er innen gangavstand.

| omradet ligger noen av bydelens mest populaere
spise- og serveringssteder som Punjabi
Masala(restaurant + take out), Stidgst, Trattoria, Le
Benjamin, Delicatessen og Villa Paradiso. Pa Vulkan
finner man kjente Mathallen med matprodukter av
hgy kvalitet. | tillegg byr Mathallen ogsa pa en rekke
caféer og spisesteder. For den utelivsglade er det en
rekke utvalg av nattklubber, puber og loungebarer
som f.eks. Qadis, BI3, Pigalle Cocktailbar og BAR
Vulkan.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Stgperiet barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Sinsen skole (1-7 kl.) 0.8 km

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 1 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 1.3 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 0.8 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 1T km

Foss videregaende skole 1.7 km

Hersleb videregaende skole, 22 min gangavstand

Skolekrets
Konghellegata 10 sogner til Sinsen skole. Elever gar
videre til Frydenberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for;

Trikk fra Rosenhoff (Linje 17) 0.2 km

Buss fra Rosenhoff (Linje FB1, 31, 31E, 126, 380,
390, 390E) 0.2 km

T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 0.6 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.4 km
2.6 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur, stgpte
kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i
betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av malt sprgytebetong/murverk. Flatt tak,
tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke

Konghellegata 10
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besiktiget pa befaringsdag. Blokken fremstar som
normalt godt vedlikeholdt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
(Assemblin & Oslo & Viken Rgrlegger AS).
Assemblin har byttet dusjarmatur, dusjdgrer, samt
vask/servantskap i 2018. Oslo & Viken Rgrlegger
AS: Skiftet vannlas til servanten pa baderommet i
2024. Vi har selv montert et nytt skap pa bad og
byttet ut vannkranen i 2023.

Kjenner du til feil eller om har veaert utfgrt
arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert (SLS Rerservice AS). Vi fikk hjelp
av rgrlegger til & flytte et rgr under vask pa kjokkenet
for & fa plass til en skuffe i forbindelse med
oppgradering av kjgkkenet i 2023.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Det har vaert lekkasjer pa takterrassene, og dette er
blitt utbedret i regi av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?
Det er noen sprekker i betonggulvet i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Har blitt observert moll i kjellerbod. Sameiet er pa
saken nar det gjelder tiltak.
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Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

Tidligere eier har oppgitt at de har observert noen
veldig fa selvkre eller skjeggkre, men vi har aldri
veert plaget eller sett behov for a gjgre noen tiltak.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert (Din ventilasjon AS, Elektris AS,
Elvia, Arkel Oslo og Romerike, Hurum Elektro, Oslo
Elektro Tech AS, Rolf S Nordby). Din ventilasjon har
utfgrt service pa ventilasjonsanlegget i januar 2025
og vi venter pa installasjon av ny viftemotor per
10.09.25. Denne delen byttes ut fgr salg. Elektris AS
har lagt opp ny kurs til induksjonsplatetopp, montert
komfyrvakt og teknisk stikk for stekeovn (2022). Fra
tidligere eier: Elvia (2021): Endring av elektrisk
opplegg for installasjon av individuelle strammalere.
Arkel (2020, 2019, 2018): Installasjon av lamper og
flytte av stikkontakt pa vatrom. Hurum (2019):
Legge om ledninger i forbindelse med glassvegg,
installasjon av ekstra stikkontakter. Oslo Elektro
Tech AS (2019): Skjult kabel over kjskkenbenk og
montert stikkontakter, samt 1 ny i skap. Rolf S.
Nordby (2016): Byttet defekt termostat for
varmekabler pa bad/WC, Byttet batteri i Eaton
dimmer. Aarseth Boligventilasjon (2019): bytte av
rotormotor (reklamasjon) SystemAir (2017): bytte av
rotormotor Baerum Blikk og ventilasjon (2017): bytte
av rotormotor.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Utbygging av nye leiligheter i 6. etasje og
rehabilitering av takterrasser (se punkt ang.
utettheter lenger opp)

Arbeid utfgrt av Monolitten Eiendom AS & Skaaret
Landskap AS

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Mall er observert i felles kjellerbod. Sameiet har
iverksatt tiltak.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Det har veert observert skjeggkre i sameiet og
gjennomfegrt tiltak i enkelte leiligheter hvor det har
vaert ngdvendig. Iflg. styreleder har det ogsa veert
kontroll av et skadedyrsfirma pa fellesarealer, men
det har ikke veert behov for & sette inn tiltak her.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder
entré, stue med utgang til balkong, kjgkken, bad,to
soverom, hvorav et har fransk balkong, og bod.
Utover leilighetens intern areal disponerer leiligheten
en bod (merket D-204) i underetasje pa ca 4,9 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa
funksjonsfeil ved at dgr mot fransk balkong er treg &
apne/lukke, samt trekk/glippe mellom dgrramme og
dgrblad i nedkant av dgr mot fellesareal/svalgang
som medfgrer en gkt grad av transport av lyd og

energi. Forgvrig ble det ikke registrert forhold med
behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

- Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa manglende
Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfgrt i
leiligheten etter 2009 utover overnevnte og at det
ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar.

- Vatrom: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
etablert noen drensapning for synliggjering av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og at det
ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

- Innerdgrer: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved at dgr mellom entre/Vf og apent kjskken er treg
a apne/lukke og har behov for justering i dgrramme.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lpsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

- rislampe i tak pa stue
- stalhylle i bod

- vaskemaskin

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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Parkering
Garasjeanlegg i kjeller med mulighet for leie/kjgp av
biloppstillingsplass.

Ved avtale om kjgp/leie av garasjeplass, er kjgper
selv ansvarlig & undersgke tilgjengelighet og pris.
Ev. erverv/leie vil da ga utenfor megler.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser,
samt beboerparkering i omradet - sone D.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring

Polisenummer
65679582

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

Konghellegata 10

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg.
Sentralvarmeanlegget i bygget/leiligheten er
montert i 2009/10.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i sameiets
felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt pa seksjonen pr. 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1 507 021

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 028 084

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Pliktig medlemskap i boligbyggerlaget faktureres
kjgper.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
67/15012

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 2.138,- pr. md.
Energi kr 976,- pr. md.

Avsetning vedlikehold kr 163,- pr. md.
Internett kr 249,- pr. md.

Kabel-tv kr 315,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.841,- pr. md.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid

som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Iflg. selger er det opplyst fra styret at fellesutgiftene
er planlagt a settes noe ned pga endring i TV/
Internett-pakke.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3841

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Trondheimsveien 139;

Organisasjonsnummer
993629642

Om sameiet

Sameiet Trondheimsveien 139 er organisert etter de
bestemmelser som fglger av loven, og har til formal
a drive eiendommen i samrad med, og til det beste
for, eierne. Sameiet Trondheimsveien 139 ligger i
Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
993629642. Sameiet Trondheimsveien 139 bestar
av 144 boliger og 10 naeringslokaler.

Fra styret ang. fremtidig vedlikehold datert
14.07.2025:

"Det er ingen planlagt gkning av felleskostnader,
men vi har tenkt til & utfgre vedlikehold pa fasade i
Igpet av de neste arene, og bygger en
vedlikeholdsbuffer til dette formalet na. Det er
likevel selvfglgelig mulig at fellesutgiftene vil gke
ved behov."

Styret har gjiennom 2022/2023 jobbet med:
Omfattende rehabilitering av Takhage gst etter
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vannlekkasjer, og sikret utsatte steder som har gitt
uventede vannlekkasjer. Det er igangsatt mer
omfattende vedlikehold pa heiser i 2024. Det er
utfgrt en omfattende gjennomgang av eksisterende
byggforsikring, og sgkt etter alternativer som bedre
sikrer mot vannlekkasjer spesielt fra taket.
Forsikringmegler Vertu har statt for
anbudsinnhentingen pa vegne av styret. Det har
ogsa veert en del arbeid med naeringsseksjonene,
som gjelder vedlikehold og brannsikring. Det er
gjennomfgrt 2 forlik i forbindelse med taklekkasjen
pa Takhage @st - Skaaret landskap og Monolitten
Eiendom.

Oppussing og vedlikehold

Det utfgres jevnlig vedlikehold i bygget og
tilstgtende utearealer. Det gjelder heiser, lamper,
dorer, laser, bakgard, takterrasser, garasje,
kjelleromrader m.m. Det er hele tiden et fokus pa
heisene, som det i perioder kan vaere en del stopp

pa.

Takterrasser:

Vi ber alle lese ordensregler som henger pa alle
derer og overholde disse. Det er ogsa viktig at
reglene gjelder like mye for besgkende.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert hos selskapet.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
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tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensregler:

5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Sgknad om
dyrehold skal derfor godkjennes av styret og egen
erkleering om dyrehold ma signeres av
seksjonseieren.

Det er ikke tillatt & lufte hunder i bakgarden eller pa
takterrassene. Seksjonseier er for gvrig ansvarlig for
skadene som dyret pafgrer fellesarealer eller den
enkelte beboer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 160,
seksjonsnummer 36 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/160/36:

26.04.1938 - Dokumentnr: 912124 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1938 - Dokumentnr: 10046 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1941 - Dokumentnr: 8036 - Erklaering/avtale
VEDR. BRANNVEGG

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.1951 - Dokumentnr: 782 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Bestemmelser om innkjgrsel for naboeiendom
Bestemmelser om vedlikehold

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1958 - Dokumentnr: 4338 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160
Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1972 - Dokumentnr: 3593 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2008 - Dokumentnr: 790323 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 36

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 67/14209

15.02.2018 - Dokumentnr: 441043 - Reseksjonering
Snr: 36

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 67/15012

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Fglgende foreligger:

- Ferdigattest - Trondheimsveien 139 A-E.
Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pabygging, ombygging
og rehabilitering, datert 02.09.2014.

- Ferdigattest - Trondheimsveien 139, Konghellegata
8, 10. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pabygging,
datert 09.11.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

BYGNIGNSTEGNINGER

Godkjente byggetegninger var ikke tilgjengelig i
saksinnsyn, sa det er derfor usikkert om dagens
Igsning stemmer med originale byggetegninger.
Dagens Igsning stemmer med tegninger fra om- og
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pabygning av boliger fra 2009.

Vei, vann og avigp
Vei: Konghellegata er offentlig vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Konghellegata 10 er regulert til bolig m. tilhgrende
anlegg, reg. best. S-4249,

Det anbefales a sette seg inn i plan- og byggesaker i
naeromradet. Spk med adresse for @ se pagdende
saker:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
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meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

167 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

168 850 (Omkostninger totalt)

179 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

182 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 868 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 879 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 882 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 168 850
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

1 500 Digitalt prospekt

5 800 Fotograf

5000 Innhenting av off. info

18 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgj@rshonorar

5029 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger pr. stk - Privatvisninger er gratis.
6 155 Eierskiftegebyr ca.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 79 229
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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Konghellegata 10
0570 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1938

BRA: 68 m?

BRA (ny arealstandard): 73 m?
BRA-i (ny arealstandard): 68 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

P&l Rgnning paal@taksthuset.no

GNR: 83 BNR: 160 SNR: 36 Regnning Eiendomstaksering AS 99511869

TG-IU

Konghellegata 10
0570 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Konghellegata 10, 0570 Oslo 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36020

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der mot fransk balkong er treg & dpne/lukke, samt
trekk/glippe mellom derramme og derblad i nedkant av der mot fellesareal/svalgang som medferer en okt
grad av transport av lyd og energi.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i entre/Vf med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder kurs 1 (hovedbryter) som
ikke er en 25 ampere kurs som beskrevet, men en 40 ampere kurs.

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra 2009/10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert ved montering av ny automatsikring til komfyr
i sikringsskapet og montering av komfyrvakt i 2022, dokument datert 15.02.2022.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2021 med arbeidsbeskrivelse:
Legge om skjote rer, dokument datert 27.05.2019, for mindre elektrisk arbeid utfert i kjgkken i 2019,
dokument datert 12.02.2019, for mindre elektrisk arbeid utfert i bad i 2016 og 2018, dokument datert
07.07.2016 og 30.08.2018.

TG-2 er satt med tanke pa manglende Samsvarserkleaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 2009
utover overnevnte og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 &r.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Vatrom

@vrig: Innerderer

& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

Servantskap er noe fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning.

Oppsummering

Baderomsder er noe fuktpdvirket i form av svelling i nedkant p& baderomsside.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der mellom entre/Vf og dpent kjekken er treg & dpne/lukke
og har behov for justering i derramme.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
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Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.9.2025 29.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Matea Skjong Grevik og Morten Haug Serigstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 (e ®]

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Konghellegata 10 , 0570 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 83 Bruksnr: 160 Festenr:
Seksjonsnr: 36 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1938 - Rehabilitert/ombygget i 2009/2010 og 2017/18.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten fremstér som godt vedlikeholdt. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er i stor grad fra ombygningsar.
Leiligheten/blokken ble rehabilitert/ombygget fra naeringsseksjon til boligformal i 2009/10.

Deler av taket i sameiet er hevet/ombygget i 2017/2018 etter oppfering av en tilleggsetasje pa opprinnelig bygningsheyde.

Blokk i 6 etasjer pluss underetasje beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via trappeoppgang/heis og svalgang fra Konghellegata.
Kommunalt vann og avlep.

Garasjeanlegg i underetasje med mulighet for leie/kjep av biloppstillingsplass.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av malt spreytebetong/murverk. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.
Blokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Konghellegata 10, 0570 Oslo 6av 19
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& Supertakst

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

) Entre/VF, bad/wc, dpent kjgkken med spiseplass, stue med utgang balkong,
2. etasje 68 63 5
2 soverom - hvorav ett med fransk balkong.

Totalt m?2 68 63 5

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 68 68 0 0 3
U. etasje 5 (] 5 0 0
Totalt m? 73 68 5 (o] 3

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens intern areal disponerer leiligheten en bod (merket D-204) i underetasje pé ca 4,9 m2.

Felles takterrasse.

Konghellegata 10, 0570 Oslo 7 av 19

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Sydvestvendt, overbygget balkong pé ca 3,3 m2.

Balkongen er oppfert med betonggulv. Galvanisert spilerekkverk.
Naturlig avrenning fra gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er oppfert ny i ca. 2009.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Rekkverksheyden er malt til ca 111 cm. Dagens forskriftskrav p& 100 cm inntil 10 m over terreng.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikeholdt.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse
2-lags isolerglass vinduer fra 2009.
2-lags isolerglass vinduer fra 2009 i flay balkongder i stue og i der mot fransk balkong i ett

soverom.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og RW35) med kikkhull, fra ombygningsar.
Daren har elektronisk l&s montert ny i 2024.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Derer og vinduer er fra ombygningsar.
Elektronisk 18s i der mot fellesareal er montert ny i 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
K Supertakst Konghellegata 10 , 0570 Oslo 8av 19



Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja Oppsummering av overflater og innredning

Lyse, glattlakkerte fronter fra Novaflex kjgkken med laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei samt ettgreps kjskkenbatteri. Fliser er montert p& vegg over benk.
Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Oppsummering av vinduer og derer 1G-2 Det er montert stoppekraner pa vanninntak i benkeskap i kjgkken.

Komfyrvakt er montert.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der mot fransk balkong er treg & dpne/lukke, samt . . . . . .
. . Skapstammer er montert i 2009, foravrig er kjgkkeninnredningen montert ny i 2022.
trekk/glippe mellom derramme og derblad i nedkant av der mot fellesareal/svalgang som medfarer

en okt grad av transport av lyd og energi. X . i
Avlgp i benkeskap under oppvaskkum er flyttet/oppfert nytt neermere bakvegg for og fa plass til

skuffeseksjon i 2022, bunnplate og del av skapstamme er derfor lokalt vesentlig pavirket/skadet a
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold. . u ) IA unnp i gA v P raertor v ig pavirket/ v
tidligere hulltaking og nyere utskjaeringer.
Forgvrig fremstar innredningen som godt ivaretatt og vurderes 8 veere i funksjonell tilfredsstillende

Anbefalte tiltak / ytterligere underseokelser anbefales stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
6.3 EtaSjeSki”e Og QUIV pé grunn Ventilator over komfyr fra ca 2009, type Villavent. Ventilatoren styrer ogsa avtrekksventilasjonen i
badet.
Type Betongdekke
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Etasjeskille i armert betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:

Stue, malt ca 0,7 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

6.5 Lovlighet

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover

setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Godkjente byggetegninger var ikke tilgjengelig i Planinnsyn.

6.4 Kjgkken
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Overflater og innredning

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei teknisk forskrift?

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Ja Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest - Trondheimsveien 139 A-E. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pbygging, ombygging og
rehabilitering, datert 02.09.2014.
Ferdigattest - Trondheimsveien 139, Konghellegata 8, 10. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: PAbygging,
datert 09.11.2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
4 rgykvarslere - hvorav to fra 2022 og to fra senere tid, ukjent &r.
Sprinkleranlegg i leiligheten og fellesareal.
Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.
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6.6 Avigpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Felles avlepsopplegg montert nytt i 2009.
Synlige avlepsrer i leiligheten er i hovedsak fra 2009 i bad, samt fra 2009 og 2022 i kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Type anlegg Plast

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg i bygget er montert nytt i ca 2009.

Bad og kjekken er oppfart med en &pen samlestokk for vannopplegg i vegg i entre/Vf bak
inspeksjonsluke med hovedstoppekraner for bad og kjokken.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Konghellegata 10, 0570 Oslo 11 av 19

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.
Samlestokk for forbruksvann med stoppekraner er noe vanskelig tilgiengelig bak inspeksjonsluke i
entre/Vf.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Konghellegata 10, 0570 Oslo 12 av 19
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6.9 Vannbéaren varme

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskapet er plassert i entre/Vf med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
kjeller - fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder kurs 1 (hovedbryter)
som ikke er en 25 ampere kurs som beskrevet, men en 40 ampere kurs.

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra 2009/10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert ved montering av ny automatsikring til
komfyr i sikringsskapet og montering av komfyrvakt i 2022, dokument datert 15.02.2022.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2021 med
arbeidsbeskrivelse: Legge om skjote rer, dokument datert 27.05.2019, for mindre elektrisk arbeid
utfert i kjskken i 2019, dokument datert 12.02.2019, for mindre elektrisk arbeid utfert i bad i 2016 og
2018, dokument datert 07.07.2016 og 30.08.2018.

TG-2 er satt med tanke p& manglende Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten

etter 2009 utover overnevnte og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Ja

Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Konghellegata 10, 0570 Oslo 13 av 19

610 Ventilasjon

611 Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av vannbaren varme

Sentralvarme tilkoblet fijernvarmeanlegg.

Sentralvarmeanlegget i bygget/leiligheten er montert i 2009/10.

Vannbéren gulvvarme i alle rom, bortsett fra bad i henhold til eier.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i entre/Vf for vannbéren
gulvvarme med stoppekraner og ventiler.

Vannbaren gulvvarme er montert med 3 veggmonterte styringspaneler for temperaturregulering i
leiligheten.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom, samt avtrekk i kiskken og
bad oppfert nytt i 2009.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Na&r var siste service pd anlegget?

Ventilasjonsanlegg i leiligheten er renset og kontrollert i regi av sameiet i 2025.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn p4 utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke montert tilluft/avtrekksventil i entre/Vf og bod.

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Eiere uttaler at balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluft og avtrekk fungerer normalt bra.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfert som et plassbygget bad i 2009 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Konghellegata 10, 0570 Oslo 14 av 19
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Servantskap er noe fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei :ekk§SJe fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
@sning.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Ventilasjon
Oppsummering av overflater Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, ansees som
tilfredsstillende. Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i noe
nedsenket (0,5 cm) dusjsone er ca 3,2 cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i badet.

Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 1,0 cm. Anbefalt minimumshayde er 1,56 cm.

Det ble registrert noe sprekk/rissdannelser i fugemasse mellom gulvfliser lokalt innenfor derdpning. Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av fukt
Type sluk Plast
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegger til dusjsonen ikke er tilgjengelige.
Er det pavist awik ved utfarelsen av membranjtettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten a registrere symptomer
pé avvik.
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Dokumentasjon
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Fremlagt dokumentasjon Nei
q ] - ) Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppfaringen av badet i 2009.
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei jon ps opp 9

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

612 Qvrig: Gulv

Tettesjikt/membran i slukbrennen var ikke synlig for kontroll pa grunn av overdekning.

Det ble ikke registrert avvik. Beskrivelse

X Fliser i bad, forevrig pusset betonggulv.
Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Oppsummering av @vrig
Porselensservant og ettgreps servantbatteri (2022) montert pa lys stein benkeplate med

underliggende servantskap. Integrert speil i vegg over servant pa to vegger med overliggende Stedvis sprekkdannelser i pusset betonggulv.
lyslist. To veggmonterte hayskap (2022). Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av Eier opplyser at forholdet har veert stabilt i deres eier periode uten merkbar utvikling pa
herdet glass og termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Opplegg vaskemaskin. sprekkdannelsene.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.
Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
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Beskrivelse

613 Qvrig: Vegger

Dertelefon med &pner og videobilde, montert ny i leiligheten i 2022 i regi av sameiet.
Skyvedgrsgarderobe i entre/Vf.
Frittstdende skyvedersgarderobe i bod.

Beskrivelse Fastmonterte garderobeskap mot en vegg i ett soverom.
Fliser i bad, fliser og malte plater i 4pent kjgkken, tegl dekorstein og malte plater i stue. foravrig Fransk balkong i ett soverom med galvanisert spilerekkverk i front. Rekkverkshayden er malt til ca
malte plater. 110 cm fra gulv som tilfredstiller dagens forskriftskrav p& 100 cm inntil 10 m over terreng.

Fliser pa& vegg i pent kjgkken er montert i 2022.

Oppsummering av ovrig

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.
617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

6.18 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Malte murelementer i bad, forgvrig malte plater.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,95 m. Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av evrig

Tak fremstar som normalt godt vedlikeholdte. 6.19 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Qvrig: Innerdarer

6.20 Toalettrom

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra ombygningsér, med glassfelt mellom entre/Vf og &pent kjekken fra

2018, som skyvedarer til bod og ett soverom (2 stk). Tilgjengelighet Ikke relevant
Sort, lakkert, stal skyveder med glassfelt til ett soverom fra 2019.
Oppsummering av @vrig TG-2
6.21 Trapp
Baderomsder er noe fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa baderomsside.
TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at der mellom entre/Vf og pent kjgkken er treg & Tilgiengelighet Ikke relevant

apne/lukke og har behov for justering i derramme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

6.22 Varmesentral

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Dvrig: Annet utstyr
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6 tvannsbereder

i Supertakst Konghellegata 10, 0570 Oslo

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

Oppdragsnr.

1002250231

Selger 1 navn Selger 2 navn

Morten Haug Serigstad Matea Skjong Gravik

Konghellegata 10

Poststed
OSLO 0570

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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21

2.2

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Assemblin har byttet dusjarmatur, dusjdarer, samt vask/servantskap i 2018. Oslo & Viken Rarlegger AS: Skiftet

vannlas til servanten pa baderommet i 2024. Vi har selv montert et nytt skap pa bad og byttet ut vannkranen i 2023.

Arbeid utfert av |Assemb|in & Oslo & Viken Rerlegger AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Vi fikk hjelp av rerlegger til & flytte et ror under vask pa kjokkenet for & fa plass til en skuffe i forbindelse med

Beskrivelse oppgradering av kjgkkenet i 2023.

Arbeid utfert av | SLS Rearservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert lekkasjer pa takterrassene, og dette er blitt utbedret i regi av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er noen sprekker i betonggulvet i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har blitt observert mgll i kjellerbod. Sameiet er pa saken nar det gjelder tiltak.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

sett behov for a gjere noen tiltak.

Tidligere eier har oppgitt at de har observert noen veldig fa selvkre eller skjeggkre, men vi har aldri veert plaget eller

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

til induksjonsplatetopp, montert komfyrvakt og teknisk stikk for stekeovn (2022). Fra tidligere eier: Elvia (2021):
Endring av elektrisk opplegg for installasjon av individuelle strammalere. Arkel (2020, 2019, 2018): Installasjon av
lamper og flytte av stikkontakt pa vatrom. Hurum (2019): Legge om ledninger i forbindelse med glassvegg,
installasjon av ekstra stikkontakter. Oslo Elektro Tech AS (2019): Skjult kabel over kjskkenbenk og montert
stikkontakter, samt 1 ny i skap. Rolf S. Nordby (2016): Byttet defekt termostat for varmekabler pa bad/WC, Byttet

Beskrivelse

ventilasjon (2017): bytte av rotormotor

Din ventilasjon har utfgrt service pa ventilasjonsanlegget og byttet ut en del i 2025. Elektris AS har lagt opp ny kurs

batteri i Eaton dimmer. Aarseth Boligventilasjon (2019): bytte av rotormotor (reklamasjon) SystemAir/Baerum Blikk og

Arbeid utfert av | Din ventilasjon AS, Elektris AS, Elvia, Arkel Oslo og Romerike, Hurum Elektro, Oslo Elektro Tech AS, Rolf S Nordby

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert

Beskrivelse IUtbygging av nye leiligheter i 6. etasje og rehabilitering av takterrasser (se punkt ang. utettheter lenger opp)

Arbeid utfert av I Monolitten Eiendom AS & Skaaret Landskap AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Mgll er observert i felles kjellerbod. Sameiet har iverksatt tiltak.
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MHS, MSG

Det har vaert observert skjeggkre i sameiet og gjennomfart tiltak i enkelte leiligheter hvor det har veert nedvendig.
Iflg. styreleder har det ogsa veert kontroll av et skadedyrsfirma pa fellesarealer, men det har ikke veert behov for &
sette inn tiltak her.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Konghellegata 10
Postnummer 0570

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 83

Bruksnummer 160
Seksjonsnummer 36

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80201338
Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer Energiattest-2025-166918

Dato 10.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 4 482 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

4 482 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Nabolagsprofil

Konghellegata 10 - Nabolaget Schouterrassen - vurdert av 196 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Rosenhoff 3min %
Linje 17 0.2 km
2 Rosenhoff 3min #
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.2 km
@ Carl Berners plass 7 min &
Linje 5 0.6 km
@ Tgyen stasjon 18 min #
Linje RE30, R31 1.5km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 10 min %
589 elever, 30 klasser 0.8 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl) 12 min %
160 elever, 12 klasser 0.9 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 15 min 4
295 elever, 24 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 11 min %
504 elever, 32 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 13 min %
380 elever, 15 klasser 1Tkm
Hersleb videregdende skole 20 min £
Foss videregdende skole 21 min %
600 elever, 20 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
* Naboskapet
i Haflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

8.6 %

49.1 %

25.6 %
21.2%

1.8%
6.5%
72%

-

359%
39.3%
38.9%

1%
18.3%

n

%
14

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Schouterrassen 2315 1475
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sophies Hage barnehage (0-5 &r) 4 min %
84 barn 0.3 km
Stgperiet barnehage (1-5 ar) 5min %
202 barn 0.4 km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 6 min %
138 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Rosenhoff 1 min &
Kiwi Hasleveien 4 min #

Primzere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

A Aktivitetstilbud
“¥  Meget bra 83/100

Sport

® Rosenhoff 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Lindeberglia Ballbinge 6 min %
Ballspill 0.5km

& SATS Carl Berner 2 min &

& Fresh Fitness Sinsen 2min &

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Hyggelige omgivelser, sentralt, gode
kollektivmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 3min %
@ Apotek 1 Carl Berner 3min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 11%13-154ar

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 59%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Sophies/ H&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

-G de kommt

1 KDP-17

- N;turmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Ei

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 145576/ 86515454

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: KONGHELLEGATA 10

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 83/160

Se tegnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Dato: 09.07.2025 regulering i vertikalniva 1
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
ruker: — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend. tning. Kan ikke brukes til
Ekvidistanse 1m byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 145576/ 86515454 | Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Hoydereferanser Adresse: KONGHELLEGATA 10
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 83/160

TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage
" 1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1802 - Bolig/forretning/kontor
1810 - Forretning/kontor

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2010 - Veg
2012 - Fortau
2015 - Gang-/sykkelveg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade
- = = = = RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— + — « = RpAngittHensynGrense

. N . RpSikringSone

— + — « = RpSikringGrense

"/ / ./ , RpFareSone

— :+ — « = RpFareGrense

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjorsel
.............. 73 - Felles gangareal
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
__________ 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= === === Plangrense (gammel lov)
w— = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

—— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
77777 Bebyggelse som forutsettes fiernet
s Regulert stoyskjerm

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
—-— Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
0510 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 09.07.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller de skadelig i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 145576/ 86515454 Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: KONGHELLEGATA 10
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 83/160
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

6644400
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@ Oslo

Dato: 09.07.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 145576/86515454

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - ? =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

1
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[E———

MDDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

i | H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

\X\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:\\_\! H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ T Sy |

&\:\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
T S |

\W H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

NN
L\ N J,H110 Nedlagsfelt drikkevann

i H190 - Andre sikringssoner

/f/_l H310_1 - KvikKleire
[Zj H310_2 - Steinsprang
VZ/_' H320_1 - Stormflo
Vf/_l H320_2 - Elveflom
/ / / H390 - Deponi

1.

Generelt

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 139

(Vedtatt pa arsmete den 20.03.2019)

fellesareal, og er til for & fremme milje og trivsel i sameiet.

Seksjonseierne er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten, inkludert
leietakere.

Brudd péa ordensreglene kan medfere erstatningsansvar, og gjentatte

brudd kan medfere begjeering om salgspalegg/fravikelse.

Regler om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Banking,
boring og annet stayende arbeid er heller ikke tillatt for kl. 09.00 pa
lerdag og sendager, lovbestemte helligdager og offentlige haytidsdager.

Det er viktig & veere klar over at tale, musikk m.m. heores sveert godt i
bygget, og spesielt nar man oppholder seg pa balkongen/svalgangen. Det

er heller ikke lov til & bruke svalgangen som reykeplass.

Derfor er det i disse tilfellene spesielt sveert viktig 4 ta hensyn til naboene

ved a holde et lavt steyniva.

Balkonger/fasade
Vis hensyn til dine naboer under opphold pa balkongen.

Kullgrill er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & henge eller lufte toy
utover balkongkanten. Balkongen skal ikke benyttes til lagringsplass eller

hensetting av for eksempel pappemballasje eller lignende.

Det er heller ikke tillatt & sette opp utvendige parabolantenner. Markiser
og lignende ma ikke anbringes utvendig pa bygningene uten tillatelse fra

styret.

Soppel - avfall

Alle er ansvarlig for & holde avfallsrommene ryddige. Det skal ikke
hensettes sagppel utenfor containerne. Spesialavfall ma ikke kastes i

1
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6.

8.

9.

avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og papp/papir). Farlig
avfall og glass/metall til gjenvinning, skal kastes ved returstasjonene.
Husholdningsavfall som legges i seppelcontaineren skal vaere godt
innpakket.

Det er forbud mot a sette sgppelposer utenfor inngangsder.

Oppganger, korridorer og fellesarealer skal veere fri for uvedkommende
gjenstander. Sykkelstativ finnes i bakgarden. Av hensyn til
brannforskriftene skal det heller ikke lagres brannfarlig material i bodene,
bl.a. beholdere av gassgrill.

. Dyrehold

Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Sgknad om dyrehold skal derfor godkjennes av styret og egen
erkleering om dyrehold ma signeres av seksjonseieren.

Det er ikke tillatt & lufte hunder i bakgarden eller pa takterrassene.
Seksjonseier er for eovrig ansvarlig for skadene som dyret paferer
fellesarealer eller den enkelte beboer.

Utleie

Ihht sameiets vedtekter er det tillatt & leie ut boligen. Seksjonseier har
allikevel det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller ulempe som
leietakere paforer fellesskapet eller enkeltbeboere.

Styret i sameiet skal gis skriftlig beskjed om hvem boligen leies ut til, samt
kontaktinfo pa leietakerne, slik at styret til enhver tid har oversikt over
hvem som bor i garden.

. Beskjeder og henvendelser

Rundskriv/oppslag som blir sendt ut fra sameiets styre eller fra
forretningsforer, gjelder pA samme mate som husordensreglene og ma
folges av alle beboere.

Henvendelser angdende brudd pa& husordensreglene, eller utsendte
rundskriv/oppslag, rettes til styret og ber helst skje skriftlig.

Boder / takterrasse
Det er ikke lov til & oppholde seg i bodomrader eller takterrasse etter kl.
23.00.

Postkasseskilt

Alle skal ha like postkasseskilt for et ryddig inntrykk. Postkasseskilt kan
bestilles av styret, og vil faktureres seksjonseier, dersom seksjonseier ikke

2

selv gjor dette.

10. Belysning balkonger
Det er kun tillatt med ensfargede og ikke-blinkende lyslenker pa balkongen.

11. Fasadeskilt for naringsseksjoner

Eier av neeringsseksjoner har anledning til a skilte virksomheten. Skilting
skal skje pa fasaden utenfor og i samme plan som vedkommende seksjon.
Skiltingen skal ikke bestd av blinkende lys eller annen belysning som kan
sjenere andre seksjonseiere. Neeringsseksjoner skal ha lik utforming som
fastsettes av styret.
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Reqler for elbil ladestasjoner er & anse som et vedlegq til
husordensreglene i Sameiet Trondheimsveien 139.

STYRET SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 139 INFORMERER:
ELBIL LADESTASJONER | GARASJE

Det er montert et sikringsskap klargjort for 16 ladestasjoner i garasjeanlegg, den
innerste delen.

| prosessen er det tatt ngye hensyn til sikkerhet og at installasjonen blir korrekt utfart
i henhold til myndighetenes krav, samt at det skal veere en kostnadseffektiv lasning
for alle parter.

Sikringsskapet vil vaere montert med en streamfordelingsstyring som vil fordele
strgmmen tilgjengelig i stramskapet pa antall biler som til enhver tid lader samtidig.
Type ladestasjon er derfor begrenset til én spesifikk type:

Salto type 572C for CLU-styring
http://www.salto.no/ladeprodukter/ladestasjoner/saltoboks-type-2-uttak

Det vil pa navaerende tidspunkt ikke vaere rom for @ montere annen type ladestasjon
enn denne.

Ladestasjon og montering av denne vil veere noe seksjonseier selv ma bekoste og
det er en forutsetning at seksjonseier har elbil/ladbar hybridbil.

For seksjonseier som skal kigpe ny elbil/ladbar hybridbil hvor ladestasjon er
inkludert:

Styret er kjent med at ladestasjon ofte er en del av pakken nar man kjgper ny elbil.
Dette er ikke noe problem sa fremt bilforhandler kan selge nevnte ladestasjon, og at
monteringen av ladestasjon vil skje via godkjent installatar.

Ved kjogp av ladestasjon via bilforhandler, skal styret informeres per mail med
bekreftelse og informasjon om at det er riktig ladestasjon som bestilles. Styret skal
ogsa motta kopi av sluttkontroll og dokumentasjon i henhold til myndighetenes krav.

For beboer som har elbil i dag, og skal kjgpe ladestasjon:

Styret har forhandlet frem kostnad pa vegne av beboere i sameiet.

Per 1. januar 2019 er kostnad pa ladestasjon og montering kr. 14.186,25 inkl. mva.
uansett lengde pa kabel fra sikringsskap og frem til din parkeringsplass (begrenset til
den innerste delen av garasjen). Kostnad kan vaere gjenstand for endring.

Bestilling av ladestasjon og montering skal utelukkende skje via styret. Installatgr vil
dermed kontakte seksjonseier og avtale tidspunkt for montering. Seksjonseier vil bli
fakturert direkte fra installatgr.

Strgmkostnader:

Stremkostnader vil settes til kr. 400,- per maned for elbil og kr. 200,- per maned for
hybridbil. Dette vil legges til pa felleskostnadene og vil vurderes arlig ut fra
strgmforbruk totalt sett.
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Reqler for takhagene er a anse som et vedleqgg til husordensreglene i
Sameiet Trondheimsveien 139.

Her pa byens flotteste takhager kan alle beboere bare nyte som
mye som mulig i takhagenes apningstid, 07 — 23 hver dag.
Siden vi na har fatt det sa fint, gnsker vi a holde det slik.

Folg derfor takhagenes regler:

1: Kjeeledyr skal ikke luftes pa takhagene.

2: Bruk av engangsagriller eller annen kullgrill er strengt forbudt. Bruk av
sameiets fellesgriller forutsetter at de blir rengjort etter bruk.

3: Ballspill er strengt forbudt.
4: Ingen barn far oppholde seg alene pa takhagene.

5: Flyttes sittegrupper forventes det at disse star pa tilbake pa plass nar
takhagene forlates.

6: Alt som bringes opp pa takhagene skal tas med ned. Er det fullt i
sgppelkasse, er det du som beboer som er ansvarlig for & fa det ned. Er
man uheldig & knuser noe, sa rydder man opp umiddelbart.

7: Du som beboer er ansvarlig for gjester du tar med deg opp pa
takhagene. Forringer noen skade, er du som beboer ansvarlig. Slipp
derfor ingen ukjente opp pa takhagene.

8: Du er erstatningspliktig for gdeleggelser eller haerverk utfgrt av deg
selv eller dine gjester, pa takhager eller i andre fellesomrader.

9: Planlegger du fest eller starre selskaper pa takhagene bes foresparsel
om dette sendes til styret@rosenhoff-fabrikker.no.

10: Forlat alltid takhagene i den stand du selv gnsker a finne de, da blir
det mye hyggeligere for alle.
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Reqler for bakgarden er & anse som et vedlegq til husordensreglene i

Sameiet Trondheimsveien 139.

Her i byens koseligste bakgard kan alle beboere bare nyte som
mye som mulig. Siden vi na har fatt det sa fint, gnsker vi a
holde det slik.

Folg derfor bakgardens regler:

1: Hunder skal ikke luftes i bakgarden.

2: Bruk av engangsagriller eller annen kullgrill er strengt forbudt. Bruk av
sameiets fellesgriller forutsetter at de blir rengjort etter bruk.

3: Ballspill mot vegg er strengt forbudt.

4: Flyttes sittegrupper forventes det at disse star pa tilbake pa plass nar
bakgarden forlates.

5: Alt som bringes ut til bakgarden skal tas med inn igjen. Er det fullt i
sgppelkasse, er det du som beboer som er ansvarlig for & kaste sgppelet
pa egnet sted. Er man uheldig & knuser noe, sa rydder man opp
umiddelbart.

6: Du er erstatningspliktig for adeleggelser eller haerverk utfart av deg
selv eller dine gjester, i bakgarden eller andre fellesomrader.

7: Planlegger du fest eller starre selskaper i bakgarden bes forespgrsel
om dette sendes til styret@rosenhoff-fabrikker.no.

8: Forlat alltid bakgarden i den stand du selv gnsker a finne den, da blir
det mye hyggeligere for alle.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 139

Sist endret pa arsmate 19.05.2020

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Trondheimsveien 139. Sameiet er opprettet
med seksjoneringssoknad tinglyst 29. september 2008.

. Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 83 bnr. 160 i Oslo kommune ligger i sameie
mellom de syv eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker
sameieandelens storrelse. Sameiet bestar av 10 neeringsseksjoner og
144 boligseksjoner. Se ogsa pkt 14.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes
av bruksenheter med enerett til bruk er fellesarealer. Til fellesarealene
hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlep frem til bruksenhetens sikringsskap er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
seksjonseiernes felles behov.

. Rettslig radighet over seksjonen

Med det unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter
har den enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon,
herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett
til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig bruk til, og
for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmeate etter reglene for
ordineere og ekstraordineere arsmgoter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa
urimelig eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre
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seksjonseiere. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder
tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, mé pa forhand godkjennes av
styret.

En enkelt eller flere av seksjonseierne sammen kan ved bestemmelse i
vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealene. Eksklusiv bruksrett for mer enn 30 ar, eller som er
tidsubegrenset, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere. Eneretten
oppherer nar den fastsatte enerettsperiode utlgper.

For de som bor pa bakkeplan inn mot garden gis en eksklusiv
bruksrett av sin markterrasse, areal godkjent av styret.

Arsmetet kan vedta a endre husordensregler med vanlig

flertall og de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

5. Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig
vedlikehold av bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har
enerett til a4 bruke, herunder innvendige flater pa balkongen.
Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlgpsledninger for forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten. Seksjonseierne har plikt til & gjennomfere forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler
seksjonseierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig
vedlikehold blir gjennomfort. Arsmetet har vedtatt fond til fremtidig
vedlikehold. Belaopet kreves inn akonto sammen med ordineere
felleskostnader.

Vedlikeholdsansvaret for fellesarealet mellom seksjonsnr 129 og 155
tilfaller eierne av disse to seksjonene. Vedlikeholdet skal utferes i
henhold til eierseksjonslovens bestemmelser, samt sameiets vedtekter
og husordensregler.
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6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold
som ikke gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte
seksjonseierne som seksjonseierens felles forpliktelser. Styret fastsetter
storrelsen pa de akontobelop som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebregk.

. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav
mot seksjonseierne som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp for enhver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfort.

. Arsmeoter

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordineert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordineert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje med minst atte og hoyst tjue dagers
varsel. Ekstraordineert arsmete kan, nar det er nedvendig, innkalles
med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvaret for
innkalling til ordineere og ekstraordineere arsmeoter.

Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadressen som seksjonseieren har
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oppgitt. Innkalling skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som
ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker
behandlet i det ordinsere arsmetet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som
etter loven etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmene, forretningsfereren og revisor har rett til a4 veere til
stede i arsmeatet og til 4 uttale seg. Styrelederen og forretningsfereren
har plikt til & veere tilstede. Seksjonseierens ektefelle, samboer eller
annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til & veere til stede
og til 4 uttale seg. En seksjonseier kan mgte ved fullmakt. Fullmakten
kan nar som helst tilbakekalles. Enhver seksjonseier har rett til & ta ned
seg en radgiver til arsmeotet. Radgiveren kan fa rett til &4 uttale seg hvis
arsmotet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmotet velger en
annen moteleder, som ikke behgver a veere seksjonseier. Under
motelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjores av arsmeotet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier, som utpekes av
arsmetet blant de som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved meatets
avslutning, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne pa forretningsfererens kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I Arsmeotet regnes stemmene etter sameiebrokene.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak
med vanlig flertall av de avgitte stemmers sameiebrgk. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmenes sameiebrok. Likeledes kreves det
minst to tredjedelers flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning
og vedlikehold,
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i esl. §12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller

bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,
nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnader.
Hvis tiltaket forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eilendommen, samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

8.5 Ugildhet i arsmeter
Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i
avstemming om avtale med seg selv eller om sitt eget eller neerstdendes
ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinaere arsmetet
Det ordinesere arsmote skal:

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelle godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar,

3) velge styreleder nar leder er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pa valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) velge revisor nar den tidligere revisor fratrer,

7) behandle forslag fra styret og,

8) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9) Valg av 3 personer til valgkomiteen. Velges for 1 ar av gangen.

9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet
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Sameiet skal ha et styre som serger for vedlikehold og drift av
eiendommen og eller sagrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov og vedtak i arsmetet. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan
styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av Arsmeatet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmeote, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger loven eller vedtektene eller arsmetets vedtak
i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal bestd av 3 til 5 medlemmer, og inntil 3 varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt. Ved valgene anses den eller de kandidater
som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar
vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgene fastsettes
arsmotet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis
det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for to &ar. Styremedlemmene og varamedlemmene
behgver ikke a veere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers
husstand.

9.3 Styremoter
Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs.
Styremeotet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede,
og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
(eventuelt varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmer).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var tilstede. Protokollen
underskrives ved meatets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styret
Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjorelsen, i eller
utenfor styremeote, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
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neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sezerinteresse
i. Det samme gjelder for forretningsforeren.

9.5 Representasjon
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap som gjelder seksjonseierens
felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmeotet
eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsforeren representere seksjonseierne pa samme mate som
styret.

10. Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller andre som etter esl §43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseiers bekostning.

11. Forretningsforer og funksjonzerer
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Styret ansetter forretningsforer og andre funksjoneerer, fastsetter deres
lonn og instruks og forer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er
dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsferer og
funksjoneerer avskjed.

12. Regnskap og revisjon
Styret skal seorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap
for foregaende kalenderdr skal legges fram i det ordineere Arsmotet.
Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert.
Revisor velges av arsmeatet og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

13. Mislighold

13.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjiennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de
passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)
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Medforer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som
ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

13.3 Viderefakturering av kostnader

Dersom seksjonseier eller andre som identifiseres med seksjonseier
ved handling eller unnlatelse paferer sameiet kostnader, kan styret
viderefakturere kostnaden uten neermere varsel.

14. Tilleggsareal

Seksjon 152,153 og 154 har ervervet tilleggsareal pa henholdsvis 15,2
kvm, 12,6 og 10,8 kvm utenfor sine seksjoner.

15. Kameraovervakning
Arsmotet har godkjent kameraovervakning av fellesareal.

Kameraovervakning kan kun benyttes i trad med retningslinjer
utarbeidet av Datatilsynet.

Endret pa arsmgte 19.05.20
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Konghellegata 10 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0570 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



