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Emmavegen 44H, 7300 ORKANGER

Praktisk 3-roms leilighet med
attraktiv beliggenhet.
P-kjeller og heis i bygget.
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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Vegar T. Sommerschild

Mobil 472 47 947
E-post  vegar.sommerschild@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

2 Emmavegen 44H

Kr 2 350 000,-
Kr 124 676,

Kr 11 240-
Kr2 485916,
Kr 7 258,-
Astrid Kvakland

Andelsleilighet
Andel

2003

74/74 m?

3955 m?

2

3

Gnr. 13, bnr. 126
8

1702240134

Velkommen til
Emmavegen 44H!

Lettstelt leilighet i veldrevet borettslag i rolige og flotte omgivelser pa
Evjen. Fra eiendommen er det kort vei til bredt servicetilbud i sentrum
av Orkanger. Bussholdeplass, barnehage og barneskole i kort
gangavstand fra boligen.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en praktisk planlgsning, godt med
vindusflater og overbygd uteplass orientert mot vest. Loft med god
oppbevaringsplass. Muligheter for elbil-lader.

Leiligheten inneholder:
Entré, 2 soverom, stue, kjgkken, bad og bod. Loft med
lagringsmuligheter. Leiligheten disponerer i tillegg bod i kjeller.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 13
Plantegning . ... 20
Egenerklaering . . ... .. ... ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 25
Vedtekter for Skogan Borettslag ....................... .. 36
Arsregnskap for borettslaget . ................ ... ... 40
Info frakommunen. ... ... ... 43
Nabolagsprofil. ... ... . . 46
Budskjema .. ... .. ... .. ... 56
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 74 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3955 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget, pent opparbeidet med stor hage, interne stikkveier og
asfaltert biloppstillingsplass.

Beliggenhet
Fin beliggenhet i rolige omgivelser pa populzere Evjen. Kort vei til sentrum av Orkanger

med godt servicetilbud. Kollektivtilbud like i naerheten.

Adkomst
Se kart.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate
Se tilstandsrapport.

Innhold
2. etasje: Entré, 2 soverom, stue, kjgkken, bad og bod. Loft med lagringsmuligheter.

Leiligheten disponerer i tillegg bod i kjeller pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-1.1.2/3 Bad

- 4.1 Vinduer og ytterdgrer

- 5.1 Balkonger, verandaer og lignende
- 6.2 Varmtvannsbereder

- 6.3 Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold er gitt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale, betales gjennom felleskostnader.

Parkering
Fast plass i p-kjeller samt utvendig parkering pa borettslagets oppstillingsplasser.

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring

Polisenummer
1063260
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 350 000

Formuesverdi primaer
Kr 751 401,- pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 855 325,- pr. 2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer bl.a. renter og avdrag fellesgjeld, kommunale avgifter,
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renovasjon, tv/internett, bygningsforsikring, strging/brgyting samt diverse drift
vedlikehold.

Felleskostnadene fordeler seg over fglgende poster:
- Renter fellesgjeld, kr 372,-

- Avdrag fellesgjeld, kr 2051,-

- Driftsutgifter, kr 4836,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 258

Andel Fellesgjeld
Kr 124 676

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skogan Borettslag

Organisasjonsnummer
985822069

Andelsnummer
8

Om borettslaget
Skogan borettslag er registrert med org.nr. 985 822 069 og eier gnr. 13, bnr. 126 i
Orkland kommune. Borettslaget bestar av 12 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver: Husbanken

Laneform:; Annuitet

Saldo pr. 31.12.2023: kr 1 337 854,

Andel av saldo pr. 31.12.2023: kr 124 676,-
Lopetid: Siste avdrag i 2028

Rente: 4,474 % (flytende)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
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Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2023 viser et positivt resultat pa kr 263 269,-, overfgrt til annen
egenkapital. Lagets bankinnskudd var ved arsskiftet kr 164 391,-, ned fra kr 207 588,-
aret for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Vedtekter fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
Orkdal Regnskapskontor SA

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 126 i Orkland kommune.Andelsnr. 8 i Skogan
Borettslag med orgnr. 985822069

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest, datert 17.04.2003.

Vei, vann og avigp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av planer med

bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 350 000 (Prisantydning)
124 676 (Andel av fellesgjeld)

2 474 676 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

11 240 (Omkostninger totalt)
2 485 916 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Megler gjor
seerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har bebodd den eiendom som legges ut for
salg. Fullmektig har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
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Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av salgssum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vegar Tryggvason Sommerschild
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
vegar.sommerschild@aktiv.no

TIf: 472 47 947

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
25.04.2024
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Emmavegen 44 H
2. Etasje

Kjgkken
5,4 m?

Stue
28,3 m?

Soverom
11,4 m?

Soverom 2
6,5 m?

BJEMNNES
BYBE A8

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240134

Selger 1 navn

Kristin Kvakland Brustad

Emmavegen 44H

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Astrid Kvakland

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: KKB 1

Document reference: 1702240134



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KKB
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EIERSKIFTERAPPORT™

Emmavegen 44 H
Emmavegen 44 H
7300 Orkanger

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 19/04/2024 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:13, Bnr: 126
Hjemmelshaver: Astrid og Kjell Kvakland
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 8

Byggear: 2003

Tomt: m?

Kommune: Orkland

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Astrid og Kjell Kvakland
Befaringsdato: 2024-04-17

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter NMS2

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Flat tomt pa Evjen

OM BYGGEMETODEN:

Stor frittliggende boligbygg pa 2 etg. med hoved konstruksjoner i betong og tre. Utvendig kledd med liggende panel. Taket er saltak med
takstein

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

ANNET:
Parkett har bruksslitasje og opp svelling i skjgter.
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DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikke foretatt dokumentkontroll fra var side. Dokumentasjon og opplysninger har vi fétt fra megler. Ingen dokumentasjon er
fremlagt pa befaringen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gang: Parkett pa gulv. Malte strie pa vegger og tak-ess i himling.
Kjokken/ Stue: Parkett pa gulv. Malte strie pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 1: Belegg pa gulv. Malte strie pa vegger og tak-ess i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Malte strie pa vegger og tak-ess i himling
Bad: Fliser pa gulv og vegger og tak-ess i himling

Bod: Belegg pa gulv. Malte plate pa vegger og tak-ess i himling

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ingen vesentlige endringer etter byggearet:

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 74 11 70 4

SUM BYGNING 74
SUM BRA 74

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang, Kjgkken/Stue, Bad, 2 Soverom og Bod

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Leiligheten disponerer bod pa 5 m? i garasjekjeller. Areal er ikke medregnet i denne rapport.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det er en bod pa 5 m? i garasjekjeller. Den er ikke medregnet i denne rapport. Det er ikke kjent om den eies eller disponeres

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

ANDRE MERKNADER:

5/11
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Takstmann

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 30 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

19/04/2024

Sveinung Gjgnnes
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Overflate vegger er flis. I himling er det tak-ess fra byggeéret

Merknader: Bygningsdelen er ikke ny og det er normal bruks slittasje. Det er ikke registret vesentlige avvik pa
befaringsdagen

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflate gulv er flis

Merknader: Det er tilstrekkelig fall pa gulvet. Dusjvegges sokkel list er silikonert ned til gulv og hindrer lekkasjevann

skal kunne renne til sluk fra ethvert sted i vatrommet.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2003
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel. Her er den synlig i sluk.

Merknader: Her er det tatt hull bak dusj-sone pa tilstgtende rom og her er det ikke registret fukt i vegg mot bad.
Fuktmaler med pinner leser ikke av malinger under verdi 10. Her er det ikke malbare fuktverdier.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2003

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

8/11



EIERSKIFTERAPPORT™

Kjgkkeninnredning med profilert fronter med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over platetopp.

Merknader: Hvitevarer er ikke funksjonstestet.Kjgkken har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa
befaringen.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Bod

Merknader: Her er det plassert varmtvannsbereder. Det er ikke registret vesentlige avvik pa befaringsdagen

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Aller vinduer og ytterdgrer er fra byggearet

Merknader: Generelt er vinduer utsatt for naturlig slitasje/aldersslitasje med en del fuktmerker i nedre del av karm samt
soloppsprekking pa utvendig karm

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Veranda med utgang fra stue er utfgrt av impregnerte materialer

Merknader: Her er det tettelister mellom terrassebordene som har kommet frem. Her ma tettelister settes tilbake.
Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan veere behov for tiltak. Her ma det vurderes overflatevedlikehold.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2003

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Rgropplegg fra byggearet

Merknader: Vannrgr er av kobber og avlgp av pvc/plast Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av
rgrlegger pé det innvendige vann- og avlgpsrgr anlegget.Det er ikke registret vesentlige avvik pa befaringsdagen

6.2 Varmtvannsbereder
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Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder

Merknader: Varmtvannsbereder er plassert i bod. Det er etablert avlgp fra varmtvannsbereder til avlgpsrgr. Det kan
regnes med utskifting/reparasjon innen kort tid.

6.3 Ventilasjon
Det var rengjort i
Anlegget ble sist fornyet i
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra platetopp og bad

Merknader: Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. L@gsningen
fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn
vanskeligere 4 ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2003

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fplge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Det elektriske anlegget bestér av skjult anlegg.

Merknader: El-anlegget er kun visuelt besiktet.Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker
pa det elektriske anlegget.Det er ikke registret vesentlige avvik pa befaringsdagen

10/11



EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

TG 2 pa grunn av alder og paviste forhold som stengsel av lekkasjevann.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG 2 er satt pga at bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid
4.1 Vinduer og ytterdgrer

TG2 er satt pga at bygningsdelen har nadd over halvparten av normal brukstid
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG?2 pa grunn av alder og paviste forhold som tettelister.
6.2 Varmtvannsbereder

TG2 er satt pga at bygningsdelen har nddd over halvparten av normal brukstid
6.3 Ventilasjon

TG 2 pa grunn av alder og paviste forhold som mekanisk avtrekk og lite luftespalter
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VEDTEKTER FOR SKOGAN BORETTSLAG

§ 1. Lagsform - formal.

1-1. Lagsform

*Skogan borettslag er et privat borettslag i Orkland kommune. Borettslaget er et andelslag
med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke ansvar for borettslagets forpliktelser.

1-2. Formal.

*Borettslagets har til formal & drifte andelseiernes boligbygg, tilherende fellesarealer og
friomrader. Borettslaget kan foresta andre bygg enn boligbygg nér de skal brukes til felles
formél for andelseierne. Videre har borettslaget til formal & delta i, organisere og forvalte
andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo-interesser.

§ 2. Andeler - andelseiere

2-1. Andeler

*Borettslagets andeler, palydende fem hundre kroner, er direkte knyttet opp mot de 12
leilighetene som borettslaget om-befatter, og felger disse ved salgs/overfering. Ved
salg/overfering av en leilighet, vil derfor andelen automatisk tilfalle ny andelseier.

2-2. Andelseiere

*En andel kan kun eies av fysiske personer, enkeltpersoner, ektepar eller samboere. Ingen

kan eie mer enn en andel i borettslaget. Andelseiere har boplikt i ervervet leilighet og

fremleie er ikke tillatt, se borettslagsloven §§ 4-1 og 5-3 .Og andelseier kan heller ikke overlate del
av sin andel som befinner seg i felles-areal, s& som bod, sykkelplass eller bilparkeringsplass til
andre uten godkjenning fra styret. Unntak kan forekomme dersom

andelseiere er juridiske personer nevnt i borettslagsloven § 4-2. Dersom en eller flere

arvinger i fellesskap, eller et dedsbo har ervervet en andel, kan borettslaget palegge

arvingene eller dedsboet & selge/overfere andelen innen seks maneder.

2-3. Salg/overfering av andel.

*En andelseier har rett til & selge/overdra sin andel, men er pliktig til & pase at
salget/overdragelsen ikke er i strid med borettslagsloven §§ 4-1 og 4-2. Er en andel ervervet i
strid med disse paragrafene, kan styret nekte & godkjenne erververen som andelseier.

*En andel kan overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp
eller nedadgéende linje.

*En andel kan overferes péa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstands-
medlem overtar andelen etter bestemmelsene i hugsstandsfellesskapsloven §3.

*En andel kan selges uten at andre andelseiere kan kreve, eller gjere forkjepsrett gjeldende.



5-3. Forsikring.

*Andelseier er ansvarlig for egen innboforsikring, og borettslaget er ansvarlig for
husforsikring. Andelseier kan ved en sterre skade i leiligheten, benytte borettslagets husforsikring
mot & dekke egenandelen.

§ 6. Palegg om salg og fravikelse.
6-1. Mislighold

*Andelseiers brudd péa sine forpliktelser overfor borettslaget, utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller ulovlig bruksoverlating. Mislighold om-befatter ogsa
brudd pa husordensregler, borettslagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

6-2. Palegg om salg.

*Hvis andelseier til tross for advarsler, misligholder sine forpliktelser, kan borettslaget
palegge salg. Jfr § 5-22, ferste ledd i borettslagsloven. Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse
om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

6-3. Fravikelse.

*Medferer andelseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen,, eller andelseierens oppfersel er til alvorlig plage elle sjenanse for
eiendommens ovrige andelseiere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7. Felleskostnader og pantesikkerhet.

7-1. Felleskostnader.

*Det stilles krav til at andelseiernes forpliktelser vedrerende innbetaling av fellesutgifter
skjer manedlig. Fellesutgifter beregnes ut i fra leilighetens sterrelse. Storrelsen pa
fellesutgiftene avgjeres av styret, og eventuell regulering kan endres med en maneds
skriftlig varsel.

7-2. Borettslagets pantesikkerhet.

*Andelseierens andel er pantsatt foran andre heftelser til borettslaget som sikkerhet.

Denne panteretten vedrorer fellesutgifter, og dens sterrelse fremgar av § 5-20 i borettslagsloven.
Borettslaget har med sin panterett i boligen, mulighet til & benytte inkasso-innkreving ved
manglende innbetaling av fellesutgifter.
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§ 8. Styret og valgkomite.

8-1. Styret.

*Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer, med like

mange varamedlemmer. Funksjonstiden for leder er 1 &r, og de andre velges for 2 r. Slik at

kun ett av styremedlemmene og en vara stér pa valg. Den av styremedlemmene som fungerer pa
andre éret, er styrets nestleder. Leder, styremedlemmer og varamedlemmer kan

gjenvelges.

8-2. Valgkomite.

*En av andelseierne velges i generalforsamling til & fungere som valgkomite-leder, i samarbeid
med styrets 2 varamedlemmer. Valgkomiteens intensjoner er & gi alle andelseierne
en mulighet til & bli medlem av styret og/eller formidle hvem de ensker skal bekle de ulike verv.

8-3. Styrets oppgaver.

*Styret skal lede virksomheten i samsvar med lover, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styreleder skal sgrge for at det holdes meter s& ofte som det trengs, og at det fores
protokoll over styre-sakene. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

8-4. Representasjon og fullmakt.

*Leder i styret representerer styret utad, og tegner i borettslagets navn. Styret kan gi prokura.

8-4. Forretningsfoersel.

*Styret engasjerer lagets forretningsforer.

§ 9. Generalforsamlingen.

9-1. Myndighet og innkalling.

*Den everste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling

holdes hvert &r inne 31. mai.

*Ekstraordinger generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér en

andelseier skriftlig krever det og samtidig oppgir hva som enskes behandlet.

*Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til andelseierne med varsel pa minst 8, hayst 20
dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som dog skal veere mist 3 dager.

*Styret skal fer innkallingen, skriftlig varsle andelseierne om muligheten til & fa eventuelle saker pa
saklisten til generalforsamlingen.



9-2. Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling:

- Arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Spersmal om ansvarsfrihet for styret.

- Valg av leder, styremedlemmer, varamediemmer og leder av valgkomite.
- Eventuell godtgjerelse til styret.

- Valg av revisor.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-3. Moteledelse og avstemming.

*Generalforsamlingen ledes av styrets leder. Og styrelederen skal i tillegg serge for at det
fores protokoll fra generalforsamlingen. Ved eventuell avstemming, avgjeres den ved
loddtrekning dersom avgitte stemmer star likt.

§ 10. Vedtektsendring og forhold til borettslagsloven.
10-1. Endringer i vedtektene.
*Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 2/3 - to

tredjedeler - av de avgitte stemmer.

10-2. Forholdet til borettslagsloven.

*For sa vidt ikke annet felger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.03.

Disse vedtektene ble vedtatt pa generalforsamling i Skogan borettslag 01.03.2023.

//él{’ & Daritbsewy

Styrets leder og andelseier
Ny

Forste styremedlem og andelseier
Go Y\ NQ%

Andre styremedlem og andelseier
Qzﬁﬁe v@r'agn@eé%r]ﬁ/bg andelseier

Andre varamedlem og andelseier
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T Reuamensar

SKOGAN BORETTSLAG

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 1019394 1005 888
Annen driftsinntekt 5000 0
Sum driftsinntekter 1024 394 1005 888
Lennskostnad 1 180 730 159510
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 7 806 5767
Annen driftskostnad 1 518 615 452 693
Sum driftskostnader 707 151 617 971
Driftsresultat 317 243 387917

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 378 456
Annen rentekostnad 54 352 43153
Resultat av finansposter -53 974 -42 697
Resultat fgr skattekostnad 263 269 345221
Arsresultat 6,7 | 263 269 345 221
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 263 269 345 221
Sum overfgringer 263 269 345 221

SKOGAN BORETTSLAG SIDE 1
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SKOGAN BORETTSLAG

SKOGAN BORETTSLAG

Note 2023

2 18 188 500
2 62 556
2,3 18 251 056

250
250

18 251 306

2045
85743
87788

4 164 391

252179

18 503 485

2022

18 188 500
70362
18 258 862

250
250

18 259 112

44 569
44 569

207 588

252 156

18 511 268

SIDE 2



BALANSE

SKOGAN BORETTSLAG
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Annen innskutt egenkapital 6000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6000 6000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 3890 661 3627 392
Sum opptjent egenkapital 3890 661 3627 392
Sum egenkapital 7 3896 661 3633392
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 1637216 1937135
Langsiktig konserngjeld 12 890 000 12 890 000
Sum annen langsiktig gjeld 14 527 216 14 827 135
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 46 799 14 920
Skyldig offentlige avgifter 6528 15127
Annen kortsiktig gjeld 26 280 20 694
Sum kortsiktig gjeld 79608 50 741
Sum gjeld 14 606 824 14 877 876
Sum egenkapital og gjeld 18 503 485 18511 268

Styret i Skogan Borettslag

\
Le- cl /I’I/féi&‘/\, (;D{'j“‘i > “&r .<QA/\/
Mait Johdnne Elisabeth Wavik Danielsen Olav Dombu Guri Margrete ;%n

styreleder/daglig leder styremedlem styremedlem

SKOGAN BORETTSLAG SIDE3



Orkdal
Pb83

7300  Orkanger
acd. plan, byggesak og forvalining

ansvarlig seker (navn, adresse)

Per Solem Arkitektkontor AS
Olav Tryggvassonsgt. 35

7011 Trondheim

Coop Orkla BA
Pb 130

7301 Orkanger

_FERDIGATTEST ER GITT FOR

Boligblokk 2 etg.

Eiendom/adresse [Gor TEnr |Festenr |Seksjonsnr
Emmavegen 44 A-L 13 126
'SPESIFIKASJON B
Tiltakets/byggets art

k fattet -
'éma vedtak - Byggesakaclmgssak

585619 [58%03

081‘?4?:1 f 1805636 3 trollansvarl

- Den kontrollansvarlige for utfereisen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av kontroil-

- dokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kormnmunen .
-atkontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, [ samsvar med nllatelserog ktav g:tt i elleri rnedhdd
av.plan- og bymmgsiwen % i : i

Bygnmgen elier deier av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det h!latelsen fastsetter (f pbl § 93)
Bruksendnng krever sarllg tillatelse (jf pbl §93). : 3

-Merkna_de.r

UNDERSKRIFT
Sted |Dato
Orkda] 17.10.2003

KOPI SENDT TIL

Funksjon

|Adresse

Funksjon

|Adresse

Funksjon

|Adresse

Funksjon

|Adresse

Funksjon

|Adresse

Funksjon

|adresse

}Mressn
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Emmavegen 44H

Nabolaget Evjen - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Follo 4min &
Linje 310, 410, 420, 421, 460, 4101 0.3 km
*  Trondheim Vaernes Tt2min &
*  @rland lufthavn 1138 min &
Skoler
Evjen skole (1-7 kl.) 5min £
158 elever, 13 klasser 0.3 km
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 6 min &
301 elever, 21 klasser 2.8km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
309 elever, 19 klasser 2.7 km
Orkdal vidaregdande skole 8 min A&
500 elever 0.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
o &%
3 50 8¢ ,"\:f:‘*‘
N — 10 ~ S N
Ly 50 8% 8@ -
e 0 N N
.I - .I

37.4%
37.4%
38.9%

&
=
N
~

23 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Evjen 1775 849
B Orkanger/Fannrem 8683 4089
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Evjen barnehage (0-5 ar) 4 min %
124 barn 0.3km
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 6 min &
81 barn 3.6 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 8 min &
107 barn 3.4 km
Dagligvare
Coop Mega Orkanger 23 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Kiwi Orkanger 23 min %




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

AMFI Orkanger 23 min %

1. Egen bl

@ Vitusapotek Orkedalen 23 min %
&l 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 16%13-154r

15% 16-18 ar

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Evjen skole - gymsal 5min % ——
Aktivitetshall 0.3km ——
) Par u. barn
@ Evjensmoen ball-lgkke 6 min & ———————
|
BallSpill 0.4 km ]
o Enslig m. barn
& Max-gym Orkanger 25 min % —
|
& 3T-Orkanger 5min &
Enslig u. barn
. ________________________________________________________________________|]
________________________________________________________________________|
H |
Boligmasse
Flerfamilier
|
|
B 56% enebolig
B 9% rekkehus
B 16% blokk 0% 43%
9% annet
B Evien
B Orkanger/Fannrem
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Orkla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Orkla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Emmavegen 44H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Vegar Tryggvason Sommerschild
Telefon: 472 47 947
Oppdragsnummer: 1702240134 E-post: vegar.sommerschild@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 25.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



