akuiv.

Tar deg videre

Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Stroken, gijennomgaende 3-roms
selveier med utsiktsterrasse. Nytt,
ubrukt bad og kjokken. Garasje.
Trappefri adkomst.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Hamangskogen 55, 1338 Sandvika
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

2 Hamangskogen 55
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Eiendomsmegler / Partner

Hakon Dybvad

Mobil 976 90 852
E-post  hakon.dybvad@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 5250 000,-
Kr44101,-

Kr 146 793,-

Kr 5440 894, -

Kr 3944.-

Anette Tansg Dahl
Terese Tansg

Eierseksjon
Eierseksjon

1986

74/79 m?
29098.1 m?

2

3

Gnr. 83, bnr. 176
189
1110240153

Hamangskogen 55

Stroken, gjennomgaende
3-roms selveier med
utsiktsterrasse. Nytt,
ubrukt bad og kjokken.

Velkommen til Hamangskogen 55 - Presentert av Hakon Dybvad v.
Aktiv Asker.

Eiendommen ligger i et populaert sameie like utenfor Sandvika
sentrum. Flotte turomrader, badevann med strand, tog- og
busstasjon, dagligvarehandel, skoler og mye mer er & finne innen
gang-/sykkelavstand. Sandvika har et bredt servicetilbud med
kigpesenter, kulturhus, innbyggertorg, handlegater og lignende. Byen
er i stadig utvikling.

Leiligheten har en allsidig planlgsning med to soverom, stue med god
plass til spiseplass og tv-stue, og romslig bad. Badde bad og kjgkken
ble pusset opp i 2024 og er ubrukt. Boligen holder ellers en pen
standard. Balkong pa begge sider, en med flott utsikt mot Sandvika.
Trappefri adkomst til bolig.

Det medfglger parkeringsplass og ekstern bod.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... .. 4
Bilder. ... 9
Om eiendommEeN .. ... 28
Tilstandsrapport . ... .. 39
Egenerklaering . . ... ... 51
Energiattest . ... ... .. .. ... 1817
Nabolagsprofil. ............. ... ... ... .. 181
Forbrukerinformasjon ......... ... .. ... ... .. ...... 197
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 198

Hamangskogen 55
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Velkommen til Hamangskogen 55 -
Presentert av Hakon Dybvad v. Aktiv
Asker.




Leiligheten har en innbydende stue med plass til bade

spisestue og tv-krok.

8 Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 9



Boligen har to uteplasser, en pa hver side av boligen.

10  Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 11



Utsikten fra eiendommen.




Kjpkkenet ble installert nytt |
2024,

Kjpkkenet ligger med apen Igsning mot stuen og har en
praktisk utforming med under- og overskap.

14  Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 13



Boligen har to soverom som
ligger samlet i en ende av

boligen.

16  Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 17



Med to uteplasser kan man enkelt innrede etter gnske
0g behov.

18  Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 19
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Badet er flislagt pa vegger og
gulv med innlagt gulvvarme.
Badet ble pusset opp i 2024
0g er ubrukt av tidligere eier.

Hamangskogen 55

Hamangskogen 55
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Velkommen til ditt nye hjem!

22  Hamangskogen 55 Hamangskogen 55 23



1. etasje

Notater

Hamangskogen 55, 1338 Sandvika
Leilighet

Kjgkken

u_ Bad =
Soverom »
Balkong 21 i

Balkong.

Stue - 1

Soverom

Bod Bod

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

24  Hamangskogen 55
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?
BRA-e:5m?

BRA totalt; 79 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 3 m? Bod i felles anlegg.
1. etasje

BRA-i: 74 m? Entré, 2 soverom, bad, stue og kjgkken.

BRA-e: 2 m? Utebod pa balkong.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m? Terrasse og balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
29098.1 m2

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av felles tomt.

Opparbeidet tomt med grgntarealer og lekeplasser.
Asfaltert adkomst til leiligheten.

Beliggenhet

Hamangskogen 55 tilbyr en god kombinasjon av
sentral beliggenhet, naturskjgnne omgivelser, og et
variert utvalg av servicetilbud og fritidsaktiviteter.
Boligen ligger i et populeert sameie, rett ved
Sandvika. Sameiet har gangstier og er fritt for

Hamangskogen 55

gjennomgangstrafikk. Neerhet til Sandvika med et
omfattende utvalg av servicetilbud innen
gangavstand. Sandvika er i stadig utvikling, spesielt
med den pagaende ombyggingen som inkluderer
nye hgyblokker og et utvidet servicetilbud.

| naeromradet finner man alt fra Odeon Kino,
bibliotek, kulturhus, og et variert utvalg av
restauranter, kaféer, og mathutikker. Sandvika
Storsenter, med sine 200 butikker og spisesteder, er
0gsa innen gangavstand. For rekreasjon og
friluftsliv er sjgen og Kadettangen med Kalvgya
populzre destinasjoner, med badestrender,
gréntarealer, og idrettsanlegg.

Neeromradet byr pa en rekke aktiviteter for alle aldre,
med lekeplasser og store grgntomrader som
inviterer til avslapning og lek. Sandvikselven glir
forbi boligsameiet, og Tanumskogen, Vestmarka, og
Bl-parken tilbyr flotte turmuligheter innen bil- eller
gangavstand. For de som sgker et aktivt fritidsliv, er
det et bredt utvalg av muligheter i naerheten,
inkludert idrettsparken pa Rud og Kirkerudbakken
Alpinanlegg. Sandvika byr ogsa pa et rikt kulturliv,
med kino, bibliotek, og ulike arrangementer og
aktiviteter.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Evje barneskole og Gjettum
ungdomsskole. Sandvika- og Valler videregaende
skole ligger innen gangavstand. Det er et godt
utvalg barnehager i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Hamang har et godt tilbud av offentlig transport,
med bussholdeplasser som gir enkel tilgang til
Sandvika stasjon og andre destinasjoner i Baerum,
Oslo og Asker. Sandvika stasjon fungerer som et

trafikalt knutepunkt med hyppige avganger bade
med buss og tog, og en direkte forbindelse til Oslo S
pa ca. 24 minutter.

Bygningssakkyndig
Geir Anders Bakke Randen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten ligger med adkomst fra bakkeplan.
Garasjeanlegg under bakkeplan. Ingen heis i bygget.
Bygningen er oppfart i betong/mur/ tre. Yttervegger
forblendet med teglstein og detaljer med liggende
trekledning. Trapp og repos i oppgang i betong.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfrt iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppferingstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Innhold

Leilighet bestaende av entré, 2 soverom, bad, stue
og kigkken. Det er utgang til balkong pa begge sider
av boligen, til sammen ca. 17 kvm. Til boligen fglger
det parkeringsplass i felles anlegg, sportshod i
kieller, samt to uteboder pa balkong.

Standard

Bygget har et hyggelig inngangsparti med gangsti.
Entré med plass til benk, skoskap, klesoppheng eller
lignende. Videre adkomst til stue/kjgkken, bad og
soverommene.

Leiligheten har en innbydende stue med plass til
bade spisestue og tv-krok. Stuen har et delikat
farge- og materialvalg med en lun grétone pa
veggene og lys bla kontrastvegg ved kjgkken. Det er
plass til diverse mediemgblement. De store
vindusflatene vender ut mot balkongen og Sandvika.
Ettersom dette er en endeleilighet er det ekstra
vinduer langs veggen pa kjskkenet som gir enda
bedre lysinnslipp.

Kjskkenet ligger med apen lgsning mot stuen og har
en praktisk utforming med under- og overskap.
Kjgkkenet ble installert nytt i 2024. Frontene er
slette med hvit utfgrelse. Benkeplaten er av laminat

og har en nedfelt oppvaskkum med etgreps armatur.

Det er lagt fliser pa vegg for enkelt vedlikehold.
Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Kigleskap er frittstaende, men vil medfglge. Det er
installert waterguard og komfyrvakt.

Boligen har to uteplasser, en pa hver side av boligen.
Fra stuen er det utgang til terrasse med gode
mgbleringsmuligheter og fin utsikt mot Sandvika og
neeromradet. Det er plass til spiseplass og lounge.
Balkongen pa andre siden av leiligheten har utgang
fra soverom. Med to uteplasser kan man enkelt
innrede etter gnske og behov.

Boligen har to soverom som ligger samlet i en ende
av boligen. Hovedsoverommet har plass il
dobbeltseng med nattbord. Det er installert
garderobeskap. Det andre soverommet ligger

Hamangskogen 55
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vegg-i-vegg og er perfekt som barnerom, kontor eller
gjesteveerelse.

Badet er flislagt pa vegger og gulv med innlagt
gulvvarme. Stilrent fargevalg med gratonede fliser.
Badet ble pusset opp i 2024 og er ubrukt av tidligere
eier. Badet er utstyrt med vegghengt toalett,
servantinnredning med underskap, belysning,
dusjhjrne og opplegg for vaskemaskin.

Beskrivelse av innvendige overflater:

Vegger med malte murvegger og malt tapet. Fliser
pa bad.

Malte slette himlinger i betong/mur.

Flislagt gulv pa bad. Parkett pa begge soverom.
Laminat pa gvrige flater.

Takstmannens vurdering ved TG2;

Kjgkken

Settes da kullfilter i ventilator anses som et avvik
ihht NS 3600:2018

Andre rom
Settes pa bakgrunn av slitte parkettgulv

Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til 100 cm
(Ihht TEK 17)

WC og innvendige vann- og avigpsrer
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa enkelte elementer av VA-anlegget

Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
Skrusikringer i sikringskap er a anse som utdatert

Takstmannens vurdering ved TG3;
Ingen.

Hamangskogen 55

Innbo og lgsgre

Bransiens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, falger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Nytt kjgkken og bad i 2024.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i felles anlegg.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
2307256

Radonméling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonméle utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Diverse
Kjokkenet er ubrukt.

Kjgleskap medfglger.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5250 000

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene dekkes gjennom
felleskostnadene.

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Baerum kommune per
d.d.

Formuesverdi primzr
Kr 1362 264

Formuesverdi primzr ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr5176 602

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrgk
77/19091

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, renter og avdrag pa fellesgjeld,
felles byggforsikring, grunnpakke kabel-tv/bredband,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold av sameiet
med mer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3944

Andel Fellesgjeld
Kr 44101

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
15.02.2024

Hamangskogen 55
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Avdrag Fellesgjeld
Kr219

Rentekost. fellesgjeld
Kr122

Andel fellesformue
Kr 10 582

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Hamangskogen Boligsameie

Om sameiet
Eiendommen, gnr. 83, bnr. 176 eri

overensstemmelse med oppdelingsbegjeering av 10.

januar 1986 delt opp i 246 ideelle eiendomsandeler.

Styret informerer om vedlikehold og utbedringer
som vil matte hensyntas den kommende tiden:
- Betongrehabilitering

- Skifte slitne bord/plater, vaske og male alle
bygningene

- Skifte flere varmtvannsberedere

Slik gkonomien tegner seg i 2023, anslér styret at
det kan startes en forsiktig giennomfgring av bade
gradvis utskifting av varmtvannsberedere,
fasadeloft og planlegging av betongrehabilitering.

Sameiet har en ansatt, sameiets vaktmester.

For mer informasjon om sameiet, se vedlegg il
salgsoppgave.

Hamangskogen 55

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94907057202, Handelshanken
Serielan, 12 terminer per r.

Rentesats per 15.02.2024: 6.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 201

Saldo per 15.02.2024: 10 887 487

Andel av saldo: 44 102

Farste termin/fgrste avdrag: 30.11.2020 ( siste
termin 31.10.2040)

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kiper og kigper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kigper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Kjoper skal godkjennes ved fysisk pategning av
skjgtet, og kigper ma beregne at skjgtet signeres per
papir hos Aktiv Asker i god tid fgr overtagelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hold av husdyr er ikke tillatt i boenhetene med
mindre styret har gitt dispensasjon.

Det er ikke tillatt & fore villkatter og fugler verken fra

terrassene eller pa bakken i og rundt bolighlokkene.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
ABBL

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 176,
seksjonsnummer 189 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hiemmelshaver:

3201/83/176/189:

14.10.1985 - Dokumentnr; 32991 - Erkleering/avtale
Ang. rett til anlegg, drift og vedlikehold av riksveg
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.1987 - Dokumentnr: 6878 - Best om garasje/
parkering
Med flere bestemmelser

25.05.1992 - Dokumentnr: 13314 - Uradighet
Overdragelse skal godkjennes av styret
Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2013 - Dokumentnr: 210919 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:84 Bnr:111
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:84 Bnr:315
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:84 Bnr:316
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1986 - Dokumentnr: 960 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 189

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 77/19091

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 246 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for blokk og
fasadeendring.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.02.1989.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

d 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?unksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - hitps://www.arealplaner.no/3201/

Hamangskogen 55
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dokumenter/23424/6403470.docx
Delarealer Delareal 9 021 m
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn H540

Delareal 3210 m

Arealbruk Park Navaerende

Delareal 93 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn H560

Delareal 25886 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende
Delareal 142m
BestemmelseOmradenavn #6
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk,
natur, landskap og grennstruktur
Delareal 2m

Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 318 m

KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

1d 200401 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=200401)
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/
dokumenter/9261/200401.pdf

Delarealer Delareal 131 m

Arealbruk Veiareal,Naveerende

Delareal 24 136 m

Arealbruk Boligomrade Navaerende
OmradenavnB5

Delareal 3211 m

Hamangskogen 55

Arealbruk Park/turveiNavaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hiemmeside for mer
informasjon.

d 1979022 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1979022)
Navn HAMANG

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.1984

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/
dokumenter/8885/1979022.pdf

Delarealer Delareal 20 m

Formal Kjgrevei

Delareal 332 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 28 746 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn B4

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

d 1979022 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=1979022)
Navn HAMANG

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.1984

Bestemmelser - hitps://www.arealplaner.no/3201/
dokumenter/8885/1979022.pdf

Delarealer Delareal 1791 m

Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

d 2012026 (https://www.arealplaner.no/3201/

gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2012026)
Navn HAMANG

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets
skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes
uten saklig grunn.

Seksjonseiere kan ikke inngé bindende avtale om
utleie av seksjon eller garasjeplass, for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til a felge sameiets

vedtekter, samt vedtak fattet av arsmgte og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om
leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt
varigheten av denne.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzring. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fr bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kigper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper mé kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pé en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper méa
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal

Hamangskogen 55
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awviker fra faktisk storrelse. Aviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kigper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er', og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 39, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kispesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets Klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning

Hamangskogen 55

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til @ legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bar legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
aikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre il megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til

grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5250 000,- (Prisantydning)
44101 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger;

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kigper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

132 353 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
250 000,00))

146 793 - (Omkostninger totalt)
5440 894;- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 793

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & giennomfgre kundetiltak. Hvis
kigper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerkleering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pé kr 1000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsho

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgeme) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
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serlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig. Boligen vil ikke rengjgres
ytterligere fgr overtagelse.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,25% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17
900,- oppgjarshonorar kr 7 500, og visninger kr 3
500, -. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pé a fa dekket vederlag stort kr
2 500,- per time for utfert arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Ansvarlig megler

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato

24.04.2024

Hamangskogen 55

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Hamangskogen 55
1338 Sandvika

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“mm alf’ém
Geir A.B. Randen 91742811 7§ oo
Dato: 16/04/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1712
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:83, Bnr: 176
Hjemmelshaver: Anne-Liv Tansg
Seksjonsnummer: 189

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1986

Tomt: Felles 29098 m?
Kommune: Barum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Terese Tansg
Befaringsdato: 19.02.2024/15.04.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med grgntarealer og lekeplasser. Asfaltert adkomst til leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten ligger med adkomst fra bakkeplan. Garasjeanlegg under bakkeplan. Ingen heis i bygget

Bygningen er oppfgrt i betong/mur/ tre. Yttervegger forblendet med teglstein og detaljer med liggende trekledning. Trapp og repos i
oppgang i betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand pa befaringsdagen.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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ANNET:
OPPVARMING:
Elektrisk

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropClud.no. Div fremviste kvitteringer fra oppussing i nyere tid. Oppdragsgiver opplyser at K3
Boligutvikling AS vil legge dokumentasjon av oppussing inn i boligmappa.no.
15.04.2024: Det er fremlagt dokumentasjon ved oppussing av nytt bad.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger med malte murvegger og malt tapet. Fliser pa bad.
Malte slette himlinger i betong/mur
Flislagt gulv pa bad. Parkett pa begge soverom. Laminat pa gvrige flater

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Niytt kjgkken 2024
Bad 2024

FELLESKOSTNADER:
3944.- per 01.01.2024
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 74 2 17 74

Bod i kjelleretg. 3

SUM BYGNING 74 5 17 74

SUM BRA 79
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entre, 2 x soverom, bad, stue og kjgkken

BRA-e:
Sportsbod u.etg, samt bod pa balkong

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser.
Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Det er 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg, samt en sportsbod i felles anlegg.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

De fleste flater er pusset opp i nyere tid. (Malte vegger og himlinger, nye laminatgulv pa kjgkken, stue og entre)

Gulv pa soverom er trolig fra byggear og har slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Slike mindre
"avvik" er & anse som

normalt.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var klarver og ca. -3grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens

tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i

rapporten. Noe innredning og innventar langs vegger og gulv. Ellers ingen store hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

Badet har blitt pusset opp i etterkant av 1.befaring 19.02.2024.
Skader pa utvendig panel pa boder vil bli utbedret i regi av sameiet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lars Petter Heinegaard og oppdragsgiver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

16/04/2024

o fodh.

Geir A.B. Randen

712
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1. Vatrom

1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Bad pusset opp mars /april 2024

Flislagte vegger og malt betong/mur i himling
60 cm innredning med vask og ettgreps armatur.
Speil med lys

Vegghengt WC

Opplegg for vaskemaskin

Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer

Merknader: Badet ble pusset opp etter at det ble avdekket vannlekkasje i dusjarmatur pa befaring 19.februar 2024.

Badet er helt nytt og aldri vert i bruk.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er ikke mulig & pavise tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen uten destruktive inngrep.
-Det er tilfredsstillende fall til sluk.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Membranen er dokumentert med bilder og produktinformasjon og det er benyttet ansvarlig foretak for utfgrelse av alle
ledd pa vatrommet.

Merknader: Membran er lagt ny i 2024.

-Det ble foretatt ny hulltaking og fuktmalt i bunnsvill. Ingen negative funn.

-Det er en forutsetning at produktanvisninger er fulgt for at membranen skal fa ngdvendig funksjon. Dette er ikke mulig
a kontrollere ved en tilstandsvurdering.
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2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra 2024

Slette fronter med blaminert benkeplate i spon.
Flislagt over benk

Frittstdende kjpleskap

Integrert oppvaskmaskin og komfyr.

Keramisk platetopp

Ventilator i veggskap. (Kullfilter)

Waterguard

Komfyrvakt

Merknader: Kjgkkenet er ikke brukt.

TG 2:
Settes da kullfilter i ventilator anses som et avvik ihht NS 3600:2018
\

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Eldre parkettgulv pa soverom. Laminat i gvrige rom
Merknader: -Overflater er pusset opp i 2024, bortsett fra gulv og gulvlister pa soverom.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av slitte parkettgulv

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer i treverk med energiglass fra 2021
Tett ytterdgr med ekstra lydtetting.

9/12
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Merknader: Ingen anmerkninger.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkonger mot SOR@ST og NORDVEST i betongkonstruksjoner. Rekkverk i tre mot NORDVEST og blomsterbed i
betongkonstruksjon mot SARAST som fungerer som rekkverk.

Merknader: -Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde.
Ellers ingen anmerkninger

TG 2:
Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til 100 cm (Ihht TEK 17)

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber og avlgpsrgr i plast. Rgropplegg er skjult i konstruksjonen.
Merknader: -Det er kun foretatt en visuell kontroll av synlige rgr.

*Pa generelt grunnlag sé anbefales det en uttalelse/kontroll fra autorisert rgrlegger.

Forventet tid for utskiftning for kobberrgr 25 - 50 ar.

Forventet tid for utskiftning for plastrgr 25 - 50 ar.

Forventet tid for utskiftning for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Forventet tid for utskiftning for galvanisert rgr 20 - 40 ar.
Forventet tid for utskiftning for vann og avlgpsrgr er 50 ar

TG 2:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa enkelte elementer av VA-anlegget

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon
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Det var rengjort i 2021

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad. Ellers naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og spalteventiler i vinduer.

Merknader: Leiligheten fremstér godt ventilert pa befaringsdagen, og oppfyller krav til ventilering ved
oppferingstidspunktet.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nir det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 28.09.2021

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggear

1 fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringskap med eldre skrusikringer i gang.
Det elektriske anlegget ligger hovedsaklig i vegger og tak.

Merknader: -Det er foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler er ikke funksjonstestet. (det var varme i gulv pa bad pa befaringsdagen)

*Qppdragsgiver opplyser om at det var utfgrt kontroll av el-anlegg (sikringskap) i regi av sameiet for noen ar siden.
Sikringsskapene ble godkjent slik de stér i dag.

Det er lite/ingen informasjon ang det elektriske anlegget da oppdragsgiver ikke har tilgang til boligmnappa.no og har ei
bodd i boligen.

TG2:

Skrusikringer i si
\ %
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

S0

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

Tilleggsopplysninger: Aktiv EM Asker
-Det fremkommer lite informasjon/dokumentasjon da oppdragsgiver ikke har bodd i boligen. Oppdragsnr.
1110240153

Takstmannens vurdering ved TG2:
2.1 Kjgkken Kjgkken

Settes da kullfilter i ventilator anses som et avvik ihht NS 3600:2018
3.1 Andre rom

Settes pa bakgrunn av slitte parkettgulv
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til 100 cm (Ihht TEK 17)
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa enkelte elementer av VA-anlegget
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Skrusikringer i sikringskap er a anse som utdatert

Takstmannens vurdering ved TG3:

12/12

Selger 1 navn Selger 2 navn

Terese Tansg Anette Tansg Dahl

Hamangskogen 55

Poststed
SANDVIKA 1338

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn | Anne-Liv Tansg

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: TT, ATD

Document reference: 1110240153
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Leilighet er nylig pusset opp i regi av K3 Boligutvikling. All dokumentasjon pa rehabilitering ligger i boligmappen. Alt arbeid er utfert av
autorisert fagfolk.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TT, ATD

Document reference: 1110240153
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ASKER DG BARUM BOLIGEYGGELAG

Aktiv Asker Sandvika, 15.02.24
v/ Joakim Lundquist Vér ref.:63/189

AD. SALG AV LEILIGHET | HAMANGSKOGEN 55, 1338 SANDVIKA,
| HAMANGSKOGEN BOLIGSAMEIE, ORG.NR: 987 903 201, SNR. 189
EIER(E): Anne-Liv Tansg

Disse megleropplysningene koster kr 3 520,- + mva. kr 880,- totalt kr 4 400,- som innbetales
til kontonr.: 7131.06.80146

Totale fellesutgifter pr mnd kr 3944.-
grunnkostnad kr 3603,-
Renter og omkostninger kr 122,-
Avdrag kr 219,-

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljggebyr pa kr 50,-. For a unnga dette oppfordres det til a opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For a kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank vaere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 10 582,-
Andel fellesgjeld ajourfgrt kr 44 101,-
Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 44 324,-
Sameiets fellesgjeld ajourfgrt kr 10 887 487,-
Sameiets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 10 894 457.-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907057202, Handelsbanken

Serielén, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15.02.2024: 6.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 201

Saldo per 15.02.2024: 10 887 487

Andel av saldo: 44 102

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.11.2020 ( siste termin 31.10.2040 )

Forsikring: Protector Forsikring ASA, Polisenummer 2307256
Festeavtale: Nei
Parkering: Inkl. garasjeplass. Se vedtekter § 2

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice @boligfaktura.no

GODKJENNELSE AV NY(E) SAMEIER(E) FAES AV ABBL.

Informasjon om nye hjemmelshaver(e) sendes til styreleder Wenche Grinderud,
sameiet@hamangskogen.no.

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA

Vart eierskiftegebyr kr 5 108,-+ mva. kr 1 277,- = 6 385,-,kontonr.: 7131.06.80146, innbetales
til oss rett etter overtakelse.

Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjgper(e) i forbindelse med kontraktinngéelse.Ved og oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Pdlogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal».

Spersmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Tom Borg i ABBL.

Med vennlig hilsen
Asker og Berum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA
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PROSEDYRE | SKADESAKER

Alle boligselskaper i ABBLs portefalje er bygningsforsikret i enten Gjensidige
Forsikring eller Protector Forsikring ASA.

Hvis skade inntreffer:

Satser gjelder fra og med 01.01.2024
Omsetning av boliger i borettslag, sameier og huseierforeninger

eksl. mva inkl. mva

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr 4R Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger kr 2 554,00 kr 3 192,50

Spesielt for tilknyttede borettslag

Parallellutlysning forkjgpsrett 5R Selger kr 6 380,00 kr 7 975,00
Benyttelse av forkjgpsrett 5R Kjgper kr 6 380,00 kr 7 975,00
Innmelding ABBL Kjgper kr 675,00

Omsetning av aksjebolig (AS)

Megleropplysningsbrev Selger kr 3 520,00 kr 4 400,00
Eierskiftegebyr Selger kr 5 108,00 kr 6 385,00
Eierskiftegebyr - familieoverfgring Selger kr 2 700,00 kr 3 375,00
Pantesperre / uradighet Selger kr 2 800,00 kr 3 500,00
Pantenotering Kjgper kr 2 800,00 kr 3 500,00
Transportgebyr Kjgper kr 1 900,00 kr 2 375,00

Rettsgebyr fra og med 2024 er kr 1 277,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfererselskap | NO 940 007 801 MVA

Beboer, leder/formann eller vakimester kontakter ABBL v/seksjon teknisk forvaltning,
via skadeskjema pa ABBLs hjemmeside:
https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema

Om akutt skade inntreffer innenfor kontortid, kan skadelidte ta kontakt direkte pa
tlf. 67 57 40 00, med opplysninger fra skadestedet, dvs. navn, adresse, telefon nr.
privat/arbeid, skadedato og antatt skadearsak-/omfang.

Utenfor kontortid benyttes selskapenes alarmtelefon - Gjensidige 03100

eller Protector 24 13 18 88

Ved skader som fglge av veggedyr eller andre skadedyr som er forsikret hos Norsk
Hussopp Forsikring via Boligselskapets fellespolise skal skaden meldes til styret eller
vaktmester, som skal melde skaden videre til Norsk Hussopp Forsikring. Grunnen er
at styret sitter pa kontakt info pa alle tilstatende boenheter, og hvilke som eventuelt
har slike skader/plager, og for at skadedyrfirma enklere skal fa oversikt over antall
tilfeller. Styret benytter skjema: https://hussoppen.no/skade/skademelding/

Innbrudd-, haerverk- og brannskade som bergrer fellesarealer skal anmeldes til politiet
av styreleder el. vaktmester. Politiets anmeldelsesnummer sendes ABBL.

ABBL ringer eventuell kontaktperson for & komplettere opplysningene.

ABBL foretar om ngdvendig en forbefaring, for eksempel i de tilfeller det er tvil om
forsikringsdekning.

ABBL melder inn skaden til forsikringsselskapet, som avgjer om det er pakrevd &
rekvirere takstmann far utbedring igangsettes. Ved smaskader kan ABBL rekvirere
handverker, etter avtale med Gjensidige eller Protector.

Skaden besiktiges av rekvirert firma eller takstmann og det skrives rapport, der det blir
beskrevet hvilket arbeid som skal utferes og hva dette skal koste.

ABBL far kopi som oversendes styret med kopi til skadelidte. Kalkylen danner grunnlag
for et eventuelt helt eller delvis kontantoppgjer til skadelidte, etter avtale med skade-
lidte.

Ved handverkerassistanse blir fakturaen(e) forhandsbetalt av boligselskapet far samlet
krav sendes forsikringsselskapet.

Hver beboer mé tegne egen innbo- og lgsareforsikring. Skadelidte ordner selv opp
med krav overfor sitt innboforsikringsselskap.

Forsikringsselskapet betaler ut kravet minus egenandel. Vanlig egenandel er pr. i dag
kr. 10 000,-. ABBL retter egenandelkravet til skadelidte eller boligsel-skapet, avhengig
av skadearsak.

Alle kontantoppgjer gar vanligvis gjennom ABBL for videre forsendelse til skadelidte.
Dette for & lette innkrevingen av egenandelen.

Rev:19.4.2021
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Hamangskogen Boligsameie REGISTRERINGSBLANKETT

Ordinzert 8rsmgte | Hamangskogen Boligsameie

Tid: Mandag 27 mars 2023, kl. 18:00 Sted: Sandvika videregdende skole, auditorie 2
Til seksjonseiere og andre med mgterett Evil ut 0g | hele blankett T il matelokalet
BRUK BLOKKBOKSTAVER

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Hamangskogen Boligsameie Eierens navn:

Tid: Mandag 27. mars 2023, kl. 18:00 Eierens adresse:

Sted: Sandvika videregdende skole, auditorie 2
De som ikke kan mgte p8 ordinaert 8rsmgte kan mgte ved fullmektig. Dersom De

benytter Dem av denne retten, mé bade ovenst8ende registreringsdel| og nedenstdende

fullmakt fylles ut:
Til behandling foreligger: FULLMAKT

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder o " . o . . .
a mgte pa ordinaert arsmgte i Hamangskogen Boligsameie

1.2 Valg av protokolifgrer
Eierens underskrift og dato:

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen (Eierens underskrift) (Dato)
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden Hvem kan delta pad ordinzert drsmgte?
Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
2 Styret informerer For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til @ veere tilstede og til & uttale seg.
3 Arsregnskapet for 2022 Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.
4 Godtgjgrelse til det sittende styre

5 Saker fra beboere

6 Budsjett for 2023

7 Valg
7.1 Valg av styreleder
7.2 Valg av styremedlemmer
7.3 Valg av varamedlemmer
7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

15.03.2023

Styret
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Ordinzert drsmgte i Hamangskogen Boligsameie

1. Konstituering
NB!

Rett etter at den formelle delen av 8rsmgtet er avsluttet, vil det bli 8pnet opp for et mer
uformelt beboermgte. Her blir det ogsa lettere servering.

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Styrets informasjonsskriv 2022/2023 tas til orientering.
3. Arsregnskapet for 2022

4. Godtgjorelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret mottar kr 200 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra beboere
Sak 5.1 Fremmet av Arild Fjeldahl

Sak 5.2 Fremmet av Hans Roar Nilsen, Grete Moxnes og Line Stengelsrud
6. Budsjett for 2023

Forslag til vedtak: Styrets budsjett for 2023 tas til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
7.2 Valg av styremedlemmer

7.3 Valg av varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Med vennlig hilsen
Hamangskogen Boligsameie
Styret
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HAMANGSKOGEN BOLIGSAMEIE

Styret informerer om 2022/ 2023

Styrets sammensetning

Wenche Grinderud, HS 49, styreleder
@yvind Renning, HS 37, nestleder

Ola Ellingsen-Hagen, HS 21 styremedlem
Edin Bavrk, HS 53 styremedlem

Vilde Ludt Tveito, HS 27 styremedlem

Varamedlemmer:

Anne Gro Baar, H43
Trine Lise Hagen, H31
Lajla Borzikhanova, H53

Valgkomiteen
Elisabeth Wahlund, H47
Anette Dorske, H 59

Det har siden siste drsmote ikke vaert behov for & innkalle varamedlemmer.
Nar det ikke er fravaer, innkalles ikke varamedlemmer pga at det vil utlgste gkte kostnader da
metende vara skal godtgjeres.

Antall styremeter og informasjonsskriv
Det har veert gjennomfert 7 styremeter. I forbindelse med styrematene er det distribuert
informasjonsskriv som redegjer i grove trekk for styrets arbeid, prioriteringer og tanker.

Dugnader

12022 var det 2 dugnader. Hoved dugnad i mai og en tilleggs dugnad i oktober. De som mette opp
bidro til & lose mange arbeidsoppgaver og gjennomfare tiltak som bidrar til & gke livskvaliteten i
sameiet.

Styret som arbeidsgiver

Sameiet har en ansatt, sameiets vaktmester. Det er styreleder som utgver arbeidsgiverrollen og det
er jevnlig kontakt mellom arbeidsgiver og arbeidstaker der forventninger avklares fortlapende.
Vaktmester deltar ogsa i starten av alle styremeter slik at han kan informere om sine
arbeidsoppgaver og fa nadvendige avklaringer fra styret.

Styret har gjennomfert &rlig HMS runde med vaktmester. Det er f4 merknader, og de lukkes
fortlopende.

Sameiets gkonomi

Da navarende styre overtok, var det en utfordrende og meget anstrengt skonomi. Det farte til at
husleien ble ytterligere gket med 5 prosent fra 1.august slik at den totale ekningen i 2022 ble pé 10
prosent i tillegg til et mindre engangsbelep pr seksjon.

I forbindelse med utskifting av vinduer, ble det tatt opp et 1an pa kroner 12 millioner. Med
rentegkning det siste aret, utgjer dette en betydelig akonomisk utfordring. Imidlertid er dette en

investering som har gkt kvaliteten pa seksjonene, og som ogsa har fert til bedre isolasjon og energi
effektivisering.

Qkonomien er pr i dag tilfredsstillende, men stram. Styret har prioritert & fi oversikt og kontroll pa
gkonomien. Det har vi gjort gjennom kun 8 utfere helt nadvendige utbedringer.

S4 er det utfordringer som gér utenfor boligsameiets gkonomi, men som vil pavirke den. Dyrere
strom, hgyere renter og en nesten ekstrem prisgkning pa varer og tjenester, er kanskje de viktigste
faktorene.

Det er styrets oppfatning at den stramme gkonomien kombinert med de skonomiske
rammebetingelser og utfordringer ngdvendiggjor en gkning i 10 prosent i husleien ogsd i 2023.
Dette er ogsé anbefalt av var foretningsforer ABBL. Prisstigningen alene utgjer 8 prosent.
Alternativet er at ngdvendig vedlikehold ikke blir utfert eller m& dekkes inn av engangsbelop pr
seksjon. Dersom nedvendig vedlikhold ikke utferes pga for dérlig gkonomi, star styremedlemmene
personlig ansvarlig for de konsekvenser som métte oppsta.

Styret har vedtatt & stoppe gkonomisk statte til Sandvika Vel og Venner av Beerum sykehus. Dette
fordi vi er av den oppfatning at dette ikke tilhgrerer Sameiets kjerneoppgaver. Vi har ogsa vedtatt &
redusere samlede styrehonorarer fra 230 til 200000 i arene fremover

Vedlikeholdsoppgaver som er prioritert det siste dret

e Ny varmtvannsberedere i nr 21

¢ Fortlopende utbedring av innmeldte ting fra seksjonene

o Ekstremveer rundt arsskifte medferte uforutsette utgifter til innkjop av stresand.
Utover dette er det gjennomfort fortlepende vedlikehold etter henvendelse fra seksjonene og
observasjoner fra vaktmester

Utfordringer i ekonomien sett opp mot behov for rehabilitering
Hamangskogen boligsameie er 35 &r gammelt. Det tilsier en generell slitasje som gir utfordringer.
Det er mange tekniske lgsninger som na er utdatert og som er kostnadskrevende & rehablitere/
erstatte. Det som utmerker seg som mest preserende er:

e Betongrehabilitering

o Skifte rdtne bord/plater, vaske og male alle bygningene

e Skifte flere varmtvannsberedere
Slik gkonomien tegner seg i 2023, kan vi starte en forsiktig gjennomfering av bade gradvis
utskifting av varmtvannsberedere, fasadeloft og planlegging av betongrehabilitering.

Sandvika, mars 2023

Wenche Grinderud
@yvind Renning

Ola Ellingsen-Hagen
Edin Bavrk

Vilde Ludt Tveito,
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Resultatregnskap Hamangskogen Boligsameie, 2022

Balanse Hamangskogen Boligsameie, 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202212 202112 2022 2023

Inntekter
Felleskostnader 1 10 232 450 11 132 558 10 052 490 11 198 790
Annen driftsinntekt 2 624 238 142 742 0 0
Sum driftsinntekter 10 856 688 11 275 300 10 052 490 11 198 790
Utgifter
Lgnnskostnad 3 947 970 1054 475 980 600 950 600
Annen driftskostnad 4 5943 276 5812 035 6 032 500 6 583 500
Vedlikehold, innkjep 5 777 998 1700 855 1 500 000 1 500 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 0 9 397 989 0 0
Arets avskrivninger arbeidsmaskiner 0 83 229 0 0
Sum driftskostnader 7 669 245 18 018 584 8513 100 9 034 100
Driftsresultat for finansposter 3 187 443 -6 743 285 1539 390 2 164 690
Finansielle poster
Finansinntekt 7 15635 6 427 3000 15 000
Finanskostnad 8 418 513 355878 330 000 450 000
Sum finansposter -402 878 -349 451 -327 000 -435 000
Arsresultat 2 784 565 -7 092 736 1212 390 1729 690

Hamangskogen Boligsameie

Note Balanse Balanse
202212 2021-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Bygninger/tomter [s] 487 000 487 000
Sum varige driftsmidler 487 000 487 000
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 487 300 487 300
Omligpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 53 864 61 027
Andre fordringer 10 280 818 9100
Sum fordringer 334 683 70 127
Bankinnskudd, kasse o.l 11 2101706 631 107
Sum omlgpsmidler 2436 388 701 234
Sum eiendeler 2923 688 1188 534

Hamangskogegn Boligsameie
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Balanse Hamangskogen Boligsameie, 2022 Noter Hamangskogen Boligsameie

Note Balanse Balanse
202212 202112

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Egenkapital og gjeld Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

Egenkapital Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt il
grunn.

Opptjent egenkapital

U:erl)(lget ta 9 P 9168 175 11 952 740 Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stgire anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset

P 12 okonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidler

Sum egenkapital -9 168 175 -11 952 740 vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

. Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold

Gjeld kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

Langsiktia gield | eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.

. 9 - g_g;l L Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse

Gjeld fil kredittinstitusjon 13, 15 11 591 658 12241 662 rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak

Sum langsiktig gjeld 11 591 658 12 241 662 finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 240 623 415 402 Note 1- Fe"eskostnader

Palgpt ferielann 19808 0 Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Forskudd felleskostnader 135 228 141 544 2022-12 2021-12 2022 2023

Annen kortsiktig gjeld 14 104 547 342 665

Sum kortsiktig gjeld 500 206 899 612 Felleskostnader 9223 087 8 611 800 9042774 10 189 074

Fakturert skyvedgrer 0 1511 042 0 0
Avdrag ordinzere lan 649 678 649 908 649 908 649 908

Sum gjeld 12091 864 13 141274 Renter ordinzere lan 359 685 359 808 359 808 359 808
Sum 10 232 450 11 132 558 10 052 490 11 198 790

Sum egenkapital og gjeld 2923 688 1188 534

Note 2 - Annen driftsinntekt

Hamangskogen Boligsameie

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 202112 2022 2023
Sted: dato: Fakturert strem til el-bil 0 45814 0 0
RIVERTY NORWAY AS (Elbil lading) 90 215 24 665 0 0
Ladebokser etc. 35891 51982 0 0
Engangsinnbetaling fra eiere 498 132 0 0 0
Wenche Grinderud Ola Ellingsen Hagen Vilde Ludt Tveito Fakturert ekstra arb. for vindu-monter 0 20 281 0 0
Styreleder Styremedlem Styremedlem Sum 624 238 142 742 0 0

Edin Bavrk @yvind Renning

Styremedlem Styremediem

| Hamangskoggn Boligsameie 10 |
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Noter Hamangskogen Boligsameie

Noter Hamangskogen Boligsameie

Note 3 - Leannskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 202112 2022 2023

Lann 511 854 506 117 535 000 535 000
Palapte feriepenger 72718 72029 75 000 75000
Delvis fri bolig 32 208 32 208 0 0
Motkonto delvis fri bolig -32 208 -32 208 0 0
Verktoygodtgjerelse 987 0 0 0
Styrehonorar 230 000 330 000 230 000 200 000
Arbeidsgiveravgift 110 824 124 312 108 000 108 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 10 253 10 156 10 000 10 000
Motpostkto.innb.pl. pensjonsk. -2 818 0 0 0
Premie ytelsesordn. - Storebrand 14 152 11 861 20 000 20 000
Premie Sliterordningen - avg.pl 0 0 600 600
Bedriftshelsetjeneste 0 0 2000 2000
Sum 947 970 1054 475 980 600 950 600

Antall ansatte 2021: 1

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202212 202112 2022 2023

Strem nett/kraft 1277 491 1448 993 1 500 000 1 500 000
Veilys 61774 57 464 70 000 70 000
Vann- og avigpsavgift 1276 358 1160 491 1200 000 1 350 000
Renovasjon 931617 907 125 920 000 970 000
Containerleie 81990 101 644 100 000 90 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 947 079 837 600 865 000 1100 000
Forsikring 475 492 387 216 480 000 608 000
Parkering driftsutgifter 26 227 24 957 0 0
Forvaltning og revisjon 336 496 331 692 335 000 340 000
Innbetalingsservice 9102 10 462 14 000 10 000
Teknisk radgivning 0 7219 0 0
Serviceavtaler 0 17 969 18 000 18 000
Brannsikring 1226 0 0 0
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Serviceavtale skadedyr 12978 0 0 0
Kontingent Vellet 24 600 24 600 25000 25 000
HMS 913 913 0 0
Overvakning 19 873 0 0 0
Snebreyting/straing/feiing 43 169 0 50 000 50 000
Drift, reparasjon maskiner 84 650 65 835 50 000 50 000
Matteservice 47 441 44 855 48 000 48 000
Renhold 226 876 248 727 280 000 280 000
Garasje 0 68 794 0 0
Utgifter v/styret 20 897 24117 30 000 30 000
Rekvisita, porto, mm 14 706 19179 20 000 15 000
Telefonutgifter 7 552 5967 10 000 10 000
Fellesarrangement/dugnad 0 1862 5000 5000
Leie av lokale 0 2190 2000 2000
Gebyr 10 670 9910 8 000 10 000
Blomster/gaver 3600 1753 2000 2000
Sum 5943 276 5812 035 6 032 500 6 583 500

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.

12
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Noter Hamangskogen Boligsameie

Noter Hamangskogen Boligsameie

Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 202112 2022 2023
Snekkerarbeid, materialer 117 250 173 205 0 0
Materialer, redskap, verktgy 84 498 28 329 0 0
Mur-/pussarbeid, materialer 0 41 045 0 0
Maling, beis, olje 13813 43 549 0 0
Blikkenslagerarbeid, materialer 0 2323 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 14 293 53 605 0 0
Dgrerfinngangspartier 0 41619 0 0
Tak 0 28 980 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 330 057 481 305 0 0
Ventilasjon 44 358 17 196 0 0
Elektriker, materialer 22 952 415 842 0 0
El-bil anlegg 42 300 72 875 0 0
Lyspasrer, lysrar, sikringer ol 0 388 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 156722 97 825 0 0
Sand, pukk, salt 30 656 31886 0 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 0 37743 0 0
Lekeplass, miljetiltak 4750 4525 0 0
Parkeringsanlegg 3675 23 921 0 0
Garasjer 33675 0 0 0
Egenandel skade 20 000 22 000 0 0
Skadedyrbekjempelse 0 12 600 0 0
Terrasser/balkonger 0 36 000 0 0
Diverse vedlikehold 0 34 095 1 500 000 1 500 000
Sum 777 998 1700 855 1 500 000 1 500 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Vinduer, glassarbeider 0 9 397 989 0 0
Sum 0 9 397 989 0 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 202112 2022 2023
Renter pa restanse 8887 1541 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 2 304 3000 15000
Renter plasseringskonto 6748 2582 0 0
Sum 15635 6 427 3000 15 000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renteutgifter langsiktig lan 418 513 355878 330 000 450 000
Sum 418 513 355 878 330 000 450 000

Note 9 - Bygninger/tomter

Regnskap 2020 Regnskap 2019
Vaktmesterleilighet 487 000 487 000
Sum 487 000 487 000

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger

14
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Noter Hamangskogen Boligsameie

Note 10 - Andre fordringer
Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Annen restanse 10 000 0
Restanse miljggebyr (mva) 50 200
Andre kortsiktige fordringer 270768 0
Erstatningsmessige skader 0 8900
Sum 280 818 9100

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd kr 0

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Bankinnskudd (driftskto) 970 729 607 424
Sparekonto Boligbanken 1106 748 0
Skattetrekkskonto 24 229 23683
Sum 2101706 631107

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 12 - Egenkapital
Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -11 952 740 -4 860 004
Fra arets resultat 2784 565 -7 092 736
Sum andre fond/udekket tap -9 168 175 -11 952 740
Sum egenkapital -9 168 175 -11 952 740

Sameiet har pr. 31.12 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider

fordi arbeidene blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og blir tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2022-12 2021-12

Gjeldsbrevian 11 591 658 12 241 662
Sum 15 11 591 658 12 241 662

Det er stilt falgende pant: blankopant

Noter Hamangskogen Boligsameie

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Gjeld mellomregning 0 715
Skattetrekk 24 229 23 683
Arbeidsgiveravgift 14 286 14 112
Palgpt arbeidsgiveravgift 10 221 10124
Palgpte feriepenger 52 681 71799
Palgpte renter 3080 1305
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 600
Annen Kortsiktig gjeld 0 220 328
Sum 104 547 342 665

Note 15 - Gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Lanenummer: 94907057202

Lanetype: Serie

Opptaksar: 2020

Rentesats: 4.85 %

Beregnet innfridd: 30.10.2040

Opprinnelig lanebelap: 13 000 000

Lanesaldo 01.01: 12 241 662

Avdrag i perioden: 650 004

Lanesaldo 31.12: 11 591 658

Saldo 5 ar frem i tid: 8 341 660
Gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907057202 14 55 923 782922

1 54713 54 713

2 54 488 108 976

8 53 233 425 864

36 52 784 1900 224

2 51753 103 506

5 51484 257 420

8 50 273 402 184

8 50 004 400 032

14 49 286 690 004

24 47 582 1141 968

27 47 268 1276 236

3 46 954 140 862

3 46 506 139 518

3 46 371 139 113

3 46 012 138 036

3 45698 137 094

14 42918 600 852

1 41752 41752

12 41079 492 948

55 40 317 2217 435

16
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Noter Hamangskogen Boligsameie

Note 16 - Disponible midler

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Disponible midler per 01.01 -198 378 7 491 133
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 2 784 565 -7 092 736
Tilbakefering avskrivninger 0 563 229
Fradrag for avdrag langsiktig lan -650 004 -650 004
Arets endring disponible midler 2 134 561 -7 689 510
Disponible midler 31.12 1955 991 -198 378

Resultat og balanse med noter for Hamangskogen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hamangskogen Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Wenche Grinderud (sign.)
@yvind Rgnning (sign.)
Ola Ellingsen Hagen (sign.)
Edin Bavrk (sign.)

Vilde Ludt Tveito (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax
Postboks 7000 Majorstuen

Internet www kpmg.no

0306 Oslo i
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Hamangskogen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Hamangskogen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

[ T 1 Uavhengig revisors beretning - Hamangskogen Boligsameie

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ogkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 13. mars 2023
KPMG

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

20 2
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opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nedvendig).
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. N&r du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
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Forslag til &rsmgte 287 mars 2023 i Hamangskogen Boligsameie:

Da mange plages av bjgrkepollen (pollenallergi) stiller jeg herved forslag om at alle
bjerketraer fjernes fra eiendommen (sages ned og kjgres bort, evnt selges som
ved).https://www.naaf.no/fokusomrader/allergi-og-overfolsomhet/pollenallergi/bjor!

Med vennlig hilsen
Arild Fjeldahl
Hamangskogen 23

Bjgrkepollenallergi - NAAF

| var podkast «Sjukt Frisk» tar vi opp
temaer innen allergi, astma, eksem og
annen overfglsomhet. Sammen med blant
annet leger, fageksperter og andre gjester
snakker vi om ting du kanskje har lurt pa,
vil vite mer om eller ikke har turt & sperre
om!

www.naaf.no
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Innspill til Arsmete

1.
Okonomi

Styret i Hamangskogen boligsameie kan ikke ene og alene godkjenne gkonomisk
stotte til foreninger. Med dette kreves at sameiets medlemskap til statteforeninger
oppharer og ikke bare settes pa vent (Sandvika vel og Baerum sykehus venner). P4
bakgrunn av vedtekter nr 8, som definerer hva felleskostnader skal ga til.

Begrunnelse:

Stetteforeninger er ikke forenlig med utgifter til drift og vedlikehold av sameiet.
Felleskostnader betales fast inn av seksjonseiere for & dekke pagdende og fremtidige
utgifter for sameiet.

2.
@konomi

Ved eventuelle behov for ytterligere midler til fellesutgifter, skal det alltid vurderes
kutt i utgifter fremfor minedlig gkning, og styret ber fremme forslag til
arsmete/ekstraordinert drsmete som skal vedta gkningen.

Begrunnelse:
Det har veert mange gkninger de siste 4 arene, hvor begrunnelsen er 'den samme' og
utgifter ikke kommunisert redusert for & bate pé sterrelsen pa gkningen.

Eksempel pa kutt:

Med dagens utvikling innen bl.a. TV ma den enkelte beboer selv kunne velge hva som
er onskelig. Det bar ogsa vare mulig 4 kunne velge fra flere leveranderer, ikke vare
bundet til en bestemt.

3.
Parkering

Det er en stor utfordring rundt gjesteparkering, spesielt pd gvre. Her stér det bl.a.
bedriftsbiler og sameiet har ingen kontroll om det er gester eller ubudne parkeringer.

Forslag til lgsning:

3.1. Det anmodes om & trykke opp gjesteparkeringsbrikker til alle seksjonseiere (3
stk?), slik at gjester har synlig bevis, og de uten kan Vaktmester varsle
parkeringskontrollselskapet sameiet har samarbeid med.

3.2. Seksjonseiere pa gvre tillates ikke & sette sin bil nr 2/nr 3 pé gjesteparkeringen pa
gvre. Her ma det benyttes gjesteparkeringer pa nedre, med opptrykket
gjesteparkeringsbrikker.

23

Begrunnelse:
Det er svaert begrenset med plasser pd ovre og HS41-HS59 mé ogsé i lov til & f4

besak.

3.3. T hestbrev bar gjerne Styret oppfordre seksjonseiere til 4 leie ledige garasjeplasser
av hverandre, da det er flere ledige plasser i garasjeanlegget.

Avsender:
Hans Roar Nilsen

Anne Grete Moxnes HS41

Line Stengelsrud HS41

24
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HAMANGSKOGEN BOLIGSAMEIE

Valgkomiteens innstillig :

STYRELEDER :
Wenche Nedberg Grinderud H49. Ikke pa valg

STYREMEDLEMMER :

Edin Bavrk H53. Ikke pa valg

Ola Ellingsen Hagen H21.P3 valg for 1 ar
@yvind Rgnning H37.P4 valg for 1 ar
Anne Gro Baar H43 P3 valg for 2 ar

VARAMEDLEMMER :
Lajla Borzikhanova H53. Ikke pa valg
Morten Myklestu H49. P3 valg for 2 ar

VALGKOMITEEN :

(Ragnhild) Elisabeth Wahlund H47.Pa valg for 1 ar

Ellen Nordal H 51.P4 valg for 1 ar

Sandvika 15. mars

Ragnhild Elisabeth Wahlud
Valgkomiteens leder

25

Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Hamangskogen Boligsameie torsdag 09.02.2023 kl. 18:00
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Wenche Grinderud ble valgt.

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Forretningsfgrer Tom Borg fra ABBL ble valgt.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Til stede var 33 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble ikke levert fullmakt(er),

totalt 33 stemmeberettigede.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Styreleder Wenche Grinderud ble valgt.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Styreleder Wenche Grinderud gikk gjennom dokumentet punkt for punkt.

"Styret informerer om 2022/23023" ble tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2022

Vedtak:
Arsoppgjgret 2022 ble godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Hamangskogen Boligsameie.

Side 1/4
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4. Godtgjorelse til det sittende styre

Vedtak:
Kr. 200 000,- til intern fordeling ble godkjent.

5. Saker fra beboere
Sak 5.1 Fremmet av Arild Fjeldahl

Sak 5.2 Fremmet av Hans Roar Nilsen, Grete Moxnes og Line Stengelsrud:

Vedtak:
5.1 Fremmet av Arild Fjeldahl:

"Da mange plages av bjgrkepollen (pollenallergi) stiller jeg herved forslag om at alle
bjgrketreer fjernes fra eiendommen (sages ned og kjgres bort, evnt. selges som ved)"

Vedtak: Forslaget falt mot 1 stemme.

5.2 Fremmet av Hans Roar Nilsen, Grete Moxnes og Line Stengelsrud:

1. @konomi:

Styret i Hamangskogen boligsameie kan ikke ene og alene godkjenne gkonomisk stgtte til
foreninger. Med dette kreves at sameiets medlemskap til stgtteforeninger opphgrer og ikke
bare settes pd vent (Sandvika vel og Baerum sykehus venner). P3 bakgrunn av vedtekter nr
8, som definerer hva felleskostnader skal ga til.

Begrunnelse:

Stgtteforeninger er ikke forenlig med utgifter til drift og vedlikehold av sameiet.
Felleskostnader betales fast inn av seksjonseiere for 8 dekke pdgdende og fremtidige utgifter
for sameiet.

Vedtak: Enstemmig godkjent.

2. @konomi

Ved eventuelle behov for ytterligere midler til fellesutgifter, skal det alltid vurderes kutt i
utgifter fremfor m&nedlig gkning, og styret bgr fremme forslag til 8rsmgte/ekstraordinaert
drsmgte som skal vedta gkningen.

Begrunnelse:

Det har veert mange gkninger de siste 4 8rene, hvor begrunnelsen er 'den samme' og utgifter
ikke kommunisert redusert for 8 bgte pa stgrrelsen pa skningen.

Eksempel pa kutt:

Med dagens utvikling innen bl.a. TV ma& den enkelte beboer selv kunne velge hva som er
gnskelig. Det bgr ogsd veere mulig 8 kunne velge fra flere leverandgrer, ikke vaere bundet til
en bestemt.

Vedtak: Godkjent mot 1 stemme.

3. Parkering

Det er en stor utfordring rundt gjesteparkering, spesielt pa gvre. Her star det bl.a.
bedriftsbiler og sameiet har ingen kontroll om det er gester eller ubudne parkeringer.

Forslag til Igsning:

3.1. Det anmodes om & trykke opp gjesteparkeringsbrikker til alle seksjonseiere (3 stk?), slik
at gjester har synlig bevis, og de uten kan Vaktmester varsle parkeringskontrollselskapet
sameiet har samarbeid med.

3.2. Seksjonseiere pa gvre tillates ikke & sette sin bil nr 2/nr 3 pa gjesteparkeringen pa gvre.
Her m& det benyttes gjesteparkeringer pa nedre, med opptrykket gjesteparkeringsbrikker.

Begrunnelse:
Det er svaert begrenset med plasser pa gvre og HS41-HS59 mé& ogsa fa lov til & f& besgk.

3.3. I hgstbrev bgr gjerne Styret oppfordre seksjonseiere til 3 leie ledige garasjeplasser av
hverandre, da det er flere ledige plasser i garasjeanlegget.

Vedtak: Styret jobber med saken og vil fremme forslag til Igsning i Igpet av 2023.

6. Budsjett for 2023

Vedtak:
I note 4 ble budsjettposten "Kontingent Vellet" kr. 25 000,- besluttet fjernet.

Deretter ble budsjettet for 2023 ble tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder Wenche Grinderud var ikke pd valg.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Styremedlem Edin Bavrk var ikke pa valg.

Ola Ellingsen Hagen ble gjenvalgt for 1 ar.
@yvind Renning ble gjenvalgt for 1 &r.

Anne Gro Baar (Ny) ble valgt for 2 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Laijla Borzikhanova var ikke pa valg.

Morten Myklestu ble valgt for 2 3r.

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Ragnhild Elisabeth Wahlund ble gjenvalgt for 1 &r.

Ellen Nordal ble valg for 1 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Hamangskogen Boligsameie. Side 2/4 Protokoll fra &rsmgte 2023 - Hamangskogen Boligsameie. Side 3/4
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7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret velger selv hvem som skal representer boligsameiet i ABBL" s generalforsamling.

Det formelle 8rsmgtet ble avsluttet kl. 19:30,

Deretter gikk man over til et beboer-mgte

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Hamangskogen Boligsameie. Side 4/4

Protokoll for Hamangskogen Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Wenche Grinderud (sign.)
Sekretaer Tom Borg (sign.)

28.03.2023
28.03.2023
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HUSORDENSREGLER
FOR HAMANGSKOGEN

BOLIGSAMEIE

Vedetatt pa konstituerende sameiemgte 11.22.86, endret
pa sameiemgte 12.0391, 23.03.92, 06.04.95, 16.03.99,
19.04.01, 28.04.03, 01.04.04, 19.04.05, 14.03.06 og
24.04.17.

1. INNLEDNING

1.

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og
trygge forhold for alle som bor i Hamangskogen
boligsameie. Dette vil kunne oppnds dersom
reglene blir fulgt og alle opptrer hensynsfullt
overfor hverandre og lojalt fglger opp de opp-
fordringer og palegg som sameiemgtet, styret og
vaktmester gir.

Husordensreglene er et supplement til boligsam-
eiets vedtekter og er omfordelt til alle boenhet-
ene. Ekstrakopi av husordensreglene og vedtekt-
ene kan fas ved henvendelse til styret.

Ved overdragelse av boenhet mottar kjgper
husordensreglene fra megler og plikter a sette
seg inn i dem. Hvis boligen leies ut, plikter
seksjonseier & informere leietaker om
husordensreglene.

2. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1.

Det er ikke tillatt & sette sykler beregnet for
voksne i rommet ved inngangspartiet. Det er hel-
ler ikke tillatt & gjensette skotgy i fellesgang-
ene/utenfor inngangsdgrene til boenhetene.

Vanlig husholdningsavfall pakkes forsvarlig inn
og legges i de utplasserte containerne i de laste
sgppelbodene. Alt annet avfall, mgbler, hvite-
/brunvarer, bygningsavfall, kartonger o 1 ma
beboerne selv besgrge fjernet. Slikt avfall skal
ikke under noen omstendighet hensettes i eller
ved siden av containerne, i garasjeomradet eller i
felles-rom. Aviser, reklame og annet papiravfall
legges i utplassert container.

Alle beboerne ma holde orden og ryddighet
rundt seg og omradet fritt for smasgppel og
skrot. Dette gjelder gangveier, gjesteparkerings-
omradet, garasjeanleggene lekeplasser og gvrige
fellesarealer.

Styret tar initiativ til dugnad pa sameiets om-
rade. Det forventes at alle tar sin turni slik
aktivitet som ogsa er ment som en hyggelig
sosial side av bofellesskapet.

3. BRUK AV BOENHETEN

1.

Boenheten ma ikke benyttes pa en slik mate at
den sjenerer andre. Det skal vere ro i leilig-
heten fra kl 2200 til k1 0600.

Banking, boring, hgy musikk og annen stgy er
ikke tillatt pa hverdager fra kl. 20:00 til kl.
08:00 og er ikke tillatt pa sgn- og helligdager.
Pa sgn- og helligdager gjelder pabudet fra kl.
18:00 dagen i forveien.

Oppussing som medfgrer sjenerende stgy
(boring, hamring, saging) skal nabovarsles slik
at man kan innrette seg etter det.

Nabovarsel skal inneholde fglgende opplys-

ninger:
® Navn
e  Adresse
e [Ftasje

o Tidspunkt

®  Oppussingens art
Nabovarselet kan settes som oppslag pa felles-
tavlen i oppgangen/e.

Alle rom ma i den kalde arstid holdes opp-
varmet for a hindre frost i vannrgrene. Ved
rgrbrudd/lekkasje skal stoppekran straks steng-
es. Enhver beboer skal gjgre seg kjent med
hvor stoppekranen befinner seg i boenheten.

Sameierne er selv ansvarlige for alle skader
som péafgres boligen ved uforsiktig bruk.

Sameierne skal besgrge tilstrekkelig rensing
av sluk pa terrassen var og hgst. Det er ikke
tillatt & sla ut vaskevann eller andre vasker i
terrasseslukene.

Sameierne skal sgrge for & holde alminnelig
god orden pa sine terrasser. Det er ikke tillatt a
samle og oppbevare/lagre sgppel og skrot pa
disse.

Grilling pa terrasser/verandaer er kun tillatt
ved bruk av gass- eller elektrisk grill. Bruk av
grill skal ikke vere til sjenanse for naboer.

. PARKERING - KJORING PA OMRADET

Alle beboere som har bil/biler, skal benytte
anvist garasjeplass (under tak).

Uregistrerte biler kan etter avtale med vakt-
mester, hensettes pa beboernes egne garasje-
plasser, men ikke pa gjesteparkeringene.

Gjesteparkeringene er forbeholdt gjester/be-
sgkende.

Kjgring og parkering pa gangveiene er ikke
tillatt. Parkeringsovertredelse kan medfgre gebyr
eller borttauing for eiers kostnad og risiko.

Beboer/bileier sgrger for & holde orden pa og
rundt garasjeplassene. Det er her kun tillatt a
oppbevare gjenstander som har direkte rela-sjon
til bilen. Det er ikke tillatt & foreta stgrre
bilreparasjoner og oljeskift i garasjeanlegget
eller pa gjesteparkeringene.

Lagring av fritidsbater, brennbare gjenstander/
vasker i garasjeanlegget er forbudti h h t Brann-
vesenets bestemmelser.

5. HUSDYRHOLD ETC

1.

Hold av husdyr er ikke tillatt i boenhetene med
mindre styret har gitt dispensasjon.

Det er ikke tillatt a fore villkatter og fugler
verken fra terrassene eller pa bakken i og rundt
boligblokkene.

6. SIKKERHETEN PA OMRADET

1.

Alle beboerne har ansvar m h t & gjgre sitt for at
den generelle sikkerheten er i varetatt.

Alle skal passe pa at inngangsdgrer, dgrer til
garasjeanlegg, avfallsrom, sykkelbur etc er

forsvarlig last. Feil ved lassystemer skal straks
meldes til vaktmester som tar seg av utbed-
ringen.

3. Garasjeanleggene er videoovervaket. Feil pa
lukkingen av garasjeportene meldes omgéende
til vaktmester

7. BEHANDLINGSPROSEDYRE VED
KLAGER

1. Styret forholder seg kun til skriftlige klager
som skal vere saklig begrunnet nar det gjelder
pastatte overtredelser av husordensreglene og/
eller vedtektene.

2. Gjentatte henvendelser fra styret som fglge av
berettigede klager, kan medfgre utkastelse i h
h t Eierseksjonslovens § 16A.

8. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

1. Det er kun sameiemgtet som kan vedta hus-
ordensregler og eventuelle endringer av disse.
Endringer avgjgres med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
HAMANGSKOGEN BOLIGSAMEIE

(Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 11. desember 1986)
(Endret pa ordinzrt sameiermgte 12.03.91, 23.03.92, 11.11.96, 18.03.98, 01.04.04, 31.03.14,
24.04.17, 25.04.18 og 17.08.2021

§1

Innledning

Eiendommen, gnr. 83, bnr. 176 er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering av 10. januar
1986 delt opp i 246 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt i
kjgpekontrakten og skjgtet, oppdelingsbegjeringen og husordensreglene, er bindende for
seksjonseierne.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon. Seksjonseieren
har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert biloppstillings-plass i
garasjeanlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige
eierne av eiendommen til sameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger samt felles bruksrett til
de felles tomteanlegg m/grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven
§ 25 forste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i
ovennevnte dokumenter og disse vedtekter, jf. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pategning av skjgtet. Styret kan gi forretningsfgrer fullmakt til & gi
samtykkepategning etter vedtak i styret.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet
ikke far dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter

og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, for godkjennelse kan fore-
tas.

Den enkelte seksjonseier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet
og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner som sameiet kan foreta for & ivareta sameiets felles interesser.

Dersom egen eller leiet garasjeplass benyttes til parkering av elbil/ladbare hybrider ma
seksjonseier for egen regning installere egen strgmmaler og kontakt. Styret skal kontaktes i
forkant og gi sin godkjenning. Det forutsettes at installasjonen utfgres av autorisert
elektroinstallatgr, og at styret forelegges kopi av bekreftelse fra installatgren.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstés all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger,
innvendige dgrer og innvendige vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr, fra
leilighetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter
og annet saniterutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger
som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk, dette gjelder
ogsa sluk pa balkong, og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten
omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer, samt utskifting av
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selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og dgrer er sameiet
ansvarlig for.

Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees
utenfra.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller
a avverge ulemper, er 4 anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6

Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjgre bygningsmessige
forandringer. Dette gjelder endringer i baerende konstruksjoner og fasadeendringer, som blant
annet utskifting av vinduer, innsetting av levegger, utvidelse av terrasser og plattinger,
oppsetting av markiser, paraboler, antenner, varmepumper og tgrkesnorer. Styret kan ikke
nekte forandringer uten saklig grunn.

§7

Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bursenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a)  Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplas-
ser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b)  Besdgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlike-
hold av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til avbenyttelse for samtlige sek-
sjonseiere.

c)  Forvalte garasjeanleggene.
§8
Fellesutgifter/Fellesinntekter
Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, s& som offentlige avgifter

som direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold
av bygningene samt forretningsfgrsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntarealer og beplantninger samt vakt-
mestertjeneste. Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasje-
anleggene.

Den enkelte seksjonseier skal betale a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.

Til dekning av felleskostnadene betaler hver seksjonseier et manedlig kostnadsbidrag.
Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, med basis i fglgende fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon
50 % fordeles etter boligens nettoareal (bruksareal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9

Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
@vrig.

§10

Utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan
nektes uten saklig grunn.

Seksjonseierne kan ikke inngéa bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass,
far leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & fglge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet
av arsmgte og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

§11
Mislighold
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Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge

seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av arsmetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet for seksjonen
er solgt., jf denne bestemmelses f@grste ledd og eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse
gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseiere

§12
Arsmgte

Hvert ar innen 30. juni, med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinrt
arsmgte. Arsmgtet ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinzrt arsmgte, skal nevnes i innkallelsen nar det settes
frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf eierseksjonsloven § 41. Skal et forslag som etter
lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere nevnt i
innkallingen.

Ekstraordinzrt arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner det
ngdvendig eller ndr minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 det ordinzre drsmgte skal disse sakene behandles:

Konstituering

Informasjon fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
Driftsbudsjett

Valg av revisor

Valg av styre og varamedlemmer

Valg av valgkomite pa 3 medlemmer

Eventuell godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

V0NN B LD =

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning til &
mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.
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Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

. salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

. andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet
ledd annet punktum

7. vedtektsendringer.

AN AW

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallet i arsmgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 13
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 4 styremedlemmer med like mange varamenn.
Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og
varamenn kan gjenvelges. Formannen velges ved sarskilt valg. Styret velger innenfor sin midte
nestleder og sekretzr.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender og ved salg eller bortfeste etter Lov om eierseksjoner, § 30 tredje ledd og/eller
vedtektenes § 13, siste avsnitt, representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift

av styrets leder og ett styremedlem og i leders fravaer av nestleder og to styremedlemmer, jf
eierseksjonsloven § 60, forste ledd.

§14
Forretningsfgrer

Styret ansetter forretningsfgrer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter eierseksjonsloven. § 58 til
forretningsfereren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av
hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgrerkontrakt som opprettes mellom sameiet og forretningsfgrer, skal vere
oppsigelig med minst seks maneders varsel til fratreden ved arsskiftet.
Forretningsfgreren forestar den daglige drift av sameiets eiendom i samarbeid med styret.
Han/Hun sgrger for innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og f@grer regnskap
for sameiet. Videre fremmer han/hun overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og
kostnadsbidrag, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§15
Legalpant og pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nervaerende vedtekter,
forbeholder sameiet seg panterett med kr 10.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens as-
suranse-/erstatningssum. Denne panterett har ikke opptrinnsrett. Senere har sameiet v/styret
plikt til & vike prioritet med panteretten etter 85 % av godkjent verditakst.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter n@rvaerende vedtekter,
forbeholder sameiet seg panterett med kr. 15.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Denne panterett har opptrinnsrett. Videre forbeholder sameiet
seg en panterett med kr. 10.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle bygningens assuranse-
/erstatningssum som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nerve-
rende vedtekter. Denne panterett har opptrinnsrett.

§16
Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjgre ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§17
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

Sé lenge det er 1an fra Husbanken pa en eller flere av seksjonene, kan sameiet ikke
opplgses og vedtektene ikke endres uten Husbankens samtykke.

97



§18 Utskriftsdato: 14.02.2024
Opplosning Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
Sa lenge det hviler husbanklan pa eiendommen, kan sameiet heller ikke opplgses.

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 176 Festenr. Seksjonsnr. 189
Adresse Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 423 239,57 kr
Renovasjon 480 248,89 kr
Vann 342 523,32 kr
Sum 1246 011,78 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Renovasjon 1 stk 0,00 kr 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr
3B - Blokk og felleslasninger - 246 stk | 3 904,46 kr 11 0% | 960 497,80 kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
Vann etter areal 20830 m2 39,38 kr 1/1 0% | 820 181,25 kr 0,00 kr
Avlgp etter areal 20830 m2 48,75 kr 11 0% | 101546250 0,00 kr
kr
Sum 2796 141,55 0,00 kr
kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
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FERDIGATTEST

s Jnr. 85- 153

Adresse: HAMANGSKOGEN 55/57/59

Gnr: 82 Bnr: 1 Tomt nr: PARSELL 8
Ferdigbesiktigelse avholdt: 21.4.88

Arbeidets art: BLOKK

Byggherre: SELVAAGBYGG A/S,
Anmelder: SELVAAGBYGG A/S,
Ansvarshavende: BERNTZEN, KAARE
Ansvarshavende: ’

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot vilkarende for tillatelsen etter de gjeldene
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sandvika, 20/2-1989
For bygningssjefen

HELGE LANGBRATEN

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik
bruksendring krever sarskilt godkjenning.

101

100




102

BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Norconsult AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/18516 - 21/86788/KIS 30.04.2021

Adresse - Tiltak: Hamangskogen 55, 57 og 59 - blokk 8 - fasadeendring

Gnr/Bnr: 83/176
Tiltakshaver: Hamangskogen Boligsameie
Ansvarlig sgker: Norconsult AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er i gjennomfgringsplan JpID 21/79623 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Kai Svendsen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1204 SANNVIKA Telafan: A7 BN 44 RR | klartenrakmhasriim kammiine nn

BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 83 Bnr: 176 Fnr: Snr: 189

Adresse: Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakid Tiltak Dokumenter
85/153 Blokk X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
20/18516 Fasadeendring X |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklzeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.

Ferdigstillelse av ikke spknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Beerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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Kommuneplankart

Eiendom: 83/176/0/189
Adresse: Hamangskogen 55
Utskriftsdato: 14.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2500

Tegnforklaring

/©Norkart 2024

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - ndverende

e sentrumsforml - nSvserende
B Sentrumsforml - fremtidig
E | Tienesteyting - ndverende
Kornrmuneplan-Samferdselsanleqg og teknis
Veg-niverende
Kormmrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - ndvmerende
Park - ndvaerende
e Park - fremtidig
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
b Sikringsone - Andre sikringssoner
S Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/7 Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
N Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Kommuneplan - Bestermmelseomrdde (PBLZ
EE Gcsternmelseornride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

— o Sikringsonegrense
s Angitthensyngrense
—_— Gjennomfgringgrense
«_~< " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde
"~ Grenseforarealformél
—_~" " Hovedveg -framtidig
""" Turvegfturdrag- n3varende
7" Kollektivtrase- nivaerende

107



108

Tegnforklaring

Baerum kommune Malestokk:

Utskriftsdato: 14.02.2024

Kommunedelplan
Eiendom: 83/176/0/189
Adresse: Hamangskogen 55

1:2500

| ©Norkart 2024

AR,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-Byggeomr8der (PBL1985 § 2

Boligomride - ndvaerende
Kontor - n&verende
Offentlige bygninger - n&vzerende
Friomride - framtidig
Parkfturveg - nSverende
Park/turveg - framtidig
Annetbyggeomride - framtidig
Kommuneplan-Omrader for szerskilt bruk e
Vannareal for alment friluftsliv
Kommuneplan-Viktige ledd i kommunikasjo
I Vvegareal - ndverende
Vegareal - framtidig
Fotgjengerstrak - framtidig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanomrdde
N Planens begrensning
" Grenseforarealform3l
~~" " Hovedveg-niverende
w_~" " Hovedveg-framtidig
- Hovedvegtunnel - ndvarende
Gang-fsykkelveg bro - frarmtidig
=] Vegkryss - framtidig
Abe Kommune(del)plan - pSsknft
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Plankart N

Eiendom: 83/176/0/189
Adresse: Hamangskogen 55
Dato: 14.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2500

Tegnforklaring

{©Norkart 2024 [/

11 A8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Matrikkelkart
- Grunneiendomn
. Seksjon

ooy Anleggsprojeksjonsflate under bakken
Hielpelinje fiktiv
- Grense <= 10 cm
"  Grense <= 30 cm
w~" T Grense < 200 cm
" = Grense < 500 cm
Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm&husbebyggelse
Blokkbebyggelse
B Omride forindustriflager
B  Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
B Offentlig barnehage
P Offentligundervisning (skole,universitet mwv.)
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
P Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomr8der (PBL1985 § 25,
Park

Turveg
Friomride i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
LTI Parkbelteiindustristrak
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:
B Kontor/Industi
B Offentligf/ Almennyttig
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PB!
B sentrumsformnl
. Kontor
B Ovrige kommunaltekniske anlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangaresl/gigate
P Annenveggrunn - grgntareal

Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Park

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggormrade

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

- Bestemmelsegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
ﬂ Regulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
2_-="  FEiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggegrense
- Bebyggelsesorminngiriplanen
~.-~ " Bebyggelse som forutsettes flemet
_—— Regulert senterlinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 83/176/0/189
Adresse: Hamangskogen 55

Utskriftsdato: 14.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32

.-

|

Tegnforklaring

BT

N 6640750

525

fo 1]
R

©Norkart 2024 §

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan grense

I rlanforslag (Regulerings-og bebyggelsesplan
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Utskriftsdato: 14.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 176 Festenr. Seksjonsnr. 189

Adresse Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101 (https:/mwww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx

Delarealer Delareal 9021 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H540

Delareal 3210 m?
Arealbruk Park,Navaerende

Delareal 93 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmilje
KPHensynsonenavn H560

Delareal 25886 m?
Arealbruk Boliabebvaaelse.Navaerende

Delareal 142 m?
BestemmelseOmradenavn #6
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 2m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 318 m?

KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 200401 (https'//www arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &p\an\dem\ﬁkasjon:200401)
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

27.10.2010

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf

Delarealer Delareal 131 m?
Arealbruk Veiareal,Naveerende
Delareal 24 136 m?
Arealbruk  Boligomrade,Naveerende
Omradenavn B5
Delareal 3211 m?
Arealbruk Park/turvei,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1979022 (hnps://www.area\planer.no/3201/gw?funksjon:\/wsP\an&kommunenummer:3201&plamdennﬁkasjon:i979022)

Navn HAMANG

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

10.10.1984

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8885/1979022.pdf

Delareal 20 m?
Formal Kjorevei

Delareal 332 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 28 746 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavh B4

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasijon.
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Id 1979022 (https:/iwww.arealplaner.no/3201 /gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=1979022)
Navn HAMANG

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.1984

Bestemmelser - nips/www.arealplanerno/3201/dokumenter/8885/1979022.pdf

Delarealer Delareal 1791 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012026 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2012026 )
Navn HAMANG

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omréaderegulering

VAledninger N

Eiendom: 83/176/0/189
Adresse: Hamangskogen 55

Dato: 14.02.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning 0O kum .‘. Hydrant
w= = == Spillvannsledning - e .. Avigp felles O sk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og aviep i Beerum kommune kontaktes.

/47, / y 4
©Norkart 2024 - N ; / A 15

Det tas forbehold om at det kan forel?omme feil, mangler eller a\)vik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 14.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 176 Festenr. Seksjonsnr. 189

Adresse Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespagrsler.
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Utskriftsdato: 14.02.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 83 Bruksnr. 176 Festenr. Seksjonsnr. 189

Adresse Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Utskriftsdato: 14.02.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 83/176/ /v\

\A— "/ - v

/i Europaveg
. # Eurcpaveg
. ¢* Europaveg tunnel
Riksveg

/' Riksveg
=

" Riksveg tunnel
 Fylkesveg
/' Fylkesveg
 »* Fylkesveg tunnel

| Koammunalveg
3 / Kommunalweg
\ »° kommunalveq tunnel

Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
+° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal i

/ Annet gangareal .
A N

L

Kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3201 83/176
Utskriftsdato 14.02.2024

Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljeer
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum
kommune

© Kulturminner - SEFRAK
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Eiendomskar

- 83/176//189

Utskriftsdato: 14.02.2024

A

r

t for eiendom 3201

=N aavy
};\‘

7

SOL.
S

&2

=
50 m

122

Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant

Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -
Eiendomsgrense -

lite noyaktig
mindre neyaktig
middels neyaktig
neyaktig

svaert noyaktig
uviss noyaktighet

Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

. Grensepunkt -

. Grensepunkt -

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangier effer avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.

G) Grensepunkt -

A Grensepunkt -

x Grensepunkt -

[=1 Grensepunkt -

. Grensepunkt -
Grensepunkt -

lite noyaktig
mindre neyaktig
middels noyaktig
neyaktig

svart noyaktig

offentlig godkjent
bolt

kors

rer

hjelpepunkt /annet

uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6640933,68 584927,8
2 6640948,48 584951,57
3 6640930,56 584961,77
4 6640909,08 584938,3
5  6640895,96 584943,9
6 6640893,23 584945,06
7 6640852,45 584880,8
8 6640845,68 584880,32
9 66408322 584879,35
10 6640818,76 584887,42
11 6640808,8 584893,38
12 6640796,9 584882,92
13  6640774,13 584841,89
14  6640765,76 584824,93
15 6640757,56 584812,13
16 6640751,33 584802,87
17 6640747,89 584796,21
18 6640744,75 584787,13
19 6640742,18 584777,7
20 6640736,22 584763

21 6640734,68 584760,01
22 6640727 584745,05
23 6640711,81 584726,12
24 6640675,94 584695,23
25 6640666,66 584687,62
26 6640664,98 584682,83
27 6640671,07 584681,1
28 6640682,49 584685,24
20 ARANROR R BRAR79Q R4

29 098,10 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13¢cm

36 cm

36 cm

36 cm

2R rm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

lkke anecificert (IQ)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

I Imerket (5R)

584783,94

Grenselinjer (m)

Lengde

36,09
28,00
20,62
31,82
14,27

2,97
76,11

6,79
13,51
15,68
11,61
15,84
46,92
18,91
15,20
11,16

7,50

9,61

9,77
15,86

3,36
16,82
24,27
47,34
12,00

5,08

6,33
12,15

12 RO
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31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

6640709,57
6640711,26
6640712,91
6640718,46
6640769,65
6640788,48
6640807,47
6640830,27
6640850,18
6640845,25
6640835,12
6640812,88
6640815,95
6640830,15
6640848,13
6640852,47
6640868,24
6640883,43
6640898,53
6640914,23

6640915,49

584662,5

584652,74
584642,84
584628,16
584658,44
584689,95
584686,28
584681,87
584716,76
584715,22
584716,59
584731,02
584736,18
584760,01
584790,19
584786,82
584814,51
584841,4

584867,72
584894,47

584896,63

36 cm

36cm

36 cm

36 cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

36 cm

36 cm

36 cm

10cm

10cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

13cm

13cm

13cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Gjerdestolpe (82)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

9,51

9,91
10,04
15,69
59,48
36,71
19,34
23,22
40,17

5,16
10,56
26,51

6,00
27,74
35,13

5,49
31,87
30,88
30,34
31,02

2,50

11,33

Baerum kommune

Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.02.2024

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 83 Bruksnr. | 176 Festenr. Seksjonsnr. | 189
Adresse: Hamangskogen 55, 1338 SANDVIKA
Restanser og legalpant registrert pa eiendommen
Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune.
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1503 27 77888
KID:

Forfall:

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.

For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Hamangskogen Boligsameie

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-83/176/0/189

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:53

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.01.1986 Arealmerknader

Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrgk 77/19091

[V Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning

[w|Bestéende [ | Under sammenslaing

[ ]Kulturminne

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 83/176, 83/176/0/1, 83/176/0/2, 83/176/0/3, 83/176/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 83/176/0/5, 83/176/0/6, 83/176/0/7, 83/176/0/8, 83/176/0/9,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

83/176/0/10, 83/176/0/11, 83/176/0/12, 83/176/0/13,
83/176/0/14, 83/176/0/15, 83/176/0/16, 83/176/0/17,
83/176/0/18, 83/176/0/19, 83/176/0/20, 83/176/0/21,
83/176/0/22, 83/176/0/23, 83/176/0/24, 83/176/0/25,
83/176/0/26, 83/176/0/27, 83/176/0/28, 83/176/0/29,
83/176/0/30, 83/176/0/31, 83/176/0/32, 83/176/0/33,
83/176/0/34, 83/176/0/35, 83/176/0/36, 83/176/0/37,
83/176/0/38, 83/176/0/39, 83/176/0/40, 83/176/0/41,
83/176/0/42, 83/176/0/43, 83/176/0/44, 83/176/0/45,
83/176/0/46, 83/176/0/47, 83/176/0/48, 83/176/0/49,
83/176/0/50, 83/176/0/51, 83/176/0/52, 83/176/0/53,
83/176/0/54, 83/176/0/55, 83/176/0/56, 83/176/0/57,
83/176/0/58, 83/176/0/59, 83/176/0/60, 83/176/0/61,
83/176/0/62, 83/176/0/63, 83/176/0/64, 83/176/0/65,
83/176/0/66, 83/176/0/67, 83/176/0/68, 83/176/0/69,
83/176/0/70, 83/176/0/71, 83/176/0/72, 83/176/0/73,
83/176/0/74, 83/176/0/75, 83/176/0/76, 83/176/0/77,
83/176/0/78, 83/176/0/79, 83/176/0/80, 83/176/0/81,
83/176/0/82, 83/176/0/83, 83/176/0/84, 83/176/0/85,
83/176/0/86, 83/176/0/87, 83/176/0/88, 83/176/0/89,
83/176/0/90, 83/176/0/91, 83/176/0/92, 83/176/0/93,
83/176/0/94, 83/176/0/95, 83/176/0/96, 83/176/0/97,
83/176/0/98, 83/176/0/99, 83/176/0/100, 83/176/0/101,
83/176/0/102, 83/176/0/103, 83/176/0/104, 83/176/0/105,
83/176/0/106, 83/176/0/107, 83/176/0/108, 83/176/0/109,
83/176/0/110, 83/176/0/111, 83/176/0/112, 83/176/0/113,
83/176/0/114, 83/176/0/115, 83/176/0/116, 83/176/0/117,
83/176/0/118, 83/176/0/119, 83/176/0/120, 83/176/0/121,
83/176/0/122, 83/176/0/123, 83/176/0/124, 83/176/0/125,
83/176/0/126, 83/176/0/127, 83/176/0/128, 83/176/0/129,
83/176/0/130, 83/176/0/131, 83/176/0/132, 83/176/0/133,
83/176/0/134, 83/176/0/135, 83/176/0/136, 83/176/0/137,
83/176/0/138, 83/176/0/139, 83/176/0/140, 83/176/0/141,
83/176/0/142, 83/176/0/143, 83/176/0/144, 83/176/0/145,
83/176/0/146, 83/176/0/147, 83/176/0/148, 83/176/0/149,
83/176/0/150, 83/176/0/151, 83/176/0/152, 83/176/0/153,
83/176/0/154, 83/176/0/155, 83/176/0/156, 83/176/0/157,
83/176/0/158, 83/176/0/159, 83/176/0/160, 83/176/0/161,
83/176/0/162, 83/176/0/163, 83/176/0/164, 83/176/0/165,
83/176/0/166, 83/176/0/167, 83/176/0/168, 83/176/0/169,
83/176/0/170, 83/176/0/171, 83/176/0/172, 83/176/0/173,
83/176/0/174, 83/176/0/175, 83/176/0/176, 83/176/0/177,
83/176/0/178, 83/176/0/179, 83/176/0/180, 83/176/0/181,
83/176/0/182, 83/176/0/183, 83/176/0/184, 83/176/0/185,
83/176/0/186, 83/176/0/187, 83/176/0/188, 83/176/0/189,
83/176/0/190, 83/176/0/191, 83/176/0/192, 83/176/0/193,
83/176/0/194, 83/176/0/195, 83/176/0/196, 83/176/0/197,
83/176/0/198, 83/176/0/199, 83/176/0/200, 83/176/0/201,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-83/176/0/189

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:53

83/176/0/202, 83/176/0/203, 83/176/0/204, 83/176/0/205,
83/176/0/206, 83/176/0/207, 83/176/0/208, 83/176/0/209,
83/176/0/210, 83/176/0/211, 83/176/0/212, 83/176/0/213,
83/176/0/214, 83/176/0/215, 83/176/0/216, 83/176/0/217,
83/176/0/218, 83/176/0/219, 83/176/0/220, 83/176/0/221,
83/176/0/222, 83/176/0/223, 83/176/0/224, 83/176/0/225,
83/176/0/226, 83/176/0/227, 83/176/0/228, 83/176/0/229,
83/176/0/230, 83/176/0/231, 83/176/0/232, 83/176/0/233,
83/176/0/234, 83/176/0/235, 83/176/0/236, 83/176/0/237,
83/176/0/238, 83/176/0/239, 83/176/0/240, 83/176/0/241,
83/176/0/242, 83/176/0/243, 83/176/0/244, 83/176/0/245,
83/176/0/246

Omnummerering 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

83/176, 83/176/0/1, 83/176/0/2, 83/176/0/3, 83/176/0/4,
83/176/0/5, 83/176/0/6, 83/176/0/7, 83/176/0/8, 83/176/0/9,
83/176/0/10, 83/176/0/11, 83/176/0/12, 83/176/0/13,
83/176/0/14, 83/176/0/15, 83/176/0/16, 83/176/0/17,
83/176/0/18, 83/176/0/19, 83/176/0/20, 83/176/0/21,
83/176/0/22, 83/176/0/23, 83/176/0/24, 83/176/0/25,
83/176/0/26, 83/176/0/27, 83/176/0/28, 83/176/0/29,
83/176/0/30, 83/176/0/31, 83/176/0/32, 83/176/0/33,
83/176/0/34, 83/176/0/35, 83/176/0/36, 83/176/0/37,
83/176/0/38, 83/176/0/39, 83/176/0/40, 83/176/0/41,
83/176/0/42, 83/176/0/43, 83/176/0/44, 83/176/0/45,
83/176/0/46, 83/176/0/47, 83/176/0/48, 83/176/0/49,
83/176/0/50, 83/176/0/51, 83/176/0/52, 83/176/0/53,
83/176/0/54, 83/176/0/55, 83/176/0/56, 83/176/0/57,
83/176/0/58, 83/176/0/59, 83/176/0/60, 83/176/0/61,
83/176/0/62, 83/176/0/63, 83/176/0/64, 83/176/0/65,
83/176/0/66, 83/176/0/67, 83/176/0/68, 83/176/0/69,
83/176/0/70, 83/176/0/71, 83/176/0/72, 83/176/0/73,
83/176/0/74, 83/176/0/75, 83/176/0/76, 83/176/0/77,
83/176/0/78, 83/176/0/79, 83/176/0/80, 83/176/0/81,
83/176/0/82, 83/176/0/83, 83/176/0/84, 83/176/0/85,
83/176/0/86, 83/176/0/87, 83/176/0/88, 83/176/0/89,
83/176/0/90, 83/176/0/91, 83/176/0/92, 83/176/0/93,
83/176/0/94, 83/176/0/95, 83/176/0/96, 83/176/0/97,
83/176/0/98, 83/176/0/99, 83/176/0/100, 83/176/0/101,
83/176/0/102, 83/176/0/103, 83/176/0/104, 83/176/0/105,
83/176/0/106, 83/176/0/107, 83/176/0/108, 83/176/0/109,
83/176/0/110, 83/176/0/111, 83/176/0/112, 83/176/0/113,
83/176/0/114, 83/176/0/115, 83/176/0/116, 83/176/0/117,
83/176/0/118, 83/176/0/119, 83/176/0/120, 83/176/0/121,
83/176/0/122, 83/176/0/123, 83/176/0/124, 83/176/0/125,
83/176/0/126, 83/176/0/127, 83/176/0/128, 83/176/0/129,
83/176/0/130, 83/176/0/131, 83/176/0/132, 83/176/0/133,
83/176/0/134, 83/176/0/135, 83/176/0/136, 83/176/0/137,
83/176/0/138, 83/176/0/139, 83/176/0/140, 83/176/0/141,
83/176/0/142, 83/176/0/143, 83/176/0/144, 83/176/0/145,
83/176/0/146, 83/176/0/147, 83/176/0/148, 83/176/0/149,
83/176/0/150, 83/176/0/151, 83/176/0/152, 83/176/0/153,
83/176/0/154, 83/176/0/155, 83/176/0/156, 83/176/0/157,
83/176/0/158, 83/176/0/159, 83/176/0/160, 83/176/0/161,
83/176/0/162, 83/176/0/163, 83/176/0/164, 83/176/0/165,
83/176/0/166, 83/176/0/167, 83/176/0/168, 83/176/0/169,
83/176/0/170, 83/176/0/171, 83/176/0/172, 83/176/0/173,
83/176/0/174, 83/176/0/175, 83/176/0/176, 83/176/0/177,
83/176/0/178, 83/176/0/179, 83/176/0/180, 83/176/0/181,
83/176/0/182, 83/176/0/183, 83/176/0/184, 83/176/0/185,
83/176/0/186, 83/176/0/187, 83/176/0/188, 83/176/0/189,
83/176/0/190, 83/176/0/191, 83/176/0/192, 83/176/0/193,
83/176/0/194, 83/176/0/195, 83/176/0/196, 83/176/0/197,
83/176/0/198, 83/176/0/199, 83/176/0/200, 83/176/0/201,
83/176/0/202, 83/176/0/203, 83/176/0/204, 83/176/0/205,
83/176/0/206, 83/176/0/207, 83/176/0/208, 83/176/0/209,
83/176/0/210, 83/176/0/211, 83/176/0/212, 83/176/0/213,
83/176/0/214, 83/176/0/215, 83/176/0/216, 83/176/0/217,
83/176/0/218, 83/176/0/219, 83/176/0/220, 83/176/0/221,
83/176/0/222, 83/176/0/223, 83/176/0/224, 83/176/0/225,
83/176/0/226, 83/176/0/227, 83/176/0/228, 83/176/0/229,
83/176/0/230, 83/176/0/231, 83/176/0/232, 83/176/0/233,
83/176/0/234, 83/176/0/235, 83/176/0/236, 83/176/0/237,
83/176/0/238, 83/176/0/239, 83/176/0/240, 83/176/0/241,
83/176/0/242, 83/176/0/243, 83/176/0/244, 83/176/0/245,
83/176/0/246

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Baerum kommune: Seksjon 3201-83/176/0/189

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:53

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
TANSQG ANNE-LIV Hjemmelshaver (H) Degd (D)
F290352**** n

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hamangskogen 55 H0302 83/176/0/189 80 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Hamangskogen 55 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1338 SANDVIKA Kirkesogn 01060501 Helgerud
Grunnkrets 1413 Sandvika-Valler 13 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 11 Sandvika

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 6661211

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Tatti bruk (TB)

19.01.1987

1: Bygning 6661211: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 19.01.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2717

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2717

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 24
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.11.1985 |01.11.1985

Tatt i bruk 19.01.1987 |19.01.1987

Endre bygningsdata 17.12.2020 |17.12.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hamangskogen 55 H0302 83/176/0/189 80 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Baerum kommune: Seksjon 3201-83/176/0/189

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:53

HO5 6 509 0 509 0 0 0
Ho4 6 509 0 509 0 0 0
Ho03 6 528 0 528 0 0 0
Ho2 6 520 0 520 0 0 0
HO1 0 608 0 608 0 0 0
K01 0 43 0 43 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 29098.1
Etablert dato 11.09.1985 Historisk oppgitt areal 29114
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []kke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640814.44 584783.94 0 Ja 29098.1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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BZARUM KOMMUNE
PlanID: 200401

I medhold av §20-4 i Plan-og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baerum
kommunestyre i mgte 27.10.2010 godkjent disse bestemmelser og retningslinjer.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEDELPLAN
FOR SANDVIKA (Alternativ 6)

Planens formal er a tilrettelegge for en balansert og miljgvennlig byutvikling, basert pa visjonene om
innovasjons- og rekreasjonsbyen Sandvika. I kommunedelplanen vektlegges fglgende tema:

e Tilrettelegging for neringsutvikling hovedsakelig basert pa kunnskapsintensive og innovative
arbeidsplasser.

e Et attraktivt og balansert bymiljg med blanding av arbeidsplasser, kulturvirksombhet,
rekreasjonsmuligheter og boliger.

e Utvikling av en sammenhengende bystruktur bestdende av grgnnstruktur, strgksgater og
torg/mgteplasser.

e Bevaring av viktige kulturmiljger og kulturminner

¢ God utforming av ny bebyggelse sett i forhold til det omkringliggende landskapet, det
eksisterende bygningsmiljget, bevaringsverdige kulturmiljger/kulturminner samt eksisterende
og nye byrom.

e Gode miljgmessige lgsninger for transport og utbygging.

Bestemmelsene og retningslinjene viser til fglgende kart, som skal legges til grunn ved saksbehandling
innenfor planomradet:

e Plankart: Kommunedelplan for Sandvika

e Temakart: Bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon)
Temakart: Kulturmiljger og kulturminner
Temakart: Byggehgyder

e Temakart: Transportsystem

KAP. 1 - PLANKRAYV PBL § 20-4, 2.ledd a

§1.1 Plankrayv

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav a, fastsettes det at i omrader avsatt
til utbyggingsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93
bokstav a, b, c, h, i og j fgr omradet inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa byggeomrader
der eksisterende reguleringsplaner er satt ut av kraft.

Det faste planutvalget kan fravike plankravet for mindre tiltak som apenbart ikke vil vanskeliggjgre
gjennomfgring av ny reguleringsplan, dersom:

Tillatt bruksareal (BRA) ikke overstiger 400 m2.
e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med vedtatt arealbruk.
e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.
e Kommunen kan stille ytterligere vilkar for a fravike plankravet blant annet utvidet krav til
dokumentasjon, nabovarsel, hgring og/eller rekkefglgekrav som fglger av denne planen eller
kommuneplanens arealdel.

KAP. 2 - FELLESBESTEMMELSER PBL § 20-4, 2. ledd aog b

§ 2.1 Rekkefolgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav b, fastsettes at omrader avsatt til
“byggeomrader” ikke kan utbygges for ngdvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, avlgp, overvannshandtering,
renovasjon, fjernvarme, vei, vann og helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er
etablert eller sikret.

§ 2.2 Miljoforhold og samfunnssikkerhet

Naturskader

Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras, snglast og flom. 200 ars flomniva tillagt en
sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg i og ner
vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 i lokale hgyder vare laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det
sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Retningslinjer
Det skal utarbeides miljpoppfolgingsprogram for alle utbyggingsprosjekter stgrre enn 400m?2.

Ny utbygging skal ikke fgre til at sarbare dyre- og plantearter gdr tapt.

Det er ikke pnskelig med friluftsaktiviteter (bdttrafikk eller arrangement som bergrer
vannstrengen) i Sandviksvassdraget i perioden da fisken vandrer opp for a gyte i september og
oktober.

Hele planomrdadet er innenfor konsesjonsomradet til Berum Fjernvarme og ny bebyggelse

skal tilknyttes fjernvarmenettet.
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§ 2.3 Estetiske retningslinjer

Sandvika skal ha et opplevelsesrikt, urbant bymiljp basert pa samspill mellom viktige
kulturmiljger og god samtidsarkitektur. Ny utbygging skal bidra til god kontakt mellom
bygningsmiljpet og naturmiljpet. Nye byggeomrdder kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis og
samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Ved utvikling av nye byggeomrader skal den visuelle kontakten med dsene rundt Sandvika
opprettholdes fra viktige betraktningspunkter. Ny bebyggelse skal forsterke viktige siktlinjer
og bidra til gode gater og torg/mgteplasser. Signalbygg skal ha en offentlig/halvoffentlig eller
allmennyttig funksjon.

Sandvikselva og kantsonen skal utvikles som en sammenhengende og sammenbindende
gronnstruktur og fremstda som et overordnet visuelt element i bybildet Offentlige uterom som
gater, torg og plasser skal utformes slik at de forbedrer byens lesbarhet, scerlig for myke
trafikanter. Uterommene skal opparbeides med god materialbruk og mgblering.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa d bevare dsprofiler, landskapssilhuetter og verdifull
vegetasjon.

[ alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjprelse for og vurdering av tiltakets estetiske
sider bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til fiernvirkning.

Der tiltaket vil fa fjernvirkninger eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales spesielt
i redegjgrelsen.

Ved byggetiltak neer kulturminne/ kulturomrdde skal det legges scerlig vekt pd
helhetsvurdering. Byggetiltaket skal som hovedregel forholde seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur og underordnes kulturminnet

Ved byggetiltak pad kulturminne skal det legges seerlig vekt pa a opprettholde husets karakter
ved at seertrekk som volum og form, fasadenes proporsjoner, dgr og vindusutforming samt
materialvalg bevares.

All skilting og reklame skal vurderes. Skiltplan skal innga i beskrivelse av bygningers fasader.
Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre samferdselstiltak skal byplanmessige
vurderinger vektlegges. Samferdselstiltak innenfor planomrddet skal tilpasses en bymessig
situasjon.

Videre skal det redegjpres for hvordan tiltaket pavirker omgivelsene estetisk sett, og hvilke
estetiske tilpasninger som er aktuelle.

Stoyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det skal dokumenteres hvordan utbyggingsmgnster og bygningsutforming sikrer et godt
lokalklima, og at det brukes sunne, miljpriktige og energisparende konstruksjoner og
materialer.

Arkade kan vurderes langs strgksgater, torg og mgteplasser.

Ved videre detaljplanlegging skal det dokumenteres at det er gjort vurderinger i henhold til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.

§ 2.4 Stoy

Rod sone

Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler
og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under rgd stgysone i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). For
veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy som overskrider Lge, 65 dB, for jernbane L., 68 dB.
Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter.

Sentrumssone (avviksomrade) Jfr. Temakart for stgy

I sentrumssonen kan nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med
stgyniva opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra jernbane. Dette forutsetter imidlertid at
boenhetene har en stille side og at ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom reguleringsplan.

Gul sone

I omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 for behandling av stgy i arealplanlegging (for veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy i
intervallet Ly, 55-65 dB, for jernbane L, 58-68 dB) skal det utarbeides stgyfaglig utredning for alle
forslag til reguleringsplan som angar ny bebyggelse til stgyfglsomt bruksformal. Utredningen skal
dokumentere ngdvendige avbgtende tiltak for & tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

Retningslinjer

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stpy i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for planlegging av ny stgyfglsom arealbruk (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner skoler og barnehager) og for etablering av nye tiltak som vil gi stpy til slike
omrader.

Alle planforslag for stgyfelsom arealbruk i stgysonene skal fplges av en stpyfaglig utredning
med innhold i fplge beskrivelsen i SFTs veileder TA-2115.

I omrdder der stpysonekart foreligger skal disse innarbeides i arealplaner for stgyfplsom
bebyggelse. Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
tiltakshaver utarbeide stgysonekart.

Rod sone
I henhold til bestemmelsene til planen skal det ikke oppfgres nye bygninger til stgyfplsomt
bruksformal i rgd sone.

Bruk av unntaksbestemmelsene for sentrumssone forutsetter at det utarbeides en
reguleringsplan som viser ngdvendige planmessige grep for d ivareta tilfredsstillende
stgyforhold. Som et minimum ma fplgende krav tilfredsstilles:

alle boenheter er gjennomgdende og har minst halvparten av oppholdsrommene og ett av
soverommene mot en stille fasade (stpyniva under Ly, 55 dB utenfor fasade)

alle boenheter skal ha balansert ventilasjon

dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for
kjpling og solavskjerming er tilfredsstillende

Gul sone
I omrdder som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 for behandling av stgy i arealplanlegging (for veitrafikkstpy gjelder dette
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arealer utsatt for stpy i intervallet Ly, 55-65 dB, for jernbane L., 58-68 dB) skal det i forslag
til reguleringsplan dokumenteres at alle boenheter blir gjennomgdende og far en stille side
hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfplsom bebyggelse i T-1442 (tabell 2 i
retningslinjen) er tilfredsstilt.

Ved avvik fra anbefalte grenseverdier i T-1442, skal det sikres at minst halvparten av
oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon, og
behov for solavskjerming eller kjpling skal avklares i reguleringsplan.

Uteareal ved skoler og barnehager og utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke ha stgyniva
over Ly, = 55 dB fra veitrafikk eller Ly, 58 dB fra jernbane, eller stpyniva fra andre kilder
som overstiger anbefalte grenseverdier i T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

§ 2.5 Parkering

Parkeringsnorm for Sandvika, vedtatt 17.11.2004, med supplering for sykkelparkering, gjgres
gjeldende for hele planomradet.

Parkeringsnorm for Sandvika
Bilparkering Bosatt 1) Besgk 3) Totalt
Bolig: 5 rom (P pr. bolig) 1,3 0,15 1,45

4 rom ”? 1,1 0,15 1,25

3 rom ” 0,9 0,15 1,05

2 rom ” 0,7 0,15 0,8

1 rom ” 0,5 0,1 0,60

Hybel ” 0,4 0,1 0,50
Ansatt 2) Besgk 3) Totalt

Kontor: (P pr. 1000 m2) 10 4 14
Forretning: (P pr. 1000 m2) 3 17 20
Annet Totalt Ansatte 2) Besgk 3)
Bevertning  (pr. sitteplass) 0,15 10 % 90 %
Kino, teater  (pr. sitteplass) 0,2 10 % 90 %
Kirke (pr. sitteplass) 0,1 10 % 90 %
Mosjonslokale (pr. 100 m2) 1,0 10 % 90 %
Hotell (pr. rom) 0,3 30 % 70 %
Sykkelparkering Normtall 1) Tilgjengelighet
Bolig: 4 rom eller 5 rom 2,5

3 rom 1,6

2 rom 1,3

Hybel eller 1 rom 1,0
Kontor: (pr. 100 m2) 1,0
Forretning:  (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Bevertning:  (pr. 100 m2) 6,0 Allment tilgjengelig
Mosjonslokal: (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Hotell: (pr. 100 m2) 0,5

Tabell 1 1) Minimumskrav 2) Maksimumskrav 3) Absolutt krav. m2 = BRA
For hvert av omradene H1-H4, I1-2, ES1-ES3, og S1-S3 samt S5 skal det etableres felles
parkeringsanlegg under bakken. Atkomst til parkeringsanleggene skal etableres i kortest mulig avstand

fra ringveien rundt Sandvika.

Med unntak av gateparkering skal nye parkeringsplasser lokaliseres under bakken.

§ 2.6 Innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Sandvika stasjon, skal
innfartsparkering vurderes innpasset.

KAP. 3 -BYGGEOMRADER PBL §§ 20-4 2.ledd b og 20-6

§ 3.1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser

Utforming av bebyggelse

Bebyggelse beliggende langs strgksgater og torg/mgteplasser skal ha publikumsrettet
naringsvirksomhet, som forretninger, service og bevertning pa gateplan. Innganger til
publikumsrettede virksomheter skal legges til strgksgater og torg/mgteplasser. Fasader vendt mot
strgksgater og torg/mgteplasser skal ha en dpen karakter. Pa gateplan skal det ikke tillates lukkede
sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Vern

Ved utbygging skal det tas s@rlig hensyn til verneverdige kulturminner og kulturmiljger. Nybygg skal
gis en plassering og utforming som tar hensyn til omradets verneverdige struktur og bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fortrinnsvis trappes ned mot og tilpasses verneverdig bebyggelse.

Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg-og verneverdi, men heller fremheve disse kvalitetene.
Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler i stgrst mulig grad bevares og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all utbygging innenfor planomradet. Dette
inneberer at de fysiske omgivelser (bygninger, anlegg, uteomrader, gangveier, rekreasjonsomrader,
offentlig rom og kollektivtransport) skal kunne brukes av sa stor del av befolkningen som mulig. Det
skal foreligge en dokumentasjon for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse
med alle planforslag, uavhengig av plantype.

§ 3.2 Annet byggeomrade (omrader med allsidig bybebyggelse)
Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer
Minimum 50 % av uteoppholdsarealer (MUA) skal ligge pa bakken.

Uteoppholdsarealer skal vare egnet til lek, opphold og rekreasjon, og lokaliseres slik at de i stgrst
mulig grad kan brukes av alle.

Uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal planlegges slik at flere aldersgrupper kan benytte seg av
uterommene.
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Ved utbygging til boligformal skal det opparbeides lekeplass i omradene. Krav til lekeplass fastsettes i
omradeplan/ detaljplan.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og
lokalklima, og vare skjermet mot vind. Privat areal og deler av fellesareal skal skjermes mot innsyn.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys kl.15 ved jevndggn.
Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boligene.

Byggehgpyder
I forbindelse med detaljplanlegging skal det sikres variasjon i byggehgydene innenfor rammene gitt i
bestemmelsene og i temakart for byggehgyder.

Dverste etasje mot strgksgater og torg/mgteplasser skal som hovedregel vere tilbaketrukket. De skal
fortrinnsvis utformes slik at de ikke synes fra gateplan.

Videre planlegging
I forbindelse med detaljplanlegging skal det redegjgres for hvordan kommunedelplanens bestemmelser
og retningslinjer er fulgt opp.

Omradene S1-S5 (Sandvika sentrum)

Omrddenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
kulturformal, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 25 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for boligandel
Det skal tilrettelegges for boliger i omradene, men samlet boligandel skal ikke overskride
25 % av det totale bruksarealet innenfor omradene.

Retningslinjer for bevaring
Tinghuset (Malmskriverveien 2) og Brambanigarden/Budstikkagarden skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S1 skal veere kote +36. Bebyggelsen
som kan ha maksimalt gesims/mgnehgyde skal lokaliseres langs Anton Walles vei, f.
Temakart for byggehgyder. Maksimalt 15 % av bygningsmassen kan ha gesims/mgnehgyde pa
kote +36.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S2 skal veere kote +38.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdade S3 skal veere kote +32.
Mot Radmann Halmrasts vei skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde vere kote +24.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S4 skal veere kote +36.

Hgyere byggehgyder kan vurderes dersom bygget har en publikumsrettet hovedfunksjon, og
gir klare byutviklingsmessige gevinster for Sandvika.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdade S5 skal veere som eksisterende
bebyggelse, kote +27.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omrdaderegulering som minimum omfatter omrddene S1, S2, S3 og
[friomradet F4, tilstgtende trafikkarealer samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med reguleringsplaner innenfor omradene S1-S5 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene S1-S3 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer
samt opparbeiding av Radhusparken F4 og nytt parkeringsanlegg under Radhusparken vere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade S4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer samt
opparbeiding av friomrade F18 vere ferdigstilt.

Forholdet til andre regulerings- og bebyggelsesplaner
Innenfor omradene S1-5 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade S 1:

R 1992 - 006
R 1967 - 163
R 1994 - 024
R 1979 - 050
R 1990 -010

Innen omrade S 2:

R 1967 — 163

R 1998 - 029
Innen omrade S 3:
R 1967 — 163

R 1992 - 006

R 1986 -005
Innen omrade S 4:
R 1967 — 163

R 1998 - 029

Innen omrade S 5:
R 2001 -037

@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika sentrum
Finstadkvartalet

Sandvika vest

Sandvika gst

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Sandvika sentrum
@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika Nord

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Gamle Drammensvei, Sandvika - Hgvik

Omrade LT1 (Leif Tronstads plass)

Omvradets bruk

Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 24.02.1976
Vedtatt 29.03.2000
Vedtatt 21.10.1987
Vedtatt 13.12.1991

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 19.04.1989

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 21.06.2006

Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade LTI skal veere kote +23.
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Et hgyhus med gesimshgyde og mgnehgyde pa inntil kote + 45 kan vurderes oppfert innenfor
omradet. En forutsetning er at det avholdes en bredt anlagt arkitektkonkurranse om
utbyggingen. Hgyhuset forutsettes d ha sveert hgy arkitektonisk standard.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr omradet LT1 kan bygges ut skal friomradet F16 vere ferdig etablert.

Omradene ES1-ES3 og L1 (Elias Smiths vei, Lokketangen)

Omradenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder boliger, kontor, forretning, bevertning,
service, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter stgrre enn 3000m2.
Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vere minst 35 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddene ESI-ES3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsd tilrettelegges for boliger i omrddet.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Elias Smiths vei 13, 18, 20, 25, 26, 27, 29, 31 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Innenfor omrade ES1 skal ny bebyggelse langs jernbanelinjen ha variasjon i byggehgydene.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdadene ES1-ES3 skal veere kote +32.
Maksimalt 25 % av denne bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote + 32.

For omrade L1 skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +22. Maksimalt 25 % av
bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +22.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omrddene ESI-ES2,
tilstgtende trafikkarealer, friomradene F9 og F12 samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med omrddeplanen innenfor omrdadene ES1-ES3 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte.

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1-ES3 og L1 skal opparbeiding av tilstgtende
strgksgater, torg og mgteplasser vare ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade ES3 skal opparbeiding av friomrade F9 vare ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1 og ES2 skal opparbeiding av friomrade F12 veere
ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade L1 skal opparbeiding av friomradene F14 og F15 veare
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene ES1-3 og L1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn

av konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade ES1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
ES10gES2

R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000
Innen omrade ES3

R 1986 — 009 Limtomta Vedtatt 19.11.1986
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
Innen omréade L1

R 1986 — 005 Sandvika nord Vedtatt 19.04.1989
R 1991 - 001 Lgkketangen og Sandvika vest Vedtatt 20.11.1991

Omrade I1-12 (Industriveien)

Omrddenes bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Kjgpesenter over 3000m2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omradene 11 — 12 skal i hovedsak utvikles til neeringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Hgyspentledning som gdar gjennom omrddet 11 md fjernes fgr omradene 11 og I2 kan bygges
ut.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Industriveien 3, 5, 7, 8, 19 og deler av 20 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde 11 skal veere kote +38. Maksimalt
10 % av bebyggelsen innenfor omrddet kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +38.

Maksimal gesimshgyde og monehgyde innenfor omrddet 12 skal veere kote + 32.

Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omrdderegulering som minimum omfatter omrddene 11 og I2,
tilstgtende trafikkarealer samt friomrddene F6 og F7. Reguleringsplanen skal ogsa omfatte
miljptunnel under omradene 11 og 12 samt felles parkeringsanlegg.
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I forbindelse med omrddeplanen innenfor omradene I1og 12 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade I1 skal opparbeiding av ny E16 i tunnel under
Sandvika vare ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade I1 og 12 skal opparbeiding av miljgtunnel, tilstgtende
trafikkomrader, herunder strgksgater, torg og mgteplasser, samt felles parkeringsanlegg vere
ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade I1 skal opparbeiding av friomradene F6 og F7 veere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene 11-2 settes felgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av

konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade 11

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
Innen omrade I1 og I2

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 -007 Jong @Bstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000

Omrade H1-H4 (Hamang)

Omrddenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradet. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk

Omrddene H1-H3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformadl, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omrddet. Omrddet H4
skal i hovedsak utvikles til boligformdl, der minimum 50 % av bruksarealet skal veere boliger.

Hgyspentledning som gar gjennom omrddet 11 md fjernes fgpr omrddene HI1-H4 kan bygges ut.
Retningslinjer for bevaring

Bygningene i tilknytning til Hamang papirfabrikk (Hamangskogen 19, Eyvind Lyches vei 7A —
7B, 19A-19C, 17, 15, 13A-13B, 11A-11B, 9A-C og 6, Deler av Gardsnummer 82 og
bruksnummer 1, 3, 13, 26, 27, 54) skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade HI skal veere kote + 29.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H2 skal veere kote + 26.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde H4 skal veere kote + 26.
Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omrdadene HI, H2, H3 og

HA4, tilstptende trafikkarealer, friomrdadene F1, F2, F3 og F26 samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med reguleringsplaner innenfor omrdadene HI, H2, H3 og H4 skal det legges til
rette for bruk av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade H1 skal ny E-16 i tunnel under Sandvika vere
ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vaere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal felles parkeringsanlegg veere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H3 og H4 skal opparbeiding av friomrade F1 med
tilhgrende broforbindelse til parken pa Kjgrbotangen vere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade H2 skal opparbeiding av friomrade F2 vere ferdigstilt.
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade H1 skal opparbeiding av friomrade F3 vere ferdigstilt.
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1 og H3 skal opparbeiding av friomrade F26 vare

ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene H1-4 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade H1-H4

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
Innen omrade H2-H3
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet =~ Vedtatt 28.11.1985

Omrade BS1 (Bjgrnegardsvingen)

Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandet formal, bolig og barnehage (offentlig omrade). Pa bakkeplan skal
det ikke tillates lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde innenfor omrddet skal veere kote +35.
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Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet reguleringsplan som minimum omfatter omradene BSI og F25, samt
tilstptende trafikkarealer.

Bestemmelser om rekkefplge

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer veere
ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal ferdigstillelse av friomrade F25 vere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner

Innenfor omradet BS1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979-022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1986 -007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987

Omrade J1-J3 (Jongsasveien)

Omrddenes bruk
Omradene J1 og J3 skal bygges ut med blandet formal; bolig, forretning, bevertning og kontor.

Omradet J2 skal bygges ut med kontor, service.
Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter over 3000m2.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradene J1 skal veere kote +30.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet J2 skal veere kote +32.
Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene J1 og J2 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene J1 settes felgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade J1
R 1988 — 003 Jongsasveien, sgndre del Vedtatt 22.06.1988

Omrade KJ1(Kjgrbo)

Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bevertning, kulturelle formal,
offentlige og allmennyttige formal.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddet skal bidra til a aktivisere promenaden langs Sandvikselva
og Kjgrboparken.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet skal veere kote +20.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade KJ1 skal torg/mgteplass i omradet vere ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet KJ1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1975 -012 Kjgrbo Vedtatt 06.08.1979

Omrade SK1 (Skytterdalen)

Omrddets bruk
Omradet SK1 skal bygges ut med formal kontor, service

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet skal veere kote +22.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet SK1 settes felgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1981 -002 Skytterdalen Vedtatt 19.04.1989

§ 3.3 Offentlig bebyggelse

O1 Industriveien

Omrddets bruk
Skole, nermiljganlegg, idrettshall, barnehage

Retningslinjer for arealbruk

Ved regulering skal det legges til grunn at omradet pa nordsiden av Slependveien kan benyttes
til uteareal for skolen og gis en enkel tilrettelegging for skolens uteaktiviteter. Stgrre tekniske
inngrep skal ikke forekomme.

Planskilt kryssing av Slependveien i form av et lokk eller lignende kan etableres dersom
kryssingen underordnes kulturlandskapet og kulturmiljget pa Bjprnegdrd. Etablering av
skolebygninger og -anlegg i omrdadet pa nordsiden av den eksisterende Slependveien kan kun
tillates dersom Slependveien legges om og skoleanlegget samles pd sgrsiden av veien.
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Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 — 042 Jong vestre/Emma Hjort Syd Vedtatt 28.07.1982
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 - 007 Jong gstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei Vedtatt 15.12.2000

02 Jongsasveien:

Omvradets bruk
Offentlig formal, herunder pleieinstitusjon, barnehage

O3 Elias Smiths vei

Omradets bruk
Menighetshus

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O-3 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
§ 3.4 Friomrader
Friomrader

Pa Kadettangen (friomradene F21 og F22) skal det utvikles et allment tilgjengelig rekreasjons- og
aktivitetsomrade. Idrettens anlegg opprettholdes og kan utvikles/moderniseres innenfor dagens
arealbegrensning.

Friomradene Kjgrbokollen F24, Hamangsletta F1 og Radhusparken F4 skal opparbeides parkmessig.

Parkomradet pA Hamangsletta F1 skal kobles til eksisterende park pa Kjgrbotangen med
broforbindelse.

Innenfor nye friomrader Kjgrbo F23 og Kjgrbotangen F8, eller i tilstgtende eksisterende friomrader,
kan en mindre del av omradet avsettes til hundelufting.

I friomrader tillates ikke oppfart bygg eller anlegg som hindrer omradenes bruk som rekreasjons-og
friluftsomrade.

Friomradene skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, belysning, mgbler og
beplantning m.m.

Kantsone (Vannressursloven § 11)

Der elvebredden ikke skal ha et urbant preg, skal det legges til rette for kantsone pa begge sider av
Sandvikselva. Kantsonen skal ha stedegen vegetasjon. I friomradene utenfor kantsonen kan det
etableres turveier og park.

I friomradene F1-F3 og F6, F7 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 4 meter, jf.
Vannressursloven § 11.

I friomrade F13 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 2 meter, jf. Vannressursloven § 11.

I gvrige nye friomrader skal eksisterende kantsone bevares. Der det er mulig og kantsonen er mindre
enn 4 meter skal den utvides til 4 meter.

Turveier
Det skal etableres nye turveier innenfor friomradene F1-F3, F5-F7, F9, F11,F12, F14-F22, F24, F25
og F26. Turveisystemet er vist i temakart for bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon).

Ved etablering av turveier langs elvebredden og ved kryssing av vassdraget skal eventuell belysning
utformes slik at hensynet til fisken i elven ivaretas. Ved utforming av belysning skal fiskefaglig
radgivning innhentes.

Turveiene med tilstgtende arealer skal etableres etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor friomradene F1-F12, F15, F19-F21 og F23-F26 settes fglgende regulerings-
/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt med kommunedelplanens arealbruk

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet Vedtatt 28.11.1985
R 1986 — 007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987
R 1986 — 005 Sandvika Nord Vedtatt 19.04.1989
R 1990 - 010 Sandvika (st Vedtatt 13.12.1991
R 1979 -050 Sandvika Vest Vedtatt 21.10.1987
R 1986 — 009 Limtomten Vedtatt 19.11.1986
R 1980 - 008 Kadettangen Vedtatt 24.05.1989
§ 3.5 Trafikkomrader

Stroksgater

Strgksgatene skal tilrettelegges serskilt for myke trafikanters ferdsel og opphold, og fungere som
handlegater og opplevelsesstrgk. Strgksgatene skal vaere viktige sammenbindende ferdselsarer til fots.
I strgksgatene kan det gjennomfgres trafikkreduserende tiltak.

Strgksgatene med tilstgtende arealer skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Torg og mgteplasser
Det skal etableres torg/mgteplass innenfor hvert av delomradene H1-H4, 11-12, ES1-ES3, J1, J3 og
KIJ1, i henhold til temakart for bystruktur.

Torg og mgteplasser skal vare allment tilgjengelige og ha rolle som mgteplass for hele eller deler av
befolkningen og brukerne av Sandvika.
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Torg og mgteplasser skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, gatebelegg,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

BZARUM KOMMUNE
Plannummer 1979022

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus 10.10.1984
stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HAMANG

FELLES
§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
I byggeomradene bgr navaerende vegetasjon sgkes bevart. Det ma ikke plantes busker eller traer
som virker sjenerende for trafikken, jfr. Veglovens frisiktsbestemmelser.

§3

Fgr innflyttingstillatelse gis, skal det vere innredet garasje og/eller opparbeidet
biloppstillingsplasser for biler pa egen grunn i den utstrekning det anses ngdvendig for
eiendommens bruk.

§4

Fgr byggetillatelse gis, ma det foreligge bebyggelsesplan for vedkommende omrade, godkjent av
bygningsradet. Som eget bilag til bebyggelsesplanen ma det innleveres plan i malestokk 1:200 som
viser terrengforming og disponering av arealer til lek. Til et neermere angitt tidspunkt innsendes
fullstendig plan for de ubebygde deler av tomten, kfr. vedtekten til bygningslovens § 69.3.

OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE

§5

Omrade B1 bebygges med blokker i inntil 5 etasjer. E-68 skal ga i tunnel under boligomradet i
trasé som fastlagt i reguleringsplanen. Det ene tunnellgpet tillates nyttet til lager i 1. etappe av
veiutbyggingen. Bygningsradet skal godkjenne arten av virksomheten.

§6

Omrade B4 bebygges med blokker i inntil 6 etasjer. Brynsveiens forlengelse skal legges gjennom
omradet etter den fastlagte trasé, og skal overdekkes i en lengde som vist pa planen. Deler av
blokkbebyggelsen kan plasseres pa overdekningen etter bygningsradets godkjennelse.

§7

Felles lekeomrade ved elven ma sikres betryggende.

§8
Omradene B2 og B3 bebygges med terrassert bebyggelse.

§9
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Omradene B5 - B11 bebygges villamessig.

§10

Garasjer og parkeringsplasser for boligomradene skal utfgres som fellesanlegg med unntak for de
omrader som reguleres til villamessig bebyggelse (B5 - B12). For omradene B1, B2, B3 og B4 skal
garasjene (1 plass pr leilighet) legges under boligene. Gjesteparkering kan tillates lagt i eget
parkeringshus eller som markparkering. Materialer, form og farge pa garasjer og parkeringshus skal
tilpasses boligbebyggelsen.

OMRADE FOR KONTOR

§11

For kontoromradene skal parkeringsplasser utfgres som fellesanlegg med minimum 1 bilplass pr 40
gulvkvm. kontor. For alle omradene unntatt K5 og K6 skal parkeringsanlegget legges under
kontorbebyggelsen.

§12

FRIOMRADER

§13

Offentlig friomrade tillates ikke bebygd. Med bygningsradets samtykke kan det imidlertid oppfgres
innretninger og konstruksjoner som er ngdvendig for omradets bruk til fritidsaktiviteter og
rekreasjon.

TRAFIKKOMRADER

§ 14

Lokale gang/sykkelveier med forbindelse til det overordnede veinett skal opparbeides sammen med
boligutbyggingen.

Hoved-gang/sykkelvei og andre gangveiforbindelser med direkte tilknytning til hovedveinettet skal
opparbeides sammen med veiutbyggingen. Gang/sykkelveiene skal vere brgytbare.

§15
Gangstiers trasé skal tilpasses terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad ved opparbeidelsen.

§16
Stgyskjermingstiltak som er angitt pa reguleringsplanen skal utfgres som en del av veianlegget
samtidig med at veien bygges.
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21. Overvann (Pbl § 11-9 Nr. 3, 6 08 8) ...cccuvieiieeeieeeiieecte e ette sttt ste e rtre e s re e sreeestreesseeetaeesaaeeans 20
22. Dyrket og dyrkbart areal (Pl § 11-9 NI 8) c..eeiiiiiiieeie et 21
23. Naturskader (bl § 11-9 Nr. 8 08 8§ 28-1) ..eeeeiieie et et e e e 21
24, Luftforurensing (Pl & 11-9 NI B) c.uueeeeeeiiiee ettt e e e e rer e e e nnae e e enneneeeas 21
25. St@yforurensing (PB1§ 11-9 NI. 6)....eiiuiiiriieiiie ettt st e et e s tae e saaeena 22
26. AVEAIL (P18 1120 NI 3) ittt e e e e et e e e e tbe e e e etbeeeeetreeeeesaeeeeesreeeeanns 23
27. Teknisk infrastruktur (PB1 & 11-9 NI 4)..ccc e e e e e aaeeeaaes 24
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL ............coooveviiiieeiieiecceeeeeeeeeeseseeeienas 24
28. Boligbebyggelse (pbl §8 11-10 08 11-9 NI.5) uvviiiiiiieececieee ettt e e e eearee e 24
29. Fritidsbebyggelse (pbl §8§ 11-9 Nr. 3 08 11-10) ..ccueeviieriieiiesiesiie ettt eee ettt eeeneeens 26
30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 508 11-10)....c.ceevcueeriireiieenieeeiieenaeenns 26
31. Grgnnstruktur (pbl §811-9 Nr.6 08 8 08 11-10) .cuveeiieieiiiecieeciee ettt sree e e seae e 26
32. Naeringsbebyggelse (Pl § 11-10) ....uueiiiiiie et e e e e e e eare e e e earee e s 26
33. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 108 2) weeevevevviveeeiieenieeeieeeeeen 27
34, Ferdsel (pa sj@en) (POl 8§ 11-11 NI.3).uiicciieiiie e eciee e ertee e sre e et e e sere e s aee e e e e snreeenseeenees 28
35. SMAbAthavner (POl § 11-11 NI.A) ettt et et e e sar e e s tae e taeeeaaeaens 28
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER ...........ooooiiiiiiiiiiiitieeee e 28
36. Hensynssone Landbruk H510 (Pl § 11-8 C) cuvvviieiiiieeieiieee ettt e 28
37. Hensynssoner kulturmiljg H570 (Pl § 11-8 C) veeeevuvieeieiiiie e 28
38. Hensyn landskap H550 (POl § 11-8 C) ..cuverieiiieie ettt ettt e e e e 29
39. Hensynssoner grgnnstruktur H540 (Pl § 11-8 C)..uvvevveeeciiieciee e 29
40. Hensynssoner naturmilj@d H560 (Pl § 11-8 €) vueveeivieeieiiiie et 29
41, Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 @) ..c.vvvvveevveeeiciieee e, 30
42, Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 PUNKE @.)...cccvviiiiiiieeeceiieee e 30
43, Andre sikringssoner H190 (Pbl § 11-8 D) .ccuvviiiieiieeeeee e e 30
44, Krav om felles planlegging H810 (Pl § 11-8 €) ..cccuvieiieiieiee et 31

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial barekraft:

| Beerumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Beerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums sarpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vare padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

e Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

e Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

e Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e lvareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

e Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur
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e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til & tale kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter giennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1. Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjpomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sigomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsd omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende boligbebyggelse:

a. Oppfgring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundzrleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@m 0o

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av naeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.
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4. Rekkefplgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
fer ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fer rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial beaerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel giennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.

Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.
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7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Sméhusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

MNaboeiendommer

0]

1 Gjenboende eiendommer

I:E

Innenfor neeromrade

Utenfor neeromrade

s
[ 1]
5
[ 1]
T
|

T

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1¢:
Naeromrade der tiltak Neeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

rasjonen viser heeromradet 0 et UtgK gaer nitakets ogliggennet varierer | €t omrades strukour

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. lenhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.

Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for & opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal vaere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. Forfrittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundarleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundzrleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.
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—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mgteplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@gntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den gr@nne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljp og grentomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

— Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke veere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1. Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av sveert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstgende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbr@yting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrader eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er sarlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grennstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,

skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formal om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baeerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
— @verlandselva fra Asterud til Renne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
pkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med

vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader 161



definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag. sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

Retningslinjer: 15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.
Ved tilgrensende jordbruksarealer mé det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd 15.6. I alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pd minimum 2 m malpunkt.

15.7. lalle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.
15.8. Ireguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

med gress / blomsterdekke.

14.Sjgomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 og 5) Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som

14.1. Strand og kystsone trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngds.

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens holdeplasser for kollektivtrafikk.
spknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, dlegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fijerning, vedlikehold og nyetablering av

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk. 16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene. legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Baerum kommunes
14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.
14.2  Kyststi o
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel Retningslinjer:

ivaretas.

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

Mobilitet og parkering

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1. I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
for planes utforming.

15.2. I reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA

15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging.

15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 lase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader

Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Havik Haslum

Fornebu (byen)! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar
Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. 1 alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

1| KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og st@rst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.

167



168

20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfalgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. spknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1. Ireguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. I reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pad en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av bldgrgnn faktor skal «NS 3845 Blagrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes st@grst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomrddet.

22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. I reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. | reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for a bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
spknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.

23.2. All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Naert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)
— 100 meter fra elver

23.4. All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.

23.5. | alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

23.6. | omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1. Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan
veere:

— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
—  Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjor det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til steyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd lgsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal veere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Baerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt far omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pd egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundeerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med

strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m? BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?>.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hogyder

a. |regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomesnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og neermiljg og grgntomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gdr pG bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Naeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes

plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Naringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundzerleilighet pa inntil
55m2. For sekundzrleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsd nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. P& boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bar opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivaer. | requleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for a sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for @8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer

37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreg tillegges seerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet

blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pa en mdte som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av

hgy verdi og omrddenes seerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sakes bevart. Ved nye

tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pG d bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. For
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bar ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrann infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrann infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 c)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Baerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1. Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
- Bading (bade mennesker og dyr)
- Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A sla leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
- Etterlate seg sgppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

42.5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
43.2. Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen

43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44.Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/megteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grenn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4, Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og giennomfgring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for G
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  Ikke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil veere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa & unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 8 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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| tillegg finner du tilgjengelig informasjon fra
matrikkelen og gunnbok, slik som rettigheter,
heftelser og tidligere eiere

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.04.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) ) )
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Luft kort og effektivt
- Sla el.apparater helt av - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hamangskogen 55 Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1338 Gardsnummer: 83

Sted: SANDVIKA Bruksnummer: 176
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 189
Bolignummer: H0302 Festenummer: 0

Dato: 23.04.2024 11:59:14
Energimerkenummer: 6f454324-f168-4f46-99ee-f04358ff7ad0

Bygningsnummer: 6661211

Tiltak utendars

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Hamangskogen 55

Tiltak 19: Montering tetningslister .
Nabolaget Hamang - vurdert av 48 lokalkjente

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere A Veldig trygt 90/100
e Familier med barn l
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport e Naboskapet
@ Bjormegard bru 9 min 4 Godt vennskap 67/100
Linje 203, 240, 240N 0.6 km
@ Sandvika stasjon 19 min % Aldersfordeling
Totalt 9 ulike linjer 1.3 km e 22 s
© Avlgs 7 min & . \ﬁg 5 7
Linje 1,2, 3 3.9km SN ew B80S =
g o | S N il
@ OsloS - 21 min & . . I
Totalt 24 ulike linjer 16.6 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 52 min & (0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Hamang 1695 838
Skoler [l 0slo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2654 586
Evje skole (1-7 kl.) 7 min %
328 elever, 23 klasser 0.5km
Barnehager
Jong skole (1-7 kl.) 23 min #
371 elever, 16 klasser 15km Espira avd. Skogholtet (1-5 ar) 5min #
60 barn 0.4 km
Levre skole (1-7 kl.) 26 min #
557 elever, 25 klasser 18km Espira avd. Ngtteskogen (1-5 ar) 5min #
58 barn 0.4 km
Norges realfagsungdomsskole Sandvika ...17 min %
192 elever, 14 klasser 12 km Espira avd Blaveisbakken (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.5km
Bjgrnegard skole (8-10 kl.) 25min #
335 elever, 15 klasser 1.7 km
Dagligvare
Sandvika videregaende skole 10 min %
460 elever 0.8 km Joker Sandvika 12 min &
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Norges Realfagsgymnas Baerum 17 min %
Bunnpris Gjettum 12 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

=i
-t

Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

[¢

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gl

jf Turmulighetene

| NeerhetHil skog og mark 86/100

Varer/Tjenester
Sandvika Storsenter 18 min %
@ Sykehusapoteket Asker og Baerum 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 28%6-12 &r
B 14%13-154r

20% 16-18 &r

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Evje skole 10 min # ———————
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.7 km F—
Par u. barn
@ Sandvika park aktivitetsanlegg 12 min % ——————————
|
Ballspill 0.9 km |
) } o Enslig m. barn
& Fresh Fitness Sandvika 13 min & -
|
A . ]
& FitnessRoom Sandvika 15 min & _
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
]
B 99% blokk
B 1% annet
0% 49%
B Hamang
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hamangskogen 55 Meglerforetak: Aktiv Asker

1338 SANDVIKA Saksbehandler: Hakon Dybvad
Telefon: 976 90 852
Oppdragsnummer: 1110240153 E-post: hakon.dybvad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 24.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




