Apeltunhaugene 20, 5238 RADAL

Pen og familievennlig enebolig i
meget attraktivt og barnevennlig
strok pa Apeltun nar skole,

barnehage, butikk og natur
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Apeltunhaugene 20

Kr 7990 000,
Kr 201 100,-
Kr8191 100,-
Kr1711,-
Heidi Seilfaldet
Frank Fosse

Enebolig
Eierseksjon
2006

168/192 kvm
3126.7 m?

3

5

Gnr. 87,bnr. 114
3

1506250185

Velkommen
til Apeltunhaugene 20!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Apeltunhaugene 20! En flott og familievennlig enebolig i meget
attraktivt og barnevennlig omrade pa Apeltun. Her bor du neer bade
skole, barnehage, matvarebutikk, natur, lekeplasser mm. Det er kort
vei til flotte turomrader pa Smorasfjellet og naerhet til bade Lagunen,
Nesttun og bybanestopp pé Lagunen. Neermeste busstopp ligger i
Apeltunveien ca. 400 meter unna.

Kort oppsummert:

- 3 soverom

- Ekstra rom + kontor

- Bad, vaskerom og ekstra toalett

- Flere terrasser og uteplasser

- Vestvendt beliggenhet

- Garasje med el-billader

- Kort vei til Apeltun skole, Apeltun barnehage, Coop og Smgrasfiellet
- Barnevennlig omrade med flere lekeplasser, fotballbaner osv i
naerheten

Velkommen pa visning - husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 168 m?
BRA - e: 24 m?

BRA totalt: 192 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 87 m2 Underetasje: Gang, 3 soverom, kjellerstue, bad, vaskerom, bod/teknisk,
kontor.

2. etasje
BRA-i: 81 m2 Hovedetasje: Entre, hall, toalett, stue, spisestue, kjgkken.
BRA-e: 24 m2 Eksternt areal: utvendig bod 5 m2, garasje 19 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3126.7 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i sameiet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt og familievennlige boligomrader - hgyt og fritt,
med neerhet til naturen. Innen kort gangavstand finner du flere store og sma
lekeplasser, fint fordelt rundt i nabolaget, som gjgr at barna alltid har et trygt sted a
motes og leke. For sommerlige bad er Skjoldabukta et populeert valg - en kort sykkeltur
unna - med rolig vann og langgrunn strand som passer for bade store og sm3, eller
Bjgrnavannet pa Smgrasen.

Omradet byr ogsa pa et imponerende utvalg fritidstilbud. Ved Slatthaug finner du bade
idrettshall, ishall og flerbrukshaller for handball, volleyball og innendgrsaktiviteter,
mens Nesttun idrettspark tilbyr fotballbaner. Fana stadion er et fantastisk
friidrettsanlegg med et aktivt klubbmiljg. | tillegg finnes Apeltun kunstgressbane rett
bak asen, og det er flere ballbinger i naeromradet. For deg som liker & trene innendgrs,
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ligger SATS i Skjoldskiftet og Lagunen med topp moderne fasiliteter og et bredt tilbud
av sal- og gruppetimer bare fa minutter unna.

Nar du gnsker et mer bymessig preg, ligger Nesttun sentrum kun en kort kjgretur eller
sykkeltur unna. Her finner du alt du trenger for en praktisk og hyggelig handel - fra
bibliotek, dagligvarer, vinmonopol og gourmetbutikker til helsestasjon, tannlege og
legekontor. Det er et perfekt sted for fredagshandelen, med en kombinasjon av
dagligvarebutikker, nisjebutikker og hyggelige serveringssteder. Nesttun har ogsa et
levende kulturliv med konserter, teater, utstillinger og arrangementer gjennom aret i
Fana kulturhus.

Daglige innkjgp kan du gjgre enda enklere hos Coop Extra Apeltun, som ligger fa
minutter fra boligen og har post i butikk. For et stgrre utvalg er Lagunen bydelssenter
et naturlig valg - et av Norges stgrste kjgpesentre. Her finner du et omfattende utvalg
av butikker, restauranter, kafeer og servicetilbud, og de siste arene har senteret
gjennomgatt en betydelig utvidelse. Lagunen byr na ogsa pa et moderne
kinokompleks, flere spisesteder, og nye torgarealer som gjgr senteret til et naturlig
motested. Med bybanestopp like ved og et godt busstilbud, er Lagunen et knutepunkt
for bade handel og transport. Fra Apeltunhaugene kan du ga ned til Lagunen paca. 15
minutter via en fin grusvei gjennom Krohnasen, eller velge bussforbindelser som
korresponderer med bybanen ved Skjoldskiftet.

Naturen er en integrert del av hverdagen pa Apeltun. Smgrasfjellet ligger praktisk talt
rett utenfor dgren, med turmuligheter som passer alle - fra korte ettermiddagsturer til
mer krevende ruter. En populeer tur for hele familien er rundturen pa Smgrasfjellet via
Militaerveien - en lettgatt rute for hele familien. @nsker du mer motbakke, kan du starte
fra Laguneparken og fglge @vre Krohnasen opp til Stendafjellet. Her far du bade frisk
luft og god trening, og pa toppen venter flott utsikt. Turen kan fortsettes ned til Stend
jernbanestasjon, hvor barna kan utforske en gammel togvogn, eller dere kan legge
turen innom Hordamuseet med sin koselige kafé og badeplassen Melkeviken.

For barnefamilier er nzerheten til skoler og barnehager et stort pluss. Apeltun skole
ligger rett ned bakken - en moderne baseskole med rundt 400 elever, som ble apnet av
Dronning Sonja i 2004. Radalslien ungdomsskole, dpnet i 2008, ligger ogsa innen kort
rekkevidde, og videregaende skoler finnes i bade Radal og Nesttun. Det er et bredt
utvalg av barnehager i naeromradet, som gjgr logistikken enklere i en travel hverdag.

Kort oppsummert far du her nydelige og solrike uteomrader, naturskjgnt turterreng,
rikelige med fritidstilbud, gode skoler og barnehager, kort vei til bdde Nesttun sentrum

og Lagunen, som vil bidra til en enkel hverdagslogistikk.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Apeltun barnehage: 0,3 km
Skjoldtun barnehage: 2 km
Eventus Eventyrbarnehage: 2,2 km

Skoler:

Apeltun skole: 0,9 km

Smoras skole: 1,7 km

Skjold skole: 1,9 km

Radalslien skole: 1,9 km
Slatthaug skole: 2,7 km
Slatthaug vgs: 2,6 km

Stend videregdande skule: 5,6 km

Offentlig kommunikasjon
Busstopp pa Apeltunhaugane: 0,4 km
Bybanestopp pa Lagunen: 1,8 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur, sdle og fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert
trekonstruksjon med liggende/stdende trekledning og fasadeplater. Takkonstruksjon:
pulttak, tekket med sarnafil. Takrenner og nedlgpsrer i sort stal. Etasjeskillere av
trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lekkasje i pakning pa rgr-i-rgrskap, oppdaga av takstmann. Utbetra i
august/september.

Arbeid utfgrt av: TPA

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra tid til anna har vi observert skjeggkre, men det har ikkje vore eit
plagsomt problem.
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11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Vi har skifta pilot til gasspeis, og bytta malar til inntak pa huset.
Arbeid utfgrt av: Gass-Service

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ladar i garasjen er installert av sameiget. Det er minusmalar som blir
avlest jevnlig.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Sveising av papp rundt ventilasjonshette utbetra etter at naboen hadde
lekkasje.

Arbeid utfgrt av: Fana blikk as

Innhold
Hovedetasje:

BRA-i 81 kvm: Entre, hall, toalett, stue, spisestue og kjgkken

Underetasje:
BRA-i 87 kvm: Gang, 3 soverom, kjellerstue, bad, vaskerom, bod/teknisk og kontor

Ekstern areal:
BRA-e 24 kvm: Utvendig bod 5m og garasje 19m

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 (7 stk.):

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Terrasse med inngang - 14.2m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det observeres skadet glass i rekkverk.

Altan - 9m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. For lite fall pa gulv.
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Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning,
som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er
ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende Igsning.

Vaskerom - 3.7m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Lite fall pa gulv.

Vaskerom - 3.7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Ingen forhold har fatt TG3.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet
har mekanisk avtrekk. Det er en liten skade i hjgrnet pa platetoppen. Komfyrvakt og
automatisk vannstopper er ikke etablert. Hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, ventilator og fryser er integrert i innredningen.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom fra byggear med malt slett himling. Badet er utstyrt med dusjvegger
av glass, dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett og innredning med servant. Det er
etablert mekanisk avtrekk via balansert luftaggregat og tilluft via luftespalte under
dgren.

Vaskerom:

Vaskerom fra byggear med flis pa gulv, sokkelflis og malte slette vegger og himling.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og innredning med servant. Det er
mekanisk avtrekk via balansert luftaggregat og tilluft via luftespalte under dgren.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser i entré, pa toalett, bad og vaskerom. Parkett pa gvrige rom. Det bemerkes
noe knirk i kjgkkengulvet.

Vegger: Fliser pa vegger pa bad. For gvrig slette malte overflater.

Himling: Slette malte overflater i himling.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Vannrgr av plast (rer-i-rgr). Det ble oppdaget en drypplekkasje i
fordelerskap pa vaskerom. Selger er informert og skulle rekvirere rgrlegger for
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utbedring. Det er noe rustdannelse i bunn av skapet som fglge av lekkasjen.

- Avigpsror: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Luftaggregatet er plassert i bod/
teknikrom.

- Oppvarming: Det er varmekabler i alle rom i kjelleren utenom bod, samt gasspeis i
stuen.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er innebygget i skap pa vaskerom og er derfor
ikke kontrollert.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslange pa vaskerom og reykvarslere.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Tv og bredband fra Telenor er inkludert i felleskostnadene. Sameiets 5 enheter far
felles faktura hver 3. mnd som fordeles likt mellom de 5 boligene. Forrige regning, for
perioden juli-september var pd kr. 2306,- pr husstand.

Parkering

Seksjonen har egen parkeringsplass i felles garasjebygning pa grunnplan, samt en
dedikert parkeringsplass pa felles utendgrs parkeringsomrade.

Boligen har en garasje som er malt til 19 m2, med plass til én bil.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Varmekabler i alle rom i kjeller utenom bod.
Gass peis i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 990 000

Kommunale avgifter
Kr25776

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 10 063

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 10 063,- pr ar og faktureres sammen med de kommunale
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avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1650 202

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 600 808

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/5

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader for sameiet er:

Strgm: (Fjordkraft) pa felles uteomrader. Hver enebolig har sin egen ladestasjon til
el-bil i sin garasje. Den enkeltes stremforbruk til lading leses av manedlig av styreleder
via Zaptec portalen. | 2025 har felleskostnadene ligget pa mellom 60- og 340 kr. Dette
blir fordelt likt, og kommer i tillegg til den enkeltes strgmforbruk ifm. el bil lading.

TV/bredband (Telenor): Felles faktura hver 3. mnd — som fordeles likt mellom de 5
boligene. Siste regning, for perioden juli-september, kom pa 2306 kr pr. husstand.

Gass (propan): Siden november 2023 har det veert fylling av gasstanken 5 ganger
(nov'23, jan'24, sept’'24, jan'25 og juli'25). Ved siste faktura var kostnadene for
Apeltunhaugene 20 pa 3609 kr.

Sameiet har en felles tank for propan gass, med individuelle malestasjoner for
avlesning av forbruk utenfor hver bolig. Styreleder fglger med pa niva av gass i tanken,
og bestiller pafylling fra Gass-Service AS ved behov. Det bestilles ogsa jevnlig service
av gassanlegget som er felles.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr1711

Sameiet
Sameienavn
Apeltunstglen Sameie

Organisasjonsnummer
992518367

Om sameiet

Apeltunstglen sameie bestar at 5 eneboliger, hvor hver sameier har full rettslig raderett
over den tinglyste boligseksjonen. Hver boligseksjon har ekslusiv bruksrett til det
tilleggsareal som ligger rundt boligen. | tillegg har hver seksjon egen parkeringsplass i
felles garasjebygning pa grunnplan, samt en dedikert parkeringsplass pa felles
utendgrs parkeringsomrade.

Styreledervervet for Apeltunstglen sameie innebeerer fgrst og fremst a sgrge for at
nevnte fellesregninger blir betalt i tide — og at kostnadene fordeles basert pa den
enkeltes forbruk. Naveerende styreleder har hatt rollen siden mai 2023. Det har ikke
veert avholdt styremgter i denne periode, men vi hadde en frivillig dugnad like fgr 17.
mai 2025. Styreledervervet gar pa rotasjon hvert 2. ar.

Sameiet har en felles konto hos Fana Sparebank. Styreleder har tilgang til denne.
Penger pd denne kontoen betales inn fortlgpende, basert pa Igpende utgifter. Vi har
med andre ord ikke en buffer, og er avhengig at alle betaler inn det de skal i tide. Det
har fungert veldig godt for siste periode.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 87, bruksnummer 114, seksjonsnummer 3 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/87/114/3:
29.04.2005 - Dokumentnr: 13851 - Bestemmelse iflg. skjgte
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Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:87 Bnr:114
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2005 - Dokumentnr: 13851 - Bestemmelse iflg. skjgte
Solidarisk ansvar for drift og vedl.hold av private

veier og ledn.anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:87 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2005 - Dokumentnr: 13851 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rett for Bergen Tomteselskap AS til tilknytning for

egne og andres eiendommer til de private vei- og ledn.anlegg
som er opparbeidet av Tomteselskapet m.v.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:87 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2005 - Dokumentnr: 13851 - Bestemmelse iflg. skjgte
Tomteselskapet og Bergen kommune har adgang til, uten
vederlag, til & legge ledn. i veien m.v.best.

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:87 Bnr:114

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2005 - Dokumentnr: 20630 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2004 - Dokumentnr: 41940 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:87 Bnr:2

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:87 Bnr:114

24.06.2005 - Dokumentnr: 20630 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/5

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1-5

01.01.2020 - Dokumentnr: 436190 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1201 Gnr:87 Bnr:114

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg bolig datert 19.09.2006.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk bortsett fra kontor i forbindelse med tv-stue i 1.etasje som mangler pa
tegningene. Det er ikke funnet dokumentasjon pa at dette er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.09.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Privat vei til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status lkrafttradt Saksnr Dekningsgrad

15170007 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.10.2004
200409004 100,0 %

15170000 30 FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS, APELTUN
BOLIGOMRADE 3 - Endelig vedtatt arealplan 20.09.1999 199614807 < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

15170007 113 - Blokkbebyggelse 99,2 %

15170007 999 - Unyansert formal 0,8 %

15170000 399 - Annet trafikkomrade < 0,1 % (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

15170001 31 FANA. DEL AV GNR 87 OG GNR 120, APELTUN BOLIGOMRADE
200201495 16.09.2002

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 99,5 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,5 %
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65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y < 0,1 %
(1,2 m2)

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og
flomskred og sngskred 54,7 %

Planer i nerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Planlegging
igangsatt med ny kommuneplan: Kommuneplanens arealdel KPA 2027.

15170062 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN BOFELLESKAP, B8-1, PLAN FOR
UTBYGGING 3 200213000: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 2003 vedr
utbygging av Apeltun bofellesskap.

15170066 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN BOLIGOMRADE FELT B-15, PLAN FOR
UTBYGGING 3 200308334

15170011 31 FANA. GNR 87 BNR 2, 77, LAUVBEKKEN, REGULERINGSENDRING 3
200901447: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring vedr APELTUN. G.NR. 87, B.NR.
2 0G 77. SGKNAD OM MINDRE VESENTLIG

REGULERINGSENDRING PLAN 15170000. FANA, DELER AV G.NR. 87, APELTUN OG
G.NR. 120, SM@RAS APELTUN BOLIGOMRADE.

15170010 31 FANA. GNR 87 BNR 83, APELTUN 3 200610640: Endelig vedtatt mindre
reguleringsendring fra 2008 vedr. FANA. GNR 87 BNR 83, APELTUN.

5880000 30 FANA. GNR 88 BNR 1 MFL., N@TTVEIT 3 190000859: Eldre endelig vedtatt
reguleringsplan fra 1983 for omradet FANA. GNR 88 BNR 1 MFL., NGTTVEIT.
18060000 34 FANA. DEL AV GNR 88 BNR 1, 2, 3 MFL., NGTTVEIT BOLIGOMRADE 3
200406295: Endelig vedtatt omraderegulering for Ngttveit boligomrade fra 2015.

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

87/78 23595230-1 Tilbygg Rekkehus Meldingssak registrer tiltak 16.02.2009
200901873

88/18 300942429 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 16.04.2021
201801103

88/18 139512545-3 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 16.04.2018 201801103
88/18 9455248 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning
16.04.2018 860680

88/18 300679895 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 16.04.2018
201801103

88/18 139512545-4 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 06.12.2018 201801103
87/77 300385676 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 31.07.2013
201322027
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

201 100 (Omkostninger totalt)
217 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
219 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8191 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 207 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 209 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr201 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Interigrveiledning/styling

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
07.10.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Apeltunhaugene 20, 5238, RADAL
Matrikkel: 4601/87/3/114/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2006

Tomt: 3 126.70 m?

Type tomt: Felles tomt

Hjemmelshaver(e): Frank Fosse, Heidi Seilfaldet
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende/staende trekledning og fasadeplater.
Takkonstruksjon: pulttak, tekket med sarnafil. Takrenner og nedlepsrer i sort stal. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:
Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer

narmer seg normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Ekstern areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
0 m? 24 m? 0m? 0 m?
Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av apent areal

utvendig bod 5m2, garasje

Beskrivelse av BRA-i

19m2
Hovedetasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
81 m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, hall, toalett, stue,
spisestue, kjgkken

Underetasje

BRA-i
87 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, 3 soverom,

kjellerstue, bad, vaskerom,

bod/teknisk, kontor

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
168 m? 24 m? 0m? 0m?
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
192 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:164m2 / S-Rom:28m2 (innvendig bod 4m2, utvendig bod 5m2, garasje 19m2)

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pad hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Terrasse med inngang - 14.2m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Det observeres
skadet glass i rekkverk.

Altan - 9m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. For lite fall pa gulv.

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjare lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning.

Vaskerom - 3.7m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Lite fall pa gulv.

Vaskerom - 3.7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Vaskerom - 3.7m2 - Totalvurdering av fuktsok:
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning er kontrollert opp mot tegninger vedlagt byggesakad.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 19.09.2006

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur - fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) Ingen tegn til
vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja
Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble pravet malt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Radonsikring TG 2 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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H Yttervegg TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning, Stdende trekledning, Fasadeplater

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/staende trekledning og
fasadeplater.

Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes. Det anbefales & ga over og etablere musesperre da dette mangler.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Vinduer og dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass fra byggear

Generell beskrivelse av dorer
Ytterderen fra byggear.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer og darer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer og darer er i god
stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.
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n Terrasse med inngang - 14.2m2 TG2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse med inngang malt opp til 14.2m2, glassrekkverk

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Det observeres skadet glass i rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Terrasse pa nedside - 26.8m2 TG 1 0§

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse pa nedsiden av bolig, utvendig tilkomst, tilkomst via kjellerstue - malt opp til 26.8m2

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Terrasse med flisheller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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m Terrasse pa nedside - 18m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse pa nedsiden av bolig, utvendig tilkomst, tilkomst via hovedsoverom - malt opp til 18m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Altan - 9m2 TG2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan med tilkomst fra spisestue, malt opp til 9m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde

Takkonstruksjon TG1 ()

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Pulttak

Inspisert fra:
Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling.
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Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takmembran

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Levetid:

@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TG1 N
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m Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Aluminium
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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Bad - 7.2m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Badet er fra byggear

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnaermet flatt gulv. Lokal fall i dusjone pé ca 1.5cm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. For lite fall pa gulv.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Rennesluk i dusj, plastsluk pa gulv til badekar.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

21/35

77



78

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 &r. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn
den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales 3 etablere tett dusjkabinett.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om
sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning.

Levetid:

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.
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Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilFeldige valgte plasser.

Bilde

APELTUNHAUGENE 20 - 4601/87/3/114/0/0

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Vaskerom - 3.7m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og malte slette vegger og himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vaskerom fra byggear

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnarmet flatt gulv.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Lite fall pa gulv.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da innredning er etablert over.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da innredning er etablert over.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd sme@remembran er 10-20 ar.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa sme@remembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

/0

1601/87/3/

AUGENE 20 -

APELTUNH
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Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

APELTUNHAUGENE 20 - 4601/87/3/114/0/0
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m Trapp TG1 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, samt handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, samt handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde
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Kjgkken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
Kjekken innredning med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjeleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator, Fryser

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Liten skade i hjgrne pa platetopp

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmekabler i alle rom i kjeller utenom bod.
Gass peis i stue.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod/teknikrom

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

Varmtvannsbereder er innebygget i skap pa vaskerom og er derfor ikke kontrollert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
TG 1:Rer- og avilgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det pa befaringsdagen ble oppdaget en drypplekkasje i fordelerskap pa vaskerom. Selger ble
informert og skulle rekvirere rerlegger til utbedring. Det er som fglge av drypplekkasje noe rustdannelse i bunn av skap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Bereder er innebygget i et skap pa vaskerommet. Ukjent tilkobling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Brannslange pa vaskerom

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Innvendige overflater hovedetasje TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser i entre og pa toalett, parkett pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Slette malte overflater pa alle vegger og himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

Det bemerkes noe knirk i kjgkken gulv.
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Innvendige overflater underetasje TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad og vaskerom, parkett pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa evrige vegger og alle tak.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten & registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Garasjeplass

3
9
Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse? >
Ja %\
=
Kommentar: <
Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang. &
Garasje malt opp til 2.88x6.60 - 19m2. 0
&
=
Er det etablert lader for el-bil? I
Ja S
5
%
Bilde
35/35
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250185

Selger 1 navn Selger 2 navn
Frank Fosse Heidi Seilfaldet
Apeltunhaugene 20
Poststed
RADAL 5238

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 3746451

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FF, HS
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lekkasje i pakning pa rer-i-rerskap, oppdaga av takstmann. Utbetra i august/september.
Arbeid utfort av [TPA

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Fra tid til anna har vi observert skjeggkre, men det har ikkje vore eit plagsomt problem.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Vi har skifta pilot til gasspeis, og bytta malar til inntak pa huset.
Arbeid utfert av | Gass-Service

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladar i garasjen er installert av sameiget. Det er minusmalar som blir avlest jevnlig.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sveising av papp rundt ventilasjonshette utbetra etter at naboen hadde lekkasje.
Arbeid utfort av | Fana biikk as

Initialer selger: FF, HS
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: FF, HS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:10

]Felumeres etter finglysing fil

2005052 86

Bergen Boligkonsult AS
Salhusveien 55

AR

Side 1 av 18

Begjeering” om oppdeling i
eierseksj
(stryk det som ikke pa

séisp jonering

5131 Nyborg 214 JUNI
Paghofy, é{ :
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken HRGEH BYFO&Q. = BQTE
1. Eilendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr Tenr TFestenr  TSnr
1201 Bergen 78 114
8>
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnt/Org.nr (11/2 siffer) 2 Nawn Ideell andel ¥
97 434 331 PR Bergen Boligkonsult AS 1/1
e 1w | 1 . L
I | L
A l i l A ] L i
rT o (A L
TV [ | L
3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-|For- | Brok | T |s-|For-| mBrek | T- |s-|For- | Brok | T+ |s-|For-| Brok | T Is-|For-| Brok [ T
nr |mal 4| (tellar) S Iaﬁ,%, nr |mél 4 (telier) s ;Egg‘;;;. nr [mal ¢ (teller) 5 :g";fé, nr |mal 9| (lefler) frgg;, nr [mal 4| (teller) ® :rgg,
1 B 1 BG 13 25 ar 49
2| B 1 BG 14 26 38 50
3| B 1 BG| 15 27 a9 51
4| B 1 BGl16 28 40 52
5|B 1 BG 17 29 41 53
[ 18 30 42 54
[ 19 k)| 43 55
8 20 32 44 56
g 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 5 = nevner: 5
4. Supplerende tekst 7'
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ksjonering skal d oppais hva endringen bestar | og evantuelt pa hvilken
mate fellesarealens endres.
Doknr: 20630 Tinglyst: 24 06 2005 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:10

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [gbmksenhetens formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
l:i det foreligger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) Ear&al som skal tjene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kioperett (§ 14)

a) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
~ egen inngang Ira fellesareal eller naboeiendom

h) g hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med 1l tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (5§ 12 og 13).

7. Underskrifter

2\

= Org. NO 974 343 312 MVA

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner
(Vod i kreves tra

partner hvor samelebroken redusaras)

Bergen,den 21.04.05

Helge Raknes

Bo]igkonSﬂlt a.s

Salhusveien 55, 5131 Nyborg
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N e pparioa Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106 Side 3 av 18
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-08-21 11:10
8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ©
E] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
x eller
. D Styret erkleerer al sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/r j ing
":] Befaring er foretatt
[ ] matebrevkart for tilieggsdeler er utarbeidet og vediagt *
E Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vediagt
. Ke 1en erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr | Bnr [ Frr I snr ]
. B:I' (1Y Pf)cjm kommune

. Dato | Stempel og underskrift

Byradsavdeling
for byutvikiing .
- Etat for byggesa
- 0/ 6- 2005 og private planer

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavers.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB

gjelder bade bygning og grunn.

' 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd

begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

ksjon bolig, SN=sami

ksjon nagring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom filleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samitykke er

nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

/7
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Vedlegg 6

inngang

I

N
(i

1.etasje 81 m2 - BOA

Underetasje 76 m2 - BOA

Bergen Boligkonsult as APELTUN g 87-bnr.114
arkitektkontoret Seksjon 4 MAL 1:100
Vaardsthincio o BOA ='|1 57m2 19.04.05

.
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Vedlegg 7

1 etasje 81 m2 - BOA

® j _ : inngang

S
2

TERRASSE =

Underetasje 76 m2 - BOA

Bergen Boligkonsult as APELTUN gn.87-bnr.114
arkitektkontoret Seksjon 5 MAL 1:100
. i g BOA=115?m2 19.04.05 )
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:10

Vedlegg 8
r ™
DELFELT B7-7
Sportsboder , tilleggsareal tilh@rende seksjon nr. 1 og nr. 2
Areal pr. bod - 6m2
Bergen Boligkonsult as APELTUN gor. 87 - bnr.114
ﬁ%% Boder seksjon 1-2 M.i«;. (1)41%
\_ W,

Side 6 av 18



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:10

Vedlegg

E ™\
DELFELT B7-7

Sportsboder , tilleggsareal tilhgrende seksjon nr. 3 og nr. 4
Areal pr. bod - 6m2

Bergen Boligkonsult as APELTUN gor. 87 - brr. 114
sikdieitkontoret Boder seksjon 3-4 Mﬂ.; (1)41{;2

CSungtsgl 37 3004 BERGEN

=

Side 7 av 18
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Vedlegg 10
e ,
DELFELT B7-7
. inkl. areal for sportsbod Tl
seksjon 5 - ( ikke utgravd )
Garasjer , tilleggsareal tilherende seksjon nr. 1-5
Bergen Boligkonsult as APELTUN gnr. 87 - bnr.114
%ﬁﬁﬁﬁ;‘égi:é Garasjer seksjon 1-5 M% &%
CSondtagh. 37 3004 BERGEN 5 o J
e
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106 Side 10 av 18
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08-21 11:10

VVEVLEECE |

BASISKART
Byradsavdeling for byutvikling Adresse: Adresse ikke oppgitt
Byggesak og private planer Gnr/Bnr/Fnr: 87/114/0
Mialestokk 1:1000 GABareal: 3128 m?
BERGEN KOMMUNE  Dato: 22.04.2005 Kartareal: 3126 m?
87137

943 @ L

He < et

—————  Gjerde, annet g *
e+ Kraftledning I
sssssesse Hekk 123/4567 Géardsni/bruksnr
........... St - 104 Heydepunki med hayde
_____ Traktorveg 4 @ &  Tg., polygon-, hoydepunkt
J
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Side 11 av 18

DELFELT B7-7

'l'

|
:

Bergen Boligkonsult as

arkitektkontoret
vaardal-lunde as

C.Sundtsgl 37 5004 BERGEN

HUS 1

. SEKSJONERINGSTEGNING

APELTUNVEIEN

Gnr 87 Bnr114 FELT B7-7
MAL 1:200 1 16.06.05

~

J
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DELFELT B7-7

SEKSJONERINGSTEGNING

Bergen Boligkonsult as APELTUNVEIEN
Meerial-lunde as MAL 1:200 T 16.06.05
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 11:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106 Side 16 av 18

~
B Kartverket - tosteringstidspunkt 2025-08-21 11:10

Vedlegg 3

inngang

1 etasje 81 m2 - BOA

Underetasje 76 m2 - BOA

Bergen Boligkonsult as APELTUN gn.87-br.114
arkitektkontoret Seksjon 1 MAL 1:100
et lre o BOA =11 57m2 19.04.05
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106 Side 17 av 18
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08-21 11:10

Vedlegg 4
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inngang
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1 .etasje 81 m2 - BOA
i i
®
TERRASSE
Underetasje 76 m2 - BOA
Bergen Boligkonsult as APELTUN gn.87-bnr.114
arkitektkontoret Seksjon 2 MAL 1:100
k“ﬂ%’“&“&% BOA=JI 57m2 190405 )
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/20630/106 Side 18 av 18

N
B Kartverket i teringstidspunkt 2025-08-21 11:10

Vedlegg 5

1.etasje 81 m2 - BOA

TERRASSE
Underetasje 76 m2 - BOA
Bergen Boligkonsult as APELTUN gn.87-bnr.114
arkitektkontoret Seksjon 3 MAL 1:100
oty BOA = 157m2 19.04.05

-
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Bergen kommune Utskriftsdato: 21.08.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 87 Bruksnr.: 114 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Apeltunhaugene 20, 5238 RADAL
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250185
KEMMNEREN Ordrenummer: 8701737

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00087-0114-0000-003
Eiendommens adresse Apeltunhaugene 20
Eier Heidi Seilfaldet , Apeltunhaugene 20, 5238 RADAL N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelop ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 3870566KR 0.0026 10 063,00 2515,75
Abonnementsgebyr vann 795m2 7.71 1225,89 305,63
Abonnementsgebyr vann 101m2 7.71 155,74 38,82
Stipulert mengde vann 1166m3 11.44 2 667,81 665,12
Abonnementsgebyr avlgp 795m2 10.62 1688,58 420,98
Abonnementsgebyr avlgp 101m2 10.62 214,52 53,48
Stipulert mengde avlgp 1166m3 15.64 3647,25 909,31
140L- antall teamminger mer enn 1/mn 4 tgmminger 44.84 179,35
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 22 632,94 5830,98
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 21.08.2025 10:32:55
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 87/114/0/0
Utlistet 21. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
259731300 Grunneiendom 0 Ja 3124,4 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3

117



PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

15170007 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN 3 - Endelig vedtatt 15.10.2004 200409004 100,0 %
arealplan
FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS, 3 - Endelig vedtatt <0,1%(0,0

20.09.1999 199614807

15170000 30
— APELTUN BOLIGOMRADE arealplan = m?}

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
15170007 113 - Blokkbebyggelse 99,2 %
15170007 999 - Unyansert formal 0,8 %

15170000 399 - Annet trafikkomrdde <0,1 % (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

15170001 31 FANA. DEL AV GNR 87 OG GNR 120, APELTUN BOLIGOMRADE 200201495 16.09.2002

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrad Dekni ad
65270000 1 - Ndvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 99,5 %
65270000 1 - Ndvaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,5%
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y <0,1% (1,2 m?

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 54,7 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15170062 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN BOFELLESKAP, B8-1, PLAN FOR UTBYGGING 3 200213000
15170066 31 FANA. GNR 87 BNR 2, APELTUN BOLIGOMRADE FELT B-15, PLAN FOR UTBYGGING 3 200308334
15170011 31 FANA. GNR 87 BNR 2, 77, LAUVBEKKEN, REGULERINGSENDRING 3 200901447
15170010 31 FANA. GNR 87 BNR 83, APELTUN 3 200610640
5880000 30 FANA. GNR 88 BNR 1 MFL., N@GTTVEIT 3 190000859
18060000 34 FANA. DEL AV GNR 88 BNR 1, 2, 3 MFL., N@TTVEIT BOLIGOMRADE 3 200406295

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
87/78 23595230-1 Tilbygg Rekkehus Meldingssak registrer tiltak 16.02.2009 200901873
88/18 300942429 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 16.04.2021 201801103
88/18 139512545-3 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 16.04.2018 201801103
88/18 9455248 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 16.04.2018 860680
88/18 300679895 - Garasjeuthus anneks til bolig  lgangsettingstillatelse 16.04.2018 201801103
88/18 139512545-4  Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 06.12.2018 201801103
87/77 300385676 - Garasjeuthus anneks til bolig  |gangsettingstillatelse 31.07.2013 201322027

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side2av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/114/0/0
BERGEN Dato: 21.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 20 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15170000, 15170007, 5880000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/114/0/0

BERGEN Dato: 21.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 20 m fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering

87/115
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

®  Planendring Formalsgrense
Juridisklinje /" Reguleringsplan formalsgrense
/" 1203 - Regulert tomtegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL

v ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves BYGGEOMRADER

7\ 7 1211 - Byggegrense Frittliggende smahusbebyggelse

"\, 7 1221 - Regulert senterlinje Blokkbebyggelse

,/N.7 1222 - Frisiktlinje Annet byggeomrade

Begrensningsgrense gammel lov Kjerevei

7.7 Reguleringsplan restriksjonsgrense Annen veggrunn

Begrensningsomrade gammel lov Gang- / sykkelveg
—— 640 - Frisiktsone Parkeringsplass
Plangrense - Annet trafikkomrade
/V' Reguleringsplanomriss Annet friomrade

Friluftsomrade (pa land)

/// Felles avkjorsel

/// Felles parkeringsplass

/// Felles grgntareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer
Unyansert formal

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

\ 2010 - Veg /
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Kommuneplanens arealdel A

Byradsavdeling for klima, milig og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/114/0/0

KOMMUNE Dato: 21.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 20 m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)

~

/10!
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

{7' Faresone Ytre fortettingssone

i_\ \I Infrastruktursone @vrig byggesone

Grannstruktur
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 87/114/0/3

Dato: 21.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 20, 5238 RADAL

N Europaveg

;\; Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg (\ , Bilferge. fylkesveg



Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

:500

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 87/114/0/3

BERGEN Malestokk v/A4: 1
KOMMUNE Dato: 21.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 20, 5238 RADAL
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Vaardal-Lunde Arkitektkontor AS
Postboks 1809 Nordnes
5816 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
200503949/10 NYBY-5210 19.09.2006
BAKL

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest, jf plb § 99 nr 1

Eiendom : Gnr 87 Bnr 114

Tiltakets adresse : APELTUNVEIEN 0

Tiltakets art . Nybygg Bolig

Tiltakshaver . Bergen Eiendomsutvikling v/Bergen Boligconsult As

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig seker mottatt Etat for byggesak og
private planer 15.09.06.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for utforelsen
at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200503949.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen
Trygve Szxle
seksjonsleder
Bérd Klepsland
saksbehandler
Kopi:

Bergen Eiendomsutvikling v/Bergen Boligconsult As, Salhusveien 55, 5131 Nyborg
VA-etaten
Bergen brannvesen



Vaardal-Lunde Arkitektkontor AS
Postboks 1809 Nordnes
5816 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Var ref. Emnekode Dato
200503949/8 BYG - 5210 29.03.2006
BAKL

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 a nr 2

Eiendom Gnr 87  Bnr 114
Tiltakets adresse Apeltunveien 0
Tiltakets art Nybygg bolig

Tiltakshaver Bergen Eiendomsutvikling v/Bergen Boligconsult As

VEDTAK:

Seknaden:

I medhold av plan- og bygningsloven § 95 godkjennes seknad mottatt byggesaksavdelingen
28.03.08 om tillatelse til igangsetting av temrerarbeid inkl membran ihht gitt rammetillatelse av
04.08.05.

Godkjenning av ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent med ansvarsrett for tiltaket:

Foretak Godkjenningsomrade
Asbjern Hitland AS (s) UTF/KUT tiltaksklasse 2
Kontrollform:l Merknad [FG1]: Taes kun med hvis vi

finner d matte kreve uavhengig kontroll
og/eller tverrfaglig kontroll

Godkjennes som omsgkt.

Ansvar:\
Godkjennes som omsekt.

Merknad [FG2]: Md endres hvis vi
finner a mdtte krever uavhengig kontroll
og/eller tverrfaglig kontroll

Kontroll av utferelse:

Ansvarlig kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om nedvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlige kontrollerende, skal ansvarlig seker sammenstille
kontrolldokumentasjonen. Ikke noe arbeid ma utferes utover det som omfattes av
igangsettingstillatelsen.

Saksnummer 200503949
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Dokumentasjon ved tilsyn:
Kopi av denne tillatelse ssmmen med beskrivelse av tiltaket, godkjent kart for plassering,
tegninger og ansvarsretter skal vere tilgjengelig pa byggeplassen.

Seknad om ferdigattest:

Ved anmodning om ferdigattest, skal det sendes inn dokumentasjon for at slutt kontrollen ikke
har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf §§ 33 og 34 i forskrift om
saksbehandling og kontroll.

Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr plan- og bygningsloven § 96
forste ledd.

Klageadgang:

Denne avgjorelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jfr forvaltningsloven § 28 ff og vedlagte
“Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak”.

En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for
tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200503949.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Bjeorn Walter Hauge

seksjonsleder

Bérd Klepsland

saksbehandler

Kopi: tiltakshaver

Saksnummer 200503949
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Vaardal-Lunde Arkitektkontor AS
Postboks 1809 Nordnes
5816 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Var ref. Emnekode Dato
200503949/3 BYG- 5210 08.04.2005
BAKL
RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om rammetillatelse for tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 93 og 95 anr 1

Gnr 87 Bnr 114
Tiltakets adresse Apeltunveien

Nybygg bolig A2

Eiendom

Tiltakets art

Tiltakshaver Bergen Eiendomsutvikling v/Bergen Boligconsult As

VEDTAK:

Seknaden:

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 93 og 95 godkjennes seknad om rammetillatelse mottatt
Etat for byggesak og private planer 23.03.05 for oppfering av bolig benevnt som A2. BRA er 165
m?ogBYAer97m?2.

Det vises for gvrig til seknadens vedlagte tegninger stemplet Bergen kommune 23.03.05,
situasjonskart stemplet Bergen kommune 23.03.05 og godkjente seknader om ansvarsrett.

Merknad [FG1]: Tues alltid med hvis det
er sokt om eller en godkjenning er avhengig
av at det gies disp

Tiltaket:
Tiltaket skal utfores i samsvar med ovennevnte dokumentasjon og pa folgende vilkar:

Plassering i horisontalplanet:]

Merknad [FG2]: Taes alltid med hvis det
er sokt om eller er apenbart utvilsomt at
ikke alle naboene trenger d varsles

[ Merknad [FG3]: Taes alltid med hvis vi

onsker d benytte oss av denne muligheten til
raskere behandling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 70 nr 1 godkjennes plasseringen som omsekt og vist pa
ovennevnte kart.

Heydeplassering:

Merknad [FG4]: Taes alitid med ved
nybygg og tilbygg. OBS pbl § 70 nr 2 hvis
avstanden er mindre enn 4 m til nabogrense

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 70 nr 1 heyder som omsekt.

|

-+ Merknad [FG5]: Tues alltid med ved

nybygg og ogsd for pabygg/tilbygg hvis
haoyden er omtvistet

Saksnummer 200503949

Side 1 av 3

/| Merknad [FG6]: Taes ikke med for

garasjer/uthus pa eiendommer som er
bebygget fra for med f.eks bolig og ma
antaes d ha lovlig atkomst/avkjorsel.
Alternativt vises det til privatrettslige
avtaler om rett til bruk av vei
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1 Merknad [FG7]: Taes kun med ved

i . | nybygg og hovedombygging av by
V.annforsynmg 0g kloaokk'[ o : : ; . som skal ha innlagt vann. Ikke
Eiendommen anses for & vere sikret lovlig vannforsyning og avlep i samsvar med plan- og tilbygg/pdbygg av bygninger som allerede
bygningsloven §§ 65 og 66 nr 2, jf VA-etatens forhindsuttalelse. (e G AR S

eventuelle privatrettslige avtaler for
l legging, tilknytning og vedlikehold av

. . . AN private fellesanlegg eller til eget privat
Godkjenning av ansvarsrett: | antegg feks dyprannsborehul

Folgende foretak er godkjent med ansvarsrett for tiltaket: A
Merknad [FG8]: Tues alltid med hvis det
Sforeligger krav fra andre sektormyndigheter
Foretak Godkj enningsomrf‘de for utstedelse av tillatelse. Etter pbl § 7
. . jelder dette fylkesmannens
Vaardal-Lunde Arkitektkontor AS SOK tiltaksklasse ‘,g,,',- ,jmmavdéy,,-ng Rl o
Vaardal-Lunde Arkitektkontor AS PRO/KPR tiltaksklasse disp fra l’fom?uneplbaln;'; aregldel e”lefdd
. annen plan. Etter pbl § 95 nr 2 annet le
Blytt AS PRO/KPR tiltaksklasse s e e,
brannvernmyndighet, arbeidstilsynet,
vegmyndighet (hvis eiendommen/veien er
Kontrollform:

uregulert), havnemyndighet,

Godk]ennes som omsakt. Merknad [FG9]: Taes kun med hvis vi

finner d mdtte kreve uavhengig kontroll
og/eller tverrfaglig kontroll

Merknad [FG10]: M endres hvis vi
finner a matte krever uavhengig kontroll
og/eller tverrfaglig kontroll

| Merknad [FG11]: Her fastsldes forst
faktum i saken, deretter droftes og

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET: | 5 orelaget il avgrorelse Vi
Saken gjelder soknad om rammetillatelse til oppfering av 5 eneboliger. dff,@‘;’i’i,efe,”fj;fﬁ,oﬁdﬁﬁffflg ;iksldi.v{j

Ansvar:
Godkjennes som omsgkt.

Merknad [FG12]: Opplyses alltid hvis
ikke tiltaket er av en art som ikke berores
av noen plan

Merknad [FG13]: Det m4 alltid
opplyses om en godkjenning er avhengig av

Planstatus:
Eiendommen er regulert til formélet. Tiltaket kommer ikke i strid med gjeldende plangrunnlag.

Dispensasjoner: © | at det gies disp fra pbl

Godkjenning av tiltaket er ikke avhengig av at det gies dispensasjon fra noen bestemmelse gitt i [ Merknad [FG14]: Vi ma alltid opplyse

eller 1 medhold av plan- og bygningsloven. /| status vedrerende nabovarslingen
Merknad [FG15]: Her droftes alle

Nab li ‘[ forhold vedrerende eventuell dispensasjon,

abovarsling: o ‘ . / iF§87 og 88
Det er.foretatt pabovarshng i samsvar.med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 94 nr 3 og Merknad [FGL6]: 7ucs kb med for
det er ikke registrert noen merknader i saken. garasjer/uthus pa eiendommer som er

bebygget fra for med f.eks bolig og ma
Admini . drofting/b I antaes a ha lovlig atkomst/avkjorsel.
ministrasjonens dreftin egrunneise:
J g g Merknad [FG17]: Med:ias hvis tiltaket

Fagetaten kan ikke se at det foreligger forhold som er til hinder for & gi rammetillatelse til V| G vl o i

boligen. y bestemmelser om bevaring o.lign

l 4 Merknad [FG18]: 7aes med hvis tiltaket

Ovri I . . og/eller utomhusarealene krever sikring og
vrige opplysninger: det ikke fremgar av prosjekteringen at d

F?r ordens skyld minnes om noen forhold som ansvarlig prosjekterende ma vare oppmerksom (Merknad [FG19T: ues med s liaker

pa: | liggeri et omrdade hvor grunnen er

‘ // forurenset f.eks fra tidligere
industrivirksomhet.

Slkrlng av byggepl?ss' s T S s s Merknad [FG20]: Taes med hvis tiltaket
Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig i byggeperioden, jf plan- og bygningsloven § 100. har en viss storrelse og/eller kompleksitet
og det ikke fremgar av prosjekteringen at
det er tatt hayde for dette kravet

Avfall:
. . . . . . : Merknad [FG21]: Tues alliid med hvis
Alt avfall som tiltaket medforer, og som ikke gjenbrukes i egen virksomhet, mé leveres til mottak o ;/-ae,df,. o ,i,,l,‘ com medforen avfall
Saksnummer 200503949
Side 2 av 3
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godkjent av forurensningsmyndighetene. Dersom avfallet er av en slik sammensetning at dette
ved gjenvinning kan vaere en ressurs, ber tiltakshaver velge et godkjent deponi med opplegg for
sortering av avfallet.

Dokumentasjon ved tilsyn:
Kopi av denne tillatelse sammen med beskrivelse av tiltaket, godkjent kart for plassering,
tegninger og ansvarsretter skal vere tilgjengelig pa byggeplassen.

OVRIGE LOVBESTEMMELSER:

om igangsettingstillatelse:

Ved sgknad om igangsettingstillatelse for hele eller deler av tiltaket, skal det sendes inn
dokumentasjon for at utforelsen av tiltaket vil tilfredstille kravene i plan- og bygningsloven og
rammetillatelsen. Herunder inngér ogsé kontrollerklaeringer for prosjekteringen, jf§ 95 anr2 i
plan- og bygningsloven og § 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker.

Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 &r etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.

Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf plan- og bygningsloven § 96
forste ledd.

Lovhjemmel:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:

Denne avgjorelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff og vedlagte
“Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak”.

En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200503949,

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Jan B. Mjelstad
seksjonsleder
Bard Klepsland
saksbehandler

Kopi: Berge Eiendomsutvikling ved Bergen Boligconsult AS Salhusveien 55 5131 Nyborg.

Saksnummer 200503949
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Kommunens saksnr. |-—

Vedtaksdato L
4 (fylles ut av kommunen)

Til kommune: (Sﬁknad med vedlegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar, ev.
:| ekstra sett etter avtale med kommunen)

Bergen Kommune

Byggesaksavdelingen, pb 7700
5020 BERGEN

Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.

Gnr. Bnr. Festenr.

87 114
Adresse Postnr. [Poststed
Apeltunveien - Boliger RADAL

krav om ansvarsrett. Kart-0G delingsforretnir
nderskriver som titakshaver.

Ikke
_ |relevant

Eim

Foretak Navn
Arkitektkontoret Vaardal-Lunde AS Bergen Eiendomsutvikling v/Bergen Boligconsult as
Adresse Adresse
| Postboks 1809 Nordnes Salhusveien 55
| Postnr. |Poststed Postnr., |Poststed
5816 BERGEN 5131 Nyborg
| Organisasjonsnr. [ Telefon Organisasjonsnr. "I Telefon (dagtid)
11936238742 55300600
Kontaktperson | Mobittelefon T e = e e
| | Per Janson ™ Enkeltperson  [X! Foretak/lag/sameie | Off virksomhet
E-postadresse [ Telofaks E-postadresse
_ |arkitektkontoret@vaardal-lunde.no 353006 01
.. |Dato |Underskrift Dato [Underskrift
[Fo30 §
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
Osmund Lie
 Copyright NBR Nr. 5174 Nr. 705174 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo - 7-2003/7-2003 FF Side 1 av 1
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Kommunens saksnr.

Til kommune: (Sgknad med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer,
ev. ekstra sett etter avtale med kommunen)

Bergen Kommune
Byggesaksavdelingen, pb 7700
5020 BERGEN

Bar. . Seksjonsnr.

114

87 . - . ‘ ; :
dresse . . Postnr. Postgted
Apeltunveien - Boliger 5238 DAL

% ,

Angi hvilken del av tiltaket denne seknaden gjelder
Del-1 Grunn og betongarbeider

Del-1 Grunn og betongarbeid

Del-2 Bygningsmessige fag

Vedlegg

« Slde‘1‘ avilo




Mdlegg nr.

Kommunens saksnr.

Postnr. i TPoststed
5238 RADAL

Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
(hvis oppgitt pa situasjonskart):

X-koordinat:

| Reguleringsplan R.3.1517.00.07 av 15.10.2004

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Boligformal

beskriv

Tomteareal

Vis beregning av grad av utnytting

920*100/3128=29.4

|Nabogrense Vegmidte

6060

Annen bygning

Avstand

ClNe

Avstand

T Nei

Dersom det gér slik krafthnje/kabel/ledn1ngerx over eller i neerheten av tomta, ma mtaket
_ det her spkes.om veere avklart med bergrte mynd|gheter/rett|ghetshavere ;

Vedlegg nr.

ight NBR Nr. 5175 - Nr.705175" Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF
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Vedlegg nr
E -
Vedlegg nr.
E-J-1

Vedlegg nr.

Er avkmnngstﬂlatelse gm'?

Er vegrett sikret ved tmglyst erklermg? .

Beskriv

et
[ Neix

Elendomsdnﬂ forretnmgsmesstg
utleievirksomhet . A

_ Offentlig forvaltning

: Undemsmng
Helse- og sosmltjenester
Andre sosiale og personlige t)eneste, :
Internaslonale organ og organ \

Boliger- .

, . Fritidseiendommer (hytter), garas,Jer fo
= - annet som ikke er naenng

sidningsapparat:

<xpozzr L

5 : Er det heis.i bygningen?
g“Bruksareal t|l bolng : : [: Jai [g Nei
. Bruksareal som skal brukes tif bohgforma[ registreres her. S i
- Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av bolugbygnlngen :
Regle for arealmalmg se TEK kapittel 3. ;

ke nyttes il bo[lgforma! Ved neeringsgruppe A-Q, +Y skal alltid dette fylles ut. Feltet skal aldn fyIIes ut
Regler for arealmélmg, se TEK kapittel 3. :

. Byéniﬂngs‘ty'pel;o»de S g . ‘
L 111 Se side 3 for valg av bygningtypekode.

Copyright NBR Nr. 5176 Nr. 705175 Sein & Stenersen Prokom AS, Osio - 7-2003/7-2003 FF Side 2 av 3
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141 Stort fntthggende bohgbygg pa 2etg.
142 Stort fntthggende bohgbygg pa 3 og delg,
fri

15 Annen bygning for bof lesskapv

- 161. Hytter, sommerhus og Ilgnende frmdsbygg

172 Skogs- 0g utmarkskole, gamme

181 Garasje, uthus, anneks fil bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig. -
183 Naust, bathus, sjgbu

Frmdsbollg

162 Helarsbolig som benyties som fritidsbolig
163 Vamngshus som benyttes som fntldsbohg

Koxe, se(erhus og hgnende
171‘ Seferhus, sel, rorbu og Iignende

' Garasje og uthus til bolig
Annen bolighygning -

193 Boligbrakker
199 Annen bohgbygnmg (sekundaerbohg remdnft)

5% Restaurantbygmng, kafebygning.- /
532;Senh'a[k1¢kken, kammebygnmg

629 Annen universitets hugskole og
< forsknmgsbygmng

Museums- og bibliotekshygning
641 Museum; kunstgalleri
. 642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
649 Annen museums-/biblioteksbygning *

*) eller bygning som har naer filknytning til/
tiener slike bygninger

- 661 Kino-teater- Iopéra Ikonsertbygnlng
- 669 Annetkult rhus*

k - 671 Kirke, kapell- -
672 Bedehus, menighetshus

675 Kloster = 1.

9 Sykefus *

721 Sykehjem.
#.722 Bo- og behandlingssenter -

i I&fettsbygning
651 [drefishall
652 Ishall
. 653 Svgmmehall :
. 654 Tribune og |drettsgarderobe

655 Helsestudio
659 Annen idrettsbygning *

Kﬁlfurhus
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek

* Bygning for religiose aktiviteter

673 Krematonuanravkapell/ba(ehus
674 Synagoge, moske ~

679 Annen bygnmg for rehgmse aktiviteter *

Sykehjem &

723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad -
729. Annet sykehjem *

Primarhelsebygning =
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt
732 Helse-/sosialsenter, helsestasjon
739 Annen primeerhelsebygning *

FENGSEL; BEREDSKAP Q.A.
" " Fengselshygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapshygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett

opyright NBR Nr. 5175 Nr. 705175 - Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-2003/7-2003 FF
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2,05.05
04075 gnr/bng:. 87114
Tiltak Apeltunveien locSs5A 44
Bolig-A2
Innhold Rammesgknad og

igangsetting for grunnarbeid

A Opplysninger om tiltakets ytre ramme

Og bygningsspesifikasjoner A-1
C Nabovarsling
Merknad fra nabo C-1
Gjenpart av nabovarsel C-2
. D Kart, situasjonsplan D-1

E Redegjorelser og Tegninger

Folgeskriv E-1
Tegninger E-2
F Seoknad om ansvarsrett og kontrollplan
Seknad om ansvarsrett Ark  Arkitektkontoret VVaardal-Lunde as F-1
Sentral godkjenning ! F-1b
Seknad om ansvarsrett RIB  Blytt as F-2
Sentral godkjenning ! F-2b
Seoknad om ansvarsrett Rer TPA Rerleggerforretning as F-3
Sentral godkjenning ! F-3b
Seknad om ansvarsreft Gr. G og O Helgesen as F-4
. Sentral godkjenning e F-4b
Seknad om ansvarsrett Bet. Arild Tvedt as F-5
Sentral godkjenning ! F-5b
G Kontrollplaner for viktige og kritiske omrader
og kontrollerklzeringer
Kontrollerklaeringer RIB Blytt as G-1
Kontrollerklaeringer Rar TPA Rarleggerforretning as G-2

J Andre vedlegg
VA-etaten Anmodning og Forhandstillatelse J-1
Rassikring se sgknad for bygg-B1
Reguleringsbestemmelser se spknad for bygg-B1

Prosj.nr: 04075 Arkitektkontoret Vaardal-Lunde as
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V
& arkitektkontoret vaardal-lunde as

var saksbehandler/handled by Var dato/our date var referanse/our reference
Qddlaug Hoggen {#.03.2005 1\04075\dok\003.doc

deres dato/your date  deres referanse/your reference

Bergen Kommune
Byggesaksavdelingen
Pb 7700

5020 Bergen

BOLIG-A2

Soknad om rammetillatelse og igangsetting for grunn og betong
Tiltak: Apeltunveien — 5.Boliger gnr: 87/114

Pa vegne av tiltakshaver Bergen Boligkonsult as oversender vi rammesgknad og
igangsettingssaknad for grunn og betongarbeid.

Vi sender inn separate/parallell sgknad pa Bolig A1-A2-A3-A4 og B1
inkl.fellesareal/garasjeanlegg. Boliger med avstand nsermere enn 8 meter uiferes
yttervegger/tak med brannskillende egenskaper.

Arealoppstilling:

Bolig 1+2etg +bod=BRA BYA inkl Bod

Al- 78 + 81 +6=165m2 90+7= 97m2

A2- 78 + 81 +6= 165m2 90+7= 97m2

A3- 78 + 81 +6= 165m2 90+7= 97m2

A4- 78 + 81 +6= 165m2 90+7= 97m2

B1- 78+ 81 =159m2 90m?2

Garasje  (5*18)+11=101m2 126m2 (inki bod for B1)
Totalt 920m2 BRA 604m2 BYA

Tiltakshaver har fremlagt skisser til Byggesak 17.desember 2004,
men vi har ikke referat fra dette matet.

Vi har mottatt kommentar fra nabo som vil tilknyttes det nye avigpsystemet.
Bebyggelse, veganlegg, parkering og felles utomhusanlegg folger vedtatt reguleringsplan.

Tiltak mot rasfare etableres. Se vedlagt rapport fra Multiconsult as.

Med vennlig hilsen
Arkitektkontoret Vaardal-Lunde AS

Gttt (s Hessen

arkitekt mnal harald vaardal-lunde kontoradresse postadresse if. 55 30 06 00 foretaksnr.
NPA ¢ sundtsgt. 37 postboks 1808 Nordnes  telefax 55 30 06 01 NO 936 238 742
arkitekt mnal knut knudsen 5004 Bergen, Norge 5816 Bergen e-post.arkitektkontoret@vaardal-lunde.no
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Nabolagsprofil

Apeltunhaugene 20 - Nabolaget Apeltun/Krohnésen - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Apeltunhaugane 5min %
Linje 76 0.4 km
® Lagunen terminal 21 min &
Linje 1 1.8 km
X Bergen Flesland 15 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 12.8 km
Skoler
Apeltun skole (1-7 kl.) 10 min #
322 elever, 22 klasser 0.9 km
Smeras skole (1-7 kl.) 20 min %
235 elever, 14 klasser 1.7 km
Skjold skole (1-7 kl.) 23 min %
322 elever, 21 klasser 1.9km
Radalslien skole (8-10 kl.) 22 min %
420 elever, 29 klasser 1.9km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 6 min &
397 elever, 33 klasser 2.7 km
Slatthaug videregaende skole 6 min &
400 elever 2.6 km
Stend vidaregdande skule 12 min &
330 elever, 11 klasser 5.6 km

154

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.6 %
6 %

37

389 %

(o)
H = 'I B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

14.6 %
13.8%
14.5%
21.6 %
26.1%
1.2%
14.4%
16.1 %
18.3%

8.8%
6.4 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
B Apeltun/Krohnasen 2254 1053
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Apeltun barnehage (1-5 ar) 4 min %
73 barn 0.3 km
Skjoldtun barnehage (1-5 ar) 5min &
54 barn 2 km
Eventus Eventyrdalen barnehage (0-54r) 5 min &
28 barn 2.2 km
Dagligvare
Coop Extra Apeltun 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Meny Lagunen 18 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Lagunen Storsenter 18 min %

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

@ Apotek 1 Lagunen 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 30% i barnehagealder
W 33%6-124r
M 20%13-154r

o Stgynivaet
17% 16-18 ar

~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Apeltun @vre ballbane kunstgress 8 min % ———
Par u. barn
@ Apeltun skole 9 min A ———
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km e ————————
& SATS Lagunen 18 min % En_shg m. barn
|
&  SATS Nesttun 5min & e
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
M 24% enebolig
B 20% rekkehus
I 45% blokk 0% 46%

11% annet
B Apeltun/Krohndsen

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Fint miljg & bo i, for liten og Norge
stor» Gift 32% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 56% 549
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Apeltunhaugene 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5238 RADAL Saksbehandler: Morten Christoffer Tgsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



