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Moderne enebolig pa ett
plan med stor, solrik hage
- attraktiv beliggenhet pa
Gralum!

Moderne enebolig pé ett plan med stor, solrik og delvis inngjerdet
hage, ideell for barnefamilier. Boligen inneholder entré, gang, 3
soverom, bad/vaskerom, samt et lyst kjgkken med &pen Igsning mot
stue med vedovn og utgang til en romslig og hyggelig veranda. Alt
ligger praktisk til pa ett plan, noe som gir god tilgjengelighet og
lettstelte Igsninger. Stor og trygg tomt med carport og parkering pa
egen grunn. Eiendommen ligger usjenert til i et barnevennlig og
populeert boligomrade pa Gralum, med kort gangavstand til skole,
barnehager, butikker og flotte tur- og rekreasjonsomrader. Gode
bussforbindelser til Sarpsborg, Fredrikstad og Oslo. Enkel adkomst til
E6 og neerliggende fasiliteter som sykehus, politihus og Inspiria
Science Center.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 115 m?
TBA: 38 m?

Moseveien 10

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 96 m2 Gang, stue, kjgkken, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og bod
BRA-e: 8 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

38 m? Terrasse- og balkongareal

Utebod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m? Utebod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav
til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan
avvike i forhold til tillatt utnytting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
813.5m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en stor og tiltalende tomt som er pent opparbeidet med plenarealer
og noe beplantning. Tomten er i hovedsak flat og lettstelt, og gir gode muligheter for

utelek, hageaktiviteter og avslapning. Deler av tomten er inngjerdet, noe som gjgr den
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ekstra trygg og barnevennlig - ideell for bAde smabarnsfamilier og dyreeiere.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig og romslig veranda i direkte tilknytning til hagen.
Verandaen byr pa gode solforhold og har rikelig med plass til utemgbler og grill — et
perfekt sted for avslapning og sosiale sammenkomster med familie og venner.

Tomten har gode solforhold gjennom store deler av dagen og ligger usjenert til i et
rolig og etablert boligomrade. Det er carport og god parkeringsplass pa egen tomt.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og solrik beliggenhet pa Gralum i Sarpsborg kommune, i
et populaert og barnevennlig boligomrade. Boligen ligger usjenert til, med kort
gangavstand til bade barne- og ungdomsskole, flere barnehager, naerbutikk,
idrettsanlegg og flotte tur- og rekreasjonsomrader i naerliggende skog.

Det er gode bussforbindelser i omradet, med hyppige avganger til Sarpsborg sentrum,
Fredrikstad og ekspressbusser videre til Oslo og utlandet. Til E6 er det kun 2 minutters
kjgring, noe som gir enkel og rask tilgang til hovedferdsarene i regionen.

| neeromradet finner du ogsa:

Sykehuset @stfold pa Kalnes (ca. 3,6 km unna)

Politihuset og Inspiria Science Center

Quality Hotel med badeland, treningssenter, klatrevegg, lekeland og restaurant
Tunevannet med badestrand, turstier og park

Det er ca. 4 km til Sarpsborg sentrum, hvor du finner et rikt utvalg av butikker,
restauranter, servicetilbud og kulturtilbud.

Dette er et veletablert og ettertraktet omrade som passer perfekt for barnefamilier,
pendlere og alle som gnsker en bolig med gode fasiliteter og sentral beliggenhet —
samtidig som man bor rolig og tilbaketrukket.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade pa Gralum, som bestar av en blanding
av eneboliger, rekkehus og nyere smahusbebyggelse. Omradet preges av velholdte
boliger med opparbeidede tomter, og er populaert blant bade barnefamilier og godt
voksne.

Selv om Gralum er et stgrre omrade med variert bebyggelse og god infrastruktur, ligger
eiendommen i Moseveien - en rolig gate med lite gjennomgangstrafikk. Dette gir
trygge og fredelige omgivelser, godt egnet for familier med barn.

Nzeromradet byr pa et godt bomiljg med kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg og
flotte turomrader, og mange setter pris pa kombinasjonen av sentral beliggenhet og
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rolige omgivelser.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har gode kollektivtilbud i neeromradet. Det er bussholdeplass i
gangavstand, med hyppige avganger til bade Sarpsborg sentrum og Fredrikstad. |
tillegg er det ekspressbusser med forbindelse til Oslo og utlandet, noe som gjgr
omradet attraktivt ogsa for pendlere.

Gralum ligger sveert sentralt til med kort kjgreavstand til E6 — kun ca. 2 minutter med
bil — noe som gir enkel tilgang til hovedveinettet og rask forbindelse til
omkringliggende byer og regioner.

Den kombinasjonen av naerhet til bussforbindelser og rask adkomst til E6 gjgr dette til
et praktisk og tilgjengelig bosted — enten du pendler lokalt eller over lengre avstander.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen har yttervegger med bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, utvendig kledd
med stdende bordkledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatt tretak, tekket med
pappshingel. Det gjgres oppmerksom pa at flate tretak erfaringsmessig kan vaere
utsatt for kondensproblematikk dersom ventilasjonen ikke er tilstrekkelig.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i plastbelagt stal. Vinduer er malte trevinduer
med 2-lags isolerglass, og enkelte av vinduene har utvendige screens. Inngangsdgren
er en malt hovedytterdegr.

Det er etablert terrasse og utvendig trapp i trekonstruksjon. | tillegg finnes en
frittstdende utvendig bod samt carport.

For ytterligere informasjon se vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Verditakst
Kr 3 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Utarbeidet blending av kum og nye vannrgr fra kum til det kommunale.
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Arbeid utfgrt av Freddy Mathisen a/s

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse Skjeve gulv i huset.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Utvendig stikkontakt, innvendig stikkontakt, varmefolie og kurs.
Arbeid utfgrt av Storm Elektro, Installatgren

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Tenking av hull etter gammel pipe. Tekking av ny pipe.

Arbeid utfgrt av Torbjgrn Lemtun a/s

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse Tilbygg av ny gang. Er sendt sgknad til kommunen.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse Det skal pabegynnes jobb med a skifte alle vann- og avlgpsrer i omradet.
21 Er det foretatt radonmaling?

Nei

Tilleggskommentar

Foreligger kvitteringer pa tekking av tak, installasjon av varmepumpe, nytt ildsted,
markiser og solskjerming.

Innhold

Boligen bestar av entré/vindfang, gang, tre soverom, bad med kombinert vaskerom, og
et moderne kjgkken med apen lgsning mot stuen. Stuen har vedovn og utgang til en
hyggelig veranda med flott utsikt over hagen. | tillegg er det en innvendig bod, samt to
uteboder — en i hagen og en i carporten — som gir god lagringsplass. Alt er lagt til rette
pa ett plan, noe som gir enkel og funksjonell bruk av boligen.

Standard

Boligen har en gjennomgaende lys og moderne standard med materialvalg som gir et
innbydende og tidlgst uttrykk. Veggene er kledd med tapet og malte MDF-plater, mens
takene har en kombinasjon av malt MDF-panel og himlingsplater. Etasjeskiller er
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bygget i solid trebjelkelag. Oppvarmingen bestar av en stemningsfull vedovn tilknyttet
stalpipe, samt elektriske varmekabler som gir behagelig gulvvarme. Innvendige dgrer
er klassiske, profilerte formpressede dgrer som bidrar til et helhetlig og gjennomfart

preg.

Badet fremstar som funksjonelt og praktisk, med flislagte overflater bade pa vegger og
gulv. Himlingsplater i taket og elektriske varmekabler gir en lun og komfortabel
atmosfaere. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Kjokkenet er lyst og moderne med glatte fronter og laminert benkeplate. Her far du en
effektiv og stilren arbeidsflate, komplett med integrerte hvitevarer — kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Tiltak

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tiltak

- Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Manglende lufting av kledning kan fgre til fukt, rateskader og redusert levetid for
fasaden.

Utvendige trapper, TG2

Trapp i trekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler rekkverk pa trapp
Tiltak
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- Tiltak:

- Manglende rekkverk medfgrer gkt fallrisiko og manglende oppfyllelse av
sikkerhetskrav. Det m& monteres rekkverk for a fierne avviket.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver.
Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

- Det er registrert avvik i hgyden pa ca 25 mm gjennom stue/kjgkken og gang.

Radon,TG2

Eiendommen ligger i et radon utsatt omrade. Det er ikke foretatt radonmalinger. Det
ma gjeres ytterligere undersgkelser om det er radonsperre mot grunnen. Kravet om at
alle boliger skal ha radonsperre kom i 2010.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

Vatrom

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

Tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
- Dusj kabinett er ikke flyttet, da er for stort og trangt.
Tiltak
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- Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den
for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er avgjgrende for &
forhindre lekkasjer.

- Innhent dokumentasjon om mulig.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap. Rorskap er plassert bak dusjkabinett pa bad og dermed ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Stoppekran er plassert pa bad.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Deler av vannledningene i boligen er av eldre dato, og om lag halvparten av forventet
levetid er oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting eller utbedring pa sikt.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Terrengforhold, TG2

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset gardsplass og noe
beplantning. Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for
marin leire, og grunnen kan derfor besta av lesmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket. Det er ingen treff i
kommune eller NVE kart for ras og flomfare. Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke
ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av
det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett
indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer.

- Sintef byggforsk anbefaler 1:50 fall 3 meter bort fra husets grunnmur.
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Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 20.08.1968. Det er ikke fullstendig
samsvar mellom byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse
av eiendommen. Avvik: Bad og vaskerom er slatt sammen til ett rom. Kjgkken er na
intrigert i stue. Tegning viser ikke tilbygg ved inngangsparti og omgjgring av klesbod til
vindfang. Tilbygg av ny gang: Seknad er, i fglge selger, sendt til kommunen 14. juli
2025. Det foreligger ingen tilbakemelding pa rapportdato.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Takstingenigr presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for
avdekke avvik i forhold til dagens byggetekniske forskrift vedgrende
branncelleinndeling.

Bod

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan derfor ikke kontrolleres at
godkjente tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a
kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Ingen forhold som har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
TV- og internettabonnement tegnes av kjgper etter eget gnske og behov.

Parkering

Eiendommen har carport med plass til én bil, i tillegg til god plass til parkering pa egen
tomt. Dette gir enkel og praktisk adkomst til boligen og god kapasitet for bade beboere
og besgkende

Solforhold

Boligen og uteomradene ligger solrikt til, med gode lysforhold gjennom store deler av
dagen. Den romslige verandaen og hagen innbyr til hyggelige stunder i solen, enten det
er til avslapning eller sosiale sammenkomster.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
6524520

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp ved hjelp av luft-til-luft varmepumpe, vedovn og elektriske
varmekabler. Denne kombinasjonen gir bade energieffektiv og fleksibel oppvarming,
tilpasset ulike behov og arstider.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 22 843

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 416,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaer
Kr 801 474

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 205 894

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Info vannavgift
Det er montert vannmaler i boligen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2066, bruksnummer 384 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/2066/384:

28.11.1989 - Dokumentnr: 16316 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3105 Gnr:2066 Bnr:342

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 26.06.1969 og 06.01.2025.

Moseveien 10



Det er i ferdigattesten datert 26.06.1969 anmerket fglgende forhold:

For samtlige 28 hus gjenstar fglgende:

Le-vegger ved inngangspartiene, opplegging av dragere for senere montering av
carporttak.

Generelt gjenstar oppsetting av 2 brannvegger, en mellom hus nr. 10 og 11, en mellom
hus nr. 18 og 19.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 20.08.1968. Det er ikke fullstendig
samsvar mellom byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse
av eiendommen.

Avvik:

Bad og vaskerom er slatt sammen til ett rom.

Kjokken er na intrigert i stue.

Tegning viser ikke tilbygg ved inngangsparti og omgjgring av klesbod til vindfang.
Tilbygg av ny gang:

Segknad er, i falge selger, sendt til kommunen 14. juli 2025.

Det foreligger ingen tilbakemelding pa rapportdato.

Det foreligger ikke tegninger for utebod

Kommentar:

Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan derfor ikke kontrolleres at
godkjente tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a
kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.06.1969.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Formal:
bebyggelse og anlegg. Se plananalysen for informasjon.

Hele eller deler av eienodommen ligger innenfor hensynsone:

H320_Lavpunkt - Flomfare

Detaljreguleringsplan Langemyr ikrafttradt 14.06.2012. Formal: bolighbebyggelse-
konsentrert smahusbebyggelse og kjgreveg.

Pa eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner.
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Mer informasjon kan finnes hos Riksantikvaren.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire,
og grunnen kan derfor besta av lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens
aksombhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller
bygningsmiljg er vurdert som verneverdig.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller
bygningsmiljg er vurdert som verneverdig.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 21
900, - mm. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 805 ,-. Utleggene omfatter
sikringspant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
TIf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 17706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
30.07.2025
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

""T('-’l] Enebolig
(® Moseveien 10, 1712 GRALUM
(1) SARPSBORG kommune

3£ gnr. 2066, bnr. 384 Markedsverdi
3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 17.07.2025 Rapportdato: 23.07.2025 Oppdragsnr.: 22348-1068 Referansenummer: ON3956

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk Var ref:

w Witek

....... 2 TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Lars Petter Bjerkebekk
Uavhengig Takstingenigr
lars@witek.no

906 35 455

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22348-1068

Medansvarlig

Kenneth Gresslgs
Uavhengig Takstingenigr
kenneth@witek.no

994 82 201

Befaringsdato: 17.07.2025

Side: 2 av 31
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Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS ‘
Gnr 2066 - Bnr 384 Roald Amundsens gate 36 |\ I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N[

Norsk takst

Boligen ble opprinnelig oppfert i ar 1969 og renovert i senere
tid.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert symptomer
pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at
bygningen er oppfgrt i henhold til de forskrifter som gjaldt pa
byggetiden. Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring,
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler,
og mangler som det ikke er mulig a oppdage ved en visuell
kontroll. Det ma forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler
ved bygningsmessige inngrep.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av pappshingel.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har flatt-tak trekonstruksjon. Flate tretak kan
erfaringsmessig veere en type konstruksjon som kan vaere utsatt for
kondensering dersom ventileringen ikke er tilfredsstillende.
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Enkelte vinduer har utvendige screens.

Malt hovedytterder.

Terrasse oppfert i trekonstruksjoner.

Trapp i trekonstruksjon.

Utvendig bod.

Carport.

INNVENDIG G4 til side

Gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har tapet og malte MDF plater.
Tak har malt MDF panel og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stalpipe og vedovn.

Profilerte formpressede dgrer.

VATROM G til side

Bad

Veggene har fliser.

Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side

Innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Oppdragsnr.: 22348-1068

Befaringsdato: 17.07.2025

Kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Rorskap er plassert bak dusjkabinett pa bad.

Stoppekran er plassert pa bad.

Avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter.

50 AHS med div. jordfeilsautomater.

Sikringsskap plassert i gang.

Oppvarming skjer via varmepumpe, vedovn og elektriske
varmekabler.

TOMTEFORHOLD

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset
gardsplass og noe beplantning.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 115 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 104 m?
Totalpris 3500 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg

Side: 5 av 31
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Moseveien 10, 1712 GRALUM
Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i
20.08.1968. Det er ikke fullstendig samsvar mellom
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens
utnyttelse av eiendommen.

Avvik:

Bad og vaskerom er slatt sammen til ett rom.

Kjgkken er na intrigert i stue.

Tegning viser ikke tilbygg ved inngangsparti og omgjgring av
klesbod til vindfang.

Tilbygg av ny gang:
Sgknad er, i fglge selger, sendt til kommunen 14. juli 2025.
Det foreligger ingen tilbakemelding pa rapportdato.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato:

17.07.2025

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\, l I

1723 SARPSBORG Norsk takst
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Moseveien 10, 1712 GRALUM
Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

L] 20

15
10
5
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer.
Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato:

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
17.07.2025 Side: 7 av 31



Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS

Gnr 2066 - Bnr 384 Roald Amundsens gate 36 A I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1969

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Byttet vinduer og kledd om utvendig
2016 Modernisering Montert kjgkken
2016 Modernisering Renovert bad
2018 Modernisering Lagt om taket
2020 Modernisering Montert varmepumpe, Evendo Teknikk AS
2021 Modernisering Stikk pa kjgkken og utvendig pa terrasse, montering av taklampe, sikring og
kurs til varmepumpe, Storm Elektro AS, 2021
2022 Modernisering Nytt avigpsrgr og vannrgr fra kum til kommunalt anlegg, Freddy Mathisen AS,
2024 Modernisering Flytting av peisovn, Varmefag AS. Tekking av tak etter flytting av pipe, Thorbjgrn Lemtun AS
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrer og beslag av plastbelagt stal.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS ‘
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Tilstandsrapport

(3 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Manglende lufting av kledning kan fgre til fukt, rateskader og redusert levetid for fasaden.

e

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har flatt-tak trekonstruksjon. Flate tretak kan erfaringsmessig vaere en type konstruksjon som kan vaere utsatt for kondensering dersom
ventileringen ikke er tilfredsstillende.
Det er ikke adkomst til takkonstruksjonen og den er ikke undersgkt innvendig.

Tak som er gjenbygget regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i sperrer, sviller og andre tilstgtende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med takkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr foretas jevnlig kontroll med hensyn til eventuell utvikling av fukt og kondens i takkonstruksjonen. Dette kan vaere visuell kontroll i himling
innvendig, og tegn til fukt/kondens i takfot utvendig. Den enkelte ma selv vurdere behovet for eventuell etablering av adkomst til takkonstruksjonen og
loftet over tilbygget.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer har utvendige screens.

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 10 av 31
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Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS ‘
Gnr 2066 - Bnr 384 Roald Amundsens gate 36 A I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG s

Tilstandsrapport

Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig a oppdage pga
lysforhold/temperatur.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig a oppdage pga.

lysforhold/temperatur.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Side: 11 av 31
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1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det utgang til terrasse oppfert i trekonstruksjoner.

(3 utvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler rekkverk pa trapp

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende rekkverk medfgrer gkt fallrisiko og manglende oppfyllelse av sikkerhetskrav.
Det ma monteres rekkverk for a fierne avviket.

Utvendig bod

Det er en utvendig bod i tilknytning til carport. Boden er cirka 8 m2.

Boden har litt vanskelige tilkomst da det er hgyt opp trinn.

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 12 av 31
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Tilstandsrapport

S0

Carport

Boligen har en carport tilknyttet inngangspartiet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet og malte MDF plater. Innvendige tak har malt MDF panel og himlingsplater.

Store deler av overflatene ble pusset opp og modernisert. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det er registrert avvik i hgyden pa ca 25 mm gjennom stue/kjgkken og gang.

Radon

Eiendommen ligger i et radon utsatt omrade.
Det er ikke foretatt radonmalinger.
Det ma gjgres ytterligere underspkelser om det er radonsperre mot grunnen. Kravet om at alle boliger skal ha radonsperre kom i 2010.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Det foreligger ferdigattest for pipe og ildsted.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 13 av 31



Moseveien 10, 1712 GRALUM
Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige dgrer

Profilerte formpressede dgrer.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N1

Norsk takst

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025
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Gnr 2066 - Bnr 384 Roald Amundsens gate 36 A I I
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

’.l.'
[ &
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Dusj kabinett er ikke flyttet, da er for stort og trangt.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

Innhent dokumentasjon om mulig.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 16 av 31
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Tilstandsrapport

54

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(-0 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1 Wimyy

i

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.
Rerskap er plassert bak dusjkabinett p[ bad og dermed ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Stoppekran er plassert pa bad.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Deler av vannledningene i boligen er av eldre dato, og om lag halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Det ma paregnes behov for utskifting eller
utbedring pa sikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(10 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Ror i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
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Tilstandsrapport

Stakeluke er, i fglge eier, plassert i nabobygget, Moseveien 8.

11 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

‘ Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe.
Service er gjennomfgrt i juni 2025.

Takstmann er ikke fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll av autorisert fagfolk anbefales.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppvarming

Oppvarming skjer via varmepumpe, vedovn og elektriske varmekabler.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS ‘ l I

Tilstandsrapport

56

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

50 AHS med div. jordfeilsautomater.

Sikringsskap plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering

Boligen har ingen drenering som i boliger med kjeller eller underetasje. Boligen er fundamentert pa drenerende masser og det ble ikke avdekket tegn til at
overflatevann samles under konstruksjonen. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere
god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset gardsplass og noe beplantning.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av Igsmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Det er ingen treff i kommune eller NVE kart for ras og flomfare. Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men
at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere
undersgkelser er ngdvendige.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Sintef byggforsk anbefaler 1:50 fall 3 meter bort fra husets grunnmur.

Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 20 av 31

S7



Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS ‘
Gnr 2066 - Bnr 384 Roald Amundsens gate 36 k l I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger
VA ledninger ligger i en lukket konstruksjon, og er derfor ikke sjekket. Det antas at det er VA ledninger av plast, noe som var vanlig a bruke pa

byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Redskapsbod oppfgrt i enkle trekonstruksjoner, fundamentert pa punktfundamenter av Leca lagt direkte pa terreng. Veggene er
kledd med overflatebehandlet trepanel, og det er relativt flatt yttertak tekket med asfaltpappshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
104 m*/96 m Kr 3 500 000
Enebolig: Gang, Stue/kjgkken, 3 Soverom, Bad, 2 Bod Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 11 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Moseveien 10, 1712 GRALUM
Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N

Norsk takst

3500 000

3 500 000

Markedsverdien er beregnet pa grunnlag av statistikk og sammenlignbare priser innhentet fra Eiendomsverdi AS og takstkonsulentens
lokalkunnskap om omrade. Den angitte markedsverdi er & anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Torvmyrveien 4,1712 GRALUM
114 m? 2019
) Kalleren 9,1712 GRALUM
102 m? 1960
3 Sommerveien 1,1712 GRALUM
98 m? 1973
4 Kalleren1,1712 GRALUM
109 m? 1972
5 Nesleveien 12,1712 GRALUM
101 m? 1976
6 Multeveien 32,1712 GRALUM
100 m? 1969
Kalleren 1,1712 GRALUM
109 m? 1972

Om sammenlignbare salg

4 sov

3 sov

3 sov

4 sov

3 sov

2 sov

4 sov

SALGSDATO

12-01-2025

13-02-2024

24-06-2023

06-04-2024

28-11-2023

19-11-2024

13-11-2022

PRISANT

4 500 000

3800 000

3600 000

3800 000

3500 000

2990 000

3200 000

PRIS

4500 000

3785000

3600 000

4000 000

3200 000

2950000

3200 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

4 500 000

3785000

3600 000

4000 000

3200 000

2950 000

3200 000

M2 PRIS

39474

37108

36735

36 697

31683

29 500

29 358

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2024 Kr. 22106
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr. Kr. 12 000
Forsikring, arlig premie estimert av takstingenigr Kr. 9 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1440 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2950 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 020 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 500 000
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N ]

Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22348-1068
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 96 8 104 38
SUM 96 8
SUM BRA 104
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, Stue/kjpkken, Soverom, Soverom

1. Et Bod 2

asie 2, Soverom 3, Bad, Bod
Kommentar

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt

utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 20.08.1968. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger

mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.
Avvik:

Bad og vaskerom er slatt sammen til ett rom.
Kjgkken er na intrigert i stue.
Tegning viser ikke tilbygg ved inngangsparti og omgjgring av klesbod til vindfang.

Tilbygg av ny gang:
Sgknad er, i fglge selger, sendt til kommunen 14. juli 2025.
Det foreligger ingen tilbakemelding pa rapportdato.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Nei
Nei

Nei

Kommentar:  Takstingenigr presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens

byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong SUmM
Etasje 11 11
SUM 11
SUM BRA 11
Oppdragsnr.: 22348-1068 Befaringsdato:  17.07.2025
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢e) (BRA-b)
Etasje Bod, Bod 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med dagens
faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 93 3
Bod 0 11
Kommentar
Enebolig Det medfglger utvendige boder pa 8 kvm. | henhold til gammel standard er ikke dette arealet
medtatt i rubrikk for areal, men inngar i ny arealstandard.
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Moseveien 10, 1712 GRALUM Witek AS Y I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2025 Kenneth Gresslgs Takstingenigr

Anders Pedersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2066 384 0 813.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moseveien 10

Hjemmelshaver
Pedersen Anders, Henning Sanne Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Moseveien i Gralum er en fredelig og barnevennlig boliggate preget av varierte boliger, fra eldre eneboliger til moderne rekkehus og
leiligheter. Gaten har gode fasiliteter pa gangavstand, inkludert skole, barnehage, sentrum og sykehus. God kollektivdekning og enkel
tilknytning til hovedveier, som E6, noe som gir praktisk pendling bade lokalt og regionalt.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen, gruset gardsplass og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller bygningsmiljg er vurdert som
verneverdig.

Det er registrert treff i Riksantikvarens database for kulturminner i omradet. Dette betyr at det finnes ett eller flere kulturminner pa
eiendommen eller i neerheten, og omradet kan derfor veere omfattet av vernehensyn.

Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

2700 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 18.07.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
. Bidro med opplysninger om eiendommen . . .
Eier 17.07.2025 . . Gjennomgatt Nei
pa befaring.
Di lysni fra k . .
Megler 21.07.2025 |verse' OPPlysninger fra kommune og Gjennomgatt Nei
forretningsfgrer
Eiendomsverdi.no 21.07.2025 Diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei

eiendommen/sameiet.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Moseveien 10, 1712 GRALUM
Gnr 2066 - Bnr 384
3105 SARPSBORG

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22348-1068
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ON3956

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250047

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anders Pedersen Sanne Marie Henning

Moseveien 10

Poststed
GRALUM 1712

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 6524520

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AP, SMH
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utarbeidet blending av kum og nye vannrgr fra kum til det kommunale.
Arbeid utfert av | Freddy Mathisen a/s

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjeve gulv i huset.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utvendig stikkontakt, innvendig stikkontakt, varmefolie og kurs.

Arbeid utfert av |Storm Elektro, Installataren

Filer
2Risikovurdering.pdf 1Sluttkontroll_mindre_servicejobber.pdf 1Samsvarserklaering.pdf 28|uttkontroll_R1.pdf
1Risikovurdering_R1.pdf 1Samsvarserklzering.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AP, SMH
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24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tenking av hull etter gammel pipe. Tekking av ny pipe.
Arbeid utfert av |Torbj¢arn Lemtun a/s

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilbygg av ny gang. Er sendt sgknad til kommunen.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det skal pabegynnes jobb med & skifte alle vann- og avlgpsrer i omradet.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AP, SMH
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Tilleggskommentar

Foreligger kvitteringer pa tekking av tak, installasjon av varmepumpe, nytt ildsted, markiser og solskjerming.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AP, SMH

Document reference: 1109250047
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bv03n 2008-05-16

LUVA PROSJEKT

Sarpsborg kommune

v/ByggeSak

Deres ref.: Var ref.: Dato:

- Lars-Christian S. Stylo 05.08.2024
FOLGEBREV

Luva Prosjekt AS er engasijert for & bista Sarpsborg kommune med sgknadsprosessen i
forbindelse med sanering av VA i Multeveien og Moseveien samt opparbeidelse av nytt
fortau langs Moseveien

Beskrivelse av tiltak:

Det planlegges & etablere nytt fortau langs Moseveien og sanere eksisterende VA-nett i
Multeveien og Moseveien som prosjektert pa vedlagte tegninger. Vedlagt falger Vei- og
VA-plan for tiltaket.

Anleggsstart beregnes til vinter 2024/25 og ferdigstillelse vinteren 2025/26.

Pa vegne av Sarpsborg kommune haper vi om at sgknaden kan tas opp til rask
behandling.

Med hilsen
Luva Prosjekt AS

LoF

Lars-Christian S. Stylo
Senioringenigr

Luva Prosjekt AS Lars-Christian Stylo Luva Prosjekt AS
Sundlgkkaveien 73 Mobil 951 86 405 Org.nr NO-916 747 039 MVA
1659 Torp lars.stylo@luva-prosjekt.no

Telefon 69 13 03 90

Telefaks

https://parkskolt.sharepoint.com/dokumenter/luvaprosjekt_alle/2024-023 multeveien/11 - offentlige
myndigheter/a - soknader/falgebrev.docx
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Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til  komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra
nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge & endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

Adresse:

Kommune: Sarpsborg

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
2066 627 0
Adresse: ’

Kommune: Sarpsborg

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
0 0 0

Vi varsler herved om

Seksjonsnr.:

0

Seksjonsnr.:

0

Tiltakstype: Vei
Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av bruk: Veianlegg

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

| 21.08.2024 08:10:15 AR629661678
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Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Detaljregulering

Navn pa plan: Langemyr

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Hans Kristian Holmen
E-post: hans-kristian.holmen@sarpsborg.com
Telefon: 48074076

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: LUVA PROSJEKT AS

Organisasjonsnummer: 916747039

Telefon: 95186405
E-post: lars.stylo@luva-prosjekt.no
Postadresse: Sundlgkkaveien 73, 1659 TORP

Nabovarselet er signert av

LARS-CHRISTIAN STRALSUND STYLO pa vegne av LUVA PROSJEKT AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 21.08.2024 08:10:15 AR629661678
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@ nelfa

Elsikkerhetsdokumentasjon
Sluttkontroll

Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

14978 - Sanne Marie Henning Storm Elektro Sarpsborg AS Telefon: 69136800

Sanne Marie Henning Tuneveien 27 E-post: post.sarpsborg@stormelektro.no
Moseveien 10 1710 Sarpsborg

1712 GRALUM Org.nr.: NO886927762MVA

Arbeidssted

Ordre/dato

Ordrenr.: 18917 Sanne Marie Henning
Order name: Moseveien 10. strgm til varm... Moseveien 10
Dato: 6. januar 2021 1712 GRALUM

Saksbehandler:

Heine Hgvik

97473633

Beskrivelse

Anleggsbeskrivelse

Gjelder for

Type anlegg

Utfgrt i henhold til

Maler nr.

Byggear

Senere utbedret

Risikovurdering

Er det foretatt risikovurdering av anlegget?

Visuell kontroll

Er utstyr montert i henhold til monteringsanvisning og CE-merket dersom det er
pakrevet?

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfgrende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre?

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?

Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller?

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og stremfgringsevne?
Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlgsestrgm?

Er det valgt ngdvendig frakobling, sikkerhetsbryter, ngdstopp og
nullspenningsutlgser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene?

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfgrt?

Er anlegget tilstrekkelig merket?

Er alle tilkoblinger riktig utfgrt?

Er skjult varme dokumentert og eier informert?

Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold?

Er advarselstekster montert og ngdvendig dokumentasjon/informasjon overlevert
til eier/bruker?

Er det montert ngdvendige overspenningsvern?

Maling/pregving

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser malt og funnet i
orden?

Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden?

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi metode og
verdi.

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser?

Er det kontrollert spenningsfall?

Er anlegget funksjonstestet?

25. januar 2021
5 Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

© 2021 NELFO

Verdi Info

Utvidelse
Bolighus
NEK 400:2010

Ikke aktuelt
Ja
Ikke aktuelt

Ja

Ja 299 megaohm

Sidelav2
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e. nelFo Elsikkerhetsdokumentasjon

Beskrivelse

Verdi Info
Er det foretatt polaritetskontroll? Ja
Kortslutningsmaling for kurs : Utfgrt
Jordfeilbryter test for kurs: Utfert
e Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema.

NELFO-medlemmer garanterer forskriftsmessig utfgrelse. Bruk alltid en registrert elinstallatgr som er medlem av NELFO.

el ay Nelfs

Kontrollert av:
21.01.2021

Marte Myrrusten-Huth

25. januar 2021
Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

© 2021 NELFO

Side2av2



@ nelfa

Sluttkontroll mindre servicejobber
Sluttkontroll servicejobber

Installateren

-

22452 - Anders Pedersen Installatgren Fredrikstad AS Telefon: 40002 122
Anders Pedersen DIKEVEIEN 36 E-post: post@installatoren.as
Mosseveien 10 1661 ROLVS@Y

1712 GRALUM Org. nr.: 912645177

Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 57774 Anders Pedersen 48253075

Ordrenavn: Moseveien 10 Moseveien 10

Dato: 30.11.2024 1712 GRALUM

Saksbehandler: FREDRIK TOMTUM

Beskrivelse Verdi Info

Risikovurdering

Er det risiko ut over det normale ved dette oppdraget Nei

Sjekklistens omfang

Hele anlegget Nei

Anleggsbeskrivelse

Kontrollpunkter

Opprydding, sjekket etterglemt verktgy og materiell

Anfgrt brukt materiell, utstyr, timer og kjgring

Samtlige tilkoblinger er tiltrukket tilstrekkelig (moment)

Jording av materiell/utstyr er utfgrt der jording er pakrevet
Rettet og anfgrt forandringer pa kursskjema i tavle
Kabelinnfgring er tettet - ogsa ubenyttede svekkinger/kabelfgringer
Jordfeilbryter/varsling er testet

Koplet maler riktig, sjekket dreieretning pa skive

Alle monteringsanvisninger er fulgt

Avdekking og kapslinger er utfgrt i henhold til NEK 400

Alt materiell og utstyr er CE merket

Last dgrer etter avsluttet arbeid og levert tilbake ngkler

Kunden har blitt informert om evt. mangler ved det gvrige anlegg
Malinger

Malt IK2 min pé nytt utstyr/anleggsdel

Malt kontinuitet i jordleder

For installatgrvirksomheten
09.12.2024

DANIEL FAYE IVERSEN

onsdag 18. desember 2024
5 Sluttkontroll servicejobber

© 2024 ePocket Solutions AS

Tilkobling varmefolie
Ny kurs til termostat for
varmefolie

Utfort
Utfgrt
Utfart
Ikke aktuelt
Utfert
Utfgrt
Utfart
Ikke aktuelt
Utfert
Utfgrt
Utfort
Utfert
Ikke aktuelt

Utfgrt
Ikke aktuelt

279 Amp

Sidelav2
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onsdag 18. desember 2024 © 2024 ePocket Solutions AS Side 2 av2
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@ nelfa Elsikkerhetsdokumentasjon

Samsvarserklzering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

14978 - Sanne Marie Henning Storm Elektro Sarpsborg AS Telefon: 69136800

Sanne Marie Henning Tuneveien 27 E-post: post.sarpsborg@stormelektro.no
Moseveien 10 1710 Sarpsborg

1712 GRALUM Org.nr.: NO886927762MVA

Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 18917 Sanne Marie Henning 97473633
Order name: Moseveien 10. strgm til varm... Moseveien 10

Dato: 6. januar 2021 1712 GRALUM

Saksbehandler: Heine Hgvik

Arbeidsbeskrivelse

Dato Beskrivelse
06.01.2021  Opplegg av strgm til varmepumpe.

Beskrivelse Verdi Info

Anleggsbeskrivelse

Gjelder for Utvidelse
Type anlegg Bolighus
Utfgrt i henhold til NEK 400:2010
Maler nr.

Byggear

Senere utbedret
Risikovurdering
Er det foretatt risikovurdering av anlegget? Ja

Kontrollert av:
21.01.2021

Marte Myrrusten-Huth

Vi erkleerer at planlegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert til eier av anlegget.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert
elinstallatgr som er medlem av NELFO.
medlem av Nelfo

25. januar 2021 © 2021 NELFO Sidel1av2
5 Samsvarserkleering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen
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a MELFO Eisikkerhetsdokumentasjon - ordrenr.: 18917

25.01.2021

ol a0l

Storm Elektro Sarpsborg A
Tuneveien 27, 1710 Sarpsborg
TIf. 69 13 68 00 Fax 69 12 68 09

post.sarpsborg@stormelektro.no

Signatur, installatgr

25. januar 2021
SS Samsvarserkleering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

© 2021 NELFO

Side2av2



@ nelfa Elsikkerhetsdokumentasjon

Samsvarserklzering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

14978 - Sanne Marie Henning Storm Elektro Sarpsborg AS Telefon: 69136800

Sanne Marie Henning Tuneveien 27 E-post: post.sarpsborg@stormelektro.no
Moseveien 10 1710 Sarpsborg

1712 GRALUM Org.nr.: NO886927762MVA

Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 18917 Sanne Marie Henning 97473633
Order name: Moseveien 10. strgm til varm... Moseveien 10

Dato: 6. januar 2021 1712 GRALUM

Saksbehandler: Heine Hgvik

Arbeidsbeskrivelse

Dato Beskrivelse
06.01.2021  Opplegg av strgm til varmepumpe.

Beskrivelse Verdi Info

Anleggsbeskrivelse

Gjelder for Utvidelse
Type anlegg Bolighus
Utfgrt i henhold til NEK 400:2010
Maler nr.

Byggear

Senere utbedret
Risikovurdering
Er det foretatt risikovurdering av anlegget? Ja

Kontrollert av:
21.01.2021

Marte Myrrusten-Huth

Vi erkleerer at planlegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert til eier av anlegget.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert
elinstallatgr som er medlem av NELFO.
medlem av Nelfo

25. januar 2021 © 2021 NELFO Sidel1av2
5 Samsvarserkleering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen
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a MELFO Eisikkerhetsdokumentasjon - ordrenr.: 18917

25.01.2021

ol a0l

Storm Elektro Sarpsborg A
Tuneveien 27, 1710 Sarpsborg
TIf. 69 13 68 00 Fax 69 12 68 09

post.sarpsborg@stormelektro.no

Signatur, installatgr

25. januar 2021
SS Samsvarserkleering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

© 2021 NELFO
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Elsikkerhetsdokumentasjon
Risikovurdering

Rapport fra risikovurdering

Kunde Fra

14978 - Sanne Marie Henning Storm Elektro Sarpsborg AS

Sanne Marie Henning Tuneveien 27

Moseveien 10 1710 Sarpsborg

1712 GRALUM Org. nr.: NO886927762MVA
Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 18917 Sanne Marie Henning

Order name: Moseveien 10. strgm til va... ~ Moseveien 10

Dato: 6. januar 2021 1712 GRALUM

Saksbehandler: Heine Havik

Beskrivelse

Anleggssikkerhet

Skal det installeres utstyr for ekom, og har virksomheten ekom
autorisasjon?

Skal oppdraget planlegges og utfgres i henhold til gjeldende NEK 4007?
Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK?

Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale?

Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes til?
Har du vurdert type komfyrvakt?

Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr?
Skal det monteres ladepunkt for elbil?

Har du ngdvendig informasjon for & planlegge jordingsanlegget?

Har du vurdert type overspenningsbeskyttelse?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av skjult
varme?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner i vatrom
og/eller badstu?

Kan du se bort fra risiko forbundet med lys- og varmeutstyr med hay
overflatetemperatur?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig kabelanlegg i
luft og/eller jord?

Skal arbeidet utfares uten inngrep i en eksisterende installasjon?

Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler som er
forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning pa nyinstallasjonen?

Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller
funksjonalitet i eksisterende anlegg?
Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag?
Kan oppdraget utfgres uten fare for a forringe kvaliteten pa evrig
bygningsteknisk utfarelse?
Kompetanse
Har personale som skal utfere installasjonen riktig kompetanse?
Eventuelt
Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger som har
betydning for denne risikovurderingen?
Informasjon

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for
prosjekteringen?

Verdi

Nei

Ja

Nei

Ja

Ja

Nei

Ja

Nei

Ja

Ja

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

lkke aktuelt

Nei
Ja

Ja

Ikke aktuelt
Ikke aktuelt

Ja

Ja

Ja

Telefon: 69136800
E-post: post.sarpsborg@stormelektro.no
Kontakt
97473633
Info

Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert elinstalator.

NELFO-medlemmer garanterer forskriftsmessig utfarelse. Bruk alltid en registrert elinstallater som er medlem av NELFO.

25. januar 2021 © 2021 NELFO

Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

Side 1 av 2
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Elsikkerhetsdokumentasjon

Risikovurdert av:
21.01.2021

MM

Marte Myrrusten-Huth

25. januar 2021
Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

90

© 2021 NELFO
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Rapport fra risikovurdering

Kunde Fra

22452 - Anders Pedersen Installatgren Fredrikstad AS
Anders Pedersen DIKEVEIEN 36
Mosseveien 10 1661 ROLVS@Y

1712 GRALUM Org. nr.: 912645177
Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 57774 Anders Pedersen
Ordrenavn: Moseveien 10 Moseveien 10

Dato: 30.11.2024 1712 GRALUM

Saksbehandler:  FREDRIK TOMTUM

Beskrivelse

Anleggssikkerhet

Skal det installeres utstyr for ekom, og har virksomheten ekom
autorisasjon?

Skal oppdraget planlegges og utfgres i henhold til gjeldende NEK 4007?
Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK?

Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale?

Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes til?

Har du vurdert type komfyrvakt?

Har du ngdvendige opplysninger om nytt og eventuelt eksisterende utstyr?
Skal det monteres ladepunkt for elbil?

Har du ngdvendig informasjon for & planlegge jordingsanlegget?

Har du vurdert type overspenningsbeskyttelse?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av skjult
varme?

Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til skjult
varmeinstallasjon?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner i vatrom
og/eller badstue?

Kan du se bort fra risiko forbundet med lys- og varmeutstyr med hay
overflatetemperatur?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig kabelanlegg i
luft og/eller jord?

Skal arbeidet utfares uten inngrep i en eksisterende installasjon?
Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler som er
forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning pa nyinstallasjonen?
Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag?

Kan oppdraget utfgres uten fare for a forringe kvaliteten pa gvrig
bygningsteknisk utferelse?

Kompetanse

Har personale som skal utfere installasjonen riktig kompetanse?
Eventuelt

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger som har
betydning for denne risikovurderingen?

Informasjon

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for
prosjekteringen?

Verdi

Ikke aktuelt

Ja

Ikke aktuelt
Ja

Ja

Ikke aktuelt
Ja

Ikke aktuelt
Ikke aktuelt
Ikke aktuelt
Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei
Ja

Ja

Ja
Ja

Ja

Ja

Ja

"\ Installateren
‘

Telefon: 400 02 122
E-post: post@installatoren.as
Kontakt
48253075
Info

Denne dokumentasjonen er i samsvar med standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid en registrert elektroinstallator

som er medlem av Nelfo.

onsdag 18. desember 2024 © 2024 NELFO

Rapport fra risikovurdering

Side 1 av 2
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Risikovurdert av:
09.12.2024

DANIEL FAYE IVERSEN

onsdag 18. desember 2024
Rapport fra risikovurdering

© 2024 NELFO

Side 2 av 2



Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 27. juni 2025 11:35

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109250047 (gjelder saksnummer 5474694)
Hei

Her er tilbakemelding vedrarende Anders Pedersen / Sanne Marie Henning, Moseveien 10, 1712

Gralum.
- Deterikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfart 17.01.2007.

Med vennlig hilsen
Harry Skjennald

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

26. juni 2025 kl. 17:40 skrev Ine Meisund Bredholt / Aktiv:
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Nabolagsprofil

Moseveien 10 - Nabolaget Gralum/Kalleren - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&  Kommunelageret 1min &
Linje 4,14,137,199 0.1 km
@ Sarpsborg stasjon 10 min &
Linje RE20 4.7 km
X Oslo Gardermoen 1129 min &
Skoler
Gralum barneskole (1-7 kl.) 11 min %
481 elever, 22 klasser 1km
Hannestad barneskole (1-7 kl.) 15 min 4
296 elever, 22 klasser 1.4 km
Tindlund barneskole (1-7 kl.) 5min &
363 elever, 20 klasser 2.5km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
382 elever, 21 klasser 1.2 km
Kalnes videregaende skole 8 min &
380 elever, 30 klasser 4.3 km
Seiersborg videregaende skole 8 min &
52 elever 4.3 km

«Blandet alderssammensetning

hustyper. Vennlig neermiljg, sentral
rolige

beliggenhet kombinert med

omrader»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36.1%
39.1%
38.9%

19.1%
20 %

B 212%

17.4 %
13.9%
14.5%

8.6 %
73%
7.2%

18.8%

2
~
o
=

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Grélum/Kalleren 2046 803
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tubus barnehage (1-5 ar) 7 min %
90 barn 0.6 km
Tuneskipet barnehage (0-5 éar) 20 min #
54 barn 1.8 km
Hinkenhopp idrettsbarnehage (1-5 ar) 21 min &
64 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Gralum 17 min %
Post i butikk 1.5km
Rema 1000 Gralum 17 min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Lille grdlum 9min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

@ Grélum barne- og ungdomsskole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... T km

& SKY Fitness Gralum 16 min %

& Family Sports Club Sarpsborg Quality 16 min %

Boligmasse

B 89% enebolig
M 4% blokk
B 6% annet

«Rolige omgivelser, med voksne
beboere. Kort vei til butikker, natur,
skole og idrettsanlegg»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Borg 6 min &
@ Gralum Apotek 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Journalnr.

2646.69

Dato, avsluttende synsforr.

Arbeidssted

Gralumfsen

Arbeidets art

Feltutbygging - serie

Bygningens ar

28 stk. uteromshus

Byggherre

Moelven~Consult A/S

Byggemelder

Moelven~Consult A/S

Ansvarshavende

Jan Amble, Moelven-Consult AZS

radet (jfr. § 93).

Nr. 2253 Erersrt Sama Swnersenl Dale 9-66.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.

Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt | den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-

For samtlige 28 hus gjenstlr folgende:
Le~vegger ved inngangspertiene, opplegging av dragere for senere
montering av carporttak,

Generalt gjenstldr oppsetting av 2 brannvegger, en mellom hus
nr, 10 og 11, og en mellom hus nr. 18 og 19.

Tune den 27. juni 1969
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Adresse

sar ps hore ) Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
- Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

|\' ommuuncoe Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363

www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

FYR OG FLAMME AS
Kiellands gate 1
1767 HALDEN

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-24/01734-8 06.01.2025

Ferdigattest er gitt - 2066/384/0/0 - Moseveien 10 - utskifting av pipe

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 2066/384/0/0

Ansvarlig sgker: FYR OG FLAMME AS
Tiltakshaver: ANDERS PEDERSEN
Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest som vi mottok 06.01.2025.
Ferdigattesten er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfgringsplan datert 20.11.2024, versjonsnummer 2 (dokument BY GG-24/01734-7)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifelge seknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. |
henhold til gjeldende gebyrforskrift blir gebyret for tiltaket:

2025 — gebyr punkt | Beskrivelse av gebyret Sum
D.4.2 Seknad om ferdigattest Kr. 1 100,-
Gebyr = Kr. 1 100,-

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.



Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-24/01734 06.01.2025

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette folger av forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Petter Bjertnees Nilsson

Fagradgiver

Team byggesak

Telefon: 415 30 233

Epost: petter-bjertnaes.nilsson@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
ANDERS PEDERSEN
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ambita

KNR GNR BNR FNR SNR

= Kommune
Matrikkelkart Sarpsborg 3105 - 2066 / 384 / 0 / 0
Oversiktskart

O} Kartverket /| Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 26.06.2025 16:00 — Sist oppdatert 26.06.2025 16:00 Side 1av 3



Gardsnummer 2066, Bruksnummer 384 i 3105 SARPSBORG kommune

Teig 1 (Hovedteig)

F

2066/385

ELY

Z06HE38E

Z0E6/3B3

1:195

2066/382

2066627

26636

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm == Vannkant
=— Over 500 cm Veikant
— |kke angitt

Hjelpelinjer
10 cm eller mindre

=— 11-30cm.

= 31-200cm

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 26.06.2025 16:00 — Sist oppdatert 26.06.2025 16:00

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 813,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 657357399 617 203,53 6,99m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 6573 580,36 617 206,42 19,57m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 6573598,21 617 214,44 26,46m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 6573579,15 617 232,80 4,50m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 657358228 617 236,04 13,92m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 6 573 572,25 617 245,69 21,16m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 6573 557,61 617 230,41 0,40m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
8 6573557,82 617 230,07 31,08m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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“ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 26.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2066 Bruksnr. 384 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Moseveien 10, 1712 GRALUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 7 300,88 kr
Eiendomsskatt 4 416,00 kr
Feiing 512,00 kr
Renovasjon 4 470,00 kr
Vann 5 407,27 kr
Sum 22 106,15 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 liter 25% 1 stk 1255.00 1/1 0% 1 255,00 kr
Papirbeholder130-140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr
Hageavfall 360-370 liter 25% 1 stk 850.00 11 0% 850,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1226700 o/00 3.60 11 0% 4 416,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lgp 533.00 11 0% 533,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1 803,20 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Fastgebyr avlep 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 127 m3 24.78 11 0% 3 147,38 kr
Antatt forbruk avlep i ar 15% 127 m3 41.33 11 0% 5 249,04 kr
Sum 22 842,62 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eere)

| Sarpsborg kommune

\ )
4

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 26.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2066 | Bruksnr. 384 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Moseveien 10, 1712 GRALUM
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
23618431 341 09.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 129

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 69 10 80 00

“ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 26.06.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2066

Bruksnr. 384 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 26842234
Bygningsnummer 13681244
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Moseveien 10, 1712 GRALUM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje Vedovn Dovre AS Dovre Sense

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

12.01.2022 Tilsyn

30.04.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26842234

Bruksenhetld 26930115

Bygningsnummer 25517601

106

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000



Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26930115.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.06.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr. 2066 Bruksnr. 384 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Moseveien 10, 1712 GRALUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201701

Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

10.10.2024

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delareal 814 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 46 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare
Delareal 736 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Kulturmiljg_07
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Side1av?2

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken



Delareal 814 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 21056

Navn Langemyr

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.06.2012

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/3264/21056.pdf

Delarealer Delareal 799 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn E1

Delareal 14 m?
Formal Kjgreveg
Feltnavn Kjoreveg

Side2av?2
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Omradeanalyse ». Norkart

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

Eiendom 3105 2066/384
Utskriftsdato 26.06.2025 Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE © REGULERINGSPLAN
© VERNEVERDIVURDERING

© 100-METERSSONE SJ@ © FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier O Gul liste
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE © KVIKKLEIRE
© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
Norkart Omradeanalyse 26.06.2025 Side 1 av 6

110



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

| Kilde | Kommunene Versjon | 11.04.2025

!
A
V.o
I

TR

=

Om datasettet

v =
'\/_// / VR
L= . !

{ §
’

Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | kearealforméiomréde - Bebyggelse og anlegg

Kommuneplanomrade

og anlegg - Né

KpArealform&lOmride - Sam[P.'rIsP!’ng teknisk infrastruktur

Veg - Ndvarende
KpFareSane
£ L Flemfare
KpSteySone
Red sone iht, T-1442
Gul sene iht. T-1442
KpBestermmelseOmride

Bestemmelsecmrdde
KpFareGrense
——— Faresane grense
KpSteyGrense
- = Steysonegranse
KpBestemmelseCrense
+a b ™ Bestemmelsegrense
KpinfrastrukturLinje
Kraftledning

KpOmrade
Kommuneplanomrade
KpArealGrence
= — Grense for arealformdl

PlanID | Plannavn

Link

201701 | Kommuneplanens arealdel 2024-
2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(1001) Bebyggelse og anlegg

Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

BS_Kulturmiljg_07

Faresone
Fare Hensynsonenavn Antall
(320) Flomfare H320_Lavpunkt 5
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 15.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Lokaliteter
hos Riksantikvaren. Lokalitet

Enkeltminmer
E Enkeltminng

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld Kategori | Vernetype | Link til kulturminnesgk

Moseveien bebyggelse 3105 304205-0 E-UTE KOM Link (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304205)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok

Moseveien bebyggelse 3105 304205-0 KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304205)

Norkart Omradeanalyse 26.06.2025 Side 3 av 6



| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av ‘ O3 Sweert stor. men usammertenoendeftynn
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter

Mulighet for marin leire Lasmassetype

Sveert stor men usammenhengende/tynt Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 26.06.2025 Side 4 av 6
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| Kilde | Kommunene

| Versjon | 11.04.2025

(s3]

%-BYA=25%

7,8 daa

3,3 daa

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

Rparealform3lomrdde - Samferdsel og Leknisk infrastruktur

RpSikringGrense

RpOmride
RpFormalGrense

RpjuridiskLinje

RpPackrift

byggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse frittliggende
Boligbebyggelse konsentrert

Kjereveg
pAreal slomrade -
RpSikringSone
AR Frisike

RpSikringGrense
Planomrade

RpFormalGrenss
RpFormdiGrense

Byggegrense

Eksisterende bebyggelse
Regulert senteriinje

Méalelinje avstandslinje
Malelinje avstandslinje symbol

Requleringsformdl
Feltnavn
Udefinert

PlanID |Plannavn |Link

21056 |Langemyr |Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21056)

Formalsomrade - Pbl 2008

Feltbetegnelse Reguleringsformal

E1 (1112) Boligbebyggelse-konsentrert sméhusbebyggelse
Kjereveg (2011) Kjereveg

D8 (1111) Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Norkart Omradeanalyse 26.06.2025

Side 5 av 6



| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 05.06.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller bygningsmilje er vurdert som ] Omréder med verneverdi
verneverdig.

Objekter

Faktaark

Faktaark (pdf) (http://web40.sarpsborg.com/Data/0105/Verneverdi/Verneverdivurdering2007.pdf)

Norkart Omradeanalyse 26.06.2025 Side 6 av 6
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-2066/384, Moseveien 10,

1712 GRALUM
A Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 16.06.2025 Risiko
Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 16.06.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 16.06.2025
Forurenset grunn 16.06.2025
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025
Kvikkleire 16.06.2025
Skredfaresoner 16.06.2025
Stormflo 16.06.2025
Stegysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

3.6 km
0.78 km

3.9 km
0.53 km
0.28 km
0.46 km
0.16 km
79.6 km

1.8 km
0.07 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.06.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 16.06.2025

Kulturminnelokaliteter Nei

Enkeltminner Nei

Sikringssone for kulturminner Nei Ja
171

Gralumveien
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Tegnforklaring

~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

26.06.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.06.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig h
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.06.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2066/384
Utskriftsdato: 26.06.2025 16:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 813.5
Etablert dato 24.11.1989 Historisk oppgitt areal 814
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2066/384
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. 16.02.2021 21/04140
eiendom 17.02.2021 3003-Mnrmangler, 2066/342, 2066/346, 2066/380, 2066/381,
Oppmalingsforr. 2066/382, 2066/383, 2066/384, 2066/385, 2066/386, 2066/387,
2066/388, 2066/389, 2066/390, 2066/391, 2066/392, 2066/393,
2066/394, 2066/395, 2066/396, 2066/397, 2066/398, 2066/399,
2066/400, 2066/401, 2066/402, 2066/403, 2066/404, 2066/405,
2066/406, 2066/407, 2066/408, 2066/600
Nymatrikulering av 16.02.2021 21/04140 2066/627 (2647,5)
grunneiendom 17.02.2021 3003-Mnrmangler, 2066/198, 2066/342, 2066/346, 2066/380,
Oppmalingsforr. 2066/381, 2066/382, 2066/383, 2066/384, 2066/385, 2066/386,
2066/387, 2066/388, 2066/389, 2066/390, 2066/391, 2066/392,
2066/393, 2066/394, 2066/395, 2066/396, 2066/397, 2066/398,
2066/399, 2066/400, 2066/401, 2066/402, 2066/403, 2066/404,
2066/405, 2066/406, 2066/407, 2066/408, 2066/600
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2066/384
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 28.11.1989 2066/342 (-814), 2066/384 (814)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573577.91 617222.78 0 Ja 813.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
PEDERSEN ANDERS Hjemmelshaver (H) MOSEVEIEN 19 Bosatt (B)
F090593***** 1/2 17121712 GRALUM

HENNING SANNE MARIE Hjemmelshaver (H) MOSEVEIEN 10 Bosatt (B)
F110996™**** 1/2 17121712 GRALUM

Adresse

Vegadresse: Moseveien 10 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2066/384

. Norkart

Utskriftsdato: 26.06.2025 16:01

Poststed 1712 GRALUM Kirkesogn 02020401 Tune

Grunnkrets 2307 Kalleren Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 21 Gralum

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 13681244 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.06.1969
2 25517601 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.01.2000

1: Bygning 13681244: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1969

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 102
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 102
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1969 |15.06.1969

Endre bygningsdata 25.11.2024 |25.11.2024

Endre bygningsdata 06.01.2025 |06.01.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Moseveien 10 HO101 2066/384 102 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 102 0 102 0 0 0
2: Bygning 25517601: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2000

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16

Kulturminne Nei BRA Totalt 16
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2066/384

. Norkart

Utskriftsdato: 26.06.2025 16:01

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 01.01.2000 (06.09.2007
Endre bygningsdata 23.11.2023 |23.11.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 2066/384 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 16 16 0 0 0
Side3av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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aw,l Kommuneplan

\7.} J '
©Norkart 2025 2066/353 a,

T X EVD:

/
“ Eiendom: 2066/384 frf
Adresse: Moseveien 10 ]
Utskriftsdato: 26.06.2025
Sarpsborg kommune | Méalestokk:  1:1000 UTM-32
g ) N
)
-,
- ks (3
\
A\
066380
\]
XK. 573
]
5 \
2066397
\ 2066/398

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

Faresone grense

\

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Stgysonegrense
Stoysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
- Besternmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - niverende
Tjenesteyting - nivaerende
Uteoppholdsareal - n3veerende
Veg-niverende

t7/1 .
\ 2N
s

. Kraftledning - n&varende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planorrdde

-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil
Abc Piskriftomridenavn
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Sarpsborg kommune

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

Grunnkart

Eiendom: 2066/384
Adresse: Moseveien 10
Dato: 26.06.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet
s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W wwwe Hjelpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i

uviss

s w Hielpelinje punktfeste

w w wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

W
et
&

Kalleren

<

=

Mnr mangler Kalleren
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

| }
“ Eiendom: 2066/384 A

Adresse: Moseveien 10
Utskriftsdato: 26.06.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

m
[+
-
X
-

©Norkart 202
P i L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Bygigeomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Requileringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §
R Privat veg
Frisiktsone ved veg

Regu!enngspfan -Kombinerte formdl (PBL198

wo”""  Grenseforrestriksjonsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
e Uteoppholdsareal
P Lekeplass
Requieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur (
Veg
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - gréntareal
_ Kollektivholdeplass
[ Parkering
Requieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Naturornr
Vegetasjonsskjermn
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§ 1 Formalsparagraf

I planomradet skal det oppfares boligbebyggelse og barnehage med hgyt ambisjonsniva pa
arkitektonisk utforming, god bomiljg, baerekraft i materialbruk og tekniske lgsninger og
tilpasning til omkringliggende bebyggelse og naturomrader gjennom bebyggelsesform og
fargebruk. Friluftsomradet Langemyr sikres som rekreasjonsomrade for neerliggende boliger og

til generell offentlig bruk. I friluftsomradet sikres verdifulle landskapstrekk med store furutrer.

§ 2 Planens avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§ 3 Reguleringsformal
Omradet reguleres til fglgende formal:

—_—

. Bebyggelse og anlegg, jf pbl § 12-5, 2 ledd nr.1
o Boligbebyggelse

. Frittliggende smahusbebyggelse

o Konsentrert smahusbebyggelse

. Barnehage

o Nearmiljganlegg

. Lekeplass

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf pbl § 12-5, 2 ledd nr.2
o Kjgreveg

. Gang og sykkelveg

o Annen veggrunn — grgntareal

o Parkeringsplasser

98]

. Grgnnstruktur, jf pbl § 12-5, 2 ledd nr. 3

Vegetasjonsskjerm

4. Landbruks- natur- og friluftsformal, jf pbl § 12-5, 2 ledd nr 5

. Friluftsformal

5. Hensynssone, jf pbl § 12-6.

Frisiktsone
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§4 Rekkefglgebestemmelser

Gangsti i tilknytning til vegetasjonsskjerm fra delfelt C til Yvenlia skal vare opparbeidet
for brukstillatelse gis for delfeltet, jf. pbl§ 12-7, 1 ledd nr 10.

Sti gjennom lekeplass F3 skal opparbeides samtidig med atkomstvei til felt A2-A3, jf.
pbl§ 12-7, 1 ledd nr 10.

Lekeplasser skal vaere opparbeidet fgr respektive delfelt tas i bruk, jfr. § 18 og pbl§ 12-7,
1 ledd nr 10.

Uteomrader for hvert delfelt skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan,
jfr. § 6, fgr boliger i delfeltet tas i bruk, jf. pbl§ 12-7, 1 ledd nr 10.

Kjgreveger skal veere ferdigstilt fgr bebyggelsen tas i bruk, dog pa en slik mate at man
ved etappevis utbygging ogsa kan anlegge veger etappevis, jfr. § 20 og pbl§ 12-7, 1 ledd
nr 10.

Gang- og sykkelveier skal vare ferdigstilt for bebyggelsen tas i bruk, dog pa en slik mate
at man ved etappevis utbygging ogsa kan anlegge veger etappevis, jfr. § 21 og pbl§ 12-7,
1 ledd nr 10.

Parkeringsplasser skal vere opparbeidet fgr respektive delfelt tas i bruk, jfr. §22 og pbl§
12-7, 1 ledd nr 10.

Frisiktsoner skal vere opparbeidet fgr ny bebyggelse med adkomst fra respektive vei tas i
bruk, se §25 og pbl§ 12-7, 1 ledd nr 10.

Byggeplan for gang- og sykkelvei og andre tiltak som bergrer Fylkesvei 114 Gralumveien
skal godkjennes av Statens vegvesen

OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5 Fellesbestemmelser

1.

I planomradet skal oppfgres boligbebyggelse og barnehage med hgyt ambisjonsniva pa
arkitektonisk utforming, barekraftige tekniske lgsninger og tilpasning til omkringliggende
bebyggelse og naturomrader, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Bebyggelse skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Bygninger mindre enn 20 kvm kan
plasseres inntil 2 m fra formalsgrense, ogsa nar dette er utenfor byggegrense, jf pbl § 12-7,
1 ledd nr. 2.

Carport/garasje kan bygges inntil 8 meter fra senterlinje regulert veg, dersom den ligger
vinkelrett eller tilnrmet vinkelrett pa vegen og 4,5 meter fra senterlinje veg, 3 m fra
senterlinje gang- og sykkelvei der dette er anlagt, dersom den ligger parallelt eller tilnermet
parallelt med vegen. Avfallsboder og andre boder kan bygges med tilsvarende
minsteavstand, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 2.
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4.  Dersom det under anleggsarbeidet treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis
i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8. Jfr. PBL § 12-7, 11 ledd nr. 6.

5. Det skal tilstrebes a bevare sammenhengende naturmarkarealer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.
Myr i tilgrensende friluftsomrader og bebygde arealer skal ikke dreneres. I forbindelse med
all utbygging skal det dokumenteres detaljert hvordan slik drenering unngas som del av
rammesgknad. Alle tiltak som kan ha innflytelse pa grunnvannstanden i tilgrensende
friluftsomrader, bebyggelse og infrastruktur skal inkludere ngdvendige grunnundersgkelser,
prosjektering (inkl. kontroll av prosjektering), kontroll av utfgrelse i samarbeide med
fagkyndig med sentrale godkjenninger innenfor nevnte omrader i tiltaksklasse 3. Ved
mindre tiltak kan ovennevnte fravikes dersom skriftlig geoteknisk begrunnelse fra firma
med ansvarsrett for tiltaksklasse 3 foreligger, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 6.

7.  Prinsippene i Miljgverndepartementets rundskriv T 1442 Retningslinje for behandling av
st@y i arealplanlegging skal fglges for alle tiltak i planomradet

§ 6 Utomhusplan

Som en del av byggesgknadsbehandlingen skal det for hvert delfelt foreligge utomhusplan i egnet
malestokk som skal vise:

1. Avgrensninger for planen med omsgkt bygg/tiltak markert, pafert piler for adkomst- og
inngangsforhold, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

2. Terrengforhold skal vises med eksisterende koter, prosjekterte koter, ngdvendige
punkthgyder, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

3.  Trafikkforhold med kjgreveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for
géende og kjgrende, vegbredder, ngdvendig snuplass, fremkommelighet for
utrykningskjgretgy m.m., parkering for bil og sykkel, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

4.  Tekniske forhold som arealenes materialbruk, avrenning, handtering av overflatevann og
forebygging av drenering av tilstgtende arealer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

5. Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall ihht. Renovasjonsforskriftene, jf pbl § 12-7, 1
ledd nr. 4.

6.  Vegetasjon og grgntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal bevares,
omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjon, ny
vegetasjon med plantenavn, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

7. Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i bestemmelsen pa en tilfredsstillende

mate, jfr. §1, kan avslas av kommunen. Uteanlegget for hvert delfelt skal vere opparbeidet
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§10

i samsvar med den godkjente utomhusplanen fgr fgrste bolig i respektive delfelt tas i bruk,
jfr, § 4 og pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

Bolighebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og frittliggende smahusbebyggelse.
St@y fra tekniske installasjoner ma ikke overskride de til enhver tid gjeldende
grenseverdier, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 3.

Ettplans boliger pa bakkeniva skal bygges med sikte pa & mgte krav til universell
utforming, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

Boligbebyggelse, felt A1

Innenfor feltet kan det oppf@res rekkehus i opptil 2 etasjer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
Utnyttelse: maksimal %-BYA= 30 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Maksimal mgnehgyde 8 meter og gesimshgyde 6 meter over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Parkeringskrav: det skal anlegges 14 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa felt P3, jfr §
22-3. Parkeringsplasser inngar ikke i beregning av BYA. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 7.

Boligbebyggelse, felt A2 — A3, jf pbl § 12-5, nr.1

Innenfor feltene kan det oppfgres rekkehus i opptil 3 etasjer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
Utnyttelse: maksimal %-BYA= 30 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Maksimal mgnehgyde 9 meter og gesimshgyde 8 meter over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Parkeringskrav: det skal anlegges 14 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa felt P2 og P4,
samt i garasjekjeller under terreng, jfr § 22-2 og 4. Parkeringsplasser inngar ikke i
beregning av BYA. Jfpbl § 12-7,1ledd nr. 1 og 7.

Boligbebyggelse, felt B1, jf pbl § 12-5, nr.1

Innenfor feltet kan det oppfgres rekkehus i opptil 2 etasjer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
Utnyttelse: maksimal %-BY A= 30%, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Maksimale mgnehgyde 8 meter og gesimshgyde 6 meter over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Parkeringskrav: det skal anlegges 14 parkeringsplasser per 1000 m? bolig. 2
parkeringsplasser / boenhet i felt B1 kan anlegges pa egen grunn, gvrig parkering Igses pa
felt PS og P6 felles med felt B2 og B3, jfr § 11-4 og § 22-5. Parkeringsplasser inngar ikke i
beregning av BYA. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 7.
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§ 11 Boligbebyggelse, felt B2 og B3, jf pbl § 12-5, nr.1

1.  Innenfor feltene kan det oppfares boligbebyggelse i opptil 3 etasjer, jf pbl § 12-7, 1 ledd
nr. 1.
Utnyttelse: maksimal %-BYA= 30 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

3.  «Maksimal mgnehgyde 9,5 meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta.
Gesimshgyde kan settes tilsvarende mgnehgyde.
Tekniske takoppbygg tillates med inntil 40 cm over maks. gesimshgyde, og kan utgjgre
inntil 5 % av takflaten. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.»

4.  Parkeringskrav: det skal anlegges 10 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa felt P5 og P6,
samt i garasjekjeller under terreng, jfr § 10-4 og § 22-5. Parkeringsplasser inngar ikke i
beregning av BYA. Jfpbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 7.

§ 12 Boligbebyggelse, felt C1 — C3, jf pbl § 12-5, nr.1

1. Innenfor feltene kan det oppfares rekkehus i opptil 3 etasjer, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

2. Utnyttelse: maksimal %-BYA= 30 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

3. Maksimale mgnehgyde 9 meter og gesimshgyde 8 meter over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

4.  Parkeringskrav: det skal anlegges 14 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa felt P7, jfr §
22-6. Parkeringsplasser inngar ikke i beregning av BYA. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 7.

§ 13 Frittliggende smahusbebyggelse, felt D1 — D8, D10, jf pbl § 12-5, nr.1

1.  Innenfor feltene kan det oppfaeres eneboliger, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

2. Utnyttelse: maksimal %-BYA= 25 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

3.  Maksimale mgnehgyde 8 meter og gesimshgyde 6 meter over gjennomsnittlig opprinnelig
terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

4.  Parkeringskrav: det skal anlegges 16 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa egen tomt. Jf
pbl § 12-7, 1 ledd nr. 7.

§ 14 Frittliggende smahusbebyggelse, felt D9, jf pbl § 12-5, nr.1

1. Innenfor feltet kan det oppfgres eneboliger, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

2. Utnyttelse: maksimal %-BYA= 30 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

3. Maksimale mgnehgyde 8 meter og gesimshgyde 6 meter over gjennomsnittlig opprinnelig

terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
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§ 15

§ 16

§17

§18

Parkeringskrav: det skal anlegges 16 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa egen tomt. Jf
pbl § 12-7,1ledd nr. 1 og 7.

Konsentrert smahusbebyggelse, felt E1 — E3, jf pbl § 12-5, nr.1

Innenfor feltene tillates konsentrert eneboligbebyggelse med den bygningstypologi som
eiendommene har i dag, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Utnyttelse maksimal %-BYA=40 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Bygningene skal ha 1 etasje med flatt tak. Gesimshgyder skal ikke overskride 3,5 meter
over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.
Parkeringskrav: det skal anlegges 14 parkeringsplasser per 1000 m? bolig pa egen tomt. Jf
pbl § 12-7, 1 ledd nr. 7.

Barnehage

I omradet skal oppfgres offentlig eller privat barnehage med tilhgrende anlegg, jf pbl § 12-
7,1ledd nr. 1.

Utnyttelse maksimal %-BYA=40 %, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Maksimal mgnehgyde 9 m og gesimshgyder skal ikke overskride 7 m over gjennomsnittlig
opprinnelig terreng pa byggetomta, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Parkeringsplasser skal opparbeides innenfor omradet med 0,6 plasser x antall ansatte, og
0,15 plasser x antall barn. Mest mulig trafikksikker Igsning skal etterstrebes. Lgsninger skal
vises i utomhusplan, se §6. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 7.

Nearmiljganlegg

Det tillates ikke oppfert bygninger innen omradet. Omradet skal opparbeides med ballplass
og aktivitetsomrade / “byggelek” for alle eiendommer omfattet av reguleringsplanen, jf pbl
§ 12-7, 1 ledd nr. 1.

Lekeplass

Det skal settes av areal og opparbeides felles lekeplass tilsvarende minimum 25 m? pr. bolig
som fordeles pa de forskjellige typer lekeplasser. Minimum 5 m?2 av lekeplassareal pr. bolig
skal settes av til lekeplass ved inngang. Gangavstanden til inngangs- lekeplassen skal vaere
maksimum 50 m fra de boligene den skal betjene. Plassen skal inneholde minimum en
sandkasse, en benk og noe fast dekke som er flatt nok til trehjulssykling, jf pbl § 12-7, 1
ledd nr. 1 og 4.
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N kW

Lekeplasser skal opparbeides i samsvar med Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr,
FOR 1996-07-19 nr. 703 med endringer i FOR 2004-02-20 nr. 583 fra Justis og
politidepartementet, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 4.

Lekeplass F1 og F2 skal vere felles for felt A1- A3 og D9, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.
Lekeplass F3 skal veare felles for A3 og E3, jfpbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.

Lekeplass F4 skal vere felles for felt B1 — B3, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.

Lekeplass F5 — F7 skal vere felles for boliger i felt C1 - C3, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.
Lekeplass F8 skal veare felles for felt E1 — E3, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR,

§19

1.

§20

§21

§22

1.

Generelt

Veiskje®ringer og fyllinger skal beplantes med egnet vegetasjon, jf. § 25 om frisiktsoner. Jf
pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Normert frisikt skal sikres for alle avkjgrsler til veinettet i planomradet.

Kjgreveger

1Kjgreveg T1 skal vare felles for eiendommene 2073/284 og 2077/270, jf pbl § 12-7, 1
ledd nr. 14.

@vrige kjoreveger og fortau innen planomradet skal veere offentlige, jf pbl § 12-7, 1 ledd
nr. 14.

Ved lekeplass F3 skal det anlegges opphgyet gangfelt over vei som forbindelse til
friluftsomrade, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

Gang- og sykkelveier
Gang- og sykkelveier skal vere offentlige, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.

Ved anlegg av gang- og sykkelvei langs fylkesvei 114 Gralumveien tillates

ngdvendig terrengtilpasning utenfor areal regulert til samferdselsanlegg.

Parkeringsplasser

Parkeringsplass P1 skal veare felles for boliger i felt D2 og boliger i tilliggende
reguleringsplan, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 14.

Parkeringsplass P2 skal vere felles for boliger i felt A2. Parkeringsplasser kan anlegges
som overdekket carport, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 14.
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3. Parkeringsplass P3 skal vere felles for boliger i felt Al. Parkeringsplasser kan anlegges
som overdekket carport, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 14.

4. Parkeringsplass P4 skal vare felles for boliger i felt A3. Parkeringsplasser kan anlegges
som overdekket carport, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 14.

5. Parkeringsplass P5 og P6 skal vare felles for boliger i felt BI — B3. Parkeringsplasser kan
anlegges som overdekket carport, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 14.

6.  Parkeringsplass P7 skal vare felles for boliger i felt C1 — C3. Parkeringsplasser kan
anlegges som overdekket carport, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 14.

GRONNSTRUKTUR

§ 23 Vegetasjonsskjerm

1.  Vegetasjon bevares som skjerm mellom eksisterende og ny bebyggelse. Det tillates
vedlikeholdsmessig skjgtsel av vegetasjonen, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1 og 9.

2. 1 vegetasjonsskjerm som grenser mot Yvenlia tillates kjgring til eiendommen 2080/97 pa

allerede etablert vei, jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 1.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER
§ 24 Friluftsformal

1.

Innenfor friluftsformal kan det anlegges tiltak som tilgodeser allmennhetens bruk av
omradet. Slike tiltak kan vere sti, gang- og sykkelvei og lignende. Det tillates ogsa anlagt
lette tiltak som hinderlgype, gapahuk og lignende. Det tillates anlagt traseer for tilkomst
med maskiner for ngdvendig skjgtsel og vedlikehold av naturomradet. Omradet skal i stgrst
mulig utstrekning fremsta som utmark. Skjgtsel/hugst kan bare skje i samsvar med
skogbruksplan eller i samrad med skogfaglig myndighet i kommunen, jf pbl § 12-7, 1 ledd
nr. 1 og 9.

Til bolig i felt D1 tillates kjgring gjennom friluftsomradet fra kjgreveg T1, pa allerede
etablert vei. Veibredde maksimum 4 meter. Jf pbl § 12-7, 1 ledd nr. 2.

HENSYNSSONER
§ 25 Frisiktsone

1.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en hgyde av

0,5 m. over tilstgtende vegers planum, jfr. § 12-7, 1 ledd nr.4.
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2. Deter gitt rekkefglgebestemmelser for etablering av frisiktsoner, jf § 4 og pbl § 12-7, 1
ledd nr. 10.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Moseveien 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1712 GRALUM Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



