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Velkommen!

Leiligheten er gjennomgéende pen med praktiske Igsninger, og
fremstar som godt arealutnyttet. Her har du mulighet til & flytte rett
inn i en leilighet med god intern beligenhet pa bakkeplan som er
innflyttningsklar. I tillegg har leiligheten en romslig balkong med
utgang til egen disponibel hage, meget barnevennlig. Mortensrud er et
perfekt bosted for personer som gnsker naerhet til sentrum, samt
trivelige og rolige omgivelser. Det er kort vei til bla. Mortensrud
barneskole, barnehager, Senter Syd Mortensrud med et variert
servicetilbud.

Heydepunkter:

- Oppgradert bad

- 2 gode soverom

- Lagringsplass i bod

- Balkong med utgang til egen disponibel hageflekk
- Innholdsrikt og flott kjgkken

- Barnevennlig

- Rolig men neert sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 9 m?

BRA - b: 18 m?
BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 58 m2 Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom og bad.
BRA-e: 9 m2 Bod

BRA-b: 18 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i stue er malt til 2,39 m.

Innglasset terrasse med gulvareal pa 16,3 m2. Ifglge retningslinjer for arealmaling er
arealet av vegg mellom innglasset terrasse og tilstgtende rom medregnet i terrassens
areal. Inkludert vegg mot stue og soverom er arealet ca. 17,7 m2.

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 8,6 m?, vegg-i-vegg med leiligheten.

Boder som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Areal utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e. Alle arealer er iht.
gjeldende regelverk avrundet til naeermeste hele m2.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via eiendomsmegler, er tegning med
stempel nr. 24, som er datert som mottatt hos dem den 20.09.1989.

Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk planlgsning bestar hovedsakelig i
at vegg mellom entré og kjskken samt vegg mellom stue og kjokken er fjernet, tidligere
dgrapning mellom bad og soverom er kledd igjen og det er etablert et ekstra soverom i
stue.
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Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

BRB Elektro AS utfgrte elektrikerarbeider pa bad i 2022.

EMV Avlgp og Rgr AS og BRB ELEKTRO AS utfgrte rgrleggerarbeider pa bad i 2022.

Krav for rom til varig opphold:

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Dagslysflaten (lysflaten av glass i yttervegg) i stue/kjgkken tilfredsstiller ikke anbefalt
stgrrelse (10% av gulvarealet) i rom for varig opphold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42302 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt opparbeidet med fine lekeomrader med lekeapparater, diverse beplantning
og sitteplasser. Asfaltert gardsplass, gang- og stikkveier.

Beliggenhet

Kantarellen Borettslag ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa
Mortensrudhgyden, med direkte tilgang til lekeplasser og friomrader. Mortensrud er et
perfekt bosted for personer som gnsker nzerhet til sentrum, samt trivelige og rolige
omgivelser. Neerhet til blant annet Mortensrud barneskole og barnehager.

Det er kort vei til Senter Syd og Mortensrud Torg med bl.a. T-bane, buss, butikker,
vinmonopol, postkontor, legesenter og apotek. Holdeplassen pa Mortensrud er et stort
knutepunkt for mange bussruter. Det er to bussholdeplasser ved borettslaget,
Kantarellen Terrasse og Kantarellen, hvor du kan ta buss 75 Helsfyr T - Hauketo
stasjon, og ca. 600 m til Ljabru Hovedgard med god bussforbindelse.

| naermiljget finnes et rikt aktivitetstilbud til alle aldersgrupper, som bla.
babysvemming, bad, samt godt etablerte idrettsklubber, treningssenter, golfbane ved
Grgnmo, Leirskallen slaldmbakke, Lofsrud gard og rideklubb. Nzerhet til Oslofjorden
med lokale badestrender, som Ingierstrand og Hvervenbukta. Flotte rekreasjons- og
turmuligheter i @stmarka med et mangfoldig Igypenett, sommer som vinter.

Kolbotn sentrum med mange butikker, spisesteder og ikke minst Kolben kultursenter
er fa min unna med bil. Her arrangeres mange sma og store konsert/ arrangementer.

Offentlig kommunikasjon:

Buss i Mortensrudveien, samt kort gdavstand til Senter Syd/Mortensrud torg som er et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon. Her finner man T-bane, lokale busser,
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ekspresshuss og flybuss til bdde Gardermoen og Rygge. Bussavganger til og fra
Bjgrndal og Dal/Brenna, og til Helsfyr, Hauketo og Vika. Buss fra Senter Syd som
korresponderer med tog fra Hauketo stasjon. Toget bruker ca. 10 minutter til sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Torgeir Lien

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

3-roms andelsleilighet fra 1990, beliggende i underetasije. Leiligheten bestar av entré,
stue med apen kjokkenlgsning, 2 soverom og bad/wc. Stue med utgang til vestvendt
innglasset terrasse, som har utgang til hageflekk pa ca. 20 m2. Eier opplyser at
leiligheten disponerer bod i underetasje og garasjeplass i felles garasjeanlegg under
bebyggelsen.

Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 1989. Entrédgr fra byggear, i
brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med sikkerhetslas

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: New electrical and plumbing installation provided by the company. Walls
with tiles made by me

Arbeid utfgrt av: EMV Avigp og Rgr AS , BRB ELEKTRO AS

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: plumbing installation

Arbeid utfert av: EMV Avlgp og Rgr AS

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: New electrical

Arbeid utfgrt av: BRB ELEKTRO AS
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11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Innhold
Underetasje: Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom, bad, bod og innglasset
balkong.

Standard

Entré:

Leiligheten har en hyggelig og lys entre med plass til oppheng av ytterklaer og benk.
Praktisk spilevegg skiller av vindfang og kjgkken.

Stue:

Pen stue med plass til avslappende hjgrnesofa, spilevegg pa deler av vegg med
vegghengt tv. Spileveggen gir rommet et lunt og moderne uttrykk. Apen Igsning til
kjgkken.

Kjgkken:

Takhgy og profilert kjgkkeninnredning fra 2021. Benkeplate og veggplater over benk i
laminat. Kjgkkenhet inneholder en praktisk kjskkenhalvgy som gir ekstra benkplass og
oppbevaringsplass, samt en fin spot for & ha kontakt med gjester under
middagslaging. Benkebelysning under overskap gir godt med arbeidslys. Integrert
stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin, ellers frittstaende kjol/fryseskap.
Mellom kjgkken og vindfang har leiligheten plass til koselig kjgkkenbord.

Soverom:

Leiligheten inneholder 2 gode soverom, begge med vindu ut mot bakong.
Hovedsoverom i behagelig og lun farge med plass til dobbeltseng og
skyvedgrsgarderobe. Soverom nr. 2 med lyse vegger er idag innredet som barnerom,
men har ogsa fint plass til seng og skaper.

Bad:

Stilrent og flott bad med vinylflis og varmekabler i gulv, samt flis og spilepanel pa
vegger. Spilepanel og malt himling med innfelte downlights med dimmer. Badet
inneholder gulvmontert toalett, nedfelt servant med skapinnredning, dusjnisje med
glassvegg med sort profil, rundt speil med LED lys og opplegg for vaskemaskin.
Originalt sluk, originale varmekabler og originalt vinylbelegg under vinylfliser. Eier
opplyser at badet ble oppgradert i 2022 med nye vinylfliser pa originalt vinylbelegg,
isolert vegger og montert finerplater og vatromsplater (bortsett fra pa betongvegg),
smgremembran pa vegger, nye vegdfliser, spilepanel, ny himling, baderomsinnredning,
dusjvegg, blandebatterier, dusjgarnityr m.m.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 1989.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

- Eldre vinduer og terrassedgr med noe alders- og bruksslitasje. Vinduer og
balkongdgrer produsert i 1989 har darligere isoleringsevne enn de som er produsert
iht. dagens forskriftskrav. Risiko for punktering/skader er stgrre pa eldre vinduer.
Konsekvens/tiltak:

- Eier opplyser at borettslaget har planer om a skifte vinduer og balkongdgrer i 2025.

Dorer:

Entrédgr fra byggedr, i brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med sikkerhetslas.
Det er avvik:

- Eldre noe slitt dgr. Lgst handtak.

Tiltak:

- Dgren behgver vedlikehold

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Innglasset terrasse. Glassdgr ut til hageflekk. Flislagt gulv. Veggmontert lampe og
dobbel stikkontakt. Motorisert terrassemarkise. Eier opplyser at innglassingen
fungerer bra, og at det ikke kommer inn vann i forbindelse med nedbgr.

Det er avvik:

- Det er rennemerker pa treverk, som muligens kommer fra kondens pa innglassingen i
taket. Det er oppsprekking av fuger mellom gulv og vegger.

Tiltak:

- Konstruksjonen trenger vedlikehold. Treverk bgr overflatebehandles/males. Eier
opplyser at borettslaget har planer om & utbedre fasade inkludert skifte av vinduer og
terrassedgr (ikke innglassingen av terrassen inkludert takvinduer) i 2025. Dette blir
bekreftet av styreleder som opplyser at sannsynlig oppstart blir 1. halvar 2025, men at
planen ikke er endelig vedtatt.

Radon:

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Leier man ut bolig, er man pliktig til @ male radon (med unntak av boliger som ligger
minimum 3 etasjer over bakkenivad) og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for
hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den, er det derimot
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ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales

Vannledninger:

Originale vannrgr i kobber pa kjgkken. Stoppekraner i form av kuleventiler i
kjskkenbenk. Eier opplyser at hovedstoppekraner for kjgkken er plassert i bod.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Det anbefales & montere
lekkasjestopper/Waterguard i tilknytning til vanninstallasjoner pa kjgkken.

Avlgpsrgr:

Synlig avigpsrer pa kjgkken er originalt stgpejernsrgr.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og bad, som styres fra
kjokkenventilator. Sentralt avirekk i bygget. Avtrekkskapasitet/luftmengde er ikke malt.
Spalteventil i vindu pa begge soverom. Veggventil pa innglasset terrasse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Gjelder i stue/kjgkken hvor det ikke er ventil i yttervegg.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres ventil i yttervegg i stue/kjgkken.

Vannbdren varme:

Radiatorer tilknyttet fjernvarme. Radiator i entré og begge soverom.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med 35A hovedsikringer. Hovedsikringer og hovedbryter er plassert i
felles sikringstavle i underetasje. Leilighetens sikringsskap er plassert i entré.
Fordelingskurser med automatsikringer og jordfeilautomater. Fordelingskurser bestar
av 1 stk. 20A teknisk kurs, 3 stk. 16A kurser og 3 stk. 15A kurser.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
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til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1990

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering fra BRB Elektro AS datert 15.11.2022.
Arbeidsbeskrivelse: Montert 3 stk. Kurser 2,5mm2 med sikringer jfa. 15A CKi
sikringsskap til bad, vaskemaskin og tgrketrommel. Montert 6 stk. Led spotter ip 44
med led dimmer, led strip 20 cm. Med led dimmer, 2 pola bryter og 1 pola bryter til lys,
stikk, bad, skiftet. Termostat pa eksisterende varmekabel. Montert 4 stk. enkel
stikkontakter ip 44 innfelt. Skiftet ogsa ledninger til lys i i speil. Samsvarserkleering fra
Eltel Networks AS, datert 22.12.2017, i forbindelse med installering av AMS maler
(automatisk stremmaler). Samsvarserkleeringen er festet pa innvendig side av der til
sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
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downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det ble registrert at det er blanding av ujordet og jordet stikkontakter i stue/kjgkken.
Det skal ikke blandes ujordet og jordet utstyr eller stikkontakter i samme rom eller
omrade. Tilkobling av taklampe pa kjgkken og veggmontert lampe pa innglasset
terrasse er ikke fagmessig utfert.

Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra
godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL), med
veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av
denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik
at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. I tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av
anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med tilsvarende grad av risiko.
Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll
hvert 5 ar. Det er ikke foretatt el-kontroll eller gjennomfart el-tilsyn de senere arene.

| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med
samsvarserklaeringer som skal fglge boligen. Det er kun fremlagt samsvarserkleeringer
vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det vil si at gvrig el. anlegg enten
er fra fgr 1999, eller mangler samsvarserkleeringer. Med bakgrunn i ovenstaende
anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Betong i etasjeskille.

Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to
relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pd 25 mm innenfor 2 meter pa hovedsoverom
og 23 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken. Det er malt hgydeforskjell pa 25 mm
gjennom hele rommet pa hovedsoverom og 28 mm gjennom hele rommet i stue/
kjgkken. Totalt avvik males ved minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt
midt pa gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis

Kantarellen terrasse 26

11



12

med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat gjelder overflateoppretting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Generell:

Gulvmontert toalett. Servant med ettgreps servantbatteri. Dusjnisje med dusjdgr/
dusjvegg i klart glass og sorte profiler. Dusjbatteri og dusjgarnityr med handdusj og
hodedusj/regnfallsdusj. Servantskap med skuffefronter i glatt sort hgyglans. Rundt
speil med belysning over servant. Opplegg for vaskemaskin. Vinylfliser pa gulv.
Spilepanel og flislagte vegger. Plastsluk. Varmekabler som styres med digital
termostat montert pa vegg ved dgr. Spilepanel og malt himling med innfelte
downlights med dimmer. Originalt sluk, originale varmekabler og originalt vinylbelegg
under vinylfliser. Eier opplyser at badet ble oppgradert i 2022 med nye vinylfliser pa
originalt vinylbelegg, isolert vegger og montert finerplater og vatromsplater (bortsett
fra pa betongvegg), smgremembran pa vegger, nye veggfliser, spilepanel, ny himling,
baderomsinnredning, dusjvegg, blandebatterier, dusjgarnityr m.m. Eier opplyser at
rgrlegger gjorde rgrleggerarbeider og elektriker gjorde elektrikerarbeider. @vrig arbeid
er gjort av eier.

Bad:

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 med bakgrunn i at det er originalt sluk og originalt vinylbelegg som ikke er klemt
mot sluk, noe som innebzerer at overgang mellom vinylbelegg og sluk er utett.
Vinylbelegget har dessuten passert normal levetid.

Det ble registrert at det er motfall pa deler av gulvet, og at det kun er 9 mm fall fra topp
gulv ved baderomsder til sluket. Det er derfor risiko for fukt- og felgeskader i en
lekkasjesituasjon dersom sluket gar tett og ev. lekkasjevann renner ut ved dgr. Flere av
de nye vinylflisene er Igse og det ligger vann mellom original vinyl og vinylfliser. Det er
begrenset spalte under baderomsdgr. Denne kan med fordel gkes til minimum 10 mm.
Konsekvens/tiltak:

Andre tiltak: Vatrommet er i daglig bruk, men ma renoveres om det skal tale en normal
bruk etter dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kantarellen borettslag har en bredbandsavtale med GlobalConnect der det er opp til
den enkelte beboer & bestille den bredbandstjenesten som passer.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
8708194

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Kantarellen Borettslag har avtale med Hafslund Oslo Celsio, den forplikter oss til
benytte fjernvarme fra Hafslund Oslo Celsio til oppvarming og varmtvann. Det er
individuell maling og avregning av oppvarming. Styret foretar arlige avregninger i
samarbeid med ISTA, som beregner forbruk.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter

Boligselskapet mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir
fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale avgiftene til Oslo kommune.
Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl
medio mai og medio oktober.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningshonorar, kommunale avgifter, eiendomsskatt, tv/bredband, felles forsikring
og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5301
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Andel Fellesgjeld
Kr97 759

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
11.12.2024

Andel fellesformue
Kr 22 038

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kantarellen Borettslag

Organisasjonsnummer
947138081

Andelsnummer
87

Om borettslaget

Styrekontoret i G2 er dpent mandager kl. 19.00-20.00. Styrekontoret er stengt den siste
mandagen i maneden og i skolens ferier. Styret har vakttelefon 948 20 406. Styret
gnsker a bli kontaktet pa mail: kantarellen@borettslag.net. Henvendelser som haster
pga skader etc kan man kontakte vaktmester pa mob: 934 33 361

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114427057, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 11.12.2024: 5 467 098

Andel av saldo: 4 558

Forste termin/fgrste avdrag: 01.01.2006 ( siste termin 01.11.2025)
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 69 669

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 21 393

IN-1an

Lanenummer: 90417159427, Handelsbanken
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.

Antall terminer til innfrielse: 30

Saldo per 11.12.2024: 2 290 670

Andel av saldo: 17 943

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 31.03.2032)

Lanenummer: 90417170056, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 11.12.2024: 7 716 994

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin 30.03.2033)
Opprinnelig innfrielse an (IN): 46 484

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 38 726

IN-lan

Lanenummer: 90417207073, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.

Antall terminer til innfrielse: 59

Saldo per 11.12.2024: 4 734 895

Andel av saldo: 19 298

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.06.2039)

Lanenummer: 12136348246, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 94

Saldo per 11.12.2024: 20 000 000

Andel av saldo: 55 960

Forste termin: 30.06.2018Neste avdrag: 30.06.2026 ( siste termin 31.03.2048 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2026
utgjgre ca kr 108,00 per méaned for denne boligen

Lanenummer: 16365677623, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.12.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 11.12.2024: 4 168 082

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2042)
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 13 847
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Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 12 963

Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl mé kontaktes senest to uker fgr

nedbetaling.

Borettslagets felleslan med nr. 9041.71.70056 i Handelsbanken, nr. 114427057 i
Husbanken og nr 1636.56.77623 i DNB Bank ASA er omfattet av en IN - ordning.
Resterende lan er ikke IN, og kan derfor ikke betales ned ekstra pa.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra ferstkommende arsskifte.
Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far
lanet er nedbetalt.

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i bolighyggelaget forkjgpsrett. Fristen for & gjore forkjspsretten gjeldende
er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

Regnskap/budsjett

Orientering om fasadeprosjekt, for utskifting av fasade med etterisolering, vinduer og
dgrer:

Borettslaget skal starte opp et prosjekt i borettslaget med utskifting av fasade,
etterisolering av fasade, og utskifting av vinduer og dgrer. Vi er akkurat na i en tidlig
forprosjekt fase.

Vi har en teglstens fasade av gul tegl fra slutten av 80 tallet som har startet & sprekke
opp. Hovedgrunnene til dette er en blanding av tegl som ikke er ment for norske
forhold og darlig lufting i deler av veggene. Vi har gjort et forprosjekt som sier mer om
dette.

Vi har utfgrt en energikartlegging av hele bygningsmassen var. Denne sier litt om hvilke
tiltak vi kan gjgre og vil ogsa hjelpe oss med & sgke om tilskudd fra Enova for
prosjektet.

Ut ifra forprosjektet sa er eksisterende teglfasade i sa darlig tilstand at man ma skifte
ut store deler av fasaden og i den forbindelse gnsker vi en total utskifting av fasaden &
gjere energibesparende tiltak samtidig. Det vil derfor vaere aktuelt etterisolere fasaden
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utvendig samtidig. Borettslaget har ogsa et stort behov ut utskifting av dgrer og
vinduer, som gnskes 3 utfgres i sammenheng med fasade utskifting. Styret innkaller til
ny generalforsamling for & godkjenne styrets endelige forslag og vedtak til laneopptak

Valg av ny fasade:

Styret har fatt arkitekten for fasade prosjektet til 8 komme med 2 forslag til hvordan
den nye fasaden til borettslaget vil se ut. Det er kommet frem til 2 material
kombinasjoner som er tatt ut i forhold til pris, vedlikeholdsbehov, levetid, visuell
kvalitet, miljg og noen andre egenskaper og utarbeidet og visualisert de to I@sningen
som egnet seg best til borettslaget vart. Arkitekten vil presentere de to lgsningene pa
generalforsamlingen.

Styrets arbeid 2023:

Det er ikke gjennomfgrt noen stgrre prosjekter i 2023, stgrste prosjekt tetting av
lekkasjer pa glasstak.

Vi har hatt flere stgrre og mindre lekkasjer i Igpet av aret. Vi ser at det ved oppussing
av leiligheter blir noen ganger radiator skrudd Igs fra veggen og bgyd frem for &
komme til med maling bak. Dette fgrer ofte til pafglgende lekkasjen, pga gamle rgr
som ikke taler denne behandlingen.

Det er gjort en energikartlegging for borettslaget som et forprosjekt til det vi na jobber
med i forbindelse med utbedring/stifting av fasade og vinduer.

Vaktmester har utfgrt vedlikeholdsprosjekter som asfaltering, vedlikehold av plener og
grgntomrader.

Nick i styret har gjort en flott jobb med & oppdatere vare hjemmesider. Vi synes de na
fremstar som brukervennlige og haper alle bruker hjemmesiden for 8 finne nyttig
informasjon der.

Det har vaert godt med utleie pa G3, noe som viser at det er behov for et slikt
felleslokale i borettslaget.

Plan for gkning felleskostnader:
-01.11.2025 til kr 6.685,-
-01.12.2025 til kr 4.879,-

Styregodkjennelse
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra
styret. Det gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse. Det er bandtvang for hund. Det er
tillatt med innekatter. Kattene ma luftes i band.
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Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 179, bruksnummer 24 i Oslo kommune.Andelsnr. 87 i Kantarellen
Borettslag med orgnr. 947138081

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/179/24:

11.08.1987 - Dokumentnr: 51452 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

09.03.1989 - Dokumentnr: 15134 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:32
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

09.03.1989 - Dokumentnr: 15134 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra gnr 179 bnr 26

14.01.1998 - Dokumentnr: 2019 - Bruksrett
Rettighetshaver: Oslo kommune
Bruksrett til areal ca. 100 m2

16.07.1987 - Dokumentnr: 46699 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:2

09.03.1989 - Dokumentnr: 15136 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:26

09.03.1989 - Dokumentnr: 15137 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:27

09.03.1989 - Dokumentnr: 15138 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:28

09.03.1989 - Dokumentnr: 15139 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:29

09.03.1989 - Dokumentnr: 15140 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:30

09.03.1989 - Dokumentnr: 15142 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:32

09.03.1989 - Dokumentnr: 15143 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:33

30.06.1992 - Dokumentnr: 32216 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:26

09.03.1989 - Dokumentnr: 15134 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:33
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

07.04.2009 - Dokumentnr: 251735 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:12
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:13
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:14
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:15
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:16
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:17
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:18
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:19
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:20
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:21
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:22
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:23
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:104 Snr:24
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:1

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:2

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:3

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:4

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:5

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:6

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:7

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:8

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:9

Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:10
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:11
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:12
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:13
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:14
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:15
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:16
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:17
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:18
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:19
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:20
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:21
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:22
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:23
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:24
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:25
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:26
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:27
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:28
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:29
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:30
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:31
Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:32
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:37
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:38
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:39
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:40
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:179 Bnr:148 Snr:41
Bestemmelse om lekeareal

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.03.1992 omfatter oppfgring av
boligblokk.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.07.2009 omfatter fasadeenring
(innglassing av balkong).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.03.1992.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

97 759 (Andel av fellesgjeld)

3797 759 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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1 350 (Omkostninger totalt)
8 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3799 109 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 806 309 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 809 109 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 80 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-
oppgj@rshonorar kr 9 900,- og visninger kr 3 900, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 73 013,-. Utleggene omfatter
fotograf, kommunale opplysninger, markedspakke, oppgjgrshonorar,
tilretteleggingsgebyr, 1 visning, tinglyst uradighet og opplysninger fra forretninsfgrer.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Dersom det er utfgrt mindre enn 10 timers arbeid, faktureres et rimelig vederlag
tilsvarende kr 3 300,- pr. time. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
danyal.razzag@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kantarellen terrasse 26, 1286 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 179, bnr. 24

# Andelsnummer 87

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 58 m?

i

Ng= \ .

Befaringsdato: 20.12.2024 Rapportdato: 03.01.2025 Oppdragsnr.: 15431-1501 Referansenummer: JW2302

Autorisert foretak: Torgeir Lien Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
1977WV st

Torgeir Lien

post@torgeirlien.no

928 33 330

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15431-1501 Befaringsdato: 20.12.2024

Side: 2 av 18
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Kantarellen terrasse 26, 1286 OSLO Torgeir Lien ‘
Gnr 179 - Bnr 24 Toyengatads A |\ I I
0301 OSLO 0578 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15431-1501 Befaringsdato: 20.12.2024 Side: 3 av 18
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0301 OSLO 0578 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15431-1501 Befaringsdato: 20.12.2024 Side: 4 av 18

43



Kantarellen terrasse 26, 1286 OSLO
Gnr 179 - Bnr 24
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Torgeir Lien ‘
Tgyengata 45 A k I I

0578 OSLO Norsk takst

3-roms andelsleilighet beliggende i underetasje. Leiligheten

bestar av entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom og

bad/wc. Stue med utgang til vestvendt innglasset terrasse,
som har utgang til hageflekk pa ca. 20 m?. Eier opplyser at
leiligheten disponerer bod i underetasje og garasjeplass i

felles garasjeanlegg under bebyggelsen.

Leilighet - Byggear: 1990

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass fra
1989. Entrédgr fra byggear, i brannklasse B30 og
lydklasse 35 db, med sikkerhetslas.

Ga til side
INNVENDIG
Fabrikkmalte fyllingsdgrer/ramtredgrer fra 2022.
Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:
Laminatgulv fra 2017. Malte veggoverflater.
Spilepanel fra 2022 pa én vegg i stue. Malte
betonghimlinger. Vegg- og himlingsoverflater ble
malt i 2022.
Andre opplysninger: Dgrcallinganlegg med
portapner. Garderobeskap med 2 skyvedgrer pa
hovedsoverom. Garderobelgsning avdelt med
spilevegg i entré.
VATROM Ga til side
Gulvmontert toalett. Servant med ettgreps
servantbatteri. Dusjnisje med dusjdgr/dusjvegg i
klart glass og sorte profiler. Dusjbatteri og
dusjgarnityr med handdusj og
hodedusj/regnfallsdusj. Servantskap med
skuffefronter i glatt sort hgyglans. Rundt speil
med belysning over servant. Opplegg for
vaskemaskin. Vinylfliser pa gulv. Spilepanel og
flislagte vegger. Plastsluk. Varmekabler som styres
med digital termostat montert pa vegg ved dgr.
Spilepanel og malt himling med innfelte
downlights med dimmer.
Originalt sluk, originale varmekabler og originalt
vinylbelegg under vinylfliser.
Eier opplyser at badet ble oppgradert i 2022 med
nye vinylfliser pa originalt vinylbelegg, isolert
vegger og montert finerplater og vatromsplater
(bortsett fra pa betongvegg), smgremembran pa
vegger, nye veggfliser, spilepanel, ny himling,
baderomsinnredning, dusjvegg, blandebatterier,
dusjgarnityr m.m.

Oppdragsnr.: 15431-1501

Ga til side

KI@KKEN

IKEA kjgkkeninnredning fra 2021, med profilerte
fronter. Benkeplater og veggplater i laminat.
Barlgsning mot stue. Oppvaskkum med
avrenningsfelt og ettgreps blandebatteri.
Benkebelysning under overskap. Opplegg for
oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og
induksjonstopp.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Originale vannrgr i kobber pa kjgkken.
Stoppekraner i form av kuleventiler i
kjgkkenbenk. Eier opplyser at hovedstoppekraner
for kjgkken er plassert i bod. Rgr-i-rgr opplegg pa
bad er fra 2022. Fordelerskap med stoppekraner
er plassert i baderomsvegg, med adkomst fra
servantskap. Hovedstoppekraner for bad er
plassert bak luke gverst pa vegg i entré. Synlig
avlgpsror pa kjgkken er originalt stgpejernsrgr.
Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra
kjgkken og bad, som styres fra kjgkkenventilator.
Sentralt avtrekk i bygget. Spalteventil i vindu pa
begge soverom. Veggventil pa innglasset terrasse.
Radiatorer tilknyttet fjernvarme. Radiator i entré
og begge soverom.
Sikringsskap med 35A hovedsikringer.
Hovedsikringer og hovedbryter er plassert i felles
sikringstavle i underetasje. Leilighetens
sikringsskap er plassert i entré. Fordelingskurser
med automatsikringer og jordfeilautomater.
Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs,
3 stk. 16A kurser og 3 stk. 15A kurser. Boligen er
utstyrt med brannslukningsapparat og
rgykvarsler.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via
eiendomsmegler, er tegning med stempel nr. 24, som er
datert som mottatt hos dem den 20.09.1989.

Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk
planlgsning bestar hovedsakelig i at vegg mellom entré og
kjpkken samt vegg mellom stue og kjpkken er fijernet, tidligere
dgrapning mellom bad og soverom er kledd igjen og det er
etablert et ekstra soverom i stue.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 15431-1501

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leiligheten er en del av et borettslag og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vinduer,

dgrer og innglasset terrasse som disponeres av leiligheten. Alle

opplysninger er kontrollert av eier i etterkant ved
giennomlesing av rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Leilighet

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > bad. > Generell Ga til side
L L=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
20.12.2024 Side: 6 av 18
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46

LEILIGHET
Byggear

1990
UTVENDIG

A8 Vinduer
Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 1989.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vinduer og terrassedgr med noe alders- og bruksslitasje. Vinduer og balkongdgrer produsert i 1989 har darligere isoleringsevne enn de som er
produsert iht. dagens forskriftskrav. Risiko for punktering/skader er stgrre pa eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser at borettslaget har planer om & skifte vinduer og balkongdgrer i 2025.

A2 Dgrer
Entrédgr fra byggear, i brannklasse B30 og lydklasse 35 db, med sikkerhetslas.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre noe slitt dgr. Lgst handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren behgver vedlikehold.

A1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset terrasse. Glassdgr ut til hageflekk. Flislagt gulv. Veggmontert lampe og dobbel stikkontakt. Motorisert terrassemarkise.
Eier opplyser at innglassingen fungerer bra, og at det ikke kommer inn vann i forbindelse med nedbgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er rennemerker pa treverk, som muligens kommer fra kondens pa innglassingen i taket.
Det er oppsprekking av fuger mellom gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen trenger vedlikehold. Treverk bgr overflatebehandles/males.
Eier opplyser at borettslaget har planer om & utbedre fasade inkludert skifte av vinduer og terrassedgr (ikke innglassingen av terrassen inkludert
takvinduer) i 2025. Dette blir bekreftet av styreleder som opplyser at sannsynlig oppstart blir 1. halvar 2025, men at planen ikke er endelig vedtatt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater, bortsett fra vatrom:

Gulv: Laminatgulv fra 2017.

Vegger: Malte overflater. Overflater ble malt i 2022. Spilepanel fra 2022 pa én vegg i stue.
Himlinger: Malte betonghimlinger. Overflater ble malt i 2022.

Normal slitasjegrad. Normal slitasje og forhold som kan utbedres ved helt enkle midler (f.eks. maling og noe sparkling), gir normalt ikke TG 2.
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(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong i etasjeskille.

Leiligheten er iht. standardens regler sjekket for hgydeforskjell/skjevhet pa gulv i to relevante rom. Det er malt hgydeforskjell pa 25 mm innenfor 2 meter
pa hovedsoverom og 23 mm innenfor 2 meter i stue/kjgkken. Det er malt hgydeforskjell pa 25 mm gjennom hele rommet pa hovedsoverom og 28 mm
giennom hele rommet i stue/kjpkken. Totalt avvik males ved minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat gjelder overflateoppretting.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(1) Radon

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Leier man ut bolig, er man pliktig til & male radon (med unntak av boliger som ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva) og eventuelt gjgre tiltak dersom
nivaene er for hgye. Dersom eier selv bor i leiligheten, og ikke leier ut noen del av den, er det derimot ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalte fyllingsdgrer/ramtredgrer.
Dgrene har normal slitasjegrad, standard og funksjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

VATROM

UNDERETASIJE > BAD.

O Generell

Gulvmontert toalett. Servant med ettgreps servantbatteri. Dusjnisje med dusjdgr/dusjvegg i klart glass og sorte profiler. Dusjbatteri og dusjgarnityr med
handdusj og hodedusj/regnfallsdusj. Servantskap med skuffefronter i glatt sort hgyglans. Rundt speil med belysning over servant. Opplegg for
vaskemaskin. Vinylfliser pa gulv. Spilepanel og flislagte vegger. Plastsluk. Varmekabler som styres med digital termostat montert pa vegg ved dgr.
Spilepanel og malt himling med innfelte downlights med dimmer. Originalt sluk, originale varmekabler og originalt vinylbelegg under vinylfliser.

Eier opplyser at badet ble oppgradert i 2022 med nye vinylfliser pa originalt vinylbelegg, isolert vegger og montert finerplater og vatromsplater (bortsett
fra pa betongvegg), smgremembran pa vegger, nye veggfliser, spilepanel, ny himling, baderomsinnredning, dusjvegg, blandebatterier, dusjgarnityr m.m.
Eier opplyser at rgrlegger gjorde rgrleggerarbeider og elektriker gjorde elektrikerarbeider. @vrig arbeid er gjort av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 med bakgrunn i at det er originalt sluk og originalt vinylbelegg som ikke er klemt mot sluk, noe som innebzerer at overgang mellom vinylbelegg og sluk
er utett. Vinylbelegget har dessuten passert normal levetid.

Det ble registrert at det er motfall pa deler av gulvet, og at det kun er 9 mm fall fra topp gulv ved baderomsder til sluket. Det er derfor risiko for fukt- og
folgeskader i en lekkasjesituasjon dersom sluket gar tett og ev. lekkasjevann renner ut ved dgr. Flere av de nye vinylflisene er Igse og det ligger vann
mellom original vinyl og vinylfliser.

Det er begrenset spalte under baderomsdgr. Denne kan med fordel gkes til minimum 10 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Vatrommet er i daglig bruk, men ma renoveres om det skal tale en normal bruk etter dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk.

UNDERETASIJE > BAD.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i entré, pa baksiden av dusjsonen. Hullet er tettet med dekklokk, som enkelt kan demonteres ved fremtidig

fuktkontroll.

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE MED APEN KI@KKENL@SNING
Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2021, med profilerte fronter. Benkeplater og veggplater i laminat. Barlgsning mot stue. Oppvaskkum med avrenningsfelt og
ettgreps blandebatteri. Benkebelysning under overskap. Opplegg for oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og induksjonstopp. Det anbefales & montere

komfyrvakt.
Normal bruksslitasje. Skapdgrer og skuffer er funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.
Fuktsgk med indikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS2 i benkeskap under oppvaskkum og pa gulv foran kjgl/frys og oppvaskmaskin viste ingen

indikasjoner pa unormale fuktverdier.

UNDERETASJE > STUE MED APEN KIOKKENL@ASNING
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Originale vannrgr i kobber pa kjgkken. Stoppekraner i form av kuleventiler i kjskkenbenk.
Eier opplyser at hovedstoppekraner for kjgkken er plassert i bod.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Deterirr pa ror.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det anbefales & montere lekkasjestopper/Waterguard i tilknytning til vanninstallasjoner pa kjgkken.
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Vannledninger - 2

Rer-i-rgr opplegg pa bad er fra 2022. Fordelerskap med stoppekraner er plassert i baderomsvegg, med adkomst fra servantskap. Fordelerskapet har
overlgp med avrenning til bad (rom med sluk). Hovedstoppekraner for bad er plassert bak luke @verst pa vegg i entré.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring samt ut fra alderen.

Avlgpsrgr
Synlig avigpsrer pa kjgkken er originalt stgpejernsrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og bad, som styres fra kjgkkenventilator. Sentralt avtrekk i bygget.
Avtrekkskapasitet/luftmengde er ikke malt. Spalteventil i vindu pa begge soverom. Veggventil pa innglasset terrasse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Gjelder i stue/kjgkken hvor det ikke er ventil i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres ventil i yttervegg i stue/kjgkken.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet fiernvarme. Radiator i entré og begge soverom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 35A hovedsikringer. Hovedsikringer og hovedbryter er plassert i felles sikringstavle i underetasje. Leilighetens sikringsskap er plassert i
entré. Fordelingskurser med automatsikringer og jordfeilautomater. Fordelingskurser bestar av 1 stk. 20A teknisk kurs, 3 stk. 16A kurser og 3 stk. 15A
kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering fra BRB Elektro AS datert 15.11.2022. Arbeidsbeskrivelse:

Montert 3 stk. Kurser 2,5mm2 med sikringer jfa. 15A CK i sikringsskap til bad, vaskemaskin og tgrketrommel.

Montert 6 stk. Led spotter ip 44 med led dimmer, led strip 20 cm. Med led dimmer, 2 pola bryter og 1 pola bryter til lys, stikk, bad, skiftet.
termostat pa eksisterende varmekabel. Montert 4 stk. enkel stikkontakter ip 44 innfelt. Skiftet ogsa ledninger til lys i i speil.

Samsvarserklzaering fra Eltel Networks AS, datert 22.12.2017, i forbindelse med installering av AMS maler (automatisk strgmmaler).
Samsvarserklaeringen er festet pa innvendig side av dgr til sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja
Det ble registrert at det er blanding av ujordet og jordet stikkontakter i stue/kjgkken. Det skal ikke blandes ujordet og jordet utstyr eller
stikkontakter i samme rom eller omrade. Tilkobling av taklampe pa kjgkken og veggmontert lampe pa innglasset terrasse er ikke fagmessig
utfart.
Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-kontroll fra godkjent kontrollinstans. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL), med veiledning sier blant annet fglgende: Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at
det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5. | tillegg til vedlikehold
pa bakgrunn av faresignal eller skade, bgr det ogsa foretas regelmessig ettersyn av anlegget f.eks. hvert tiende ar i boliger og andre anlegg med
tilsvarende grad av risiko. Forsikringsbransjen anbefaler for gvrig at det utfgres en brannforebyggende el-kontroll hvert 5 ar. Det er ikke foretatt
el-kontroll eller gjennomfgrt el-tilsyn de senere arene.
| forbindelse med eventuelle el. arbeider utfgrt etter 01.01.1999, er det palagt med samsvarserklaringer som skal fglge boligen. Det er kun
fremlagt samsvarserklaeringer vedrgrende en mindre del av det elektriske anlegget. Det vil si at gvrig el. anlegg enten er fra fgr 1999, eller
mangler samsvarserklaeringer. Med bakgrunn i ovenstaende anbefales det en utvidet el-kontroll, og anlegget gis TG 2.

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke demontert eller funksjonstestet pa befaringen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15431-1501

Befaringsdato:  20.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Underetasje 58 9 18 85

SUM 58 9 18

SUM BRA 85

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2

Underetasje P 19 ° € Bod. Innglasset terrasse.
soverom, bad.

Kommentar

Takhgyde i stue er malt til 2,39 m.
Innglasset terrasse med gulvareal pa 16,3 m2. Ifglge retningslinjer for arealméling er arealet av vegg mellom innglasset terrasse og tilstgtende
rom medregnet i terrassens areal. Inkludert vegg mot stue og soverom er arealet ca. 17,7 m2.

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 8,6 m?, vegg-i-vegg med leiligheten.

Boder som ligger utenfor boenheten, og som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Areal
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA-e. Alle arealer er iht. gjeldende regelverk avrundet til
narmeste hele m2,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Oversendt tegning fra Plan- og bygningsetaten, via eiendomsmegler, er tegning med stempel nr. 24, som er datert som mottatt
hos dem den 20.09.1989.
Endring mellom byggemeldt plantegning og faktisk planlgsning bestar hovedsakelig i at vegg mellom entré og kjgkken samt
vegg mellom stue og kjgkken er fiernet, tidligere dgrapning mellom bad og soverom er kledd igjen og det er etablert et ekstra
soverom i stue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: BRB Elektro AS utfgrte elektrikerarbeider pa bad i 2022.
EMV Avlgp og Rgr AS og BRB ELEKTRO AS utfgrte rgrleggerarbeider pa bad i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Dagslysflaten (lysflaten av glass i yttervegg) i stue/kjgkken tilfredsstiller ikke anbefalt stgrrelse (10% av gulvarealet) i
rom for varig opphold.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 58 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.12.2024  Torgeir Lien Takstingenigr

Szymon Jacek Krawczynski og Ewa Kunde
Wieslawa Krawczynska

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 179 24 0 42301.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kantarellen terrasse 26

Hjemmelshaver
Kantarellen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
87/KANTARELLEN 947138081 87 USBL TIf: 22 98 38 00 Krawczynska Ewa Wieslawa,
BORETTSLAG Krawczynski Szymon Jacek

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
87

Oppdragsnr.: 15431-1501 Befaringsdato:  20.12.2024 Side: 15 av 18
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Borettslagets eiendom har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Terrasseblokk over 4 etasjer.

Grunnmur i betong. Stgpt sdle. Antatt fundamentert til fast grunn.

Baerende konstruksjoner hovedsakelig i betong.

Innfelte fasader i trebindingsverk.

Yttervegger er hovedsakelig kledd med tegl samt platekledning.

Etasjeskillere i betong.

Felles gang med banebelegg pa gulv, malte vegger og himlingsplater. Trapper i betong/terrazzo. Rekkverk i stal.
Takkonstruksjoner i tre, tekket med korrugerte plater.

Webside: www.kantarellen.borettslag.net

For utfyllende informasjon om borettslaget anbefales det a sette seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap, arsberetning, budsjett,
husordensregler, vedlikeholdshistorikk, vedlikeholdsplan samt informasjon pa borettslagets hjemmeside.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 20508038

Kommentar

Felles forsikring for bygningsmassen i borettslaget. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 13.12.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Oppdragsnr.: 15431-1501 Befaringsdato:  20.12.2024 Side: 16 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15431-1501

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JW2302

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240126

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ewa Wieslawa Krawczynska Szymon Jacek Krawczynski

Kantarellen terrasse 26

Poststed
OSLO 1286

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8708194 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EWK, SJK
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | new electrical and plumbing installation provided by the company. Walls with tiles made by me
Arbeid utfert av | EMV Avlgp og Rer AS , BRB ELEKTRO AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |plumbing installation
Arbeid utfort av [EMV Avigp og Rer AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | new electrical
Arbeid utfort av | BRB ELEKTRO AS
Filer

5_sikre_NY.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: EWK, SJK
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: EWK, SJK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 11.12.24 Side 1 av 5

Kantarellen Borettslag V3rref.: 992/87 Fndselsdato eier: 09.06.1989
Kantarellen terrasse 26 Type: Borettslag tilknyttet
1286 OSLO Eiere: Szymon Krawczynski
Organisasjonsnr: 947 138 081 Andelsnr: 87
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5133
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  RenterIN-Fn4 60
Renter IN-Bn3 -181
Renter IN-Bn 4 -60
Brensel 696
Avdrag IN-Bn 3 308
Avdrag IN-B n 2 2324
Avdrag IN-Bn 2 -1916
Felleskostnader 3342
Renter fellesPn 2 91
Renter IN-BFn 2 -64
Avdrag IN-Bn 4 -37
Renter fellesPn 3 83
Avdrag IN-Bn 4 37
Renter IN-Fn3 181
Renter IN-Bn 2 78
Avdrag fellesPn 3 164
Avdrag IN-Bn 3 -308
Avdrag fellesP n 2 72
Renter fellesP n 263

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk3 rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra forstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp for P net er

nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[2: Registrerte endringer felleskostnader

01.01.2025
Renter IN-Bn 4
Renter IN-Bn 3
Renter IN-Fn 4
Brensel
Avdrag IN-Bn 3
Avdrag IN-Bn 2
Avdrag IN-Bn 2
Felleskostnader

Neste endring:
Felleskostnader:

Renter fellesPn 2
Renter IN-Bn 2
Avdrag IN-Bn 4
Renter fellesPn 3
Avdrag IN-Bn 4
Renter IN-Fn3
Renter IN-B n 2
Avdrag fellesPn 3

Tot. utg. i kr.:

5301

60
-181
-60
696
308
2324
-1916
3510
91
-64

83
37
181
78
164
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 11.12.24 Side 2 av 5

Kantarellen Borettslag V3rref.: 992/87 Fndselsdato eier: 09.06.1989
Kantarellen terrasse 26 Type: Borettslag tilknyttet
1286 OSLO Eiere: Szymon Krawczynski
Organisasjonsnr: 947 138 081
|2: Registrerte endringer felleskostnader
Avdrag IN-Bn 3 -308
Avdrag fellesPn 2 72
Renter fellesi? n 263
Neste endring: 01.11.2025 Tot. utg. i kr.: 6 685
Felleskostnader:  Renter IN-Pn 4 60
Renter IN-Fn3 -181
Renter IN-Bn 4 -60
Brensel 696
Avdrag IN-Bn 3 308
Avdrag IN-Pn 2 2324
Avdrag IN-B n 2 -577
Felleskostnader 3510
Renter fellesBn 2 91
Renter IN-Bn 2 -19
Avdrag IN-Bn 4 -37
Renter fellesBn 3 83
Avdrag IN-Pn 4 37
Renter IN-Bn 3 181
Renter IN-BFn 2 78
Avdrag fellesP n 3 164
Avdrag IN-Bn 3 -308
Avdrag fellesPn 2 72
Renter fellesP? n 263
Neste endring: 01.12.2025 Tot. utg. i kr.: 4879
Felleskostnader:  Renter IN-En 4 60
Renter IN-Fn3 -181
Renter IN-Bn 4 -60
Brensel 696
Avdrag IN-Bn 3 308
Avdrag IN-Bn 2 ( 2.324,00 i Nov. 25) 0
Avdrag IN-B n 2 ( -577,00 i Nov. 25) 0
Felleskostnader 3510
Renter fellesB n 2 91
Renter IN-Bn 2 ( -19,00 i Nov. 25) 0
Avdrag IN-Bn 4 -37
Renter fellesn 3 83
Avdrag IN-Pn 4 37
Renter IN-Bn 3 181
Renter IN-Bn 2 (78,00 Nov. 25) 0
Avdrag fellesBn 3 164
Avdrag IN-Bn 3 -308
Avdrag fellesPn 2 72
Renter fellesP? n 263
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 97 759 Gjeld siste 3 rsoppg.: 104 170
Klient ajourf. B n: 50837 167,86 Klient gj. s. 3rsoppg.: 51474621

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 114427057, Den Norske Stats Husbank




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 11.12.24 Side 3 av 5
Kantarellen Borettslag V3rref.: 992/87 Fndselsdato eier: 09.06.1989
Kantarellen terrasse 26 Type: Borettslag tilknyttet
1286 OSLO Eiere: Szymon Krawczynski

Organisasjonsnr: 947 138 081

|3: Fellesgjeld

AnnuitetsP n, 12 terminer per 3r.

Rentesats per 11.12.2024: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 11.12.2024: 5 467 098

Andel av saldo: 4 558

Fnrste termin/frste avdrag: 01.01.2006 ( siste termin 01.11.2025)
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 69 669

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 21 393

IN-Bn

L3 nenummer: 90417159427, Handelsbanken
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 30
Saldo per 11.12.2024: 2 290 670
Andel av saldo: 17 943
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 31.03.2032)

L3 nenummer: 90417170056, Handelsbanken
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 100
Saldo per 11.12.2024: 7 716 994
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin 30.03.2033)
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 46 484
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 38 726
IN-Bn

L3 nenummer: 90417207073, Handelsbanken
Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 11.12.2024: 5.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 59
Saldo per 11.12.2024: 4 734 895
Andel av saldo: 19 298
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.06.2039)

L3 nenummer: 12136348246, DNB BoligkredittAS v/DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 11.12.2024: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 94
Saldo per 11.12.2024: 20 000 000
Andel av saldo: 55 960
Fnrste termin: 30.06.2018Neste avdrag: 30.06.2026 ( siste termin 31.03.2048 )

Utifra dagens I nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2026
utgjnre ca kr 108,00 per m3 ned for denne boligen

L2 nenummer: 16365677623, DNB Bank ASA
AnnuitetsP® n, 4 terminer per3r.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 11.12.24 Side 4 av 5
Kantarellen Borettslag V3rref.: 992/87 Fndselsdato eier: 09.06.1989
Kantarellen terrasse 26 Type: Borettslag tilknyttet
1286 OSLO Eiere: Szymon Krawczynski

Organisasjonsnr: 947 138 081

|3: Fellesgjeld

Rentesats per 11.12.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 11.12.2024: 4 168 082

Andel av saldo: 0

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2042 )
Opprinnelig innfrielse P n (IN): 13 847

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 12 963

Det er anledning til 3 nedbetale p* 1P net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest to uker fnr
nedbetaling.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Anita Wang

Adresse: Kantarellen Terrasse 29

Postnr/-sted: 1286 OSLO

Telefon: Mob.: 99156561

E-post: styret@ kantarellen.no

Webside: www.kantarellen.borettslag.net

[5: Restanse felleskostnader pr. 11.12.2024

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 5133
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

[6: Ligning - 2023

Gjeld: 104 170 Andre inntekter: 646
Annen formue: 22 038 Utgifter: 4950

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 357 300
Andelsnr: 87 Partialobligasjonsnr: 87

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1988

G3rds/bruksnr: 179/24
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 36680
[9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 20508038
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 19.06.1992 SSBnr: u0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Garasjeplass frlger bolig ()
SystemPs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 11.12.24 Side 5av 5
Kantarellen Borettslag V3rref.: 992/87 Fndselsdato eier: 09.06.1989
Kantarellen terrasse 26 Type: Borettslag tilknyttet
1286 OSLO Eiere: Szymon Krawczynski

Organisasjonsnr: 947 138 081

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Boligselskapet mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Har det vN rt eierskifte i perioden m?® fordelingen av eiendomsskatten avtales mellom ny og gammel eier, men n3 vN rende eier

er ansvarlig for betaling av fakturaen til boligselskapet. Eventuelle spnrsm? | eller klage p* eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via
styreti boligselskapet.

Oppvarming og varmtvann: Fjernvarme. Det betales et eget brenselstillegg p* giroene. Det er individuell m? ling og avregning av
oppvarming. Styret foretar 3 rlige avregninger i samarbeid med ISTA, som beregner forbruk. Det foretas ikke egen avregning ved flytting.

Styret bruker felles e-post: styret@ kantarellen.no

Brannvarsler, brannteppe og pulverapparat skal fnlge leiligheten

Styrekontoret i G2 er 3 pent mandager kl. 19.00-20.00. Styrekontoret er stengt den siste mandagen i m® neden og i skolens ferier. Styret
har vakttelefon 948 20 406.

Borettslaget har ikke noe tif nr styret kan n3es p*. Styret nnsker 3 bli kontaktet p? mail: kantarellen@ borettslag.net. Henvendelser som
haster pga skader etc kan man kontakte vaktmester p2 mob: 934 33 361

Det er 36 tregarasjer i borettslaget. Garasje nr. 13 eies av borettslaget. I tillegg har borettslaget en del bilplasser til utleie. Kontakt styret
for mer informasjon.

Borettslagets fellesP n med nr. 9041.71.70056 i Handelsbanken, nr. 114427057 i Husbanken og nr 1636.56.77623 i DNB Bank ASA er
omfattet av en IN - ordning. Resterende B n er ikke IN, og kan derfor ikke betales ned ekstra p3.

E ndret Bolignummer ref mail fra styret 22.04.2021

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Vedtekter
for
Kantarellen borettslag Org. nr.: 947 138 081

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 2. februar 1988, og
sist endret den 31. mai 2017

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Kantarellen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.
2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere sav sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes pkt. 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt. 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere ny erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de 2 siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt. 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for a gj@re forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 3 gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta boligen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller

nedstigende linje eller forsterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller

overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
spknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at spknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



4-3 Kameraovervakning
(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Andelseier er ansvarlig for a vedlikeholde sin terrasse/balkong, inkludert innglassing i
front og sider | tillegg er andelseier ansvarlig for vedlikehold av skillevegger og gjerder.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Andelseier ma dekke egenandel ved bruk av uautorisert handverker eller ved a
tilbakeholde opplysninger om handverkers navn i saker hvor handverkers arbeid har
forarsaket vannskade.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger (herunder den utvendige delen av terrasser/balkonger)
og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade
pa boligen eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruer av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagsloven § 5-22, fgrste legg. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 1
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 STYRETS OG DETS VETAK
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
inntil 5 varamedlemmer.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar. Varamedlemmer velges
for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Styret fastsetter rekkefglgen pa
vararepresentantene.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal sende ut referat fra generalforsamlingen til alle andelseiere.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens & 3-2, andre ledd,
salg eller kjpp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

o v AW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes pkt. 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ok wnN

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsettes at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomiske
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet
til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11 PARKERING/GARASIJE

Det er forbudt for andelseiere/andre brukere og deres husstand a parkere motorkjgretgy,
campingvogn, tilhengere og lignende pa lagets interne veier og plasser. Ved rengjgring av
fellesgarasjen ma garasjen tgmmes. Motorkjgretgy, hengere m.m. taues bort for eiers
regning. Gjenstander som star igjen fjernes og distribueres for eiers regning.

12 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

e Vilkar for & vaere andelseier i borettslaget.

o Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.

39, jfr. lov om bolighyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
for
KANTARELLEN BORETTSLAG

Sist endret pa generalforsamling 31.05.2017.

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at leiligheten
ikke brukes slik at den sjenerer andre. Vaer oppmerksom pa at husordensreglene utgjgr en del av
leiekontrakten.

RO I LEILIGHETEN

Brak og st@y fra leilighetene og uteomrader ma unngas. Det skal i alminnelighet veere ro fra kl. 22.00
til kl. 06.00. Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret, og med samtykke av
naboer over, under og ved siden. Musikkg@velser er ikke tillatt etter kl. 22.00 og pa sgndager og
helligdager.

HUSDYRHOLD

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra styret. Det gjelder
ogsa eventuell gjenanskaffelse. Det er bandtvang for hund. Det er tillatt med innekatter. Kattene ma
luftes i band.

HUSHOLDNINGSAVFALL / SGPPELHANDTERING

Kun matavfall og annet restavfall fra husholdning i tette plastposer som er knyttet igjen skal kastes i
spppelkassene. Seppelposene ma IKKE settes utenfor eller pa gulvet i sgppelboden da dette tiltrekker
rotter, mus og fugler.

Mindre barn bgr ikke sendes ut med sgppelposer.
Seppelposer skal IKKE settes utenfor egen dgr i oppganger, korridorer og svalganger.

Stgrre gjenstander som tv, datautstyr, lamper, mgbler, tepper, hvitevarer, spesialavfall som maling og
annet som ikke er husholdningsavfall / matavfall ma IKKE settes utenfor eller i spppelboder eller ved
papirkonteinere. Beboer ma selv levere dette til godkjent avfallsdeponi - for eksempel Grgnmo. Beboere
som likevel setter fra seg st@rre gjenstander utenfor eller i sgppelboder vil kunne bli belastet med
kostnaden borettslaget har for bortkjgring.

Forsgpling av fellesarealer er ikke tillatt og vil medfgre pabud om a rydde opp. Overtredelse vil
medfgre skriftlig varsel.

FELLESAREALER / SVALGANGER / BALKONGER / HAGER
Ungdig opphold og lek i oppganger, korridorer, heiser og garasjeanlegg ma unngas.

Barn bgr IKKE ta heis alene fordi heiser kan stoppe mellom etasjene hvis fotoceller brytes og de kommer
ikke ut uten assistanse fra vekterselskap.

Sykler, rullebrett, leker og annet skal settes i sykkelbod eller tas med inn i egen leilighet. Unntak gjgres for
barnevogn og rullestol som kan settes under trapp. Styret kan fjerne sykler, rullebrett, leker og annet som
star i trappenedganger, oppganger og korridorer etter at varsel om fjerning er gitt og dette ikke er fulgt.



Side 2

Det ma IKKE ristes tepper, filleryer osv - kastes sneiper, sgppel, matavfall, tsmmes vannbgtter etc fra
balkonger og svalganger.

Ved vedlikehold av egen leilighet skal IKKE saging, boring, snekring osv forega pa svalganger og i
oppganger.

Pa grunn av brannsikkerhet er det ikke tillatt & reyke i trappenedganger, oppganger, kjeller, korridorer,
heiser og garasjeanlegg.

Det ma IKKE legges ut mat til fugler eller andre dyr pa fellesomrader fordi dette tiltrekker rotter og
mus.

Det er ikke tillatt a spyle balkonggulv. All rengjgring skal skje ved bruk av fuktig skureklut.

Av miljghensyn er det kun tillatt med elektrisk- og gassgrill pa balkong. Engangsgrill skal ikke brukes
pa fellesomrader. Andelseiere ma ta hensyn til os fra grill og passiv reyking ved grilling og rgyking pa
balkong.

Fotball, handball, basketballspill og lignende skal kun forega pa ballbanen eller i egne hager. Ballspill
skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt 3 oppbevare sgppel sa som mengder med tomflasker, sgppelsekker, husholdningsavfall,
papirstabler og annet skrot pa balkonger og i hager.

Andelseier er ansvarlig for a holde sitt hageareal i orden slik at gress og ugress ikke far vokse vilt.

Andelseier har anledning til a sette opp gjerde og/eller platning pa for- eller bakside av leiligheter pa
bakkeniva. Det skal sgkes styret om dette. Styret bestemmer utforming for a sikre at arbeidet utfgres
likt for alle andeler pa en rekke. Vinkel pa gjerde skal veere 45 grader. Hgyde 50 cm, 100 cm eller 150
cm. Andelseier plikter a pase at ngdvendig vedlikehold blir utfgrt. Ved manglende vedlikehold av
gjerdet kan styret kreve dette fjernet for andelseiers regning.

Det er ikke tillatt @ plante busker og treer som vokser hgyere enn 3 meter eller som er til sjenanse for
andre eller til skade for grunnmur. Det er heller ikke tillatt @ ha beplantning, bl.a. efgy eller villvin, som
vokser opp langs yttervegger da det kan fgre til fukt- og frostskadede teglsteiner.

RENHOLD
Borettslaget bestemmer selv om arbeidet med utvendig renhold skal fordeles mellom beboerne eller
utfgres for borettslagets regning.

VASKERI
Vaskeriet brukes etter styrets bestemmelser. Det er ikke tillatt & vaske t@y for andre enn lagets

beboere. Vaskeriene skal veere selvfinansierende.

Det er ikke tillatt G bruke vaskeriet pd andre tidspunkter enn de man har angitt med Idser pdfart
leilighetsnummer.
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Side 3

MARKISER ETC.
Anskaffes markiser, blomsterkasser o.l. er leilighetens innehaver ansvarlig for at det monteres slik at
det ikke oppstar fare for andre, eller sjenerer naboer.

MOTORKJ@RET@AYER
Sykler, motorsykler, biler og andre kjgretgyer som parkeres i garasjeanlegget eller pa parkeringsplass
ute skal plasseres pa steder som anvist av styret og innenfor oppmalt plass.

Meldinger fra borettslagenes styrer eller fra Boligbyggelaget Usbl, gjennom skriv eller oppslag, gjelder
pa samme mate som husordensreglene.

GARASJEPLASS/PARKERINGSPLASSER
Pa grunn av brannfare og tilgjengelighet skal det kun oppbevares sykler, motorsykler, biler og andre
kjpretgyer garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & bruke leiet p-plass i garasjeanlegg eller p-plass som leies av borettslaget til
opplagsplass for avskiltede biler, tilhengere og lignende over lengre tid.

Biler uten registreringsnummer som hensettes i garasjeanlegget eller pa leid p-plass ute, kan etter at
beboer som disponerer p-plassen er varslet 3 ganger, taues bort for beboers regning. Ved spesielle tilfeller
ma eier av bil spke styret om dispensasjon.

Som utgangspunkt kan hver andel disponere en parkerings/garasjeplass. Ved ellers ledige plasser kan det
inngas flere leieforhold for samme andel. Den som disponerer mer enn en plass ma frigi disse dersom
andel uten plass til disposisjon sgker om leie av plass. Parkerings-/garasjeplass skal frigis med 3 maneders
varsel.

Leietager kan ikke innga private fremleieavtaler av garasje/parkeringsplass.
Det er kun tillatt G bruke motorvarmer med tidsur, maks 3 timer i dggnet.

Det er ikke tillatt a lade elektriske biler i garasjeanlegget i vanlige stikkontakter pa grunn av brannfare
og belastningen pa det elektriske nettet. Det skal benyttes egne ladepunkter til dette. Disse
installeres av styret pa bestilling, og kostnadene dekkes av andelseier. Der hvor man finner at
elektriske biler lades i vanlige stikkontakter vil disse bli koblet fra.

Det skal monteres ladere med separate malere, slik at alle blir fakturert den strgm som bruker. Dette
faktureres over husleia.

PARABOL
Det er ikke tillatt a feste parabolantenner synlig for andre beboere eller pa bygningsmassen.
Paraboler kan kun henges opp innenfor hver veranda.

KIOKKENHETTER

Det er ikke tillatt @ montere kjgkkenhetter med egen motor, kullfilter eller koble kjgkkenhette fra
motor pa tak som styrer avtrekk fra kjgkken og bad. Ved skifte av kjgkkenhette ma andelseier pase at
denne ogsa regulerer avtrekk fra bad.




Side 4

Inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet, gjelder ovenstaende generelle
husordensregler.

Andelseiere blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Andelseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand og andre som er gitt adgang til leiligheten og
eiendommen for gvrig.

Ved overtredelse av husordensregler kan styret sende skriftlig varsel, etter 3 varsler angaende
samme sak kan styret sende anmodning om tvangssalg av leilighet.

BRUK AV GRENDEHUS

Grendehus G3 er til utleie for borettslagets andelseiere og beboere i de perioder, etter de
retningslinjer og for den pris styret fastsetter. Ved bruk av G3 gjelder borettslagets gvrige regler hva
gjelder avfall, uteomrader, rotid o.a. Ved brudd pa regler, haerverk og uakseptabel oppfgrsel fra
leietaker eller andre som benytter lokalet, kan leietaker nektes videre utleie i en periode fastsatt av
styret.

FJERNVARMEMALERE
Av hensyn til fiernvarmeregnskap skal ikke fjernvarmemalere pa radiatorer og tappevann fjernes eller
apnes. Radiatorer skal heller ikke fjernes uten at styret er informert om det.
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

KART » PLAN » BYGGESAK

Oslo kommune

FERDEGATTEST
(for nybygg og stgrre arbeider)

Arbeidssted 179/0024 Rudene Vest Blokk A-3 Jnr. 86/6299-3
Arbeidets art Nybygg
Bygningens art Bo]igb1okk

Byggherre Bbl Ungdommens Selvbyggerlag
Storgt.49, 0182 OSLO

Byggemelder A.Christiansen Ark.Kontor AjS
Skjolden L, 1310 BLOMMENHOLM

Ansvarshavende Trond Syvertsen
C/0 Fagbygg A/S P.B.203 Leirdal,1011 Oslo.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende
synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten

og gjelder ikke for installasjon av sanita@ranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og
elektrisitet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling gst , den 10. mars 1992
Tore Berntsen Anders Sundt
Seksjonsleder Avd.ing. II

Det gjeres merksam p& at bygningslovens § 93.3.ledd bestemmer at det skal innsendes byggemelding
og foreligge tillatelse fer byagning eller noen del av denne tas i bruk til annet formdl enn
forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller - for eldre bygnings vedkommende - til annet
formd1l enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Thorenfeldt arkitekter AS
Mollergata 24

0179 OSLO
ts@thorenfeldt.no

- 2.2 JuL1 2009
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200608680-38  Saksbeh: Syed Ali Zubair Arkivkode: 531
. Oppgis alltid véd henvendelse
Byggeplass: KANTARELLEN TERRASSE ° Eiendom:  179/24/0/0
21-26
Tiltakshaver:  Kantarellen Borettslag Adresse: Kantarellen terrasse 30, 1286 OSLO
Seker: Thorenfeldt arkitekter AS Adresse:  Mollergata 24, 0179 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - KANTARELLEN TERRASSE 21 - 26

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Ser

1 / o
Anne Torill Halse Syed Ali Zubair
enhetsleder saksbehandler
Kopi til: .
Kantarellen Borettslag, Kantarellen terrasse 30, 1286 OSLO
Plan- og hygningsetaten Besoksadresse: . Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
) Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum +" Telefaks: 2349 1001 - .
01020slo * www.pbe.oslo.kommune.no - E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

87



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kantarellen terrasse 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1286 0SLO Saksbehandler: Danyal Razzag
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



