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Ralekker og gjennomfort 2-roms
leilighet fra 2024 pa Lade | TG O pa
alt | Powerhouse | Balkong | Heis |
Vannbaren varme
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Eiendomsmegler

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lade alle 42F

Kr 3870 000,-
Kr98140-

Kr 3968 140,-

Kr2 501,- prmnd
Frederic Bruaset Breein

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

47/50 kvm
7332.2 kvm

.

2

Gnr. 414, bnr. 592
Gnr. 414, bnr. 587
62

1710260133

Velkommen til Lade Alle
42F!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold presenterer Lade Alle
42F — en strgken og moderne 2-roms selveierleilighet fra 2024 med
hgy standard.

Leiligheten er en del av Gartnersletta Powerhouse Lade — verdens
fgrste boligprosjekt i Powerhouse-kategorien, hvor boligene
produserer mer energi enn de bruker. Her far du hgy bokomfort i et
energieffektivt hjem med solceller og geobrgnn.

Verdt & merke seg:

Heis

Bod i kjeller

Solfylt balkong

Powerhouse-bolig

Dagligvare, café og restaurant i nabobygget

Pent opparbeidet fellesareal i veldrevet sameie

Ny leilighet med TG 0 pa alle punkter i takstrapporten

Lave felleskostnader m/ oppvarming, TV/Internett m.m.
Beliggende i en av Trondheims mest attraktive boligomrader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 50 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 kvm Bod med adkomst via fellesarealer
2. etasje

BRA-i: 47 kvm Gang, bad, soverom, kjgkken, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7332.2 kvm

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Lade, med kort avstand til alt Trondheim har
a by pa av fasiliteter og tilbud.

Omradet byr pa et bredt spekter av servicetilbud — fra kjgpesentre og nisjebutikker til
restauranter, kafeer og dagligvarebutikker. City Lade og Lade Arena tilbyr et variert
utvalg av butikker, mens Ladetorget dekker de daglige behovene med blant annet
dagligvare, apotek og frisgr. Her har du det meste du trenger i hverdagen innen
komfortabel gangavstand.

For den aktive finnes Lade idrettsanlegg, byens stgrste arena for fotball, som ogsa
arrangerer den arlige Scandia Cup. Anlegget er videreutviklet med fasiliteter for flere
aktiviteter, inkludert basketball og volleyball. | tillegg er Ladestien et populaert valg for
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bade ga- og joggeturer i naturskjpnne omgivelser. Foretrekker du innendgrs trening, har
du flere treningssentre i naerheten, som Impulse, 3T Leangen, Flex Gym, Fresh Fitness,
Speed treningssenter og CrossFit. Nyapnede 3T Lade ligger ogsa kun en kort spasertur
unna. For de som sgker en litt annerledes treningsopplevelse, byr klatresenteret UTE
pa utfordringer i hgyden.

Langs sjgen finner du idylliske Ladestien — et av Trondheims mest populeaere
utfartsomrader. Stien egner seg godt for bade gaturer, jogging, sykling og trilleturer
med barnevogn. Underveis finnes flere hyggelige rasteplasser, enten du vil ta turen
innom Sponhuset, Ladekaia Kafé eller benytte en av de mange sitteplassene langs
ruten.

Omradet gir ogsa enkel tilgang til flere av byens mest attraktive badeplasser, som
Ringvebukta, Djupvika og Korsvika. Her finner du flotte gressomrader for soling og
rekreasjon, samt fasiliteter som sandvolleyballbaner, ballplasser og lekeplasser. Langs
stien kan du ogsa oppleve historiske krigsminner i form av bunkersrester og anlegg fra
tidligere tider.

Ladestien er kjent for & gi noen av de tidligste vartegnene i Trondheim, og byr pa
vakker natur og nydelig utsikt over fjorden. Dette er en turdestinasjon som virkelig ma

oppleves.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum as v/ Roger stokke

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Roger Stokke har opplyst om fglgende byggemate.
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Trevindu med 3-lags isolerglass og utvendig aluminiumbeslag. Ingen avvik
eller symptomer pa skader ble registrert.

Dgrer: Skyvebalkongdgr med 3-lags isolerglass og utvendig aluminiumbeslag. Ingen
avvik eller symptomer pa skader ble registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med metallrekkverk og gulv
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bestdende av terrassebord. Pga terrassebord sa ble ikke tettesjikt/fallforhold
kontrollert. Ingen skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillet bestar av hulldekkeelement. Ingen vesentlige
avvik ble registrert med bruk av nivelleringslaser pa tilfeldig valgte punkter.

TGIU

Varmesentral

Bygget er tilkoblet felles varmesentral og det er blant annet etablert solceller pa taket.
Anlegget er ikke vurdert eller kontrollert av undertegnede. TGIU er satt pga
undertegnede ikke har kompetanse pa slike installasjoner og at kontroll av denne type
installasjoner faller utenfor rapportens mandat.

Helse, miljg og sikkerhet
Ingen avvik ble registrert.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP5994423

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Sol.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 870 000

Omkostninger kjgper
3870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 140 (Omkostninger totalt)

110 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

112 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3968 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3980 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3982 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 357 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avigp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura fra mars 2026 pa kr 449.
Kommunale avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 964 284 for ar 2026
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 857 136 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
48/6029

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader drift: kr. 566,-

- Fastpris oppvarming bolig: kr. 311,-

- Solkraft bolig: kr. 69,-

- Felleskostnad drift bolig: kr. 326,-

- Felleskostnad drift lik fordeling enhet 1-97: kr. 252,
- Felleskostnad lik fordeling enhet 1-96: kr. 212,-

- Energiforvaltning bolig: kr. 103,-

- Andel bod og bruksrett realsameiet: kr. 150,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 479,-
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- Kostnad malingsbasert avregning: kr. 33,-

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- TV/Internett

- Lgpende vedlikehold

- Strgm i fellesareal

- Oppvarming og energi

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 501

Andel fellesformue
Kr11 679

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Gartnersletta

Organisasjonsnummer
933455912

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Gartnersletta.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen. Sameiet
bestar av 97 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 414, bnr. 592 i Trondheim

kommune.

Seksjonene 1-96 er seksjonert til boligformal og seksjon 97 til neeringsformal.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 1 195 330;-

- Egenkapital: Kr 1 195 330,-

- Disponible midler: kr. 1 195 330,-
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Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsferer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 592, seksjonsnummer 62 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 414, bruksnummer 587 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/414/592/62:

10.10.2001 - Dokumentnr: 19450 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger og kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2005 - Dokumentnr: 6598 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:510

Rett til & anlegge og vedlikeholde vannledninger/
avlgpsledninger evt.kabler for strgm, telefon, kabel-tv mv
Bestemmelse om adkomstrett og plikt til vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2024 - Dokumentnr: 1277069 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Skanska Bolig AS

Org.nr: 979 476 256

Rett til 8 sammensla boligselskaper / eierseksjonssameier. gjelder ogsa senere
fradelte eiendommer

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1477983 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478039 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:363

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til felles uteareal pa eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr. 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr: 5001 Gnr: 414 Bnr: 381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

Lade alle 42F
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2024 - Dokumentnr: 1536953 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Nte Marked AS

Org.nr: 991 854 126

Rett til etablering og levering av termisk og elektrisk energi fra solcelleanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95778 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95863 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere
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26.03.2024 - Dokumentnr: 1260254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/6029

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Lade alle 42F
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Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.2001 - Dokumentnr: 19450 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger og kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
Overfort fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2005 - Dokumentnr: 6598 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:510

Rett til & anlegge og vedlikeholde vannledninger/
avlgpsledninger evt.kabler for strgm, telefon, kabel-tv mv
Bestemmelse om adkomstrett og plikt til vedlikehold
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592
Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

Lade alle 42F
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22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2024 - Dokumentnr: 1277069 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Skanska Bolig AS

Org.nr: 979 476 256

Rett til & sammensla boligselskaper / eierseksjonssameier. gjelder ogsa senere
fradelte eiendommer

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1477983 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478039 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:363

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til felles uteareal pa eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

20 Ladealle 42F



27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

Lade alle 42F
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2024 - Dokumentnr: 1536953 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Nte Marked AS

Org.nr: 991 854 126

Rett til etablering og levering av termisk og elektrisk energi fra solcelleanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95778 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95863 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2024 - Dokumentnr: 1260254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/6029

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett

Lade alle 42F
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Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

5001/414/587:

10.10.2001 - Dokumentnr: 19450 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger og kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2005 - Dokumentnr: 6598 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:510

Rett til & anlegge og vedlikeholde vannledninger/
avlgpsledninger evt.kabler for strgm, telefon, kabel-tv mv
Bestemmelse om adkomstrett og plikt til vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Lade alle 42F



Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592
Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2024 - Dokumentnr: 1277069 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Skanska Bolig AS

Org.nr: 979 476 256

Rett til & sammensla boligselskaper / eierseksjonssameier. gjelder ogsa senere
fradelte eiendommer

Gjelder denne registerenheten med flere

Lade alle 42F
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1477983 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478039 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:363

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til felles uteareal pa eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2024 - Dokumentnr: 1536953 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Nte Marked AS

Org.nr: 991 854 126

Rett til etablering og levering av termisk og elektrisk energi fra solcelleanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95778 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Tensio Ts AS
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Org.nr: 978 631 029
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95863 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2024 - Dokumentnr: 1260254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/6029

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.2001 - Dokumentnr: 19450 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger og kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune
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Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592
Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2005 - Dokumentnr: 6598 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:510

Rett til & anlegge og vedlikeholde vannledninger/
avlgpsledninger evt.kabler for strgm, telefon, kabel-tv mv
Bestemmelse om adkomstrett og plikt til vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006130 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2024 - Dokumentnr: 1277069 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Skanska Bolig AS

Org.nr: 979 476 256

Rett til & sammensla boligselskaper / eierseksjonssameier. gjelder ogsa senere
fradelte eiendommer

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1477983 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478039 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:363

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til felles uteareal pa eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97
Bestemmelse om utkragede balkonger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2024 - Dokumentnr: 1536953 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Nte Marked AS

Org.nr: 991 854 126

Rett til etablering og levering av termisk og elektrisk energi fra solcelleanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95778 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2025 - Dokumentnr: 95863 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2024 - Dokumentnr: 1260254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 48/6029

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478076 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:587
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr:1-97

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:381

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr: 1-97

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:596

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2024 - Dokumentnr: 1478692 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:592 Snr: 1-97

Bestemmelse om utkragede balkonger
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:594
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 30.07.2024. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: dekkskiver, utlufting i forbindelse med
slukkeinstallasjoner, rekkverk, ferdigstillelse hellelegging, montasje av sykkelstativer
og planting av busk/staudefelt og innregulering av ventilasjon og klimainstallasjoner.
Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt. Det er utbygger sitt ansvar a sgrge for
at ferdigattest blir utstedt.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig a sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Lade alle 42F

35



36

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.07.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med framtidig sentrumsformal, og ligger i byggesone 1, S4.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "@stmarkvegen 3 og 5, gnr/bnr 414/381
m.fl" med planID r20190014, datert 09.12.2021.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bevaring kulturmiljg,
bolighebyggelse, frisikt, kjgreveg, sentrumsformal, torg, utforming og vilkar for bruk av
areal, bygninger og anlegg.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: k20110088

Plannavn: Lade og Leangen

Hensikt: Hensikten med planarbeidet er a fastsette nye rammer for detaljplanlegging
innenfor utbyggingsomradene pa Lade og Leangen.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. Det er i sameiets
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vedtekter vedtatt at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er
ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 20 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 995,- og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Lade alle 42F
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Ansvarlig megler

Christian Drgyvold
Eiendomsmegler
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmegler
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Nabolagsprofil

Lade alle 42F - Nabolaget Lade - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Ingemann Torps vei 4 min %
Linje 2,15 0.3km
8@ Lilleby stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 1.4km
@ Trondheim S 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.1 km
&® Dronningens gate 62 10 min &
Linje 9 4km
*  Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Lade skole (1-10 kl.) 8 min %
661 elever, 38 klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 13 min %
211 elever, 15 klasser 1.1 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 6 min &
561 elever, 31 klasser 2.4 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 8 min &
245 elever, 15 klasser 2.7 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 12 min #

85 elever, 3 klasser 1.1 km
Cissi Klein videregaende skole 22 min %
Lukas videregdende skole 7 min &
80 elever, 8 klasser 2.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
o
N R o
B ﬁ‘\%m by
o 50 &° NG S e
B N = N ™
~N e N 5 ®
s
Nl

4.6 %
6.3 %
72%

e

25 5
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lade 779 450
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 8 min %
79 barn 0.7 km
Tiriltoppen barnehage (1-5 ar) 13 min %
99 barn 0.9 km
Korsvika barnehage (0-2 ar) 11 min %
25 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Ladetorget 3min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Bunnpris Lade 7 min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Ladeidrettspark 2 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.2 km

@ Ringvebanen, ballbane 8 min %
Fotball 0.6 km

& Impulse Treningssenter Lade 6 min %

& 3T-Lade 8 min %

Boligmasse

B 13% enebolig

B 27% rekkehus

B 55% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
LadeTorget 3min %
l@ Boots apotek LadeTorget 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 55%
B Lade
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Frederic Bruaset Braein

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

I_ade Al |e 42F + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/040 Trondheim

5001-414/592/0/62

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260133 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

(© Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 414, bnr. 592, snr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 47 m?

iﬁ

a m[ i
muu mlium A0 1

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 14243-1048 Referansenummer: PU8579

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM
TRONDELAG
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

"-_".é—'_‘x_‘!»g__:."_ >
A

Roger Stokke

Uavhengig Takstingenigr
roger.stokke@tft.no

918 48 248
[ s
Oppdragsnr.:  14243-1048 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 2 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14243-1048 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer e tisde
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller,
felles loft o.1.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
Oppdragsnr.: 14243-1048 Befaringsdato:  18.03.2026
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

G vinduer

Beskrivelse

Trevindu med 3-lags isolerglass og utvendig aluminiumbeslag. Ingen avvik eller symptomer pa skader ble registrert.

D Dorer

Beskrivelse

Skyvebalkongdgr med 3-lags isolerglass og utvendig aluminiumbeslag. Ingen avvik eller symptomer pa skader ble registrert.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med metallrekkverk og gulv bestaende av terrassebord. Pga terrassebord sa ble ikke tettesjikt/fallforhold kontrollert. Ingen skader eller avvik ble
registrert pa synlige overflater.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har parkett pa gulv, malt mur/plater pa vegger og malt betongelement i himling. Entre har malte plater i himling og bad har lakkerte
metallplater i himling. Det ble registrert ripe pa vegg i gang mot bad, men ingen forhold som vurderes & vaere av vesentlig betydning.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillet bestar av hulldekkeelement. Ingen vesentlige avvik ble registrert med bruk av nivelleringslaser pa tilfeldig valgte punkter.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har en kombinasjon av slagdgrer og skyvedgrer. Ingen avvik ble registrert.

VATROM

2 ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

68

Generell

Beskrivelse
Badet er en prefabrikkert baderomskabin og det er fremvist FDV-dokumentasjon.

2 ETASIE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse
Himlingen bestar av lakkerte metallplater. Veggene er flislagt. Ingen symptomer pa skader ble registrert.

2 ETASJE > BAD

D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og det males fall pa gulvet mot nedsenket dusjsone. | dusjsonen har gulvet i hovedsak fall mot sluk, men det registreres tilnaermet flatt
gulv i et lite parti i front av sluk. Vannsikkerheten i rommet vurderes & vaere ivaretatt. Ingen symptomer pa skader ble registrert pa overflater.

2 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er en kombinasjon av plast og rustfritt stal. Badet er en prefabrikkert baderomskabin som opplyses fra utbygger a veere oppfgrt med epoksybelagt
galvanisert stal. Utfgrelse i sluk er ikke synlig for kontroll. Ingen symptomer pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

2 ETASIE > BAD
(3 sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med dusj med dusjdgrer, vegghengt wc, baderomsinnredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Ingen symptomer pa skader
ble registrert.

2 ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft. Ingen avvik ble registrert.
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er en baderomskabin og er i gjeldende forskrift unntatt fra kravet om hulltaking fra tilstgtende rom. Det er derfor ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende
konstruksjoner. Det ble ikke registrert synlige symptomer pa skader eller funn ved gvrige kontrollpunkter som tilsier skade.

KI@KKEN

2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin ( smal modell), komfyr, platetopp og mekanisk avtrekk over stekesonen. Ingen
symptomer pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

2 ETASJE > KIBKKEN

O Avtrekk

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk over stekesonen som fungerte etter en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3D Vannledninger

Beskrivelse

Leilighetens vannrgr bestar av rgr- i- rgr system. Rgrfordelerskap er plassert pa bad og har avrenning til gulv med sluk. Stoppekran ble funksjonstestet og
funnet i orden. Ingen symptomer pa skader/lekkasjer ble registrert.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er av plast. Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har balansert ventilasjon. Pa befaringstidspunktet var anlegget i drift og ble det registrert luftbevegelser fra tillufts- og avtrekksventiler. Ingen
awvik ble registrert ved visuell kontroll og enkel funksjonsvurdering. Filter ble byttet pa befaringen.

Varmesentral

Beskrivelse

Bygget er tilkoblet felles varmesentral og det er blant annet etablert solceller pa taket. Anlegget er ikke vurdert eller kontrollert av undertegnede. TGIU er
satt pga undertegnede ikke har kompetanse pa slike installasjoner og at kontroll av denne type installasjoner faller utenfor rapportens mandat.
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Tilstandsrapport

70

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering ble fremvist pa befaringen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har gjennomfgrt en el-kontroll, og vurderingen er basert pa visuell observasjon uten bruk av maleinstrumenter, eller
funksjonstesting. Ingen avvik ble registrert opp i mot retningslinjer for enkel vurdering av anlegget. For full visshet om tilstand av anlegget sa det
giennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ingen avvik ble registrert.
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 414 - Bnr 592 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA

mZ
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje 47

Kjeller 3

SUM 47 3

SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
2 Etasje Gang, bad, soverom, kjgkken, stue
Kjeller
Kommentar

Kjellerbod er pd 2,7m? og er avrundet opp til 3m? i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod med adkomst via
fellesarealer

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14243-1048 Befaringsdato:

18.03.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
47 6
3
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 592
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.3.2026 Roger Stokke

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 414 592
Adresse

Lade alle 42F

Hjemmelshaver
Braein Frederic Bruaset

Eiendomsopplysninger

Byggemate

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
62 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Boligblokk oppfgrt med baerende konstruksjoner av betong og stal, kombinert med trekonstruksjon i yttervegger. Vindu og heve/skyvedgr med
3-lags isolerglass. Etasjeskillere av hulldekkeelementer. Bygget er oppfgrt med 3 etasjer pluss kjeller. Utvendige fasader er kledd med panel og
fasadestein. Takkonstruksjonen har saltaksform og er utstyrt med solcellepaneler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 17.03.2026
Plantegninger 17.03.2026

Egenerklaeringsskjema 18.03.2026

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lade alle 42F , 7040 TRONDHEIM
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14243-1048

Befaringsdato: 18.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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N2

2 enova

(B)

Adresse
Lade alle 42F, 7040 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

23.03.2026 Energiattest-2026-273876
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301086475

Gardsnummer Bruksnummer

414 592

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

62 H0209

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
47,0 m? 47,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Sol

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
99,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
104,38 kWh/m? 4906 kWh



>>

(£)

Lade alle 42F, 7040 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(£)

Lade alle 42F, 7040 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sng@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pa& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER
FOR

SAMEIET GARTNERSLETTA

Org.nr. 933 455912

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Gartnersletta.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 97 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 414, bnr. 592 i Trondheim
kommune.
Seksjonene 1-96 er seksjonert til boligformal og seksjon 97 til naeringsformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
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mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.
Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Virksomheten i naeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medf@rer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

REALSAMEIE, BRUKSRETTER OG ENERGILEVERANSE

Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller

Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller er et tingsrettslig sameie og ligger i eiendommen
gnr. 414 bnr. 587 i Trondheim kommune.

Alle seksjonene i planomradet «Gartnersletta» far bruksrett i Sameiet Gartnersletta
Parkeringskjeller for tilgang til adkomst, fellesarealer, bod, tekniske rom, sykkelparkering og
sykkelvask. Rettigheten vil bli sikret ved tinglyst realandel blir etter dette sameier i Sameiet
Gartnersletta Parkeringskjeller.

Seksjonseierne som har rett til parkering for bil eller transportsykkel i denne eiendommen far
rettigheten sikret ved tinglyst realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Gartnersletta
Parkeringskjeller.

Sameierne i dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett
og vedtak i sameiermgte i Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller.

Bruksrett naeringsseksjon 97

Naeringsseksjonen har enerett til 3 benytte fglgende deler av sameiets fellesareal:
o Egnefasaderi 1. etg.
o Evt. trapperom fra egen seksjon i 1. etg. og ned til parkeringseiendommen.



o Utvendig areal foran naeringslokalet ut mot offentlig vei, i henhold til vedlagte
bruksrettsplan, sa langt slik bruk ikke kommer i strid med alminnelig ferdsel.
Utvendig areal foran naeringslokalet kan mgbleres.

Bruksretten kan ikke endres eller opphgre uten samtykke fra reell rettighetshaver.
Med bruksretten kommer ansvar for drift og vedlikehold.

Seksjonen har full rett til 3 drive virksomhet i forhold til formalet, herunder apningstider,
servering, vareleveranser m.v. Varelevering skjer fra @stmarkveien.

Energileveranse

NTE Marked AS har tinglyst enerett til 3 levere og eie anlegg for varme og energi.
Kostnader ved drift og vedlikehold, samt utskifting av dette tilligger NTE Marked AS.
Seksjonseierne er derigjennom forpliktet til 3 kjgpe energi og varme fra NTE Marked AS.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger, terrasser og markterrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
seksjonseieren som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil fire styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Det skal sgkes a oppna at styret er representert fra bade boligseksjonene og
naeringsseksjonen.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
o gjgre vedtak i eventuelle saker som skal behandles i sameiermgtene til sameiene
Gartnersletta Fellesareal og Gartnersletta Parkeringskjeller
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o velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) Saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene. Hver boligseksjon
har én stemme hver.

b) Saker som kun angar nzeringsseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av nzeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene.

c) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap etter sameiebrgken.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.
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Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.
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Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom nzerings- og boligseksjoner. Kostnader som knyttes direkte
til naeringsseksjonen eller fellesarealer i nzer tilknytning til denne skal tilligge
nzeringsseksjonen alene.

Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til disse
baeres av de aktuelle boligseksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner.

Kostnader til administrasjon, mgter, honorarer til styret-, forretningsfgrer, revisjon og
aktivitetsapp Heime fordeles likt mellom seksjonene.

Naeringsseksjonen deltar ikke i kostnadsdeling av heiser, renhold, eventuell
vaktmestertjeneste, skjgtsel utearealer eller eventuell avtale om ngkkeloppbevaring hos
vaktselskap.

Oppvarming og varmt tappevann fordeles etter leilighetstype, hvor prising er differensiert
mellom 1-, 2-, 3- og 4-roms leiligheter.
Avregning kan skje iht. faktisk malt forbruk.

Kostnader til Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller (realsameie), jfr. pkt. 4, kreves inn
sammen med ordinaere felleskostnader og fordeles ut til de seksjonene som har
sameieandeler i realsameiet.

P3 grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.
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Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erverver a selge en seksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens §23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTSFASEN

Sameiet er en del av et stgrre utbyggingsfelt «Gartnersletta» som skal bygges ut i flere
trinn. Det vil i en overgangsperiode vaere behov for noen sarskilte bestemmelser frem til
de fremtidige seksjonseierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1.

Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av sameiet.
Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret i Sameiet og
utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar
for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte seksjonene.

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil alle blokkene/seksjonene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Utbygger har rett til 3 omorganisere eiendommen, herunder reseksjonere eller sla

sammen Sameiet Gartnersletta med eiendommen gnr 414 bnr 381 (p.t. kalt
«Parsellhaven»).
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Bruksrettsplan (vedlegg 1)

Sameiet Gartnersletta, org.nr. 933 455 912
gnr. 414 bnr. 592 i Trondheim kommune
Vedlegg til vedtektene punkt4 - Bruksrett til
naeringsseksjon 97

Catert 22.03.2024

N e

L
.
P—

[e—
[ ——
V2 s swerns.

0 e b
1 oo i

e ]

@

L\

.__:-'-i‘—‘

Gartnersletta

11

91



92

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET GARTNERSLETTA PARKERINGSKIJELLER
Vedtatt pa sameiermgte 22.03.2024

Org.nummer

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde egen eiendom med
installasjoner og innretninger.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige matrikkelenhetene innenfor reguleringsplan
r20190014 i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM OG EIERANDELER

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 414 bnr 587 i Trondheim kommune.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet, for alle eiendommer med rettigheter til
sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
fellesrom/fellesomrader og installasjoner. Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser,
boder/bruksrett og transportsykkelplasser.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

En bruksrett tilsvarer en eierandel pa 1 andel.

En bod tilsvarer en eierandel pa 2 andel.

En sykkelplass for transportsykkel tilsvarer 3 andeler.

En parkeringsplass tilsvarer 6 andeler.

Pa tidspunkt for etablering er sameierne seksjonseiere i:
Seksjonene 1-96 i eiendommen gnr 414 bnr 592 (Sameiet Gartnersletta)
Skanska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.



Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren, er
ferdigstilt, kan utbygger Skanska Eiendomsutvikling AS inneha ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. pkt. 12. Utbygger forbeholder seg retten til at
reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det naermere
er bestemt i disse vedtekter jfr. pkt. 4 og 5, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte plasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.

Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk
m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke tillatt med hensetting av
Igse gjenstander.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boder eller andre fellesrom.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av fordeling av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre bruksrettsplan uten vedtak fra
sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser,
transportsykkelplasser og boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. pkt. 1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht.
pkt. 5 er ikke @ anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt a
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. pkt. 9.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkelenhet som har rettighet i eiendommen. Bod, bruksrett, transportsykkelplass og
parkeringsplass overtas samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
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meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel er bindende for sameiet fgr den meldt til sameiets styre, med mindre det gjelder
pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og
som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass og transportsykkelplass iht. pkt. 5 under.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

Sameieandel med rett til parkeringsplass, bod/bruksrett og sykkelparkering for transportsykkel
i garasjeanlegget gis rett til bruk av en bestemt plass i garasjeanlegget iht. vedlagte
bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass og sykkelparkering for transportsykkel kan selges og
overfgres. Slik sameieandel kan bare selges og overfgres til andre matrikkelenheter innenfor
detaljregulering r20190014.

Skjgte for slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller Idnes ut til andre matrikkelenheter i
prosjektet Gartnersletta jfr. detaljregulering r20190014.

@nske om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til
sameiets styre

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet
har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i garasjeanlegget.

Eventuell bildelingsordning anses ikke som utlan/leie og omfattes ikke av bestemmelsen over.

Eiendommen er tilrettelagt for installasjon av ladepunkt for el-biler eller ladbare hybridbiler.
Sameiere er til enhver tid forpliktet til 8 benytte sameiets inngatte avtale for lading.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte sameier.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), kan styret palegge sameierne a stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje
mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og
har tillatelse fra kommunen til “parkering for forflytningshemmede” eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon.

Hvis sameiere i henhold til ovennevnte ma bytte parkeringsplass, ma en ogsa paregne a bytte
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bod dersom boden ligger i tilknytning til parkeringsplassen.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets
avgjorelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk
av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for spknad/melding om behov for om HC
plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

FELLESKOSTNADER

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Sameieandel som er knyttet opp mot bildelingsordning skal disponeres vederlagsfritt i 3 ar fra
overtakelse.

For sameieandeler som er koblet opp mot eierseksjoner skal felleskostnader faktureres samlet
fra Sameiet til det respektive eierseksjonssameiet sameier tilhgrer.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

Som fellesutgifter anses blant annet:
e Forsikring
o Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg.
Belysning/strgm
Kostnader ved forretningsfgrsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, evt.
grunnvannspumpe, kjgreport mm.

ORDIN/ZRT SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
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har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o velge styremedlemmer

Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemming regnes flertallet etter sameiebrgken.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall stemmer de fremmgtte representerer.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

For deltakere i Sameiet som er boligselskaper/eierseksjonssameier utgves enhver prosessuell
rettighet i Sameiet, herunder oppmgte og stemmegiving i sameiermgtet, giennom
representant fra boligselskapet/eierseksjonssameiets styre. Styrerepresentantene fra de ulike
boligselskap/eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som
er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 4 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil 4 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer, som skal utga fra styrene i boligselskapene som ligger til
garasjeeiendommen. Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.
Styremedlemmene velges for to ar om det ikke ved den enkelte valg settes en kortere periode.
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Varamedlemmene velges for ett ar.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i sitt boligselskap, ma vedkommende ogsa fratre sitt
verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

o |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

e Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av

forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.

ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av Sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller plikter
selger a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.
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SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger Skanska Eiendomsutvikling AS, kan inneha
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til de ulike boligselskaper er ferdigstilt.
Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede boligselskapene ferdigstilles, skal styret suppleres med
representanter fra hvert boligselskap.

2. Utbygger har rett til & sitte med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret
i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte boligselskapene og sameierne i disse (selv om overskjgting av eierandelene i
Sameiet ikke har funnet sted). Utbygger svarer ikke felleskostnader for eventuelle
bruksretter knyttet til uferdige og ikke overtatte deler av parkeringskjelleren.

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil alle boligselskapene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av
de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller
deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avg., forsikring, strem, service mm har utbygger rett til 3 viderefakturere iht.
pro & contra avregning.

6. Dette punkt kan tas ut av vedtektene av styret og forretningsfgrer med godkjenning av
Skanska Eiendomsutvikling AS.



ORDENSREGLER

FOR

SAMEIET GARTNERSLETTA

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.
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Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Det er ikke tillatt a parkere inne pa sameiets omrade. Ngdvendig innkjgring i forbindelse
med av og palessing eller av personer med bevegelseshemming er imidlertid tillatt, men
kjgretgy skal ikke hensettes i slike situasjoner. Det forutsettes at slik innkjgring skjer med
varsombhet slik at ikke planter og isdadde omrader kjgres pa. Eventuelle skader som
pafgres beplantning eller installasjoner skal meldes til Styret. Det er ikke tillatt & kjgre i
garden med kjgretgy over 7500 kg pa grunn av garasjens baereevne.

Styret har anledning til a fa fjernet hensatte kjgretgy pa eiers regning.

5 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gj@res bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

6 DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7 RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sdfremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stgy i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% p& hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginn i
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

8 PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 22.03.2024, siste endret pa generalforsamling 19.03.25.
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Sameiet Gartnersletta - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 523 735 0 1249 949 1325100
Felleskostnader lik fordeling 129 780 0 311 890 537 763
Tillegg elektroniske fellesavtaler 195 614 0 557 556 557 556
Andre tillegg 1 120 976 0 288 048 288 048
Fjernvarme 42 845 0 719 068 719 068
Andre driftsinntekter 2 950 000 0 1067 200 0
Sum driftsinntekter 1962 950 0 4193711 3427 535
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -12 690
Styrehonorar 0 0 -45 640 -90 000
Forretningsfarerhonorar -60 170 0 -131 250 -149 200
Honorar administrative tjenester -1917 0 0 -12 116
Eksterne honorar 3 -9212 0 -27 000 -41 553
Kontingent/felleskostnader 4 -72 500 0 -271 200 -174 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -65 467 0 -456 000 -355 960
Vaktmestertjenester -102 175 0 -160 000 -116 406
Renholdstjenester -48 675 0 -178 750 -101 570
Lepende vedlikehold 6 -55 577 0 -25 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -100 000 -300 000
Elektroniske fellesavtaler -154 724 0 -557 556 -557 556
Forsikring =77 021 0 -200 000 -182 786
Kommunale tjenester og renovasjon -54 377 0 0 -163 136
Eiendomsavgifter -5 062 0 0 -15185
Energi, felles -4 575 0 -963 315 -869 034
Andre driftsutgifter 7 -72 829 0 -108 000 -261 343
Sum driftskostnader -784 281 0 -3223 711 -3 427 535
DRIFTSRESULTAT 1178 669 0 970 000 0
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 16 661 0 0 0
Netto finansposter 16 661 0 0 0
Resultat for skattekostnad 1195 330 0 970 000 0
Ordinzert resultat etter skatt 1195 330 0 970 000 0
ARSRESULTAT 8,10 1195 330 0 970 000 0
Disponering av totalresultat: 1195 330 0 970 000 0
Overfart til annen egenkapital 1195 330 0 0 0

Org.nr: 933 455 912 - 1345
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Sameiet Gartnersletta - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 20 0
Forskutterte kostnader MBU 187 692 0
Periodiserte kostnader 171 181 0
Andre fordringer 187 500 0
Mellomregning Klare Finans 5603 0
Opptjente renter 16 661 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 1347 258 0
Sum omlgpsmidler 1915916 0
SUM EIENDELER 1915916 0

Org.nr: 933 455 912 - 1345




Sameiet Gartnersletta - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 1195 330 0
Sum egenkapital 1195 330 0
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 367 884 0
Forskudd kunder 47 079 0
Forskutterte inntekter MBU 265 643 0
Palgpte kostnader 2479 0
Annen kortsiktig gjeld 37 500 0
Sum kortsiktig gjeld 720 585 0
Sum gjeld 720 585 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1915916 0
Sted: , dato:

Arve Solheim Styremedlem Fratradt Lars Nikolai @imoen

Leder Styremedlem Styremedlem
Viggo Hagan Ola Tilseth
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 933 455 912 - 1345
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Sameiet Gartnersletta - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for smé foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg bod 410 0
Kontingent 47 936 0
Andre tillegg 72 630 0
Sum andre tillegg 120 976 0
Andre tillegg gjelder andel bod og bruksrett.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 950 000
Sum andre inntekter 950 000 0
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 7725 0
Fakturerte tjenester 1487
Sum eksterne honorarer 9212 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 72 500 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 72 500

Felleskostnad velforening/sameie gjelder bod og bruksrett i Sameiet Gartnersletta Parkeringskjeller.

Org.nr: 933 455 912 - 1345




Sameiet Gartnersletta - Noter 2024

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Andre administrasjonsavtaler 46 125 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 17 041 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 2301 0
Sum drifts- og serviceavtaler 65 467 0
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 3148 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 34 338 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 13 300 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4791 0
Sum vedlikehold 55 577 0
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 63 566 0
Bankgebyrer 275 0
Andre gebyrer 8813 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 166 0
Sum andre driftsutgifter 72 829 0
Leiekostnader gjelder leie bildelingsbil.
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Endring i disponible midler:
Arets resultat 1195 330 0
Arets endring i disponible midler 1195 330 0
Disponible midler i periodens slutt 1195 330 0
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1195 330 0
Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1347 258 0
Sum bankinnskudd 1347 258 0
Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023

Org.nr: 933 455 912 - 1345
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Sameiet Gartnersletta - Noter 2024

2024 2023
Note 10 - EGENKAPITAL
Arets resultat 1195 330 0
Annen egenkapital 31.12 1195 330 0
1195 330

SUM EGENKAPITAL 31.12

Org.nr: 933 455 912 - 1345
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tJIe lte Dokumentnr.: BYGG-21/84229-73

SWECO ARCHITECTS AS
Sagveien 23C
0459 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Tone Smith-@vland BYGG-21/84229 Sanna Saksvoll 30.07.2024

oppgis ved alle henvendelser

@stmarkveien 3 og 5, midlertidig brukstillatelse for oppfering av atte boligblokker nr 2
for hus C, D, E med tilhgrende uteareal

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 414/381/0/0
Bygningsnummer: 301086484, 301086479,301086480, 301086483, 301086482
Ansvarlig sgker: SWECO ARCHITECTS AS
Tiltakshaver: SKANSKA NORGE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Tone Smith-@vland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SKANSKA NORGE AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84229 30.07.2024

Vi mottok sgknaden 05.07.2024. Sgknaden er komplettert 29.07.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for fglgende deler av tiltaket:

e Hus C, D og E med tilhgrende uteareal

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

Ansvarsomrade Gjenstaende arbeider av mindre vesentlig
betydning

UTF Slukkeinstallasjoner Dekkskiver, utlufting

PRO/UTF Rekkverk Rekkverk

UTF Landskapsutforming Ferdigstilles hellelegging, montasje av
sykkelstativer og planting av
busk/staudefelt.

UTF Ventilasjon og klimainstallasjoner Innregulering gjenstar

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 30.11.2024.

GEBYRER 0OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-19 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-

bygging.
ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Dokumentnr.: BYGG-21/84229-73
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84229 30.07.2024

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
fglge vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/84229-73
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Side 5 av 14

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kemmunens navn

Trondheim

Kommunens adresse

Postboks 2300 Tergarden, 7004 Trondheim

Kontaktperson

BRYMHILDSE A

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Skanska Eiendomsutvikling AS 979 476 256 kim.bundgard@skanska.no

Adresse Postnummer Poststed Telefennummer
Postboks 1175 Sentrum 0107 Oslo 934 44 553
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 414 542

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

943 049 46?

Navn

Eierandel (oppgis
som brak)

Skanska Norge AS

1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

o

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning

N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)

$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever eppmalingsfarretning)

SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mil | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | [telier) areal mél | (teller) areal
1 |B |[8% 13 |B |87 25|B |35 37|B |41 49|18 |41
2 |B |43 14 |B |43 26|B |94 38 |B |41 50|B |41
3 (B |73 15[8 [73 27(B 76 39(B |41 51|B l4g
4 |B |B6 16 |B |Bée 28|B |41 40 |B |94 52(B |42
5 |[B |9 17 |[B |64 29 (B |41 41|B |42 53|B |35
6 (B |g7 18 (8 |121 30| |41 42(8 35 54 |7
7 [B |43 19 [B |40 31|8 |41 3B H 55|18 |62
8 |[B |73 20|B (%6 32|B |94 44 |B |62 56|B |54
9 |[B |%6 21|B |41 33|B |42 45 |B !54 57|B |41
10|B 121 22|B |26 34|B |35 46 (B |41 58 |B |41
11|B |136 23 |B |41 35|1B I 47 |B |26 59|B |41
12|B |80 24 (B |94 36 |B 141 48 |B |41 60|B |41
Sum tellered 392 Nevner =] 6029
Dato ] Innsende_rensunderskrift "
01.02.24% 7 £, ’lm
g ol ok

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepart tet med hj | | forskrift Ninwt  Rotl \KHE" he"m kommune

17. desember 2017 om bruk av nandardnsen sgknad cm seks[nnznng

Enhet tor kart og adkil
‘-!/3-2.‘1 Z}"é
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for som
innehelder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

a) @ hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller soknadspliktige tiltak i eksist d

bygg

f) m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formdl, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
o X

h} arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbelig, z ]
Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig Enhet fﬂf kart o arki‘e ur y
/AL iﬁ‘&_H 10
Dato l Innsenderens underskrift _, : i
Xloror.2s Ko nene) Nofotde o
4 o l ‘|

NINRL RELL HEL
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift ! qu
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av 4

eller
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1260254/200 Side 7 av 14

N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-25 10:30

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngé i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P& tegningene skal bruk hetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

t)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendprs tilleggsareal

e} Dokur jon pa at boligseksjoner oppfyller kra til & vaere sel dige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men cgsa opply ger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjiene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pd at eiendemmen ikke kan disp es over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g} Dersom det er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

DX som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved | i overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift C/ Gjenta navn med hlukkbok;taver
'f . g = £l BuadDaan
L& ey geRAS ' Y .
Trondheim, 0/ / 02 -2024 . Z NN Ro #EIRUNG
X : Lo W«j Skanska Eiendomsutvikling AS
iht. fullmakt
's_ted_o_g dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver ) )
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenl:s navn med biokkbokstaver
“Sted of dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver o
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta_ navn med blokkbokstaver
“Sted o_g_d‘a'tb_ - Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b} E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
500| ~TROADHE /] Y14 392
Dato Underskrift Stempel

~ TRONLHEIM KOMMUNE

V52t Bewl b bl H_ o

Dato | Innsenderens underskrift = u .
X or.ot. 2y . M ’V\ . Retikoplllfupl bekreft
’ PPN, : .
Fastsatt av K I- og moderniseringsd med hjemmel i forskrift ~ IINNI ROLL &Eigﬁ”clEnhei for kart og arkitektur
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering 3ay4 é
Y29 benl BT:.
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N s Attestert kopi av dok.nr. 2024/1260254/200 Side 8 av 14
B Kartverket  tocteringstidspunkt 2026-03-25 10:30

4. Sepknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- Selu;onens I'nrm.'d Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

B = Bolj ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning]

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Titleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-

mdl | (teller] areal mal | (teller) areal mal | (reller) areal mal | (teller] areal mdl | (teller) areal
61 |B (41 85|B |121 109 133 157
62|B |48 86 (B |66 110 134 158
63 |B |42 87 |B |40 111 135 159
64 |B |35 88|B 59 112 136 160
65|B |# 89 |B |66 113 137 161
66 |B |62 90 |B |61 114 138 162
67 |B |54 91 (B |59 115 139 163
68 |B (41 92|B |129 116 140 164
69 |B |41 93 |B |55 17 141 165
70 |B |41 94 |B |59 118 142 186
71|B (41 95|B |[121 119 143 167
72 |B (41 896 |B |e6 120 144 168
73|B |48 97 [N |226 121 145 169
74 |B |42 98 122 146 170
75|B |3 99 123 147 171
76|B |40 100 124 148 172
77 1B 5‘] 101 135 149 173
78 |B |66 102 126 150 174
791|B 61 103 27 151 175
B0 |B |59 104 128 152 176
81|B |66 105 129 153 177
82|B |B1 106 130 154 178
83 |B 55 107 131 155 178
84|B |9 108 132 156 180
Sum tellere] 2337 Nevner= £029
Dato | Innsenderens underskrift
Rovorss & fugee) Voo
NipN Ruu._ -H-EIRUI\Q
Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
i Enhet for kart og arkitektur
Lf/ 1-2Y Bk o LJ/ L\
Fastsatt av Kor I-og tementet med hj | | forskrift
Side 4 av 4

17. desember 2017 om bruk av standardrsen sgknad om sekslonenng
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I~ cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 2024/1260254/200 Side 9 av 14
L~ Attesteringstidspunkt 2026-03-25 10:30

AEEEAN, SITUASJONSKART
ac: 24 Gnr: 414 anr: 592 IFﬂr: 0 lSnr: 0 $|
o ; Eiendom:

Adresse: Lade alle 42A-H, 7040 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester: | SKANSKA NORGE AS Side 1/6

Dato: 4/3-2024 lestokk 1:
TR Seksjonert eiendom er markert med grenn strek A 1799

XN

Det tas forbehold om at det kan forekomme fail pd kartet, bla. gjelder dette eiend. ar , ledninger/kabler, k m.m, som |

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeld ma undersokes narmere.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1260254/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-25 10:30

Lade allé 42 A-H

Elerseksjonering.

Saksne: 202406488
Dato: 04.03.2024

Grr: 414 Bar: 592 | Trondheim kommune

side 2/6

Side 10 av 14



Side 12 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1260254/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-25 10:30

Kartverket

121

R SECHT mwwmzm
1..“

|

p _. -. _wum z A

7|

SNR 82

Gne: 414 Bor 592 | Tromdheim kommune
side 4/6

Saksar.: 202406488
Dato: 04.03.2024

Eierseksjonering

2.etasje




Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 592 |Fnr: 0 Snr: 62

Adresse: Lade alle 42F

7040 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-5000
Annen info:

Kommuneplanens arealdel I$I

; a'f'
¢ s
7) , / //{;, oA,

(L % s

, M’I”"”II[["”III”"
/ 4
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Tegnforklaring

U

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grenn strek) %

Krav om felles planleggeing

- Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg

Framtidig bld/grannstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Hensyn bevaring naturmiljo
Byggegrense - grann strek
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

LNFR

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Hensyn bevaring kulturmiljg
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Neeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur

03.03.2026 12:21:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 592 |Fnr: 0 Snr: 62

Adresse: Lade alle 42F

7040 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:
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03.03.2026 12:21:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

(LT} Hensynssone i (L1 Bevaringsomrade i [LIT] Bevaringsomrade i
Reguleringsplan Reguleringsplan Reguleringsplan analog

L1 Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi 1] Bygningsinfo matrikkel
Kommuneplanens arealdel
Fotolenker InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg
Veg Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

03.03.2026 12:21:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lade alle 42F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7040 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



