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Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Iselin Nilsen

Mobil 416 05411
E-post iselin.nilsen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 300 000,

Kr 108 850,-

Kr 4 408 850,

Kr 2 000,

Arild Johan Olsen

Enebolig

Eiet

1963
170/197 m?
1365.7 m?

4

14

Gnr. 24, bnr. 2
1802250089

Innholdsrik enebolig
perfekt for barnefamilien |
Pent opparbeidet hage

Velkommen til Toften 3 - En innholdsrik enebolig som er perfekt for
barnefamilien!

Nevneverdige aspekter ved eiendommen:

-4 soverom

- Stort oppusset bad

- Stor og pent opparbeidet hage

- Familievennlig omrade

- Garasje

- Uthus og grillstue

- Kun ca. 5 min i bil til butikker, barnehager og skole

@nsker deg velkommen pa visning - husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 197 m?
TBA: 62 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 27 m2 Bod 1, Bod 2

1. etasje
BRA-i: 123 m2 Gang, Bod, Soverom, Garderobe, Soverom 2, Bad/vaskerom, Stue/
kjgkken

2. etasje
BRA-i: 47 m? Gang, Soverom, Soverom 2, Loftstue, Uinnredet rom

TBA fordelt pa etasje
62 m? Terrasse/balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

- Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.

- | ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:

1. etasje:

- Det er utfgrt flere endringer i rominndeling fra godkjente bygningstegninger. Ingen
spknadspliktige endringer i opprinnelig bolig (1. etasje)

Loftsetasje:

- Det foreligger tegning av loftsetasjen i opprinnelig del av boligen som stemmer med
dagens bruk.
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Tilbygg:

- Det foreligger godkjente tegninger av tilbygget datert 05.06.1969.

- Det foreligger udaterte tegninger for tilbygget med endringer som er gjort i ettertid.
- Det som pa tegninger er benevnt som utv. bod. Er i dag innbygget og fremstar som en
innvendig bod. (sgknadspliktig endring).

- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som bod, benyttes i dag som en del av
gangen. (spknadspliktig endring)

- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som

bad/vaskerom, benyttes i dag som soverom.

Det er gitt tillatelse fra Rana kommune til heving av tak pa tilbygget. Det foreligger
ingen plantegning av loftsetasjen,

innredning av loftsrom over tilbygg ansees derfor som ikke godkjent (sgknadspliktig
endring).

Kjelleretasje:
- Tegninger av kjelleretasjen stemmer med dagens bruk.

Utvendig:

- Det er utfgrt fasadeendringer i form av endringer pa vinduer/dgrer (sgknadspliktig
endring).

- Takoverbygg foran inngangspartiet er ikke byggesakt.

- Redskapsbod/tilbygg mot nord er ikke byggesokt.

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for boligen, tilbygg eller heving av
tak pa tilbygg.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & sgke kommunen om bruksendring/godkjenning
av alle nevnte sgknadspliktige plan

-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trdd med
dagens virkelighet.

Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.

Bod/uthus:

- Det foreligger ikke tegninger

- Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m2 er ikke spknadspliktige i
henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de oppfyller vilkarene for unntak fra
sgknadsplikt. Dette innebzerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og
at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt
foreligger det derfor ikke tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.
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Grillstue:

- Det foreligger ikke tegninger

- Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m? er ikke sgknadspliktige i
henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de oppfyller vilkarene for unntak fra
sgknadsplikt. Dette innebzerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og
at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt
foreligger det derfor ikke tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.

Dobbelgarasje:

- Det foreligger ikke tegninger

- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.
- Det bemerkes at garasjen er plassert delvis utenfor tomtegrensen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1365.7 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 1365,7 m2. Tomten er opparbeidet med plen og busker. Gruset
innkjorsel.

Arlig festeavgift
Kr2 000

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 90 ar, gjeldende fra og med 1962.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften ble regulert sist i 2015. Neste regulering av festeavgiften er ikke avtalt
og megler besitter ikke opplysninger om det skjer i henhold til endringer i
konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i markeds-/tomtepris for gjeldende
periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2052.

Festekontrakt datert
25.04.1962.



Beliggenhet

Respektive eiendom ligger pa Gruben, om lag 6,5 km fra sentrum av Mo i Rana. Fra
eiendommen er det ca. 2,5 km til dagligvareforretninger, barneskole, barnehage,
treningssenter og restauranter.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Det bemerkes at eiendommen har felles innkjgrsel med naboen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1963, bygd over 2 plan. Til boligen
hgrer det med en dobbelgarasje, grillstue og et uthus.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Englia barnehage (1-5 ar)
Vestvikheia barnehage (1-5 ar)
Revelheia barnehage (1-5 ar)
Gruben barneskole (1-7 kl.)
Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Skolekrets
Gruben

Offentlig kommunikasjon
Coop Extra Gruben, 4 min med bil
Bunnpris Gruben, 4 min med bil

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stept plate i deler av kjelleretasjen, resterende er konstruert med krypkijeller og
stubbloftskonstruksjon., grunnmur/kjelleryttervegger av betong. Yttervegger av
bindingsverk/reisverk av tre utvendig tekket med liggende kledning. Saltak
takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall. For
ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".
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Verditakst
Kr 4 300 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
- Ja.

Nar kjgpte du boligen?
-2003.

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
- Ja.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Esi lagt varmekabler og koblet opp.
Beleggsenteret slipt gulv og lagt vatromsbelegg. ESI, Beleggsenteret.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert. Byttet avlgp helt ut til pAkobling ,samt overvann og nytt vannrgr
med stoppekrane. Bholin Maskin.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Ja. Lagt ny drenering av undertegnende i ar 2007.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Noe skjeve gulv i huset,men uten noen form for svikt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. byttet strgminntak og sikringsskapinnhold,samt byttet ut og gatt
over all el. ESI.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
- Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- ESI.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Elektro MO as.



14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

- Ja. selv skiftet utvendig tak,byttet vinduer,bygd terasse,utvendig bod,tak over
inngangsparti med trapp,skiftet bordkledning og etterisolert med 5 cm glava og papp
med 48x48 lekter.

15. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
- Ja.

15.2 Er tanken plombert?
- Ja.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. pabygd 1 etasje pa utbygg. Terje
Brattli.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
- Ja. pdbygd ny etasje pa utbygg av bolig.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Ja. Rana Komune ved byggesgknad utfgrt av Terje Brattli.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
- Ja. har ikke ferdigattest pa loftutbygging.

Innhold
Enebolig: 2 Gang, 4 Soverom, Loftstue, Uinnredet loft, 3 Bod, Garderobe, Bad, Stue/
kjgkken

Andre bygg: Bod/uthus, Grillstue, Dobbelgarasje
Bruksareal andre bygg: 61 m2

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Stue/kjgkken > Overflater og innredning:

- Det er noe ufagmessig utfgrelse av kjgkkenplater og dekklister.

Konsekvens/tiltak:

- Umiddelbare tiltak ansees ikke som ngdvendig da avviket kun er av estetisk karakter.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lof

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

- Det er registrert noe rust i taktekke.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden, for a fa tilstandsgrad 0 eller 1, ma taktekke skiftes.

Veggkonstruksjon:

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus (muselort) i knekott og i
etasjeskiller, og det er usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i yttervegger og
andre lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Musesperre ma etableres.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bor utfgres naermere undersgkelser angaende hvilke eventuelle skader mus kan
ha gjort i vegger.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Det er registrert spor etter skadedyr/mus.

- Stedvis svertesopp i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det ma utfgres naerme undersgkelser angdende eventuelle skader som skadedyr/

mus kan ha forarsaket. Ca. kostnadsestimat for utbedring av eventuelle skader mus
har forarsaket er umulig for skadens omfang er kartlagt.

- Svertesopp er i all hovedsak skjemmende for utseende og har ikke trenedbrytende
egenskaper. Svertesoppen skader derfor ikke boligen fysisk.

- Svertesoppen oppstar vanligvis pa grunn av kondens/varierende temperaturer.

Vinduer:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendig beslag/tetningslist i nedkant pa vinduet pa det ene soverommet mangler.
- Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

- Utvendig overflatebehandling av vinduer bgr paregnes.

- Utvendig omramming rundt vinduer ma ferdigstilles.

- Utvendig beslag/tetningslist i nedkant pa vinduet pa det ene soverommet ma
monteres.



Dorer:

- Enkelte ytterdgrer er utvendig veerslitt.

- Utvendig beslag pa lasekasse mangler pa inngangsdgren.
Konsekvens/tiltak:

- Utvendig overflatebehandling av dgrer bgr paregnes.

- Beslag pa lasekasse pa inngangsdegren bgr monteres.

Utvendige trapper:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Utvendige trapper har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

- Overflatebehandling av trapper bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Overflater:

- Overflater har noe bruksslitasje.

- Det er registrert noe merker i himlingen.

- Det er noe gjenstaende arbeider.

- Det er noe ufagmessig utfgrelse pa enkelte overflater.
Konsekvens/tiltak:

- Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles.

- Utskifting/oppgradering av enkelte overflater ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Enkelte dgrer subber mot karmen. Dgren pa loftstuen tar i taket.
Konsekvens/tiltak:

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Toften 3
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Vannledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.
Konsekvens/tiltak:

- Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmesentral:

- Det er registrert et eldre oljefyranlegg i boligen som er tatt ut av drift, men som ikke er
fysisk fjernet.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales at det gamle oljefyranlegget fjernes og konstruksjoner tilbakefgres/
tilpasses for & unnga ungdvendig arealbeslag og forenkle fremtidig vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Deksel til varmekolbe er ikke tilfredsstillende festet.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er
umulig 3 si.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000



Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

- Det er registrert forhgyede fuktverdier i rom under terreng og i krypkijeller.
Konsekvens/tiltak:

- Neermere undersgkelser angaende dreneringens tilstand anbefales.

Grunnmur og fundamenter:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Grunnmuren har begrenset utvendig inspeksjonsmuligheter pa grunn av terrasser og
vegetasjon.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- P4 generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.

- Neermere undersgkelser av hele grunnmuren anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank:

- Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler
Konsekvens/tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Neermere undersgkelser anbefales.

Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:

- Svertesopp er registrert

- Det er registrert misfarging og tegn til begynnende sopp-/muggvekst i nedre hjgrne av
dusjsonen, der gulv og vegg mdgtes.

Konsekvens/tiltak

- Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere
hay fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og forarsake skade pa
bygningskonstruksjonen.

- Det anbefales at omradet rengjgres for a fjerne eksisterende sopp-/muggvekst, og at
bedre ventilasjon etableres i rommet for a sikre tilstrekkelig uttgrking etter bruk.
Samtidig ber fuger og silikon i hjgrnet kontrolleres, og defekt eller slitt fugemasse
skiftes ut. Dersom misfarging eller lukt kommer tilbake etter tiltakene, kan det veere
tegn pa skjult fuktskade, og neermere undersgkelser bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Toften 3

13



14

Toften 3

Bad/vaskerom - Overflater Gulv:

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
- Fallforhold pa vatrommet tilfredsstiller ikke TEK 17.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas utbedring av avviket.

- Utbedring av fallforhold ma utfgres for a fa tilstandsgrad 0 eller 1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bad/vaskerom - Ventilasjon:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

- Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og
muggvekst.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Nedlgp og beslag:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er registrert noe rust i pipebeslag.

- Stige med bgyle er ikke godkjent av feiervesenet.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma& monteres sngfangere for 8 oppfylle byggearets krav.
- Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

- Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
- Konstruksjonene har skjevheter.

- Terrassedekket er noe veersilitt.

- Enkelte sgyler er montert direkte pa bakken og er ikke festet.

- Det er manglende membran/tettesjikt over kjellerrom.
Konsekvens/tiltak:

- Overflatebehandling av terrassedekket bgr paregnes.

- Utskifting/utbedring av enkelte sgyler ma paregnes.

- Det ma etableres membran/tettesjikt over kjellerrom.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000



Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i knekott og i etasjeskiller, og det er
usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i etasjeskiller.

- Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Konstruksjonene ma sikres mot aktivitet fra skadedyr/mus.

- Det bemerkes at hvis man skal rette skjevhetene med avrettningsmasse, ma det fgrst
gjeres undersgkelser om etasjeskille i boligen er dimensjonert for den ekstra vekten
som avrettningsmassen vil tilfgre.

Kostnadsestimat er for oppretting av planavvik, og tar ikke hensyn til:

- Dimensjonering og forsterkning av ekstra vekt som avrettningsmassen vil tilfgre.

- Bytting av overflater.

- Endringer knyttet til Igfting/heving av dgrer og dpninger etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rom Under Terreng:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

- Det er ingen fuktsperre i den stgpte salen.

- Det er registrert omfattende fuktskader i trepanel i kjellerrom. Det er ogsa registrert
soppvekst pa panel.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre
rateskadene

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne
murkonstruksjoner med god utlufting.

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Toften 3

15



16

Toften 3

Krypkjeller:

- Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Krypkjelleren har kondensutfordringer.

- Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Konsekvens/tiltak:

- Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

- Alt av organiske materialer ma fjernes.

- Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

- Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

- Neermere undersgkelser av trange omrader anbefales.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Trappen mangler rekkverk pa repos.

Konsekvens/tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Ja.

Spersmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

- Ja.

Eksisterer det samsvarserklaering?

- Nei. Samsvarserklaering foreligger ikke. Det foreligger kun samsvarserklaering for kurs
til el-bil lader og pabudsarbeid fra linea i boligmappa.



Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja. Det elektriske anlegget er kun kontrollert ved en enkel visuell giennomgang i
henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er apnet eller demontert, og det kan
derfor forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket. Det er heller ikke
fremvist samsvarserklaeringer for alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. Det er registrert
noe ufagmessig arbeid pa det elektriske anlegget. Det er registrert kabler som ikke er
tilfredsstillende festet. Pa bakgrunn av dette anbefales det at anlegget gjennomgas av
en autorisert elektroinstallatgr for en fullstendig vurdering. Kostnader for utbedring av
eventuelle avvik etter kontroll ma paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forstgtningsmurer:

- Det er pavist storre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak:

- Paviste skader ma utbedres.

- Sprekker i forstgtningsmuren bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

- Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er fysisk mulig p& grunn av tilliggende
konstruksjoner. Dusjsonen/vatsonen grenser mot kjgkkeninnredning, yttervegg og
skillekonstruksjon mellom tilbygg og hoveddel. | henhold til NS 3600 skal hulltaking
foretas der det er relevant og mulig a fa representative fuktmalinger.

- Hulltaking ved dgr til badet, hvor konstruksjonen ikke er spesielt utsatt for fukt, vil
ikke gi et reelt bilde av fuktbelastningen i vatsonen og kan dermed gi villedende
resultater. Pa denne bakgrunn er hulltaking ikke utfort.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.
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Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap
Jernbanepersonalet.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 300 000

Kommunale avgifter
Kr12 813

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Prognose for kommunale avgifter for 2025 er som fglger:

- Tilsyn med fyringsanlegg kr 899
- Fastgebyr vann kr 1 769,85

- Fastgebyr avigp kr 2 145,9

- Vanngebyr areal kr 3 655,21

- Avlgpsgebyr areal kr 4 342,65

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

I tillegg til kommunale avgifter kommer renovasjon fra HAF pd kr 7 474,-, fordelt over 4

terminer for 2025.

Eiendomsskatt
Kr 5288

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1051 430

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4205721

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 2, festenummer 41 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/24/2/41:

25.04.1962 - Dokumentnr: 1022 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 145

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2025 - Dokumentnr: 1018256 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Nord-Norge Eiendomsmegling A/s

Org.nr: 924 825 782

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

- | ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:

1. etasje:

- Det er utfert flere endringer i rominndeling fra godkjente bygningstegninger. Ingen
spknadspliktige endringer i opprinnelig bolig (1. etasje).



Loftsetasje:
- Det foreligger tegning av loftsetasjen i opprinnelig del av boligen som stemmer med
dagens bruk.

Kjelleretasje:
- Tegninger av kjelleretasjen stemmer med dagens bruk.

Tilbygg:

- Det foreligger godkjente tegninger av tilbygget datert 05.06.1969.

- Det foreligger udaterte tegninger for tilbygget med endringer som er gjort i ettertid.
- Det som pa tegninger er benevnt som utv. bod. Er i dag innbygget og fremstar som en
innvendig bod. (sgknadspliktig endring).

- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som bod, benyttes i dag som en del av
gangen. (spknadspliktig endring)

- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som

bad/vaskerom, benyttes i dag som soverom.

Det er gitt tillatelse fra Rana kommune til heving av tak pa tilbygget. Det foreligger
ingen plantegning av loftsetasjen,

innredning av loftsrom over tilbygg ansees derfor som ikke godkjent (sgknadspliktig
endring).

Utvendig:

- Det er utfgrt fasadeendringer i form av endringer pa vinduer/dgrer (sgknadspliktig
endring).

- Takoverbygg foran inngangspartiet er ikke byggesgkt.

- Redskapsbod/tilbygg mot nord er ikke byggesokt.

- Det foreligger tillatelse til & heve tak pa utbygg, datert 18.11.2020.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa boligen, tilbygget eller heving av tak pa tilbygget, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke
dokumenteres. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for
oppfarte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er
lovlig tatt bruk.
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Bod/uthus:

- Det foreligger ikke tegninger.

- Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m? er ikke sgknadspliktige i
henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de oppfyller vilkarene for unntak fra
sgknadsplikt. Dette innebzerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og
at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt
foreligger det derfor ikke tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.

Grillstue:

- Det foreligger ikke tegninger.

- Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m? er ikke sgknadspliktige i
henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de oppfyller vilkarene for unntak fra
sgknadsplikt. Dette innebzerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og
at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt
foreligger det derfor ikke tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.

Dobbelgarasje:
- Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.
- Det bemerkes at garasjen er plassert delvis utenfor tomtegrensen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
overnevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen
og det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og
det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for
"Gammeljordet - Steinbekken Del A", plan-ID 3026A.

Ikrafttredelse 25.01.1983.

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter 4 opplyse om dette hvis kjente
naveerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.



Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.



Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 850 (Omkostninger totalt)
124 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 408 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 424 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 427 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 850

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 5 900,- oppgjgrshonorar kr 5 750,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 30 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 38 305,-. Utleggene omfatter
takstmann, fotograf, tinglysningsgebyr, kommunal informasjon og innhenting av
tinglyste avtaler. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.



Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler bistas av

Iselin Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
iselin.nilsen@aktiv.no

TIf: 416 05 411

Oppdragstaker
Nord-Norge Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 924825782

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Toften 3, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 24, bnr. 2, fnr. 41 MarkEdsverdi
4 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 258 m? BRA-i: 170 m?

& "

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025

Oppdragsnr.: 12315-2403 Referansenummer: HO8513

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Jgrgen Kulstad

Eiendomstakst

VET.NO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Norsk takst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

A S [Grger) kp 1
s YT Klkstad
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no

41111 466 955 55 229

k I I F nenergiattest‘nn

BVN imEee

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12315-2403 Befaringsdato: 12.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
bruksslitasje. For konkret informasjon om hver enkelt
bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten leses grundig.

Enebolig - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side
Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall fra 2012, 2020
pa tilbygg.

Taket ble av sikkerhetsmessige grunner kun besiktiget fra bakkeniva.
Dette da det ble vurdert som uforsvarlig a benytte stige til naermere
inspeksjon uten ekstra sikringstiltak. For & gjennomfgre en trygg
inspeksjon fra stige kreves det at stigen plasseres pa fast og jevnt
underlag og sikres forsvarlig mot utglidning og velting. Ved arbeid i
hgyden bgr stigen fortrinnsvis festes i bygget og det bgr benyttes
fallsikringsutstyr dersom hgyden overstiger to meter og arbeidet
medfgrer gkt risiko.

Renner og nedlgp av metall.

Stige av metall med bgyle til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre fra byggear/tilbyggar.
Yttervegger er utvendig tekket med stdende kledning fra 2007.
Yttervegger ble utvendig etterisolert i 2007 opplyser eier.

Saltak takkonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er kledd inn og inspeksjon er kun mulig via
underliggende etasje og knekott.

Loftskillet er isolert med ca. 15 cm isolasjon opplyser eier.

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2007-2021.

Malt vindu av tre med 3-lags isolerglass fra 1980.

Inngangsdgr: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Balkongdgrer: Malte balkongdgrer av tre med 2-lags isolerglassfelt
fra 2005 og 2007.

Kjellerdgr: Malt enkel kjellerdgr av tre.

Terrasse pa ca. 52 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde
pa ca. 100 cm.

Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Markterrasse pa ca. 10 m2.

Utvendige trapper er av tre.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er tekket med laminat, belegg og teppebelegg.
Vegger er tekket med malte plater/malte panelplater og trepanel.

Himlinger er tekket med himlingsplater og trepanel.
Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. |
kjelleretasjen er det stgpt sale direkte pa grunnen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Pipen ble sist feiet i 2022.

Siste tilsyn i 2016.

Tilstanden for pipe og ildsted er vurdert pa bakgrunn av vedlagte
tilsynsrapport fra brann/feiertilsyn.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking
er ikke utfgrt da det allerede er pavist avvik i konstruksjonen.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv/vindsperre.

Boligen har malt tretrapp med rekkverk av tre.

2-trinns tretrapp mellom tilbygg og hoveddel.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte speildgrer.

VATROM G tl side
Bad/vaskerom

Baderommet er fra 2021 opplyser eier. Ingen dokumentasjon er
fremlagt.

Vegger er tekket med baderomsplater.

Himlingen er tekket med himlingsplater.

Gulv er tekket med vinylbelegg.

Gulvet er tilnaermet flatt, med lokalt fall rundt sluker.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Det er to plastsluker og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen/vatsonen grenser mot
kjgkkeninnredning, yttervegg og skillekonstruksjon mellom tilbygg
og hoveddel. | henhold til NS 3600 skal hulltaking foretas der det er
relevant og mulig a fa representative fuktmalinger.

Hulltaking ved dgr til badet, hvor konstruksjonen ikke er spesielt
utsatt for fukt, vil ikke gi et reelt bilde av fuktbelastningen i vatsonen
og kan dermed gi villedende resultater. P& denne bakgrunn er
hulltaking ikke utfgrt.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen er fra 2021 opplyser eier.

Laminerte skrog med slette fronter.

Laminerte benkeplater.

Kjgkkenplater pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Integrert komfyr, micro og platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft-til-luft varmepumpe av merket Wilfa fra 2021, montert i
stue/kjgkken.

Det er registrert et eldre oljefyranlegg i boligen som er tatt ut av
drift, men som ikke er fysisk fjernet.

Varmtvannsbereder plassert i kjellerrom.

Merke: Ctc.

Liter: 194.

Watt: 2000.

Produsert: 1998.

El-skap plassert i stuen.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 40 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 15 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 13 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. 3 pol.

Gulvvarme:
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Beskrivelse av eiendommen

Termostatstyrte varmekabler pa badet.
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering lagt av naveerende eier i 2007.
Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong.

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker og betong.

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og utvendig hovedstoppekran er
av ukjent alder. Vann- og avlgpsledning fra kommunalt nett til
hovedstoppekran ble skiftet i 2019.

Eier opplyser at det ligger en nedgravd oljetank under garasjen.

Fra 2020 er fyring med mineralolje for 4 varme opp boliger og andre
bygg i hovedsak forbudt. Nedgravde oljetanker som ikke er
konvertert til biobrensel, regnes som tatt ut av bruk, og skal fiernes.
Du kan sgke om & fa tillatelse til at tanken blir liggende, om den for
eksempel ligger under en baerende konstruksjon. | noen tilfeller kan
kommunen gi tillatelse til at tanker som er tatt permanent ut av
bruk, ikke graves opp, men i stedet rengjgres og fylles med rene
Ipsmasser som sand, grus eller lignende.

Eier opplyser at det er gitt tillatelse for at tanken blir liggende. Ingen
dokumentasjon for dette er fremvist.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 258 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 197 m?

Totalpris 4350 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12315-2403

Befaringsdato:

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

N |

Norsk takst

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.
| ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som
folger:

1. etasje:

- Det er utfgrt flere endringer i rominndeling fra godkjente
bygningstegninger. Ingen sgknadspliktige endringer i
opprinnelig bolig (1. etasje)

Loftsetasje:
- Det foreligger tegning av loftsetasjen i opprinnelig del av
boligen som stemmer med dagens bruk.

Tilbygg:

- Det foreligger godkjente tegninger av tilbygget datert
05.06.1969.

- Det foreligger udaterte tegninger for tilbygget med
endringer som er gjort i ettertid.

- Det som pa tegninger er benevnt som utv. bod. Er i dag
innbygget og fremstar som en innvendig bod. (sgknadspliktig
endring).

- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som bod,
benyttes i dag som en del av gangen. (sgknadspliktig endring)
- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som
bad/vaskerom, benyttes i dag som soverom.

Det er gitt tillatelse fra Rana kommune til heving av tak pa
tilbygget. Det foreligger ingen plantegning av loftsetasjen,
innredning av loftsrom over tilbygg ansees derfor som ikke
godkjent (spknadspliktig endring).

Kjelleretasje:
- Tegninger av kjelleretasjen stemmer med dagens bruk.

Utvendig:

- Det er utfgrt fasadeendringer i form av endringer pa
vinduer/dgrer (spknadspliktig endring).

- Takoverbygg foran inngangspartiet er ikke byggesgkt.
- Redskapsbod/tilbygg mot nord er ikke byggesgkt.

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for boligen,
tilbygg eller heving av tak pa tilbygg.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte spknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Bod/uthus
e Det foreligger ikke tegninger

Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m? er
ikke sgknadspliktige i henhold til teknisk forskrift, forutsatt at
de oppfyller vilkarene for unntak fra sgknadsplikt. Dette
innebaerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig
opphold og at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som
fglge av unntaket fra sgknadsplikt foreligger det derfor ikke
tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.

Grillstue

12.08.2025 Side: 6 av 46



Toften 3, 8610 MO | RANA
Gnr 24 -Bnr 2
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

e Det foreligger ikke tegninger

Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pa inntil 15 m? er
ikke sgknadspliktige i henhold til teknisk forskrift, forutsatt at
de oppfyller vilkarene for unntak fra sgknadsplikt. Dette
innebaerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig
opphold og at avstandskrav til nabogrense overholdes. Som
fglge av unntaket fra sgknadsplikt foreligger det derfor ikke
tegninger for boden. For naermere informasjon vises det til
teknisk forskrift.

Dobbelgarasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens
arkiver.

Det bemerkes at garasjen er plassert delvis utenfor
tomtegrensen.

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato:

12.08.2025

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle arstall som fremkommer i denne rapporten, for eksempel
knyttet til taktekking, vinduer, drenering, bordkledning og
andre bygningsdeler eller installasjoner, er basert pa
opplysninger gitt av eier/rekvirent eller pa arstall som fremgar
direkte av merking/pastempling pa produktet. Opplysningene
er ikke naermere kontrollert av takstmann, med mindre annet
er spesifikt angitt i rapporten.

25
20

15

Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den
forutsetning at alle eiendommens bygg og planlgsninger er

lovlig satt opp/ lovlig & bruke. Det er med andre ord ikke gitt
- 5 fratrekk for manglende brukstillatelser, ferdigattester,
B

10

bruksendringer og lignende.

Antall

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler pa generelt grunnlag a sgke
kommunen om bruksendring/godkjenning av alle
sgknadspliktige endringer (endring fra tilleggsdel til hoveddel
eller fra hoveddel til tilleggsdel) . Kostnader i sakens

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak forbindelse; byggeteknisk radgivning, kommunale
TG2: Awik som kan kreve tiltak saksbehandlingsgebyr, eventuelle plan- og fasadetegninger og
I TG3: Store eller alvorlige awvik juridisk bistand, vil tilkomme. Kostnader til eventuelle

byggetekniske endringer/utbedringer eller andre uforutsette

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt utgifter vil ogs3 kunne tilkomme.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
8 .
Enebolig
6 (' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
4 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

2 Det er registrert noe rust i pipebeslag.
Stige med bayle er ikke godkjent av feiervesenet.

! ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
Tiltak under kr 10 000 balkonger
. Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 fare for skader.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

% Tiltak over kr 300 000 Konstruksjonene har skjevheter.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Terrassedekket er noe veerslitt.

Enkelte sayler er montert direkte pa bakken og er
ikke festet.

Det er manglende membran/tettesjikt over
kjellerrom.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 8 av 46
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Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en El-skap p!agsert i stuen. )
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i Automat3|kr|'nger, overspenningsvern og maler.
standardens krav til godkjente maleavvik. O;’ezielfasémlnglfvem 40 admZ%
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele - 1 sik. Toraelerkurser me amp.

) . R - 5 stk. fordelerkurser med 15 amp.
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i -1 stk. fordelerkurser med 13 amp.
standardens krav til godkjente maleavvik. - 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. - 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. 3 pol.
Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i
knekott og i etasjeskiller, og det er usikkert hvilke

skader de kan ha forarsaket i etasjeskiller.
Sterste malte planavvik er malt i stuen. Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
Det er pvist indikasjoner pa noe muren.
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. 3 .
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er ingen fuktsperre i den stapte salen. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Det er registrert omfattende fuktskader i trepanel i o
kjellerrom. Det er ogsé registrert soppvekst pa Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
panel. konstruksjoner vatrom

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ nnvendig > Krypkjeller atil si
Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Fmﬁ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. 4 il ot
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon ©  Utvendig > Taktekking sl
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa taktekking.
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren. @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gitil side
Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Krypkjelleren har kondensutfordringer.
Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Det er registrert noe rust i taktekke.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 (muselort) i knekott og i etasjeskiller, og det er
usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side yttervegger og andre lukkede konstruksjoner.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til Det er registrert spor etter skadedyr/mus.
rekkverk i trapper. Stedvis svertesopp i takkonstruksjonen.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Trappen mangler rekkverk pa repos.
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

Ga til side Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Det er avvik:

Utvendig beslag/tetningslist i nedkant pa vinduet pa
det ene soverommet mangler.
Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

e

Oppdragsnr.: 12315-2403

Det er avvik:

Enkelte ytterdgrer er utvendig vaerslitt.
Utvendig beslag pa lasekasse mangler pa
inngangsdgren.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Utvendige trapper har noe slitasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Overflater har noe bruksslitasje.

Det er registrert noe merker i himlingen.

Det er noe gjenstaende arbeider.
Det er noe ufagmessig utfgrelse pa enkelte overflater.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen. Dgren pa loftstuen
tar i taket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Det er avvik:

Befaringsdato:

Det er registrert et eldre oljefyranlegg i boligen som
er tatt ut av drift, men som ikke er fysisk fjernet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Deksel til varmekolbe er ikke tilfredsstillende festet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Det er avvik:

Det er registrert forhgyede fuktverdier i rom under
terreng og i krypkjeller.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Grunnmuren har begrenset utvendig

inspeksjonsmuligheter pa grunn av terrasser og
vegetasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Giltilside
og himling

Svertesopp er registrert

Det er registrert misfarging og tegn til begynnende

sopp-/muggvekst i nedre hjgrne av dusjsonen, der
gulv og vegg mgtes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Fallforhold pa vatrommet tilfredsstiller ikke TEK 17.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Det er avvik:

Det er noe ufagmessig utfgrelse av kjgkkenplater og
dekklister.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato:  12.08.2025
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

Det er verdt @ merke seg at boligen har gjennomgatt oppgraderinger etter byggearet for a
forbedre energieffektiviteten. P& generell basis kan dette omfatte tiltak som isolasjon av tak,
vegger og utskifting av vinduer med mer energieffektive alternativer. Les tilstandsrapporten for
informasjon om hva som er utbedret pa denne boligen. Takstingenigren har videre foretatt
ngdvendige justeringer av U-verdiene basert pa disse oppgraderingene, noe som er viktig for a
sikre ngyaktigheten av energimerket.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

Energimerke

AQ oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

&

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  , 5]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er D)
darligst. :
B E\
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : F 2 &

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rod karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1963 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard

Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes for @ imgtekomme dagens krav til standard.
Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje. Les tilstandsrapporten ngye
for utfyllende informasjon.

Tilbygg / modernisering

1969 Tilbygg Boligen er tilbygget mot nord i 1969. Det foreligger godkjente tegninger datert 05.06.1969. Det foreligger ikke ferdigattest eller
brukstillatelse for tilbygget.

2020 Tilbygg Boligen er pabygget med loftsetasje pa tilbygget i 2020. Det foreligger tillatelse for heving av tak pa tilbygg, men ingen
plantegninger over etasjeplanet.

2022 Ombygging Utvendig bod pa tilbygg ble innkledd og fremstar i dag som en innvendig bod/gang. Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest
av ombyggingen.

Modernisering Boligen har veert gjenstand for fplgende oppgraderinger (opplyst av eier):

- Bordkledning og etterisolering fra 2007.

- Tak pa opprinnelig del 2012.

- Kjgkkeninnredning fra 2021.

- Overflateoppussing av stue/kjgkken 2021.

- Baderom renovert i 2021.

- Nytt streminntak og innhold i sikringsskap 2021.

- Pabygd loftsetasje pa tilbygg i 2020.

- Takoverbygg over inngangsparti 2022.

- Terrasse fra 2012, med nytt dekke pa deler av terrassen i 2024.
- Byttet vann og avlgp fra gata til stoppekran i 2019.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall fra 2012, 2020 pa tilbygg.

Taket ble av sikkerhetsmessige grunner kun besiktiget fra bakkeniva. Dette da det ble vurdert som uforsvarlig a benytte stige til neermere inspeksjon uten
ekstra sikringstiltak. For & gjennomfgre en trygg inspeksjon fra stige kreves det at stigen plasseres pa fast og jevnt underlag og sikres forsvarlig mot
utglidning og velting. Ved arbeid i hgyden bgr stigen fortrinnsvis festes i bygget og det bgr benyttes fallsikringsutstyr dersom hgyden overstiger to meter
og arbeidet medfgrer gkt risiko.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det er registrert noe rust i taktekke.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport
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* Andre tiltak:

Overvak tilstanden, for a fa tilstandsgrad 0 eller 1, ma taktekke skiftes.

Det er registrert bulker i taktekke. Det er registrert noe rust i nedkant av taktekke.

NedIgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.
Stige av metall med bgyle til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er registrert noe rust i pipebeslag.
Stige med bgyle er ikke godkjent av feiervesenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

byggemeldingstidspunktet.
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Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre fra byggear/tilbyggar. Yttervegger er utvendig tekket med staende kledning fra 2007.
Yttervegger ble utvendig etterisolert i 2007 opplyser eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus (muselort) i knekott og i etasjeskiller, og det er usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i yttervegger
og andre lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Musesperre ma etableres.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utfgres neermere undersgkelser angdende hvilke eventuelle skader mus kan ha gjort i vegger.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.
Takkonstruksjonen er kledd inn og inspeksjon er kun mulig via underliggende etasje og knekott.
Loftskillet er isolert med ca. 15 cm isolasjon opplyser eier.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er registrert spor etter skadedyr/mus.
Stedvis svertesopp i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma utfgres naeerme undersgkelser angdende eventuelle skader som skadedyr/mus kan ha forarsaket. Ca. kostnadsestimat for utbedring av eventuelle
skader mus har forarsaket er umulig fgr skadens omfang er kartlagt.

Svertesopp er i all hovedsak skiemmende for utseende og har ikke trenedbrytende egenskaper. Svertesoppen skader derfor ikke boligen fysisk.
Svertesoppen oppstar vanligvis pa grunn av kondens/varierende temperaturer.

Stedvis svertesopp i takkonstruksjonen. Det er registrert spor etter skadedyr/mus.
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32 vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2007-2021.
Malt vindu av tre med 3-lags isolerglass fra 1980.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er avvik:

Utvendig beslag/tetningslist i nedkant pa vinduet pa det ene soverommet mangler.
Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utvendig overflatebehandling av vinduer bgr paregnes.

Utvendig omramming rundt vinduer ma ferdigstilles.
Utvendig beslag/tetningslist i nedkant pa vinduet pa det ene soverommet ma monteres.

Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

Dorer

Inngangsdgr: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Balkongdgrer: Malte balkongdgrer av tre med 2-lags isolerglassfelt fra 2005 og 2007.
Kjellerdgr: Malt enkel kjellerdgr av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte ytterdgrer er utvendig veerslitt.
Utvendig beslag pa lasekasse mangler pa inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig overflatebehandling av dgrer bgr paregnes.
Beslag pa lasekasse pa inngangsdgren bgr monteres.
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e SR
Ytterdgren mangler deksel pa lasekassen. Enkelte dgrer er utvendig vaerslitt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 52 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm.
Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.
Markterrasse pa ca. 10 m2.

Vurdering av avvik:

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
« Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Terrassedekket er noe vaerslitt.
Enkelte sgyler er montert direkte pa bakken og er ikke festet.
Det er manglende membran/tettesjikt over kjellerrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatebehandling av terrassedekket bgr paregnes.
Utskifting/utbedring av enkelte sgyler ma paregnes.
Det ma etableres membran/tettesjikt over kjellerrom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Terrassedekke er veerslitt. Det er manglende membran/tettesjikt over kjellerrom.
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Utvendige trapper
Utvendige trapper er av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Utvendige trapper har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Overflatebehandling av trapper bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trappen har noe slitasje. Trappen har noe slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat, belegg og teppebelegg.
Vegger er tekket med malte plater/malte panelplater og trepanel.

Himlinger er tekket med himlingsplater og trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Overflater har noe bruksslitasje.

Det er registrert noe merker i himlingen.

Det er noe gjenstaende arbeider.

Det er noe ufagmessig utfgrelse pa enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles.
Utskifting/oppgradering av enkelte overflater ma paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Det er noe gjenstaende arbeider. Det er noe gjenstaende arbeider.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. | kjelleretasjen er det stgpt sale direkte pa grunnen.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i knekott og i etasjeskiller, og det er usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i etasjeskiller.
Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Konstruksjonene mé sikres mot aktivitet fra skadedyr/mus.

Det bemerkes at hvis man skal rette skjevhetene med avrettningsmasse, ma det fgrst gjgres undersgkelser om etasjeskille i boligen er dimensjonert for
den ekstra vekten som avrettningsmassen vil tilfgre.

Kostnadsestimat er for oppretting av planavvik, og tar ikke hensyn til:

- Dimensjonering og forsterkning av ekstra vekt som avrettningsmassen vil tilfgre.

- Bytting av overflater.

- Endringer knyttet til Igfting/heving av dgrer og apninger etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er registrert spor etter skadedyr/mus i etasjeskiller. Stgrste malte planavvik er malt i stuen.
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Pipen ble sist feiet i 2022.

Siste tilsyn i 2016.

Tilstanden for pipe og ildsted er vurdert pa bakgrunn av vedlagte tilsynsrapport fra brann/feiertilsyn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke utfgrt da det allerede er pavist avvik i konstruksjonen.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det er ingen fuktsperre i den stgpte salen.
Det er registrert omfattende fuktskader i trepanel i kjellerrom. Det er ogsa registrert soppvekst pa panel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rdteskadene samt utbedre rateskadene
¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er malt forhgyede fuktverdier/rateskader i panel.

Det er ingen fuktsperre mot grunnen i den stgpte salen.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv/vindsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.

* Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
¢ Alt av organiske materialer ma fijernes.

o Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Naermere undersgkelser av trange omrader anbefales.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med rekkverk av tre.
2-trinns tretrapp mellom tilbygg og hoveddel.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
 Det er ikke montert rekkverk.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappen mangler rekkverk pa repos.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 21 av 46

69



Toften 3, 8610 MO | RANA
Gnr 24 -Bnr 2
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227 k l
8601 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte speildgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen. Dgren pa loftstuen tar i taket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gjenstdaende arbeider.

Manglende lasebeslag.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Generell

Baderommet er fra 2021 opplyser eier. Ingen dokumentasjon er fremlagt.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med baderomsplater.
Himlingen er tekket med himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Det er registrert misfarging og tegn til begynnende sopp-/muggvekst i nedre hjgrne av dusjsonen, der gulv og vegg mgtes.

Konsekvens/tiltak
* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og

forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

Det anbefales at omradet rengjgres for a fjerne eksisterende sopp-/muggvekst, og at bedre ventilasjon etableres i rommet for 4 sikre tilstrekkelig uttgrking
etter bruk. Samtidig bgr fuger og silikon i hjgrnet kontrolleres, og defekt eller slitt fugemasse skiftes ut. Dersom misfarging eller lukt kommer tilbake etter
tiltakene, kan det veere tegn pa skjult fuktskade, og naermere undersgkelser bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

r

2 iy . .
Det er registrert misfarging og begynnende sopp/muggvekst i dusjsonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv er tekket med vinylbelegg.
Gulvet er tilnaermet flatt, med lokalt fall rundt sluker.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Fallforhold pa vatrommet tilfredsstiller ikke TEK 17.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av avviket.

Utbedring av fallforhold ma utfgres for a fa tilstandsgrad O eller 1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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s
Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

7 .f‘:&rf;{ o
Kontroll av fallforhold.

ETASJE > BAD/VASKEROM

750 Sluk, membran og tettesjikt

Det er to plastsluker og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Kontroll av sluk.
ETASJE > BAD/VASKEROM
: Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.
Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er fysisk mulig p& grunn av tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen/vatsonen grenser mot kjgkkeninnredning, yttervegg
og skillekonstruksjon mellom tilbygg og hoveddel. | henhold til NS 3600 skal hulltaking foretas der det er relevant og mulig a fa representative

fuktmalinger.

Hulltaking ved dgr til badet, hvor konstruksjonen ikke er spesielt utsatt for fukt, vil ikke gi et reelt bilde av fuktbelastningen i vatsonen og kan dermed gi
villedende resultater. Pa denne bakgrunn er hulltaking ikke utfgrt.
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KJBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredningen er fra 2021 opplyser eier.

Laminerte skrog med slette fronter.

Laminerte benkeplater.

Kjskkenplater pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Integrert komfyr, micro og platetopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe ufagmessig utfgrelse av kjgkkenplater og dekklister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Umiddelbare tiltak ansees ikke som ngdvendig da avviket kun er av estetisk karakter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TR

Ufagmessig montering av kjgkkenplater.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

® Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe av merket Wilfa fra 2021, montert i stue/kjgkken.

(32 varmesentral

Det er registrert et eldre oljefyranlegg i boligen som er tatt ut av drift, men som ikke er fysisk fjernet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert et eldre oljefyranlegg i boligen som er tatt ut av drift, men som ikke er fysisk fjernet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det gamle oljefyranlegget fjernes og konstruksjoner tilbakefgres/tilpasses for a unnga ungdvendig arealbeslag og forenkle fremtidig
vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjellerrom.
Merke: Ctc.

Liter: 194.

Watt: 2000.

Produsert: 1998.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Deksel til varmekolbe er ikke tilfredsstillende festet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig a si.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Deksel til varmekolbe er ikke tilfredsstillende festet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i stuen.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 40 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 15 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 13 amp.

- 5 stk. fordelerkurser med 10 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. 3 pol.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler pa badet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Samsvarserklaering foreligger ikke.

Det foreligger kun samsvarserklzering for kurs til el-bil lader og pabudsarbeid fra linea i boligmappa.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er kun kontrollert ved en enkel visuell giennomgang i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er dpnet
eller demontert, og det kan derfor forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket. Det er heller ikke fremvist samsvarserklzaeringer
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Tilstandsrapport

for alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. Det er registrert noe ufagmessig arbeid pa det elektriske anlegget.

Det er registrert kabler som ikke er tilfredsstillende festet. P4 bakgrunn av dette anbefales det at anlegget gjennomgds av en autorisert
elektroinstallatgr for en fullstendig vurdering.

Kostnader for utbedring av eventuelle avvik etter kontroll ma paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kabler er ikke tilfredsstillende festet. Kabler er ikke tilfredsstillende festet.

Det er registrert ufagmessig arbeid pa det elektriske anlegget. Kontroll av. el-skap og kursfortegnelse.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 28 av 46



Toften 3, 8610 MO | RANA
Gnr 24 -Bnr 2
1833 RANA

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

N |

Norsk takst

(32 Fuktsikring og drenering
Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering lagt av naveaerende eier i 2007.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert forhgyede fuktverdier i rom under terreng og i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser angaende dreneringens tilstand anbefales.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har begrenset utvendig inspeksjonsmuligheter pa grunn av terrasser og vegetasjon.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.
Naermere undersgkelser av hele grunnmuren anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker og betong.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Sprekker i forstgtningsmuren bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12315-2403
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Tilstandsrapport

(3 Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

(32 utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og utvendig hovedstoppekran er av ukjent alder. Vann- og avlgpsledning fra kommunalt nett til hovedstoppekran ble
skiftet i 2019.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Eier opplyser at det ligger en nedgravd oljetank under garasjen.

Fra 2020 er fyring med mineralolje for & varme opp boliger og andre bygg i hovedsak forbudt. Nedgravde oljetanker som ikke er konvertert til biobrensel,
regnes som tatt ut av bruk, og skal fjernes.

Du kan sgke om & fa tillatelse til at tanken blir liggende, om den for eksempel ligger under en baerende konstruksjon. | noen tilfeller kan kommunen gi

tillatelse til at tanker som er tatt permanent ut av bruk, ikke graves opp, men i stedet rengjgres og fylles med rene Igsmasser som sand, grus eller
lignende.

Eier opplyser at det er gitt tillatelse for at tanken blir liggende. Ingen dokumentasjon for dette er fremvist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Nzermere undersgkelser anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Bod/uthus

_ Anvendelse
Bygget var ved befaring benyttet til lagring.

Byggear Kommentar

2019 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bod/uthuset holder normal standard.

Vedlikehold

Bod/uthuset fremstar som normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Redskapsbod fundamentert pa jordspyd og betongstein.

Yttervegger av bindingsverk med utvendig liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre med undertak av plast, utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.
Bjelkelag av tre som gulvkonstruksjon, kledd med gulvspon.

Vinduer av tre og PVC med ett-lags og 2-lags glass.

Hjemmelaget labankdgr av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Grillstue

Anvendelse
Bygget var ved befaring benyttet til grillstue.

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Grillstue oppf@rt pa enkel fundamentering pa bakken.

Yttervegger av plankelaft.

Konisk/pyramideformet takkonstruksjon av tre, utvendig tekket med pappshingel.
Dgr av tre med glassfelt.

Vinduer av tre med ett-lags glass.

Innvendig er grillstuen utstyrt med fastmontert grill i midten og benker langs veggene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Dobbelgarasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass for to biler.

Byggear Kommentar
Byggearet er ukjent.

Standard

Garasjen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte
oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes for a imgtekomme
dagens krav til standard.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som noe mangelfullt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje.

St@pt plate og grunnmurer av betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med staende bordkledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.
Renner og nedlgp av metall. Manglende renner/nedlgp pé en side.

Leddport av tre.

Vinduer av tre med ett-lags glass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Byggear Kommentar

2017 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygget holder normal standard.

Vedlikehold
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
197 m?/170 m?

Enebolig: 2 Gang, 4 Soverom, Loftstue, Uinnredet
loft, 3 Bod, Garderobe, Bad, Stue/kjpkken

Andre bygg: Bod/uthus, Grillstue, Dobbelgarasje
Bruksareal andre bygg: 61 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Markedsverdi

Kr 4 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 4 350 000
Fradrag for festet tomt - 60 000
Konklusjon markedsverdi 4 300 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert
Kr. 2 000 01.01.2015

Oppjustert festeavgift
Kr.2 412

Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 60 000
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS

Toften 7,8610 MO | RANA

159 m2 1974 3 sov 06-06-2023 4300 000 4 670 000 4670 000 29371
Gardsbakken 15,8610 MO | RANA

123 m? 1987 3 sov 19-01-2022 3450 000 3450 000 3450 000 28 049
Fairbanksveien 15,8610 MO | RANA

158 m? 1985 4 sov 23-01-2025 3990 000 3 880 000 3880 000 24 557
Toften 2 ,8610 MO | RANA

166 m? 1986 3 sov 31-05-2023 3800 000 3800 000 3800 000 22 892
Mgllerveien 18,8610 MO | RANA

213 m? 1984 3 sov 24-10-2024 4 600 000 4 400 000 4 400 000 20 657

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Kr. 12 813
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 35 000
Renovasjon; standard abonnement kroner 6 993,- er lagt til grunn: Kr. 6993
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 13 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 68 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 810 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3900 000
Bod/uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 230 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
Sum teknisk verdi - Bod/uthus Kr. 210 000
Grillstue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Grillstue Kr. 10 000
Dobbelgarasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 330 000
Sum teknisk verdi - Dobbelgarasje Kr. 370000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2403

Befaringsdato:

12.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 47 47 25 72
Etasje 123 123 62 123
Kjeller 27 27 27
SUM 170 27 62 25 222
SUM BRA 197
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, Soverom, Soverom 2, Loftstue,
Uinnredet rom

Etasie Gang, Bod, Soverom, Garderobe,

y Soverom 2, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken
Kjeller Bod 1, Bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.
| ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:
1. etasje:
- Det er utfgrt flere endringer i rominndeling fra godkjente bygningstegninger. Ingen sgknadspliktige endringer i opprinnelig
bolig (1. etasje)
Loftsetasje:
- Det foreligger tegning av loftsetasjen i opprinnelig del av boligen som stemmer med dagens bruk.
Tilbygg:
- Det foreligger godkjente tegninger av tilbygget datert 05.06.1969.
- Det foreligger udaterte tegninger for tilbygget med endringer som er gjort i ettertid.
- Det som pa tegninger er benevnt som utv. bod. Er i dag innbygget og fremstar som en innvendig bod. (sgknadspliktig
endring).
- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som bod, benyttes i dag som en del av gangen. (sgknadspliktig endring)
- Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som bad/vaskerom, benyttes i dag som soverom.
Det er gitt tillatelse fra Rana kommune til heving av tak pa tilbygget. Det foreligger ingen plantegning av loftsetasjen,
innredning av loftsrom over tilbygg ansees derfor som ikke godkjent (sgknadspliktig endring).
Kjelleretasje:
- Tegninger av kjelleretasjen stemmer med dagens bruk.
Utvendig:
- Det er utfgrt fasadeendringer i form av endringer pa vinduer/dgrer (sgknadspliktig endring).
- Takoverbygg foran inngangspartiet er ikke byggesgkt.
- Redskapsbod/tilbygg mot nord er ikke byggesgkt.
Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for boligen, tilbygg eller heving av tak pa tilbygg.
Anbefaling:
- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke kommunen om bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger
i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se oppsummering under "Modernisering/oppgraderinger".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bod/uthus

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
15 15

15
15

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pé inntil 15 m? er ikke sgknadspliktige i henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de
oppfyller vilkarene for unntak fra sgknadsplikt. Dette innebaerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og at
avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt foreligger det derfor ikke tegninger for boden.
For neermere informasjon vises det til teknisk forskrift.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Grillstue

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 8 8

SumMm 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Grillstue

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Boder og uthus med et bruksareal (BRA) pé inntil 15 m? er ikke sgknadspliktige i henhold til teknisk forskrift, forutsatt at de
oppfyller vilkarene for unntak fra sgknadsplikt. Dette innebaerer blant annet at bygget ikke benyttes til varig opphold og at
avstandskrav til nabogrense overholdes. Som fglge av unntaket fra sgknadsplikt foreligger det derfor ikke tegninger for boden.
For neermere informasjon vises det til teknisk forskrift.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Dobbelgarasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Etasje 38 38
SUM 38
SUM BRA 38
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.
Det bemerkes at garasjen er plassert delvis utenfor tomtegrensen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 157 40
Bod/uthus 0 15
Grillstue 0 8
Dobbelgarasje 0 38
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Jgrgen Kulstad Takstingenigr

Arild Johan Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 24 2 41 0 1365.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Toften 3 12.04.1962

Hjemmelshaver

Bortfester: Edith Sofie Jonassen

Fester: Arild Johan Olsen

Kommentar

Bortfester opplyser at kontrakten vil ikke bli viderefgrt til evt. ny eier.
Naermere undersgkelser angaende vilkar for feste for evt. ny eier anbefales.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Respektive eiendom ligger pa Gruben, om lag 6,5 km fra sentrum av Mo i Rana. Fra eiendommen er det ca. 2,5 km til dagligvareforretninger,
barneskole, barnehage, treningssenter og restauranter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Det bemerkes at eiendommen har felles innkjgrsel med naboen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for "Gammeljordet - Steinbekken Del A", plan-ID 3026A.
Ikrafttredelse 25.01.1983.

Om tomten
Festet tomt pa 1365,7 m2. Tomten er opparbeidet med plen og busker. Gruset innkjgrsel.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente naveerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende enebolig fra 1963, bygd over 2 plan. Til boligen hgrer det med en dobbelgarasje, grillstue og et uthus.
Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Parkering

Parkering i garasje og pa egen tomt.

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt plate i deler av kjelleretasjen, resterende er konstruert med krypkjeller og stubbloftskonstruksjon., grunnmur/kjelleryttervegger av
betong.

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.

For ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
4205721 2025 | fglge opplysninger fra Rana kommune.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
206 250 2007 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.08.2025 Selge.rs eg(-.znerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 5 Nei
takstingenigren.
Aktiv Eiendomsmegling 12.08.2025 Samlt.et dokumentpakke med informasjon Gjennomgatt 62 Nei
om eiendommen.
Energiattest 21.08.2025 Energiattest utfgrt av Verdi Eiendomstakst Gjennomgatt 7 Nei

AS v/ undertegnede.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 13.08.2025 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Bortfester Festeopplysninger om eiendommen lkke 6 Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12315-2403

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12315-2403 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HO8513

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 13.08.2025
LI N EA 82;21 (r)\/lcs;sjgen Var ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 114561
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Jergen Kulstad
Postboks 227

8601 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Toften 3, 8610 MO I RANA.

Navn nettkunde: OLSEN ARILD JOHAN

Malernummer: 6970631407562451

Anlegget ble sist kontrollert: 19.04.2021

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250089

Selger 1 navn

Arild Johan Olsen

Toften 3

Poststed

MO | RANA 8610
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |22

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |jernbanepersonalet

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AJO
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Esi lagt varmekabler og koblet opp. Beleggsenteret slipt gulv og lagt vatromsbelegg
Arbeid utfert av | ESI, Beleggsenteret

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet avlgp helt ut til pakobling ,samt overvann og nytt vannrer med stoppekrane
Arbeid utfort av | Bholin Maskin

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt ny drenering av undertegnende i ar 2007

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjeve gulv i huset,men uten noen form for svikt

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | byttet streminntak og sikringsskapinnhold,samt byttet ut og gatt over all el..
Arbeid utfort av [Es

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | ESI

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elektro MO as
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

selv skiftet utvendig tak,byttet vinduer,bygd terasse,utvendig bod,tak over inngangsparti med trapp,skiftet

Beskrivelse bordkledning og etterisolert med 5 cm glava og papp med 48x48 lekter

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei []Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |pébygd 1 etasje pa utbygg
Arbeid utfgrt av |Terje Brattli

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |pébygd ny etasje pa utbygg av bolig

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Rana Komune ved byggesgknad utfert av Terje Brattli

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse har ikke ferdigattest pa loftutbygging

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Toften 3
Postnummer 8610

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 24
Bruksnummer 2
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 41
Bygningsnummer 12036515
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-158081
Dato 21.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Fyr riktig med ved

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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A Attestert kopi av dok.nr. 1962/1022/72
By HATLVETIE Attesteringstidspunkt 2025-08-21 13:27

Nr. 39 a,
T AGER: SEM & STEMERSEN 40510

6—55.

Formularen er godkjent av
Den Norske Stats Husbank
som bankens skjema nr. 25,

I 1
J0# 2

" FESTEKONTRAKT"

§ L
Partene og tomta,

Side 1 av 4

gl of; ?"574 - S o) m =

Undertegnede Ivan.Jonassen,..Gruben..

fodt .. 15,11,1935 _ som eier av ciendommenGruben. . Jvre..gnr, 24 ...

bnr.2 Nord-Rana

Eiendommens navn (evt. veinavn og nr.) gnor., bnr, skyldmark eller gatenavn og nr.

3 Nord-Rana kommune, ... Nordland

fester herved bort til .Emil Kristensen.....

fylke

fodt 174341935 . en hustomt skAdd. .. . ... m® av eiendommen.

§ 2,
Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

Tomta grenser.i syd,.i. sn-lengde-av-45 m:; mot- StEHDERE=""

haugvegen regnet. fra.privat.kjbreveg som tomta  ErensEs st

i vest i en lengde av.37.m..I nord. o&-B8t-grenser-tomta-mst

hovedelendommen Gruben.lvre.gnr.24, bar:2-i-en-tengde- gy

henholdevig 37,5 m.. .08 32,5 @,

§ 3.
Festeavgiften.
1 festeavgift betaler festeren irlig kr.144,40.., kroner
beregnet etter ............ % om aret av en tomteverdi kri....s

Festeavgiften betalesXimthodelig etterskuddsvis hvert ars .3 danuap.

'} Festekontrakten mi stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager citer utstedelsen.
Nair festekontrakten sendes til tinglysing mi:
a. avskrift av kontrakten med alle pitegninger og underskrifie® m. v. medsendes,

b. tinglysingsdommeren anmodes om & pafere kontrakien anmerkning om heficlser (pengeheftelser,

grunnbyrder o. 1),
c. et tistrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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§ 4
Sikkerheten for festeavgiften,
Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnins

ger som oppferes pi tomta. |
Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren |

til en hver tid dog bare ha prioritet for forfaller. avgift for inntil ett ir (foruten retten til |

fremtidig avgift). .
Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sokss |

mil 3 inndrive den forfalne avgift og 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon. |

§ 5. i
Festetiden.

Festetiden skal vare 9° ir.

Etter festetidens utlop skal festeren ha rett til 4 innlose tomta etter dens verdi pi
losningstiden med fradrag for verdiokning som felge av pikostninger og forbedringer |
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festes |
kontrakten pi rimelige vilkir eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pi tomta og
godtgjere verdiekningen av tomta som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere. I

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten. i
Festeren er berettiget til 3 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) .
paA tomta. [
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til 4 overta feste:
retten,
§7.

Sarlige vilkiar sa lenge det hviler lan pa bygningen(e) pa tomia
av Den Norske Stats Hushank.

S3 lenge det hviler lin pi bygningen(e) pd tomta av Den Norske Stats Husbank

skal: I
a. Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt. |
b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
c. Festeavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke,
d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vaere berettiget til &
sette inn ny fester pd de opprinnelige vilkdr for den gjenveerende del av
festetiden eller evt. linets lgpetid.
§ 8. |
Spesiclle vilkir. | .
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§9.
‘ Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.

Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

festeren
festekontrakten bares av

. | § 10.

Tieraftireden.
12, april 1962,
Denne kontrakt trer i kraft ...
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten ha.r vert i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver

har ett av.
Som grunneier: Som fester:
Mo i Rana ! 12, april 1962, Mo i Rana 412+ april 1962,
......................... - T s e T R e SRR R T s e AL oA A S Aok e M s i PN
IE o, —— ,_L
| el LTIEE e i 4P AR At e 2o Lo S 5
Ifan Jowrssen Emil Kria%%ggen

Herved bekreftes at grunneieren har unders Herved bekreftes at festeren har unders

. . skrevet kontrakten i virt nzrvar og at han skrevet kontrakten i virt narvar og at
er over 21 ir. han er®over 21 ir./ j Y\\h‘
f’/ \

W

| I c‘z,x.u_.d\_ %/3 Lufﬁ Al -

/ } v 7
f‘[ "‘T{MA UNACAD LAY 2, e 7/ ”043 21 ~—5’/

3 fff/r:ct?/;”f e

(/4
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Rana
kommune

Arild Johan Olsen Mo i Rana, 18.11.2020
Toften 3
8610 MO | RANA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2020/149-3 24/2/41 BSAK/TOBRE

Tillatelse - heving av tak pa tilbygg - Toften 3
Du far lov til & heve taket pa tilbygget.

Tillatelsen gjelder i 3 ar fra den er gitt. Hvis arbeidet ikke er startet opp innen 3 ar, eller det
stopper opp i mer enn 2 ar, er ikke tillatelsen gyldig lenger. Disse fristene kan ikke forlenges.

De som star som ansvarlige har ansvaret for at regelverket blir fulgt.

Dette ma du gjgre nar arbeidet er ferdig

Nar du er ferdig med 3 utfgre arbeidet ma du sgke om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse hvis ikke alt er ferdig. Seknaden sender du til oss.

Sammen med sgknaden ma du sende oss

e oppdaterte tegninger hvis du har gjort mindre endringer. Pa tegningene ma det vaere
tydelig hva som er endret

Disse tegningene har vi lagt til grunn for tillatelsen:

Tegning Tegningsnr. | Tegningsdato

2 stk. Tegning ny og eksisterende fasade (nord) Mottatt 13.11.2020
Kjellerplan Mottatt 13.11.2020
Plan 1. etasje Mottatt 13.11.2020
Plan 2. etasje Mottatt 13.11.2020

Tillatelsen og de godkjente tegningene skal alltid vaere pa byggeplassen.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Rana Side 2
kommune

Forandring i planene?
Du kan gjgre sma forandringer uten at du behgver 3 sgke om det, men noen endringer ma
du sgke om. Ta kontakt med oss hvis du er usikker.

Hvem har ansvaret for hva?
personlig ansvarsrett som selvbygger:
Selvbygger Funksjon/tiltaksklasse/ansvarsomrade

Tiltakshaver med |Gjelder alle funksjoner og ansvarsomrader i
hjelp avinnleid ftiltaksklasse 1
foretak

Vare vurderinger
Arbeidene med taket er ngdvendig da det er stor lekkasje mellom tak pa hovedhus og
tilbygg. Taket heves til hgyde som hovedhuset etter anbefaling fra snekker.

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen. Fakturaen viser hva du betaler for.

Urimelig gebyr: Vi vurderer at det i denne saken blir riktig at gebyret tas etter pkt. 3.17.a, da
oppfering av tilbygget kunne i sin helhet vaert omsgkt etter plan- og bygningsloven § 20-4.

Du kan klage pa vedtaket

Fristen for a klage er 3 uker fra du mottok dette brevet. Hvis du velger a klage,

ma du sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer 2020/149.

Klagen ma veere skriftlig og underskrevet. | klagen ma du

skrive at det er en klage

skrive hvilket vedtak du klager pa
begrunne hvorfor du klager

skrive tydelig hvilke endringer du gnsker

Hvis du har nye opplysninger som du mener vi ikke kjenner til, er det viktig at du tar med
disse ogsa.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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8601 Mo i Rana

Rana Side 3
kommune
Du har rett til a se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis du gnsker a se saksdokumentene.
Aktuelt regelverk
e plan- og bygningsloven §§ 20-1 —31-8
o byggteknisk forskrift (TEK17)
e byggesaksforskriften (SAK10)
Har du spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 75 14 52 21 eller pa e-post
postmottak@rana.kommune.no. Husk & merke e-posten med saksnummer 2020/149.
Du finner mer informasjon pa hjemmesiden var www.rana.kommune.no.
Med vennlig hilsen
Jan-Terje Strandas Tone Breirem
seksjonsleder saksbehandler
seksjon for byggesak 75145221
Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.
Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no



‘ Dato
17.07.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

ISELIN NILSEN
NYGATA 24 HO101
8618 MO | RANA

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1833 RANA
Gnr 24 Bnr 2 Fnr 41 Snr0
Eiendommens adresse:

Toften 3, 8610 MO | RANA

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 051 430
Som sekundeerbolig:  kr 4 205 721

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

123



124

Rana
kommune

Nar det mangler ferdigattest
— hvordan avslutte gamle byggesaker?

Kommunen far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis en bygning mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Dette kan veaere spesielt aktuelt hvis man skal selge. Hvordan vi kan Igse dette, er avhengig av
nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggespknader som er sendt inn fgr 1. januar 1998

Arbeider som er sgkt om og tillatt fgr 1. januar 1998, skal vaere avsluttet med en ferdigattest. Hvis
kommunen ikke har gitt ferdigattest til arbeid som er gjort fgr denne datoen, har vi ikke lenger lov til 3
gjgre det.

Hvis bygningen er spkt om og kommunen har gitt tillatelse til den, er den lovlig satt opp. Men for a kunne
bruke den, ma man ha en brukstillatelse som man ma sgke kommunen om. For a fa en brukstillatelse i slike
tilfeller, ma det utarbeides en tilstandsrapport av et firma som har den ngdvendige kompetansen.
Tilstandsrapporten skal blant annet inneholde svar pa om

e bygget er bygd slik det var sgkt om?

e bygget er sikkert?

Hvis bygget ikke er bygd slik det var sgkt om, kan det veere ngdvendig a sgke om tillatelse for det som er
annerledes enn pa de opprinnelige tegningene. Hvis det er noe med bygget som gjgr det farlig for liv og
helse, kan ikke kommunen gi brukstillatelse fgr dette er rettet opp i.

Byggesodknader som er sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010

Disse arbeidene skal vaere avsluttet med ferdigattest. Dette gjelder ikke de arbeidene som ble behandlet
som meldesaker. Les mer om dette lenger ned i brevet i avsnittet «Meldingssaker — mindre arbeider det er
spkt om fgr 1. juli 2010».

Har kommunen gitt en midlertidig brukstillatelse?

Hvis kommunen har gitt en midlertidig brukstillatelse, kan vi gi en ferdigattest na. Hvilken dokumentasjon
vi trenger for a gi en ferdigattest, er avhengig av omfanget av det arbeidet som gjensto da vi ga
brukstillatelsen, og hvor komplekst dette arbeidet var. For eksempel er det nok med en egenerkleering fra
eieren hvis de arbeidene som gjensto ikke var ansvarsbelagte. Hvis de derimot var ansvarsbelagte, kan vi gi
en ferdigattest basert pa en erklaering fra de firmaene som er ansvarlige for arbeidet.

Hvis kommunen ikke har gitt en midlertidig brukstillatelse, ma enten de firmaene som hadde patatt seg
ansvaret i byggesaken, eller de nye firmaene som har tatt over ansvaret, ga god for de arbeidene som er
utfart. | slike tilfeller kan vi palegge en uavhengig kontroll av de arbeidene.

Har kommunen gitt bade rammetillatelse og igangsettingstillatelse?

For a kunne fa en ferdigattest nd, ma den som er ansvarlig sgker sgke om ferdigattest etter de kravene
som gjaldt fgr 1. juli 2010. | noen av tilfellene er det krav om at spknaden inneholder kontrollerklaeringer,
en sluttrapport for avfallshandtering, dokumentasjon pa at eventuelle vilkar i tillatelsen er oppfylt osv.



Har kommunen kun gitt en rammetillatelse?
Hvis rammetillatelsen er utlgpt, ma det sgkes pa nytt. Det er egne regler for hvor lenge en rammetillatelse
varer. Ta kontakt med seksjon for byggesak for a avklare dette i hver enkelt sak.

Den nye sgknaden ma fglge dagens regelverk. Hvis det ikke har skjedd endringer som har betydning for
hvordan kommunen skal vurdere sgknaden, kan de eksisterende tegningene brukes i den nye sgknaden.

Er ansvarlige firma konkurs? Eller opphgrt?
Hvis et firma som har hatt ansvar for arbeider er konkurs, eller ikke lengre eksisterer, ma et nytt firma
overta ansvaret for arbeidene. Det firmaet som skal overta ansvaret, ma sende inn en ny erklaering om
ansvar som beskriver

e hva det tidligere ansvarlige firmaet hadde ansvaret for

e hvilket arbeid det nye firmaet tar ansvar for

Dette ma de gjgre slik at det gar klart fram hvilket arbeid de ulike firmaene har hatt og skal ha ansvar for.

Meldingssaker — mindre arbeider som er sgkt om fgr 1. juli 2010
Fgr 1. juli 2010 var det ikke krav om at en meldingssak skulle avsluttes med ferdigattest. Kommunen skal
heller ikke gi en slik attest i ettertid. Dette kan gjelde garasjer, boder og lignende mindre arbeider.

Noen meldingssaker ble omgjort til vanlige byggesgknader. Disse skal ikke ha ferdigattest hvis det ikke var
krav om det i tillatelsen. Hvis det ikke er gitt ferdigattest i en slik sak, ma man sgke om det. For a fa
ferdigattest i slike tilfeller, er det et krav at eieren bekrefter at arbeidene er utfgrt i samsvar med den
tillatelsen som kommunen ga.

Byggespknader som er sendt inn etter 30. juni 2010
Det er ingen unntak for byggesgknader som er sendt inn etter 30. juni 2010. Alle de sgknadspliktige
arbeidene som er sgkt om etter denne datoen, skal avsluttes med ferdigattest.

Den som har spkt om tillatelse, skal sgrge for at arbeidet far ferdigattest. De som kan gjgre det er

e den ansvarlige sgkeren
Kommunen skal ha en bekreftelse pa at alle samsvarserklaeringene er mottatt og at
arbeidene innenfor ansvarsomradene er avsluttet. Dette gjgr man ved a sende inn en
oppdatert gjennomfgringsplan og eventuelt en erklaering fra selvbygger.

e tiltakshaveren/eieren
Tiltakshaveren/eieren skal bekrefte at arbeidene er utfgrt i trad med tillatelsen. Dette gjgr
man ved a sende inn en sgknad om ferdigattest.

Er ikke arbeidet sgknadspliktig?
Kommunen skal ikke gi ferdigattest hvis arbeidet ikke er sgknadspliktig. Arbeid som man ikke trenger a
spke om, skal meldes til kommunen senest 4 uker etter at de er gjennomfgrt.

Revidert 9. mai 2023
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Rana kommune

Telefon: 75 14 50 00

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 23.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 24 Bnr: 2 Fnr: 41 Snr:
Adresse: Toften 3, 8610 MO | RANA

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet

Teglskorstein [Aktiv |2 4 &r

2022

2022

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Sist utfort |Sist forsekt utfort
2016 2025

Enhet |Hyppighet
HO101 |4 ar

Kommentar: Neste tilsyn kan bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing




Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 761 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 899 pr. bruksenhet.

Kommentar: Feiing og tilsyn med fyringsanlegg som er utfort for eierskifte, kan bli fakturert forst
etter eierskifte. Faktura vil da bli rettet til ny eier.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i1 vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Utskriftsdato: 17.07.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 24 Bruksnr. 2 Festenr. 41 Seksjonsnr.
Adresse Toften 3, 8610 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 1m?
Arealbruk Friomrade,Naveerende

Delareal 1364 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1366 m?
BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Side1av?2
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Delareal 1366 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

3026A

Gammeljordet - Steinbekken Del A
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
25.01.1983

= https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4760/3026A_Bestemmelser.pdf

Delareal 1366 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavnh BO

Side2av?2
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Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 17.07.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 2 Festenr. 41 Seksjonsnr.
Adresse Toften 3, 8610 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 411,00 kr
Vann 5127,16 kr
Sum 11 538,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Tilsyn med fyringsanlegg, sméhus 0% 1 Stk 899.00 11 0% 899,00 kr
Fastgeb vann etter 01.07.25 15% 1 stk 1769.85 11 0% 1 769,85 kr
Fastgebyr avlgp etter 01.07.25 15% 1 stk 2145.90 11 0% 2 145,90 kr
Vanngeb areal etter 01.07.25 15% 162 M2 22.56 11 0% 3 655,21 kr
Avlgpsgeb areal etter 01.07.25 15% 162 M2 26.81 11 0% 4 342,65 kr
Sum 12 812,61 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Rana kommune: Festegrunn 1833-24/2/41 ’ 4
Utskriftsdato: 17.07.2025 15:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1365.7
Etablert dato 25.04.1962 Historisk oppgitt areal 1365
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Etablering av feste 25.04.1962 24/2, 24/2/41
Etablering av feste
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7355778.52 465859.13 0 Ja 1365.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLSEN ARILD JOHAN Fester (F) TOFTEN 3 Bosatt (B)
F120761***** 1 86108610 MO | RANA
JONASSEN EDITH SOFIE Hjemmelshaver (H) GARDSBAKKEN 1 Bosatt (B)
F140441*** 1 86108610 MO | RANA
Vegadresse: Toften 3 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8610 MO | RANA Kirkesogn 10030201 Gruben
Grunnkrets 306 Steinbekkhaugen Tettsted 7631 Mo i Rana
Valgkrets 3 Gruben
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
12036515 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 04.06.1963
2 18008718 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 12036515: Enebolig (111), Tatt i bruk 04.06.1963

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rana kommune: Festegrunn 1833-24/2/41

. Norkart

Utskriftsdato: 17.07.2025 15:45

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 162

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 162

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 114

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 04.06.1963 [15.01.1900

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Toften 3 H0101 24/2/41 162 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 35 0 35 0 0 0
Ho1 1 127 0 127 0 0 0

2: Bygning 18008718: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 39

Kulturminne Nei BRA Totalt 39
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 21.01.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 24/2/41 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 39 39 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or k a rt

Rana kommune: Festegrunn 1833-24/2/41
Utskriftsdato: 17.07.2025 15:45

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Nabolagsprofil

Toften 3 - Nabolaget @vre Gruben/Gammeljordet - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fairbanksveien snuplass 6 min %
Linje 373 0.5km
@ Mo iRana stasjon 11 min &
Linje F7 6.8 km
X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 17 min &
Skoler
Gruben barneskole (1-7 kl.) 5min &
423 elever, 21 klasser 2.7 km
Selfors barneskole (1-7 kl.) 8 min &
159 elever, 10 klasser 4.1 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
824 elever, 49 klasser 4.9 km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 9 min &
1420 elever, 76 klasser 4.9 km

«Flott plass & bo pa»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100

Aldersfordeling

14.8%

12.7 %

14.5%
19 %
20.6 %
21.2%

6.2%
6.8%
72%

Barn Ungdom Unge voksne

1%
37.9%
389 %

19.1 %
22%
183 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l %vre Gruben/Gammeljordet 1003 464
B MoiRana 19063 9434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Englia barnehage (1-5 ér) 21 min #
64 barn 1.8 km
Vestvikheia barnehage (1-5 ar) 5min &
65 barn 2.5km
Revelheia barnehage (1-5 ar) 5min &
55 barn 2.7 km
Dagligvare
Coop Extra Gruben 4 min &
Post i butikk, sgndagsapent 2.2 km
Bunnpris Gruben 4 min &
PostNord 2.4km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Gammeljordet grusbane 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Gruben Idrettspark 21 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.9 km
& Feel24 Mo Gruben 4 min &
& Family Sports Club Mo i Rana 10 min &
Boligmasse

B 92% enebolig
B 1% rekkehus
B 6% annet

«Trygt og godt med mye barn»
Sitat fra en lokalkjent

136

Varer/Tjenester
Byporten Mo i Rana 11T min &
@ Apotek 1T Mo Handelspark 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
B Ovre Gruben/Gammeljordet
B MoiRana
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: loften 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8610 MO | RANA Saksbehandler: Iselin Nilsen
Telefon: 416 05411
Oppdragsnummer: E-post: iselin.nilsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



