Blakstadmarka 26, 1386 ASKER

Moderne & praktisk 2-roms fra
2019. Romslig bad, sov & bod,
nordvendt terrasse. Skjermet,
markanar beligge
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Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Petter Mamen-Lund

Mobil 91614722

E-post

Aktiv Asker

petter.mamen-lund@aktiv.no

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Blakstadmarka 26

Kr 3450 000,

Kr 87 600,

Kr 3 537 600,

Kr 3 864,-
Blakstadmarka 26 AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

35/40 kvm
5888.7 m?

1

2

Gnr. 61, bnr. 560
Gnr. 61, bnr. 560
30

1110250026

Velkommen til
ditt nye hjem!

En nyere og flott 2-roms leilighet med gjennomgaende god og
moderne standard. Leiligheten har en flott og sentral beliggenhet
mellom Asker sentrum og Vollen med romslige oppholdsarealer,
terrasse og felles treningsrom.

Leiligheten har god planlgsning og inneholder moderne kjgkken med
integrerte hvitevarer, stue i dpen Igsning med kjgkkenet og flott
moderne bad med opplegg for vaskemaskin. Romslig soverom og
innvendig bod med gode innredningsmuligheter.

Det er tilknyttet en bod i felles anlegg pa ca. 5 kvm og det medfglger
garasjeplass med lader

- 12 kvm terrasse

- Innvendig bod

- Kort vei til buss/tog

- Bygg fra 2019 med tiltalende standard

- Garasjeplass

- Vannbaren gulvvarme

- Balansert ventilasjon

- 1-stavs parkett og vannv

- Kort vei til Asker sentrum, Vollen og sjgen

Velkommen
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:35m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 40 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 35 m2 Entre, bod, bad, stue/kjokken og 1 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Samme plan som leiligheten

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26 Felles sykkelparkering og
treningsrom. NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Takhgyde malt pa tilfeldig plass 240 cm

Tomtetype
Eiet

Blakstadmarka 26



Tomtestgrrelse
5888.7 m2

Tomtebeskrivelse

Ideell andel av opparbeidet fellestomt med grgntarealer og prydbusker. Lekeplass
tilknyttet eiendommen. Asfaltert og stgpt betong ved adkomst til leiligheten. Egen
terrasse mot fellesareal.

Beliggenhet

Blakstadmarka 26 har en god intern beliggenhet i et attraktivt og trivelig boligomrade
pa Blakstad i Asker. Omradet er barnevennlig og byr pa kort vei til fjorden med
badestrender, havner med mer. Et trygt og sosialt nabolag med hyggelig naboskap.
Kort vei til marka med fine turomrader og preparerte skilgyper. Omradet kjennetegnes
av et trygt bomiljg med gode oppvekstsvilkar, noe som appellerer til mange.

Fra eiendommen er det kort vei ned til Asker seilforening og Sjgvollbukta. Langs
kystveien finner du ogsa Askers sommeridyll - Vollen sentrum med koselige trehus,
smabutikker og kafeer. Vollen er handelsstedet med sjel, bestdende av saeregne
butikker. Alle er sgndagsapne, de fleste 7 dager i uken. Her finnes frisgrsalonger,
kafeer, apotek, restaurant samt stor dagligvareforretning. Tre gallerier, museum,
legekontor/helsestasjon og tannlege. Flere badestrender og ikke minst populzere
Vollen marina med mulighet for batplass.

Med marka like i naerheten har du en rekke turmuligheter og fritidsaktiviteter i
neerheten. Vardasen skisenter, en rekke turlgyper, Stall Blakstad, seilforening i
Blakstadbukta og Risenga med svgmmehall, kunstisbane, tennisanlegg, ishockey og
fotballbaner. Vardasen er et eldorado for den turglade med en rekke stier som forer til
deg topps. En av de populaere utgangsstedene er fra Gullhella stasjon.

Fra eiendommen er det kun fa minutters gange til Rema 1000 pa Gullhella og
sgndagsdpen Bunnpris med post i butikk. @nsker du noe mer er det kun ca. 5 minutter
med bil til Asker sentrum som har et bredt utvalg av handel og servicetilbud. Kulturhus
med kino, bibliotek, variert konserttilbud, samt flere koselige kafeer og spisesteder. For
den handleglade er Trekanten senter et godt tilbud med sine totalt 75 butikker.
Senteret har en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, her er det noe for enhver
smak. Asker er kjent for sin vakre og varierte natur med rekke fine strender og
badeplasser. | Asker kan du nyte Oslofjorden og dens fantastiske gyer og gysamfunn.

Adkomst
Se kartskissen i finnannonsen. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse i leilighetsbebyggelse, rekkehus og villaomrade.
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Barnehage/Skole/Fritid

Leiligheten sokner til Blakstad barneskole og Hovedgarden ungdomsskole. Blakstad
barneskole ligger ca. 300 meter fra leiligheten med sti som fgrer til Baglerveien og
videre til barneskolen.

Skolekrets
Det er flere barnehager i omradet, bl.a. As Barnas Hus Gullhella, @stenstad
menighetsbarnehage og Espira Gullhella barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Fra eiendommen er det ca. 300 meter til naermeste bussholdeplass - Erlands Vei med
linje 285 og 290. Det er ca. 1,8 km til Gullhella stasjon med lokaltog retning Spikkestad
og Lillestrgm.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate
Leilighetskompleks med 4 bygninger. Bygningen er oppfort i betong/stal/mur og tre.
Fasade med trekledning.

Vegger: Malte slette flater, fliser pa baderom.
Himling: Malte slette flater
Gulv: Parkett, fliser pa bad + entre

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Det er ikke utarbeidet egenerklaeringsskjema i forbindelse med salget.

Innhold
BRA-i: Entre, bod, bad, stue/kjgkken og 1 soverom.
BRA-e: Bod (samme plan som leilighet)

Standard

Entré:

Leiligheten har adkomst fra et opparbeidet fellesomrade. Entréen er lys og romslig
med flislagt gulv og vannbaren varme. Fra entréen er det adkomst til bod med gode
innredningsmuligheter.
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Kjgkken:

Kjgkken i direkte tilknytning til stuen. Slette fronter. Benkeplate i laminert spon med
nedfelt vask og ett-greps armatur. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap
kjal-/frys. Ventilator i veggskap. Komfyrvakt pa vegg. Lekkasjestopper i benk.

Stue:

Stuen er av god storrelse og ligger i apen Igsning med kjgkkenet. Store vindusflater
sgrger for mye lysinnslipp og god romfglelse. Veggene er malt i lune og farger og
gulvet er lagt med 1-stavs parketten. Vannbaren gulvvarme er gjennomgaende for
leiligheten med unntak av badet og boden. Fra stuen er det utgang til nordvendt
terrasse pa ca. 12 kvm. Terrassen er delvis overbygget.

Bad:

Flislagte vegger, malte plater i himling. Innredning med vask og ett-greps armatur. Speil
med lys. Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Vegghengt WC. Opplegg for
vaskemaskin. Avtrekk fra ventilasjonsanlegg. Flislagte gulv med varmekabler.

Vinduer og ytterdgrer:
Vinduer i med karmer i tre og energiglass fra 2019. Tett ytterdgr med ekstra lydtetting/
brannkrav.

VVS:
Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Vannfordelingsskap i himling pa bad. Vannfordelingsskap
for vannbaren varme i boden. Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat i boden.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen punkter i rapporten
som er bemerket med TG 2 eller TG 3.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger
- Ny ventilator pa kjskken
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TV/Internett/Bredband
Det medfglger TV og Internett i felleskostnadene. Om det gnskes bedre hastighet eller
flere kanaler kan dette tegnes individuelt.

Parkering
Leiligheten disponerer 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Det medfglger
elbillader. Det ma tegnes et eget abonnement for denne via sameiet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP5074608

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i gulv. 3 kurser ifglge skjema i fordelerskapet. (Opphold, sov og
entre)

Varmekabel pa bad

Info strgmforbruk
Stremutgiftene har ligget pa 5-600 kr. mnd. i snitt.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3450 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 793 337

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 173 347

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
35/4692

Felleskostnader inkluderer
Herav:

A konto energi 175,00
Felleskostnader lik 1 251,32
Felleskostnader brgk 1 440,72
Kollektivt bredband 489,00
Garasje 300,00

Felleskostnader inkluderer styre- og revisjonshonorar, forretningsfersel, drift og
vedlikehold, forsikringer, kommunale avgifter, energi/fyring, tv-anlegg/bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 864

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert pa selskap.

Andel fellesformue
Kr 4 005

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie

Organisasjonsnummer
922165785

Om sameiet
Det er flere fellesfunksjoner i bygget, bl.a. sykkelrom og treningsrom. Det koster ikke

noe a benytte disse rommene utover vanlig felleskostnad.

Styrets arsrapport
Det er avholdt 3 Styremgter samt kontinuerlig kontakt via sms/mail og telefon.

Styret har tegnet en service avtale med Lassenterte AS som skal ta service pa vare
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derer og styringer av disse. Lassenteret hadde i fgrste servicerunde en ekstraordinaer
ngye gjennomgang og oppdatering av alle dgrer og byttet samtidig alle batteriene i
UPS’ene.

Styret har tegnet en ny service avtale TKS-link med TKS heis. Vi har oppgradert
alarmsender fra 2G til 4G. TKS-link gjgr at heismontgr kan rette noen feil fra en pc
samt at de kan g inn & sjekke om alt er ok med heisene og hvilke deler de eventuelt
ma ta med seg til service oppdraget.

1.januar tegnet styret en ny renholds avtale med FANTAS RENHOLD SORIBA
BANGOURA. Her var det ogsa penger a spare. Styreleder var inhabil i denne
avgjerelsen.

Det har blitt kjspt inn 47.stk planter til terrassekassene pa bakkeplan, det har blitt
montert utebelysning, varmeovn i postkasserommet og varmekabel i et nedlgp ved
hovedinngang til nr.26. Det har ogsa blitt byttet ut noen lamper som var defekte. | 2023
flyttet vi og satt inn en stgrre radiator i U.etg i 24A. Regningen for dette arbeidet gikk
pa budsjettet for 2024.

Styret har holdt en dugnad i 2024.

Styret jobber fortsatt med lekkasje arbeidet. Vi haper dette arbeidet vil bli ferdig i Igpet
av 2025.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 859 000 som omfatter drift/vedlikehold
av bygninger, VVS, elektro, utvendig anlegg, heisanlegg, brannsikring,
ventilasjonsanlegg og garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i ASKER kommune

Budsjetter er basert pa 5% gkning av renovasjonskostnader og 5% gkning av vann og
avlgpsavgifter (gkningene er basert pa budsjett 2024, da ikke alle kostnaden var kjent
ved vedtak av budsjett 2025).

Energikostnader
Energikostnadene er budsjettert til kr 600 000 for 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for selskap.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Blakstadmarka 26
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Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Ved utleie av leilighet tillates det ikke dyrehold, unntak, det skal vaere gode grunner til
at man gnsker eller trenger & ha husdyr

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 61, bruksnummer 560, seksjonsnummer 30 i Asker
kommune.Gardsnummer 61, bruksnummer 560, seksjonsnummer 61 i Asker
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/61/560/30:

06.10.2017 - Dokumentnr: 1104435 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

03.12.2018 Arkivref. 18/61850-1

Overfert fra: Knr:3203 Gnr:61 Bnr:560

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2018 - Dokumentnr: 1578474 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om gangsti for allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Asker kommune
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Overfert fra: Knr:3203 Gnr:61 Bnr:560
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2019 - Dokumentnr: 211007 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Eierseksjonssameiet Blakstadmarka 26 patar seg ansvar for 4 drifte og vedlikeholde
utvendig fellesomrader og veier omfattende grgntanlegg, lekeplass, private veier og
gangveier/turstier samt fotball-lgkke/naermiljpanlegg beliggende pa sameiets eiendom
Dette i hht utbyggingsavtale.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2024 - Dokumentnr: 1279854 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2018 - Dokumentnr: 1702891 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 35/4692

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler nybygg boligbebyggelse med 60 leiligheter
og vesentlig terrenginngrep.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.04.2020.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat stikkvei og er tilknyttet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Blakstadmarka 26
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 5 857 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 31 m2

Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 5889 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202518

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02202016003

Navn Blakstadmarka 26

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.01.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/5077/
2016003_bestemmelser.pdf

Delareal 155 m2

RPHensynsonenavnH410

RPInfrastruktur Rekkefglgekrav grgnnstruktur
Delareal 781 m2

RPHensynsonenavn H540

Sone med angitte saerlige hensynBevaring kulturmiljg
Delareal 5888 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020002

Navn Detaljregulering for Blakstadmarka 26A

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

14 Blakstadmarka 26



Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

87 600 (Omkostninger totalt)
98 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
101 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 537 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 548 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 551 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 87 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastbris basert vederlag kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Kommunale opplysninger

16 900 Markedspakke 1

7 500 Oppgjgrsvederlag

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722
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Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Blakstadmarka 26, 1386 Asker
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet H0103
Blakstadmarka 26
1386 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros ’/l'_‘:'smm'ém
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 11/09/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:61, Bnr: 560
Hjemmelshaver: Blakstadmarka AS
Seksjonsnummer: 30

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: (2017 rammesgknad) 2019
Tomt: Felles 5888 m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 10.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med grgntarealer og prydbusker. Lekeplass tilknyttet eiendommen. Asfaltert og stgpt betong ved adkomst til leiligheten.
Egen terrasse mot fellesareal.

OM BYGGEMETODEN:
Leilighetskompleks med 4 bygninger. Bygningen er oppfgrt i betong/stal/mur og tre. Fasade med trekledning.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:

Vannbéren varme i gulv. 3 kurser ifglge skjema i fordelerskapet. (Opphold, sov og entr¢)
Varmekabel pa bad

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Utfyllt spgrreskjema fra BMTF. Opplysninger gitt pa befaringsdagen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater, fliser pa baderom.
HIMLING: Malte slette flater
GULV: Parkett, fliser pa bad + entre

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
- Ny ventilator pa kjgkken

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 35 12 32 3
Bod 5
SUM BYGNING 35 5 12 32 3
SUM BRA 40
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bod, bad, stue/kjgkken og 1 soverom.

BRA-e:

Bod (samme plan som leilighet)

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26
Felles sykkelparkering og treningsrom.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Leiligheten disponerer 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.
Takhgyde malt pa tilfeldig plass 240 cm
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Fellesarealer og felles bygningsdeler er ikke inspisert.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var klarvar og ca. 16 grader Celsius. Rapporten legger til grunn
boligens tilstand pé befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten. God adkomst til vurderte bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:

Pa gulv vil det som regel vere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veert plassert. Slike mindre
"avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Leiligheten fremstar med liten grad av slitasje.

(Slitasje/skader er en subjektiv mening. Ny eier ma selv foreta grundige vurderinger)

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver (Finn Robsahm ) og Lars Petter Heinegaard
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

11/09/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger, malte plater i himling. Innredning med vask og ett-greps armatur. Speil med lys. Dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Vegghengt WC. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekk fra ventilasjonsanlegg.

Merknader: Normal bruksslitasje.

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler. (TEK 10 er lagt til grunn for vurdering av vatrommet)

Merknader:
-Det er malt fall pa gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er 30 mm. Nedsenk i
dusjsone med lokalt fall mot sluket. Hovedgulvet har svakt fall mot sluk.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggeér

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
*Dokumentasjon for membran er fremlagt ved tidligere befaringer i samme bygg og anses derfor som tilfredsstillende.

Merknader:

-Det er synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk.

-Det er ikke boret hull i tilstgtende vegg mot vatsone grunnet konstruksjonsmessige arsaker. (grenser mot felles gang og
naboleilighet) Det er fuktsgkt med Protimeter MMS 3 uten tegn til forhgyede verdier.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vitsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur).

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

8/12



EIERSKIFTERAPPORT™

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken i direkte tilknytning til stuen. Slette fronter. Benkeplate i laminert spon med nedfelt vask og ett-greps armatur.
Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl-/frys. Ventilator i veggskap. Komfyrvakt pa vegg. Lekkasjestopper
i benk.

Merknader: Kjgkken med normal/liten bruksslitasje.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Parkett og fliser pa gulv.

Merknader: -@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje.
*Man skal vaere observant med tanke pa parkettgulv i nyere boliger da det erfaringsmessig kan bli for "tgrt" inneklima
med fare for kuvinger/sprekker. Sjekk ut anbefalte verdier fra leverandgr og skaff deg evt et hygrometer.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer i med karmer i tre og energiglass fra 2019
Tett ytterdgr med ekstra lydtetting/brannkrav.

Merknader:
-Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader eller

svekkelser med behov for strakstiltak.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Terrasse i trekonstruksjon mot NORD.

Merknader: Det er pavist noe gronske pa terrassebord. Vask/vedlikehold mé paregnes. Normalt slitt.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

9/12
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Vannfordelingsskap i himling pa bad. Vannfordelingskap for vannbaren varme i boden.
Avlgpsrgr i plast

Merknader: -Det er kun elektroniske avstengningsventiler pa vanntilfgrsel.
-Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgpsledninger.

*Dokumentasjon av boligen ligger i boligmappa.no.
Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar
(Levetidstabell Byggforsk detaljblad 700.330)

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat pa boden.

Merknader:
-Filterbytte og servicer blir hovedsakelig besgrget av sameiet 2 ganger pr.ar.

Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ar i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt
ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Sikringskap med automatsikringer plassert i boden. Kursfortegnelse og sikringer stemmer overens
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Det er ikke gitt opplysninger om at det er utfgrt elektroarbeid i leiligheten etter ferdigstillelse.
Oppdragsgiver har ikke bebodd boligen og innehar begrenset informasjon. (Utleieobjekt)

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Tilleggsopplysninger:
Ferdigattest 14.04.2020

Det er viktig a sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven

Takstmannens vurdering ved TG2:

12/12



Nabolagsprofil

Blakstadmarka 26 - Nabolaget Gullhella - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Erlands vei 4 min %
Linje 285, 290 0.3 km
8@ Gullhella stasjon 25 min &
Linje L1 1.8 km
@ OsloS 28 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.3 km
X  Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Blakstad skole (1-7 kl.) 4 min %
331 elever, 15 klasser 0.3 km
Bondi skole (1-7 kl.) 4 min &
385 elever, 20 klasser 2.2 km
Vettre skole (1-7 kl.) 4 min &
302 elever, 16 klasser 2.4 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 6 min &
160 elever, 10 klasser 2.8 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
422 elever, 27 klasser 3.7 km
Asker videregdende skole 5min &
486 elever 3.3km
Bleiker videregaende skole 7 min &
460 elever, 32 klasser 3.9km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
® o o
o~ o°
REVRN
) R
& o o N
3¢ 8% & - 2 50 &
o N Wn s o ~ © -
oS ® e o0 N Wg -
- ® h o~ A
m .~ I N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gullhella 2100 911
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
As Barnas Hus Gullhella (1-5 ar) 9 min %
48 barn 0.7 km

@stenstad menighetsbarnehage (1-54ar) 10 min #

18 barn 0.8 km
Espira Gullhella barnehage (1-5 ér) 14 min %
96 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Gullhella 7 min %
Bunnpris Blakstad 15 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 92/100

Sport

@ Blakstad skole 4min &
Ballspill 0.3 km

@ Gullhella ballgkke 11 min &
Ballspill 0.8 km

& Actic Asker 5min &

& Feel24 Vollen 5min &

Boligmasse

B 57% enebolig

B 20% rekkehus

B 16% blokk
7% annet

«Lite ut- og innflytting, stabile boforhold og ofte
generasjons overfgring av boliger. Veletablert,
stille og rolig omrade, men likevel sentralt. Gode
kollektiv tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 8 min &
l0 Vettre apotek 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
Il Gullhella
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS
Aktiv avd. Asker v/Mathias Carlsen
Bankveien 11, 1373 ASKER

E-post: mathias.carlsen@aktiv.no

Deres ref.: 1110250026 . Var ref.: 7706-1-030 Dato: 05.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Blakstadmarka 24 Og 26 Bs
Organisasjonsnr: 922165785

Seksjonseier: Blakstadmarka 26 As

Medeier:

Leilighetsnummer: 030

Adresse: Blakstadmarka 26, 1386 ASKER
Seksjonsnummer: 30

Gnr. 61

Bnr. 560

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP5074608.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte seksjonseiere har garasjeplass i garasjeseksjon 61. Denne plassen falger ikke automatisk med leiligheten og
ma ved salg tinglyses med ideell 1/64 av gnr. 61, bnr.560, snr 61 i Asker kommune. Garasjeplassen kan dersom den
ikke folger en boligseksjon ved salg eller utleie, kun selges eller leies ut til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.
Felleskostnader tilkommer. Det palgper et administrasjonsgebyr ved overdragelse av garasjeplassen. Faktura sendes
megler Informasjon fra styret gar stort sett via mail. Det er derfor viktig at megler oppgir kjgpers mobilnummer og e-
postadresse i sin salgsmelding til forretningsfgrer. Nettside for sameie er: https://vibbo.no/blakstadmarka-24-0g-26 For
de som har garasjeplass tilkommer kr 300,- ekstra per plass per mnd. Belgpet er ikke inkludert i oppsummeringer over
totale felleskostnader i meglerbrevet. Hor derfor med selger om de disponerer garasjeplass. Legg sa til kr. 300,- i
felleskostnadene per plass per mnd.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 356,04,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 175,00
Felleskostnader lik 1 251,32
Felleskostnader brgk 1 440,72
Kollektivt bredband 489,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 214,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 4005,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Egeland pr. e-post:
eirik.egeland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Lars Erik Charles Lien, e-post:
blakstadmarka240g26 @styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgate i BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
13. mai 2025 kl. 18:00, NTGU Langenga 62, 1386 Asker side bygget til velodromen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Blomsterbed foran blokk 24A og B

8. Eierskifte gebyr

9. Terrasse kasser

10. Bruk av fellesareal

11. Forslag til arsmgtet

12. Trimrommet

13. Arlig boning av gulv i fellesarealer

14. Innkjop av treningsutstyr

15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Kandidat velges pa arsmegte.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Kandidater velges pa arsmgte.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7706.pdf
2. Revisjonsberetning 2024 s 7706.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000 iht budsjett 2025.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 120 000 iht budsjett 2025.
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Sak7
Blomsterbed foran blokk 24A og B

Forslag fremmet av:
Anita Davidsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi tenker det kunne veere fint med noen fa treer, stauder eller busker i et stort bed/ binge pa plenen foran
blokkene vare. Hvordan det skal lages, kan diskuteres, men det er fine alternativer til uteomrade pa Bondivann.
Om et bed i stein er for dyrt, man man lage en forhgyning av jord péa gresset.

Styrets innstilling

Styret statter forslaget og har allerede bedt om et prisoverslag av Skaaret

Forslag til vedtak

Anlegge bed/binge/ voll for traer og stauder pa plenen foran A og B

Sak 8
Eierskifte gebyr

Forslag fremmet av:
Lars Erik Charles Lien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

innfgre eierskifte gebyr pa 1500kr som skal dekke programmering av ringeklokke og postkasse skilt. Dette
gjelder ogsa for de som leier ut sin leilighet.

Styrets innstilling

Styret stotter dette forslaget til endring i vedtektene

Forslag til vedtak

Settes inn som et nytt punkt i vedtektene under 6-2 Betaling av felleskostnader.

(3) Ved eierskifte eller utleie skal det betales inn et eierskiftegebyr pa kr1500 som skal dekke postkasse skilt
og programmering av ringeklokke.
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Sak 9
Terrasse kasser

Forslag fremmet av:
Lars Erik Charles Lien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fa inn i vedtektene at de som har terrasser pa bakkeplan ma selv dekke dede planter.

Styrets innstilling
Styret stotter dette forslaget

Forslag til vedtak

Forslag til endring/tillegg i vedtekter 3-1 (5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeotet.-
Dette gjelder tiltak som: « Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Endring av utomhusplanen som
anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa
forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel. De som har terrasse
kasser pa bakkeplan, ma selv dekke dade planter selv. Det skal benyttes samme plante som star der

Sak 10
Bruk av fellesareal

Forslag fremmet av:
Lars Erik Charles Lien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Legge til vedtektene ang «bruk av fellesareal gjelder bare de som bori sameiet, dvs at en som leier ut en leilighet
ikke kan bruk fellesanlegget (trim og sykkel rommet).

Styrets innstilling
Styret stotter dette forslaget
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Forslag til vedtak

Vedtekt 3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene:

3-1 Rett til bruk (1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene. Bruk av fellesareal gjelder bare de som bor i sameiet, dvs at en som leier ut en leilighet ikke kan
bruk fellesanlegget (trim og sykkel rommet).

Sak 11
Forslag til arsmeatet

Forslag fremmet av:
Knut Rosenvinge Kolderup

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Montering av takrenner pa verandaene i 4.etasje.

Avrenningen skaper problem for dem under, mesteparten av regn og vaskevann havner pa terrassene i 1.etasje,
sa disse er neermest ubrukelige.

Det drypper lenge etter at regn har oppheart, sa det er lenge fuktig mens grgnsken gror.

Ogsa verandaeri 2. og 3. etasje blir tilgriset.

Styrets innstilling

Kommende styre kan hente inn priser og legge det fram pa arsmeote for 2026

Forslag til vedtak

Foreslar at arsmgtet gir styret i oppdrag & fa overslag fra flere montgrer, og fa montering av takrenner
giennomfort raskest mulig.

Sak 12
Trimrommet

Forslag fremmet av:
@yvind Bjorn

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Her ma en finne en bedre lgsning en den vi har i dag.
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Forslag til vedtak
| kjernetiden man -fredag 16.00 til 20.00 kan man bare forhands booke tid 2 ganger i uka. Det méa veere plass
til 2.stk i kjernetiden. En husstand kan IKKE booke 2 timer etter hverandre.

Sak 13
Arlig boning av gulv i fellesarealer

Forslag fremmet av:
Mona Breivik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Boning av gulv, spesielt linoleum, er en viktig vedlikeholdsrutine som bidrar til & bevare gulvets kvalitet og
utseende. Linoleum er et slitesterkt materiale, men det krever regelmessig vedlikehold for & opprettholde sin
glans og beskyttelse mot slitasje. Boning gir en beskyttende overflate som forlenger gulvets levetid, reduserer
behovet for hyppige reparasjoner, og gir et mer estetisk tiltalende milje.

Forslag til vedtak
Arsmetet vedtar at gulvene i fellesarealene skal bones arlig. Dette tiltaket skal inkluderes i sameiets
vedlikeholdsplan og budsjett.

Sak 14
Innkjogp av treningsutstyr

Forslag fremmet av:
Mona Breivik

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Treningsrommet er en viktig del av vart fellesomrade, og det er mange som benytter seg av det. For & kunne
tilby et bredere spekter av treningsmuligheter og forbedre treningsopplevelsen for alle brukere, foreslar jeg at
vi investerer i folgende utstyr:

1. Vekstang 15 kg og/eller 20 kg Kjap Titan Life PRO  Functional Traning Bar 15kg | Gymgrossisten.no

Assortert utvalg vektskiver (finnes i gummi som ikke skader gulvet)

2

3. Stativ til vektene Kjop Abilica  WeightRack 25 mm | Gymgrossisten.no

4. Klemmer til & lase vektskiver pa stang Kjgp 2-Pack Abilica  JawLock 50 mm | Gymgrossisten.no
5

Squatstand Kjgp Titan Life PRO  Squat Stand w/ Chin Up Bar | Gymgrossisten.no

Linkene er kun ment som en referanse. Styret star fritt til valg av leverander.
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Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar & bevilge inntil 25.000 kroner til innkjgp av nytt treningsutstyr til sameiets treningsrom, som
beskrevet ovenfor. Styret gis fullmakt til & gijennomfgre innkjgpene innenfor denne rammen.

Sak 15

Valg av tillitsvalgte

Etter valgene i arsmgtet i 2024 fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder: Lars Erik Lien Valgt for 2024-2025

Styremedlem: Hans-Henrik A Hildisch Valgt for 2023-2025
Styremedlem: John-Inge Stremsnes Valgt for 2023-2025
Varamedlem: Harald Hillesund Valgt for 2024-2025

Alle i styret star derfor pa valg igjen i 2025.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Lars Erik Lien
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hans-Henrik A Hildisch

* John-Inge Stremsnes

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Harald Hillesund
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Det er avholdt 3 Styremgter samt kontinuerlig kontakt via sms/mail og telefon.

Styret har tegnet en service avtale med Lassenterte AS som skal ta service pa vare dgrer og styringer av disse.
Lassenteret hadde i farste servicerunde en ekstraordinzer ngye giennomgang og oppdatering av alle dgrer og
byttet samtidig alle batteriene i UPS’ene.

Styret har tegnet en ny service avtale TKS-link med TKS heis. Vi har oppgradert alarmsender fra 2G til 4G.
TKS-link gjgr at heismontgr kan rette noen feil fra en pc samt at de kan ga inn & sjekke om alt er ok med heisene
og hvilke deler de eventuelt méa ta med seg til service oppdraget.

1.januar tegnet styret en ny renholds avtale med FANTAS RENHOLD SORIBA BANGOURA. Her var det ogsa
penger a spare. Styreleder var inhabil i denne avgjgrelsen.

Det har blitt kjgpt inn 47.stk planter til terrassekassene pa bakkeplan, det har blitt montert utebelysning,
varmeovn i postkasserommet og varmekabel i et nedlgp ved hovedinngang til nr.26. Det har ogsa blitt byttet ut
noen lamper som var defekte. | 2023 flyttet vi og satt inn en stgrre radiator i U.etg i 24A. Regningen for dette
arbeidet gikk pa budsjettet for 2024.

Styret har holdt en dugnad i 2024.

Styret jobber fortsatt med lekkasje arbeidet. Vi haper dette arbeidet vil bli ferdig i lgpet av 2025.
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lars Erik Charles Lien Blakstadmarka 26
Styremedlem Hans-Henrik A Hildisch Blakstadmarka 26
Styremedlem John-Inge Stremsnes Blakstadmarka 26
Varamedlem Harald Hillesund Blakstadmarka 26

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Blakstadmarka 24 og 26 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 922165785, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
61 560

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Blakstadmarka 24 og 26 Bs har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Tlav 22 Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7706.pdf



2 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 3 781 273.

Dette er ca. kr 6 273 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak i hovedsak at
bredbandsavtalen til sameie ble gkt fra 1. februar 2024 ht faktisk kostnad.

Kostnader
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 3 893 340.
Dette er ca. kr 251 140 hgyere enn budsjettert og skyldes blant annet:

- Drift og vedlikehold: Kr 134 053 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
rarleggerarbeider i Blakstadmarka 26, vannbehandling av varmeanlegg og levering
og montering av utelys/elektrikerarbeider.

- Styrehonorar: kr 30 000 hgyere enn budsjettert, ref. arsmgtevedtak 2024.

- Kommunale avgifter: Kr 34 331 hgyere enn budsjettert og skyldes gkte gebyrer pa
vann og avlap.

- Energi/fyring: kr 24 178 hgyere enn budsjettert og skyldes noe hayere
strgmkostnader enn budsijettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -91 788 og foreslas
dekket av egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 379 370.

Dette tilsvarer en dekning pa i overkant av en maned husleieinnkreving i sameiet.

Det anbefales en dekning pé tre husleieinnkrevinger for uforutsette drift og
vedlikeholdsoppgaver, og dette tilsvarer ca. kr 976 000 (per 01.01.2025) for
Blakstadmarka 24 og 26 Bs.

Det er videre budsjettert med overskudd i 2025, og likviditeten falges opp med tett
gkonomistyring.

Styret har iverksatt tiltak for & gkt arbeidskapital i 2025.Tiltaket innebar en gkning av
felleskostnader pa 3,5% fra 1. januar 2025, samt justering av bredbandsavtale i sameiet
iht faktisk kostnad.
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3 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Kostnadsdiagram for 2024.

Styrehonorar; -120 000 _ Forretningsfgrerhonor
ar; -105 690

TV-anlegg/bredband; -
343 109

Drift og vedlikehold; -
1199053

Energi/fyrin
g; -544 178

Forsikringer; -126 726

Kommunale avgifter; -

893 331
M Styrehonorar M Forretningsfgrerhonorar m Drift og vedlikehold M Forsikringer
® Kommunale avgifter m Energi/fyring W TV-anlegg/bredband W Andre driftskostnader

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 859 000 som omfatter drift/vedlikehold av
bygninger, VVS, elektro, utvendig anlegg, heisanlegg, brannsikring, ventilasjonsanlegg og
garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i ASKER kommune

Budsjetter er basert pa 5% gkning av renovasjonskostnader og 5% gkning av vann og
avlgpsavgifter (gkningene er basert pa budsjett 2024, da ikke alle kostnaden var kjent ved
vedtak av budsjett 2025).

Energikostnader
Energikostnadene er budsijettert til kr 600 000 for 2025.

Felleskostnader

Budsjettet er basert pa 3,5 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2025, samt
justering av bredbandsavtale i sameiet iht faktisk kostnad.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av 22 Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7706.pdf
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4 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 165 785, KUNDENR. 7706

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3781273 3170028 3775000 3903720
Ladeinntekter EL-bil 0 71944 0 0
Andre inntekter 0 499 990 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3781273 3741962 3775000 3903720

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -16 920 -12 690 -12 700 -17 000
Styrehonorar 4 -120 000 -90 000 -90 000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -10 438 -11 713 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -105 690 -100 510 -106 000 -111 000
Konsulenthonorar 6 -3 638 -8 600 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -1199 053 -637 434 -1 065 000 -859 000
Forsikringer -126 726 -127 686 -127 500 -145 000
Kommunale avgifter 8 -893 331 -699 535 -859 000 -903 000
Energi/fyring -544 178 -626 476 -520 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -343 109 -327 361 -327 000 -352 000
Andre driftskostnader 9 -530 257 -571 350 -515 000 -627 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3893340 -3213354 -3642200 -3754000
DRIFTSRESULTAT -112 066 528 608 132 800 149 720

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 20 278 8 695 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 20 278 8 695 0 0
ARSRESULTAT -91 788 537 303 132 800 149 720

Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 471 158
Fra opptjent egenkapital -91 788 0
Reduksjon udekket tap 0 66 145
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5 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 165 785, KUNDENR. 7706

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 105 1456
Forskuddsbetalte kostnader 14 219 10 490
Driftskonto OBOS-banken 91 662 437 764
Sparekonto OBOS-banken 879 383 151 036
SUM OMLOQPSMIDLER 985 369 600 745
SUM EIENDELER 985 369 600 745
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 11 379 370 471 158
SUM EGENKAPITAL 379 370 471 158
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 930 31428
Leverandgrgjeld 527 070 98 159
SUM KORTSIKTIG GJELD 606 000 129 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 369 600 745
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 14.04.2025
Styret i Blakstadmarka 24 Og 26 Boligsameie

Lars Erik Charles Lien/s/ John-Inge Stromsnes/s/ Hans-Henrik A. Hildisch/s/
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6 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgk 2 079 491
Felleskostnader lik 868 608
Kollektivt bredband 341 321
A konto energi 261 669
Garasje 230 100
Feie/Tilsynsgebyr 84
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3781273
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 120 000.
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NOTE: 5
REVISUONSHONORAR

Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 438.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 638
SUM KONSULENTHONORAR -3 638
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -217 638
Drift/vedlikehold VVS -102 869
Drift/vedlikehold elektro -195 038
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -175 251
Drift/vedlikehold heisanlegg -56 689
Drift/vedlikehold brannsikring -100 487
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -312 160
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 000
Kostnader dugnader -2 921
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 199 053
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -701 061
Feieavgift -489
Renovasjonsavgift -191 782
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -893 331
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktoy -884
Lyspaerer og sikringer -1 083
Vaktmestertjenester -148 312
Renhold ved firmaer -238 016
Sngrydding -125719
Andre fremmede tjenester -4 536
Andre kontorkostnader -294
Bank- og kortgebyr -3 362
Velferdskostnader -8 052
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -530 257
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 20 022
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 256
SUM FINANSINNTEKTER 20 278

Vedlegg 1
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8 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

NOTE: 11

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent

egenkapital 379 370
SUM ANNEN EGENKAPITAL 379 370

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer SP5074608. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 3XWZN-BEOOE-24ZXE-PQO3N-8KJGO-47QB2
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 13.05.25
Selskapsnummer: 7706 Selskapsnavn: BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22

75



76

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 922165785
Megtet ble avholdt 13. mai kl. 18:00, NTGU Langenga 62,1386 Asker side bygget til velodromen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Som mateleder ble Lars Erik Charles Lien foreslatt.

+~ Vedtatt. Som moteleder ble Lars Erik Charles Lien valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt. Godkjent.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Stian Eide Rasmussen foreslatt og som protokollvitne ble Jarle Hallingstad
foreslatt.
Vedtatt. Som fgrer av protokollen ble Stian Eide Rasmussen valgt og som protokollvitne ble Jarle
Hallingstad valgt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+~ Vedtatt. Godkjent.

ransaksjon 09222115557547008184
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

+/ Vedtatt. Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 120 000 iht budsjett 2025.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 120 000 iht budsjett 2025.

+/ Vedtatt.

7. Blomsterbed foran blokk 24A og B

Fremmet av: Anita Davidsen

Vi tenker det kunne veere fint med noen fa treer, stauder eller busker i et stort bed/ binge pa plenen foran
blokkene vare. Hvordan det skal lages, kan diskuteres, men det er fine alternativer til uteomrade pa Bondivann.
Om et bed i stein er for dyrt, man man lage en forhgyning av jord pa gresset.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget og har allerede bedt om et prisoverslag av Skaaret

Forslag til vedtak:
Anlegge bed/binge/ voll for treer og stauder pa plenen foran A og B

Vedtatt. Forslaget ble vedtatt, og det ble enighet om & innhente tilbud, samt legge det inn i budsjettet for

2026 knyttet til gjennomfering.

8. Eierskifte gebyr

Fremmet av: Lars Erik Charles Lien

innfare eierskifte gebyr pa 1500kr som skal dekke programmering av ringeklokke og postkasse skilt. Dette
gjelder ogsa for de som leier ut sin leilighet.

Styrets innstilling
Styret stotter dette forslaget til endring i vedtektene

Forslag til vedtak:

Settes inn som et nytt punkt i vedtektene under 6-2 Betaling av felleskostnader.

(3) Ved eierskifte eller utleie skal det betales inn et eierskiftegebyr pa kr1500 som skal dekke postkasse skilt
og programmering av ringeklokke.

Transaksjon 09222115557547008184
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Vedtatt. Enstemmig vedtatt med folgende presisering: "eier dekker kostnaden ved utleie og kjgper dekker
kostnaden ved overdragelser."

- (3) Ved eierskifte eller utleie skal det betales inn et eierskiftegebyr pa kr 1500 som skal dekke postkasse
skilt og programmering av ringeklokke. Eier dekker kostnaden ved utleie og kjgper dekker kostnaden ved

overdragelser.

9. Terrasse kasser

Fremmet av: Lars Erik Charles Lien
Fa inn i vedtektene at de som har terrasser pa bakkeplan ma selv dekke dgde planter.

Styrets innstilling
Styret stotter dette forslaget

Forslag til vedtak:

Forslag til endring/tillegg i vedtekter 3-1 (5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet. Dette gjelder tiltak som: « Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Endring av
utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting
og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den
enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. De som har terrasse kasser pa bakkeplan, ma selv dekke dade planter selv. Det skal benyttes
samme plante som star der

./ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

10. Bruk av fellesareal

Fremmet av: Lars Erik Charles Lien

Legge til vedtektene ang «bruk av fellesareal gjelder bare de som bori sameiet, dvs at en som leier ut en leilighet
ikke kan bruk fellesanlegget (trim og sykkel rommet).

Styrets innstilling
Styret stotter dette forslaget

Forslag til vedtak:

Vedtekt 3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene:

3-1 Rett til bruk (1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Bruk av fellesareal gjelder bare de som bor i sameiet, dvs at en som leier ut en leilighet
ikke kan bruk fellesanlegget (trim og sykkel rommet).

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

11. Forslag til arsmgotet

Transaksjon 09222115557547008184 Signert LECL, SER, JH
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Fremmet av: Knut Rosenvinge Kolderup
Montering av takrenner pa verandaene i 4.etasje.

Avrenningen skaper problem for dem under, mesteparten av regn og vaskevann havner pa terrassene i 1.etasje,
sa disse er neermest ubrukelige.

Det drypper lenge etter at regn har opphert, sa det er lenge fuktig mens grensken gror.
Ogsa verandaeri 2. og 3. etasje blir tilgriset.

Styrets innstilling
Kommende styre kan hente inn priser og legge det fram pa arsmeate for 2026

Forslag til vedtak:
Foreslar at arsmeatet gir styret i oppdrag a fa overslag fra flere monterer, og fa montering av takrenner
giennomfert raskest mulig.

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt. Styret innhenter pristilbud, samt legger inn kostnaden i budsjettet for 2026.

12. Trimrommet

Fremmet av: @yvind Bjorn
Her méa en finne en bedre lgsning en den vi har i dag.

Forslag til vedtak:
| kiernetiden man -fredag 16.00 til 20.00 kan man bare forhands booke tid 2 ganger i uka. Det ma veere plass
til 2.stk i kjernetiden. En husstand kan IKKE booke 2 timer etter hverandre.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

13. Arlig boning av gulv i fellesarealer

Fremmet av: Mona Breivik

Boning av guly, spesielt linoleum, er en viktig vedlikeholdsrutine som bidrar til & bevare gulvets kvalitet og
utseende. Linoleum er et slitesterkt materiale, men det krever regelmessig vedlikehold for & opprettholde sin
glans og beskyttelse mot slitasje. Boning gir en beskyttende overflate som forlenger gulvets levetid, reduserer
behovet for hyppige reparasjoner, og gir et mer estetisk tiltalende miljg.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet vedtar at gulvene i fellesarealene skal bones arlig. Dette tiltaket skal inkluderes i sameiets
vedlikeholdsplan og budsijett.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt. Det innhentes pristilbud og kostnaden legges inn i budsjettet for 2026.

14. Innkjgp av treningsutstyr

Fremmet av: Mona Breivik
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Treningsrommet er en viktig del av vart fellesomrade, og det er mange som benytter seg av det. For & kunne
tilby et bredere spekter av treningsmuligheter og forbedre treningsopplevelsen for alle brukere, foreslar jeg at
vi investerer i folgende utstyr:

1. Vekstang 15 kg og/eller 20 kg Kjep Titan Life PRO  Functional Traning Bar 15kg | Gymgrossisten.no

2. Assortert utvalg vektskiver (finnes i gummi som ikke skader gulvet)

3. Stativ til vektene Kjop Abilica  WeightRack 25 mm | Gymgrossisten.no

4. Klemmer til & l1ase vektskiver pa stang Kjop 2-Pack Abilica  JawLock 50 mm | Gymgrossisten.no

5. Squatstand Kjgp Titan Life PRO  Squat Stand w/ Chin Up Bar | Gymgrossisten.no

Linkene er kun ment som en referanse. Styret star fritt til valg av leverander.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet vedtar & bevilge inntil 25.000 kroner til innkjep av nytt treningsutstyr til sameiets treningsrom, som
beskrevet ovenfor. Styret gis fullmakt til & gjennomfare innkjgpene innenfor denne rammen.

.~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt. Det innhentes pristilbud og kostnaden legges inn i budsjettet for 2026.

15. Valg av tillitsvalgte

Etter valgene i arsmotet i 2024 fikk styret felgende sammensetning:
Styreleder: Lars Erik Lien Valgt for 2024-2025

Styremedlem: Hans-Henrik A Hildisch Valgt for 2023-2025
Styremedlem: John-Inge Stremsnes Valgt for 2023-2025
Varamedlem: Harald Hillesund Valgt for 2024-2025

Alle i styret star derfor pa valg igjen i 2025.

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Lars Erik Lien

Folgende stilte til valg:
Lars Erik Lien

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Hans-Henrik A Hildisch
John-Inge Stremsnes

Folgende stilte til valg:
Hans-Henrik A Hildisch
John-Inge Stremsnes

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Harald Hillesund

Transaksjon 09222115557547008184
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FRlEgadRIfLE Y vale:

Signert av:
Mgteleder: Lars Erik Charles Lien /s/
Protokollvitne: Jarle Hallinstad /s/

Protokollfarer: Stian Eide Rasmussen /s/

Ved valgene pa arsmgtet og etter konstituerende styremgte har styret fatt felgende sammensetning:

Styreleder: Lars Erik Charles Lien Valgt for 2025 - 2026
Styremedlem: Hans-Henrik Andre Hildisch ~ Valgt for 2025 - 2027
Styremedlem: John-Inge Stremsnes Valgt for 2025 - 2027
Styremedlem: Harald Hillesund Valgt for 2025 - 2026
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VEDTEKTER
for

Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie
org. nr. 922 165 785

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret ved ordineert arsmate, 03.06.2024.
Sist endret ved ordineert arsmate 13.05.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.12.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 60 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner for parkering i eiendommen
gnr. 61, bnr. 560 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av inngangspartier, terrasser, balkonger og boder slik som
angitt i seksjoneringsbegjaeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For nzeringsseksjon er det fastsatt en
vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes verdi med boligseksjonene.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

1
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Bruk av fellesareal gjelder bare de som bor i sameiet, dvs
at en som leier ut en leilighet ikke kan bruk fellesanlegget (trim og sykkel rommet).

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhnandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. De som har terrasse kasser pa bakkeplan, ma selv dekke dgde planter selv. Det
skal benyttes samme plante som stéar der.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Sportsboder i parkeringskjeller, etasje 0 og etasje 1 er seksjonert som fellesareal eller en
del av parkeringsseksjonen. Disse bodene er ved fgrste gangs salg fordelt og seksjonseierne
som har fatt tildelt en slik bod har enerett til bruk.

Fordelingen av boder og hvilke seksjoner som har enerett til bruk falger av vedlegg 1.

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berort.



3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Ved utleie av leilighet tillates det ikke dyrehold, unntak, det skal vaere gode grunner til at man
agnsker eller trenger & ha husdyr. (Eksempelvis farerhund for blinde etc.) Seknad sendes til
styret hvor det dokumenteres at en er avhengig av service/farerhund. Gjeldende fra
04.06.2024.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene i sameiet er seksjonert som to egne naeringsseksjoner nr. 61 og 62
(heretter i fellesskap parkeringsseksjonene eller parkering).

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsseksjon 61 er organisert som et Realsameie.

Parkeringsseksjon 62 kan dersom den ikke fglger en boligseksjon ved salg eller utleie, kun
selges eller leies ut til andre eiere av boligseksjoner i sameiet.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon

Styret i Blakstadmarka 24 og 26 Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av neeringsseksjon nr 61.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
4



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

Folgende kostnader skal fordeles likt pr seksjon:
- Administrasjonskostnader som forretningsfarsel, styrehonorar, revisjon og kontorkostnader
- Renovasjon

- Drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer som atkomstveier, gangveier og grentarealer
- Kollektiv tv og evt. bredband
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(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr 61.
Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfalgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgifts bidrag.

Parkeringsseksjon 61 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strem til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller méales, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjon 61 skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har
patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving, jf 4-5.

Parkeringsseksjon 61 skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnti 6-1 (2).

(3) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

(3) Ved eierskifte eller utleie skal det betales inn et eierskiftegebyr pa kr 1500 som skal
dekke postkasse skilt og programmering av ringeklokke. Eier dekker kostnaden ved utleie og
kjoper dekker kostnaden ved overdragelser.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse



De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7
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8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgotet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet



(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogséa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til

stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
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g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

11
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12



11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

00000
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Husordensregler i Blakstadmarka 24 og 26

1: GENERELT

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vi ber alle om a utvise nedvendig hensyn ovenfor de
avrige som bor eller oppholder seg i bygget.

Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden, eventuelle leietagere og de som gis adgang til leiligheten.

2: KIGRING OG PARKERING

All kjgring i garasjene og utendgrs ma skje med stor aktsomhet og farten skal ikke
overstige 15 km/t. Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt med
annen aktivitet, lek, vask av biler og lignende.

Det er kun utrykningskjeretay, transport for bevegelseshemmede, varetransport og
transport i forbindelse med ut/innflytting som kan kjare opp til husene. | tillegg gjelder
transport godkjent av styret.

Parkering skal skje pa oppmerkede plasser knyttet til hver seksjon. Beboere plikter a
informere sine gjester om de parkeringsbestemmelsene som gjelder for
Blakstadmarka 24 og 26. Utendars gjesteparkering er kun ment for besgkende til
Blakstadmarka 24 og 26 og skal ikke benyttes av beboere.

3: HUSDYR

Det er eiers ansvar at husdyr ikke er til sjenanse for andre. Hunder skal til enhver tid
fores i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal umiddelbart fijernes. Urinering
pa eller rundt lekeplassen, inngangsparti og i garasjeanlegget er forbudt.

4: HENSYN TIL 9VRIGE BEBOERE

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten og fellesomradene brukes slik at det ikke
oppstar ulempe eller ubehag for beboerne. Det ma tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile og sgvn.

Det skal vaere alminnelig ro etter kl. 23:00.

Fra kl. 23:00-07:00 ma alle former for sjenerende stay unngas. Det gjelder bade
innendars og utendars. Benyttelse av verktay som medfarer ekstra stay som
slagbor, drill ol ma ikke finne sted pa hverdager far kl. 08:00 og etter kl. 20:00 og
etter kl. 17:00 pa dager far sgn- og hellig-dager. Bruk av slikt verktay er ikke tillatt pa
sgn- og helligdager.

Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomgods, emballasje m.m.) i fellesareal plukkes
opp senest dagen etter arrangementet.



Det er ikke tillatt & rayke i heisen, garasjehuset eller i gvrige fellesomrader innendars.
Royking pa balkongene skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Beboerne plikter & holde hovedinngangsdaren lukket og I&st til enhver tid.
Uvedkommende ma ikke slippes inn.

5: FELLESOMRADENE INNEND@RS

Barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper
eller avsatser. Sykler oppbevares i sykkelrommet. Det skal heller ikke st gjenstander
i gvrige fellesarealer. Dgrene til bodomrader skal veere last til enhver tid. Farlig
materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utey, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene. Det er
ikke tillatt & oppbevare brannfarlige gjenstander pa parkeringsplassene i
garasjeanlegget. Det er ikke tillatt & bruke p-plassen som lagerplass.

Bilens dekk kan tillates, s& lenge bilen ikke stikker utenfor oppmalt plass.

6: BRUK AV TRENINGSROM

Ved bruk av treningsrom skal utstyr ryddes pa plass etter bruk og terkes av. Bruk
sprayflaske og tarkepapir som er som er satt frem til formalet. Utstyr skal ikke fjernes
fra treningsrommet. Treningsrommet er ment for beboere og for eventuelle gjester
som gnsker a trene sammen med beboere.

7: AVFALLSHANDTERING

Enhver forsagpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Alt husholdningsavfall skal pakkes godt inn i plastposer og legges i egne
avfallscontainere for kildesortering. Det er ikke tillatt & deponere annet en alminnelig
husholdningsavfall i sgppelcontainerne.

Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til
containerne er tamt. Det er ikke tillatt & sette fra seg avfall ved siden av containerne.

For & unnga tilstramning av skadedyr ma sal omkring sappelkassene unngéas og
fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene eller utenfor inngangsder.

Elektriske gjenstander og annet avfall som ikke kan kastes i sgppelkassene ma
kigres bort for egen regning. Glass og metall legges i egen container for dette

8: ORDEN

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og
alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Lek og aktivitet skal forega pa de oppsatte lekeplassene. Det er ikke tillatt & drive
ballspill p4 omradene mellom husene. Beboerne plikter & verne om treer, plener og
andre deler av sameiets ytre anlegg.

Side 2 av4
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Det er ikke tillatt & utvide utearealet pa bakkeplan utover det omradet som tilharer
leiligheten ifalge byggetegninger.

Det er ikke tillatt & sende opp raketter ol pa sameiets omrade med mindre det er
innhentet spesiell tillatelse fra offentlige myndigheter og er godkjent av styret.

9: FARE FOR VANNLEKKASJE

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer, grunnet fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besarges reparert.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror
tilstoppes.

Sameier er ansvarlig for at avlgp fra oppvaskmaskiner og vaskemaskiner er i orden til
enhver tid.

10: FELLES SIGNALANLEGG

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske og andre signaler (internett, TV
mm.) skal fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger
(skjermede kabler). Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens
fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget.

11: GRILLING

Bruk av engangsgrill eller kullgrill pa balkonger, terrasser/plattinger foran leilighetene
er ikke tillatt pga brannfare. Gass- og elgrill er tillatt.

12: FASADETILTAK/INNGLASSING/PARABOLANTENNER O.L

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:stil] Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

13: POSTKASSESKILT

For & skape et helhetlig inntrykk skal alle postkasser merkes med samme type skilter.
Hvitt postkasseskilt med sort skrift. Disse bestilles fra www.skiltservice.com.

Den enkelte sameier plikter & sarge for at navneskilt pa egen postkasse er forsynt
med standard skilt.
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14: BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange. Det ma ikke foretas endringer i etablerte
brannsikringsinstallasjoner i leiligheter eller fellesarealer.

15: EIERSKIFTE OG UTLEIE

Beboer som selger eller leier ut sin leilighet, plikter & melde dette skriftlig til styret og
til forretningsfarer. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker fglger vedtekter og
husordensregler.

Utleier har ansvar for a fierne etterlatenskaper etter leietakere, f.eks kjaretay, sykler,
mgbler og sappel som matte sta igjen pa fellesareal.

16: BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den méaten lgses ved samtaler mellom
partene. Gjentatte og/ eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret har myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens
anledning iht vedtektenes § 7 i Vedtektene om mislighold, palegg om salg og krav om
fravikelse.

17: ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.
Skader som péafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som
har forarsaket skaden.

Se for gvrig Vedtekter for Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie for ytterligere
informasjon.

Vedtatt i ordinaert arsmgte 17.06.2019

Oppdatert sist ved ordinaert arsmate 03.06.2024
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Asker
)" kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: VAr ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKE1 GBNR 61/464 14.04.2020

$20/2617 L8878/20
Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/2617

Delegasjonssak: 20/591

61/464, 61/560, 61 /537 Ferdigattest - Nybygg boligbebyggelse med 60
leiligheter og vesentlig terrenginngrep

Blakstadmarka 26 Tiltakshaver: Blakstadmarka 26 AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 18.3.2020. Sgknaden var komplett
6.4.2020.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet form&l enn det som er

fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Marianne V. Estevenin Anette Auke
Avdelingsleder byggesak Saksbehandler tilsyn og
ulovlighetsoppfelging

Dokumentet er elektronisk godkjent

Boxs Arkitektstudio AS, Alfheim 24, 1384 ASKER

Kopi:
Blakstadmarka 26 AS, Postboks 138, 1371 ASKER

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rayken www.asker.kommune.no



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 560, Seksjonsnr 30 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Blakstadmarka 26, gatenr 1342 Grunnkrets: 1304 Sikta

(fra bruksenhet) 1386 Asker Valgkrets: 6 Hovedgarden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 18.12.2018 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 35/4 692
Arealkilde: Areal felles tomt: 5888,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.09.2025 10:45 — Sist oppdatert 05.09.2025 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/61/560
3203/61/560/0/1
3203/61/560/0/2
3203/61/560/0/3
3203/61/560/0/4
3203/61/560/0/5
3203/61/560/0/6
3203/61/560/0/7
3203/61/560/0/8
3203/61/560/0/9
3203/61/560/0/10
3203/61/560/0/11
3203/61/560/0/12
3203/61/560/0/13
3203/61/560/0/14
3203/61/560/0/15
3203/61/560/0/16
3203/61/560/0/17
3203/61/560/0/18
3203/61/560/0/19
3203/61/560/0/20
3203/61/560/0/21
3203/61/560/0/22
3203/61/560/0/23
3203/61/560/0/24
3203/61/560/0/25
3203/61/560/0/26
3203/61/560/0/27
3203/61/560/0/28
3203/61/560/0/29
3203/61/560/0/30
3203/61/560/0/31
3203/61/560/0/32
3203/61/560/0/33
3203/61/560/0/34
3203/61/560/0/35
3203/61/560/0/36
3203/61/560/0/37
3203/61/560/0/38
3203/61/560/0/39
3203/61/560/0/40
3203/61/560/0/41
3203/61/560/0/42
3203/61/560/0/43
3203/61/560/0/44
3203/61/560/0/45
3203/61/560/0/46
3203/61/560/0/47
3203/61/560/0/48
3203/61/560/0/49
3203/61/560/0/50
3203/61/560/0/51
3203/61/560/0/52
3203/61/560/0/53
3203/61/560/0/54
3203/61/560/0/55
3203/61/560/0/56
3203/61/560/0/57
3203/61/560/0/58
3203/61/560/0/59
3203/61/560/0/60
3203/61/560/0/61
3203/61/560/0/62

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/61/560
3203/61/560/0/1
3203/61/560/0/2
3203/61/560/0/3
3203/61/560/0/4
3203/61/560/0/5
3203/61/560/0/6
3203/61/560/0/7
3203/61/560/0/8
3203/61/560/0/9
3203/61/560/0/10
3203/61/560/0/11
3203/61/560/0/12
3203/61/560/0/13
3203/61/560/0/14
3203/61/560/0/15
3203/61/560/0/16
3203/61/560/0/17
3203/61/560/0/18
3203/61/560/0/19
3203/61/560/0/20
3203/61/560/0/21
3203/61/560/0/22
3203/61/560/0/23
3203/61/560/0/24
3203/61/560/0/25
3203/61/560/0/26
3203/61/560/0/27
3203/61/560/0/28
3203/61/560/0/29
3203/61/560/0/30
3203/61/560/0/31
3203/61/560/0/32
3203/61/560/0/33
3203/61/560/0/34
3203/61/560/0/35
3203/61/560/0/36
3203/61/560/0/37
3203/61/560/0/38
3203/61/560/0/39
3203/61/560/0/40
3203/61/560/0/41
3203/61/560/0/42
3203/61/560/0/43
3203/61/560/0/44
3203/61/560/0/45
3203/61/560/0/46
3203/61/560/0/47
3203/61/560/0/48
3203/61/560/0/49
3203/61/560/0/50
3203/61/560/0/51
3203/61/560/0/52
3203/61/560/0/53
3203/61/560/0/54
3203/61/560/0/55
3203/61/560/0/56
3203/61/560/0/57
3203/61/560/0/58
3203/61/560/0/59
3203/61/560/0/60
3203/61/560/0/61
3203/61/560/0/62

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfort:

22.11.2018
29.11.2018

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/61/560
3203/61/560/0/1
3203/61/560/0/2
3203/61/560/0/3
3203/61/560/0/4
3203/61/560/0/5
3203/61/560/0/6
3203/61/560/0/7
3203/61/560/0/8
3203/61/560/0/9
3203/61/560/0/10
3203/61/560/0/11
3203/61/560/0/12
3203/61/560/0/13
3203/61/560/0/14
3203/61/560/0/15
3203/61/560/0/16
3203/61/560/0/17
3203/61/560/0/18
3203/61/560/0/19
3203/61/560/0/20
3203/61/560/0/21
3203/61/560/0/22
3203/61/560/0/23
3203/61/560/0/24
3203/61/560/0/25
3203/61/560/0/26
3203/61/560/0/27
3203/61/560/0/28
3203/61/560/0/29
3203/61/560/0/30
3203/61/560/0/31
3203/61/560/0/32
3203/61/560/0/33
3203/61/560/0/34
3203/61/560/0/35
3203/61/560/0/36
3203/61/560/0/37
3203/61/560/0/38
3203/61/560/0/39
3203/61/560/0/40
3203/61/560/0/41
3203/61/560/0/42
3203/61/560/0/43
3203/61/560/0/44
3203/61/560/0/45
3203/61/560/0/46
3203/61/560/0/47
3203/61/560/0/48
3203/61/560/0/49
3203/61/560/0/50
3203/61/560/0/51
3203/61/560/0/52
3203/61/560/0/53
3203/61/560/0/54
3203/61/560/0/55
3203/61/560/0/56
3203/61/560/0/57
3203/61/560/0/58
3203/61/560/0/59
3203/61/560/0/60
3203/61/560/0/61
3203/61/560/0/62

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Blakstadmarka 26 H0103 Bolig 35,4 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 2908,9
Energikilde: Elektrisitet, Fjernvarme BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 2908,9
Avlgp: Har heis: Ja
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300618701

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 8 772,8 772,8

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.09.2025 10:45 — Sist oppdatert 05.09.2025 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

07.04.2017
30.06.2017
14.04.2020
05.03.2019

33
5

Annet Totalt

Side 5av 8
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

rket!Gepvelks:l_:""

~ suean @ Kartve =
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant =~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.09.2025 10:45 — Sist oppdatert 05.09.2025 10:45
Side 6 av 8

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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s
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e
61/445
61270
10 m
617639
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant we Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= QOver 500 cm

= 11-30cm.
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.09.2025 10:45 — Sist oppdatert 05.09.2025 10:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 5 888,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6631 550,27 581474,15 35,34m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6631561,21 581 440,55 20,69m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 631560,50 581419,87 24,98m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 631584,96 581424,95 21,16m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 663160568 581429,26 3,35m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6631602,64 581430,67 14,76m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6631617,09 581433,67 22,64m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 631639,26 581 438,28 10,25m = Terrengmalt 10 -36,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6631649,46 581 438,93 3,47m  Terrengmalt 10 58,41 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 6631652,92 581 438,69 1,16m  Terrengmalt 10 3,95  Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

11 6631 654,06 581438,85 1,46m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

12 6631 653,94 581 440,31 5,06m = Terrengmalt 10 3,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6631 656,84 581443,72 12,33m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 631653,27 58145552 1,38m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 631652,62 581456,74 3,88m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 663165231 581 460,61 8,12m  Terrengmalt 10 -69,51  Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

17 6 631650,65 581468,55 2,10m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 631650,35 581470,63 6,29m = Terrengmalt 10 50,49 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6 631649,04 581476,78 3,71m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

20 6 631648,04 581480,35 21,92m  Terrengmalt 10  -151,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 6 631643,71 581 501,82 7,65m  Terrengmalt 10 -80,48 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

22 6 631643,11 581 509,44 31,34m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

23 6631614,14 581 497,48 15,70m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

24 6631599,39 581492,09 18,39m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6631582,12 581 485,78 13,03m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

26 6 631569,88 581 481,31 20,88m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 05.09.2025
)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 61 Bruksnr. 560 Festenr. Seksjonsnr. 30
Adresse Blakstadmarka 26, 1386 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 5857 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 31 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 5889 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

202518
Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Planlegging igangsatt

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

02202016003
Blakstadmarka 26
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

31.01.2017

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/5077/2016003_bestemmelser.pdf
Delareal 155 m?
RPHensynsonenavnH410

RPInfrastruktur Rekkefelgekrav grennstruktur
Delareal 781 m?
RPHensynsonenavn H540

Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 5888 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2020002
Detaljregulering for Blakstadmarka 26A
Planforslag

Detaljregulering

Side2av?2



) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 05.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 61 Bruksnr. 560 Festenr. Seksjonsnr. 30
Adresse Blakstadmarka 26, 1386 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 360 194,27 kr
Feiing 570,50 kr
Renovasjon 191 700,00 kr
Vann 340 866,30 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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y

Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

kommune

Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

Dato: 10.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr:

61 Bnr: 560

Fnr:

Snr;

30

Adresse;

Blakstadmarka 26, 1386 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Ja[]

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 10.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 61 Bnr: 560 Fnr: Snr: 30
Adresse: Blakstadmarka 26, 1386 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg X ;
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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0220 2016003

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 31. januar 2017 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,
For rddmannen

Marte H. Lie

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR BLAKSTADMARKA 26, ASKER KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 02.01.2017, sist endret av kommunestyret
31.01.2017

Plankart datert 02.01.2017

1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a:

e Transformere eiendommene fra industri/kontorbebyggelse til
boligblokkbebyggelse med utgangspunkt i dagens regulerte arealer i
planomradet, samt kommuneplanens forutsetninger for utvikling.

o Tilrettelegge for inntil 60 leiligheter/boenheter.

e Opprettholde vegetasjonsbelte mot omkringliggende boligbebyggelse.

2. Vilkar for gjennomfgring
2.1.Rekkefglgekrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

2.1.1.Fgr bygningen lovlig tas i bruk skal hovedledning for vann og
avlgp, energiforsyning, eventuelle stgyskjermingstiltak, felles
leke- og oppholdsomrade, renovasjonsanlegg, kjgreveg / felles
avkjagrsel, og regulert turvei som forbindelse til barneskole og
kollektivtrafikk veere opparbeidet.

2.1.2.Fgr bebyggelsen lovlig tas i bruk, skal fellesarealer inklusive
gangsti vaere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent
utomhusplan.

2.1.3. Fgr rammetillatelse gis for nye boliger, skal det dokumenteres
at skolekapasitet er tilfredsstillende.

2.1.4. Fgr rammetillatelse gis for nye boliger, skal plan for
trafikksikker fotgjengerkrysning over Blakstadmarka - gst for
avkjgrselen - fremlegges jfr. utbyggingsavtale og krav fra
Statens Vegvesen.



2.1.5. Fgr brukstillatelsen gis for nye boliger skal trafikksikker
fotgjengerkrysning over Blakstadmarka som vist pa
illustrasjonsplanen veaere opparbeidet.

2.2. Dokumentasjonskrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

2.2.1.Utomhusplan skal inngd i byggesgknaden. Planen skal vise
reguleringsplanens begrensninger, eksisterende og framtidig
terreng, eventuelle stgttemurer og trapper, uteoppholdsareal og
grgntareal, parkeringsarealer, innkjgringsramper til
parkeringskjeller, avkjgrsel og frisikt til anlegget,
overvannshandtering, samt eksisterende vegetasjon, herunder
ogsa spesifikasjon av terreng, vegetasjon og markdekke som
forutsettes bevart, samt prosjekterte Igsninger for lekeplass,
interne og gjennomgaende stier, renovasjon, sykkelparkering og
stgyskjerming.

2.2.2.Det stilles ikke krav til optimal tilgjengelighet for gangsti i
hensynssone (se reg.§3.2), da utforming av denne ma tilpasse
seg eksisterende topografi og vegetasjon. Gangsti ma kunne
brgytes vinterstid.

2.2.3. Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge plan for
gjennomfgring av anleggsperioden, riggplan og sikring av myke
trafikanter.

2.2.4.Interne gangstier skal vaere dpne for allmenn gangtrafikk.

2.2.5. Sollysinnfall i uteoppholdsarealer.

I lekeomrader, terrasser og pa balkonger skal 50 % av arealet
vaere solbelyst minimum 3 timer ved var- og hgstjevndggn.
3. Andre fellesbestemmelser

3.1.Stgygrenser (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

3.1.1. Stgynivder ma ikke overstige laveste verdier i
Miljgverndepartementets stgyretningslinje T-1442, tabell 2.

3.1.2. Der laveste verdier overstiges skal det fgr
igangsettingstillatelse gis dokumenteres at innendgrs stgyforhold
som fglge av utendgrs trafikkstgy blir tilfredsstillende.

3.1.3. Leke- og uteoppholdsareal skal ha stgyniva lavere enn Lden 55
dB.

3.1.4. Utenfor soverom skal maksimalniva i nattperioden (23-07) ikke
overstige L5AF 70 dB. Der dette overskrides skal stgydempende
tiltak i fasaden etableres.

3.2.Sikre verneverdier / Hensynssone (plan- og bygningsloven §§
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12-7 punkt 6 og 11-8 punkt c)

3.2.1.Vegetasjon i hensynssone skal opprettholdes som
avskjermingsbelte. Skjotsel ma avklares med kommunen.

3.2.2. Etablering av ny gangsti kan gjennomfgres i samsvar med en
godkjent utomhusplan - ref§2.2. Mindre trase-endringer for &
optimalisere tilpasning til topografiske og funksjonelle forhold,
samt noe terrengutslag og mindre naturstein stgttemurer,
utenfor vist hensynssone for gangsti kan tillates.

3.2.3.0mradet skal sikres i anleggsperioden.

3.3.Parkeringsbestemmelser og trafikkregulerende tiltak (plan-
og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

3.3.1. Dimensjonering og utforming av parkeringsarealene, herunder
parkeringsplasser for forflytningshemmede, mc, moped og
sykkel, skal veere i henhold til kommunens vei og gatenormaler.

3.3.2. Antall parkeringsplasser for bil er:
- Min.1,2 parkeringsplasser per leilighet (hvorav 0,2 gjesteplass)
- For 1-2 roms-leilighet: maks.1,5 parkeringsplasser per leilighet
(hvorav 0,2 gjesteplass)
- For 3roms-leilighet eller stgrre: maks.2,2 parkeringsplasser per
leilighet (hvorav 0,2 gjesteplass)
Min. 1 plass pr. leilighet skal vaere garasjeplass som tinglyses pa
den enkelte leilighet (3-roms og stgrre). De gvrige
parkeringsplassene, herunder gjesteplasser og plasser reservert
for forflytningshemmede, skal etableres som fellesareal. Min. 5
% av de gvrige plassene skal reserveres forflytningshemmede.
Min.2 sykkelplasser per leilighet

3.3.3. All parkering, bortsett fra gjesteparkeringsplasser skal
etableres i garasjekjeller.

3.4.Sikrings-, stgy- og faresoner (plan- og bygningsloven § 11-8
punkt a)

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal
veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

4. Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg
4.1.Hensynssone
Deler av omradet er regulert til hensynssone for vegetasjonsbelte,
jfr. avgrensning vist pa plankartet og egen bestemmelse, punkt 3.2.
4.2.Type bebyggelse / Utnyttelse av omradet

Illustrasjonsplan datert 30.12.2016 er retningsgivende for
utbyggingen.

116



4.3.Plassering (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)
Bebyggelsens plassering og hgyder i antall etasjer er vist i
plantegning, og i illustrasjonsplan.

4.4.Utnyttelse (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
4.4.1. Utendgrs biloppstillingsplasser, overbygget sykkelparkering og
renovasjonsanlegg pa@ bakkeplan medregnes ikke i BYA.

4.4.2.Utkragede balkonger medregnes ikke i BYA, og kan krage
utover byggegrenser.

4.4.3. Grad av utnytting: tillatt bruksareal (BRA) er 7600 m2

4.5.Hgyde (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
4.5.1. Innenfor vist byggegrense skal terrenghgyde og eventuelle
stgttemurer ikke overstige cote +81,5m m.o.h. - som tilsvarer
hgyder som er konsekvens fra dagens bebyggelse fgr rivning.

4.5.2.1 soner A-C tillates antall etasjer som er vist pa plankartet
(maks cote angis mellom parentes):
Sone A: under-etasje, 3 etasjer og taketasje (+89,4 m.o.h.)
Sone B: under-etasje, 2 etasjer og taketasje (+86,6 m.o.h.)

Sone C: 2under-etasjer, 3 etasjer og taketasje (+92,2 m.o.h.)
jfr illustrasjonsplan

4.5.3. Takoppbygg for installasjoner, samt heis/sjakt/trapp kan
tillates med cote +93,2 m.o.h.

4.6.Takform (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
4.6.1.Bebyggelsen kan ha flate tak.

4.6.2. Det tillates ikke takterrasser over takoppbygg som bygges pa
takplan, som er vist pa@ plankartet

4.7.Vannbaren varme (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 8)
Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme, som gir
mulighet for evt senere tilknytning til fjernvarmeanlegg.

4.8. Fellesareal (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 14)

4.8.1. Det avsettes minimum 80 m?2 uteoppholdsareal per boenhet.
Arealet skal veere egnet til lek, opphold og aktivitet for
beboerne. Arealer med saerskilt bruksrett for sameiere kan
inkluderes. Minimum 25 m2 av uteoppholdsarealet per boenhet
skal opparbeides som naermiljganlegg/lekeplass. Arealet skal
veere fellesareal og ligge pd bakkeniva.

4.8.2.0ver dekke over parkeringskjeller, hvor det ikke er ny
bebyggelse, skal det vaere terrengoverdekning / markdekke med
en min. jorddybde p& 0,3 m. Omradet skal opparbeides som del

av grgntanlegget / uteoppholdsarealer og veere del av lokal
overvannshandtering.
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4.8.3. Samferdselsanlegg, utomhusomrader av areal regulert til
boligformal innenfor planomradet skal vaere fellesareal. Dette er
imidlertid ikke til hinder for at hensiktsmessige arealer i
seksjonering tildeles den enkelte seksjon med saeregen
bruksrett.

4.8.4. Felles grgntarealer (f_g) skal brukes som fellesarealer knyttet
til boligomré’]de BB. Det er tillatt med opparbeidelse av felles
lekeplass i dette omrade etter godkjent utomhusplan.

4.8.5. Det skal etableres gangsti fra boligomrade BB til lekeplassene
og til fellesarealer innenfor og inntil planomradet.

4.9 Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate.Fasader
skal utfgres i trepaneler. Balkonger kan utfgres i betong i kombinasjon
med annet materialet. Taklandskapet skal behandles som en del av
tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

5. Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal

5.1.Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
3-roms leiligheter og stgrre leiligheter, skal ha dagslys fra minst 2
himmelretninger.

5.2.Renovasjonsanlegg
P4 fellesareal for avfall skal avfallsbeholdere vaere nedgravd.

5.3.Lekeplass

Lekeplass skal utstyres med lekeapparater, sittemuligheter/benk og
skal vaere universelt utformet.
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) . Reguleringsplankart N

Eiendom: 61/560/0/30 A
Adresse: Blakstadmarka 26
Dato: 05.09.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
TCEoSTTO0 | %

N 6631600

Fritil, sgehpisieb,

©Norkart 2025 ]
12| J:]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringspilan/Beby .fsespa'an PBL 1985
eguiering gﬁe
Frittliggende sm

Konsentrert srnihusbobyquu

Offentligundervisning (skole,universitet rv.)

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friormrider

Turveg

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

w =" Grensefor bevaringsomrade
11 Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring avlandskap og vegetasjon
Reguleringsplan PBL 2008

—— Infrastrukturgrense

e Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Holdeplass/plattform

Grgnnstruktur

Naturormride

NN N Infrastruktursone - Rekkefglgekrav grennstu

s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilis
Felles for reguieringsplan P8L 1985 0g 200¢

I R egulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
~— Byggegrense

i Byagelinje
-" " Planlagtbebyggelse

— Regulert senterlinje
wee”""  Frisiktslinje

.  Regulertkantkjgrebane
i Regulert steyskjerm

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe P &skriftreguleringsform 31/ arealforrnl
Abe P&skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe Paskriftradius
Abe Paskrift kotehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr




Malestokk: 1:2000
Dato:15/9-2025
Format A4

Kommuneplankart

Asker

kommune

aktes.

nlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kont

gler i kartgrun

Det tas forbehold om evt. feil/man
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
/ /" KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
1160 - Offentlig eller privat tienesteyting - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vemn av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense
~~  Sikker eiendomsgrense

- lkke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiliak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal
a

Informasjon - Hensynssoner
a

Informasjon - Bestemmelsesomrader
Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
() Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

Kommuneplan - Bestemmelsesomrader
Kommuneplan - Sikringssoner
Kommuneplan - Bandleggingssoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner

Kommuneplan - Hensynssoner
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) Ledningskart

Eiendom: 61/560/0/30

Adresse: Blakstadmarka 26
Dato: 05.09.2025

Asker kommune

UTM-32
Malestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

¥

YV’

#

| "
oostag‘a A )

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Grunnkart

))

Eiendom: 61/560/0/30
Adresse:  Blakstadmarka 26
Dato: 05.09.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

Blakstads

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 05.09.2025

Oversikiskart for eiendom 3203 - 61/560// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 61/560//

Utskriftsdato: 05.09.2025

A

Europaveg
# Europaveg

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

1 Kommunalveg
/ Kemmunalveg

Privatveg

Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveg

Annet gangareal
/" Annet gangarea

o' Europaveg tunnel

»#* Fylkesveg tunnel

»° kommunalveg tunnel

skogsbilveg tunnel

ar

/ Gang- og sykkeleg

I
N

Lensmannssvingen

2016 Norkart AS/Geovekst o

ommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 11.09.2025 k1. 13.48
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 11.09.2025 k1. 13.46

Adresse(r) :

Gateadresse: Blakstadmarka 26

Gatenr: 1342
Kommune: ASKER
Postkrets: 1386 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2011/974862-1/200 23.11.2011 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
BLAKSTADMARKA 26 AS
ORG.NR: 984 807 945
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Andel i realsameie:

2019/740725-1/200 27.06.2019 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
21:00

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3203 GNR: 61 BNR: 560 FNR: 0 SNR: 61 IDEELL:
1/64

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2017/1104435-3/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:

2017/175648-1/200 27.02.2017 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 220 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:48 - Sist oppdatert 11.09.2025 13:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 61 BNR: 560

2017/1104435-1/200 06.10.2017 PANTEDOKUMENT
21:00
Belgp: NOK 270 000 000
Panthaver: EIE @GKONOMI AS
ORG.NR: 990 025 983
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 61 BNR: 560

2017/1104435-3/200 06.10.2017 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
21:00 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: EIE @KONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

Uteglemt registrert

03.12.2018 Arkivref. 18/61850-1

Rettet etter tingl. §18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 61 BNR: 560

2018/1578474-1/200 21.11.2018 BRUKSRETT
21:00

Bestemmelse om gangsti for allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Asker kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 61 BNR: 560

2019/211007-1/200 19.02.2019 ERKLERING/AVTALE

21:00
Eierseksjonssameiet Blakstadmarka 26 patar seg
ansvar for & drifte og vedlikeholde utvendig
fellesomrdder og veier omfattende grgntanlegg,
lekeplass, private veier og gangveier/turstier samt
fotball-lgkke/naermil jganlegg beliggende p& sameiets
eiendom
Dette i hht utbyggingsavtale.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

2024/1279854-1/200 04.04.2024 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

21:00
Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
GRUNNDATA

2018/1702891-1/200 18.12.2018 SEKSJONERING

21:00
Opprettet seksjoner:
SNR: 30
Form&l: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebregk: 35/4692

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:48 - Sist oppdatert 11.09.2025 13:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 560, Seksjonsnummer 30 i 3203 ASKER kommune

2020/1748227-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 61 BNR: 560 FNR: 0 SNR: 30

2024/96762-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 61 BNR: 560 FNR: 0 SNR: 30

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:48 - Sist oppdatert 11.09.2025 13:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1702891/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Ka
Kommu navn Kommunens adresse Kontaktperson
S keRr Pb 353, 1332 ASHER Lece iroestia
v
1. Opplysninger om innsenderen
mm%wmwdmmmmdmhﬂmmnulhmmum Dette kan vaere den som eler eiend: (hije h ), men ogsd en ad
eller annen med f fra hj ish
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-pastad
Blakstadmarka 26 AS 984 807 945 Petter.johansen@obos.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 138 1371 Asker 22868274
2. Opplysninger om eiendommen
Ki A o navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0220 Asker 61 560
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawvn Eierandel (oppgis
som brek)
984 807 945 Blakstadmarka 26 AS
4. Sgknad (snsket oppdeling av elendommen) <« u-fd-' leys
Eiend sakes oppdelt | eierseksjoner siik det fremgar av fordeli dent
Dersom elendunmm ulshesnppdtll i flere enn seksti seksjoner, midufonumudvﬂlnm pé spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok [teller) Tilleggsareal
B= ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis skal ha tilleggs
fritidsboliger] skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon neering |
Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Titleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brask Tilleggs- |
mal | (telier) areal mal | (teller) areal mal | (eller) areal mdl | (teller) areal mdl | (teller) areal
1 13 25 37 45 |
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
] 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere Nevner =|
f
| nnsenderens underskrift
l '1 09 .20| 8
Fastsatt av dernisering med hj
17. desemher!ﬂl?ombmka\r t spknad om seksjonering Sidelava
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5. Nedvendige dokurnenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sakerkun gi inger om dok som er npdvendige for at seksj 1gen skal kunne tinglyses, for ek pel dok som
inneholder opply _om' & 5 g " Al
6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
a) E hver seksjonseler har enerett til 4 bruke en bruksenhet
b} E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og gende del av en bygning pd d og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) m det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
‘}E'3 ingen omfatter alle bruksenh i
e) ks ing fa bare én gr iend: festeg eller anleggseiend eller at med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret
f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformd| eller annet formdl, og formalet er i med arealplanfi
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g m rammetillatelse eller igangsettingstillateise er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tittak i eksisterende
byesg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
) ] deterfastsatt vedtekter.
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller
E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
—l fl
Dato | Innsenderens undersk /
: 7
[9.09.201% 2 (/l’%
Fastsatt av |- og gsdep med hj 1i f
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2ava
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Sit lan over i som tydelig angir i grenser, av bebyggelsen og gr for tuell
ullewdeler som skal inngd | bruksenhetene
b) Planteg over etasjene i bygning kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og aver ger, forslag til

sekspnsnummer og hmken av de enkelte rom angis tydelig
€) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bruksent har s tilleggsareal

e) k jon pd at boligseks) pofyller k til & vaere dige k b luefplan-osWSomreselvimi
dmmﬂonfremgiwmmlseenerphmo; ygningsl men ogsd opplysninger fra ghyste ki ler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som gir ut pd at eiend ikke kan di over uten kke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Isk il ei som skal seksj , skal skj «Fordeling av deler ved
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E.Somh)ﬂrmelslmer[e}behe&ermade dlagte pl i med den faktiske planls

10. Underskrifter /

Sted og dato H] un: Gjenta navn med blokkbokstaver

A —

Aster, 19.09. 20| 8 a@:ﬁ 2w o SknARET

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
|

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
|

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) E Brev med or g om vedtaket er sendt til i d (ma krysses av)

12. Kommunen belu'efter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommungns navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr. |
vlze 5&( ER G/ 560 '
Dato | underskrift Stempel

22 )
i~y /%7?4'740/?’(*-" _ ASKER KOM

2032088 Y 4@@ gW

I
Fastsatt av I- og moderniseringsd med hj
17. desember 2017 om bruk av t spknad om seksjonering Side3ava
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4. Spgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend: sakes oppdelt i i slik det fremgdr av fordelingsli fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
8= (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne k hwis seksj skal ha tilleggs
fritidsbofiger) skriver du nevneren, som vil viere summen B =tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon nasing
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.r | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tillegss-
mal | [tefler) | areal mal | (teller) | areal mil | (teller) | areal mal | (retler) | areal mdl | (teller) | areal
70 94 118 142 167
7 95 19 143 168
72 96 120 144 169
73 97 121 145 170
74 98 122 146 n
75 99 123 147 m
76 100 124 148 m
77 101 125 149 174
78 102 126 150 175
79 103 127 151 176
80 104 128 152 i
81 105 129 153 178
82 106 130 154 ]
83 107 131 156 180
84 108 132 157 181
85 109 133 158 182
86 110 134 159 183
87 111 135 160 184
88 112 136 161 185
89 113 137 162 186
90 114 138 163 187
91 115 139 164 188
92 116 140 165 189
93 1z 141 166 190
Sum tellere: Nevner =|
= 2 ) ]
Dato | Innsenderens underskrift %/
(.09 2018 78
Fastsatt av I- og moderniseringsdep med hj i
17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksj "] Sided avd

136



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1702891/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Side 8 av 17

Vedlegg til spknad (pnsket oppdeling av eiendommen) pkt 4
Gnr 61, bnr 560 - Blakstadmarka 24 og 26, 1386 Asker
Eiend, sakes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.
formil Sameicbrgk (teller) Tilleggsareal
ok B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skrivar du nevneren, som vil vare summen av
[N = naringsseksjon B = tilleggsareal i bygning
5B = samieseksjon bolig G = till 1§ grunn (krever dlingsf g
SN = samieseksjon naring BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmilingsforretning)
For-  |Brak Tilleggs- For- Brak Tillaggs- For- Brek Tilleggs- For- Brek Tilleggs- For- Brak Tilleggs-
S edt |ietler)  oreat SO okt Jiester)  farest [ |mat  Jieeten  fareas M Imat |oetier  |areal B0 gt ivetier)  fareat
1] B 60 B 41| B 97 81 121 161
2| B 48 B 42| B 74 82 122 162
3| B 48 B 43| B 82 83 123 163
4] B 74 B 44| B 82 84 124 164
5| B 66 45 B 52 B 85 125 165
6| B 66 B 46| B 35 B 86 126 166
71 B 74 B 47| B 35 B a7 127 167
8] B 74 48| B 48 B 28 128 168
9| B 66 49| B 74 89 129 169
10] B 66 50| B 66 90 130 170
11| B 74 51 B 66 91 131 171
12| B 110 52| B 74 92 132 172
13| B 97 53| B 74 93 133 173
14] B 74 54| B 66 94 134 174
15| B 82 55| B 66 95 135 175
16| B 82 56| B 74 96 136 176
17} B 60 B 57] B 110 97 137 177
18] B 48 B 58] B 97 98 138 178
19| B 74 B 58] B 74 99 139 179
20| B 74 B 60| B 116 100 140 180
21 B 66 B 61 f\‘f 315 B 101 141 181
22| B | 66 B 62| N | 4 102 142 182
23] B 74 B 63 103 143 183
24] B 74 64 104 144 184
25| B 139 65 105 145 185
26| B | 139 66 106 146 186
27| B 74 67 107 147 187
28] B 48 8 68 108 148 188
29| B 35 B 69 109 149 189
30| B 35 B 70 110 150 190
31| B 74 B 71 111 151 191
32| B 74 72 112 152 192
33| B 66 73 113 153 193
34 B 66 74 114 154 194
35| B 74 75 115 155 195
36| B 74 76 116 156 196
37] B 66 77 117 157 19?1
38| B 66 78 118 158 198
39| B 74 79} 118 159 199
40| B | 110 80| 120 160 200
Sum tellere Y92 |  Mewner= He92
Dato Innsenderens underskrift
=0 7
(60518 {/ZO,%W
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Asker
kommune

Blakstadmarka 26 AS
Postboks 138

= Kartverket

1371 ASKER

Deres ref.: Vér ref.: Arkivnr: Dato:
AKROVOLL GBNR 51/560 22.11.2018
$18/9050 L96948/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S18/9050
61/560 - Vedtak om seksjonering

Vi viser til ssknad om seksjonering av gnr. 61 bnr. 560 datert 19.09.2018.

Radmannen godkjenner sgknad om seksjonering, jf. eierseksjonsloven

§§ 7-8.

Dersom ubebygde deler av eiendommen skal inngd i en seksjon, ma det
holdes oppmalingsforretning over utearealet, jf. eierseksjonsloven § 13
annet ledd. Krav om oppmalingsforretning kan ikke omgas ved & tinglyse
bruksrett til ubebygde deler pd annen médte. Det gjelder bide varig
bruksrett stiftet ved seksjonering og midlertidig bruksrett stiftet ved
vedtektsbestemmelse.

Radmannens vurdering
Vilkdrene for seksjonering i eierseksjonsloven er oppfylt.

Videre saksgang
Vedtaket om seksjonering blir registrert i eiendomsregisteret og deretter sendt til
tinglysing.

Vi oversender tinglyste dokumenter sa snart vi far dem i retur fra
tinglysingsmyndigheten.

Klage

Du kan klage pa vedtaket, jf. eierseksjonsloven § 16. Fristen for & klage er 3 uker
fra du har mottatt vedtaket. Begrunnet klage sendes til Asker kommune og
merkes saksnummer 18/9050. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli
sendt til fylkesmannen for endelig avgjerelse.

Opplysninger
Dersom du har spersmal, kan du kontakte meg p3 direkte telefon 66768005 eller
e-postadresse aage.krovoll@asker.kommune.no.

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside
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Gebyr
Gebyr beregnes etter bestemmelsene i kapittel 9 i regulativ for plan- og
bygningstjenester, jf. eierseksjonsloven § 15. Gebyr sendes i eget brev.

Med vennlig hilsen

Ronald Hansen.

Fagansvarlig for oppmaling
Aage Krovoll
Ingeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Rekvirent:
Asker kommune, teknisk sektor, Plan- og bygningsavdelingen

assaglill N

Referansenr.:
ﬁoknEN SlE;g“

Erklering
P et i |
Undertegnede hjemmelshaver av gnr. 61 bnr. 537 og gbnr. 61 bnr. 560, gir bruksrett til allmenheten
over den del av samme eiendom som er regulert til gangsti i hht. reguleringsplanens bestemmelse pkt.
2.2.4. og markert med gul farge pa kart under. «2.2.4. Interne gangstier skal veere apne for allmenn
gangtrafikk.»

N el BT

Denne erklering tinglyses pa gnr. 61 bnr. 537 og gnr. 61 bnr. 560.
Erklaringen er etter et pilegg fra Asker kommune og kan derfor ikke slettes eller endres uten Asker
kommune godkjenning.

K t»Q . dato l) /10 -2018 Orgnr. 984807945

Hjemmelshaver gbnr. 61/537 og 61/560:
Blakstadmarka 26 AS
v/ Styreleder — Per Ottar Skaaret

Kart over regulert gangsti over gbnr. 61/537 og 61/560

— 3 = ~ A " ——

Sy

fielbes gromtac

L v daal.c fda:c Qafxrje.-..\ RETT KOPL: Bdo@{ftj Q/“_.Qory
Terje Pedersen, Tif. 66 76 80 03 ﬁ_\ £ %"5‘«

ASKER KOMMUNE
ASKER KOMMUNE PLAN-0G BYwaNGSAvnEL[}r\n::; :

PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN

147



Side2av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578474/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Kartverket

fnypws [y

F1019-51j0q
Sy 3

+
= -

~"=_ |
-

Snypws Ly
O¥w/le

\ mmw_\ z0=n

\
b ._m
|

£eriie

148



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578474/200 Side 3av 3

~
M Kartverket s octeringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Rekvirent:

Asker kommune, teknisk sektor, Plan- og bygningsavdelingen
Postboks 353, 1372 Asker

Org.nr. 944 382 038

Referansenr.:

GNR. 61, BNR. 560, 464, 537 o - Areal Wmn?ss ? ustering
Arualovarfoﬂng fra ghnr 61/ tII 61/560 og fra 61/538 til 61/53 N
| Ragulenngsplan for Blakstadmarka 26 plan-1D 2016003 l
i e Ny siendormagrense
|
| Mabessakk | 44 1 1R
| . - 2 5 =
! Saksnr. . Deiegert saksnr K. S . L Asker
| - ng hygningsavdelingen
| 1sm121 187820 12062018 EHUAA i -
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1279854/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Side 1 av 3

(LR

ERKLZRING HOVEDLEDNINGSANLEGG PA PRIVAT EIENDOM STnTENS KRRWERK‘"QI”‘ 04.04.2024

yll ut:

Navn HLAMSTAOMANM A AY oc 86 Bs

Personnummer/Org.nr | Y413 145 735

Erklzeringen gjelder
fglgende Gnr/Bnr L I/ S5L06

Undertegnede, som eier eiendommen, gir Asker kommune, (organisasjonsnummer:

9

20125298) tillatelse til & anlegge og ha liggende hovedledningsanlegg pa eiendommen

Tillatelsen innebaerer fglgende:

1.

Kommunen gis rett til fremtidig rehabilitering og utskifting av anlegget pa eiendommen.
Kommunen har fri adkomst til anlegget for personell og materiell til anleggets utfgrelse
og til senere ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting. Grunneier vil pa forhand
bli varslet om arbeider pa eiendommen.

2. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak i eller nzer anlegget, eller benytte

eiendommen pa en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting hindres,
eller at ledningsanlegget kan utsettes for skade.

For hovedledning med rgrdimensjon opp til 500 mm kreves en avstand pa minimum 3,0
m. mellom permanente byggetiltak og hovedledning.

For hovedledning med r@rdimensjon stgrre enn 500 mm kreves en avstand pd minimum
5,0 m. mellom permanente byggetiltak og hovedledning.

3. Ved graving eller transport pa eiendommen i forbindelse med senere ettersyn,

vedlikehold, rehabilitering eller utskifting av anlegget, skal kommunen etter endt
anleggsgjennomfgring sette i stand bergrt areal i samme stand, som ved oppstart av
anlegget.

4. Skade pafgrt eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting skal

5. Erkleringen gjelder pa angitt eiendom og binder ogsa fremtidige eiendommer ved deling.

erstattes. | mangel av minnelig overenskomst, skal erstatningen fastsettes ved rettslig
skjgnn, jfr. Skignnsprosessloven av 1. juni 1917 nr. 1 § 4.

6. Erklaeringen kan ikke avlyses/slettes uten samtykke fra Asker kommune.

Sted, dato: ASkrT 5?2/:;1 “R02%

Aol

Sign.

[4RS ERIK (HARLES LIEM

)c ny -|Puuf- ‘ima MSIVES
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Tinglysningen gjelder for hovedledningsnettet som ligger a eiendommen og vist pa kart:
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1279854/200 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Kartverket Tinglysning
Postboks 600 Sentrum

3507 Henefoss

Faelgebrev for tinglysning

Vedlagt felger en tinglysning for K/nr-Gnr/Bnr 3203-61/560 i Asker kommune. Denne
tinglysningen gjelder for en seksjonert eiendom som har et sameie, og hvor styret har vedtatt
etter tillatelse fra sameiets beboere a skrive under pa tinglysningen, signaturen er ved styrets
leder.

Det er opplyst via telefon med kartverket at gjennom lov om eierseksjoner kan styret signere
pa vegne av beboerne.

Ved spersmal kan saksbehandler i Asker kommune kontaktes:
Martin Stensland

Martin.stensland@asker.kommune.no

M:905 09 484

Faktura
Asker kommune vil bekoste tinglysningen. Fakturaadresse er:

EHF til org.nr 920125298

920125298

Asker kommune, Fakturamottak PB 25
3476 SATRE

Norge

Merkes med: PO-770011223



= Kartverket

JINTAATIA

Doknr: 211007 Tinglyst
STATENS KARTVERK

Attestert kopi av dok.nr. 2019/211007/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

ERKLARING

Eierseksjonssameiet Blakstadmarka 26, gnr. 61, bor. 560, snr. 1- 62, patar seg det praktiske og
okonomiske ansvar for a drifte og vedlikeholde utvendige fellesomrader og veier omfattende
grontanlegg, lekeplass, private veier og gangveier/turstier samt fotball-lekke/ nrmiljeanlegg

Side 1 av 2

beliggende pa sameiets eiendom gnr. 61, bor. 560, samt gor. 61, bnr. 537 og gnr. 61, bnr, 463. 4)

Denne erklaering tinglyses pa gnr. 61, bnr. 560, gnr. 61, bnr. 537 og gnr. 61, bnr.463
Erkleringen er etter palegg fra Asker kommune i hht. utbyggingsavtale og kan derfor ikke
slettes eller endres uten Asker kommunes godkjenning.

Asker, den 0% (02 . 2019

/,\ c

bl

Sign. Sign.

srein ANDERS SUN 0BYcT
Org.nr. 984 807 945
Hjemmelshaver: gnr. 61, bnr. 537 og gnr. 61, bar. 560
Blakstadmarka 26 AS
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= Kartverket

bekreftes:

Attestert kopi av dok.nr. 2019/211007/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 10:46

Statens Kartverk
Tinglysingen
Postboks 600 Sentrum
3507 Honefoss

Deres ref.: 14112051
Sak/dok: 19/07484-1Sandvika, 15. februar 2019

Side 2 av 2

- Kco

ADVOKATER

Sandvika, 15. februar 2019

AD.: TINGLYSING AV ERKL/ERING PA GNR. 61, BNR. 560 OG BNR. 537 1 0220

ASKER KOMMUNE.

Jeg viser til returbrev av 11.02.2019 (vedlagt i kopi) og hyggelig telefonsamtale i dag.

Jeg vedlegger erkleringen med tinglysingskopi og firmaattest pa nytt sammen med samtykke til

tinglysing fra Eie @konomi AS i original.

_gﬂ: Nir det gjelder bnr. 463 skal erklaeringen i denne omgang ikke tinglyses pé dette bnr. da
Blakstadmarka 26 AS forelopig ikke har hjemmel til denne eiendommen. Det er en prosess som

STA ?'@

pégér.

kommune.

“\\Det er imidlertid serdeles viktig 4 fa tinglyst erklzringen pé bnr. 560 og 537 i hht.
4 tbyggingsavtale med Asker kommune, da dette er en betingelse for brukstillatelse. At
erklaringen forelopig bare tinglyses pa bnr. 560 og 537 er avklart og etter avtale med Asker

Skulle det vare ytterligere spersmal rundt dette, setter jeg pris pd & bli kontaktet snarest.

Pa forhdnd takk.
For Adtokat Tor ibal Fossum AS
Tﬁ\H&;ﬁba Fpssum
0
thf@kco.n
Vedlegg

Kopi: Blakstadmarka 26 AS v/Johan Skaaret

Postboks 400 Org.nr. 989216 112 MVA
1302 SANDVIKA Telefon +47 67 5223 23
Beseksadresse: Malmskriverveien 4

www.kco.no E-post: thf@kco.no

| kontorfellesskapet Kco advokater

MEDL EMME-‘.w Advokatforeningen
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pA kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4




c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring." 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pé
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted faor det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Faer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nsersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesoknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stoyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til greantomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomferes kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder folgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

R ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pd tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshegyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestermmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfart pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c

28




1

6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 7% av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

31

185



186

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til

landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meanehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilharende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilhearende bestemmelser:

1. Avvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Blakstadmarka 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1386 ASKER Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



