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Sjarmerende og landlig
enebolig med kort vei til
Ask | Ca. 2 mal tomt

Velkommen til Flatbyvegen 22, en eiendom med godt
potensial! Denne eldre eneboligen har en gjennomtenkt
planlgsning og ligger pa en romslig tomt pa ca. 2 mal. Her kan
du nyte den landlige roen, samtidig som du har kort vei til Ask
med sine servicetilbud, skoler og kollektivtransport.

Eiendommen har en fin hage med gode uteplasser samt
garasje. Boligen er tilkoblet offentlig vann, og det ma
paregnes tilkobling til offentlig avlgpsnett i henhold til

kommunale fgringer.

Omradet byr pa naturskjgnne omgivelser og flotte
turmuligheter i Romeriksasene, samtidig som bade Oslo og
Gardermoen er lett tilgjengelig. Dette er en bolig for deg som

gnsker & sette ditt eget preg pa et hjem med sjenergse
utearealer og idyllisk beliggenhet. Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA totalt: 170 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 170 m2 Kjelleretasje: Bod med trapp, innredet rom og multrom.

1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, kjskken, toalettrom, bad,
soverom 1, og vaskerom.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2000.9 m2

Beliggenhet

Flatbyvegen 22 ligger i et attraktivt og familievennlig omrade i Gjerdrum kommune,
med kort vei til bade servicetilbud, skoler og flotte friluftsomrader. Eiendommen har en
idyllisk beliggenhet naer Ask, kommunesenteret i Gjerdrum, hvor du finner det meste du
trenger i hverdagen.

Naerhet til servicetilbud

| sentrum av Ask finner du dagligvarebutikker, apotek, treningssenter og spisesteder,
samt andre servicefunksjoner som frisgr, legekontor og tannlege. Gjerdrum kulturhus
byr pa bibliotek, kulturskole og ulike arrangementer gjennom aret.

Barnehager og skoler
Omradet er perfekt for barnefamilier, med kort vei til bade barnehager og skoler.
Gjerdrum barneskole og Gjerdrum ungdomsskole ligger i naerheten og tilbyr et godt
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leeringsmiljg. Det er flere barnehager i kommunen.

Gode kollektivmuligheter

Fra Flatbyvegen er det enkel tilgang til bussforbindelser mot bade Oslo og
Gardermoen. Med bil tar det rundt 30 minutter til Oslo sentrum og omtrent 20 minutter
til Oslo lufthavn, noe som gjgr beliggenheten ideell for pendlere.

Fantastiske friluftsmuligheter

Gjerdrum er kjent for sitt vakre naturlandskap og innbyr til et aktivt friluftsliv aret rundt.
Romeriksdsene byr pa et nettverk av tur- og sykkelstier, langrennslgyper vinterstid og
flotte bade- og fiskevann. Nettverket av gangveier pa Ask er perfekt for kveldsturer, og
for de eventyrlystne finnes muligheter for bade skikjgring i Kniplia og klatring i
neeromradet.

Flatbyvegen 22 kombinerer det beste av landlig idyll med nzerhet til sentrumsfasiliteter
- en ideell beliggenhet for deg som gnsker en harmonisk hverdag med kort vei til bade
natur og byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse, gardsbruk og noen
fritidsboliger.

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert i ca 1926, hvorav 2.etasje ble oppfert i 1978 og tilbygg oppfert i
1980-81. Inngangspartiet inkludert vindfanget ble kledd inn 2010. Huset har saltak
tekket med takstein, fundamentert pa ringmur i lettklinkerbetong og noe i stgpt betong,
laftet temmer i deler av 1.etasje og resterende i tradisjonell
trebindingsverkkonstruksjon med stadende malt/beiset trepanel antatt isolert etter
eldre krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med
varierende overflater.

Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Grunnmur har stedvis sma sprekker og har passert mer enn sin forvennet levetid,
derfor satt tilstandgrad TG2.

Pa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellerdekket i krypekjeller som er fra
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vannarer i fjell/terreng.

TG3

En skal vaere oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig
aldersmessig slitasje med en

forventet

levetid. Se estimert kostnad under punkt 1.2

1.2 Krypekjeller

Det ligger ikke fuktsperre (plast) mot grunn, dette anbefales a etabler da etasjeskille
kan veere fuktutsatt. TG2

Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2

Det ble utfgrt fuktsek pa tilfeldig utvalgte steder pa yttervegger hvor det avdekkes hgye
fuktverdier. TG2

Pa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellergulvet som er fra vannarer i
fjell/terreng. TG3 Det

anbefales at det gjgres tiltak som a legge drensrgr for & lede overvann vekk fra
betongdekket og montere

fuktsikring mot yttervegg.

Det er ikke tilstrekkelig tett rundt kjellervinduer. TG3 Utbedring méa paberegnes i naer
fremtid.

Estimert kostnad er ment a vaere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten
ma ikke oppfattes som et

pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.3 Terrengforhold

Skranet terreng mot alle sider av boligen. TG3

Estimert kostnad er ment a vaere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten
ma ikke oppfattes som et

pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og terrassedgr har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i naer
fremtid.

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Enkelte dgrer subber noe i karm og innedgrer har passert mer halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

Det ble avdekket knust glass pa vindu pa soverom i 2.etasje, pa terrassedgr i 1.etasje
og ett kjellervindu i

krypekjeller. TG3

Det er ikke tilstrekkelig tett rundt vinduer i krypekjeller. TG3

Estimert kostnad er ment a vaere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten
ma ikke oppfattes som et
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pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er tgrrsprekker pa terrassebord, terrassebord har behov for vask, behandling og
vedlikehold i naer fremtid. TG2

Rekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var 90cm pa oppferings tidspunktet.
TG2

Det mangler rekkverk og handrekke i trapp opp til vaskerommet.

Provisorisk trapp opp til inngangsparti, det anbefales det & fa etablert en godkjent
trapp i neer fremtid. TG3

Det mangler deler av rekkverk pa terrasse. TG3 Det anbefales @ montere rekkverk fgr
terrasse tas i bruk.

Bjelkelag under terrasse har vridd seg og forankring til understgtter har vesentlige
skeivheter som vil forverre seg

med tid. TG3 Ytterligere undersgkelser ma gjores.

Estimert kostnad er ment a vaere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten
ma ikke oppfattes som et

pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1 Yttervegger

Det er ikke luftespalte under ytterkledningen. TG2

Deler av panelbord har mye tgrrsprekker. TG2 Noe av panelbordene har behov for
utskifting i neer fremtid.

Ytterkledning er fra 1928 og har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.
TG2

Ytterkledning har behov for vask og behandling i naer fremtid. TG2

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er noe svai i takmgne. TG2

Det er mye mose pa taksteinen og yttertak har behov for vask. TG2

Taksteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre
dato. Fuktskjolder ble ikke

fuktsgkt grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

Det mye museekskrementer pa loftet og noe gamle vepsebol i takmgne. TG2
Brannmur i begge etasjer har noe riss sprekker. TG2

Peisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt feiing, dette anbefales a far utfgrt.
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Det er fuktskjolder stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & vaere av eldre dato.
TG2

Fuktskjoldene ble ikke fuktmalt, grunnet begrenset tilkomst. TGIU Yiterligere
undersgkelser ma gjgres.

Det er mye museekskrementer pa loftet og vepsebol pa begge sider av yttervegg. TG2
Det settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

7.1.1 Bad i 1.etasje Overflate vegger og himling

Vegger tak/himling og innredning har aldersslitasje og det ma paberegnes a
oppgradere bad ved gkt bruk etter

dagens krav til membran. TG2

7.1.2 Bad i 1.etasje Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. TG2 (Ikke ett krav pa
oppferings tidspunktet),

Gulvfliser har aldersslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

7.1.3 Bad i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det er ingen synlig mansjett under klemrist. TG2

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt membran pa badet. TG2

7.2.1 Vaskerom i 1.etasje Overflate vegger og himling

Vegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det méa paberegnes seg a
oppgradere vaskerommet ved gkt

bruk. TG2

7.2.2 Vaskerom i 1.etasje Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa oppfering
tidspunktet),

linoleumsbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
7.2.3 Vaskerom i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Belegget har passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2

8.1 Kjokken Kjgkken

Vegger, guly, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje, det ma
paberegnes oppgradering av

kjokkenet. TG2

9.1.1 Bod med trapp, innredet rom og multrom Veggenes og himlingens overflater
Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2

Stedvis avflassing av pusset overflaten. TG2

9.1.2 Bod med trapp, innredet rom og multrom Gulvets overflate

Det ble utfgrt en fuktsgk pa tilfeldige utvalget steder der det avdekkes forhgyde
fuktverdier Det er en indikasjon

pa at stgpt fundament ligger direkte pa grunn uten tettesjiktet under fundament. TG2
Flisegulvet fremstar i grei stand, men fliser har passert mer enn sin forventet levetid.
TG2

9.1.3 Bod med trapp, innredet rom og multrom Fuktmaling og ventilasjon

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor
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det avdekkes hgye

fuktverdier, Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt under stgpt fundament
og at det er dreneringsvikt.

Ytterligere undersokelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler. Se punkt
10.3. TG2

10.5 Ventilasjon

I.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning

eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert
ventilasjon med

varmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad. Det
mangler tilstrekkelig lufting i kjelleretasjen.

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett
krav om 10mm lufting

mellom dgr og dgrterskel.

Det er ett behov for rens i avtrekkskanalen og i veggventiler.

Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av
bygningsdelene.

Sammendrag selgers egenerklaering

Felgende fremkommer av selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa bad/ vatrom?

Ja. Tilkopling til kommnalt vann.

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

2021: Innstallert vannmaler, oppgradert rgr, ny varmtvannsbeholder (2022).

Ble tettsjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?

Nei.

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavnog navn pa handverker opplyses.
Allsidige VVS AS v. Judre.

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/ dugnad?
Nei.

Er forholdet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til om det har veert feil ved/ utfgrt arbeid/ eller vaert kontroll pa vann/ avlgp?
Ja. Vannlekkasje fordi rgr til utekran hoppet av.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/ dugnad?

Nei.

Hvem er arbeidet utfgrt av?

Allsidige VVS v. Judre.

Kjenner du til om det er/ har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasjen/ kjellere?

Ja. Har kommer inn vann i gammel kjeller v/ vanninntaket, forsgkt tettet +fuktutslag
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kjellervegger.

Kjenner du til om det er/ har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Stuegulvet svikter noe. Bgr stgttes bedre opp fra kjeller.

Kjeller du til om det er/ har veert sopp/ rateskader/ insekter eller skadedyr i boligen
som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kommer inn mus hgst/ vinter.

Har det veert utfert arbeid pa taktekking/ takrenner/ beslag? Huvis ja, beskriv hvilke
tiltak som er utfgrt.

Ja. Ny takstein og takrenner ca. 1978.

Hvem er arbeidet utfgrt av?

Egeninnsats/ dugnad.

Kjenner du til om det er/ har veert utfgrt arbeider pa el-anlegg eller andre
innstallasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Nytt el-anlegg ifbm pabygg i 1980-82 + automatsikringer 2004.

Hvem er arbeidet utfgrt av?

Kjell Seether, Seether elektriske + Moelven elektriske AS (2004).

Foreligger det samsvarserklaeringer (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja. Ligger i sikringskap.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/ eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ja. El-anlegget ble kontrollert pa 2000-tallet.

Kjenner du til om ufagleerte har ufgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte
personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc.?

Ja. Pabygg 1980-82, inngangspartiet ca. 2010. Ingen ufaglaerte pa el-anlegget.
Kjenner du til manglende brukstillatelse/ ferdigattest?

Nei. Ferdigattest 1.7.1983.

Innhold

Velkommen til denne innholdsrike eneboligen med historie tilbake til 1928! Boligen har
blitt pabygget og modernisert over tid, senest med et praktisk inngangsparti i 2010.
Med en romslig tomt pa ca. 2 mal far du rikelig med plass til bade hage, lek og
uteaktiviteter.

Huset gar over tre etasjer og byr pa en praktisk planlgsning. Kjelleretasjen har bod med
trapp, et innredet rom og et multiformal rom — perfekt for oppbevaring eller
hobbyaktiviteter. | hovedetasjen finner du en innbydende entré med trapp, mellomgang,
en koselig stue, kjgkken, bad, toalettrom, vaskerom og et soverom. | 2. etasje er det
ytterligere tre soverom samt en gang med trapp.

I tillegg til boligen har eiendommen en romslig dobbelgarasje og god parkeringsplass.
Her bor du med gode solforhold og flotte uteomrader i rolige omgivelser.
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En bolig med sjarm og mange muligheter — velkommen til visning!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa eiendommen, samt dobbelgarasje.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
2001453

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet av peisovn pa kjgkken, stue i 1.etasje og pa soverom i
2.etasje, varmepumpe i stue og varmekabler pa deler av badet. Panelovner pa enkelte
rom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 22 561

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Boligen er ikke tilknyttet offentlig avigpsnett, men det foreligger palegg om péakobling.
Ved pakobling tilkommer avlgpsgebyr.

Formuesverdi primaer
Kr 749 039

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 996 157

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
| tillegg til offentlige/ kommunale avgifter kommer kostnader ifb strgm, forsikring, tv/
internett, evt. velavgift, vedlikehold av privat vei mm. Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 7 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/34/7:
07.09.1998 - Dokumentnr: 13995 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1871 - Dokumentnr: 800012 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3230 Gnr:34 Bnr:1

17.01.1964 - Dokumentnr: 100232 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3230 Gnr:34 Bnr:15

21.02.2000 - Dokumentnr: 2706 - Grensejustering

01.01.2020 - Dokumentnr: 1145817 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0234 Gnr:34 Bnr:7

01.01.2024 - Dokumentnr: 185512 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3032 Gnr:34 Bnr:7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til boligen datert 01.07.1983.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for det opprinnelige bolighuset, tilbygg fra 2010 eller garasjen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke
dokumenteres. Det fremkommer av matrikkelen at det foreligger rammetillatelse og
igangsettingstillatelse for garasjen. Den er registrert 'tatt i bruk' 15.01.1988.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
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sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ikke byggetegninger for 2. etasje og rommene er omtalt etter dagens
bruk. Det foreligger tegninger hovedsakelig uten benevnelse for kjelleretasjen og disse
rommene er ogsa omtalt etter dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til privat vei og eier av eiendommen har vedlikeholdsplikt til vei iht
sin andel.

Avlgpsanlegget ved denne eiendommen tilfredsstiller ikke dagens rensekrav. Ny eier vil
fa krav om 4 installere et godkjent avlgpsanlegg.

Vann: Det har tidligere veert en vannlekkasje som har resultert i et unormalt hgyt
forbruk for denne eiendommen. Dette kombinert med at vannmaler ikke var lest av 3 ar
pa rad, gav dette et utslag i en hgy antakelse i vannforbruk for 2025. A-konto for 2025
er satt ned til 50m3. Det er derfor lurt at ny eier justerer opp dette slik at det
forskutteres med et mer realistisk forbruk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er uregulert og avsatt i kommuneplanen til spredt boligbebyggelse,
navaerende. Omradenavn: Flatby. Dette ihht kommunenplanens arealdel i
kommuneplan for 2012-2024. Kommuneplanens arealdel for 2020-2032 er under
arbeid og det foreligger et planforslag. Se kommunens nettside for mer info.

Det er tre eiendommer vest for eiendommen pd andre side av Flatbyvegen som er
fradelt og fremtidig bebyggelse av disse eiendommene ma paregnes.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
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92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgj@rshonorar kr ,- og visninger kr 7 750, -. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
17.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Flatbyvegen 22
2022 Gjerdrum

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

15 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 17/03/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:34, Bor: 7
Hjemmelshaver: Tor Gjertsen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 2 000,9 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Ja

Avlgp: Privat septiktank
Regulering: Spredt boligbebyggelse, ndverende Id KP 2012 - 2024
Offentl. avg. pr. ar: Kr 13 509,62 1 2024
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt
Ligningsverdi: Ikke fremlagt
Byggear: antatt ca 1926
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 11.03.2025
Sng og 4 minusgrader.
Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
bygningens byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Forutsetninger: Grunnet sng pa befaringsdagen ble ikke terrasse eller utvendig terreng
inspisert tilstrekkelig og ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, snurredass, varmekabler,
panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra
Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om érstall og bygningsmessige
pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Tor Gjertsen
Tilstede under befaringen: Tor Gjertsen og Per Arve
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Skréanet tomt med gress og jorddekket ankomstomrade, resterende i gress og andre vekster.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfgrt i ca 1926, hvorav 2.etasje ble oppfert i 1978 og tilbygg oppfert i 1980-81. Inngangspartiet inkludert vindfanget ble kledd
inn 2010. Huset har saltak tekket med takstein, fundamentert pa ringmur i lettklinkerbetong og noe i stgpt betong, laftet témmer i deler av
1.etasje og resterende i tradisjonell trebindingsverkkonstruksjon med stiende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav.
Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i tre/plater med varierende overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstéar som fra byggear med behov for vedlikeholde og oppgraderinger. Det ble avdekket noen behov for strakstiltak som
fuktinnsig i kjeller, sprekt vindusglass, skeive pilarer og bjelkelag under terrassen. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot
dagens krav. Det gis tilstandsgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av
boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pé innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom o0.s.v) noe
som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Eneboligen blir oppvarmet av peisovn pa kjgkken, stue i 1.etasje og pa soverom i 2.etasje, varmepumpe i stue og varmekabler pa deler av
badet. Panelovner pa enkelte rom.
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EIERSKIFTERAPPORT™

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 11.03.2025

- Egenerkleringsskjema 11.03.2025

- Megler (meglerpakke) 13.03.2025

- Byggetegninger fra 1983

- Samsvarserklering utfgrt av Moeller Electric AS den 02.02.2004
- Verditakst 24.14.2007

- Ferdigattest tilbygg 01.07.1983

- Verditakst 17.11.1977

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjellervegger: Ubehandlet pusset mur og malt mur.
Kjellertak/himlinger: Synlig etasjeskille av tre og malt trepanel.
Kjellergulv: Jorddekke, fliser og trepanel.

1.etasje vegger: Malt trepanel, fliser og malt mur.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel.
1.etasje gulv: Lakkert furugulv, fliser og vinylbelegg.

2.etasje vegger: Malt trepanel og malt mur.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel.
2.etasje gulv: Lakkert furugulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, toalettrom og soverom 1.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert varmtvannsbereder i 2022.

- Oppgradert rgr i 2021
Oversikten er ikke uttgmmende, se punkter i rapporten
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjelleretasje 38

1.etasje 92 33

2.etasje 40

SUM BYGNING 170 0 0 33

SUM BRA 170
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Dobbel garasje 47

Vedskjul 14

SUM BYGNING 0 61 0 0

SUM BRA 61

BRA-i:

170m2.

Kjelleretasje: Bod med trapp, innredet rom og multrom.
1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, kjgkken, toalettrom, bad, soverom 1, og vaskerom.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

BRA-e:
61m2.

Dobbel garasje.
Vedskjul.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun
som orienterende.

BRA-i: 170m2.

Kjelleretasje: Bod med trapp, innredet rom og multrom.

1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, kjpkken, toalettrom, bad, soverom 1, og vaskerom.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

BRA-e: 61m2.
Dobbel garasje.
Vedskjul.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 231m2

Kjelleretasje: Bod med trapp, innredet rom og multrom.

1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, kjgkken, toalettrom, bad, soverom 1, og vaskerom.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

Dobbel garasje.

Vedskjul.

TBA: 33m2.
1.etasje: Markplatting 1, markplatting 2 og terrasse.

P-rom: 170m2.

Kjelleretasje: Bod med trapp, innredet rom og multrom.

1.etasje: Entré/gang med trapp, mellomgang med trapp, stue, kjgkken, toalettrom, bad, soverom 1, og vaskerom.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

S-rom: Om?2.

Malt takhgyde i kjelleretasjen fra 1.55m - 2.02m.
Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.50m - 2.20m.
Malt takhgyde i 2.etasje fra 1.14m - 2.18m.

Deler av kjelleretasjen har for lav takhgyde i 2 stk uinnredet kjellerrom, hvorav gulvarealer i kjellerrommene ikke er maleverdig. GUA
(Gulvareal) oppgis kun som orienterende sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 38m2 + AHL 39m2 =
GUA 77m2.

2.etasje har skrahimling, hvorav deler av gulvarealer ikke maleverdig som skyldes skrataket. GUA (Gulvareal) oppgis kun som
orienterende sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 40m2 + AHL 8m2 = GUA 48m?2.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det mélt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det maélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

GARASJE / UTHUS:
Dobbel garasje

Vedskjul

729
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

17/03/2025

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon

Grunnmur fra 1926 og 1978 med synlig knotteplast pa deler av boligen.
Grunnmur har stedvis sma sprekker og har passert mer enn sin forvennet levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

Drenering er i fra byggear:

Pa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellerdekket i krypekjeller som er fra vannarer i fjell/terreng. TG3
En skal vaere oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en forventet
levetid. Se estimert kostnad under punkt 1.2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekieller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Krypekjeller med tilkomst via kjellerbod.

Pa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellergulvet som er fra vannarer i fjell/terreng. TG3 Det anbefales at
det gjgres tiltak som a legge drensrgr for a lede overvann vekk fra betongdekket og montere fuktsikring mot yttervegg.
Det ligger ikke fuktsperre (plast) mot grunn, dette anbefales a etabler da etasjeskille kan veere fuktutsatt. TG2

Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa yttervegger hvor det avdekkes hgye fuktverdier. TG2

Det er ikke tilstrekkelig tett rundt kjellervinduer. TG3 Utbedring ma paberegnes i neer fremtid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

9/29
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1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Skranet terreng mot alle sider av boligen. TG3

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Ytterkledning oppfgrt med noe i laftet tsmmer og resterende i tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende
malt/beiset trepanel fra 1978 isolert etter eldre krav. Inngangspartiet inkludert vindfanget ble kledd inn 2010.

P4 befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pévises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke luftespalte under ytterkledningen. TG2

Deler av panelbord har mye tgrrsprekker. TG2 Noe av panelbordene har behov for utskifting i naer fremtid.
Ytterkledning er fra 1928 og har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Ytterkledning har behov for vask og behandling i ner fremtid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjon av laft, uten utvendig kledning er 20 - 60 ar.

R . S '

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

11/29
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Koblet vinduer med lakkerte trerammer i 1.etasje og 2.etasje har 1-lags glass fra 1978.

Terrassedgr med lakkerte trerammer har 1-lags glass fra 1978.

Kjellervinduer med male treramme har enkelt glass antatt fra byggear.

Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det ble avdekket knust glass pa vindu pa soverom i 2.etasje, pa terrassedgr i 1.etasje og ett kjellervindu i krypekjeller.
TG3

Det er ikke tilstrekkelig tett rundt vinduer i krypekjeller. TG3

Hjemmelshaver opplyser om at disse glassene skal skiftetes ut for salg.

Vinduer og terrassedgr har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid.

Ytterdgr med malt overflate og treramme antatt fra 2010.

Innvendige fyllingsdgrer fra flere drganger.

Lakkerte dgrgerikter.

Lakkerte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr, enkelte dgrer subber noe i karm og innedgrer
har passert mer halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

Ytterdgr har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i neer framtid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

7

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

12/29



EIERSKIFTERAPPORT™

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med takstein fra 1980-81.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Det er noe svai i takmgne. TG2

Det er mye mose pa taksteinen og yttertak har behov for vask. TG2
Taksteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Takrenner og nedlgp i sink fra 1980-81.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.
Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for omlegging av tegltakstein er 50 - 80 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tegltakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@r justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking er 5 - 15 ar

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1978
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

13/29
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Yittertak tekket med takstein og undertak i trekonstruksjon fra 1980-81.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Det er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre dato. Fuktskjolder ble ikke fuktsgkt
grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

Det mye museekskrementer pa loftet og noe gamle vepsebol i takmgne. TG2

Teglskorstein fra 1978.
Brannmur i begge etasjer har noe riss sprekker. TG2

Peisovn pa stue i 1.etasje og pa soverom i 2.etasje antatt fra 1978.
Peisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt feiing eller kontroll, ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke r@yktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for omlegging av tegltakstein er 50 - 80 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tegltakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking av yttertekking er 5 - 15 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.
Det er pavist ventilering av yttertaket.
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Krypeloft med adkomst via tak/himlingsluke i soverom i 2.etasje.

Befaring ble tatt fra stige opp til tak/himlingsluke, grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv.

Det er fuktskjolder stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & veere av eldre dato. TG2
Fuktskjoldene ble ikke fuktmélt, grunnet begrenset tilkomst. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er mye museekskrementer pa loftet og vepsebol pa begge sider av yttervegg. TG2

Det settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

F

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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TBA:

Terrasse pa 19m2 med adkomst via stue oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk med
rekkverkshgyde pa 0,86m.

Markterrasse pa 7m2 med adkomst via vaskerom i 1.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og
tretrapp.

Markterrasse under overbygg pa 7m2 med adkomst via hage oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Provisorisk trapp opp til inngangsparti, det anbefales det a fa etablert en godkjent trapp i ner fremtid. TG3

Det er tgrrsprekker pa terrassebord, terrassebord har behov for vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid. TG2
Det mangler deler av rekkverk pa terrasse. TG3 Det anbefales & montere rekkverk for terrasse tas i bruk.
Rekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var 90cm pa oppferings tidspunktet. TG2

Det mangler rekkverk og handrekke i trapp opp til vaskerommet.

Rekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var 90cm pa oppfgrings tidspunktet. TG2

Bjelkelag under terrasse har vridd seg og forankring til understgtter har vesentlige skeivheter som vil forverre seg med
tid. TG3 Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

iy

7. Vatrom
7.1 Bad i 1.etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Vegger: Fliser og lakkert trepanel.
Tak/himling: Lakkert trepanel.

Bad fra cal983 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri.

- Veggehengt speil.

- Badekar med vegghengt dusj og 2-greps blandebatteri.

- Dusjhjgrne med vegghengt dusj med 2-greps blandebatteri.
- Overskap med lakkerte fronter over badekar.

Vegger tak/himling og innredning har aldersslitasje og det ma paberegnes & oppgradere bad ved gkt bruk etter dagens
krav til membran. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler pa deler av gulvet fra 1983.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. TG2 (Ikke ett
krav pa oppfgrings tidspunktet), Gulvfliser har aldersslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1983
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Det er ingen synlig mansjett under klemrist. TG2

Hjemmelshaver opplyser om at det ligger en underliggende banemembran under stgpt gulv.

Det ble ikke foretatt hull boring for a male fukt fra tilstgtende rom til bad , grunnet at det avdekkes avvik pa badet og at
badet har passert mer enn sin forventet levetid.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det foreligger ingen dokumentasjon pé utfgrt membran pé badet. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegg i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar
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7.2 Vaskerom i 1.etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Lakkert trepanel.
Tak/himling: Lakkert trepanel.

Vaskerom fra 1978 inneholder:

- Vegghengt vaskekum i stal med ett-greps blandebatteri.
- Lakkert benkeplate og underskap med lakkert fronter.

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

Vegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det ma paberegnes seg a oppgradere vaskerommet ved gkt bruk.
TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for vaskerom er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.
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Gulv: Linoleumsbelegg fra 1978.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa
oppfering tidspunktet), linoleumsbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av belegg er 15 - 35 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1978
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vinylbelegg fungerer som tettesjikt pa gulvet. Det gjgres oppmerksom pa at vinyl er en bygningsdel som har en naturlig
bruksslitasje over tid med en forventet levetid, da den ikke er tildekket med fliser. Belegget har passert mer enn sin
forventet levetid som membran. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av belegg er 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1978

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Lakkert trepanel. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Lakkert trepanel.
Gulv: Lakkert furu.

Kjgkken fra 1978 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med lakkerte profilerte fronter og skuffer.

- Hel trebenkeplate med overlimt stalvask og 2-greps blandebatteri.
- Hvitevarer: Oppvaskmaskin.

- Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken eller komfyrvakt dette
anbefales. (Ikke ett krav fra byggearet).

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje, det ma paberegnes oppgradering av
kjokkenet. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av trepanel er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av tregulv er 10 - 20 &r.
20/29



EIERSKIFTERAPPORT™

9. Rom under terreng

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Rom under terreng er innredet senere enn byggear.
Det er pavist noen riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten 4 demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt pusset lettklinkerbetong og noe stgpt betong.
Tak/himling: Trepanel med synlig bjelkelag og lakkert trepanel.

Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2
Stedvis avflassing av pusset overflaten. TG2
Ellers fremstar vegger og tak/himling i grei stand. Det er synlig skeivheter i tak/himling.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater og trepanel er 8 - 16 ar.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv: Fliser og tregulv.

Det ble utfgrt en fuktsgk pa tilfeldige utvalget steder der det avdekkes forhgyde fuktverdier Det er en indikasjon pa at
stgpt fundament ligger direkte pa grunn uten tettesjiktet under fundament. TG2

Flisegulvet fremstar i grei stand, men fliser har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av fliser er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for reparasjon og utskifting av gdelagte deler i plasstgpt betonggulv er 40 - 80 ér.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke boret hull for & male fukt i yttervegg mot terreng, grunnet at vegger er av betong.

Det ble utfort fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor det avdekkes hgye fuktverdier,
Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt under stgpt fundament og at det er dreneringsvikt. Ytterligere
undersgkelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler. Se punkt 10.3. TG2

Merknader: Se punkt 1.1 drenering.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1978 og 2021

- Avlgpsrer i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber.
- Snurredass pa toalettrom.

- Sluk i vaskerom og pa bad.

- Stoppekran plassert i krypekjeller.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

- Utekran.

Funksjonstesten av rgr ble ikke utfgrt pa befaringsdagen, grunnet at vannet var skrudd av. TGIU Ytterligere
undersgkelser ma gjgres.
Noe av rgroppheng i kjeller er fra 1978 og har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.
Hgiax varmtvannsbereder pa 190 L plassert i multrom i kjelleretasjen.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, det ikke tilkoblet waterguarden eller vannstopper pa vanntilfgrselen til
varmtvannsberederen. TG2
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Eneboligen har ingen vannbaren varme

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i flere arganger

Eneboligen blir oppvarmet av peisovn i stue i 1.etasje og pa soverom i 2.etasje, varmepumpe i stue og varmekabler pa
deler av badet. Panelovner pa enkelte rom.

Panelovner, varmepumpe, varmekabler og peisovner er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmepumpe er 12 - 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt levetid pa varmekabler er ca 50 ar, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet. Noen
faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stgpen, fuktinntregning eller mekaniske skader over tid.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventiler, naturlig ventilering pa bad og vaskerom.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller
mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad. Det mangler tilstrekkelig lufting i kjelleretasjen.

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett krav om 10mm lufting mellom dgr
og dgrterskel.

Det er ett behov for rens i avtrekkskanalen og i veggventiler.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 2004

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i gang i 2.etasje.
- Automatsikringer med jordfeilbryter.
- 18 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Moeller Electric AS den 02.02.2004

Det noen lgstsittende kabler som ikke er festet tilstrekkelig i kjelleretasjen,
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fort opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30 ar.

25/29

59



60

EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen, boligen er oppfgrt ca 1928 og
landsdekkende sgknads plikt ble fgrst innfgrt etter 1965.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter. Det mangler handrekke pa vegg siden i trapp
opp til 2.etasje og pa begge sider i trapp ned til kjeller. Det er ett krav om handrekker pa begge sider i ett trappelgp.

Det mangler deler av rekkverket pa terrassen pa utsiden. Det ma monteres rekkverk pa den delen som mangler fgr
terrassen tas i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

IDet er ikke luftespalte under ytterkledningen. TG2

IDeler av panelbord har mye tgrrsprekker. TG2 Noe av panelbordene har behov for utskifting i neer fremtid.
Ytterkledning er fra 1928 og har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Y tterkledning har behov for vask og behandling i ner fremtid. TG2

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

IDet er noe svai i takmgne. TG2

[Det er mye mose pa taksteinen og yttertak har behov for vask. TG2
[Taksteinen har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
[Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IDet er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre dato. Fuktskjolder ble ikke
fuktsgkt grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

IDet mye museekskrementer pa loftet og noe gamle vepsebol i takmgne. TG2

IBrannmur i begge etasjer har noe riss sprekker. TG2

IPeisovner fremstér i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2

IDet er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt feiing, dette anbefales & far utfgrt.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IDet er fuktskjolder stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & veere av eldre dato. TG2
[Fuktskjoldene ble ikke fuktmalt, grunnet begrenset tilkomst. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
IDet er mye museekskrementer pa loftet og vepsebol pa begge sider av yttervegg. TG2

IDet settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

.1[Bad i 1.etasje Overflate vegger og himling

IVegger tak/himling og innredning har aldersslitasje og det ma paberegnes a oppgradere bad ved gkt bruk etter
dagens krav til membran. TG2

.2[Bad i 1.etasje Overflate gulv

IDet registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. TG2 (Ikke ett krav pa oppferings tidspunktet),
Gulvfliser har aldersslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

.3|Bad i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMembran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
IDet er ingen synlig mansjett under klemrist. TG2
IDet foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt membran pa badet. TG2

7.2.1

[Vaskerom i 1.etasje Overflate vegger og himling

IVegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det ma paberegnes seg & oppgradere vaskerommet ved gkt
bruk. TG2

7.2.2

|Vaskerom i 1.etasje Overflate gulv

IDet registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa oppfgring tidspunktet),
linoleumsbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

7.2.3

[Vaskerom i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IBelegget har passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2

8.1

Kjgkken Kjgkken

IVegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje, det ma paberegnes oppgradering av
kjokkenet. TG2

.1|Bod med trapp, innredet rom og multrom Veggenes og himlingens overflater

IDet er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2
Stedvis avflassing av pusset overflaten. TG2

.2[Bod med trapp, innredet rom og multrom Gulvets overflate

IDet ble utfgrt en fuktsgk pa tilfeldige utvalget steder der det avdekkes forhgyde fuktverdier Det er en indikasjon
Ipa at stgpt fundament ligger direkte pa grunn uten tettesjiktet under fundament. TG2
[Flisegulvet fremstar i grei stand, men fliser har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

.3[Bod med trapp, innredet rom og multrom Fuktmaling og ventilasjon

IDet ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor det avdekkes hgye

fuktverdier, Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt under stgpt fundament og at det er dreneringsvikt.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler. Se punkt 10.3. TG2

10.5

|Ventilasjon
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ILh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
lvarmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad. Det mangler tilstrekkelig lufting i
kjelleretasjen.

[Kjokkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

IDet er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett krav om 10mm lufting
imellom dgr og dgrterskel.

IDet er ett behov for rens i avtrekkskanalen og i veggventiler.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur har stedvis sma sprekker og har passert mer enn sin forvennet levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

IPa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellerdekket i krypekjeller som er fra vannarer i fjell/terreng.
[TG3

[En skal vaere oppmerksom paé at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet

levetid. Se estimert kostnad under punkt 1.2

1.2

Krypekjeller

IDet ligger ikke fuktsperre (plast) mot grunn, dette anbefales a etabler da etasjeskille kan vere fuktutsatt. TG2
IDet er synlig saltutslag pa nedre del av vegger. TG2
IDet ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa yttervegger hvor det avdekkes hgye fuktverdier. TG2

IPa befaringsdagen ble det avdekket fuktinnsig pa kjellergulvet som er fra vannarer i fjell/terreng. TG3 Det
anbefales at det gjgres tiltak som a legge drensrgr for a lede overvann vekk fra betongdekket og montere
fuktsikring mot yttervegg.

IDet er ikke tilstrekkelig tett rundt kjellervinduer. TG3 Utbedring ma paberegnes i neer fremtid.

[Estimert kostnad er ment & vere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
ristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.3

[Terrengforhold

Skranet terreng mot alle sider av boligen. TG3

[Estimert kostnad er ment & vare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IVinduer og terrassedgr har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold i ner fremtid.

IVinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

[Enkelte dgrer subber noe i karm og innedgrer har passert mer halvparten av sin forventet levetid. TG2
IDet er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

IDet ble avdekket knust glass pa vindu pa soverom i 2.etasje, pa terrassedgr i 1.etasje og ett kjellervindu i
krypekjeller. TG3
IDet er ikke tilstrekkelig tett rundt vinduer i krypekjeller. TG3

[Estimert kostnad er ment & vare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet er tgrrsprekker pa terrassebord, terrassebord har behov for vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid. TG2
IRekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var 90cm pa oppfgrings tidspunktet. TG2
IDet mangler rekkverk og handrekke i trapp opp til vaskerommet.

IProvisorisk trapp opp til inngangsparti, det anbefales det & fa etablert en godkjent trapp i neer fremtid. TG3

IDet mangler deler av rekkverk pa terrasse. TG3 Det anbefales & montere rekkverk for terrasse tas i bruk.
IBjelkelag under terrasse har vridd seg og forankring til understgtter har vesentlige skeivheter som vil forverre seg
imed tid. TG3 Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

[Estimert kostnad er ment a vare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ Fa¥Yoesp, 22 ]
Postnr. me (; ‘ZE_; D LA J

/
Er det dpdsbo? )S] Nel
Salg ved fullmakt? w NEL

rd
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nel/ﬁ Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? oa—

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [X]jJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | / /:’ I Polise/avtalenr. rl as / ﬁ% J
Selger 1 Fornavn [ ‘7'; A | Etternavn | @) ERT)_'E-)’V/ J
Selger 2 Fornavn | | Etternavn [ l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kienner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitr f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
ﬁ!\le} Oia Beskrivelse ’7 I
2 Kienner du til om det er utfert arbeid p4 bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.

[CINei Ma Beskrivelse r 7; /}_{,?u h? ‘f{ }{"‘Iﬁﬂ“lmﬁ Vauu l

21 Redegjor for &rstallet og hva som ble gjort:
| vt i & La S 3\
wose RTY Ly Tl Al oy g, o4 conlagllolls [0 27) |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Bnei [ia Beskrivelse I I

23 Hvem er arbeldet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

Beskrivelse I AUS‘,{,{:}&. \/ub A@ ; JUDR_.E: l

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nel [Jia Beskrivelse | ‘
2.5 Er forholdet byggemeldt? /ﬁm F‘@
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignende?
MNei Ol Beskrivelse | I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, gi videre til punkt5,

imLC hh Beskrivelse { I y :}}i @ .,}: .rJ,{ ‘l?‘(‘ " ),{I LE(K‘(‘Q‘N! hg}g?r a{f— l

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppglersoppdrag): 1



41 Er arbeldet utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
m Nei [Jia Beskrivelse [ I

4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p& hindverker opplyses.

Beskrivelse Eﬂuﬁ TheE |/(/5 v. JUDAE j
5. Kienner du til om det er/har veert probl med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjenfklne“!fe?‘i, %&W
[CINei ﬁ; Beskrivelse | -H@ \/\ kbm!m ( e VEUN 1 QRMM ( kp{&/ ‘/mmﬁ?@ b@f

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med illdsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig Il‘“(k, sprekker, p&( egg, fvrhssfﬂtbud aﬂiﬂfﬂﬂe"dﬂ

E/Nei O Beskrivelse | j
7. Kjenner du til om det er/har vert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

e s [l Slle iy Tt VLS [=be 2 T els]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ritesk der/inse) eller skadedyr | bollgen som: rutter, mus.maurellerlignende?

CNei mla Beskrivelse | S Ly ;

9. Kiennerdutilom deter}har\rartskjeukrelbollsen? \f@lﬁ ""M W "

ﬂNe} [a [ J

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Fjw O Besiaivelse | J
10.1 Har det vaert utfrt arbeid p# taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfprt.

Cvei e Besaivete | }ﬁf Wl T~ Tabromer  cq 1974 |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& hndverker opplyses.

Beskrivelse | @G wis il / M;w@ |

11, Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installas] (f.eks. oljetank, Ifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gi videre til punkt 12.

e I Beslaivelse ﬁuﬂ 4 anlyy c)en abay ¢ 198a-02 + MM%W Zeo¥

11.1  Hvem er arbeidet utfart av? E It fi og navn p4 hindverker upplym

Beskrivelse | ﬁﬂlyx Sathe e&)«’ffzﬁ& + Noelloer E(aci{/z,c. #S (ZGD“O |

11.2  Foreligger det samvamr‘laering (i henhold til torskrﬂ‘t om elektriske lavspenningsanlegg)?

DNeijEffa Beskrivelse L:’.N}J&v— L ?Mm?l&a@ ‘

12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre insta Haslonef (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Cnel e sesirvese | 4/ "m({uw Lie }ﬁ"?rf’fb# fa a?ﬁdﬂ‘t‘% ]

13, Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbelder som normalt ber utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgpmrerarbeld etc)?

O pgn s (Gl 1766 X7 Jusug W Ca 2 /o |
Jf»«-s.&'...\, uajw .. 0""'(0"[7‘%-

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

;HNe] Ol Kommentar | I
15. lqennsr du til forslag eller ved guleringspl , andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
d eller av eiend givelser?
Euei O Beskrivelse | J

Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgigrsoppdrag): |
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.1

20.

21.

22,

.ENEI' i Beskrivelse |

'ﬁNei s Beskrivelse | Siste maite radonverdi

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende elendommen?

Er det nedgravd oljetank p4 eiendommen?

[ R

Nei [Jia Beskrivelse |

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ONei [Ja Kommentar |
Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2,
Nei [Jla Beskrivelse [

Hvis Ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INel [ia Beskrivelse |
Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

Nei [JJe Beskrivelse i
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei.R: Beskrivelse

Kjenner du'til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

%Nei Ok Beskrivelse | %é_hf‘_‘,‘cj:(p)t L% 19%3
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
:ﬁNeI (] Beskrivelse |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegj@r:

,h:uei O Besiaivelse | ]

__I__H\_I\_L

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23,

24.

25.

26.

Kj du til om iet/laget/selsk er involvert | tvister av noe slag?

[Nei [Jia Beskrivelse [ . l
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. elend som kan medfgre gkte felles der/aktfellesgjeld?

CInei (5= Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskad finsekter/skadedyr | let/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
Onei [ Beskrivelse r |

Kjennerdu til om det er/har vaert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Onel [l Beskrivelse [ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom Jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orlentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs klar over at premietilbudet farst kan paberopes ndr boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — mineder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerklaeringssk| tsigneres
pa nytt og eventuelle endringer pifores. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pd ny signeringsdato som legges til grunn.




Detkan ke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pd boligelendommen og/eller

ndr salget skjer som ledd i sikredes nwringsvirksomhet/er en naringselendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig mA det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppglersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

ﬁj leg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonshrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Vied oppgl@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nir
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse, Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren Ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ leg anskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

0O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pato //127 Zcﬁ"’]/ | Fted é‘jgm
/,

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgl@rsoppdrag):
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Reguleringsplankart N
/
/
Eiendom: 34/7 L
Adresse: Flatbyvegen 22
Dato: 01.03.2025
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m m
2 @
N 6658900 § N 8§58900
N 6658800 = _‘.,-ileasasoo
-\
N 6658700 N 8558700
m
©Norkart 2025 @
g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.4.65.

Kammunalforvaltningen

Jir. § 99 nr. 1,
Byggeplass (adresse) I Matr.ar. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Fladby sandre 34 7

Arbeidets art Byggets art | Spknadens dato ] Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Tilbygg Boligbygg 18.04.79 dato10.05.79. sak  26/79

Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Tor Cjertsen 2022 Gjerdrum

Anmelderens navn I Adresse | Telefon
Tor Gjertsen 2022 Gjerdrum

Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon

K.blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Ererett: Kommunalforiaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Gierdrum e den - CEREGHT GRS
-
én e

Tor 0.Kleppesto

bygningsjefen

Sendes:
] byggherren
[] anmelderen
[ ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.
i

E.B. A/S, Otta.



71



72



73



74



75



76



77



_¢5‘T-

6.15m

R

— GRUNNPLAN -
Bm |

GARASOE
49 2 L

s

| GARASE + BoD MAL 1100
FiADBY S. , GNR 3%, BNR 7, GIERDRUM

TaRUNN ARNESEN o4 ToR EJERTSEN
19/5 19¢%7



GARASIE + Bo]) PMAL 1700

FLADEY SgVDRE | GNR Y BNR7
GQIERPRUM

TaRUNN ARNESEN o5 70R GIERTSEN,
1%/5 1987

79



80

Nabolagsprofil

Flatbyvegen 22
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Asmyr 22 min % 38
nmo
Linje 400, 400E 1.7 km ; ¥ g
F e g0 2 58 B
y o = X G @
® Frogner stasjon T4 min & égﬁ 82 52 g ESN ﬁ:’,-§°£
- o < —
Linje R13 7.5km .I RN
m N il
»  Oslo Gardermoen 27 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Brodal 747 276
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 8 min & M Kommune: Gjerdrum 6989 2943
296 elever, 15 klasser 4.4 km I Norge 5425412 2654586
Vestasen skole (1-7 kl.) 11 min &
300 elever, 14 klasser 6.6 km Barnehager
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 8 min &
290 elever, 12 klasser 4.8 km 91 barn 4.8 km
Lillestrgm videregdende skole 18 min & Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5 ar) 9 min &
800 elever, 34 klasser 12.7 km 113 barn 5km
Skedsmo videregdende skole 20 min & Grgnlund barnehage (1-5 ar) 11 min &
1000 elever 13 km 57 barn 6 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Coop Extra Gjerdrum 7 min &
B 33% ibarnehagealder Posthord AT km
- ?‘710//" ?31?5ar Rema 1000 Ask 7 min &
W 17%1315dr Post i butikk 4.2 km
16% 16-18 ar
Sport
@ Gjerdrum barneskole 8 min &
Aktivitetshall 4.4 km
® Gjerdrum Idrettspark 9 min &
Fotball 4.8km
& SPREK Gjerdrum 7 min &
& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 9min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

85



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: "latbyvegen 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



