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Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodg

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

@verland

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Maurveien 22

Kr 5800 000,

Kr 146 350,-

Kr 5946 350,-

Yngve Andreas @verland
Elsa Lovise Erichsen

Enebolig

Eiet

1981

171/195 kvm
389.6 m?

4

5

Gnr. 42, bnr. 438
1804250001

Meget tiltalende
innholdsrik enebolig -
godt holdt med garasje -
fantastisk utsikt

Velkommen til Maurveien 22 - En innholdsrik enebolig med flott
beliggenhet pd Mgrkved, presentert av Aktiv Eiendomsmegling Bodg.
Boligen ligger pa en liten hgyde, som gir fantastisk utsikt og gode
solfrohold.

Eiendommen:

-4 soverom

-Oppusset bad pa hovedplanet

-Innredet kjeller med entré, stue, bad, vaskerom, gang og 2 soverom
-Varmepumpe og vedovn

-Stor frittstdende garasje

-Fin opparbeidet hage med diverse beplantninger

Omradet:

-Barnevennlig og rolig omréade

-Gaavstand til diverse fasiliteter som universitet/ hggskole,
idrettsanlegg, matvarebutikk mm.

-Fine friomrader i umiddelbar naerhet

-Hunstadsenteret 5 min unna med bil

-Skole og barnehage i naerheten

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 73
Energiattest .. ... /8
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Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 122
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:171 m?
BRA-e:24 m?
BRA totalt: 195 m?
TBA: 15 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 83 m2 Gang, Soverom, Soverom 2 Bod, Bad, Vaskerom, Entré, Stue

1. etasje
BRA-i: 88 m2 Entré, Kjgkken, Stue, Gang, Bad, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
389.6 m2

Tomtebeskrivelse

Meget pent opparbeidet tomt. Belagningsstein pa forsiden av boligen og hage rundt
boligen med diverse beplantninger.Det er byggegrunn av fjell. Eneboligen ligger i et litt
skranet terreng.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et trygt, rolig og familievennlig omrade ca 1,1 mil fra Bodg sentrum.
Fra boligen er det gangavstand til Nord Universitet, politihggskolen, barnehage og
dagligvarebutikk. Ogsa kort vei til idrettsannlegg, svemmehall, treningssenter og mer.
Hunstadsenteret med sine tilbud, ligger en kort kjgretur unna pa ca 5 min.

Adkomst
Innkjgring til eiendommen fra kommunal vei. Det vil bli satt opp visningsskilt under
visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til barnehage, skole og diverse fritidstilbud som fotballbane idrettsanlegg og
treningsstudio.

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog.

Bygningssakkyndig
Kenn Charles Arntsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Frittliggende garasje med leddport og biingangsdgr. Oppfart med stept plate pa mark
og ringmur av leca. Over dette er det bindingsverk, og taksperrer med trobord.
Taktekke av shingel fra 2020. Motorstyrt portapner og el. bil lader er montert.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bad oppusset eller renovert av Areal AS i januar 2023
Arbeid utfgrt av: Areal AS
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vinylbelegg pa gulv.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Takstmann avdekket at det var en liten utetthet rundt loddpipen. Nytt
pipebeslag/pipehatt blir montert av Nord Blikk AS i uke 6 i 2025. Gjensidige forsikring
har veert pa befaring i uke 52025 og har ikke avdekket noen fglgeskader pa kryploft
eller andre steder.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Elektroimportgren (Spot On) har montert ladeopplegg for elbil i garasjen
hgsten 2024.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Ny pappshingel pa hustak hgsten 2002. Nord Blikk as. Ny pipe- og
luftehatt i uke 6 i 2025

Arbeid utfgrt av: Anleggsystem as,

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bruksendring i kjeller. Hobbyrom godkjent som beboelsesrom (kjellerstue
og et soverom).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Godkjent av Bodg kommune i 2024.

Innhold
1. etasje: Entré, Kjgkken, Stue, Gang, Bad, Soverom, Soverom 2
Kjeller: Gang, Soverom, Soverom 2, Bod, Bad, Vaskerom, Entré, Stue

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Pa befaringsdagen var det sngdekte flater, slik at besiktigelse er meget begrenset,
tilstandsgrad er derfor satt etter alder pa tekking.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

« Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er etablert lusing, noe som gjgr at det blir litt lite lufting bak bordkledning, dette kan
over tid medfgre gkt fukt bak kledning.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
Bedre lufting bgr vurderes etablert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
glass.

2 lags vinduer er fra ca 2005 for noen vinduer i underetasje og ett soverom i 1 etasje,
vinduer i 1 etasje ble skiftet i 2019, unntatt de store vinduene i stue

og trapperom.

3 lags glass er skiftet i vinduene ca ar 2005 i stue, det er opprinnelig vindu fra byggear i
trapperom og i entre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

De vinduer som er opprinnelig ma det ma forventes en del slitasje pa pakninger,
trevirke, overflater etc.

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer
fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukke funksjon
fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:
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Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall,
smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan er utfgrt i trekonstruksjoner. Naturlig vedlikehold som oljing av dekke etc. kan
paregnes. Rekkverkshgyden er 90 cm som er etter datidens krav.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stept plate pa mark

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Litt ujevnt betonggulv i Underetasje

Litt knirk i gulv i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og kamin type kombi ved/olje.

Oljefyring er ikke i bruk.

Det vises til naermere info fra feievesenet. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er
utfgrt en visuell utvendig besiktigelse av pipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er en eldre opprinnelig ovn i stue, vurdering er utfgrt med grunnlag i alder og ovnen
er ikke av rentbrennende type.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Ovn bgr vurderes skiftet.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Overflater vegger og himling

Taket har himlingsplater. Det er vatrom pa vegger

ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak

« Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Gulvbelegg er litt I@snet i gulvlim omkring sluk
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Belegg bgr limes fast omkring sluk

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men generelt ma enkelte
bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.

Vurdering av avvik:

+ Svertesopp er registrert
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Det er noe merker pa silikonfuger nede ved gulvet.
Konsekvens/tiltak
- Overflater ma rengjgres.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20. Det
er ogsa en oppkant ved dgren.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er dusjvegg som er silikon tett mot gulvet det betyr at vann fra utsiden ikke kan rett
ned til sluk

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 30.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Vinyl har Igsnet litt i lim omkring sluk.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:
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Vaskerommet fungerer med dette avviket.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
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forskrift.

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Det er automatsikringer fra byggearet, hovedsikring er pa 50 A og det er 20 A
komfyrkurs.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.

1981

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Varmekabler pa bad i 1etasje.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det bemerkes at det kun er utfgrt en enkel visuell inspeksjon av anlegget. Pa grunn
av alder bgr det utfgres en el.kontroll, da boligen er 44

ar.

Generell kommentar

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1981.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Innvendig pa bodrom ble der registrert litt saltutslag i nerkant av mur.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Vurdering av avvik:

« Grunnmuren har sprekkdannelser.

Stedvis noe lgsnet puss i overflater.
Konsekvens/tiltak
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« Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Lett hellende terreng. Avplanert rundt boligen

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Ventil ligger naert bakken, og ved sng/ overvann ligger denne utsatt til. Det vgr derfor
etableres jevnt fall i 1:50 ut fra boligen.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales a etablere bedre fall ut fra boligen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avilgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1981.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og pa disse er det montert trobord.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

| omrade ved takgjennomfgring/ pipe ble det registrert fukt, og vanninntrenging.
Det er noen steder misfarvinger pa trobord, og noen steder tar isolasjonen borti taktro,
noe som kan vaere uheldig ved at lufting blir redusert og det kan

oppsta misfarving pa trobord i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Lekkasje ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, samt parkeringsplass forran boligen pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
86351848

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, Varmepumpe og Ved

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Maurveien 22
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5800 000

Kommunale avgifter
Kr23117

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avlgp: 8 493,36 kr
Eiendomsskatt: 6 950,00 kr
Feiing: 440,00 kr

Vann: 7 233,60 kr

Eiendomsskatt
Kr 6 950

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Fakturert belgp for eiendomsskatten ar 2024: 6 950,00 kr.

Formuesverdi primaer
Kr 1284 563

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5138 252

16  Maurveien 22



Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Iris/ Renovasjonsavgifter for ar 2025: 5 790,56 kr.

Vannavgift
Kr7 234

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Vannavgift for ar 2024: 7 233,60 kr.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 438 i Bodg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/42/438:
30.06.1981 - Dokumentnr: 103463 - Rettigheter iflg. skjste
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

17.12.1980 - Dokumentnr: 107117 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1804 Gnr:42 Bnr:53

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 04.01.1982.

Maurveien 22
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Lovlighet - Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjeller er litt endret ut fra opprinnelig

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.1982.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjpte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

145 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

146 350 (Omkostninger totalt)
161 450 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
164 250 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5946 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5961 450 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5964 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,22%

9 375 Fotograf

3 274 Kommunale opplysninger

15 000 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Oppdragsansvarlig

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Nordlandsmegleren AS, Havnegata 3
8085 Bodg
TIf: 75512 222

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(® Maurveien 22, 8027 BOD®
(17 BOD® kommune

# gnr. 42, bnr. 438

Sum areal alle bygg: BRA: 195 m? BRA-i: 171 m?

Befaringsdato: 13.01.2025 Rapportdato: 31.01.2025 Oppdragsnr.: 19018-1565 Referansenummer: UU1578

Autorisert foretak: Byggcon Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Kenn Charles Arntsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik og Mo i Rana, bestaende av 15 dyktige

ansatte.
Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon er autorisert i Norsk Takst i alle sertifiseringsomrader innen bygg og eiendom, inkludert TEGOVA OG REV autorisasjon.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og

foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, neering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Se mer info om oss og vare tjenester pa var hiemmeside: www.byggcon.no
Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

.

Rapportansvarlig

HKlpe Cle.
Ingerier
KENN C. ARNTSEN
Ausornet Bratohirm

Kenn Charles Arntsen

Uavhengig Takstingenigr

kenn@byggcon.no
951 35218

Ses
2 TRV g
N
N
Norsk takst Wrip N
Oppdragsnr.:  19018-1565 Befaringsdato: 13.01.2025

Y BYGGCON

Side: 2 av 29



Maurveien 22, 8027 BOD@ Byggcon Nord AS ‘
Gnr 42 - Bnr 438 Dreyfushammarn 11 k I I
1804 BODY 8012 BODP  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19018-1565 Befaringsdato: 13.01.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler bolig med arealer over 2 plan. Bygningen
er oppfgrt med grunnmur i lettklinker. Etasjeskille med
trebjelkelag, vegger av bindingsverk med staende kledning. Det
er to- lags og tre- lags glass i vinduer. Takkonstruksjon med
yttertekking av shingel.

Beskrevne bolig er oppfgrt i 1981. Bygningen er 44 ar gammel og
hvor bygningskomponenter er fra byggearet og i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig at det kan skjule seg forhold
som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket under
befaring.

Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten.

FOR ANMERKNINGER/ N#DVENDIGE UTBEDRINGER BESKREVET
| RAPPORTEN ANMERKES F@LGENDE SPESIELLE FORHOLD :

Det er lekkasje omkring pipehatt som ma utbedres.

Bad og vaskerom i underetasje er fra byggearet og har en noe
usikker tilstand med tanke pa membraner.

Bad i 1 etasje, har et vindu i vatsone som bgr beskyttes ved bruk.
Det er ogsa litt slipp i lim pa gulvbelegg.

Ellers er TG2 gitt bygningsdeler som har passert over halvparten
av forventet levetid.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Area Ier Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gatilside

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Kjeller er litt endret ut fra opprinnelige tegninger.

Tillatelse er gitt i juni 2024 for ekstra soverom i kjeller

Oppdragsnr.: 19018-1565 Befaringsdato: 13.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

. 15

10

5

L XX

|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19018-1565

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

N |

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking G til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Vinduer G til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og G til side
himling
@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
13.01.2025 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand
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Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Befaringsdato:

13.01.2025

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

N[

Norsk takst
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Boligens energimerking

S0

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1981 Opplysninger er innhentet fra ambita
infoland

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Modernisering Se vedlagte beskrivelse
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Pa befaringsdagen var det sngdekte flater, slik at besiktigelse er meget begrenset, tilstandsgrad er derfor satt etter alder pa tekking.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.
Rengjgring av takrenner og nedlgp, samt kontroll av skjgter er a betrakte som normalt vedlikehold.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er etablert lusing, noe som gjgr at det blir litt lite lufting bak bordkledning, dette kan over tid medfgre gkt fukt bak kledning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Bedre lufting bgr vurderes etablert.
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Tilstandsrapport

=8 !
Lusing er etablert Kledning naert bakken

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og pa disse er det montert trobord.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

| omrade ved takgjennomfgring/ pipe ble det registrert fukt, og vanninntrenging.
Det er noen steder misfarvinger pa trobord, og noen steder tar isolasjonen borti taktro, noe som kan vaere uheldig ved at lufting blir redusert og det kan
oppsta misfarving pa trobord i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Lekkasje ma utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt i tro ved pipe

Fuktmerker ved takgjennomfgringer Isolasjon ligger borti trobord

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.
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Maurveien 22, 8027 BOD@ Byggcon Nord AS ‘ I I

Tilstandsrapport

2 lags vinduer er fra ca 2005 for noen vinduer i underetasje og ett soverom i 1 etasje, vinduer i 1 etasje ble skiftet i 2019, unntatt de store vinduene i stue
og trapperom.

3 lags glass er skiftet i vinduene ca ar 2005 i stue, det er opprinnelig vindu fra byggear i trapperom og i entre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

De vinduer som er opprinnelig ma det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor dpne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall, smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er opprinnelig ytterdgr i teak i underetasje, mens malt ytterdgr og altandgr er skiftet i 2019.

Dgrer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan er utfgrt i trekonstruksjoner. Naturlig vedlikehold som oljing av dekke etc. kan paregnes. Rekkverkshgyden er 90 cm som er etter datidens krav.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Noen generelle bruksmerker, oppfattes som a veere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgpt plate pa mark

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Litt ujevnt betonggulv i Underetasje

Litt knirk i gulv i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

54

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og kamin type kombi ved/olje.
Oljefyring er ikke i bruk.

Det vises til naermere info fra feievesenet. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er utfgrt en visuell utvendig besiktigelse av pipe og vedovn.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er en eldre opprinnelig ovn i stue, vurdering er utfgrt med grunnlag i alder og ovnen er ikke av rentbrennende type.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ovn bgr vurderes skiftet.

Kombi olje/ vedkamin Sotluke - ikke noe avrenningsmerker
(3D Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 13.

Selv om det ved stikkprgve ikke ble registrert fukt inne i konstruksjonen, vil konstruksjonens alder tilsi at det ikke kan gis noen garanti pa at det ikke kan
finnes andre steder hvor det kan vaere forhgyet fuktniva/ skader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Malte innerdgrer med naturlig bruksslitasje.
Justering og smgring av hengsler er a betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Badet er utfgrt i 2024 og er utfgrt av firma

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Taket har himlingsplater. Det er vatrom pa vegger

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre awvik:

Gulvbelegg er litt Igsnet i gulvlim omkring sluk

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Belegg bgr limes fast omkring sluk

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er under 5 ar og det er derfor ikke krav til hulltaking. Fuktsgk er foretatt, og det ble ikke indikert unormale verdier.

Vindu bgr tildekkes ved bruk, slik at ikke dette belastes med fritt vann.

k Al
KJELLER > BAD
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men generelt ma enkelte bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Det er noe merker pa silikonfuger nede ved gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

Svarte sopp i silikonfuger

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20. Det er ogsa en oppkant ved dgren.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

S8

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er dusjvegg som er silikon tett mot gulvet det betyr at vann fra utsiden ikke kan rett ned til sluk

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

KJELLER > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vegger som omslutter baderommet utfgrt i mur konstruksjon

KJELLER > VASKEROM
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Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Taket har himlingsplater. Vegger utfgrt i mur med malt tapet pa overflate.

Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men generelt ma enkelte bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 30.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Vinyl har Igsnet litt i lim omkring sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vaskerommet fungerer med dette avviket.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er montert skyllekar pa vegg

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon
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Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er murte vegger omkring vaskerommet.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Det er noen rom som ikke har ventiler

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. | daglig bruk. Som en naturlig del av vedlikehold bgr service avholdes med jevne mellomrom, samt rense filter jevnlig.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Det er automatsikringer fra byggearet, hovedsikring er pa 50 A og det er 20 A komfyrkurs.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1981

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Varmekabler pa bad i 1letasje.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det bemerkes at det kun er utfgrt en enkel visuell inspeksjon av anlegget. Pa grunn av alder bgr det utfgres en el.kontroll, da boligen er 44

ar.

Generell kommentar
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Ingen spesielle anmerkninger, det vises til rapport fra det stedlige feiervesenet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1981.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Innvendig pa bodrom ble der registrert litt saltutslag i nerkant av mur.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
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Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Stedvis noe Igsnet puss i overflater.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold
Lett hellende terreng. Avplanert rundt boligen

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Ventil ligger naert bakken, og ved sng/ overvann ligger denne utsatt til. Det vgr derfor etableres jevnt fall i 1:50 ut fra boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & etablere bedre fall ut fra boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1981.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Opplysninger er innhentet fra ambita infoland
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Frittliggende garasje med leddport og biingangsdgr. Oppfert med stgpt plate pa mark og ringmur av leca. Over dette er det
bindingsverk, og taksperrer med trobord. Taktekke av shingel fra 2020. Motorstyrt portapner og el. bil lader er montert.

Det er noen rate i biingangsdgr, lecamur er ikke pusset utvendig, og noe bruksmerker i overflater/ trobord.

Det gjgres oppmerksom pa at tilleggsbygninger kun er forenklet visuelt vurdert, det er ikke utfgrt tilstandsvurdering pa
bygningsdeler slik som for hovedbygning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19018-1565

Befaringsdato:  13.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 88
Kjeller 83
SUM 171
SUM BRA 171

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
. Entré , Kjgkken , Stue , Gang, Bad,
Etasje
Soverom , Soverom 2

Kieller Gang , Soverom, Bod, Bad, Vaskerom,
! Entré, Stue, Soverom 2

Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjeller er litt endret ut fra opprinnelige tegninger.

Tillatelse er gitt i juni 2024 for ekstra soverom i kjeller

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bad i 1 etasje er modernisert

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Innredet soverom i underetasje har lite vindu, og lite dagslysflate

Garasje
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 19018-1565 Befaringsdato:  13.01.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
88 15
83

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥l1a  [INei
Ja [:] Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 24

SumMm 24
SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggcon Nord AS ‘
Dreyfushammarn 11 k I I
8012 BOD@ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 158
Garasje 0
Oppdragsnr.: 19018-1565 Befaringsdato:  13.01.2025

S-ROM( m2)
13
25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.1.2025 Kenn Charles Arntsen

Yngve Andreas @verland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1804 BOD@ 42 438
Adresse

Maurveien 22

Hjemmelshaver
@verland Yngve Andreas

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1981

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 389.6 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eiers liste over utfgrte

14.01.202
arbeider 01.2025

Oppdragsnr.: 19018-1565

Kommentar

Befaringsdato:  13.01.2025

Status Sider Vedlagt
ke Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
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mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UU1578

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Maurveien 22, 8027 Bode - historie

Huset ble bygget i 1981 av Mesterhus (Byggmester Skipnes). Vi flyttet inn 22.12.1981,

Garasjen ble bygget i 1987/88

Nytt kjgkken 1994

Stua panelti 1995

Steinlagt uteomradet i 1992

Kjellerstua innredet i 1996

Badet i 1.etasje oppusseti 1996

Sikringsskap (vippesikringeri 1997

Ny pappshingel pa huset i august 2002

0. Nye vinduer byttet i kjelleretasjen og soverommet opp i 2005. Storvinduene i stua ble

0gsa byttet med energivinduer.

11. Nye verandaderer, og vinduer i hovedetasjen + soverommet mot gst i kjelleren byttet i
2019. Alle vinduene i huset byttet unntatt vinduet i entreen oppe.

12. Ny pappshingel pa garasjetak i 2020

13. Ny ytterdar oppe, og alle innerderer byttet for ca 5 ar siden.

14. Pusset opp badet oppe 1.kvartal 2024. Nye varmekabler, gulv og vegger. Arbeidet gjort av
Areal byggeservice, elektrikerarbeid gjort av Osbakken Elektro.

15. Ny elbillader i garasjen. Arbeidet gjort av Spot On (Elektroimporteren).

2o o oo g gor B g

Vi har bodd i huset fra innflyttingen i desember 1981 til i dag, og det har aldri vaert problemer av
noe slag, hverken med vann- eller aviep. Aldri lekkasjer av nor slag.

Knottepappen pd muren pa nordsiden hadde i l@pet av drene seget litt ned fra lista oppe. Ny
knotteplast ble lagt med overlapping av den gamle i 2023/24.

Gulvbeleggene i huset er fra innflyttingen, med unntak av badene, kjekkenet,
hovedsoverommet, yttergangen og kjellerstua med soverom nede mot gst.

Oppvarming skjer med luft til luft varmepumpe (siste kj@pt hos Alfreds Elektriske) samt
varmekabler p4 badene, kjellerstua, trapprommet nede og soverommene i 1.etasje.

Kjellerstua og soverom mot gst (opprinnelig hobbyrom) ble i 2024 godkjent av Boda kommune
som beboelsesrom.

Vitar forbehold for eventuelle feil og utelatelser.

Bodeg, 10.01.2025
Yngve Andreas @verland
Vedlegg:

1. Kart over vanntilkoblingen til hovedledningen



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804250001

Selger 1 navn

Yngve Andreas @verland

Maurveien 22

Poststed
BODY 8027

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1981

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |43

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86351848 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: YAQ
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Bad oppusset eller renovert av Areal AS i januar 2023

| Areal AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

|Viny|belegg pa gulv.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva
[T Nei Ja
Beskrivelse

Takstmann avdekket at det var en liten utetthet rundt loddpipen. Nytt pipebeslag/pipehatt blir montert av Nord Blikk
AS i uke 6 i 2025. Gjensidige forsikring har veert pa befaring i uke 5 i 2025 og har ikke avdekket noen fglgeskader
pa kryploft eller andre steder.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Elektroimportgren (Spot On) har montert ladeopplegg for elbil i garasjen hgsten 2024.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny pappshingel pa hustak hgsten 2002. Nord Blikk as. Ny pipe- og luftehatt i uke 6 i 2025.
Arbeid utfert av |Anleggsystem as,

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bruksendring i kjeller. Hobbyrom godkjent som beboelsesrom (kjellerstue og et soverom).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av Bodg kommune i 2024.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1804250001
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enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Montere urbryter pa motorvarmer

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden p& 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 23: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 25: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 26: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 42/438 A
Adresse: Maurveien 22

Dato: 17.01.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Ledningskart N

Eiendom: 42/438
Adresse: Maurveien 22

Dato: 17.01.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

me

&
L)
(=]

N 7463950 7463950

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Bodg kommune

Grunnkart

Eiendom: 42/438
Adresse: Maurveien 22
Dato: 17.01.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
e ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wmmm  Hjelpelinje vannkant

weswwsns o Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Bodg kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 42/438
Adresse: Maurveien 22
Dato: 17.01.2025
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/103463/74 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-16 10:36
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an den ikke overdras uten etter samtykke fra Bodd kommune. Bodd kommune
ar rett til uten vederlag & legge og vedlikeholde over eiendommen vann-
edning, avlgpsledninger og elektrisk ledning i samsvar med stadfestet
eguleringsplan, men mot erstatning ved eventuell skade pd hus, gjerde
1ler beplantning. Den samme rett forbeholdes for Televerkets lednings-

nett.

ersom bygninger pa tilstgtende eiendommer er oppfgrt sd nzr grensen at
parasjon og vedlikehold ikke kan foretas fra ecgen tomt, skal eierne

a rett til @ gjgre midlertidig bruk av nabogrunn for & utfdre arbeidene,
cn mot erstatning ved eventucll skade pd hus, gjerde eller beplantning
.

om vilkir for .overdragelsen gjelder for ¢gvrig kontrakt av
ellom Bedd kommune og kjgperen. - Det tas forbehold om mindre grense-
epuleringer i byggeperioden.

= tn

. Bodg, dep 3. juni 1981

yar
_,/ _/-'.

Roat N;:{s tv1k g
ordfdrer.

i/jeg bekrefter herved at ordfgrer Roar Neéstvik har underskrevet
pkumentet i virt/mitt nervar og at underskriveren er over 2o ar.

! M“&MXM\ . Sk e s .{/.‘f.f".*.be ) ./.b.u/w ......... o

o, <

Ll

et koo! belrefad

L. Jrdey
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BOD@ KOMMUNE

U LR

J.nr.

Ark

90CTY 5
42/438 Byggesak Fer

nr 2v3.d J

FERDIG-ATTEST

Uy 1 1 3
Hermed attesteres at det for ¥! .
utforte byggearbeide pi = vel 674, tomt 22, llmyrlia

nemlig . enebolig med sokke
i henhold til godkjent byggeanmeldelse av
under sak nr. / ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den . . 4981 er funnet 4 veere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 93 bestemmer:

Tillatelse av bygningsridet ma ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet forméil enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formil enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

{amiiar 1007

Bygningssjefen, Bode, den

Gunnar Molda4
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/, . 2408 401 _Becr

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
© Kjellmyrlia. : : :

Vedtatt av Bodg bystyre i mgte 14. mai 1979.

- L4 - - - -

. Det'regui_lerte.o:}xréaet er pA planen vist med Ieguieringsgrense.

§2

Onxader for bolig't.sebmelse.'

) Boligomradene eS:. pa planen’ nunperext fra 1 ti)l 24,

i 1 omi&depé kan det ocppfpres bolighus & inntil 2 etasjexr med tilbgrende
.gaxasjex. Dex terrenget etter bygningsxidets skjgnn 1iggef til xette,
kan det 4 1 etg.s hus tillates ‘innredet underetg. i samsvar med --.. ..
bestemnelsene 1 _byg'geforskrifteng_. P T

sy . e L. " . S . "

" Fgpr utbygging av omridene -skéi.bygn;ingsrédet godkjénne det’z.xijcrte_""
bebyggelsesplanex fox naturlig avgrensede omrider. - T

Byggegrense mot boligveier-og gang- og sykkelyeiex .kan' av bygningsradet
tillateés forskjgvet slik -at_'byggegrensen blir sammenfallende med-omrade~ .

grensen. -7 L. . ) SR D =
. N N - ° s - ’ ’

- Byggegxense dex aenpé ikke ex vist er sammenfallende wed onxadegrensene.

..§3

Utnyttelsesgrad for boligomridene. . . .

Bygningenes grunnflate inkl. garasje ma ikke bverskriqé 35% av tbmtens
nettoareal. - - . . c.coe T - : PRI L :

* Utnyttelsesgrad ¥dx tomt For barnehave og grendehus. ' -

Bygningenes grunnElate mi ikke overskride 50% - av tontens nettoareal.

Bygningenes hgyde ma ikke overskride 7 m til gesims fra fexdig pla.nert
texxeng. ’ - e - CL -

§5

" Generelt skal alle omrader bebygges med smenhé@ende i)ebyggeise, Yijede
ellex xekkehus. Dog er det innen enkelte omrddex mulig & oppfgre fritt-

liggende bygningex. _ ‘ )

‘et skal i .bebyggelsespla.n_er/byggaueldi;g klart-.fremgé"hvilke foxholds~
xeglex det i h.h.t. byggefoz_cskriftene exr tatt for-a forhindre spredning' ,

.av brann. - : _ , , -



ZHOQ o\ REsT2
[4 ot ’ §6 .

+

 Det sXal pd hvexr tomt vare oppstillingsplass for.':l bil. Dpenne bildopp-
stillingsplqssen kan overbygges {carpoxt), Paxkeringsbehov ulovcxﬂaﬁttc
deXxes av ae pi Planen innt.egnede paxkexingsplasser. Dexsom.det skul
bygges garasje, .skal det “vare 1" biloppstillingsplass 4 tillegg til cenpe
. P& tomta. For omridene 20,21 0g 22 skal det for hver bolig.vere

biloppstillingspléss innen omradet .for 1,5 bilex,hvorav den ene
kan vare 1 garasje. - § 7 : o o :

Takvinkeien fastsettes av bygﬁiﬁgsrédet, édm.kah_kréﬁe at _
bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal
- ha 1ik takvinkel. : . o . _

Soi e ey §8
.-.‘.- ,.\ --:-: ._. _._~ .- : JO o

‘Bygringsx3det ‘skal ved behandlingen av byggemeddingen ha for- dyet at

bebyggelsen FA¥ en god form 29 materialbebandling og at bygningex 1 samme
. byggefelt fir en haxmonisk vtforming. Farge p& hus skal godkjennes av
) bygningsxadet.: " . T BT E A LDl

. :
e .

.
1 X . __',:. B .«

11

Stadfestet av fylkesmannen i Nordlang.
'\‘godzfden 30. wai 1979.

Ole S. Aavatsmark. -

- /s
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- 12 - ﬁ;ﬁ
J., nxr. 577/80 Byplankontoret, 29.,2.80
Ark., 504.42 WE/LS

P.SAK 58/80

Bedg bygningsréad

BEBYGGELSESI'LAN FOR KJELLMYRLIA, DEL 1.

De regulerte bclicfelt innfor stadfestet regquleringsplan

for Kjellmyrlia er i planen delt opp med tomtegrenser.

Dette med unntak av feltene 6,19.20,21 og 22 og deler av feltene
17 cg 18.

Den delen av planen som ni legges fram for bygningsriadet,
kalt del I, gjelder bare tomter hvor tomtegrenseneer regulert.

Reguleringsktestemmelsene:

YAv reguleringsbestemmnelsene framgér det at bolighus kan
oppfgres i inntil 2 etg. med tilhgrende garasjer.
I 1 etg.s hus kan det tillates innredet underetg.

Fgr utbvgging av omrédene skal bygningsradet godkjenne
detaljerte bebvggelsesplaner for naturlig avgrensede omrader.,
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 35% av tomtens nettoareal.

Omrédene skal generelt bebygges med sammenhengende bebyggelse.
Det er dog i enkelte omréader mulig & oppfgre frittliggende
bygninger.

I bebyggelsesplaner/byggemeldinger skal det klart fremgd@ hvilke
forholdsregler det er tatt for & forhindre spredning av brann.

Pet skal vare minst 1 bilcppstillingsplass p& hver tomt.
Dersom garasje skal bygges skal det vare biloppstillingsplass
i tillegg til denne.

. Takvinkel skal fasitsettes av bygningsridet. "

Med bakgrunn i overnevnte er de som har fatt tildelt tomt bedt
om & sende irnn bebyggelsesplaner gruppevis.

Byplankontoret har nd vurdert de planer som til n& er innkommet
0g tegnet dette inn p& kart i M= 1l: 500 for bygningsrddsbehandlingen.

Hpvder p& grunnmurene er tegnet inn p& vedlagte profil av
tomtene. Disse bgr vedtas av bygningsridet.

Evt. endringer av hgyvder bgr skje for hele grupper.Ved endring
av hgycder for enkelthus md de resterende i gruppen gis anledning
til ‘4 uttale seqg.

2408_lol_resT>
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Plassering av transformatoref, Elskap og veilyspunkt er
fastlagt i planen.

Forcslaget har vert drgftet i mgte med ingenigrkontoret,
oppmdlingskontoret, byggesakskontoret og byplankontoret.

Byplankontorets vurdering

I det boligtilbud som er pd markedet i dag er det et f&tall
boliger som passer for de tomtene vi har i store deler av
Kjellmyrlia.

Ut fra denre kjennsgjerning mener vi at de som har fatt
tildelt tomter har kcmmet fra til et brukbart resultat.

Det er foretatt en del endringer av regqulerte tomtegrenser,
Dette kan bygningsraddet vedta som en mindre vesentlig
reguleringsendring med hjemmel i vedtekt til bygningslcvens
§ 28.3.

En del garasjeplasseringer/husplasseringer er en del justert
i forhold til det som er framkommet i gruppens fcrslag.

Etter vart skjgnn er reguleringsbestermmelsens krav til
bebyggelsesplan oppfylt.

Kommunaldiriktgrens

INNSYTILLING:

Lvgningsradet vedtar med hjemmel i vedtekt til bygnings-
lovens § 28.3 og regquleringsbhectemmelsene for Kjellmyrlia,
bzbyagelsesplan fcr del ) Xjellmyrlia, slik det IframXcrmer
pa xart i M= l: 500 datert 11.3.30,

For Stelnaﬁ/SKONq_x

-

. Coey” . Cftﬁ, ,
/ Han 61begf =z.

Saksbeh. Wiggd Engan

11.3.80. Y,

Innstillingen enstemmig vedtatt.
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2408 _|0]_BEsTH

-1 - 0
J. nr. 577/80
Ark. 504.42 WE/LS Byplankontoret,30/4-80

P.SAK 13980
Bodg bygningsrad

BEBYGGELSESPLAN FOR KJELLMYRLIA. DEL 2.

De regulerte boligfelt innfor stadfestet requleringsplan ?
for Kjellmyrlia er i planen delt opp med tomtegrenser.

Dette med unntak av feltene 6,19,20,21 og 22 og deler av feltene
17 oy 18.

Den delen av planen som’nd legges fram for bygningsrddet,
kalt cdel I, gjelder bare tomter hvor tomtegrenseneer regulert,

Reguleringsbestemmelsene:

Av reguleringsbestemmelsene framgar det at bolighus kan
oppfgres i inntil 2 etqg. med tilhg¢grende garasjer.
I 1 etg.s hus kan det tillates innredet underetg.

For utbygging av omrddene skal bygningsradet godkjenne
detaljerte bebyggelsesplaner for naturlig avgrensede omrdder,
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 35% av tomtens nettoareal.

" Omréddere skal generelt bebvgges med sammenhengende bebyggelse.

Det er dog - 1 enkelte omrader mulig & oppfgre frittliggende
bygninger. .

I bebyggelsesplanar/byggemeldinger skal det klart fremgd hvilke
forholdsregler det er tatt for & forhindre spredning av brann.

Det skal vere minst 1 biloppstillingsplass pid hver tomt.
Dersom garasje skal bygges skal det vare blloppstllllnnglass
i tillegg til denne.

Takvinkel skal fastsettes av bygningsridet. "

.Med bakgrunn i overnevnte er de som har fitt tildelt tomt bedt
om & sende inn bebyggelsesplaner gruppevis,

Byplankontoret har nd vurdert de pLaner som til nd er innkommet
og tegnet dette inn pd kart i M= 1: 500 for bygningsrddsbehandlingen.

llgyder p& grunnmurene er tegnet inn pd vedlagte profil av
tomtene. Disse bgr vedtas av bygnindsridet.

Evt. endringer av hgyder bgr skje for hele grupper.Ved endring

. av hgyder for enkelthus mid de resterende i gruppen gis anledning

til & uttale segq.
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Plassering av transformatorer, Elskap og veilyspunkt er
fastlagt i planen.

Forslaget har vart drg¢ftet i mgte med ingenigrkontoret,
oppmalingskontoret, byggesakskontoret og byplankentoret.

Byplankontorets vurdering:
I det boligtilbud som er pi& markedet i dag er det et fatall
boliger som passer for de tomtene vi har i store deler av

Kjellmyrlia. . :

Ut fra denne kjennsgjerning mener vi at de som har fatt
tildelt tomter har kKommet fra til et brukbart resultat.

Det er foretatt en del endringer av requlerte tomtegrenser,
Dette kan bygningsrédet vedta som en mindre vesentlig
reguleringsendring med hjerunel i vedtekt til bygningslovens
§ 28.3.

En del garasjeplasseringer/husplasseringer er en del justert
i forhold til det som er framkommet i gruppens forslag.

Etter vart skjgnn er.reguleringsbestemmelsens krav til
bebyggelsesplan oppiylt.

Kommunaldiriktgrens

INNSTILLING:

Bygningsré&ddet vedtar med hjemmel i vedtekt til bycnings-
lovens § 28.3 og reguleringsbestemmelsene for Kjelimyrliz,
bebyggelsesplan for del 2 Kjellmyrlia, slik det framkommer
Pd kart i M= 1: 500 datert 11.3.80. og 13.5,-80.

-‘;_7{:‘-_;?\!7,&/\, TGt NS,
Steinar Skogstad

Saksbehandler: Wiggo Engan

13 5.80:

Bygningsradet fattet enstemmig vedtak som innstilt
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- 49 - vy
J.nr. 1622/80
Ark.: 504.42 WE/MG

Byplankontoret, den 14.8.80
P.sak 257/80

Bod¢ bygningsrid

EEBYGGELSESPLAN FOR KJELLMYRLIA. DEL 3.

-De regulerte boligfelt innenfor stadfestet reguleringsplan for
Kjellmyrlia er i planen delt opp med tomtegrenser.

Dette med unntak av feltene 6, 19, 20, 21 og 22 og deler av
feltene 17 og 18.

Den delen av planen scm na legges fram for bygningsré&det, kalt
del 3, gjelder bare tomter hvor tomtegrensene er reqgulert.

Requleringsbestemmelsene:

Av reguleringsbestemmelsene framgdr det at bolighus kan opp-
fgres i inntil 2 etg. med tilhprende garasjer.
I 1 etg.s hus kan det tillates innredet underetg.

Fer utbvgging av omrddene skal bygningsridet godkjenne detalj-
erte bebyggelsesplaner for naturlig avgrensede omrader.
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 35% av tomtens nettoareal.

Cmridet skal generelt bebvgges med sammenhengende bebyggelse.
Det er dog i enkelte omrdder mulig & oppfegre frittliggende
bvgninger.

I bebyggelsesplaner/byggemeldinger skal det klart framgid hvilke
forholdsregler det er tatt for & forhindre spredning av brann.

Det skal vare minst 1 biloppstillingsnlass p& hver tonmt.
Dersom garasje skal bhygges skal det vare biloppstillingsplass
i tillegg til denne.

Takvinrel skal fastsettes av bygningsrédet,

Med bakgrunn i overnevnte er de som har fatt tildelt tomt bedt
om & sende inn bebyggelsesplaner gruppevis.

Byplankontoret har nd vurdert de planer som til n& er innkommet
0g tegnet dette inn pa kart i M=1:500 for bygningsridsbehandling.

Hgyder pd grunnmurene er tegnet inn p& vedlagte profil av
tomtene. Disse bgr vedtas av byvgningsrédet.

Evt. endringer av hgvder bgr skje for hele grupper., Ved endring

av _hgyder for enkelthus mid de resterende i gruppen gis anledning
til & uttale seg. .
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Plasscering av transformatorer, elskap og veilyspunkt er fast-—
lagt i planen.

Forslaget har vert dr¢gftet i m@te med ingenigrkontoret, opp-
malingskontoret, byggesakskontoret og byplankontoret.

Byplankontorets vurdering:

I det boligtilbud som er markedet i dag er det et fatall
boliger som passer for de tomtene vi har i store deler av Kjell-
myrlia.

Ut fra denne kjennsgjerning mener vi at de som har fatt tildelt
tomter har kommet fram til et brukbart resultat.

Det er foretatt en del enrndringer av regqulerte tomtegrenser.
Dette kan bygningsradet vedta som en mindre vesentlig regulerings-
endring med hjemmel i vedtekt til byvgningslovens § 28.3.

En del av garasjeplasseringer/husplasseringer er en desl justert
i forhold til det som er framkommet i gruppens forslag.

Etter vart skj¢nn er reguleringsbestemmelsenes krav til be-
byggelsesplan oppfylt. :

Kommunaldirektgrens

Innstilling:

Bygningsré&det vedtar med hjemmel i vedtekt til bygnirngslovens

§ 28.3 og reguleringsbestemmelsene for Kjellmyrlia, bebyggelses-
plan for del 3 Kjellmyrlia, slik det framkommer p& kart i
M=1:500 datert 11.3.80, 13.5.80 og 26.8.80.

SrETas T~ SECT 177
Steinar Skogstad

Saksheh.: Wiggo“Engan

26.8.30.

Bygningsradet fattet enstemmig vedtak som
innstilt.
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yrelrid:

ik nr.:

Z408_10I_BREST S

BOD® KOMMUNE

TEKNISK AVDELING

Apent mote X

Bodg bygningsrad

Lukket mate

! Oftlovens §
: Journal ar.: . - ‘ Arklv nr.: ;J-ato—:w
303/8: 558/81 i504.42 WE/MG 13. mars 1981

BEBYGGELSESPLAN FOR KJELLMYRLIA. DEL 4

De regulerte boligfelt innenfor stadfestet reguleringsplan for
Kjellmyrlia er i planen delt opp med tomtegrenser.

Dette med unntak av feltene 6,19,20,21 og 22 og deler av feltene
17 og 18.

Den delen av planen som nd legges fram for bygningsridet, kalt
del 4, gjelder bare tomter hvor tomtegrensene er regulert.

Reguleringsbestemmelsene:

Av reguleringsbestemmelsene framgar det at bolighus kan oppfgres
i inntil 2 etg. med tilhg¢rende garasjer.

I 1 etg.s hus kan det der terrenget tillater det tillates inn-—
redet underetg.

F¢r utbygging av omraddene skal bygnihgsrédet godkjenne detalj-
erte bebyggelsesplaner for naturliq avgrensede omrader.
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 35% av tomtens nettoareal.

Omradet slal gencrelt bebygges med sammenhengehde bebyggelse.
Det er dog i enkelte omrdder mulig & oppfgre frittliggende
bygninger.

I bebyggelsesplaner/byggemeldinger skal det klart framgd hvilke
forholdsregler det er tatt for & forhindre spredning av braunn.

Det skal vare minst 1 biloppstillingsplass pd hver tomt.
Dersom garasje skal bygges skal det vare biloppstillingsplass .
i tilleygg til denne.

Takvinkel skal fastsettes av bygningsridet.

Med bakgrunn i.overnevnte er de som har fatt tildelt tomt bedt
om & sende inn bebycqgelsesplaner gruppevis.

Byplankontoret har nd vurdert de planer som til nd er innkommet
0g tegnet dette inn pa kart i M=1:500 for bygningsridsbehandling.

Hoyder pd grunnmurcene er tegnet inn pa vedlagte profil av
tomtene, Disse bgr vedtas av bygningsradet.
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Evt. endringer av hgyder bgr skje for hele grupper. Ved
endring av hgyder for enkelthus ma de resterende i gruppen
0g andre som bergres gis anledning til & uttale seqg.

Plassering av transformatorer, elskap og veilyspunkt er fast-
lagt i planen.

Forslaget har vert dr¢ftet i mgte med ingenigrlontoret, opp-
midlingskontoret, byggesakskontoret 0g byplankontoret.

Byplankontorets vurdering:

I det boligtilbud som er markedet i dag er det et fitall
boliger som passer for de tomtene vi har i store deler av Kjel)
myrlia.

Ut fra denne kjennsgjerning mener vi at de som har fatt tildelt
tomter har kommet fram til et brukbart resultat. '

Pa tomt 2 i vei 678 har den foreslatte bolig utsikt fra
spiseplass mot ¢st.

Dette vil etter var mening skape konflikt med innsikt til
naboens uteareal.

Ved 0ppf¢ring av garasje som vist i planen vil denne
konfliktsituasjonen opphgre. Vinduet i dgstveggen bgr dertor
utskiftes med et overlysvindu.

Det er i planen foretatt Justering av grenser for tomt 10 |
vei 672 og mellom tomt 8 og 10 i vei 674.

Dette kan gjdres somen mindre vesentlig reguleringsendring
med hjemmel i vedtekt til bygningslovens § 28.3.

Planen omfatter ogsi nye hustyper i forhold til det som
tidligere er vedtatt pia tomtene 11, 1§ og 24 i vei 679, (tomt
Il forutsettes delt og bebygd med to boliger). Samt justering
av husplassering pa tomt 11 i vei 672 og tomt 21 i vei 675.

Forgvrig er en del av garasjeplasseringer/husplasseringer en de)
justert i forhold til det som er framkommet i gruppens forslag.

Etter vart skjgnn er reguleringsbhestemmel senes krav til bebygg-
elsesplan oppfylt.

Kommunaldirektg¢rens
innstilling:

Bygningsrddet vedtar med hjemmel i vedtekt til bygningslovens

§ 28,3 og reguleringsbestemmelsene for Kjellmyrlia, bebyggelses-
plan for del 4 Kjellmyrlia,,slik det framkommer pa kart 1 M=1:50
sist datert 24.3.81. o :

/////
0. aulgen

YR A N

PO B W

Steinar Skogstad
¥Saksbheh.: Wiqgn Fnaq: - -
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KOMMUNE

Siste behandling i Plan- og miljgutvalget dato:

Vedtatt av Bodg
bystyre i mgte dato:

Under K. Sak nummer:

formannskapssekretaer

Reguleringsplan for Kjellmyra

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering PlaniD:
2408

Saksnummer: 2019/9884

Bestemmelsene er delt inn i del 1 og del 2. Del 1 er bestemmelsene som fglger av opprinnelige plan etter
plan- og bygningsloven av 1985. Del to av bestemmelsene omhandler de arealformal som omreguleres
etter enklere prosess, og som fglger av plan- og bygningsloven av 2008.

Del 1

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense

§2
Omrader for boligbebyggelse

Boligomradene er pa planen nummerert fra 1 til 24.

Side1av5 Reguleringsplan for Kjellmyra PlanID 2408
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| omradene kan det oppfgres bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasjer. Der terrenget etter
bygningsradets skjgnn ligger til rette, kan det i etasjers hus tillates innredet underetasje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

For utbygging av omradene skal bygningsradet godkjenne detaljerte bebyggelsesplaner for naturlig
avgrensede omrader.

Byggegrense mot boligveier og gang- og sykkelveier kan av bygningsradet tillates forskjgvet slik at
byggegrensen blir ssmmenfallende med omradegrensen.

Byggegrense der denne ikke er vist, er sammenfallende med omradegrensene.

§3

Utnyttelsesgrad for boligomrddene

Bygningens grunnflate inkludert garasje ma ikke overskride 35% av tomtens nettoareal.

Utnyttelsesgrad for tomt for barnehage og grendehus

Bygningens grunnflate ma ikke overskride 50% av tomtens nettoareal

§4

Bygningens hgyde ma ikke overskride 7 meter til gesims fra ferdig planert terreng.

§5
Generelt skal alle omrader bebygges med sammenhengende bebyggelse, kjede eller rekkehus. Dog er det
innen enkelte omrader mulig a oppfgre frittliggende bygninger.

Det skal i bebyggelsesplaner/byggemelding klart fremga hvilke forholdsregler det i henhold til
byggeforskriftene er tatt for & forhindre spredning av brann.

§6

Det skal pa hver tomt veere oppstillingsplass for bil. Denne biloppstillingsplassen kan overbygges (carport).
Parkeringsbehov ut over dette dekkes av de pa planen inntegnede parkeringsplasser. Dersom det skal
bygges, skal det vaere 1 biloppstillingsplass i tillegg til den pa tomta. For omradene 20, 21 og 22 skal det
for hver bolig vaere biloppstillingsplass innen omradet for 1,5 biler. Hvorav den ene kan veere i garasje.

§7
Takvinkelen fastsettes av bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme
veistrekning skal ha lik takvinkel.

§8

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for gyet at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk utforming. Farge pa hus skal
godkjennes av bygningsradet.

§9
Gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygningsradet.

§10
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke sjenerende for
den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende form og behandling.

Side2 av5 Reguleringsplan for Kjellmyra PlanID 2408

107



§11

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet. Sa lenge det skjer innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Bodg kommune.
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Del 2

2.1 Hensikt med planendringen

Hensikten med planendringen er 3 legge til rette for at linje 2 kan snus i naerheten av endeholdeplass ved
ny linjefgring. Planen legger ogsa til rette for a erstatte parkeringsplasser som fjernes, samt fortau og
gang- og sykkelvei.

2.2 Arealformal
Nye arealformal er som fglger:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Veg, offentlig: o_SV
* Fortau: o_SF
* Gang/sykkelveg: o_SGS
e Parkering: SPA_1, SPA_2
* Annen veigrunn —grgntareal: o_SVG1, o_SVG2

Grgnnstruktur

* Naturomrade:o_GN1-3

2.3. Bestemmelser til arealformal
2.3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
0_SV (veg)

Omradet som reguleres o_SV etableres i henhold til plankart. Veien skal opparbeides i henhold til
kommunalteknisk norm. Eierform er offentlig.

0_SVG1 (annen veggrunn — grgntareal)

Omradet reguleres i henhold til kommunalteknisk norm. Senter av snuplassen beplantes med vegetasjon
som ikke er til hinder for sikt.

0O_SVG2 (annen veggrunn — grgntareal)

Omrader benevnt o_ SVG2 kan brukes som gregfter, skjering, fylling, sngopplag, plassering av
lysmaster/skilt o.l. Eierformen er offentlig.

O_SF (fortau)

Fortau innenfor arealformalet skal opparbeides i henhold til kommunalteknisk norm.

O_SGS (Gang- og sykkelveg)

Gang- og sykkelvei innenfor arealformalet skal opparbeides i henhold til kommunalteknisk norm.
SPA_1 (parkering)

Arealet som benevnes SPA_1 benyttes som parkering i dag. Regulering av arealet er stadfesting av
eksisterende bruk. Parkering settes av til felt 17.
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SPA_2 (parkering)

Innenfor SPA_2 skal det opparbeides parkeringsplasser. Disse erstatter parkeringsplasser som er reservert
felt 17 pa eksisterende parkeringsplass.

2.3.2 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
0O_GN1 -3 (naturomrade)

Arealet reguleres til naturomrade. Innenfor omradet tillates beskjaering av vegetasjon for a bedre sikten
mot myrullveien og snuplass for buss.

2.4 Rekkefplgebestemmelser
¢ Fgr rammetillatelse skal massebudsjett som beskriver handtering av overskuddsmasser.
*  Kommunalteknisk plan ma veere godkjent fgr igangsettelsestillatelse.
Godkjennelsesmyndighet er Bodg kommune.

* Ulempeplan som beskriver handtering av ulemper i bygge- og anleggsfasen skal veere
godkjent fgr igangsettelsestillatelse. Godkjennelsesmyndighet er Bodg kommune.

¢ Fortau mellom snuplass og holdeplass skal opparbeides samtidig som snuplass for buss.

¢ SPA_2 ma opparbeides samtidig som eksisterende parkering bygges ned.

Revidert 25.3.2021
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Nabolagsprofil

Maurveien 22 - Nabolaget Kjeldmyrlia - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
&2 Universitetet 4 min %
Linje 2,2 N 0.3km
@ Markved stasjon 20 min #
Linje F7,R75 1.5km
X Bodg lufthavn 15 min &
Skoler
Mgrkvedmarka skole (1-7 kl.) 16 min %
391 elever, 36 klasser 1.2 km
Hunstad barneskole (1-7 kl.) 24 min %
255 elever, 15 klasser 1.7 km
Mgrkvedbukta skole (1-7 kl.) 25min 4
228 elever, 14 klasser 1.9km
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
380 elever, 28 klasser 1.7 km
Bodin videregaende skole 18 min %
965 elever 1.3km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 13 min &
Ladepunkt for el-bil
& |onity Bodg 24 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

348 %
37.9%
38.9%

173 %
13.9%
14.5%
18.1%
24 %
1.2%

8.8 %
72 %

&
~

21%
17.2%
183 %

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kieldmyrlia 509 228
B Bodo 42 453 22434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kjeldmyrlia naturbarnehage (1-5 ar) 3min %
26 barn 0.3 km
Studentongan barnehage (0-5 ar) 10 min 4
73 barn 0.7 km
Gjeeran barnehage Avd Messiosen (1-5 ... 11 min #
32 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Mgrkved 7 min &
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Coop Extra Megrkved 8 min %
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Kijellmyrlia ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km
® Hokkasen s/g ballplass 7 min %
Ballspill 0.5km
& Family Sports Club Mgrkved 12 min %
& Feel24 Mgrkved 18 min #
Boligmasse

B 65% enebolig
B 32% rekkehus
B 1% blokk

3% annet

112

Varer/Tjenester
Hunstadsenteret 5min &
@ Apotek 1 Morkved 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Kjeldmyrlia
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKaielp ved bollgigopet og 1> Arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertienester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Maurveien 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8027 BOD@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



