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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

. | lysog arealeffektiv 2-roms med
*  balkong, heis og parkering. Sentral
. beliggenhet nar bysentrum




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 190 000,
Kr 6 835,

Kr 56 250,

Kr 2 253 085,
Kr 2 364-
Marit Grimstad

Eierseksjon
Eierseksjon

2007

44/49 kvm
1111.2m2

1

2

Gnr. 6, bnr. 166
14
1601250086

2 Schou Bruuns gate 1

Lys og arealeffektiv
2-roms med balkong, heis
og parkering. Sentral
beliggenhet

Velkommen til en innbydende 2-roms hjgrneleilighet med smart
planlgsning, egen balkong, heis og parkeringsplass med bod i
bakkant, perfekt for deg som gnsker en sentral og lettstelt bolig. Her
bor du i rolige omgivelser rett ved Allanengen barneskole, med
dagligvarebutikk bare et par minutters gange unna og sentrum innen
fem minutter til fots, med alt av butikker, kafeer, kultur- og
servicetilbud. Leiligheten byr pa en dpen stue- og kjgkkenlgsning som
gir en luftig romfglelse, samt et soverom i behagelig stgrrelse. Fra
stuen har du utgang til en balkong hvor du kan nyte morgensolen og
frisk luft. Dette er en bolig som passer like godt for
ferstegangskjgpere som for deg som vil ha en praktisk og sentral
leilighet med god standard og trinnfri adkomst. Felles vestvendt
terrasse.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2

Om eiendommen
Tilstandsrapport
Egenerkleering . .

Budskjema. . ...

Schou Bruuns gate 1
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m?

3. etasje
BRA-i: 44 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
3 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer som ikke inngar i boligens totale BRA:
Felles terrasse, egen parkeringsplass i garasjeanlegg og bruk av felles ladepunkt mot
avgift.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er
vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Leiligheten er bygd mot en skra yttervegg som gjgr areal malingen mer
utfordrende enn en leilighet med rette vegger.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger i kommunens arkiver med
ferdigattest fra 2007. Tegningene stemmer med dagens bruk av leiligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1111.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt med asfalterte parkeringsarealer i gate.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet rett ved Allanengen barneskole. Herfra
er det kun et par minutters gange til neermeste dagligvarebutikk, og pa fem minutter er
du i Kristiansund bysentrum med alt av sentrumsfasiliteter.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet, med innslag av mindre
naeringsvirksomheter i tilknytning til bebyggelsen.

Barnehage/Skole/Fritid

Allanengen barneskole er i umiddelbar naerhet, og Blatoppen barnehage ligger ca 650
m fra eiendommen. Ellers har man alle de gvrige barnehagene og skolene pa
Kirklandet innenfor kort kjgreavstand.

Skolekrets
Allanengen barneskole og Atlanten ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Kun 200 meter til naermeste bussholdeplass i Langveien. Ellers har man kort vei til

byhavnen, med bade hurtigbat-, kystrute-, hurtigrute- og sundbatkai.

Bygningssakkyndig
Rad Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Schou Bruuns gate 1
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Byggemate

Bygget er oppfgrt i 2007 med en takkonstruksjon av kombinert valm- og mansardtak
tekket med skifer. Ytterveggene er av betong med pusset utfgrelse, og etasjeskillere i
betong. Vinduer av malte trevinduer med tolags isolerglass, supplert med
balkongdgrer i samme utfgrelse. Leiligheten har ikke pipe eller skorstein, men har
tilhgrende balkong i betong med rekkverk i stal. Tekniske installasjoner: Leiligheten
utstyrt med rgr-i-rgr-system for vann, plastavlgp og plastsluk. Ventilasjon skjer via
byggets mekaniske avtrekk med tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom. Det er
montert en 200 liters Mgre varmtvannsbereder fra byggear, i tillegg til elektrisk anlegg
utfert som skjult installasjon med automatsikringer. Leiligheten har ogsa
rgykvarslersystem og brannslukker i samsvar med gjeldende krav.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad IU - Konstruksjoner som ikke er undersgki:
- Vatrom > Etasje 2. > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Vatrom > Etasje 2. > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Radon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > Etasje 2. > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > Etasje 2. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > Etasje 2. > Vaskerom > Overflater Gulv

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
- Ingen

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 06.08.2025 av Pal Rune Meek og Lars Ole Torvik. Alle
interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med rapporten fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen selges ved fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har
begrenset kunnskap vedrgrende eiendommen. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Fullmaktshaver har pa vegne av selger fylt ut egenerklaeringsskjema, men har
ingenting @ bemerke. Egenerklaeringen er vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
3. etg: Entré/ gang, bad, vaskerom, soverom og stue med apen lgsning til kjgkken.
1. etg: 1 ekstern bod sammen med parkeringsplass i garasje.
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Standard

Bad: Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd med flis.
Det innvendige taket er lagt med malte plater

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den heldekkende
servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil med belysning.

- Veggmontert toalett

- Dusjkabinett

- Opplegg til vaskemaskin

- Mekanisk avtrekk

Teknisk rom: Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater

- Mekanisk avtrekk

- Hyller

- Varmtvannstank

Kjgkken: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater.

Kjokkenet har en hvit innredning som gar over 2 vegger. Innredningen er av skap og
skuffer med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat og har en nedfelt platetopp og
vask med avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende oppvaskmaskin,
stekeovn og frys/kjgleskap.

- Vannstoppsystem

- Komfyrvakt

Stue: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malteplater. Det innvendige
taket er lagt med malte plater.

Soverom: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater.

- Garderobeskap

- Dgr til balkong

Entré: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige
taket er lagt med malte plater.

Det vises for gvrig til vedlagte tilstandsrapport. Alle interessenter oppfordres til a gjgre
seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering

Leiligheten disponerer egen parkeringsplass i felles garasje. Sameiet har utvendig
elbil-lading mot betaling. Ellers gateparkering etter gjeldende regler. Felles
gjesteparkering mot parkeringslgyve.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
25500397

Radonmaling

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger ikke
malerapport.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pa bad
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Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 190 000

Kommunale avgifter
Kr 10 400

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene for denne seksjonen omfatter abonnement pa vann/ avigp,
samt eiendomsskatt.

@vrige kommunale avgifter, som vannforbruk, renovasjon- og slamgebyr er inkludert i
felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Sameiet har felles vannmaler.

Formuesverdi primaer
Kr438 138

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1752 553
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien settes etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "Felleskostnader" og "Kommunale avgifter”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett .

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
48/1670

Felleskostnader inkluderer

Nedbetaling av andel fellesgjeld, vann, renovasjon, felles bygningsforsikring, felles
vedlikehold, renhold og strem i fellesarealer, honorar til forretningsfgrer og revisor,
samt Ignn til beboere som arbeider for fellesskapet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 364

Andel Fellesgjeld
Kr 6 835

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
16.09.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Allanengen Park

Organisasjonsnummer
892027242

Lanebetingelser fellesgjeld
Saldo fellesgjeld for hele sameiet: kr 225 763,-. Rentesats 7,89%. Nedbet. april 2034

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter, husordensregler, arsmelding og arsregnskap for 2024 er vedlagt
salgsoppgaven, og alle interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med disse
fer budgiving.

Sameiets vedtekter stadfester ogsa at hver sameier plikter a sette seg inn i disse
dokumentene.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt, forutsatt at det ikke medfgrer urimelig sjenanse for gvrige
beboere, jfr. Husordensreglene pkt. 8.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Noe dugnad ma forventes, jfr. husordensreglene pkt. 8.

Sameierne plikter ogsa a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen og pa
fellesomrader, samt sgrge for innvendig vedlikehold av egen seksjon, jfr.
husordensreglene pkt. 1 og sameiets vedtekter §4.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sparebank 1 @konomipartner Nordmgre AS

Schou Bruuns gate 1
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 166, seksjonsnummer 14 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/6/166/14:

13.01.1955 - Dokumentnr: 300107 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om beplantning.

Med flere bestemmelser.

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:166

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1955 - Dokumentnr: 300444 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:12

Overfegrt fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:166

Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.2000 - Dokumentnr: 6035 - Bestemmelse iflg. skjgte

Bestemmelse om at det ikke skal lagres eller omsettes

motordrivstoff fra andre oljeselskaper enn AS Norske Shell.

Med fl.bestemmelser.

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:166

Gjelder denne registerenheten med flere (Omradet er kjgpt av sameiet og er na
gjesteparkering, rettigheten skal slettes)

20.07.2007 - Dokumentnr: 588033 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/1670

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.07.2007.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har regulert avkjgrsel til/ fra offentlig gate/ vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til: Blandet formal bolig/ forretning/ kontor/ bensinstasjon.
Eiendommen fglger kommunedelplan med formal: Bolig, eksisterende/ Naering.
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Ved motstrid gar kommune(del)planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan er
nyere, eller overordnet plan har fastsatt en hensynssone som fastslar at
reguleringsplan skal gjelde.

Hensynssoner kommer frem av kartutsnitt. Eiendommen bergres av gul stgysone ihht.
T-1442.

Pagaende prosess for endring av kommunedelplan. Ligger na ute pa hgring med frist
31.08.25, se kunngjgringer pa kommunens hjemmeside. Naermere opplysninger kan
gis av Kristiansund kommune, enhet for plan og byggesak.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Schou Bruuns gate 1



For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

6 835 (Andel av fellesgjeld)

2 196 835 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

54 900 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 250 (Omkostninger totalt)
67 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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2 253 085 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 263 985 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 266 785 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 250

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

3000 Visninger (for alle)

6 020 Innhenting av opplysninger forretningsfgrer/eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 364 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 75 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ulla Eriksen Nystgyl

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

TIf: 913 25 599

Ansvarlig megler bistas av

Ulla Eriksen Nystgyl

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

TIf: 913 25 599

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
22.09.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 6, bnr. 166, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 06.08.2025 Rapportdato: 04.09.2025 Oppdragsnr.: 22462-1082 Referansenummer: GQ8055

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Rune Meek

' . ‘Réd Elenﬁrén'gakst

:“' Fiendomstakst i

Norsk takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Pal Rune Meek Lars Ole Torvik

e

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
paal@raadeiendomstakst.no lars@raadeiendomstakst.no
47312 312 928 70 982

N Rad

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22462-1082 Befaringsdato: 06.08.2025

Side: 2 av 20



Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr 6 - Bnr 166 Bytesteinen1 |\ I I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rad Eiendomstakst AS ‘
Bytesteinen 1 k I I

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Eiendommen ligger i umiddelbar naerhet til Allanengen skole i
Kristiansund. 2 minutters gangavstand til dagligvarebutikk og 5
minutters gangavstand til sentrum av Kristiansund med
kommunale tjenester og handelsvirksomheter.
Takkonstruksjonen pa bygget er av kombinert valm/mansard tak
og er tekket med skifer. Veggkonstruksjonen er av betong med
pusset utfgrelse. Innvendig er boligen hovedsakelig preget av
parkett belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater. Pa badet er gulvet
belagt med flis med underliggende varmekabler. Veggene er
kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med malte plater.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten er utfgrt med malte tre-vinduer med 2-lags isolerte
glass.

Dgr fra felles gang og inn i leilighet i hvit utfgrelse med B-30
klassifisering.

Leiligheten har tilhgrende balkong utfgrt av betong. Balkongen er
utfgrt med rekkverk av stal.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt
med malt betong/malte plater.

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av betong.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av
radon. Det foreligger ikke malerapport.

Leiligheten er ikke utfgrt med pipe/skorstein.

Leiligheten er utfgrt med malte, glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrommet er oppf@rt nar teknisk forskrift fra perioden 1997-2010
var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med flis.. Det innvendige taket er lagt med malte plater.
Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter.
Den heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

Sluk av plast. ukjent membransjikt.

Leiligheten har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer
via ventiler i oppholdsrom.

Hulltaking ble forsgkt, men veggene er sannsynligvis oppsatt som
stalstender konstruksjon og stalsvill ble truffet ved forsgk pa
hulltaking. Fuktsgk pa overflater ble utfgrt uten & registrere forhgyet
fuktverdi.

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

Vaskerom

Vatrommet er oppf@rt nar teknisk forskrift fra perioden 1997-2010
var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malte
plater. Det innvendige taket er lagt med malte plater.
Vaskerommet er utstyrt med:

- Mekanisk vifte

- Varmtvannstank

- Garderobeinnredning

Sluk av plast. Synlig vinylbelegg klemt i slukring.

Leiligheten har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer
via ventiler i oppholdsrom.

Hulltaking ble forsgkt, men veggene er sannsynligvis oppsatt som
stalstender konstruksjon og stalsvill ble truffet ved forsgk pa
hulltaking. Fuktsgk pa overflater ble utfgrt uten a registrere forhgyet
fuktverdi.

KIGKKEN Ga til side

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med malte plater.

Det er en hvit kjpkken- innredning. Innredningen er av underskap og
skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med en nedfelt
steketopp og vask med avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstaende frys/kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Leiligheten er utfgrt med synlige vannrgr som rgr i rgr system.
Leiligheten er utfgrt med synlige sluker og avlgpsrgr i plast.
Leiligheten er utfgrt med ventilasjon gjennom byggets mekaniske
avtrekk Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom.

Leiligheten er utstyrt med en 200 liters Mgre tank.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

Leiligheten er utfgrt med rgykvarsler system og barnnslukker.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gt side

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger i kommunens arkiver med
ferdigattest fra 2007. Tegningene stemmer med dagens bruk
av leiligheten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
] 20 Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter er oppfylt. Ved eventuell avhending av
15 eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers
opplysningsplikt og
kjppers undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast
eiendom, "Avhendingslova" av 3 juni 1992. nr 93. Besiktigelse
10 er
foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er
megblert/utstyrt.
Takstmann er ikke kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i rapporten. Feil
eller

-_ 3 mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som
0o < kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
B 7GO0: ngen awik Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og.referansenlvaet er fra
) . den gang bygningen ble oppsatt (relatert til
TG1: Mindre eller moderate avvik byggeforskriftene som var gjeldende ved
TG2: Awvik som ikke krever tiltak oppfgringstidspunktet). Takstmann tar forbehold om skjulte feil
TG2: Awik som kan kreve tiltak og mangler og
B 763: store eller alvorlige awik forutsetter at byggene er lovlig oppfgrt og godkjent slik som de
. . fremstod ved befaringen.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje 3. > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > Etasje 3. > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@) Vvatrom > Etasje 3. > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Etasje 3. > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ vstrom > Etasje 3. > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 22462-1082 Befaringsdato:  06.08.2025 Side: 6 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard.Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter og bokstaven viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 22462-1082 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 7 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2007

Anvendelse
Boligformal

Standard

Takkonstruksjonen pa bygget er av kombinert valm/mansard tak og
er tekket med skifer. Veggkonstruksjonen er av betong med pusset
utfgrelse. Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett
belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige
taket er lagt med malte plater. Pa badet er gulvet belagt med flis
med underliggende varmekabler. Veggene er kledd med flis. Det
innvendige taket er lagt med malte plater.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Ref.
beskrivelse under konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt- jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten er utfgrt med malte tre-vinduer med 2-lags isolerte glass.

Dgrer

Dgr fra felles gang og inn i leilighet i hvit utfgrelse med B-30
klassifisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har tilhgrende balkong utfgrt av betong. Balkongen er utfgrt
med rekkverk av stal.

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

Rekkverk er malt til over 100 cm.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt med
malt betong/malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av betong.

Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Leiligheten er utfgrt med malte, glatte dgrer.

Side: 8 av 20



Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Rad Eiendomstakst AS ‘ I I

Bytesteinen 1

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

VATROM
ETASIJE 3. > BAD

Generell

Vatrommet er oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden 1997-2010 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
med flis.. Det innvendige taket er lagt med malte plater.

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

ETASIJE 3. > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med malte
plater.

ETASIJE 3. > BAD

LAk Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
malt ca.5mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Awviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste
tiltak er det installert dusjkabinett. Skal konstruksjonen oppna TG O eller
TG 1 ma avviket utbedres.

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

ETASIE 3. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. ukjent membransjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE 3. > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

ETASJE 3. > BAD

Ventilasjon

Leiligheten har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer via
ventiler i oppholdsrom.

ETASJE 3. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble forsgkt, men veggene er sannsynligvis oppsatt som
stalstender konstruksjon og stélsvill ble truffet ved forsgk pa hulltaking.
Fuktsgk pa overflater ble utfgrt uten a registrere forhgyet fuktverdi.

ETASIJE 3. > VASKEROM

Generell

Vatrommet er oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden 1997-2010 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med malte plater.

Vaskerommet er utstyrt med:

- Mekanisk vifte
- Varmtvannstank
- Garderobeinnredning

ETASIJE 3. > VASKEROM

‘Lo Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt med
malte plater.

ETASIJE 3. > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Det er malt ca.10mm hgydeforskjell
pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste
tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta anbefalingen om en hgyde
forskjell fra topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm. Skal
konstruksjonen oppna TG 0 eller TG 1 ma avviket utbedres.

iR

ETASIJE 3. > VASKEROM

‘2 Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. Synlig vinylbelegg klemt i slukring.
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A

ETASJE 3. > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med:
- Mekanisk vifte

- Varmtvannstank
- Garderobeinnredning

ETASIJE 3. > VASKEROM

Ventilasjon

Leiligheten har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer via
ventiler i oppholdsrom.

ETASIJE 3. > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble forsgkt, men veggene er sannsynligvis oppsatt som
stalstender konstruksjon og stalsvill ble truffet ved forsgk pa hulltaking.
Fuktsgk pa overflater ble utfgrt uten a registrere forhgyet fuktverdi.

KI@KKEN
ETASJE 3. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater.

Det er en hvit kjgkken- innredning. Innredningen er av underskap og
skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med en nedfelt
steketopp og vask med avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende frys/kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

ETASJE 3. > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

.= Vannledninger

Leiligheten er utfgrt med synlige vannrgr som rgr i rgr system.

Lo Avigpsrgr

Leiligheten er utfgrt med synlige sluker og avlgpsrgr i plast.

L1 Ventilasjon

Leiligheten er utfgrt med ventilasjon gjennom byggets mekaniske
avtrekk Tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom.

Varmtvannstank

Leiligheten er utstyrt med en 200 liters Mgre tank.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tildfresstillende el-tilkobling for & unnga varmgang i
kabel/stikkontakt.

‘1o Elektrisk anlegg

Side: 11 av 20
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult anlegg. Automatsikringer i

sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar.

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato: 06.08.2025

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Leiligheten er utfgrt med rgykvarsler system og barnnslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22462-1082

Befaringsdato:  06.08.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 3. 44 44 3
Underetasje 5 5
SUM a4 5 3
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 3. Bad, vaskelrom, stue/kjpkken,

gang/entré, soverom

Underetasje Bod
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Leiligheten er bygd mot en skra yttervegg som gjgr areal malingen mer utfordrende enn en leilighet med rette vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger i kommunens arkiver med ferdigattest fra 2007. Tegningene stemmer med dagens bruk av leiligheten.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 44 5
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2025 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 6 166 14 11111 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Schou Bruuns gate 1

Hjemmelshaver
Grimstad Marit

Kommentar

Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme. Eiendommen er felles for
borettslaget
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Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Rad Eiendomstakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i umiddelbar naerhet til Allanengen skole i Kristiansund. 2 minutters gangavstand til dagligvarebutikk og 5 minutters
gangavstand til sentrum av Kristiansund med kommunale tjenester og handelsvirksomheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade. R-245 Kvartal 42. Blandet formal, bolig/forretning/kontor/bensinstasjon.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Asfalterte parkeringsarealer i gate.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen sarskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 600 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.08.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Energirapport 08.08.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.08.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Megler 21.08.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Malebrev 22.08.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 31.05.2005 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 18.08.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.08.2005 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 20.07.2007 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22462-1082
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 19 av 20

49



Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 166
1505 KRISTIANSUND

Rad Eiendomstakst AS ‘ I I

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22462-1082

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GQ8055

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2
S enova

Adresse Schou Bruuns gate 1
Postnummer 6509

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 6

Bruksnummer 166
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 24192121
Bruksenhetsnummer H0305

Merkenummer Energiattest-2025-152560

Dato 08.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

e
g
D
2
2
;| D
{=
[im}
I CZ
2
£
©
S
s D
=
2
[
(=
w
>
k2
[
g
=
Q
c
)
2 I |
=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Spar strom pa kjokkenet

- Tiltak utenders - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250086

Selger 1 navn

Gunnar Grimstad

Schou Bruuns gate 1

Poststed
KRISTIANSUND N 6509

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marit Grimstad

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GG

Document reference: 1601250086
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: GG
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: GG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GG
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,Bruksenheten og

FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
-Sameiet Allanengen Park
Vedtatt i sameiermate 7. november 2007
imedhold av Lov om elersekSJoner 23. mai 1997 nr.31;
Endret pa sameiermote 20. mars 2012 og 18. april 2013.

§1 NAVN, FORRETN]NGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Kristiansund, Sameiet bestar av 24 bohgsekgoner
og 1 nzringsseksjon i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den 20. juli 2007. :
Sameiet bar il formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av ¢iendommen, gor. 6 og
bnr,166 i Kristiansund. kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT .

Hyer enkelt sameier har etter loven en plikt til 3 vise omsorg for sameiet. - :
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet, Hver sameier har. hjemmel tll sm seks;on, og .
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen, Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene
som folger av oppdelingsbegjzringen, lov om cierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermetet, : . : ; .

sorm angér samexets drift og er mneforstétt med at brudd pi disse kan ansees som brudd pﬁ samelemes
forpliktelser ovenfor sameiet. Gjentatte brudd etter skriftlig advarsel fra styret ansees som vesenthg
mislighold.(se § 16 og §17). i

ol sarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet og mi Ikke nyttes shk at det er t11
unzdlg eller unmehg ulempé for | brukeme av de gvrige seks;oner

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unpdig eller urimielig hmdres iden bruk ay anleggene som
er avtalt eller forutsatt. Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan
bringes inn for sameiermatet. winh, il

Tﬂdelt bﬂoppstl]lmgsplass og bod i fellesanlegget kan 1kke leies ut av samener eller leler ]

Bide utvendige og mnvendjge bygnmgsmesmge forandnuger eller installasjo ( skal me]des tl] styret. Foralle
‘arbeider gjelder at de skal vaere utfort i henhold til offentlige regler o forskrifter og autorisert personell der det
kreves.

Ledninger, rer og liknende nodvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er. il

vesentlig ulempe for sain
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nﬂdvendlg ettersyn og vedlnkehold av installasjonene.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utglfter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bmksenhet Fe]lesutglﬁene skal
fordeles mellom sameierne etter storrelsen pé sameiebrakene, med mindre annet gyldlg vedtas med tllstrekkehg
flertall.

Den enkelte sameier skal forskuddsws hver maned betale et akontobelgp fastsatt av st et til deknmg av sin
andel av felleskostnadene. A kontobelzpet kan ogsd dekke avsetning av midler til frem idig vedhkehold,
pakostmnger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermotet har vedtatt slik z avsetning.
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameierné som falger av eforholdet
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelﬂp padet
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfurt. -

§4 VEDLIKEHOLD

SekSJOII eren er ansvarhg for elektnske lednmger til og med sekswnens mlmngsboks




Vedlikeholdsplikten omfatter ogs sluk, ventilasjon, innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer
seksjonseieren har enerett til 3 bruke, S '

Eier md utbedre mangler og skader som er forrsaket av beboer eller eiers og beboers bruk.: Omfanget gjelder
egen seksjon, tilstatende scksjoner og fellesarealer.

Seksjonseier kan miitte betale egenandel av forsikringsskade som skyldes vedkommendes uaktsomhet. Skader
skal meldes til styret. ' — E o

Dersom en seksjonseier forsemmer sin vedlikeholdsplikt, kan styret palegge seksjonseier & foreta et forsvarlig

vedlikehold eller la vedlikeholdet utfares for seksjonseier regning. - -

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder -
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar, - : i

§5 FOND o

Sameiermotet kan, med alminnelig flertall, vedta avsetninger til fond til dekning av fremtidige -
vedlikeholdsutgifier, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. : |

Fond fores pa separat bankkonto. Innbetalinger og avsetninger il fondet er endelige, d.v.s. at andeler av fondet
ikke utloses ved salg av den enkelte seksjon. ; : R :

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethyert salg ellet bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre, ¢ller den styret utpeker, med
opplysning om hvem som et ny eier/leietaker: Det skal skje minst 1 4-fiorten-dager for overtagelse eller
innflytting. - - i - L

§7 STYRET : ' :
Sameiet skal ha et styre som skal bestA av ei leder og to andre medlemmer med tre varamedlemmer. Det kan
vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall, og for to
&r. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer, = :

'§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av ¢iendommien, og ellers sprge for forvaltningen av samejets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i samsvar fed lov om
eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtekiene er lagt il samelermatet.
Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i ameiermate, kan ogsd tas av styret om ikke annet folget avlov
eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i den enkelte tilfelle. ' : - o '

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representérer styret sameierne og forplikter dem ved
sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets .
navn. ‘ : A R

§9 OM STYREMOTET , : IR S
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremoter s& ofte som det frengs. Et styremedlem éller forretningsfarer
kan kreve at styret sammenkalles. B g i )

Styret kan treffe vedtak nr mer enn halvparten av medlemriene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gigr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m# likeve! utgjare mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene. ~ LR e
Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noeri nestleder, skal styret
velgeenmeteleder. " s R R D
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokolien skal underskrives av de fremmptte
styremedlemmene. R

§10 OM SAMEIERMOTET ) . . ] : IERT o

Den everste myndighet i sameiet utoves av Bsameiermatet. Ordinzert sameiermate holdes hvert & innen utgangen
av april. Bstraordinzrt samelérmate sal hodes n styretfinner et nadvendig, cllernks mins o saméire com
il sammen har minst en tiefidedel av stemmene krev ver det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behiand let.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermote, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver seksjon har en stemme.
Styreleder og forretningsforer plikter & vzre tilstede pa sameiermatet, med mindre det er penbart ungdvendig
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eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon styrémedlenrmer
og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa sameiermatet og rett til Y uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmaktén
ansees & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan'nar som helst kalles
tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver: Radgiveren har bare rett til § uftale seg dersom sameiermitet gir
tillatelse. : : :

Dét skal under mietelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermatet. Protokollen leses opp for motets ayslutning og underskrives av motelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierne valgt av sameicrmotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. -

§11 INNKALLING TIL SAMEIERMOTE : ‘
Innkalling til sameiermtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst étte dager, hoyst tjue dager.
Ekstraordinert sameicrmote kan,'om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst3
dager.: ; : ; o

Styret skal pé forhind varsle sanieiérne om dato for saiieiermgtet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

Skal ¢t forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtekiene mé vedias med minst to tredjedels flertall, kunnie
behandles, mi hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. -~ X L o .
Senest en uke fer ordinrt sameiermpte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sarneiere med kjent adresse. Dokumentené skal ogsi vare tilgjengelige i sameiemote,

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke innkalt, kan en sameier,
et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad; innkaller til

sameiermote;

§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMGTE
Pé det ordinzere sameiermatet skal dissé saker behandles:

~Konstituering,

- Styrets drsberetning. Ln :

= Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar til eventuell godkjenning

< Valg av styremedlemmer, ;

= Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV :
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen mateleder, som ikke behaver
VZre sameier. . :
Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjires alle saker fed alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning, - i ‘

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmiéne i sameiermatet for vedtak om;: :
= ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
sameierne i fellesskap, andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar utover-vanlig forvaltning -

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gking av det samlede
stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nir tiltaket farer med seg wkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& merenn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av éiéndomimnen, samt vedtak som innebarer
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vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameier.

§14 REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel 0g revisjon. Sameiets revisor velges av
sameiermatet og tjenestegjar inntil ny revisor velges. :

§15 FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall védta at sameiet skal ha en forretningsfarer. EETINE

Det herer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastseétte deres
lenn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikier, samt si dem opp ¢ller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje
pé oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mi overstige seks mneder. : = : :
Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gires uoppsigelig fra
samieiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 4r. ; |

§16 MISLIGHOLD DR e Ry ¥ i faafd
Huvis en sameier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende 4 :
selge seksjonen, jfT. eierseksjonsloven §26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke ér etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
mineder fra palegget er mottatt. . e :

§17 FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen; eller er
sameierens oppfarsel il alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.-lov om eierseksjoner §27. .

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser; éndring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning; ‘og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabyeg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for - -
byggemelding kan sendes. Hyvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal

styret forelegge spersmalet for sameiermatet til avgjorelse.

§19 ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sanieiermotet med minst o tredjedeler av de avgitte
stemmer, 1 B ; .

§20 HABILTETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier efler fullmektig eller ved fullmektig delta i noen aystemming pi sameéiérmotet om
rettshandel overfor seg selv eller.om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller
ikke kan noen delta i avstetming om slike saker overfor tredjemann dersom man har efi fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i saken.

Styremediem eller forretningsfarer ma ikke delt i behandlingen eller avgjorelsen av noe spegrsmil som
vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

§21 FORHOLDET TIL LOYV-OM EIERSEKSJONER : :
For 54 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27,
mai 1997 nr.31: : R ] : :
§22 SIGNATUR

Signatur for sameiet gis 2 styrémedlemmer i felleskap.

1}
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Husordensregler for Sameiet Allanengen Park
Vedtatt 23, april 2008
. Endret pa sameiermete 6, april 2011 og 20. mars 2012.

Et boligsameie utgjor et fellesskap som sameierne hver for seg og sammen har ansvaret for, Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle bidrar til § lage et i
godt bomilje.

1. Husordensreglene

Sameierne plikter 4 falge husordensreglene og er ansvatlig for at de overholdes av allei
husstanden, eventuelle leietakeré og andre som gis adgang til boligen. Som husordensregler
gjelder ogs oppslag og serskilte instrukser gitt av styret.

Beboerne blir erstatriingspliktige for skader og omkostninger som oppstér som falge av at
vedtekter og husordensreglene overires. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter sameier
4 fore nedvendig tilsyn.

Husordensregler kan kun endres med alminnelig flertall pé ordinzrt sameiemate,

2. Ro

Sameiemne plikter sorge for ro g ¢ orden 1 og utenfor boligen samt pd fellesomrad
utomhus. Uro i bohgen og boon 3
hensynsfullhet slik at andre beboeres nattessvn ikke forstyrres.

Musikk/lydanlegg med forsterking av bass skal ikke benyttes til sjenanse for beboerne.

Hamnng, bormg og annet arbeid ‘som skaper stay kan bare skje tldsrommet Kl 0800 til 2100
pa hverdager og kI.1000 til 1800 i S
P4 sendager og helligdager bar

3. Fellesarealene
Garasjeanlegg og boder
Parkering av biler skal skje pi oppmerkede plasser.
Tilvist biloppstillingsplass og bod kan ikke leies ut.
Inn- og utkjering av garasjeanlégget mid skje med sakte fart. Veer ekstra varsom ved utlgminé -
av hensyn til barn. Pése alltid at garasjeporten er Tukket/lukkes. Det er hver brokers ansvar &
sarge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.
Dekk og andre gienstander skal oppbevares i bod.
Det er ikke tillatt & lagre eksplosive eller brennbare veesker og stoffer.
Bilvask ¢r ikke tillatt i garasjeanlegget.

Gmffqmrkenng
Parkering pa gjesteparkering er forbeholdt g]ester Parkenngsbevns skal benyttes

Trappeoppganger og korridorer

Ver ekstra aktsom i forbindelse med transport av sterre gjenstander, for eks. ved
inn-futflytting.

Det erikke tillatt & sette fra seg sykler og lignende i trappegangen.

Den enkelte er ansvarlig for & rengjore fellesareal etter seg, dersom mian skitner det til.

Royking er ikke tillatt inendprs i fellesarealer. Sneiper og annet sappel skal ikke kastés fra
seg utenfor inngangsderene og i fellesarealene.




4. Fasader % o
Det er ikke tillatt 3 sette opp antenner og pamboler

Ved oppsetting av marluserlvmdslqenmng ska] det kun brukes godk]ente farger Ta kontakt
med styret.

5. Terrasser
Det mA ikke kastes avfall (f eks mgarettsnelper) fra terrasser ned pé uteareal/fortau.

Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Lase gjenstander pa i tcrrasser og balkonger bor s1kres slik at de ikke pﬁf ] er bygg eller personer '
skader. ‘

Beboerne ma rengjare terrasser og balkonger for lav etc. for 4 unnga tette avlup og skader pi
dekke. .

6. Skader
Hvis en av scksjonseierne/ brakeme forvolder skade pd/ i fellesareal eller bygning forevrig,
skal det meldes til styreleder. Den som forarsaker skaden dekker kostnadene ved utbedring,

7. Avfallshindtering

forsknﬁ)

Kun husholdningsavfall skal legges i de grd dunkene(restavfall). Det skal pakkes forsvarlig inn
i godt lukket plastpose fr det kastes. s
Papir, blad, rengjort drikkekartong, pizzaesker (uten innhold) fra husholdmngen legges i'gronn
dunk.

Rent plastavfall fra husholdningen og isopor skal legges i duik merket plast.

Annet avall skal leveres p& kommunens miljgstasjoner.

Kartonger m/isopor, esker fra husholdingsapp. /'I‘V/musnkkanlegg osv. samt statre gjenstander,
skal kjores/fraktes bort av den enkelte. - o

8. Diverse
Husdyrhold
Dyrehold til urimelig sjenanse for andre beboere m straks opphare.

Mating av dyr/fugler
Det er ikke lov 4 mate dyr/fugler i fellesarealer eller péd balkong/terrasse

Oppsetting av plakater

Plakater og lignende er ikke tillatt oppsatt i pa og ved bygningen (for eksempel ved salg av
leiligheter). Gatebukk kai settes opp paf i forbindelse med salg av leilighet, dog maksnmum 2, 5 t
inkludert visningstid, dersom det ikke blir til sjenanse for vanlig ferdsel.

Dugnad
Noe dugnad ma forventes.

Henvendelser
Henvendelser til sameiet skal skjc sknﬂhg (brev eller mail).
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Til BDO AS ved Toril Ulfsnes Kristiansund, 26.05.2025

Uttalelse fra styret og forretningsferer

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Sameiet Allanengen Park for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2024, med det formal a kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og
resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning, og etter a ha foretatt de foresparsler vi har ansett
som ngdvendige for & innhente de nadvendige opplysninger at:

1.

10.

1.
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Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.
Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.
Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente naerstaende parter,
relasjonene mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.
Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfgre gkonomisk eller strafferettslig ansvar for virksomheten. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.
Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle
mangler i intern kontrollen som styret kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger
mangler eller feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om
misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket virksomhetens regnskap og
som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller
andre. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket virksomheten, og som involverer
styret, ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten
kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av
var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter.
Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere for vi signerer denne erklaeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen
informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, protokoll fra
arsmgte mv.
Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.
Folgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

a. ldentiteten til samt mellomvarende og transaksjoner med narstaende parter;

b. Tap som felge av kjaps - og salgsavtaler;

c. Avtaler og muligheter til tilbakekjop av eiendeler som er solgt;

d. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokferte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.
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Virksomheten har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfert i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene
ut over det som fremgar av arsregnskapet.

Vi har regnskapsfart eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og
har opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medferer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
gkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfert og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi bekrefter at det er var vurdering at selskapet har evne til fortsatt drift.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av virksomhetens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Vi kjenner ikke til at forvaltningen av virksomheten er foretatt i strid med lov eller
virksomhetens formal eller at eventuelle utdelinger er foretatt i strid med vedtektene
herunder formalet

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av virksomhetens
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i virksomheten som det etter revisors vurdering er
ngdvendig & innhente revisjonsbevis fra.

Odin Franksson
Styrets leder

Side 2 av 2
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BankID Signing
QOdin Franksson
2025-06-13

Sameiet Allanengen Park
Schou Bruunsgt. 1

6509 Kristiansund
Organisasjonsnr. 892 027 242

ARSMELDING FOR DRIFTSARET 2024
SAMEIET ALLANENGEN PARK

Sameiet Allanengen Park, Schou Bruuns gate 1, bestir av eiendommen, gnr. 6, bnr. 166 i
Kristiansund kommune, som i henhold til oppdelingsbegjaring er delt i 25 seksjoner i

henhold til egen fordelingsliste. Ekstraordinart drsmete 15.02.24 ga styret fullmakt til utkjep av
seksjon 1 som felles eiendom. Sameiet har anlegg i bygget med 24 parkeringsplasser og boder.
Utvendig fellesareal har gjesteparkeringer og 2 ladepunkter for el-bil.

Sameiets formal er 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen i
henhold til gjeldende lover, vedtekter, husregler og bestemmelser gitt i medhold av lov og vedtak i
ars- og styremeter.

Eiendommen er fullverdiforsikret i “Fremtind Forsikring AS™ og inneholder en eiendoms- og en
ansvarsdel. Egenandelen pa bygning er kr. 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lesere. Den
enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Sameiet har ingen ansatte, kun deltidsengasjement til enkelte tjenester.

Styrets sammensetning fram til arsmetet har bestatt av folgende:
Styreleder: Odin Franksson. Styremedlemmer: Gunnar Grimstad og Stian Kornstad.
Varamedlemmer: Eskil Blomso, Bjorn Maur og Anne Jacobsen.

Mateaktivitet

Det var et meget arbeidskrevende forste halvar ar for styret med saker som krevde stor innsats ut
over styremetene.

Det har vaert avholdt 3 styremeoter i perioden og ett ekstraordinart drsmete. Styret har hatt kontakt
pr. e-post, sms og telefon. Det har i perioden behandlet 23 saker. Sakene har omhandlet ekonomi,
drift, vedlikehold av sameiet og ellers hva lov, vedtekter og vedtak sier.

Styret har vart oppmerksom pa kravet om a fremme likestilling og hindre forskjellsbehandling i strid
med lov om likestilling mellom kjonnene.

Okonomi og regnskap

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift, og det er ingen forhold som skulle tilsi
noe annet i framtiden. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret har et mal om a ha midler til avsetninger og nedvendig vedlikehold og investeringer.

Dette er nadvendig for 4 ta vare pa og videreutvikle verdiene i eiendommen. Arsmeotet for driftsaret
2023 og ekstraordinzrt arsmete 2024 sluttet opp om dette.

Ekstraordinzrt drsmete sluttet seg til styrets forslag om kjop av seksjon 1 og bruksrett for omforent
sum kr. 300.000. Det ga ogsa styret fullmakt til & ta avgjerelser og foreta nedvendige disposisjoner i
henhold til lover, regelverk og sameiets vedtekter, herunder praktiske forhold vedrerende
ciendomsoverferingen samt nedvendige ldneopptak til dekning av kjop og omkostninger.
Léaneopptaket ble kr. 250.000.

Tilbakeforing av areal brukt til bensinstasjon, bruk av ytre fellesareal og utkjep av seksjon 1 var en
tids- og arbeidskrevende prosess. Vi mener det har okt sameiets verdi. I tillegg til seksjonenes verdi,
kommer verdien av fellesarealer og eiertomt. Vi har et felles ansvar for 4 forvalte store okonomiske
verdier. Egeninnsats og frivillighet sparer sameiet for vesentlige summer.

I driftsaret har vi hatt store utgifter bade pa drift, vedlikehold, laneopptak, kjep av seksjon og
oppgradering av eiendom - det som trengs for 4 fa eiendommen til & fungere effektivt.



BankID Signing
QOdin Franksson
2025-06-13
Resultatet for 2024 ble positivt med kr 27.412,-.
Egenkapitalen pr. 31.12.2024 utgjor kr 325.193,-.
Styret vil folge utviklingen i skonomien og budsjetterer 2025 etter arets resultat med justeringer i
henhold til dette.

Forretningsforsel og revisjon
Sameiets forretningsferer er “Sparebank 1 @konomipartner Nordmere AS*. “BDO AS” har ansvar
for revisjon.

Vedlikehold og oppgradering

Sameiet har avtaler med firma om arlig/periodevis ettersyn og vedlikehold:

“Caverion AS*: Alarm- og elektrisk anlegg. “Windsor AS*: Garasjeport. “Lift-Tech AS*: Heis og
alarm. Safetel: Overvaking. GK Norge AS: Avtrekksanlegg. “Norsk Heiskontroll” etterkontrollerer
heisanlegg. Firma “Perfekt Gjort™ har ukentlig renhold i korridorer og trappelep. Som tidligere, har
vi egen person med ansvar for tilsyn i renovasjonsrommet.

Vedlikeholds- og reparasjonsarbeid pa vestvegg ble avsluttet i mai.

Kontroll og utbedring av avvik, installasjon av stromtavle i seksjonl og oppsetting av 2 ladepunkter
ble utfort av NEAS AS.

Oppgradering av telekommunikasjon i heis fra 2G til 4G ble foretatt av Lift-Tech AS.
Hjelpemiddelsentralen i samarbeid med Lassenteret As har utfort ettersyn av automatikk i hovedder.

Miljo, helse og sikkerhet

Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljo i vesentlig grad utover det som ma anses
normalt for et sameie. Sameiet har rutiner for oppfolging av HMS.

Det er utfort Hms-gjennomgang med nye seksjonseiere.

Det er gjennomfort kontroller av el-anlegg, brannvarsling og brannalarm i seksjoner og
fellesarealer, likesa alarmtelefon i heis, samt overvaking av alarmsystemer.
Varslingssystemene er gjennom abonnement knyttet direkte opp til Security-anlegg og
Alarmsentralen, Kristiansund kommune.

Kristiansund, 14. mai 2025.

Styret i Sameiet Allanengen Park

\)\ 7 S)E p
Odin Franksson \éﬁﬂé{m
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Arsoppgjer for

SAMEIET ALLANENGEN PARK

892027242

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold Side
Resultatregnskap 2
Eiendeler 3
Egenkapital og gjeld 4
Noter 5



SAMEIET ALLANENGEN PARK

892 027 242
Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 778 829 746 493
Sum driftsinntekter 778 829 746 493
Driftskostnader
Lannskostnad 1 -34 116 -56 822
Annen driftskostnad -710 058 675 234
Sum driftskostnader -744 174 -732 056
Driftsresultat 34 655 14 437
Finansinntekter
Annen renteinntekt 5030 2 599
Sum finansinntekter 5030 2 599
Finanskostnader
Annen rentekostnad -12 273 -35
Sum finanskostnader -12 273 -35
Netto finans -7 243 2 564
Arsresultat 27 412 17 001

Overfaringer
Annen egenkapital 27 412 17 001
Sum overferinger 27 412 17 001
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SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2024

308 085
308 085

308 085

6 649
6 649

409 407
409 407
416 056

724 141

31.12.2023

559 654
559 654

559 654

559 654



SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 3

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

KRISTIANSUND N, 05.05.2025

Odin Franksson Stian Kornstad
styrets leder styremedlem

31.12.2024

325193
325193

325193

238 170
125 000
363170

11299

3398
21 081
35778

398 948

724 140

Gunnar Grimstad
styremedlem

31.12.2023

297 781
297 781

297 781

0
125 000
125 000

109 369
3 687
23 817
136 873

261 873

559 654
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SAMEIET ALLANENGEN PARK
892 027 242

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekter gjelder husleie fra andelshaverne.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidier. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar

etter transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt

belap pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Loannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lgnn 29 900 49 800
Arbeidsgiveravgift 4 216 7022
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 34 116 56 822
Mer om arsverk og lenn
Beboere betales for arbeid for fellesskapet. Det er ikke utbetalt styregodtgjerelse.
Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 0
Tilgang i aret 308 085
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 308 085
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefert verdi per 31.12. 308 085

Anskaffelseskost - spesifikasjon av balansefgrte lanekostnader knyttet til egentilvirkede anleggsmidler

Sameiet har i 2024 kjopt seksjon 1.

Note 3 - Innskutt andelskapital
Det er tilsammen innskutt kr 125,000 i andelskapital, og hver andel er pa kr. 5.000,-,
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.
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Kristiansund

-y
ANENEA

:} @

-,

kommune
21.08.2025

Megleropplysninger

Adresse:  Schou Bruuns gate 1

Gnr.: 6 Bnr.: 166 Fnr.: Snr.. 14
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert O Uregulert

Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt dato
Kommuneplan

Kommunedelplan Kommunedelplan for Bolig, eksisterende | 26.08.2021

Kristiansund sentrum Neering
Reguleringsplan R-245 Kvartal 42 Blandet formal 31.05.2005
bolig/forretning/ko
ntor/bensinstasjon

Mindre

reguleringsendring/

Bebyggelsesplan
Bestemmelser til plan som er vedlagt:
[J Kommuneplan Kommunedelplan
Reguleringsplan [ Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

- Hensynssoner kommer frem av kartutsnitt. Eiendommen bergres av gul stgysone
ihht. T-1442.

- Ved motstrid gar kommune(del)planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en hensynssone som
fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 7157 40 00




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

Ja [ Nei

PlanID og [K-201201 Kommunedelplan for Status: Planlegging igangsatt,
Plannavn [Kristiansund sentrum ute pa hgring

Kommentarer:

Pagaende prosess for endring av kommunedelplan. Ligger na ute pa hgring med frist
31.08.25, se kunngjgringer pd kommunens hjemmeside. Naermere opplysninger kan gis
av Kristiansund kommune, enhet for plan og byggesak.

Avkjorsel til eiendommen

Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

0 Eiendommen har avkjgrsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst ma avklares/sikres.
O Eiendommen har avkjgrsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

[J Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig/privat vei

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:
Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/ Kristin Hoel Fugelsnes
21.08.2025

www.kristiansund.kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 7157 40 00




KARTUTSNITT

Gnr: 6 Bnr: 166 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 21/8-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500
3 : -_— VT
Tegnforklaring el
. Bevaring kulturmiljo ™. Red sone iht T-1442 g S
\\ Gul sone iht T-1442 Boligbebyggelse - Navarende : g
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende Naringsvirksbebyggelse - Navaerende
I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navarende Veg - Navarende
Park - Navarende

A, // /

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




KARTUTSNITT

Gnr: 6 Bnr: 166 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Schou Bruuns gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 21/8-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500
T B 2 - o:c

B =
| R

T1'828SEh
95°6£06669

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  05/1691/8956/07

Dato: 20.072007
Arkitektkontoret Slyngstad & Husby AS

Astrups gate 3
6509 Kristiansund

SCHOU BRUUNS GATE 1 - FERDIGATTEST

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 23.11.05 med vedtaksnummer 05/ 576. Midlertidig
brukstillatelse er ikke gitt. Ferdigrapport er mottatt.

Vedtaksnummer 05/ 576

Byggested Dr. Werrings gate 4, 6509 Kristiansund N
Tiltakshaver Allanengen Park AS

Ansvarlig soker Arkitektkontoret Slyngstad & Husby A/S

Kontrollansvarlige for utferelse har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de kontrollansvarlige, Br.
Resand AS, Lifi-Tech AS, Northerm AS, Per H. Aasgaard AS, YIT Building Systems AS,
Storvik Maskin AS og Birkelund Mekaniske Verksted AS, bekrefiet at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, 1 samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever sarlig tillatelse.

For Bygningssjefen i Kristiansund N

SRR e

Postadresse Bessksadresse Telefon Toiclaks Bankkonto
Radhuset, Kaibakken 2 Ovre Enggate 8 *71 574000 *71574035 6365.05.66000
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Foreta
Hjemmeside: postmottak@knstiansund komimume. no NO 945 281 871
www _kristiansund no




Attestert kopi av dok.nr. 2007/588033/200 Side 1 av 9

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-16 13:22

[F Plass for ling#ysningsslempel

Begjeering’ om  [Kloppdeling i eierseksjoner [ |reseksjonering
3|
T 2 | KRISTIANSUND KOMMUNE
m BYGNINGSSJEFENS KONTOR —— ' ‘"m " " "

M_‘_' Postboks 178, 6501 Kristiansund " " ’ll m

N Doknr: 588033 Tinglyst: 20.07.2007
Org. or. 945 281 871 STATENS KARTVERK

|

-l

= |

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken |
1. Elendommen OYloag-T ¥ A
Kommunenr | Kommunens navn T Tenr b ‘lan’ Festenr | Snr
1503 knsliansad PoA
2. Hilemmeilshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3
4
003%33. 63419 CULMMSW Ponk, /‘) ‘/:
L l L l - L L A1 L A
P I O
1 j L l L l L A1 L L
P (T LS (R
. I P U NS
3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

::‘." r::ir-" (laal;;l;si :"2,55, ir r::Ir“‘ (u:allr:ri;m ;g"gg, ?\r nl:;‘lr"‘ (lj:::; 5 :.%ﬂ ?u rrf:l"“ llglfr';” a}%:';ss’, ir mF::;I (13;':55: é%
1\W | 5 3R | 3 s B | %9 37 49
2B |33 14| B | HB 2 8 50
3l | 1 15| | Yo 27 39 51
+|B | b9 16| B 3 28 40 52
5B | 7l | U8 29 41 53
6| R | WY 8| B |25 30 42 54
7R | 4o 9[R | 93 3t 43 55
s B | b 20| | US 32 4 56
o|B | HY 21|® | US 33 45 57
w0/ B | 33 2(p | 85 34 a6 58
w B | M 2B | 13 35 47 59
2| [ 4 2B | 98 36 48 60
Sl | {70 | -rener | [p70

4. Supplerende tekst " 1

OBS} Her pafores kum opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dassuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt p& hvitken
méte fellesarealene endres. )

Nr 703034 P2 laocer: Sem & Stenarsen Prokom AS Osln  8-2005
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/588033/200
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Schou Bruuns gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6509 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



