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Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 6 990 000,-
Kr 176 100,-
Kr7 166 100,-

Runa Helen Dghlen

Enebolig

Eiet

1947

258/369 kvm
1753.3 m?

2

3

Gnr. 124, bnr. 42
Gnr. 124, bnr. 49
1205240329
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Kombinasjonsbygg i
Maura sentrum med
boenheti 2.etasje

Dette er en sveert sentralt beliggende kombinasjonseiendom i Maura.
Her har det tidligere veert matforretning samt utleie av forretninger.
Store deler av 1. etg. er nyoppusset samt nye gulv og fliser pa bad i 2.
etg.

| 1.etasje er det naering og i 2.etasje har man en 3-roms leilighet med
balkong.

Eiendommen inneholder fglgende ihht dagens Igsning:

1. etasje: 2 oppholdsrom, toalettrom, rom med enkel kjgkkenbenk.
Egen entré og trappegang tilhgrende boenheten.

2. etasje: Gang, kjgkken, stue, 2 soverom, bad.

Kjeller: Uinnredet kjellerrom.

Eiendommen har en praktisk og fin beliggenhet midt i Maura sentrum
med umiddelbar naerhet til alt! Her finner man bl.a. matbutikker,
busstilbud, skoler og barnehager. Maura ligger i kort avstand fra Oslo
Lufthavn Gardermoen.
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Nannestadvegen 510

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 258 m?
BRA-e: 111 m2
BRA totalt: 369 m?
TBA: 7 m?

Enebolig med naeringslokale
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 85 m2 Trapperom, Annet, Annet 2, Teknisk rom, Bod, Annet 3 med trapp

1. etasje
BRA-i: 153 m? Oppholdsrom, Oppholdsrom, Toalettrom, Rom med enkel kjgkkenbenk
BRA-i: 11 m2 (Leilighet) Gang, Trapperom

2. etasje
BRA-i: 94 m2 Soverom, Soverom 2, Bad, Kjgkken, Stue, Gang

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Garasje med bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m2 Bod, bod 2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,22 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,38 m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 2,10 m.
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Loft er ikke malt opp, da det kun er bjelkelag, og ikke gangbart gulv.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1753.3 m?

Tomtebeskrivelse
Flat opparbeidet tomt med plen og treer. Godt med uteparkering.
Gnr. 124 bnr 49 er en liten veistumt pa ca 112 kvm.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Maura sentrum, Nannestad kommune. Omradet har alt
man trenger av daglige servicetilbud og en sentral plassering med tanke pa Oslo
lufthavn, noe som har gjort stedet svaert attraktivt. Maura kan blant annet skilte med
matbutikker, busstilbud, skoler og barnehager.

Maura ligger tett pA Romerikedsen som byr pa en rekke fine tur- og
rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg finnes det flere badeplasser i Hurdalsjgen,
samt ved Gafossen i Steinelva. Sommerstid byr Hurdalsjgen pa yrende batliv og gode
fiskemuligheter.

| Maura ligger ogs& Nannestad skisenter — Aslia, med familievennlige bakker, samt
snowboard- og skiskole. Bjerke IL er det lokale idrettslaget, og har fotballbaner rett bak
leiligheten. Idrettslaget satser stort pa skisport og fotball. | neeromradet er det ogsa et
meget flott skiskytteranlegg pa Nordasen skistadion, samt lyslgyper innover i marka.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000 med post i butikk, Kiwi og Extra. Ved
Kiwi er det apotek, og i sentrum ligger Felleskjgpet og flere frisgrer m.m. Det er ellers
kort vei til Amfi Eidsvoll og Jessheim Storsenter, hvor sistnevnte har 140 butikker,
serveringssteder og attraktive servicetilbud.

Omradet har offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er
Kopperudmoen, som ligger kun to minutter unna. Med bil fra Maura tar det ca. 6 min til
Nannestad, 12 min til Raholt, 13 min til Oslo Lufthavn og 41 min til Oslo S.

Fra eiendommen er det ca. 13 minutters gange til Maura barneskole, og for elever i

ungdomestrinnene er det skolebussordning til Nannestad ungdomsskole. Det finnes
flere videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private
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og kommunale barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Factum Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taket er tekket med metallplater.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Yttervegg i isolert bindingsverk .

Staende utvendig trekledning.

Megnet skratak i trekonstruksjoner, med taktro i bord/treverk.

Adkomst til loft fra smal trapp i gang. Konstruksjonen er plassbygget.
Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vinduer:

Plan 1: Trevinduer med 3-lags energiglass fra 2024 i ett rom. Opplyst av eier.
Resterende 2-lags energiglass fra 1994.

Plan 2: Trevinduer med 2-lags energiglass fra1994. Opplyst av eier.

Dorer:

Plan 1: Ytterdgr: i treverk med 2-lags energiglass. Fra 2025. Opplyst av eier.
Plan 1: Ytterdgr i treverk med 3-lags energiglass. Fra 2025. Opplyst av eier.
Veranda med utgang fra gang/trapperom. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Inngangsparti med murt trapp.

Innvendig:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat. Belegg i gang og trapperom.

Vegger: Panelplater, trepanel og malte glatte flater
Himling: Himlingsplater og panel.

Uinredet loft.

Stgpt plate pa grunnen i opprinnelig bygg.

Etasjeskille over kjeller: Utfgrt i trekonstruksjoner og betong.
Etasjeskille over gvrige: Utfgrt i trekonstruksjoner.

Pipe ikke i Bruk. Opplyst av eier.

Kjeller er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur.
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Plassbygget trapp i treverk til kjeller.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Dgrer: Glatte finerte, samt 5 dgrer fra 2024 som er malte glatte.
Opplyst av eier.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Tilstandsgrad er
satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er

et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell
levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere
enn normal lgsning ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker.
Smasprekker nederst pa kledning er registrert. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha
skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer.
Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

+ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle
veerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.

Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var
normalt pa oppferingstidspunktet. Takkonstruksjonen har begrenset/ikke

lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting
er ikke registrert, men kan veere skjult. Bedre lufting av

takkonstruksjon anbefales etablert.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om
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punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere

vanskelig & oppdage. Alder pa noen vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv
om det ikke ble avdekket ved befaringen. Eldre vinduer har hgyt

varmetap i forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv og rekkverk. Rekkverkshgyden ble malt til 90 cm.
Dekket av sng befaringsdagen, og derfor noe begrenset besiktiget.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er avvik:

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tarre verdier. Eksakt tilstand kan
ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Takstmann

anbefaler ytterligere undersgkelser. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte
skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette,

men det gjgres oppmerksom pa risikoen.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg ikke verdier utover hva som
forventes som normal.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er bruksslitasje i trapp.
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Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Jeg anbefaler 8 montere lekkasjestopper pa utsatte steder. VVS anlegg er ikke den
bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Det gjgres oppmerksom pa at herveerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og
gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive

og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er
en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving

av vann og avlgp pa kjskken og vatrom.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eldre jernrgr kan veere utsatt for rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko
for lekkasjer. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterier hva

angar slitasjegrad. Utvendige vann og avigpsrgr som begynner a bli gamle vil ha en
helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse

seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger seg opp i rer og reduserer/stenger
gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og
fortettinger. Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig
med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for

eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye
a si.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen
fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
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registrert elektrovirksomhet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

+ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen

symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det neermer seg
forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer

pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

* Det er avvik:

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma
ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna takvann.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller nzert forestaende pa
kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Helt nytt pga brannskade. Arbeid utfgrt av BHS Skade as.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Helt nytt pga brannskade.

Er arbeidet byggemeldt?
- Ja. Arbeid gjennomfgrt av BHS skade.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen

Nannestadvegen 510



som rotter, mus, maur eller lignende?
- Mus pa uisolert loft.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Oljefyr/oljetank fjernet 2017. El-arbeid utfgrt i forbindelse med
brannskade. Arbeid utfgrt av BHS skade (NEKAS vedr. varmepumpe).

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Kontroll av varmepumpe hvert annet ar.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja. Reparert pga brannskade. Arbeid utfgrt av BHS skade.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Ja. Regulert som nzeringslokale i 1. etg.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Ja. Regulert som nzeringslokale i 1. etg.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

- Ja. Ved anleggelse av miljggate, ble to adkomster fra Nannestadvegen beholdt. Den
ene (sydlige)ma paregnes stengt ved salg.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

- Ja. Ved anleggelse av miljggate, ble to adkomster fra Nannestadvegen beholdt. Den
ene (sydlige)ma paregnes stengt ved salg.

Er det foretatt radonmaling?
- Ja. Foretatt for et ukjent antall ar siden, ikke pavist radon, ingen dokumentasjon
mottatt.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Ja. Brann i naeringslokalet 24.12.2023 som har medfgrt rehabilitering store deler av

bygget.

Tilleggskommentar:
- Byggear ca. 1947. Nzeringsvirksomhet i 1. etg., bolig i 2.etg. Eiendommen arvet etter
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mine foreldre i 1990. Brann i 1. etg. 2023, derav rehabilitering i bade 1. og 2. etg.

Innhold

1.etasje: Oppholdsrom, Oppholdsrom, Toalettrom, Rom med enkel kjskkenbenk
1. etasje leilighet: Gang, Trapperom

2. etasje: Soverom, Soverom 2, Bad, Kjgkken, Stue, Gang.

Kjeller: Trapperom, Annet, Annet 2, Teknisk rom, Bod, Annet 3 med trapp

Standard

Nannestadvegen 510 pa Maura er et kombinasjonsbygg med bade naerings- og
boligareal. Eiendommen har nylig gjennomgatt en betydelig oppgradering -
naeringsdelen er renovert etter forsikringssak, mens leiligheten har fatt nye gulv og
oppgradert bad med nytt badekar og WC. Dette er en eiendom med potensial, som
kombinerer praktisk naeringsareal med moderne og oppfrisket boligdel.

Entre:

Velkommen inn - Entre inn til naeringsdelen er lufting, apen og ferer deg direkte inn i
rommet som far godt naturlig lys gjennom de store vinduene. Boligdelens entré
fremstar som lys og innbydende, med god takhgyde og naturlig lysinnslipp fra flere
vinduer. Opp trappen fra entréen ankommer vi boligdelen der vi blir mgtt med en
koselig balkong som peker ut mot hagen, videre inn i boligen blir man mgtt med en
rekke skap som tilbyr god oppbevaringsplass.

Neeringsdel:

Etter & ha gatt gjennom naeringsdelens entré ankommer du et apent og fleksibelt rom
med store muligheter! Det god tilgang pa naturlig lys. Laminat i hoved oppholdsrom gir
et moderne og lettstelt uttrykk. Belegg i gang og trapperom for praktisk bruk og
slitestyrke. Veggene har varierte overflater bestdende av panelplater, trepanel og malte,
glatte flater. Naeringsdelens hovedrom har himlingsplater og panel. Det samme gjelder
stuedel 2 av neeringsdelen. Neeringsdelen er ogsa utstyr med en enkelt benk og vask
som kan omdannes til et kjpkken eller vaskerom. Det er finnes ogsd WC i fgrste etasje
med toalett og vask. Videre kan man ta seg opp trappen fra naeringsdelen inn til
boligen i andre etasje.

Kjgkken og stue:

Kjgkkenet er romslig og lyst, med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys.
Kjokkenets innredningen bestar av heltre skapfronter i klassisk stil, med god skapplass
til oppbevaring . Fra kjgkkenet kan du ta deg videre til stuen som har god tilgang pa
naturlig lys og gir mange muligheter til bade sofakrok, spisebord og likevel holder pa
den apne atmosfeaeren.

Soverom:
Boligen er utstyrt med 2 soverom, med god plass for oppbevaring av klaer og diverse.
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Bad:

Boligen er utstyrt med et moderne bad, med flislagt gulv og vegger. Badet har toalett
og et pent plassert badekar samt downlights i himling. Det er ogsa opplegg til
vaskemaskin pa badet.

Underetasje/Kjeller:

Kjelleren bestar av 3 separerte boder som fungerer fint for oppbevaring. Kjelleren har
god plass men er ikke innredet, og gir god mulighet til & sette opp en eventuell stue i
underetasjen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
8670092

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

24.12.2023 var det brann i naeringslokalet som har medfgrt rehabilitering store deler av
bygget. Store deler av arbeidet er utfgrt av BHS Skade AS.

Nannestadvegen 510
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av varmepumpe luft/vann - radiatorovner og strgm.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 990 000

Kommunale avgifter
Kr 8 472

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 897 784

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3591135

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 42 i Nannestad kommune.Gardsnummer 124,
bruksnummer 49 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/124/42:

04.06.1947 - Dokumentnr: 1281 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3238 Gnr:124 Bnr:7

04.11.1958 - Dokumentnr: 4123 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3238 Gnr:124 Bnr:49

17.06.2010 - Dokumentnr: 441147 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0238 Gnr:124 Bnr:48

01.01.2020 - Dokumentnr: 276664 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:124 Bnr:42

01.01.2024 - Dokumentnr: 272830 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:124 Bnr:42

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt

Nannestadvegen 510
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dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Nannestadvegen er offentlig vei, men eiendommen har privat avkjgrsel.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/kontor.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser og
retningslinjer til arealdelen -%20vedtatt 14.05.2019%2C oppdatert forside.pdf
Delarealer

Delareal 1 753 m2

Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

OmradenavnS1a

Delareal 1 753 m2
KPHensynsonenavnH910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id 16-04

Navn Johnsrud, gstre del av S02 i Maura sentrum

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1240/01
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Reguleringsbestemmelser%2C datert 13.11.2019%2C oppdat. tittelfelt.pdf
Delarealer

Delareal 1 612 m2

Bestemmelsesomradeutforming

Delareal 415 m2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BBB2

Delareal 1 339 m2

Formal Bolig/forretning/kontor

Feltnavn BKB2

Eiendommen ligger i et aksomhetsomrade for kvikkleire. Aktsomhetsomrade er
klassifisert med middels riksiko for skred og alvorlig konsekvens ved skred.
Eiendommen ligger i middels til lav aktsomhetsomrade for radon.

Eiendommen ligger i rgd stgysone fra vei.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Nannestadvegen 510
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

176 100 (Omkostninger totalt)
192 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
194 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 166 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 182 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 184 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr176 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Nannestadvegen 510
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 000 Garantipremie/innestaelse

3 400 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 220 400 inkl. mva
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Oppdragsansvarlig

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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Plantegninger

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Naering

.‘““

-

VASKEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Boenhet

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nannestadvegen 510

.‘“‘

-

EFIT



SOVEROM

BALHOMNG

GANG STUE

KIOKKEN

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 510 - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Bjerkesenteret 1min &
Linje 413, 420, 446 0.1 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 10.4 km
X Oslo Gardermoen 15min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 18 min %
483 elever, 25 klasser 1.3km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
599 elever, 22 klasser 4.7 km
Nannestad videregdende skole 7 min &
950 elever 4.5 km
Jessheim videregdende skole 19 min &
1150 elever, 63 klasser 16.8 km

«Trygt for barn og mange & leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 8 min %
66 barn 0.6 km
Maura barnehage (1-5 ar) 13 min %
76 barn Tkm
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 13 min %
85 barn 1km
Dagligvare

Coop Extra Bjerke 2min A&
PostNord 0.1 km
Kiwi Maura 3min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Maura skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill T km

@ Maltrostveien naermiljganlegg - Ball... 16 min %
Ballspill 1.1 km

& EVO Nannestad 6 min &

& Nannestad Trim & Helse 6 min &

Boligmasse

B 58% enebolig

B 26% rekkehus

B 11% blokk
5% annet

«Hyggelige folk, godt miljp og
naerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 6 min &
@ Maura Apotek 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




- alavgsvegen |

\

o | f
R

1497

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig med naeringslokale i 1. etasje.
@ Nannestadvegen 510, 2032 MAURA
(I} NANNESTAD kommune

F gnr. 124,124, bnr. 42,49, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 369 m? BRA-i: 258 m?

Befaringsdato: 14.03.2025 Rapportdato: 08.04.2025 Oppdragsnr.: 19185-1782 Referansenummer: BK7599

Autorisert foretak: Factum Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset Var ref:

ENERGIMERKE

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gjor at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjgp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Bygg med totalt primaer-areal pa 260m? over to etasjer, fra 1947.
Tillbygg antatt satt opp i 1952.

Enebolig med primer-areal pd 107 m?i 2. etasje, med inngang i
1. etasje.

1.etasje. med primer-areal p& 153 m? er regulert og benyttet til
naeringsvirksomhet, og er ikke en del av boligen/leiligheten i 2.
etasje.

Kjeller og loft.

Veranda over inngangsparti til leilighet.

Garasje/Uthus: Antatt fra 1952.

STANDARD:

Fgrste etasje er modernisert 2024. Bad i 2 etasje er modernisert
i2024/2025.

Normal standard.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.

Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg/ventiler i vindu,

eller giennom aktiv lufting med vinduer.

Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er mekanisk avtrekk
fra kjgkken og bad.

Oppvarming bestar av varmepumpe luft/vann - radiatorovner og
strgm. Se boligens energiattest.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett i

andre etasje. | hovedsak skjult ledningsnett i fgrste etasje.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen. Gruset
gardsplass.

Enebolig med nzeringslokale i 1. etasje. - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med metallplater.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Yttervegg i isolert bindingsverk .

Staende utvendig trekledning.

Mgnet skratak i trekonstruksjoner, med taktro i bord/treverk.

Adkomst til loft fra smal trapp i gang. Konstruksjonen er plassbygget.

Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vinduer:

Plan 1: Trevinduer med 3-lags energiglass fra 2024 i ett rom. Opplyst
av eier. Resterende 2-lags energiglass fra 1994.

Plan 2: Trevinduer med 2-lags energiglass fral994. Opplyst av eier.
Dgrer:

Plan 1: Ytterdgr: i treverk med 2-lags energiglass. Fra 2025. Opplyst
av eier.

Plan 1: Ytterdgr i treverk med 3-lags energiglass. Fra 2025. Opplyst
av ejer.

Veranda med utgang fra gang/trapperom. Konstruksjoner og
overflater i treverk.

Inngangsparti med murt trapp.

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat. Belegg i gang og trapperom.

Vegger: Panelplater, trepanel og malte glatte flater

Himling: Himlingsplater og panel.

Uinredet loft.

St@pt plate pa grunnen i opprinnelig bygsg.

Etasjeskille over kjeller: Utfgrt i trekonstruksjoner og betong.
Etasjeskille over gvrige: Utfgrt i trekonstruksjoner.

Pipe ikke i Bruk. Opplyst av eier.

Kjeller er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur.
Plassbygget trapp i treverk til kjeller.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Dgrer: Glatte finerte, samt 5 dgrer fra 2024 som er malte glatte.
Opplgyst av eier.

VATROM G4 til side
Badet er nytt 2024/2025. Opplyst av eier.

Gulv: Fliser. Det er varme i gulv.

Vegg: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med profilerte dgrer, heldekkende servant,
speil med skap pa sidene, lys over, og hgyt sideskap.

Tekniske installasjoner: Gulvmontert toalett, badekar og
veggmontert dus;j.

Tilluft i dgr. Ventil i himling. Mekanisk avtrekk. Nytt 2024. Opplyst av
eier.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 1999, med laminerte skrog, profilerte fronter
og noen overskap med glass. Opplyst av eier.

Heltre benkeplate med oppvaskkum.

Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Hvitevarer ikke installert.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:

Gulv: Laminat.

Vegger: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Gulvmontert toalett og handvask pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avigpsrer i: Soil/stgpejern. Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer.

Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmesentral. Varmepumpe luft/vann - radiatorovner.
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. 2025. Opplyst av eier.

El-anlegg med automatsikringer.

| hovedsak dpent ledningsnett i andre etasje. Sikringsskap er plassert
igang.

| fgrste etasje, i hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskap er
plassert i tilbygd rom.

Brannslokker og brannvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er flat.

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.

Utvendig vann og avlgpsledninger: Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Enebolig med naeringslokale i 1. etasje.
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Garasje med bod
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
[ ]
10
5
=
€
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det
bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveaerende, med mindre annet fremgar. Er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og
materialer er kjente vil en bygningsdel kunne fa TG 2 selv om
det ikke er registrert negative avvik ut over normal
bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig med nzringslokale i 1. etasje.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
© nnvendig > Pipe og ildsted 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
14.03.2025 Side: 7 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 19185-1782

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

14.03.2025

Factum Takst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA

N[

Norsk takst
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Vi i Factum Takst AS er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere behjelpelig med
energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED NARINGSLOKALE | 1. ETASIJE.
e .g“ “]

Byggear Kommentar
1947 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet

viser situasjonskart av eiendommen

pa befaringen
Anvendelse
Enebolig med nzeringslokale i 1. etasje.
Standard
Bygningen har normal standard ift. bruken.
Vedlikehold
Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen. Blir bruksmgnsteret endret blir
ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler
utover det beskrevne i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisert Nytt bad i andre etasje.

1952 Tilbygg Tilbygg pa nordsiden ble bygget. Arstall er antatt av eier.

2025 Modernisert Nye innvendige dgrer og noen nye vinduer, samt nye overflater i hele fgrste etasje. Opplyst av eier.
UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med metallplater.

Tekking er besiktiget fra bakkeniva og vurdert ut fra alder.

Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert. Dette anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake
punkt og risikoen for skader er hgy.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre taktekking. Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes.
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Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Vindskier og toppbord i treverk.

Takrenner, nedlgp og beslag med normal bruksslitasje. Det bemerkes at kontrollen ble utfgrt fra bakkeniva. Ingen store avvik ble registrert, bortsett fra
normal bruksslitasje. Det var oppholdsveer pa befaringsdagen, slik at renner og nedlgpsrgrenes funksjon var vanskelig a stadfeste med sikkerhet. Det er
behov for jevnlig kontroll av eldre takrenner, nedlgpsrgr og beslag.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Dette pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning.

Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned vekk fra grunnmuren/bygningen. Vurdering
er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Lokale utbedringer og vedlikehold ma paregnes.

Veggkonstruksjon
Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke
skadedyr-sikker. Smasprekker nederst pa kledning er registrert. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer.

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen behov for utbedringstiltak, men det bgr paregnes ekstra vedlikehold pa kledning. Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det
at det

etableres luftespalte iht. dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men det anbefales a fglge med bygningsdelen.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner, med taktro i bord/treverk.
Adkomst til loft fra smal trapp i gang. Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt. Konstruksjonen er plassbygget.
Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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¢ Det er awvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet.Takkonstruksjonen har begrenset/ikke
lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting er ikke registrert, men kan vaere skjult. Bedre lufting av
takkonstruksjon anbefales etablert.

Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Tiltak:

Etterisolering av tak-konstruksjoner vil kunne ha positiv innvirkning pa energibruken av boligen samt forbedre evt. problematikk med ising og kondens.

Gjennomfgringer i tak ma kontrolleres for a kartlegge arsak til missfaring/fuktmerker. Skjevheter er normalt byggearet tatt i betraktning, men det
anbefales a fglge med videre utvikling.

Vinduer

Plan 2: Trevinduer med 2-lags energiglass fra 1994. Opplyst av eier.
Plan 1: Trevinduer med 3-lags energiglass fra 2024 i ett rom. Opplyst av eier. Resterende 2- lags energiglass fra 1994. Opplyst av eier.
Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av vinduer fra 1994,

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig a8 oppdage. Alder pa noen vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Eldre vinduer har hgyt
varmetap i forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen. Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.

T2 Derer

Plan 1:

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass fra 2025.
Ytterdgr i treverk med 3-lags energiglass fra 2025.
Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass fra 2024.
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Opplyst av eier.

Plan 2:

Balkongdgr med 2-lags energiglass fra 1994.
Opplyst av eier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra gang/trapperom i plan 2.

Fundamentert pa tilbygg/gang.
Konstruksjoner og overflater i treverk. Det opplyses pé generelt grunnlag at terrasser/veranda/altan over boligrom er en risikokonstruksjon som erfaring

viser kan ha hyppige skadefrekvenser.
Terrasser/veranda/altan som star under dpen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov. Dette ma péregnes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

¢ Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv og rekkverk. Rekkverkshgyden ble malt til 90 cm. Dekket av sng befaringsdagen, og derfor noe begrenset besiktiget.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold og evt. lokale utbedringer ma paregnes. Verandaer som star under apen himmel og utsatt for veer og vind vil alltid ha vedlikeholdsbehov.
Dette ma paregnes.

Utvendige trapper

Inngangsparti med murt trapp, og inngang med trapp i trevirke. Terrasser/verandaer og trapper som star under dpen himmel vil alltid ha
vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.
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INNVENDIG

= Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat. Belegg i gang og trapperom i leilighet.

Vegger: Panelplater, trepanel og malte glatte flater.

Himling: Himlingsplater og panel.

Uinnredet loft.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille | kjeller: Stgpt plate pa grunnen. Etasjeskille over kjeller: Utfgrt i trekonstruksjoner og betong. Etasjeskille over gvrige etasje: Utfgrt i
trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Det er avvik:

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tgrre verdier. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Takstmann

anbefaler ytterligere undersgkelser. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette,
men det gjgres oppmerksom pa risikoen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Andre tiltak:

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning. Bedre lufting av kjeller anbefales etablert. Det er ikke registrert avvik som tilsier at
man ma paregne umiddelbare tiltak, men pga. elde kan det ikke utelukkes avvik.

Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 14 av 33

59



56

Nannestadvegen 510, 2032 MAURA Factum Takst AS ‘
Gnr 124 - Bnr 42 A I I

Balkelinna 164
3238 NANNESTAD

2848 SKREIA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.
Statens strélevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angédende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Utfgring av radonmaling anbefales.
Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig, dette er pakrevet ved utleie. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

Pipe og ildsted

Pipe er ikke i bruk. Opplyst av eier.
Det ma gjennomfgres utvidet kontroll fgr den eventuelt kan tas i bruk.
Rehabilitering av pipe ma paregnes.

(32 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur. Hulltaking er derfor ikke aktuelt.

Vurdering av avvik:
e Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg ikke verdier utover hva som forventes som normal

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Ved dagens bruk er ikke dette problematisk. Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig a falge med pa konstruksjonene. Det kan vaere
paregnelig med tiltak utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur.

Innvendige trapper
Plassbygget trapp i treverk til kjeller. Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er bruksslitasje i trapp.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Handlgper anbefales montert.
Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Innvendige dgrer

Glatte finerte innvendige dgrer.
Malte glatte innvendige dgrer.
5 dgrer fra 2024. Opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Justeringer og enkelte lokale utbedringer ma paregnes.

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell
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Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Badet er nytt 2024/2025. Opplyst av eier.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er gulvmontert
toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Badekar.

Det er ventil pa vegg. Det er mekanisk avtrekk fra rommet, og tilluft i dgr.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Fliser.
Himling: Himlingsplater.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulv: Fliser.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.
Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt direkte pd konstruksjonene da det dusjes i kabinett/badekar med direkte

avlgp til sluk.
Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende.
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2. ETASJE > BAD
50 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Inspeksjon begrenset pa grunn av badekar.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE >BAD
{ I Sanitaerutstyr og innredning

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er gulvmontert
toalett. Opplegg/plass til vaskemaskin. Badekar. Det er ventil pa vegg. Det er mekanisk avtrekk fra rommet, og tilluft i dgr.

2. ETASIE > BAD
150 Ventilasjon

Tilluft i dgr. Ventil i himling. Mekanisk avtrekk. Det er varme i gulv.

2. ETASIE >BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er nytt. Ingen indikasjoner pa fukt, og rommet er fagmessig utfgrt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 1999. Opplyst av eier.
Det er laminerte skrog, profilerte fronter og et overskap med glass.
Heltre benkeplate med oppvaskkum. Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller naert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting.

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminat pa gulv, panelplater pa vegg, og himlingsplater i himling.

1. ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Tekniske installasjoner: Gulvmontert toalett og handvask pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall, og plast, rgr-i-rgr.
Noe nytt 2024. Opplys av eier.
Tg2 gis pa grunn av alder pa resterende rgropplegg.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Jeg anbefaler @ montere lekkasjestopper pa utsatte steder. VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive
og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving
av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Foreta naermere undersgkelser.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Soil/stgpejern. Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av
anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sanitarinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterier hva
angar slitasjegrad. Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner & bli gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse
seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger seg opp i rgr og reduserer/stenger gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og
fortettinger. Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for
eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye 3 si.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men skader kan plutselig oppsta pa eldre rgr. Tidspunkt for nar tiltak er paregnelig er vanskelig a si noe
om.
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Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg/ventiler i vindu, eller giennom aktiv lufting med vinduer.
Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Det er mangelfull lufting i kjeller. Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Varmesentral

Oppvarming med varmepumpe luft/vann - radiatorovner.
Jeg er ikke VVS fagmann og har ikke tilfredsstillende kunnskap til & vurdere anleggets tekniske tilstand. Det anbefales pa disse omrader a ta kontakt med
rerlegger/VVS-fagmann.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. fra 2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett i andre etasje. Sikringsskap er plassert i gang. | fgrste etasje: | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap er plassert i tiloygd rom.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Bygningsdelen som ble skadet er rehabilitert med nytt stremopplegg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa
generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det
her. Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av
bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt. Byggegrunn er derfor ikke kjent, og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng og ned i grunnen. Fuktsikringens utfgrelse og
materiale er ikke kjent under terreng.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
vaere avgjgrende.
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Terrengforhold

Tomten er flat.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Det er avvik:

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna

takvann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Tiltak:

Viktig & lede vann bort fra fundamentene. Dette for & unngd belastning pa mur/betong, hindre vanninntrenging og bevare lang brukstid pa bygningsdelene
under bakken. Fukt inn i konstruksjoner vil potensielt kunne fgre til kapileersug/fuktopptrekk i konstruksjoner rundt og kunne péfgre store skader og

kostnader.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
saniteerinstallasjoner i boliger.

Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 24 av 33

65



Nannestadvegen 510, 2032 MAURA Factum Takst AS ‘
Gnr 124 - Bnr 42 Balkelinna 164 k l I
3238 NANNESTAD 2848 SKREIA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje med bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
1952 Ca. arstall, antatt av rekvirent

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Dette er et eldre bygg og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet skratak tekket
med stalplater.

Det er to plassbygde garasje porter.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.

Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1782

Befaringsdato:  14.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig med nzeringslokale i 1. etasje.

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kjeller 85 85
1. Etasje 153 153
1. Etasje leilighet 11 11
2. Etasje 94 94 7
SUM 258 85 7
SUM BRA 343
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom, Annet, Annet 2,
Kjeller Teknisk rom, Bod, Annet 3 e med
trapp

Oppholdsrom, Oppholdsrom,
1. Etasje Toalettrom, Rom med enkel

kjpkkenbenk
1. Etasje leilighet Gang, Trapperom

) Soverom, Soverom 2, Bad, Kjgkken,

2. Etasje

Stue, Gang
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,22 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,38 m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 2,10 m.

Loft er ikke malt opp, da det kun er bjelkelag, og ikke gangbart gulv.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje med bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) anglasslibalkons sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 26 26

SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, Bod 2

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: ~ Det mangler brannskille mellom garasje og bolighus.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med naringslokale i 1. etasje. 258 85
Garasje med bod 0 26
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.3.2025 Amund Forset Takstingenigr

Runa Helen Dghlen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 124 42 0 1753.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nannestadvegen 510

Hjemmelshaver
Dghlen Runa Helen

Kommentar
Eier har informert om at bnr. 49 inngar.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 124 49 0 112 m? Eier Eiet
Adresse

Hjemmelshaver

Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato:  14.03.2025 Side: 29 av 33

70



Gnr 124 - Bnr 42 Balkelinna 164
3238 NANNESTAD 2848 SKREIA Norsk takst

Nannestadvegen 510, 2032 MAURA Factum Takst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med naeringslokale i 1. etasje som frem til 2024 har veert benyttet som nzringslokale. Bygget ligger i et kombinert bolig og
naeringsomrade i Maura, inntil Nannestadvegen 120. Gangavstand til skole og barnehage. Det tar videre ca 6 min a kjgre til Nannestad
sentrum. Der finner man i umiddelbar nzerhet bla; skole, barnehage, videregaende, restauranter, matvarebutikker og kommune
administrasjonen. Det er ca 15 min & kjgre til Oslo Lufthavn. Det er godt utbygd kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger inne i kommuneplanens arealdel/ Kommuneplanen 2021-2030
Om tomten

Tomten er flat og opparbeidet med plen. Gruset gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
0 1990 +49

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner  Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens kartverk 14.03.2025 . ) ; Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon.
. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen, . . .
Situasjonskart 14.03.2025 P gsdag Gjennomgatt Nei
tatt ut fra kommunens kartverk.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19185-1782
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nannestadvegen 510, 2032 MAURA
Gnr 124 - Bnr 42
3238 NANNESTAD

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19185-1782 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BK7599

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240329

Selger 1 navn

Runa Helen Dghlen

Nannestadvegen 510

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1990

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 35

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 8670092 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Helt nytt pga brannskade
Arbeid utfert av | BHS Skade as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Helt nytt pga brannskade

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Arbeid gjennomfart av BHS skade

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus pé uisolert loft

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |OIjefyr/onetank fiernet 2017. El-arbeid utfgrt i forbindelse med brannskade
Arbeid utfert av | BHS skade (NEKAS vedr. varmepumpe)

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av varmepumpe hvert annet ar

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Reparert pga brannskade
Arbeid utfort av |BHS skade

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Regulert som nzeringslokale i 1. etg.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Regulert som nzeringslokale i 1. etg.

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Ved anleggelse av miljggate, ble to adkomster fra Nannestadvegen beholdt. Den ene (sydlige)ma paregnes stengt

Beskrivelse
ved salg.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Document reference: 1205240329

[ Nei Ja
) Ved anleggelse av miljggate, ble to adkomster fra Nannestadvegen beholdt. Den ene (sydlige)ma paregnes stengt
Beskrivelse ved salg
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Foretatt for et ukjent antall ar siden, ikke pavist radon, ingen dokumentasjon mottatt.
21.1 Radonmaling
Ar |2000
Verdi B

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Brann i nzeringslokalet 24.12.2023 som har medfert rehabilitering store deler av bygget.

Initialer selger: RHD 3



78

Tilleggskommentar

Byggear ca. 1947. Neeringsvirksomhet i 1. etg., bolig i 2.etg. Eiendommen arvet etter mine foreldre i 1990. Brann i 1. etg. 2023, derav
rehabilitering i bade 1. og 2. etg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-124/42

. Norkart

Utskriftsdato: 20.02.2025 12:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BLAKKISRUD Beregnet areal 1753.3
Etablert dato 04.06.1947 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.04 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 124/42
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 124/42
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Sammensléing 17.06.2010  2007/1288-59 Tinglyst 0238-124/48 (-309,8), 124/42 (309,8)
Sammenslaing 16.06.2010 17.06.2010
Arealoverfgring 20.05.2010  2007/1288 124/7 (-50,4), 124/42 (-62,9), 160/4 (113,3)
Oppmaélingsforr./arealoverf. 23.11.2010 0238-147/73, 124/59
Arealoverfgring 20.05.2010  2007/1288 0238-147/73 (-10,3), 124/7 (-77,5), 124/42 (87,9)
Oppmaélingsforr./arealoverf. 23.11.2010 147/13, 160/4
Arealoverfgring 20.05.2010  2007/1288 0238-147/73 (-66,9), 124/7 (66,9)
Oppmélingsforr./arealoverf. 23.11.2010 124/42,147/13
Skylddeling 04.11.1958 124/42, 124/49
Skylddeling
Skylddeling 04.06.1947 124/7,124/42
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6681527.61 612144.09 0 Ja 1753.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
D@HLEN RUNA HELEN Hjemmelshaver (H) NANNESTADVEGEN 510 Bosatt (B)

F040856™*** 11 2032 2032 MAURA

Adresse

Vegadresse: Nannestadvegen 510 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjorke
Grunnkrets 107 As Tettsted 681 Maura
Valgkrets 2 MAURA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-124/42
Utskriftsdato: 20.02.2025 12:23

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 151844936 Butikk/forretningsbygning (322) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 151844936: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Omsetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Nannestadvegen 510 H0201 124/42 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 20.02.2025
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 124 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nannestadvegen 510, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 1 753 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig

OmradenavnSia

Delareal 1753 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 16-04

Navn Johnsrud, gstre del av S02 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2019
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1240/01%20Reguleringsbestemmelser%2C%20datert%2013.11.2019%2C%200ppdat.%20tittelfelt.pdf

Delarealer Delareal 1612 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 415m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB2

Delareal 1339 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn BKB2
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Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 124/42 L
Adresse: Nannestadvegen 510
Dato: 20.02.2025 UTM-32

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

- 124048
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufen’ngsgfa n/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrdde forboliger med tilhgrende anlegg

I  Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus mw,)
I offentlige trafikkomrider
P Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
P FriomrSder
Annet spesialomride
s  Felles avkjprsel
LSS Annetfellesareal forflere eiendommer
"W Bolig/Forretning/Kortor

wew”""  Grenseforrestriksjonsomride
Frisiktsone ved veg
w =" Grensefor bevaringsomride

111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan PBL 2008
- Sikringsonegrense
- Bestermnmelsegrense
g Regulerthgyde
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Bolig/forretning/kontor
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturormride
Friomrade
/ /' / » Faresone -Flomfare
N N Sikringsone - Frisikt
B Gesternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I Rc:qulerings- og bebyggelsesplanom.

-~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
. Faresonegrense

D Byggegrense

~" " Planlagtbebyggelse
~.#"" Bebyggelse som forutsettes flemet

T Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

" Regulertkantkjgrebane
""" Regulertkjsrefelt

e Regulert park eringsfelt

" Milelinje/Avstandslinje
| Vegstegning [ fysisk speme
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjersel
Abe piskriftfeltnawn
Abe P &skrift reguleringsform 31/ arealforrn 3l
Abc Piskrift areal
Abc Paskrift utnytting
Abe PAskrift bredde
Abe Piskriftradius
Abc Pskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING
FOR JOHNSRUD, OSTRE DEL AV S02 I MAURA SENTRUM
Plan-1ID: 16-04

Plankartet er datert 14.05.2019
Bestemmelsene er datert 04.03.2019, sist revidert 13.11.19

Planen er behandlet fgrste gang i Plan- og utviklingsutvalget 19.03.2019 (sak 19/11)

Vedtatt av kommunestyret 10.12.2019 (sak 19/160)

ordfgrer

sfesfe s sfesfe e sfesle stesfesfesle sfesfesieste sfeske sfesfesiesiesfesfeske sfesfeske sfesfesieste sk steseslete sfesete sfeslekoie ki

1 GENERELT

1.1 Formal med planen — overordnede bestemmelser

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse i form av blokkbebyggelse, og noe
naringsvirksomhet langs Nannestadvegen (fv. 120). Det regulerte omradet er pa planen vist med
reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og
bygningsloven med forskrifter.

1.2 Planformal
I planen er det regulert omrader for felgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)
e Blokkbebyggelse (BBB1-2) 1113
e Bolig/forretning/kontor (BKB1-2) 1802

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. §12-5, nr. 2)
Veg (SV 1-2) 2010

Fortau (SF) 2012

Annen veggrunn, grgntareal (SVG) 2019

Annen veggrunn, tekniske anlegg (SV) 2018

Grgnnstruktur (Pbl. §12-5, nr. 3)
e Friomrade (GF) 3040
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Hensynssoner (Pbl. §12-6, jfr. §11-8)
e Sikringssone, frisikt (H140_1) 140
e Faresone, flomfare (H320) 320

Bestemmelsesomrader (Pbl. §12-7)
e Bestemmelsesomrade, Utforming #1, adkomst til nettstasjon/trafo
e Bestemmelsesomrade, Utforming #2, parkeringsgarasje

2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg- og trafikkanlegg

Veger, fortau og annen veggrunn skal utformes iht. kommunens vegnorm og vegvesenets
handbgker.

Veg- og trafikkanlegg som bergrer fylkesveg skal vare ferdig opparbeidet etter byggeplan
godkjent av Statens vegvesen fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Veg- og trafikkanlegg skal vare godkjent som driftsklart, og ha midlertidig brukstillatelse, fgr
det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Anleggene skal vare ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen fgr bebyggelse tas i bruk.

2.2  Stgy

Det skal ifm. byggesaken dokumenteres og gjennomfgres stgyskjermingstiltak for a sikre
tilfredsstillende stgyniva innenfor planomradet i gul stgysone, herunder kravene til stille side for
stgyfglsomme rom.

Ngdvendige avbgtende stgyskjermingstiltak ma vere gjennomfgrt for brukstillatelse/ferdigattest
gis, jf. pkt. 3.5.

2.3 Vann, avlgp og overvann (VA)

Det skal utarbeides en VA-plan for omradet, utformet etter kommunens VA-norm og standard
abonnementsvilkar for vann og avlgp, med tillegg/presiseringer for Nannestad kommune.

V A-planen skal godkjennes av kommunen fgr bygging av disse anleggene starter.

Overflatevann/takvann/drensvann skal behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering.
Lgsninger for infiltrasjon/fordrgyning av denne type avlgpsvann skal prosjekteres sammen med
@gvrig vann og avlgpsnett.

Vann-, avlgp- og overvannsanlegg skal vaere godkjent som driftsklart i henhold til VA normen,
og ha midlertidig brukstillatelse, for det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Det skal ifm sgknad om igangsettelsestillatelse beregnes om det er nok brannvann i omradet.

2.4 Renovasjon

Innenfor BBB1-2 og BKB1-2 skal det etableres felles anlegg for renovasjonshandtering.
Renovasjonsforskriften for Nannestad kommune og retningslinjer for tilrettelegging av
renovasjon skal fglges, og brannkrav ma ivaretas. Renovasjonsanleggene skal vere ferdig
opparbeidet fgr bebyggelse tas i bruk.

2.5 Felles utearealer, lekeplasser
Felles utearealer og lekeplasser for de boenhetene de skal betjene, skal vare ferdig opparbeidet

for bebyggelsen tas i bruk, eller sa snart arstiden tillater det.
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3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Kirav til dokumentasjon ved sgknad om tiltak

3.1.1 Veiledende illustrasjoner
Mlustrasjoner datert 14.05.2019 er veiledende for utarbeidelse av byggesgknader. De skal
legges til grunn for utbyggingen innenfor planomradet i forhold til bebyggelsens
orientering. Lekeplasser, parkering, renovasjon m.m. ma innarbeides ved utforming av
situasjonsplaner og utomhusplaner, i samsvar med de krav som framgar av
planbestemmelsene.

3.1.2 Situasjonsplan (i egnet malestokk)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en situasjonsplan for hele eller
deler av omradet, som skal vise fglgende:

bebyggelsens plassering (koordinater pa hjgrner) og relevante hgyder

avstander til tilliggende bebyggelse, senterlinje veg og grenser

adkomst og trafikkarealer/parkering

uteoppholdsarealer/lekeplasser/grgntarealer (i stgyfri sone iht. T-1442)

hgydesatte koter for eksisterende og nytt terreng

renovasjonslgsninger

3.1.3 Utomhusplan (i egnet malestokk)
Det skal i tillegg til situasjonsplan utarbeides en utomhusplan som skal vise fglgende:
- hgyder pa nytt terreng
- handtering av overvann med fallretninger og evt. kummer/sluk
- markdekke/belegg/overflater
eksisterende vegetasjon som skal bevares og ny vegetasjon angis med type
overganger og kanter (trapper, murer, kantstein o.1.)
- renovasjon
evt. lekeapparater, mgblering, belysning o.1.

3.1.4 Profiler/snitt og illustrasjoner

For 4 dokumentere utbyggingen kan kommunen i tillegg til situasjonsplan og utomhusplan
stille krav om fglgende:

- Profiler/snitt som viser eksisterende og nytt terreng i forhold til tilliggende veger og
naboarealer

- Illustrasjoner som viser planlagt bebyggelse, og som redegjgr for tiltakets arkitektoniske og
estetiske kvaliteter

- Sol-/skyggediagram

Situasjonsplan, utomhusplan, og tilhgrende profiler og illustrasjoner skal utarbeides av
fagkyndige.

3.2 Universell utforming og tilgjengelighet

All bebyggelse og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene om
tilgjengelighet. Universell utforming legges til grunn som ideal i utomhusarealet. Gjeldende
byggteknisk forskrift legges til grunn.

3.3 Estetikk
Tiltak skal tilpasses landskapet pa en mate som gir sammenheng og som tilpasser seg omradets
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topografi. Bebyggelsen skal utformes og plasseres pa en slik mate at den framstar med
arkitektonisk helhet innenfor omréadet. Bebyggelsen skal gis en god estetisk utforming i samsvar
med byggets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Bebyggelsen skal ha
gunstig orientering i forhold til lys og sol. Der terrenget er brattere enn 1:8 skal det bygges med
underetasje. Evt. skilt og reklame skal underordnes fasadeuttrykket.

3.4 Leke- og uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer generelt og lekearealer spesielt, skal lokaliseres slik at omradene har gode
miljg- og solforhold. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller
lignende, kan ikke regnes med som en del av uteoppholdsarealet.

3.5 Stagy

Bebyggelsen skal innfri krav til innendgrs og utendgrs stgyniva i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T1442/2016.
Denne skal ogsa gjelde for anleggsperioden. I forbindelse med detaljprosjekteringen av
bebyggelsen skal det dokumenteres at stgynivaene er tilfredsstillende.

3.6 Geotekniske forhold

Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak.

Denne skal vedlegges sgknad om tiltak og omfatte redegjgresele for datagrunnlag, vurdering av
omradestabilitet og fundamenteringsmetode.

3.7 Massehandtering
Det skal i forbindelse med sgknad om tiltak redegjgres for hvordan overskuddsmasser
héndteres og hvor de eventuelt blir deponert. Graving skal fortrinnsvis skje i
lavvannsperioden vinterstid, for 4 unnga tilslamming av bekk nedstrgms. Ved tilfgrsel av
eksterne masser skal retningslinjene i regional plan for masseforvaltning i Akershus
(2016) legges til grunn.

3.8 Fremmedlistede arter - massehandtering
Massehandtering pa de deler av omradet som har registrert fremmedlistede arter skal forega etter
fglgende opplegg, slik at videre spredning unngas:
- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette
sekker/beholdere og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjgres.
- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller benyttes
som toppmasse som plen eller skjgttet grasmark. Utstyr og redskaper skal rengjgres.
- Ved borttransportering av masser skal disse vare tildekket og leveres pa godkjent
deponi/mottak. Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjgretgy rengjgres.

3.9 Elektriske anlegg

Det ma tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg i forbindelse med utbyggingen. Alle nye,
eller endringer av eksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter,
bransjepublikasjoner og nettselskapets spesifikasjoner.

3.10 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som

tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller

deres sikringssoner pa fem meter. De som utfgrer arbeidet i marken, skal straks melde fra om
funn til fylkeskommunens kulturavdeling, jf. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.
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3.11 Hensyn til bekk nedstrgms
Det skal unngas tilslamming av bekk nedstrgms, ved at det ikke graves i perioder med stor
nedbgr, og fortrinnsvis i lavvannsperioden vinterstid. Kantsonen langs bekkefaret skal sta urgrt.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Fellesbestemmelser

4.1.1 Grad av utnytting

Tillat bebygd areal innenfor BBB1-2 er BY A= 30 %.

Tillatt bebygd areal innenfor BKB1 er BY A= 50%.

Tillatt bebygd areal innenfor BKB2 er BY A= 45%.

I BYA inngar alt bebygd areal inkl. boder og parkering (jf. veileder H-2300 Grad av utnytting).

4.1.2 Byggegrenser
Bebyggelse skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.
Bebyggelse skal plasseres i byggegrensen mot Valaugsvegen og fv.120 Nannestadvegen.

4.1.3 Leilighetsstruktur
Det skal bygges leiligheter i ulike stgrrelser for & skape et variert boligmiljg.

4.1.4 Minste uteoppholdsareal (MUA)

For hver leilighet innenfor planomradet skal det settes av minimum 25 m* uteoppholdsareal.
Terrasser, balkonger og takhager inngér ikke i MUA. (Jf. pkt. 3.4)

4.1.5 Parkering
Fglgende parkeringsnorm skal legges til grunn:
e 1,3 p-plass i parkeringskjeller per boenhet, hvorav minimum 1 p-plass i
parkeringskjeller.
e 1 p-plass per 50 m’ forretnings-/kontorareal
e 1,5 sykkelparkeringsplass per boenhet i tilknytning til hvert inngangsparti, og/eller i
egne rom i kjeller.
e Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede og
veare tilgjengelig i forhold til hovedinngang eller atkomst til heis.

4.1.6 Lekeplasser

Det skal anlegges felles lekeplasser for alle boliger i BBB1-2 og BKB1-2. Det skal anlegges
inngangslekeplasser tilsvarende 150 m? i tilknytning til hver blokk innenfor planomradet.

Det skal i tillegg anlegges én narlekeplass pA minimum 1000 m? innenfor planomradet.
Inngangslekeplassene skal som minimum ha sandkasse, huskestativ/ dumphuske, benk og noe
fast dekke. Narlekeplassen skal tilrettelegges for ballaktivitet, og minst 50% av arealet skal ha
fast dekke. Arealer og lekeapparater utformes og anlegges i samsvar med gjeldende
sikkerhetsforskrifter.

4.2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, BBB1-2

4.2.1 Type bebyggelse
Omradet skal bebygges med boligbebyggelse i form av blokkbebyggelse og med flate tak.
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4.2.2 Byggehgyde

Innenfor BBB1-2 tillates det oppfgrt bebyggelse i maksimum 4 etasjer. I tillegg skal det oppfgres
én sokkeletasje, der hvor terrenget er brattere enn 1:8. Sokkeletasje kan ogsa vurderes der hvor
terrenget ligger til rette for det, selv om det er slakere enn 1:8. Maksimum tillatt gesimshgyde er
kote +216. Bebyggelsen skal utformes som en nedtrapping mot vest, ift. BKB1-2.

Eventuelle heisoppbygg, trapperom og andre ngdvendige tekniske anlegg skal utgjore
maksimum 1/3 av byggets grunnareal, og forsgkes trukket vekk fra fasaden og tilpasset det
helhetlige arkitektoniske grepet.

4.3 Boligbebyggelse — bolig/forretning/kontor, BKB1-2

4.3.1 Type bebyggelse
Omradet skal bebygges med boligbebyggelse i form av blokkbebyggelse og med flate tak.
Det skal legges til rette for forretning/kontor i 1. etasje.

4.3.2 Byggehgyde
Innenfor BKB1-2 tillates det oppfort bebyggelse i maksimum 4 etasjer og minimum 3 etasjer.
Maksimum tillatt gesimshgyde er kote +217. (Tilsvarer 14 m ift. eksist. terrengniva mot veg.)

Eventuelle heisoppbygg, trapperom og andre ngdvendige tekniske anlegg skal utgjgre
maksimum 1/3 av byggets grunnareal, og forsgkes trukket vekk fra fasaden og tilpasset det
helhetlige arkitektoniske grepet.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 2)

5.1 Veg SV1-2 og fortau SF
SV1-2, tilhgrende fortau og tilliggende grofteareal er regulert til offentlig veg.

5.2 Atkomst
Boligene skal ha atkomst fra Valaugsvegen (SV2) og Holmsgutua, slik det fremgar med piler pa
plankartet.

5.3 Nettstasjon/trafo

Eventuell trafostasjon kan plasseres innenfor BBB1-2 og BKB1-2. Trafostasjonen skal ha en
minimumsavstand til boligbebyggelse pa 10 meter av hensyn til stgyproblematikk. Trafo skal
plasseres minimum 5 meter fra bygning med brennbare flater.

6 GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)

6.1 Friomrade GF
Friomradet er et naturomrade og utgjor en viktig kantsone mot bekken. Eksisterende vegetasjon
skal bevares og det tillates ingen inngrep.

7 HENSYNSSONER (PBL. § 12-6)

7.1 Sone for Frisikt H140_1

Soner for frisikt er markert med hensynssone H140. I frisiktomradene skal det ikke veere
sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller annet med hgyde mer enn 50 cm over tilstgtende
veger.

Side 6 av 7
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7.2 Sone for Flomfare H320
Det er satt av 20 meter flomsone pa gstsiden av bekken. Pa vestsiden gér flomsonen til
planavgrensningen.

8 BESTEMMELSEOMRADER (PBL. § 12-7)

8.1 Utforming #1
Her skal adkomst til nettstasjon/trafo utenfor planomradet ivaretas.
8.1 Utforming #2

Innenfor omradet tillates anlagt parkeringskjeller.

Side 7 av 7
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3238-124/42, Nannestadvegen

510, 2032 MAURA

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 10.02.2025 Risiko
Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omr de

St ysoner

10.02.2025
10.02.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomr der for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomr der for sn skred
Aktsomhetsomr der for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Skredfaresoner

Stormflo

Sist oppdatert

11.03.2024
10.12.2024
11.03.2024
10.02.2025
27.01.2025

10.02.2025

10.02.2025
10.02.2025
29.01.2025

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

3.8 km
1.9 km
5.8 km
0.02 km
0.07 km

0.55 km

0.03 km
49.9 km
40 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

20.02.2025

side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 10.02.2025

Aktsomhetsomr de for kvikkleire Nei _

Risiko for skred p eiendommen Ingen Lav Middels Hy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sv rt alvorlig

Y

Vorud
Valaugsvegen o0 . J Bar e 4
ae e w4 SOLEIM, &,
] o /S off win-e/oWe
Mualstad /: .._. &b 8,
Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

20.02.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omr de

Sist sjekket: 10.02.2025
A-ktsomhetsgrad for radon p Usikker aktsomhet Middels til lav H y aktsomhet S rligh y
eiendommen aktsomhet aktsomhet
&
"
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A -
nri i et B ] o Fin,
Ve lalii=vEsa) EA
Soi1eim
doistiac
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet , aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

20.02.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

St ysoner

Sist sjekket: 10.02.2025

St yfraveg Ingen Gul st ysone _

St y fra jernbane Ingen Gul st ysone R dst ysone

St vy fra lufthavn Ingen Gul st ysone R dst ysone

St y fra skytefelt Ingen Gul st ysone R dst ysone
Morud

Valaugsvegen

Molstad

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stayfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

20.02.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nannestadvegen 510 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



