Vargeia 31, 7877 HOYLANDET

BRL-leilighet pa ett plan med
sentral beliggenhet.

Bare beboere utpekt av Hoylandet
kommune kan kjope.




Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Fnr.:
Oppdragsnr.:

Vargeia 31

Kr 600 000,-

Kr 1390,

Kr 601 390,-

Kr 5500,
Torgeir Hgstland
Inger Hgstland
Ragnhild M. Hagen
Randi Hgstland
Rita E. Hgstland
v/ Fullmektig Adv. E Lysg
Andelsleilighet
Andel

1991

60/60 kvm
1311 kvm

1

2

Gnr. 99, bnr. 63
3

72

1706260041

Leilighet pa ett plan
Sveaert sentralt
Tilrettelagt for
funksjonshemmede

Velkommen til Vargeia 31.
Leilighet pa ett plan med sveert sentral beliggenhet.

Noen kvaliteter:

Sveert sentral beliggenhet

Tilrettelagt leilighet for funksjonshemmede
Veldrevet borettslag

Pen utsikt

Det er vedtektbestemt kriterier for hvem som kan kjgpe leiligheten.

"Bare personer utpekt av Hgylandet kommune kan veaere andelseier/
beboer i borettslaget. Bare funksjonshemmede personer
hjemmehgrende i Hgylandet kommune eller konmunen kan eie
andeler i borettslaget. Hgylandet kommune kan eie to av tre andeler.

Andel fellesgjeld: O,-
Felleskostand: 5.500,- pr. mnd.: Kommunale avgifter, forsikring,
rengskap, avsetning til vedlikehold, tv/internett (Altibox) m.m.

Velkommen til visning!
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Vargeia 31

Om boligen
Al

BRA- 160 kim
BRAtotat 60 kvm

Bruksatea fodelpaetase
1.elase
BRA: 60 m Stue ik, gang, b vskerom,bod, soverom.

Takstmannens kommentar t areaoppmling
Kommenta,
Det ritileggen uvendig bod threndetomansboligen samt feles inngangspar

Arealene e onpgit a ygringssekkyndiy pa grmlag av NS3940(2023).
Deforskele om hligen s beskreet atakstman ete dagens bruka rommet
04 befaingetdspunkiet, el om bruken a rommet kan e stid med iligre eler
lldende byggeforskefer.Beneinelsena de enele rom fatsetes et skjgmn fra
{ekstmnn, Nermere beskivlseavareabegtepene folger under, samt
flstandsrapport

BRA Itemtbruksarel e realinenfor bligens omslutiende vegger.Det e for
eksempel tue soverom, okten, et lftrom, invendig bod og ganger mellom
dise.Dersom bolige bestraenbruksenhet e e slvstendi boenhetr kel
e selstndigeboenhetene ktegorisres som BRA. teksempel pa e kan vere
enenebali med adsk uleientet,

BRAe: Ektemnt bruksareal er for eksempel eneksten b, ellrstue med egen
imngang, esterom, leggsbygg ellr andie rom som gt boheten, men som ke
erdiekie flhnytet it nteme arelet, Tilegosbyog kenfor eksempel vegarase
natst ellr uvendig bod

BRA:Inglasse balkong e inngassede balkonger, verandee: og alaner som
disponeres a boenheten,

Andre aealer (ke en del v ruksarea)
TBA: Terass- 0 bakongaral e arealta temasse, alaner, verandaer og aone
balkongersom er tkaytet av boenheten
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GUA:Boigens qulvereal e boligens samlede gulvareal og areal med v takfhoyde. ALH
erareal uen keavtl minte himlngshayde.

Tomtetype
Eel

Tomtestyrrelse
191km

Tomtehestrivelse
Felles estet fom for oresaget.

Beliggenhet

Eiendommenfger et veletalrt bligomrade med krtgangevstand f Hoandet
sentrummed butker kommuneadminisasion,Skle og dretsarlegg mam.
Lefheten ar it mot nesomvadet og orkrngfigende bebyogele.

Advomst
Enkel adkomst.

Bebyggelsen
Vieletalrt bligomracebestéende v enehalige tomamsbolige ogsmhus, Bogen
erendel v et ctablert hoetseg

Skolekrets
Hoylande

Byoningssakkyndig
Hout Tee Arsendy

Type rapport
Tistandsrappor

Bggemate

TOVANNSBOLIG

Boliysom el avetkaldel omamnsbolig opafart 1991

Bygpingener opfortparingmur avetlnkerlok, vegglonsruksion indinggierk
medutvendigstands mat rapanelog takonsrukson stk form e taiekking
A kummetbetongiakstin.

Utendig
Tetekking
Tedekkingen e betongakstein, Taket e hesiet a akleniv

Vargeia 31

S



6

Underta:
Underak a rant elerignende.

Nedlgpog heslag
Telennerog nedlgp avaluminum. Stigetrinnf pipe o heldekkende pipedestag

Vegglonstrusion:

Veggene har bindingsverkskonsrksjon ra bgger. FasadKleding her téende
borcedning, Kledring framstri ot bra sand men antefeles
overetebehanding men mangler musesling som ke efaberes for  begrense fae
forms, hhe ekt tegn t et ved hesigls av keldlof

Tekhonstuksion/Loft
Tekhonsiruksonen har Wegkstoler e

Vinduer,
Byaningen harmlt evindue med 2ags glass

Dorr.
Byaningen harmlthovedytedr med 2ags lass fra 2021, Ytedort legheten
st felles mngang og ke vttt or v

Balkongdor,
Bygningen harmltbalkongdr e med 2 lgs glass

terdr fellsingang:
Bygningen hr tee ovedyterdo,

Balkonge terasser ogrom under helkonger,

Trrasseutenfor e alagtnabetongputer é scpor med nedstapt syl
Konstruksjon av impregnerte materialrRekerk e héndlisog verkdle
reorkshord.

Invendiy;

Etaseskilefqu mot grunn:

Bl er v tebhelg.Det rfortat méliger med pllaser  tue ioken,
qang sam soverom, Det r ke regstert ik utover standard og foleranselay,
Mincreaik e forehomme ut fa ygingsdelens alder,

Pine gldsted
Baligenher lementoie med pussede og male overter Uehandet pa ldof,
Sotlke | gang/sue.Heldekkende hestag overtak.Bolgn e ke tkoblet vedown.
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Tomteforholg:
Byogeqrunn
Det e byggegrum av iholdige messer,

Fuldsiking ogdrenering
Dreneringen r fa 1997 og utfrtsom rgcens.

Grummur ogfndamenter
Bygningen har grunmur etinkerbloker med utendigpuss. Det e
stipefundamenter/hankett v betong under grunnmr,

Terengforold:
Boligen st it shrnende e

Urvencige van og avlsplednnger.

Utvendigeaapstor e plastog er ra 1991, Det e offntig agp via privete
stkledringer Unvendigevarledingeer a last PEL) oger fa 199, Det
offeiq vannforsying va privte stkKledninger

T8

Takekking

M en haliparten a forventet bukstd e st pataiekkingen, Merem
halarte a orvente kst e passert pa undertak. Dt er ekl knekts elsen
Mangler 1 takstenut mot g mot s der it hr opstateskader tkkasse
Elersen delgroig a mose.

Nedlap og besleg

Dt manglersnfangere a el el deler a ket men detvr b kv om detepd
byggemeldingstidspunkiet,Takheling erunder 27 rader o eket e med utkten
sl atdet e vt snofangere.

Tekhonstuksion/Loft

Dt begyense i ventleng a ekbonstdesonen. et pavst ko
skader itakkonstuksjonen. Deternoe egrenset vntllrng da reftepapp igger tet
op fl undertak noe Som medfrer koncenserng og missarging mindre
soppdannelsepa undetaket Pa T overgurt takstol pa side mot srost le it
registert store misfarging, Som nderer uingt e

Vinduer

Dt erpavst fenkete vinduer e vanskeli & ane/ ke, Kameng vindue r it
0 dete spreer evike, Vin p jokven e no et ogvnslig & ke og med
begymenderét. Vindu p bod armye . Eler en el aasing a mling
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Dorr
Dor med noeskgvheter ogtanogi karm) tertel.

Balkongdr,
Paling e et pa oversid ol som medforer berense teting

iterdge ells imngeng:

Dete vt tethetningmelom dotlad ogdorkm. Dvs. at kld ek ken
oppsta, Kameneddorerex vl uven o deter sk ke, Dorerog
Uttt mellm ke o dorld st et r skaderpanedre e a clorled
hengselside

Balkonge terasser ogrom under halkonger,
Deter skedepa hndiste samtat ek e med noe st

Ovefter
st artalkplater st et omvade ut ot vegg med vincuer, ENers e uskader
tsveling i takplter foran dor b ENers ot med nomal brukssltase.

Eteseskle/guly mot grunn:
Dt e eyphelerreistertstedis noe rte stubblofishor.Deter e ettt
estukev imngep for  vrdere ventueleskader easesklet,

Pipe g ldsted:
Nefast plate manglerpa uletundersofukeeeluke é pipe.

fryokeler

Deter b tfredstlende ventleing v krypkillr.Det r e vt fuktiv som
e atKonstuksjonen kan i fukiskecer.Det e undertaksert bl mindre kader
men sedvi tegnfl rte o fudskader pastubblftgrummetkondensering, Dt
fligerepapekteskaderog fer filiers rapport fortat itk med damnspere pa
grunn som harredusert o orskeceutvlng,

Invendige doer
Dorer fa byggedr e noe pétegnel vertesiasi men med ol od unkson.

Etes- Suefkokken - Overfeterog necing
Dt vt saderp overteiokkeinnveding uover nommal ltasfegred Det
st sader/ utsveling  benkepltegrumet fuktover i

Vanmledhinger
Merenn hlvparte a forventet ks s passertpa nvendigevarleding
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Ventlasjon:
Determontrt en avekkife pakelclofet, vorkanler fagkven bod og baderom
erfloblet. Viten varimidertd e it ved efarng,

Fuldsiking ogdrenering
Merenn hlvparte a forventelvetd pachenering e overskedet Topplispa
qunnmurslas er del éttoplosning

163

Underak

Deter pvisskader el andkpasefetaiekingen, Mer enn hlvrten a Fovente
bkt e passert a underta, Undertake e henge ned 2 el ekt

sy fa undersde, Dt er og endel sy futskaderpia underaket grumet ek,

Etasie-Badvaskerom - Generel:

Al byggeforkit e byggeforsferfrafor 1997 Dokumentasio: ingen
dokumentason. Baderom fra byggedr enmed noeutkiing a lerav gubielgg
dusisone samtat et og ol er ket nog veggpeterpa 1 eler2vegger Deter
beleg  gul vtromsplate a vegger o fliete lter el Uttt med toalt
semvantskap med servantnecellaminat belkeplate o opplegg forvskemaskin
Ventilrng med vt ek tkoblet avrekksslangefrt opp uftehtt, Verommet ma
oppraderesfor e normal buk eter dagens v Vatrorme rfra bggedr med
en el st samtat e oppsyreing o  beleg der det rlagt g
beleg et byogedre et erog endelutsvellng pa bedeomsimreding g og
ppsprekking i siter nd vggpater manglende fugin a underknt plter semt
et pning jomet pé veggplateropp mottakfster. P iing e ol osnet unch
{ekvent!rli rummet kondensering a utekana,

Ve hefaring vr et og endeluk som kan syldes noe fud.

Helse mifl og skierhet

Byningen er oppfrt tenradonttek o det er ke cpplyt ot det e foretatt
radonmalinger

Utendig rapp mangler ekkver

Reklverk  termasseer pa 80 cmmens dagens kav er T meter e detr ke v
ending a hoyde oppt dagens kv,

Deter b ettt radonmalinge, o byggeer el ke utfort e radonspere,
Dt erikke montetreberkpa vencige rapoer

Rekboerket o hlkong elertemasser for i formold  cagens
Konsekvens/ttak

Det erikke kay om utheing a rekbvenkshoyd appt dagens forfan
Rekdoerkfor utendigerapper md monteres for a kb ket

Det byrgennomtes radonmalngr

Vargeia 31

9



10

Lovighet
Byageteqninger
Dt forliggergodkient og byggemeldts tegninger,somstemmer med dagens bruk.

Iformasione hete fa Tistandsappartufrt v Takstforum i Norge Kt
TefeArsando detert 19042005, For emernformasonom e
byqningsdel henisest nente Tlstandsrapport

Verditakst
fr00000

(nohold
1. dlase
Stuefokven, gang badvaskerom, bod Soverom,

Standerd

Ovefter e belegg pagub vegger med mate laer o ket e fllete ler.
Ovefter quly ogVegger 1, iokke o gang oppgradertsden byggeet ogantas
i,

Etasesileer a ebhelag.Det rfortat malinger med plaaser  tue e,
qang sam soverom, Det r ke regstert ak utover standard og foleransekay,
Mincr awik kan frekomme t frabygningscelens lder

Boligen h lementipe med pussede og mlte ovefte

Ubehandle pa aldoft Stk gang/tue. Helcekbende bslag over ek Bolgenr
e tloblet vedom.

Bygningen ar krypielerunderrebjelelag og tubbegul.

Invendigher belgen fnrorer fra byggedet

Iformason e hente fra Tistandsrapport ot a Takstforum MictNorge /Kot
TefeArsandy ter 19042005, For meefomasionom e e
bygingsde hemises t newte Tstandsrapport

Innbo og sgre

S ogsabeseeser nder punkt o standard.Losarehhor som garinstenge
ppheng,ftstiende htevarer samt dekodereog modem flger tgangspunkt
ke e handelen, Dekodere og modem kan vz boreftslages eiendom og skl da
Tolge med. D gis ngen arentier forhold  medfolgendelsrefbehr.
Bransien fise overlosore og e egges tgrun forslget dersom ke amet
femkommer v salgsoppganen.Lsen flger vedagtsalgsoppoaven. Deter fl
artlefrhet om hva som skal olge med bolig og fidsholiy ved slg i htevarer
/el anmet ek utstyr medfolger, is detngen garenterd frhol  stang
furksonalteog lvetd padsse.

Hitearer
Kun btearer somerspesfktangitselgsoppoaven, oler med. Dete ilder
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Uaihengi v om hfevaren(e) eventue en anses som et

Modemisringerog pekostinger
201 Veerdor

2016-Kjokken
2016-Overfeter stue Kokken og gang
2010-Belkongdor
2016-Ws tark
Loftft varmepumpe  tue a nyere deto.

Fiher imlagt

Iformes;on rhente fa Tistandsrapport ot a Takstforum MidtNorge kot

T osando,detert 1904005, For et formason om e el
bygningsde hemises t newte Tstandsrapport

TV/temettBredbind
Altbor e imlagt, Er . elleskostnadene (qrnakle)

Pakerng
Buretslaget ha s gesteparkering

Solforhold
Gode ys ogsoforhld.

Forsikringsselskap o Polsenummer
KLP polisenummer 95439676

Diverse

Detgores spesie appmerksom pa at bolgen seles ved fulmelig, Fulmakishaver
selger hr ke bebodd eiendommen og hr ingen kumnskap vecrrende elendommen
0 eendommens beskeffenhe tover det som herfremgir av salgsopogaven. Kjoer
oppforaes t  oretaen s grndiqbestil, eme med isand atekisk

sakyndi

Lefigheten er fery vasket tvisning og il ke b tielers ryddet g engiort
Oertagelse

Foretae g Atvieden b flere samarbeidspartnere som tlyrproduer el
fenestr frtindelse med gemomforingen a megleroppdiaget

- forindelse e oreredels a selget, nhente v nformasion om elendommen
hovedskelfra v samarbeidparter Amba

-Vend Merketplces, e a amnonseplttormen Fin.no

- Overolevereroppgjorskiema ogovetakelSesprotokoll Kundene thys uke
Iverandre for strom og alam aihengig a thydere]omrdet eglrorteet
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motta etalng for tleggstenesten.

-Bankerd Ekaaliansen tiyrfnansielefenester

- Sopiateverer gl osnnger for sinerng avdokumenter

-t Meglr lverer salgstotesystemes heunder lekionis asning forbudgining

e

Opprming

Vamepumpe ogelektis. Lefheten har elementoine men deter ke floblt
vedom,

Dersom deterom i blgen som ke her veqg-astmantere vner, 4 lger dt
hellerke med owner handelen forcsse

Folgende e oplyst av Tensio v, letisk anlegg

Dato forise hontrolla anlegget. 18.1.2008-ngen merknad.

Energimerke
D

Informasion om energilasse

Al som sl slge el i teendom mé som hovedregel nergimerks boigen og
femekeff n enrgatest, Unntak gjelder ltannet for ftstdende byginger e
bruksaeal pa minche e 50, Det e i som ke 4 remleggeenergatestog
elr e el ansvrly forfopplysingene rrige Forterigere nformasion se
o novenojno/energimerking/energimerkinbolg,Dersom el har energimerket
boligenil kool energatest s ved hemendele t meger

Borettslaget/Dronom

Toal prisantydning eksklusiy omkostinger
fr 600000

Omkostaingergper

600000 Prisntycng)

Okostainge

30 (Pateatest goer)

45 Tnglysingsgebyr hemmelsoverfging)

505 Tinglysningsgetyrpantedokumen

8 900 Bolgpertorsing-fem ar vaighe vl

2800 (Acvokeforng forbolgire -t s vrighet (vl
1390 Ombostringer o)

10290 {med Bolkapertorskng - fm s vrighe
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13090 e Bligkgperorsking inklucert et ar meel Advktforsheng or
boligere

601390 Totalyrs. ik, ombostnnger)

610290 Totalyrs. k. omostninger (e Boligkaperforkeng - fm s variget)
613090 Ttelpris. k. onostinger (med Bligoperforikeng nludert et & med
Advoketforsngfr bolgire)

= =S

Regnestykhet foruteterat e un inglyses et pantedokument o at eendommen
selges tl prisantycing Dt tas forbehold om encingr offentige avgterebyrer.

Informasion om kommunal avger
Kommunale avgiter e nluder i felleskostnadene.

Formuesverd primarbolg
Kr 345,610 ordr 024

Formuesverd sekundarbolg
Kr T 80441 forr 2004

Informasjon om formuesterdi

Storinget har vedtaten y modefo eregning afomuesverdifo bl Denye
utegigsmodellen bereqnerbolerdie basert pa grmkiese  tecet for
Hommuner, ogskal enytes fra og med innekisret 2006,

Dette han medfyreat merkedsterdien setes hoper lleavere ennfidigre og
imehizrer ot b slgerog meglerkanbenyte el som ke nodvendigis e
npdaterte patidspunkietfor utarbeidlseav selgsoppgaven. Dettas defor fobehld
omat formuesverden e b endie o evtuet ke ved endelifatsetelse
Shateaet,

For primezraliguigjor fomuesverden 25 prosent av heegnet markedsvecopil 10
milloner, o derter 70 prosent a den delensom versiger et belgpet.
For sekundzrholi utgor formuesverden 100 prosent a bereqnet markedsverd

Verlgreinfomason mes pa sketeetaenio,
Kioper bz riskogn for eventue skategkning

Andre ugiter

Utover et som e nevnt under ket Felesostnaden, plaper kostnadertlfor
eksempel strom,iboforsing, nvendig vedlkehald og abomnement v og
ntemeteventuel opograderngavkanalpakerog nhastiohet de vor grnmdee
er e,
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Tilbud om anefnansiering

i Eiendomsmegling samrbeider e spaebankene | Eka Allansen om formiding
i fnensiell ienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforpltende
b om fnansering, egleforetake e mota prvison ved ormiding av
fnengill ienester

Boenheten

Fellskostnaderinkluderer

K 5 50, pr méned nkuderer kommunal agier,byoningsforsng
regnskapsarbeder, avseting dvedkehol, vintemett (o) .

Fellskostnader pr.mnd
fr50

Kommentar fellsgjld
Dt eringen fellsgeld horetslaget.

Borettslaget

Borettslagsnam
Micre Hoylandet Boretlag

Organisasionsnummer
953166478

Andelsnummer
3

Sikringsordnng fellsgjeld

Boretslgeter b ket en skengsordning mot tep v felleshostnader, og i
andelseere v kunne holdes ansvari for andre ehoeres misihald av
Tellsostnader Dete i kunne medfote okt fellskostnadefor vrige andeleire.

Forkgpstet

It §0vedtekiene:

Dersom enandelovrcras, ha Hotandet kommune forapsret é vene &
baligsoker ekt av kommunen. Derete ar andelseeme  horetslget forgpstet,

Boretlagets styeskal dra omsorg for et andelsleme far anldingt  jre
forkgpsreten geldende mnen 20 dager fter ot orelaget her motat soknad om
Nt § 5 ferde e, eleren amen s melding om at andel - elergnes
overart pé nemereoppgite sk
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Meldingen kan ke tekhes ke med mindreforkgnsteten ke gres gldence

inen ulgpet a fisten, i ance ovefrt  qunstgere viki o envemeren enn it
som e opolystmeldingenelerandelen i overot snere enn  méneder et

meldingen e motat skal o melding sendes og forkapsttt ka brukes nnen y fist
somnein i forigepunkium. Refen kan e gjoes ildendeved ik verforng &

andeersom omhandlet i vedtektenes § 5 e edd.

Stytet estemmer pa grunnlag a ansenntet ke andelsier som el overta
andcen

Ansiemiteten reqns et husliekontetens dat. St fere andeliere med ik
ansienniet,aggres fordeingen ved oddreing mellm dise, Styet kn ke
demne ansienitesrege nar e runne i det.

Andeleier som vl overta ny andel, ma sl s tidigere andel  cihet for
boretslage,Det gjelder s om andelenthoer fere. Styte ldelr e andel et
fegene | amnet o redjeledd

Dersom ngen gnsker & overtaen andel som st raighe e deteledd sl
andeen omsetes av sty

Losningssurmmen kel vetebetafnnen 2 mneder fter & soknad eller melding som
neunt i amnet edd ermotatav et ke stk atoppgjor ke ken reves foren
mned et at osingssummen rendeliy fatsat, Ner det e e vesentl
Uempe, ke boretslget ke bestemme at den forkopsheretigede el betale
rimelig forskudd et a forgpsteten e brud.

Regnskap/budsiet

Viopofordrer t 4 st g nnegnskap, budset og arhereting, Dokumenteneer
tgengelhos meglerortake,Det e cppmeksom pa at elesgeld og
Tllsosnader kan varireover tdsom folge v besltninger ortat a sty
arsmtelgnereforsaming

Styregodemmelse

Andelsire) kankun e en andelborftlget. Kun fisk personr kan e
andeen. Kjaper skl odkiennes av bretsagets sy for fenvenet skal bl gldig
Styregodiennelse kan ke nekies uten selig . Kjgperer foplet la
Gjemnomfore handeen uavengia ¥ om igper ndovrtakelsetidspunkietergodkent
a0 boretlaget som nyandelir.Riskoen for & bl qoentsom ny andelier
pélrigpe Dersom Kjgper paovertaelestdspunket e e godkentsomy
andelsier, arkigpe dog e ettt eendommen bk , orttlagslovens §
4512, Kier kan g soksmal o oretlage drsom igper mene manglende
qockiennelse ke r salig begrumet,

Dersom borelaget rtikaytet et bolghyggelg, erdet oft et av fa
bolighyggelages sie at Kisner mé melde seqinni bolgbyggelagetforKipr kan b
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qodkientsom ny andelgierddet aktuelebortslget. Detgores oppmerksom pd
et il ume plgpe et nmeldingsgetyr i blighyageaget, o de lete
baligbyagelagene krever atinmeldingsavgien skl vereimbetatfor ockjenningen
blrgit. Inmeldingsqebyret aktureres Kigper ik

Vediekterhusordensteglr
Viopofordrer all & st s i geldende vedteber,Dokumentet folervedlag
salgsoppoaren.

Dyreld
Dyeholder it

Foretningslore

Foreningsfyrer
Stle Havrd Mulstad

Offentige forhold

Eiendommens betegnelse
Gdsnummer 9, buksnumme 63, festenummer 72 Hoandet kommune Andelom,
31 Nictre Hotandet Boretlag med orgn 958166478

Tinglyste eftlser o refigheer
P lendommen rdet gyt flgende efelser ogretighetersom folger
eiendommens mtrkkelved oversotng l ny iemmelshver

S04e/99/63/72

13.09.19%0- Dokument. 6910- Festekorat- ki
Glelder fste

Festeid 9

g fstagt NOK 380

Partetet foravg,hest. ang veg, vam. Koakl, fc. samt
best ang.lan, el iv. vikir

Glederdemne egisteenheten med e

1091990 Dokumentr: 6837- Regiterng av festen:
Denne mtrelenhetoppretet fa Kov 5046 G99 Bor

01012018 Dokumentr: 51317- Omnummererng ved kommuneending
Tidigere: Ko 1743 G99 Bor3 Gllder denneregiserenheten med flere

Ferdigatesrukstletelse

Vargeia 31
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Dt forfigger fergatestcatet 03.04,1991 At ferciattestforefgge erkevel ingen
Gateni forat de e uifort soknadsloe tte, enat deteer amsplt.

Ferdigatst/hukstlatelse dater
03041991,

Ve, vamnog avlgp

Eiendommen e offeti koyte v, vann og . Det e privte slecninger/
stveger frem i ofenl fkobling som difes ay oretslaget, Innvendigrropplegg
(it av ancelsier

Regulrings- o arealpaner

Eiendommen igger e orvade egulert t blgformdl

Kopiareguerngskat g eguleringsbestemmelser forVargeal regulrngsendring
dater 2306.2002kan sees hos megler.

Legalpan

Boretslaget hrlgalnant  andelen forappt 26 (fetygdens rumbel). Paet
ke oretlaget i felleskostnader st ance v boretlaget mette
ot andelsieren, Kommunen aregalpant eendommen for ol ke
elendomsskattog kommunale avgterebyrer.

Bopl
Deter ke bo-ogdiepkt pa lendommen,

Konsesjon
Erver 2 eendommen er onsesjonsft

Odelsrett
Deter Kb odepa elendommen.

Kontrakisgrumiag

Kigpshetinglser

Eiendommen skl oveteeres i gpe d med dtsomer atelt et ey
Kinr seter seq rundy i alle selsdokumentene, hernder salgsoppgate,
fsandstapport og selgers egenerkzing. Kgoer anses Kent med fomold somer
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet i selgsdokumentene
K ke pberoes som mangler.Dete gelceruavieng v om igpe hr et
dokumentene Al nteressenteroppfres 4 undersoke eendommen no, gene
sammen medfaghyndi, forbud ings inersom velger &gpeuset kansom
hovedtegel ke gore gedende som mangl noe Kigper burce it it med v
Underselse aeendommen, elersomerydelihesevet selgsdoumentene, His
n0g fengeralaing anbefalervitigperridorerseg med iendomsmeglereleren
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faghynciy for de leggesin b

Kigpe ek pa et elendommen e ol vtalen, Ho det b er atl nog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgper ma kume
foventeut i blan et oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol ke el gt urige oppysninger o efendommen som ke
rfet 0 i en tydll e, ogma i At fcpplysningen her viket i pa
atalen, En bl som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan ha oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold et overtakelse som gjr uthetinge nadvendig Normal s og
skadersomtenge g, e nenfor v e mé fovente, g il ke e en
mengel.

Baligen ke ogsa i en mangel i oplytarealavier fa fakiskstmelse. Awiet
v minst rosent, og minst 1 kvadratmeter,Det e [kevel i en mangel
dersom selgergoejr e gperen e a vekt o apphysingen . uhendingsloven §
1),

Ve beregring a ef evntuet prisasag eler rstating ma ier sel dekbe
Hostnaderopp et belgp k10 000 egenance).Egenandel Kommer fors p tle
Nt det erkonstatertmangel vd eendommen

Hs gner ke e oruker, elges eendommensom den e, o selgers ansvar erda
begrenset . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 (2 frakes og uonit
imendgrs arealaik kaakteiseres som en mangelvurderes efer avl §34.
Ifomasion om igper undeskelsesplik, hernder oppordingen om 4 underske
elndommen nge, glderogsé for gpere som ke anses som fortrkere. Med
frtrker{op menes i e lendom nérigperen e e ik person som e
hovedsakeli handersomledd ingrngsirksomhet,

Overtaelse
Overtakel et neemere avtale med slger

Lefighete er fer vasket fvisning og il ke b yelere et og engiort
Ortagelse

Dersom annet ke avtle,Sendes sote/emmelsdokument foriglysing f et
an overakelse
Kioper vl ke hatlgang tl eendommen  perioden mellm budaksentog vertakelse.

Budgiining
Budgining fobrukerforhold

Bulghere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pd lendommens
bgmmeside pé ktuno, ved & bruke «Gi buvinappen. Ved lekcronsk budginng,
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samiykber budgiver tl leionisk kommunkasion. Eendomsmegler skl lgge f rete
foren forsveriy aniking av burunden og kan Kb videreformide ud med e krtee
akeptfitenn . 12,00 forse ikedag eter sste annonserte visning Eferokken
130 anhefler i akseptritpa inmum 30 minuter, B b legges nn god i o
Honkurerende uds aksepfist ulape. Megler kan e formice bud med forbehald
om bt el fobeholdbudet (emmeie bud/hemmeligefobehol) sl
holdes skt forancre budgivere g meressenter,

For gury heisest orbrukerinformasion om budgning i segsoppgeven.

Opodragsqivereroppfociet e a imot bud diektefra budgiver men  hemise
budgvervideretl megle Som el du forelagt ki avbuoumal Alebud v
bljort et forigper o slger hndelen, e budghere kan be o aenhop
ai budouml anonymisert orm.

Budgining utefor forukerforhold

Bulhere oppfrcres alegge i b elekroisk Dete e pé iendommens
hiemmesid pa oo ved  bruke o6 budknappen. Ved lekionsk budgving
samiykber budgiver tl eleionisk kommunkasion. et antefeles et bug hren
akseptfissom mliggjren frsvarly aniking a budrnden. Vi anheflr minimum
30 minuter akseptrist Opperagsqvereroppforcet & kke ta imat ud dree fa
bucgher,men a henvise budgivervicer  megler Megle kan e formicl bud med
fobehold om a bucef,lle forbeholdhudet (emmelie udemmelg forbhold),
skal holdes sut foranchebudgvere og iteressenter

Opolysningene  salgsoppgaen er gorkieta seler Al nteressenteroppfodies
imidet l gundig bestiglse av endommen, gene sammen med fagmann fo
budimgs,

Eterakseptav bl lendommens salgssum b meddelcesomex mate
efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved overforing
a1 femmel,

Betaingshetingelse

Ml mindre annet e avtalforusetes oet t gpesum nkuder ombostnngere
inbetlt g ispoibelt p meglefretakets Klentkoto imen overtakele.
Kiapestmmen skal inbetales fra norsk fnansnstuson og el fagpersegen
Fonto i nrsk fnansinstusion,

Detforutetes v skptttnglses o n e, med minde ettt andre frbehold
budginingen

Htvaskingsteglene
Megle arpilk i gemnomfore kundeitak.Hvi jner ke bicrr o at meger o
Gjennomfortkundetaog detefrer t fransaksonen b e gennomfores ller
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bl forsoke, misigholder Kgper avtale.Eter 30 dagerermisigholdtvesentig
Dett i slgeret & heve og ennomore deingssely for gpers reging

Personapplysninger
Personopplysninge bl behandlet  samsar med personopplysningsloven

Bolgselerforskring

Selger hartegnet bligselgrforsrng som dekher slger ansr eter
aihendigsloven egrenset opped t 14 milionerkroner | den forindele hr selger
Utabeidet n egenerlzring Som igper bor e seq Kent med for udging

Boligigperfrsiring

Vedlagtiselgsoppgaven flger informsion om Boligkjserforshrngog
Advoketfrsieng for bolgiere fra HELP Forskring AS. Bolkjnerforsiingeren
reftshiepsfrsingSom i tygohetog profesioneljuridisk g dersom det
npdages uventecefl el mangler ved bolge de nestefem arne,
Bolokjsnerforshing + Advokatforsking forboieireher samme dekoing som
boligkapeforking, med tlleqq a flherdig acokatelppa i retsomvader
Drvatfve,Les merom begge forsngene vedlagtmtereeler pahelpn. Det
e cppmerksom pa atboltgperorsking kunkenteges v ol
Meglerfretaket motta kr 5 600/5 600/3 900 Kostnadsgoigorelse, auhengig v
boligype semt il pak 1000 sely v Advokatorng for bolgiere.

Dodsho

Det e spesefoppmerksom pé e olige selgesfor et dodsho, Aningenes
fullmekti (selger)har ke behodd eendommen og har ingen kunnskap vedrrende
eindommen og eendommens beskafennet o det som e framgér &
salgsappgaven. Kgperopofocies l aforet n sy rundiy besoelse geme
e bistand fateknisk sakbynciy

Meglrs vederlag

Dt eratatpovisonshasert vederag tvarende 250 av Kgpesum for
Gjennomfring av selgsoppdraget | tlegg er det aalatoppchagsgiver kel dekke
1250 Digtal amnonsering

Kommunele oplysninge

18900 Markedspakke

5900 Oppearshonorer

5000 Sok eendomstegster og eleonisk signerng

16500 Tiretteleggingsgebyr

2500 Vigninger pr stk

Eirsifegetyr

508 Tingysingsgetyr pntedokument med wrdiget

3500 Wegq fotogat

g oppysninger foretingforer avgpikig - Fedurres e reqning fra
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Bad/vask

Kjokken/stue

Terrasse

= *Takstnett
Taksthorem Midl-Norges
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Vargeia 31, 7877 HBYLANDET
(1) HAYLANDET kommune

# gnr. 99, bnr. 63, fnr. 72 MarkEdsverdi
600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 19.04.2026 Oppdragsnr.: 20355-1535 Eiendomsverdi ref nr: YX9320

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Terje Arsandgy

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Nzaergysund.

Rapportansvarlig

( | - -;. .

Lu Ih:i !‘__”-"Stulﬁf:
[}

Knut Terje Arsandgy

knut@takstforum.com

900 71 559

Oppdragsnr.:  20355-1535

Befaringsdato: 16.04.2026

" Taksinett
Tokstfarum Midi-Norge

Side: 2 av 27
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
Vargeia 31, 7877 H@YLANDET 7877 HOYLANDET
Gnr 99 - Bnr 63
5046 HOYLANDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20355-1535 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 3 av 27
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Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
Vargeia 31, 7877 HOYLANDET 7877 HOYLANDET
Gnr 99 - Bnr 63
5046 HOYLANDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vargeia 31, 7877 HOYLANDET
Gnr 99 - Bnr 63
5046 HOYLANDET

Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HBYLANDET

Bolig som del av vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 1991.
Bygningen er oppfgrt pa ringmur av lettklinkerblokk,
veggkonstruksjon i bindingsverk med utvendig staende malt
trepanel og takkonstruksjon i saltaks form med taktekking av
krummet betongtakstein

Boligen er fra 1991 og med noe oppgraderinger og kan nevnes
fglgende:

Kjgkken: 2016

Overflater stue, kjgkken og gang: 2016

Balkongdgr: 2016.

Leiligheten framstar generelt med en del slitasje og skader og
det ma paregnes en del oppgraderinger pa kort sikt for a
begrense fare for konstruksjonsmessige skader.

Vises til kapittel konstruksjoner angaende avvik og tiltak

Tomannsbolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Undertak av ranit eller lignende

Takrenner og nedlgp av aluminium. Stigetrinn til pipe og
heldekkende pipebeslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning. Kledning framstar i
normalt bra stand men anbefales jevnlig overflatebehandling men
mangler musesikring som kan etableres for a begrense fare for mus.
Ikke avdekket tegn til dette ved besiktigelse av kaldloft
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2 lags glass fra 2021.
Ytterdgr til leiligheten star i felles inngang og er ikke utsatt for veer.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Terrasse utenfor stue anlagt pa betongputer trolig anlagt pa isopor
med nedstgpt sgylesko. Konstruksjon av impregnerte materialer.
Rekkverk med handlist og vertikale rekkverksbord

Utvendig trapp i impregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side

Overflater med belegg pa gulv, vegger med malte plater og taket
med folierte plater. Overflater gulv og vegger i stue, kjgkken og gang
oppgradert siden byggearet og antas ca 2019.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt malinger med
planlaser i stue/kjpkken, gang samt soverom. Det er ikke registrert
avvik utover standard og toleransekrav. Mindre avvik kan
forekomme ut fra bygningsdelens alder.

Boligen har elementpipe med pussede og malte overflater.
Ubehandlet pa kaldloft. Sotluke i gang/stue. Heldekkende beslag
over tak. Boligen er ikke tilkoblet vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen finerdgrer fra byggearet.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Baderom fra byggear trolig
med noe utskifting av deler av gulvbelegg i dusjsone samt at det og
trolig er skiftet noe veggplater pa 1 eller 2 vegger. Det er belegg pa

Oppdragsnr.: 20355-1535

Befaringsdato:

gulv, vatromsplater pa vegger og folierte plater i tak. Utstyrt med
toalett, servantskap med servant nedfelt i laminat benkeplate og
opplegg for vaskemaskin. Ventilering med ventil i tak tilkoblet
avtrekksslange fgrt opp i luftehatt.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6 som er laveste malbare verdi. Det bemerkes at hull
ikke er foretatt i vegg bak dusjsone da det er yttervegg pa en side
samt vegg mot felles inngang.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr og nedfelt platetopp og integrert oppvaskmaskin
med 50 cm bredde. Komfyrvakt over platetopp. Kjgkken trolig
oppgradert i 2016 men noe usikkert. Alder vurdert ut fra
varmtvannsbereder da bereder tidligere var montert
kjgkkeninnredning og bereder flyttet i forbindelse med
oppgradering av kjgkken.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast. Det meste av avlgpsrgr er skjult i
konstruksjoner og isolert og innkasset i krypkjeller. Ingen spesielle
symptomer men ved oppgradering av vatrom kan det paregnes noe
oppgradering til vanntilkoblet utstyr.

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt ut fra byggearet. Det er
pa kaldloft montert avtrekksvifte tilkoblet avtrekkskanaler fra
kigkken, bod og bad/vaskerom men denne var ikke i funksjon ved
befaring

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Luft til luft varmepumpe i stue av noe nyere dato men ukjent arstall.
Felles sikringsskap i for begge boligene plassert i felles inngang. Det
er foretatt oppgraderinger av skap med innhold de senere ar av
godkjent elektrovirksomhet

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Dreneringen er fra 1991 og utfgrt som rgrdrens

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker med utvendig puss.
Det er stripefundamenter/bankett av betong under grunnmur.
Boligen star i lett skranende terreng

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1991. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1991. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Bygningen er oppfgrt uten radontiltak og det er ikke opplyst om at
det er foretatt radonmalinger

Utvendig trapp mangler rekkverk

Rekkverk pa terrasse er pa 80 cm mens dagens krav er 1 meter. Men
det er ikke krav til endring av hgyde opp til dagens krav.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 60 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 60 m?

Totalpris 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1300 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G til side
Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20355-1535 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr sertifisert i
Norsk takst og fglger de krav og retningslinjer som er
utarbeidet for Norsk takst sine medlemmer. Undertegnede har
15 ingen bindinger til kunde.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10
. rapporten.
Tomannsbolig
5
(' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
-_ z‘;" © utvendig > Undertak Gatilside
0
B 7GO: Ingen awik © vstrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt TR
u ! @ Utvendig > Taktekking Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
. . @) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @©  Utvendig > Vinduer atil si
0.8 0 Utvendig > Dgrer a til si
0.6 @ utvendig > Balkongdgr A til si
0.4 @) Utvendig > Ytterdpr felles inngang atil si
0.2 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
3 balkonger
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Overflater atil si
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ) ) . 5 til si
0 Innvendig > Pipe og ildsted sl
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Krypkijeller atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatiside
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20355-1535 Befaringsdato:

16.04.2026

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
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43



44

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
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Gnr 99 - Bnr 63
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1991

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard fra byggearet

Vedlikehold

Noe vedlikehold av noen overflater og kjgkken men ellers mye som fra byggearet

UTVENDIG

(3D Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er enkelte knekte taksten.

Mangler 1 takstein ut mot gavl mot sgr der det har oppstatt rateskader i takkasse. Ellers en del groing av mose
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg. Overvak tilstanden jevnlig for a oppdage eventuelle skader eller lekkasjer tidlig, da
risikoen for svikt gker nar forventet brukstid er passert.

Manglende takstein bgr erstattes for a hindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i takkonstruksjonen.

Rateskader i takkasse ma utbedres for & unnga videre forringelse av konstruksjonen og gkt risiko for omfattende reparasjoner.

Anbefales og fjerning av mose for a hindre skader som reduserer levetid

D Undertak

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak av ranit eller lignende

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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Tilstandsrapport

Undertaket har henger ned i 2 felt slik at taktekking er synlig fra underside. Det er og en del synlig fuktskader pa undertaket grunnet lekkasjer
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Undertaket bgr utbedres eller skiftes for a hindre videre fuktskader og redusere risikoen for vanninntrenging i takkonstruksjonen.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til omfattende skader pa byggets baerende konstruksjoner og gkte utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(32 Nedigp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlIgp av aluminium. Stigetrinn til pipe og heldekkende pipebeslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takhelning er under 27 grader og taket er med ru takstein slik at det ikke er krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det er ikke krav om montering av sngfangere pa dette taket, da takhellingen er under 27 grader og taket har ru takstein. Det vurderes derfor ikke som
ngdvendig med tiltak, men det bgr vurderes om det er behov for sngfangere ut fra lokale forhold og sikkerhet, for & unnga risiko for sngras som kan skade
personer eller eiendom.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Kledning framstar i normalt bra stand men anbefales
jevnlig overflatebehandling men mangler musesikring som kan etableres for a begrense fare for mus. lkke avdekket tegn til dette ved besiktigelse av
kaldloft

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er noe begrenset ventilering da raftepapp ligger tett opp til undertak noe som medfgrer kondensering og missfarging/mindre soppdannelser pa
undertaket. Pa 1 overgurt takstol pa side mot sgrgst ble det registrert stgrre missfarging. som indikerer utvikling til rate

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Tilstandsrapport

Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig uttgrking av undertaket.

Begrenset ventilering kan fgre til kondensering, misfarging og soppdannelse, noe som over tid kan skade takkonstruksjonen og gke risikoen for rate i
trekonstruksjonene. Angaende stgrre mifarging pa en takstol anbefales det naermere undersgklser av omfang da skadeomfang for eventuelt & foreta tiltak
som begrenser skadeutvikling.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1991

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vindu pa kjgkken er noe utett og vansklig a lukke og med begynnende rate. Vindu pa bod tar mye i karm. Ellers en del avflassing av maling.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det bgr utfgres justering og vedlikehold av vinduene for & sikre funksjonalitet og tetthet men ut fra skader og generell tilstand ma det paregnes
oppgraderinger/ utskiftinger pa kort sikt. Vindu pa kjpkken ma skiftes som et snarlig tiltak
Manglende utbedring kan fgre til begrenset funksjon, gkte varmetap, redusert komfort og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

(32D perer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2 lags glass fra 2021. Ytterdgr til leiligheten star i felles inngang og er ikke utsatt for veer.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere
tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgr er med noe skjevheter og tar noe i karm/ terskel

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ma paregnes noe justering for a hindre skader og oppna god funksjon.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pakning har Igsnet pa overside dgrblad som medfgrer begrenset tetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pakningen bgr festes eller skiftes for a sikre tilstrekkelig tetting.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til varmetap, trekk og gkt risiko for fuktskader.

Ytterder felles inngang
Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgr er noe utett mellom karm og dgrblad samt at det er skader pa nedre del av dgrblad pa hengselside

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse utenfor stue anlagt pa betongputer pa isopor med nedstgpt sgylesko. Konstruksjon av impregnerte materialer. Rekkverk med handlist og
vertikale rekkvrksbord

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skade pa handliste samt at dekke er med noe slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlisten bgr utbedres, og dekke bgr vedlikeholdes eller for a forhindre ytterligere forringelse.

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Utvendig trapp i impregnerte materialer.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater med belegg pa gulv, vegger med malte plater og taket med folierte plater. Overflater gulv og vegger i stue, kjgkken og gang oppgradert siden
byggearet og ut fra opplysninger ca 2019.

Arstall: 1991

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| stue har takplater Igsnet i et omrade ut mot vegg med vinduer. Ellers noe fuktskader/ utsvelling pa takplater foran dgr til bod. Ellers overflater med
normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taksplater som har Igsnet bgr festes pa nytt for @ unnga ytterligere skade eller nedfall, noe som kan medfgre fare for personskade eller skade pa inventar.
Fuktskader og utsvelling pa takplater bgr undersgkes naermere og utbedres for a hindre videre fuktskader og potensiell muggdannelse, som kan forringe
inneklimaet og skade bygningens konstruksjon.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt malinger med planlaser i stue/kjgkken, gang samt soverom. Det er ikke registrert avvik utover standard og
toleransekrav. Mindre avvik kan forekomme ut fra bygningsdelens alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble i krypkjeller registrert stedvis noe rate i stubbloftsbord. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a vurdere eventuelle skader i etasjeskillet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og eventuelt utbedring av rateskadet treverk i stubbloftsbordene.
Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere videre utvikling av rateskader, som kan svekke baereevnen og fgre til skader pa tilstgtende konstruksjoner.

(32 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe med pussede og malte overflater. Ubehandlet pa kaldloft. Sotluke i gang/stue. Heldekkende beslag over tak. Boligen er ikke
tilkoblet vedovn.

Arstall: 1991
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for & redusere risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut under feiing
eller rensing av pipa.

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det er under taksert bolig mindre skader men stedvis tegn til rate og fuktskader pa stubbloft grunnet kondensering. Dette er tidligere papekte skader og
etter tidligere rapport foretatt tiltak med dampsperre pa grunn som har redusert fare for skadeutvikling.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering i krypkjelleren for a redusere fuktbelastningen.

Skadet treverk ma skiftes ut, og paviste rate- og fuktskader ma utbedres for a hindre videre utvikling av sopp og rate, som kan fgre til svekkelse av

konstruksjonen.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for ytterligere fuktskader, og redusert levetid pa bygningen.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen finerdgrer fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Dgrer fra byggear med noe paregnelig overflateslitasje men med normalt god funksjon.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgrene bgr overflatebehandles eller vedlikeholdes etter behov for & opprettholde funksjon og utseende.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan videre slitasje fgre til redusert levetid og funksjon pa dgrene.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

O Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Baderom fra byggear ermed noe utskifting av deler av
gulvbelegg i dusjsone samt at det og trolig er skiftet noe veggplater pa 1 eller 2 vegger. Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og folierte plater i

tak. Utstyrt med toalett, servantskap med servant nedfelt i laminat benkeplate og opplegg for vaskemaskin. Ventilering med ventil i tak tilkoblet
avtrekksslange fgrt opp i luftehatt.

Arstall: 1991

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er fra byggear med en del slitasje samt at det er oppsprekking i skjgt pa belegg der det er innlagt noe nytt belegg etter byggearet. Det er og en
del utsvelling pa baderomsinnredning og noe oppsprekking i skjgter pa veggplater, manglende fuging av underkant plater samt at det er apning i hjgrnet pa
veggplater opp mot taklister. P& himling er folie Igsnet rundt takventil trolig grunnet kondensering fra luftekanal.

Ved befaring var det og en del lukt som kan skyldes noe fukt.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering ma alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk og @vrige lgsninger dokumenteres.

Manglende vedlikehold og synlige skader som oppsprekking i belegg og veggplater, utsvelling av innredning og dpninger i skjgter medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning og pafglgende skader i underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6
som er laveste malbare verdi. Det bemerkes at hull ikke er foretatt i vegg bak dusjsone da det er yttervegg pa en side samt vegg mot felles inngang.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr og nedfelt platetopp og integrert oppvaskmaskin med 50 cm bredde.
Komfyrvakt over platetopp. Kjgkken oppgradert i 2016 men noe usikkert. Alder vurdert ut fra varmtvannsbereder da bereder tidligere var montert
kjgkkeninnredning og bereder flyttet i forbindelse med oppgradering av kjgkken.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Det er avvik:
Det er stgrre skader/ utsvelling pa benkeplate grunnet fukt over tid

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

o Tiltak:
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Skader pa benkeplate ma utbedres for a hindre videre forringelse og sikre funksjonalitet. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert levetid
og pkte kostnader ved senere utbedringer.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere
tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & fa vurdert vannledningene av fagperson, og eventuelt planlegge utskiftning.
Konsekvensen av & ikke gjgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, da eldre rgr kan fa plutselige skader.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Det meste av avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og isolert og innkasset i krypkjeller. Ingen spesielle symptomer men ved
oppgradering av vatrom kan det paregnes noe oppgradering til vanntilkoblet utstyr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt ut fra byggearet. Det er pa kaldloft montert avtrekksvifte tilkoblet avtrekkskanaler fra kjgkken, bod og
bad/vaskerom men denne var ikke i funksjon ved befaring

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert en avtrekksvifte pa kaldloftet, hvor kanaler fra kjgkken, bod og baderom er tilkoblet. Viften var imidlertid ikke i drift ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Avtrekksviften bgr kontrolleres og eventuelt repareres eller byttes ut slik at den fungerer som forutsatt.
Dersom avtrekksviften ikke fungerer, kan det fgre til redusert ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for darlig inneklima.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe i stue av noe nyere dato men ukjent arstall.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Felles sikringsskap i for begge boligene plassert i felles inngang. Det er foretatt oppgraderinger av skap med innhold de senere ar av godkjent
elektrovirksomhet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det er enkelte synlige stremfgrende ledninger inn til sikringer samt at det mangler deksel rundt sikringsrekker for a skjule stremfgrende ledninger. Ut fra
de avdekkede avvik anbefales en spesifikk kontroll av sikringsskap.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1991 og utfgrt som rgrdrens

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Topplist pa grunnmursplast har delvis gatt i opplgsning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Dreneringen bgr overvakes jevnlig, og det ma paregnes at tiltak for utskifting eller forbedring kan bli ngdvendig i neer fremtid.

Topplist pa grunnmursplast bgr skiftes ut for a hindre at fukt trenger inn mot grunnmuren, noe som kan gke risikoen for fuktinntrengning og gkt
fuktpakjenning pa krypkjeller som over tid kan medfgre skader i konstruksjon.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker med utvendig puss. Det er stripefundamenter/bankett av betong under grunnmur.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen star i lett skranende terreng
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1991. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1991.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt uten radontiltak og det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmalinger
Utvendig trapp mangler rekkverk
Rekkverk pa terrasse er pa 80 cm mens dagens krav er 1 meter. Men det er ikke krav til endring av hgyde opp til dagens krav.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
60 m?/60 m Kr 600 000
Tomannsbolig: Stue/kjgkken, Gang, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bod, Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 600 000

Kr 1 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Det er ingen sammenlignbare salg oppgitt i omradet slik at verdisetting er noe skjsnnsmessig ut fra kjennskap til omradet og tidligere
verdiansettelser pa slike boliger. Boligen er fra 1991 og med en del behov for oppgradering.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 60
SUM 60
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom, bod,
soverom
Kommentar

Det er i tillegg en utvendig bod tilhgrende tomannsboligen samt felles inngangsparti

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

60

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Knut Terje Arsandgy Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5046 HOYLANDET 99 63 72 0 1311 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vargeia 31

Hjemmelshaver
Midtre Hgylandet Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av vertikaldelt tomannsbolig i etablert boligomrade pa Vargeia
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig veg

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan for Vargeia

Om tomten

Lett skranede tomt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tilstandsrapport 19.04.2026 Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 20355-1535 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 25 av 27



Vargeia 31, 7877 HBYLANDET
Gnr 99 - Bnr 63
5046 HPYLANDET

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

16.04.2026

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20355-1535

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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F re m tl ﬂ d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOhg

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerkleeringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste méaten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle sporsmalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn ANM K(\- gTﬂ\j WQTLAI\HSS ( B%b%&j

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg akonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse \/ A‘Q(n E—i A b ] Pc’is?tném;e# see H¢ ‘YLAW M-,(\

D Aret og maneden du overtok boligen
Nei

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? I:I Ja

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lgpet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kisper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pA noen av spersmalenei
egenerklzeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pé side 9.

Selges boligen som et dedsbo? m Ja D Nei

Selges boligen med fullmakt? Hvig ja, skriv navn pa fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” m Ja D Nei

. ENdRG Lysp
Kjenner du boligen? / l:l Ja m Nei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pd alle spersmalene. Kommer du likevel pd noe, stort eller smatt, som kjgperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pé side 9.
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrgm, tak og fasade

Selgers egenerkizering

Salg av bolig

1. Vetu om det er, eller har veert, feil eller
skad® pa bad/vatrom?

|:| Ner, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

2. Vet du om det er gjort arb&jd pa bad eller vitrom,
enten av deg eller tidligere &jer?

I:] Ja D Nei, ikke sem¥gg kjenner til
Hvis ja, hvemn ble arbeidet utfart a®¢

D Fagleert D Ufagleert |:I

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran ell
ble fornyet eller oppgradert?

I:I Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

I:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

15 ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, darer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen\gg hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, dorer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjor\og ndr dette ble utfort

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

r, vanninntrengning? Eller om noen av
\ boligen er punktert?

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

~

. Vet du om det er utfert 3rbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger ak enten deg eller
tidligere eiere?

l:l Ja ‘:I Nei, ikke somYeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart a

I:‘ Fagleert D Ufagleert l:l

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfart

o

. Vet du om det er, eller har vaart, skjevheter'gller
setningsskader | boligen, stettemur, terrass
eller lignende?

[:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vzert feil, eller skader
med dreneringen?

I:l Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskNy feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vzert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja l:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hviy det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
|:| Faglaert D Ufagleert |:| Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

I:' Hele D Deler

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjorynér det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilkeydeler

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

\

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

12\Vet du om det er, eller har vzert, fukt, sopp eller
teskader i boligen/sameiet/borettslaget?

Ja |:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette bie gjort

13. Vet du om det gy, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

l:' Ja D Nei,

kke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pd vann-
eller avlgpsanlegg?

D Ja I:I Nei, ikke som jeg kjenner

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

I:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huidja, beskriv neermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlepskvern eller lignende?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[ [ nei

Hvis ja, beskriv narmer

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tilt

. hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer:




Fremtind

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

b

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radigtor, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

DJa

Hvis ja, hvem Bje arbeidet utfort av?

D Fagleert

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

19. Vet du om det er, eller'har veert, feil eiler skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja D Nei, ikke

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa il
pipe, enten av deg eller tidligere eierg?

D Ja I:l Nei, ikke som jeg kjennentil
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert E] Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

o [nei

Hwiy ja, beskriv nsermere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og\pvis det er gjort tiltak, hvern som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

I:l Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert I:l Ufaglaert I:l Begge

ar dette ble utfort

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort o)

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

ndommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

‘et du om bruken av eiendommen eller
radet rundt kan endres av foreslatte eller
veltatte reguleringsplaner, nabovarsel,

tlige vedtak eller liknende?

D Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

25. Vet du om det finnes Yommunale palegg,
heftelser eller krav knyitet til eiendommen eller
boligen?

[:I Ja D Nei, ikke s{m jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har
endret eller bygget ut etter apprinnelig by,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja I:] Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

|:| Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

|:| Ja D Nei

Hvis ja, besgrnv neermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

[:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgers initialer:
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Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Hvis ja, beskriv neermere

30. Har eiendommen utlgied
leilighet, hybel eller lignen

D Ja D Nei, ikke somjgg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for ileie av
kommunen?

D Ja D Nei

for eksempel en
2

Huvis ja, beskriv neermere

31. Bestdr boligen av flere, selvstendige boenheter‘?\
El Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

l:l Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling p&
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

I:I Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, skriv in cirka-Dgspunkt ndr radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart mélinger for boligen?

I:l Ja I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Selgeres initialer:
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\

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

34. Vet du ofg noe i nabolaget som kan veere
plagsomt &ller ubehagelig for kjoperen?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller samijet/borattslaget/
laget/selskapet er innblandety uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

I:I Ja I:l Nei, ikke som jeg Nenner til

Hvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forsl
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgield eller kommunale
avgifter?

D Ja |:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriynermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hwis'get er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmélene?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfzr

rbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar
som falger med eiendommen?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initial
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol '8

N\

41. Har du andre opplysninger om bollgen eller Hvis ja, beskriv neermere
eiendommen, utover det du har svart?

[Jua [ Nei, ikke som jeg kiennemy

42. Er det bestilt Norgespris pa stram? Nokgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa

I:] 5 l:l Nei. ikke som jeg kienner ti 5(3 or r: kllowattfr'rwe (pr!sen gj:alderfrer_n til 31. Desembgr 2026). (V)rdn\-ngen lgjelder
bade bolger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier

fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens

nettsider.

Tilleggskommentarer

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan veere viktig for kjgperen a vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

Selgeres initialer:
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Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

* Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

* Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

¢ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklaeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fér solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligseigerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen de siste 12 maneder.

+ salget skjer i nzeringsayemed. Med nzeringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjgpt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

« salget er et kontraktsoppdrag og kj@p av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

* eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du & kjape boligselgerforsikring? EJa l:] Nei D Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring i henhold til vilkrene

Kleg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur

ADVORAT

7
Selgerﬁm f@f sglgf?d/io,f. Zé Se[gerI:undersb&/ ND > IS

Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her
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Adresse

Vargeia 31, 7877 HOYLANDET

Dato for energimerking

17.04.2026

Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

99

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-282719

Bygningsnummer

10962838

Bruksnummer

63

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1991

Bruksareal
60,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Tomannsbolig vertikal delt

Oppvarmet bruksareal
60,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
219,04 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
272,76 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

16 366 kWh
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Vargeia 31, 7877 HOYLANDET

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

D)

Vargeia 31, 7877 HOYLANDET

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv

Fra: Stéle Havard Mulstad <Stale.Mulstad@hoylandet.kommune.no>
Sendt: torsdag 30. april 2026 06:13

Til: Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv

Kopi: Haldis Dahl

Emne: Sv: Rekvisisjon info forretningsfarer - 1706260041

Vedlegg: Verdivurdering-rapportutkast-2026-Vargeia 31.pdf; Vedtekter revidert

2025.06.25.pdf; Protokoll GF-2025.pdf; Arsregnskapet 2025_MH BRL.pdf

Hei Trine,

Viser til tidligere tilsendt opplysningsskjema, samt tlf. samtale, og sender over fglgende kjente
opplysninger, for andelsnr. 3 i Midtre Hgylandet borettslag, Vargeia 31.

Navn pa andelseier: Ann Kristin Hagstland

Styreleder: Halldis Dahl
Telefon: 994 09 256
E-post: haldisdah@gmail.com

Borettslagets eiendom: Gnr.99 - bnr.63 - fnr.72

Borettslagets org.nr. 958 166 478

Tomten er festet.

Navn pa bortfester: Hgylandet kommune

Festekontrakt utlaper: 2062 - 90 ar

Har borettslaget mottatt nabovarsel: Nei

Foreligger det ferdigattest: Nei, bygget har status "tatti bruk" fra 1991.

Folger det saerlige forpliktelser med denne andelen?: Nei, men se vedtekter for neermere
tildelingskriterier

Forsikring for borettslaget: KLP - avtalenr. 95439616

Har borettslaget hussoppforsikring: Nei

Medfglger det garasjeplass?: Nei

Er dyrehold tillatt?: Ja

Er det forkjgpsretti borettslaget: Ja, se vedtekter vedlagt.

Er det spesielle forhold knyttet til utprgving av forkjgpsrett: Ja, se vedtekter vedlagt
Framleie méa godkjennes av styret.

Borettslaget har ingen laneopptak

Andelen haringen andel fellesgjeld, men betaler en husleie for dekning av felleskostnader ifm.
kommunale avgifter, forsikring, regnskapsarbeider, avsetning til vedlikehold mm.
Andel felleskostnad (husleie) for Vargeia 31, pr mnd. for 2026 er kr 5 500,-
Borettslaget har ikke vedtatt IN-ordning

Borettslag har ikke sikringsfond

Det tas ikke gebyr for eierskifte

Borettslaget benytter Bakkan Regnskap v/ Are Bakkan som regnskapsfarer. For evt. ytterligere
opplysninger innen finans og regnskap, tilrddes det a spgrre regnskapskontoret.

E-post: are@bakkan.no

Tlf: 906 02 212



Vedlagt er fglgende dokumenter:

- Verdivurdering - rapportutkast markedsverdi fra Takstforum Midt-Norge

- Vedtekter, revidert i 2025
- Protokoll generalforsamling 2025
- Arsregnskap 2025

Med vennlig hilsen

Stale Mulstad
Avdelingsingenigr / Haylandet kommune

E-post: . stale.mulstad@hoylandet.kommune.no
Mobil: 902 92 000

Haylandet
kommune

Fra: Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv <trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no>
Sendt: fredag 17. april 2026 09:23

Til: Stale Havard Mulstad <Stale.Mulstad@hoylandet.kommune.no>

Emne: Rekvisisjon info forretningsfgrer - 1706260041

Hei
Her kommer brevet.
Ha en fin dag.

Vennlig hilsen

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

Mobil: 418 47 600, e-post: trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4

7800 Namsos

akuv.

Eiendomsmegling
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VEDTEKTER

for

MIDTRE HOYLANDET BORETTSLAG

org.nr.: 958 166 478

Vedtatt pd generalforsamling 25.06.2025



Innhold
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§ 15. Forholdet til BOrettslovene..........oiiiiiii e s are s

§ 1. Navn, forretningskontor, lagsform og formal

MIDTRE HAYLANDET BORETTSLAG, med forretningskontor i Hgylandet kommune, er et samvirke-
foretak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig ved & erverve eller foresta
oppfgringen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til andelseierne.

Samvirkeforetaket har dessuten til formal 3 erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg enn
boligbygg, herunder garasjer, nér de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av

lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

Videre har laget til formal 3 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 2. Andeler - ansvar

Andelene skal veere like store og er kr 5 000, fem-tusen-kroner, iht. Lov om borettslag § 3-1 (1).

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3. Andelseiere

Bare personer utpekt av Hgylandet kommune kan veere andelseiere/ beboere i borettslaget.

Bare funksjonshemmede personer hjemmehgrende i Hgylandet kommune eller kommunen kan eie
andeler i borettslaget. Hgylandet kommune kan eie to av tre andeler.
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Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet andel, kan borettsiaget palegge arvingene eller
dgdsboet innen 6 maneder etter palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskuddet til en
person som styret godkjenner.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4. Overforing av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag §§ 4-4 til 4-7.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret
utpeker, dersom ikke styret gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 5. Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med § 3 i disse vedtekter, jfr. §§ 4-1 til
4-3 i lov om borettslag.

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens stgrrelse eller liknende forhold som matte veere fastsatt eller
godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget lan. Videre kan styret nekte
godkjenning nar det ellers er saklig grunn til det. Godkjenning kan - utenom de tilfelle som er nevnt i
annet ledd - ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller andelseierens
eller ektefelles slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller andre som
faktisk star i adoptivbarns stilling, eller av noen som andelseieren i minst 2 ar har hatt felles husstand
med eller hadde felles husstand med da han dgde. Heller ikke kan godkjenning nektes nar
overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boliger, og den tidligere andelseier skal ta i varig bruk
som bolig den bolig han far ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 20 dager etter at det mottok sgknaden om godkjenning. | meldingen skal det
gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen
20 dager etter at meldingen er mottatt, jfr. § 4-5 (1) i lov om borettslag.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fierde ledd, er erververen i
alle tilfelle & anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen et ar dersom opplysninger av
betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt
kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget selv om styrets godkjenning ikke
er ngdvendig.

§ 6. Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras, har Hgylandet kommune forkjgpsrett pa vegne av boligsgker utpekt av
kommunen. Deretter har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
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Borettslagets styre skal dra omsorg for at andelseierne far anledning til 3 gjgre forkjgpsretten
gjeldende innen 20 dager etter at borettslaget har mottatt sgknad som nevnt i § 5 fierde ledd, eller en
annen skriftlig melding om at andel er- eller pnskes overfgrt pa nsermere oppgitte prisvilkar.
Meldingen kan ikke trekkes tilbake med mindre forkj@psretten ikke gjgres gjeldende innen utlgpet av
fristen. Blir andel overfgrt pa gunstigere vilkar for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller
andelen blir overfgrt senere enn 4 maneder etter at meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og
forkjgpsrett kan brukes innen ny frist som nevnt i forrige punktum. Retten kan ikke gjgres gjeldende
ved slik overfgring av andeler som omhandlet i vedtektenes § 5 tredje ledd.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen.
Ansienniteten regnes etter husleiekontraktens dato. Star flere andelseiere med lik ansiennitet,
avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar
szerlige grunner tilsier det.

Andelseier som vil overta ny andel, ma stille sin tidligere andel til radighet for borettslaget. Det
gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret tildeler denne andel etter reglene i annet og tredje ledd.
Dersom ingen gnsker & overta en andel som er stilt til radighet etter dette ledd, ska! andelen omsettes
av styret.

Lgsningssummen skal vaere betalt innen 2 maneder etter at sgknad eller melding som nevnt i annet
ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjgr ikke kan kreves fgr en maned etter at Igsningssummen
er endelig fastsatt. Nar det ikke er til vesentlig ulempe, kan borettslaget likevel bestemme at den
forkjppsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter at forkjgpsretten er brukt.

§ 7. Styre

Laget skal ha et styre som bestar av en leder og 2 ordinzere medlemmer, med like mange vara-
representanter.

Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er fire ar og falger Hgylandet
kommunestyre sin valgperiode. Styremedlem og vararepresentanter har likevel rett til a ga av for
funksjonstiden er omme, dersom det er szerlig grunn til det, jfr. § 8-3 (2} i lov om borettslag.
Styremedlem og vararepresentanter kan gjenvelges.

Hoylandet kommune har rett til & utnevne et styremedlem med vararepresentant. For gvrig kan
andelseierne eller representant for disse velges som styremedlemmer. Ellers velger general-
forsamlingen styremedlemmer og vararepresentanter.

Styrets leder velges ved seerskilt valg. Hgylandet kommune sin gkonomisjef er styrets forretningsfarer
og sekretaer.

§ 8. Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgr ndr minst to (2) medlemmer er til stede og minst to (2) stemmer for vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen, med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, har
samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller pd annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

Rev. versjon 12-2025 Vedtekter Midtre Hgylandet BRL Side4av 6
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2. Gjennomfgre tiltak i samsvar med de forméal som er nevnt i § 1, tredje ledd nar tiltaket fgrer
med seg Pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av den arlige husleie.

§ 9. Signatur

Lederen (varalederen) og et styremedlem i fellesskap tegner firma. Styret kan gi prokura.

8 10 Generalforsamling

Den gvrige myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer generalforsamling holdes hvert
ar innen 30.06.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvending eller nar revisor eller minst
en tiendedel, dog minst tre av andelseierne, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst atte (8), hgyst
tjue (20) dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal vaere minst tre (3) dager.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det settes fram krav om det, senest atte (8) uker fgr generalforsamlingen.

Skal et forslag, som etter lov om borettslag ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

§ 11. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pé den ordinaere generalforsamling skal disse sakene behandles;

a) Godkjenning av innkalling til generalforsamling

b} Konstituering ‘

¢) Arsregnskap og revisjonsberetning foregaende ar

d) Fastsettelse av husleie neste ar

e) Fastsette budsjett neste ar

f) Valg av styremedlemmer og vararepresentanter, jfr. vedtektenes § 7
g) Godtgjgring til styret

h) Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12. Mateledelse og avstemning
Generalforsamlingen ledes av styreleder.
Med de unntak som fgliger av loven eller vedtektene §§ 8 og 14, avgjgres alle saker med alminnelig

flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet blir mgtelederens stemme avgjgrende for utfallet.
Har mgteleder ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 13. Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegj@r inntil annen revisor velges.
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§ 14. Endringer i vedtektene

Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 15. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 1. juli 2022.

Rev. versjon 12-2025 Vedtekter Midtre Hgylandet BRL Side 6av 6
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Midtre H ylandet Borettslag

Arsrapport for 2025

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

BankID Signing
Geir Falstad
2026-02-12




Midtre H ylandet Borettslag

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordin rt resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overf ringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

BankID Signing
Geir Falstad
2026-02-12

Note 2025 2024
393 600 385 500

393 600 385 500

2,3 296 352 188 070
97 248 197 430

3590 3503

201 35

3389 3468

100 637 200 898

100 637 200 898

4 100 637 200 898
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Midtre H ylandet Borettslag

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Oml psmidler

Fordringer
Kundefordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

BankID Signing
Geir Falstad
2026-02-12

2025 2024
2671136 2671136
5200 15412
1105 820 941 372
1111020 956 784
3782156 3627920




Midtre H ylandet Borettslag

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Haldis Dahl
Styreleder

Aina Sagvik
Styremedlem

BankID Signing
Geir Falstad
2026-02-12

Note 2025 2024
4 30 000 600
2,4 3746 256 3625019
3776 256 3625619
0 2301
5900 0
5900 2301
5900 2301
3782156 3627920
31. desember 2025
Hgylandet, 12. februar 2026
Geir Falstad

Styremedlem

Bent Ove Hyldmo
Forretningsfgrer
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Midtre H ylandet Borettslag 221“%33?"9

2026-02-12

Noter til regnskapet for 2025

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapet driver et borettslag i Hgylandet kommune.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsfgres manedlig i takt med utleie.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
av reforbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Note 2 - Vedlikehold og pakostning

Vedlikehold av bygninger 2025 2024
Kostnadsfgrt vedlikehold i aret 87 594 12 248
Avsetning til vedlikeholdsfond -50 000 0
Ordin rt vedlikehold i dret 37 594 12 248

Saldo pa avsetning til vedlikeholdsfond er pr 31.12 kr 131.124,-

Note 3 - Honorar til forretningsf rer

Det er i aret ikke kostnadsfgrt honorar til forretningsfgrer.

Note 4 - Egenkapital

Selskapskapital Vedlikeholds- Annen Sum

fond egenkapital
Egenkapital 01.01. 600 81124 3543 895 3625619
Arsresultat 0 0 100 637 100 637
Andre endringer 29 400 50 000 -29 400 50 000
Egenkapital 31.12. 30 000 131124 3615132 3776 256




Midtre H ylandet Borettslag

Noter til regnskapet for 2025

Note 5 - Disponible midler

Disponible midler 01.01

Endring disponible midler
Arets resultat
Tilbakefgring av vedlikeholdsavsetning

Arets endring disponible midler

Disponible midler 31.12

Omlgpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler 31.12

2025
954 483

100 637
50 000
150 637

1105120

1111020

-5900
1105120

BankID Signing
Geir Falstad
2026-02-12
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Tid:
Sted:

Innkalt:

Sak 01/25

Sak 02/25

Sak 03/25

Sak 04/25

Sak 05/25

Sak 06/25

Midtre Hgylandet Borettslag
Protokoll Generalforsamling

Onsdag 25.06.2025, kl. 08:00-09:30
Hoylandet kommune administrasjonsbygget

Haldis Dahl
Aina Sagvik
Geir Falstad

Godkjenning av innkalling til generalforsamling
Vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkallingen.

Konstituering

Forslag til moteleder:  Haldis Dahl
Forslag til sekreteer: | Bent Ove Hyldmo
Vedtak: Enstemmig valgt

Regnskap og revisjonsberetning for 2024
Vedtak: Regnskap og revisjonsberetning for 2024 tas til etterretning, der
arsresultatet er tilfgrt annen egenkapital med kr 200 898.

Fastsettelse av husleie med virkning fra 01.01.2025
Vedtak: Husleien reguleres opp 2,0 % med virkning fra 01.01.2025
Sats reguleres til hel kr 100,-.

Budsjett for 2025
Vedtak: Styrets forslag til budsjett for 2025 tas til etterretning.

Endring av vedtekter

Vedtektene er sist revidert i versjon 11/1989 og det er behov for en tilpasning til
gjeldende lovverk (Borettslagsloven LOV-2021-06-18-122) og til endringer iht. praksis
for borettslaget. Vedlagt er forslag til endringer merket rgd font, samt noen
forklaringer uthevet med gult felt.

Vedtak: Forelagte endringer i vedtekter vedtas.

Hgylandet 25.06.2025

i Tbes s il G il

Haldis Dahl
styrets leder

Aina Sagvik / Geir Falstad
styremedlem styremedlem

YutOcctlod dio

Bent Ove Hyld;q{o

sekretzer
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Trykt pa selvkopierende papir

H@YLANDET KOMMUNE

Ir (navn, adrassa] ' ) ' ygghrre (navn, adresse)

Midtre Hpylandet Borettslag Midtre Heylandet Borettslag

7977 H@YLANDET ; 7977 HOYLANDET

FérdigattesT er gi.ﬁ for
Eiendom/byggested
Tomt 79 - Vargeia II

Spesifikasjon

|Seknadsdalo Arbeidels ar

Nybygg

Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr

ngssjefen 06.09.90 51-2/90

Vi har besiktiget arbeidst i samsvar med pbl § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk 1il annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forulsetter. Bruksen-
dring krever saerskilt tillatelse, jir. pbl. § 83.

Underskrift

erhalla Industrier A/S 7864 Skng‘mn

Navr I Adresse

Navn fAdresse

Navn |Adresse

' K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-80

¥

K
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 99 ‘ Bruksnr: ‘ 63 Festenr: ‘ 72 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Vargeia 31, 7877 HOYLANDET
Dato: 17.04.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 18.11.2009

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Kartutskrift

= Malestokk 1:505
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w Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5046 - H@YLAN DET Utskriftsdato/klokkeslett: 28.04.2026 kl. 08:56
Gardsnummer: 929 Produsert av: Sissel Almaas
Bruksnummer: 63 Attestert av: Heylandet kommune
Festenummer: 72

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005, Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Det
kan ogsa vzere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

28.04.2026 08:56 Side 1av 10
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn
Bruksnavn: TOMT 79-VARGEIA 1l
Etableringsdato: 07.09.1990

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 99 / 63 [ 72

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d.forg.nr
Hjemmelshaver 959220476
Fester 958166478

Eiere registrert hos Skatteetaten

Areal Kommentar

1311 m2
Navn ] Bruksenhet Adresse Andel
H@YLANDET KOMMUNE Vargeia 1 111
7877 HOYLANDET
MIDTRE HAYLANDET BORETTSLAG Hgylandet kommune 111
Vargeia 1

7877 HOYLANDET

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Fester registrert 958166478 MIDTRE HPYLANDET BORETTSLAG Hgylandet kommune
hos Skatteetaten Vargeia 1
7877 HOYLANDET

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type anedteig Nord @st  Hgyde Areal Merknader

1 Teig 71744 657529 1311m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

28.04.2026 08:56

Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 | 72 Side 2 av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018  smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering 2

Omnummerert til: 5046 - 99/63

Omnummerert fra: 1743 - 99/63

Omnummerert til: 5046 - 99/63/30

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/30

Omnummerert til: 5046 - 99/63/31

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/31

Omnummerert til: 5046 - 99/63/32

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/32

Omnummerert til: 5046 - 99/63 /44

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/ 44

omnummerert til: 5046 - 99/63/58

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/58

Omnummerert til: 5046 - 99/63/72

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/72

Omnummerert til: 5046 - 99/63/76

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/76

Omnummerert til: 5046 - 99/63/77

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/77

Omnummerert til: 5046 - 99/63/78

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/78

Omnummerert til: 5046 - 99/63/79

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/79

Omnummerert til: 5046 - 99/63/80

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/80

Omnummerert til: 5046 - 99/63/81

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/81

Omnummerert til: 5046 - 99/63/83

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/83

Omnummerert til: 5046 - 99/63/84

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/84

Omnummerert til: 5046 - 99/63/85

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/85

Omnummerert til: 5046 - 99/63/86

Omnummerert fra: 1743 - 99/63/86

Omnummerert til: 5046 - 99/63/87

Oomnummerert fra: 1743 - 99/63/87

Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 [ 72 Side 3av 10
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:

Endret dato

5046 - 99/63/88
1743 - 99/63/88
5046 - 99/63/92
1743 - 99/63/92
5046 - 99/63/94
1743 - 99/63/94
5046 - 99/63/95
1743 - 99/63/95
5046 - 99/63/96
1743 - 99/63/96
5046 - 99/63/96/1
1743 - 99/63/96/1
5046 - 99/63/96/2
1743 - 99/63/96/2
5046 - 99/63/97
1743 - 99/63/97
5046 - 99/63/97/1
1743 - 99/63/97/1
5046 - 99/63/97/2
1743 - 99/63/97/2
5046 - 99/63/97/3
1743 - 99/63/97/3
5046 - 99/63/97/4
1743 - 99/63/97/4
5046 - 99/63/98
1743 - 99/63/98
5046 - 99/63/98/1
1743 - 99/63/98/1
5046 - 99/63/98/2
1743 - 99/63/98/2
5046 -99/63/98/3
1743 - 99/63/98/3
5046 - 99/63/98/4
1743 - 99/63/98/4
5046 - 99/63/99
1743 - 99/63/99
5046 - 99/63/100
1743 - 99/63/100

Matrikkelfgring
Signatur Dato

28.04.2026 08:56
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerert til: 5046 - 99/63/101
Omnummerert fra: 1743 - 99/63/101
Omnummerert til: 5046 - 99/63/102
Omnummerert fra: 1743 - 99/63/102
Opprett ny festegrunn 07.09.1990
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1743 - 99/63 -1312
Mottaker 1743 - 99/63/72 1312
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 11.10.2022 Tinglyst 18.10.2022 1743shm 11.10.2022
Oppmalingsforretning 2022/1223 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 5046 - 99/16 -906,9
Mottaker 5046 - 99/99 906,9
Tidligere festegrunn 5046 - 99/16/42 0
Bergrt 5046 - Mnr mangler 0
Bergrt 5046 - 99/23 0
Berprt 5046 - 99/63/72 0
Bergrt 5046 - 99/71/40 0
Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 / 72 Side 5av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 30.08.2022 Skal tinglyses 28.09.2022 1743shm 28.09.2022

Oppmalingsforretning 2022{1223 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 5046 - 99/16 -906,9
Mottaker 5046 - 99/98 906,9
Tidligere festegrunn 5046 - 99/16/42 0
Bergrt 5046 - Mnr mangler 1]
Bergrt 5046 - 99/23 0
Bergrt 5046 - 99/26 0
Berprt 5046 - 99/63/72 0
Bergrt 5046 - 99/71/40 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Vargeia 43101 31 Grunnkrets 0103 Tyldum
Stemmekrets: 3 Skarland/Tyldum
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09110603 Heylandet
771137 657526 Postnr.omrade: 7877 HOYLANDET
Tettsted: 7151 Hgylandet
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Vargeia 43101 33 Grunnkrets 0103 Tyldum
Stemmekrets: 3 Skarland/Tyldum
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09110603 Hgylandet
171144 657520 Postnr.omrade: 7877 HOYLANDET
Tettsted: 7151 Heylandet
28.04.2026 08:56 Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 [ 72 Side 6 av 10
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 10 962 838 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 140 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 06.09.1990

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.09.1990
Nord: 7171140 (st: 657525 Bruksareal totalt: 140 vannverk Tatt i bruk: 04.04.1991

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: o Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: o Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 2 140 0 140 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
43101 Vargeia 31 HO101 Bolig 60 2 Kjgkken 1 1 99/63/72

43101 Vargeia 33 HO102 Bolig 60 2 Kjgkken 1 1 99/63/72
Kontaktpersoner

Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver MIDT.HPYLANDET BORETTSLAG

28.04.2026 08:56 Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 [ 72 Side 7 av 10
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Areal og koordinater

Areal: 1311 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7171144 @st: 657529
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype [ Ngyaktighet
Lgpenr Nord Bst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7171125,73 657520,92 Jord Annet grensemerke 10 Terrengmalt 14
21,86
|72 T7imss3s es7s0131  Jord Annetgrensemerke i0Terrengmalt 7 W
12,73
|73 Tnmuses esisi078  Jord Annetgrensemerke 10 Terrengmatt T w ]
9,82
[T T4 T T 7immaras 65750161 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt w ]
| 25,32
U5 7Me3s 65752136 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt %
_ 14,00
[ 6 7mszss esis3asts  Jerd Rer " T 7i0Terrengmatt 7T W]
29,13
[ "7 T T mmusse T esmeo,n Jerd Rer 7777 TioTerrengmatt T TTTTT w o]
______ 18,85
8 77713185 65754780  Jord Annetgrensemerke 10 Terrengmalt 777 67,38
| _ 2435 %
T 9 T7m2s84 65752434 Jord Annetgrensemerke 10 Terrengmatt " T
3,62 "
28.04.2026 08:56 Matrikkelbrev for 5046 - 99 [ 63 | 72 Side 10 av 10
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



112

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vargeia 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7877 HBYLANDET Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



