akuv.

Silovegen 20, 2150 ARNES

Selveierleilighet i 3 etg. i Arnes
sentrum - Garasjeplass - stor
balkong med utsikt til Glomma




Eiendomsmegler MNEF
Rolf Wegar Gundersen

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Radhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3190 000,-
Fellesgjeld: Kr 3 374,-
Omkostn.: Kr 81 060,-
Total ink omk.: Kr 3274 434,-
Felleskostn.: Kr 4 689, -
Selger: Vera Sundby
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total 65/83 kvm
Tomtstr.: 4334.6 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 401
Snr. 66
Oppdragsnr.: 1207240110
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Velkommen!

Tiltalende og delikat selveierleilighet fra 2017 med stor balkong.
Praktisk og sentral beliggenhet i hjertet av Arnes sentrum med
gangavstand til alle fasiliteter. Leiligheten har en gjennomgaende god
planlgsning og egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg. God
lagringsplass i bade utvendig og innvendig bod. Fra stuen er det
utgang til overbygget balkong, hvor du kan nyte en kaffekopp og se
utover Glomma og naeromradet.

Hgydepunkter:

- Romslig flislagt bad

- Innvendig og utvendig bod

- Parkering i garasjeanlegg (ekstra bred p-plass)
- Overbygget balkong

- Trappefri adkomst

- Innflyttningsklar

- Moderne leilighet

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 10
Omeiendommen . ... 11
Tilstandsrapport . ... 24
Egenerklaering . . ... ... 46
Energiattest .. ... ... . .. 58
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 64
Forbrukerinformasjon ............. .. ... ... .. ... .. ... ... 73
Budskjema. . ... .. ... .. ... 75
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Plantegning

3. etasje

KJGKKEN

SOVEROM

BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Silovegen 20

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 65 m?
BRA-e: 5m?
BRA-b: 13 m?
BRA totalt: 83 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2: Kjellerbod

BRA-i: 65 m2: Gang, bod, bad, stue, soverom og
kjgkken

BRA-b: 13 m2: Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4334.6 m?

Tomtebeskrivelse

Veletablert felleseiet tomt. Tomten er tilpasset alle
aldre med opparbeidet lekeareal, beplantninger og
hyggelige sitteplasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger omtrent midt i Arnes sentum, et
par hundre meter opp Siljovegen. Det er kun en kort
spasertur til de fleste fasiliteter sentrum har & tilby. |
Arnes sentrum finner du forskjellige nisjebutikker, et
godt utvalg at matbutikker og hyggelige spisesteder
/ kafeer, i tillegg til Amfi Eurosenter i Vormsund,
Jessheim Storsenter, Lillestrgm og Oslo sentrum er
heller ikke langt unna. Boligen har kort vei til bade
skole og barnehagen, hvor barna far en trygg
skolevei.

Det er flere skogslgyper og turstier til turopplevelser
og rekreasjon, med blant annet oppkjgrte lyslgyper
pa vinterstid, og stolpejaktlgyper pa sommertid.
Hvamsetertjernet ligger i naerheten, hvor det er bade
- og grillmuligheter pa sommeren, og et treffpunkt
for familieskgyting pa vinteren.

Det lokale idrettslaget HVAM IL arrangerer
aktiviteter i neermiljget, og har lagt til rette et stort
idrettsanlegg med kunstgress- og grusbaner og
skatepark. Nes Arena ligger ogsa pa Neskollen med
innendgrs Ilgpebane, treningssenter, klatrevegg og
annet moro. Den nye svgmmehallen er absolutt
ogsa verdt 3 nevne. Nes svsmmehall har 25 meters
basseng, aktivitetsbasseng, terapibasseng og
babybasseng. Det er stupetarn pa 1, 3 og 5 meter,
en morsom 58 meter lang sklie og en liten
barnesklie. Diverse idrettsanlegg som fotball- og
friidrettsstadion,

Rommen Golfpark og Hvam golfbane ligger i
neerheten, og Miklagard Golf Klubb som har en
18-hulls internasjonal mesterskapsbane som har
fatt flere utmerkelser for kvalitet og design ligger pa
Klgfta kun 10 min kjgringtur i fra boligen.

Det er utallige turmuligheter enten til Dragsjghytta
eller langs Glomma med batliv eller tursti langs elva
helt opp til Hennisand. Det er ogsa flotte omrader
rundt Veslesjgen, Sagstusjgen og omradet rundt
Dragsjgen. Mange av skogsvannene har fine
bademuligheter, i tillegg er det en flott badestrand
(nylig utvidet med stor sandstand) ved Glomma
(Daskerudstranda) pa Oppaker.

I tillegg tilbys det ishall, kino, kulturhus,
opplevelsesmuseer, kunstforening og ridesenter.
Nes Kirkeruiner som er en vakker og populaer park
med samlingspunkt for bryllup, gudstjeneste,
konserter og andre kulturaktiviteter ligger i
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umiddelbar naerhet til Neskollen.

Det tar ca 50 min. med tog Arnes-Oslo S. P& en kgfri
dag tar det med bil fra Arnes ca. 19 min til
Jessheim, 27 min til Oslo Lufthavn, 30 min til
Lillestram og 40 min til Oslo S. Flybussen til
Gardermoen gar hver halvtime store deler av
dognet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Gunnar Lien Mardalen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg fra 2017. Bygningen har malte trevinduer
med 3-lags glass. Gra glatt ytterdgr med kikkehull.
Terrassedgr med 3 lags isolerglass. Overbygget
Balkong pa ca. 13 m2 med adkomst fra stue.
Leilighetsbygg/flermannsbolig med flatt tak antatt
tekket med papp/membran pa tak,
betongkonstruksjoner i blokka. Stgpt grunnmur/
dekke. Rapporten begrenser seg til leiligheten, og
det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som seksjons eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/ terrasser
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og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veaere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
a foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold

3. etasje: Gang, bod, bad/wc/vaskerom, stue med
utgang stor overbygget balkong, soverom og
kjgkken.

| tillegg disponerer leiligheten kjellerbod og stor
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Overflater:

Parkett pa gulv, vegger med malte plater og
himlinger med malte plater. Hvite slette dgrer.

Entré:

Hyggeling gang som gir et godt fgrsteinntrykk av
leiligheten. Gangen inneholder praktisk
garderobeskap for oppheng av ytterklaer og
callingannlegg.

Stue:

Stilren stue i behagelige farger, samt store
vindusiverflater som gir rikelig med lysinnslipp.
Stuen har plass til hyggelig sofakrok og spisebord.
Utgang ut til takoverbygget balkong med landlig
utsikt.

Kjokken:

Tidlgst og pent kjgkken med profilerte dgrer.
Kjgkkenet er hvitt med laminert benkeplate og fliser
over benk. Godt arbeidslys under overskaper.
Kjokkenet har integrert platetopp og komfyr, ellers
frittstdende hvitevarer.

Bad:

Romslig bad med flislagte gulv og vegger, badet
inneholder dusjhjgrnet med innfellbare glassvegger,
gulvvarme, gulvmontert toalett, servant med skaper,
skapspeil og opplegg til vaskemaskin.

Soverom:
Sprekt soverom i tgff farge. Soverommet har plass
til stor dobbelseng og garderobeskaper.

Leiligheten har en egen innvendig bod med god
lagringsplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Andre utvendige forhold:
Leilighetsbygg/flermannsbolig med flatt tak antatt
tekket med papp/membran pa tak,
betongkonstruksjoner i blokka. Stgpt grunnmur/
dekke. Rapporten begrenser seg til leiligheten, og
det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som seksjons eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/ terrasser

og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak:

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
P3a kjpkken medfglger alle hvitevarer - og de
fremstar som meget lite brukt.

Parkering
Leiligheten disponerer egen parkeringsplass i felles

garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring AS

Polisenummer
5734701

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &

Silovegen 20
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radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Det er usikkert om selger har
foretatt radonmaling.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Felles varmt vann og fyring. Vannbaren gulvvarme i
alle rom untatt bod.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
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opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 190 000

Eiendomsskatt
Kr3814

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 789 939

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3159 754

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Info vannavgift

Boligen er tilknyttet Arnes Vannverk SA og har en ca.

arlig kostnad pa kr 5.000,-. Dette er et vannverk som
ble stiftet i 1909, og er organisert som et
samvirkeforetak.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/5140

Felleskostnader inkluderer

Felles forsikringer, felles vedlikehold, kommunale
avgifter, energi/fyring, TV/bredband og diverse
driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4689

Andel Fellesgjeld
Kr3374

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
29.11.2024

Andel fellesformue
Kr 10 292

Andel fellesformue dato
29.11.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Saga Park 2

Organisasjonsnummer
815188802

Om sameiet

Sameiet Saga Park 2 ble stiftet 08.01.2015 og
bestar av 79 boligseksjoner, fordelt pa 3 bygninger
med adr. Siloveien 16 A - B, Siloveien 20 og
Sagbruksgata 1 - 3 - 5. Eiendommens matrikkel er
gnr. 168 bnr. 401 i Nes kommune. Sameiet har som
formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av
enhver art.

Sameiet eier 54 garasjeplasser i Sameiet Saga Park
2 og leier 25 plasser i Saga Park Sameie, org.nr. 993
559 342, blant seksjonseierne i Sameiet Saga Park
2. Garasjeplassene vil vaere fordelt over 2
forskjellige sameier. Seksjonseierne ma baere sin
andel av felleskostnader for garasjeplassen.
Felleskostnader for garasjeplasser reguleres i egen
avtale mellom sameiene Saga Park Sameie og
Sameiet Saga Park 2.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208163523
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,50%

Restsaldo 262 756,00
Innfrielsesdato: 30.09.2043

Silovegen 20
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Type rente: Flytende rente

Regnskap/budsjett

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023:

- Vesentlig avvik: Driftsinntektene er hgyere enn
budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnadene fra 01.07.2024. Driftskostnadene
er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
etablering av ladepunkt i garasjen.

- Resultat: Arets resultat vises i resultatregnskapet
som et overskudd og foreslas fgrt mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt
hensyn til.

-Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr.
31.12.2023: Arbeidskapitalen vises i balansen ved &
trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023
var kr 705 195.

STYRETS ARBEID | 2023

Ordinaer generalforsamling 10.05.2023 ble nytt
styret sa. Styret har under aret holdt 11 styremgter i
2023. | tillegg | vanlig styremgte, har styret ha stor
fokus pa budsjett, og sette riktig felleskostnader i
henhold I utgifter. Det har veert fryktelig vanskelig
siden kostnaden har gkt mye.

Styret gnsker a legge seg opp en buffer konto slik at
vedlikehold blir tatt fortlgpende.

| 2023 matte sameiet endre infrastrukturen mot el-
billading. Sameiet er palagt til a tilrettelegge strom
opp mot ladere | hver enkelt eier. Tidligere har vi
kunnet gi tillatelse til de som trenger det a koble seg
opp mot sin egen maler i el tavlen. | 2023 ble dette
for lite og ny infrastruktur var ngdvendig.

Kostnaden for dette ble ca. kr 307.000. For & ikke
tappe hele var driftskonto har styret valgt & ta opp
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ett langsiktig lan i Obos banken for & dekke
kostnaden.

Hver enkelt bil-lader matte eier selv betale.

Styret har bevisst gatt over budsjettet pa
vedlikehold, men har igjen gkt felleskostnader
tilsvarende.

Vedlikehold utvendig. Siloveien 20 ble beiset
utvendig etter krav pa feil og mangler under
garantitiden. Dette ble ingen kostnad for sameiet.
Styret gnsker a fortsette med vedlikehold og har
bedt om pristilbud pa beisning av Siloveien 16A-B
varen/sommeren 2024.04.02 Styret kommer tilbake
til tid og sted ved oppstart i god tid. | 2025 har vi
planer om & beise Sagbruksgata.

Det har veert solgt 3 leiligheter i 2023

Atrium. Styret har brukt litt ressurser pa a fa et
hyggelig samlingspunkt i Atrium. Brukte mgbler er
hentet inn, kafebord, blomsterkasser, blomster og
lykter er donert fra beboere. Det er blitt en riktig
hyggelig mgteplass. Haper at vi sees til sommeren.
Styret har ikke brukt av felleskostnadene til dette
formalet.

Vi har under aret 2023 ha en del utrykninger pga.
matlaging, r@ykutvikling. Dette koster per utrykning
kr 6.200. Styret viderefakturer faktura fra gvre
Romerike Brannvesen til seksjonseier med paslag
pa kr 350. Dette er en reel kostnad for a fakturere
videre fra var forvaltningsavdeling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse, men overtakelse/erverv skal meldes
sameiets styre eller den styret anviser for

registrering.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Evt. dokumenter
fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Evt. skriftlig klage sendes styre.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 401,
seksjonsnummer 66 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/168/401/66:

26.01.2005 - Dokumentnr: 678 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3228 Gnr:168 Bnr:43
Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:168 Bnr:401
Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2015 - Dokumentnr: 207513 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 66

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/5081

Reseksjonering

Overfgring av arealer mellom fellesareal og snr. 53
til 79

Reseksjonering

Overfgring av arealer mellom seksjoner

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2016 - Dokumentnr: 1142857 - Resek/endring
formal/brek/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 66

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/5140

19.11.2021 - Dokumentnr: 1462552 -
Reseksjonering

Snr: 66

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/5140

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

14.03.2019, omfatter boligblokk pa 3-4 etasjer.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.2019.

Silovegen 20
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei og avlgp.
Privat vann.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Kommuneplanen 2015-2030:

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til
23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen
vedmotstrid. Reguleringsplaner vedtatt etter
kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen
ved motstrid.

Kommuneplaner:

Id: Komm_plan 2024

Navn: Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.03.2024

Delarealer: Delareal 4 167 m
KPHensynsonenavn: H320_

KPFare: Flomfare

Delareal: 2 166 m

KPAngittHensyn: Hensyn landskap
KPHensynsonenavn: Hensynssone flom
Delareal: 4335 m

Arealbruk: Sentrumsformal Navaerende
Omradenavn: S16

Kommunedelplaner:

Id: KDP ARNES 2019

Navn: Kommunedelplan for Arnes 2019
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.06.2019

Delarealer: Delareal 4 335 m
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Arealbruk: Sentrumsformal Navaerende
Omradenavn: S16

Delareal: 4 167 m

KPHensynsonenavn: H320_

KPFare: Flomfare

Reguleringsplaner:

Id: 023609103

Navn: Sagtomta nord

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.09.2012

Med ulike delarealer med formal som: veg, fortau,
boligbebyggelse, gang/sykkelvei og frisikt

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

3 374 (Andel av fellesgjeld)

3193 374 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
79 820 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjgper)

Silovegen 20

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 060 (Omkostninger totalt)

91 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

94 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 274 434 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 284 834 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 287 634 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 81 060

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjsgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,30% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17
500,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- og visninger pr. stk.
kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
74 230,-. Utleggene omfatter gebyr for
betalingsutsettelse, markedspakke,
oppgjgrshonorar, sgk eiendomsregister,
tilretteleggingsgebyr, trykte prospekt, 1 visning, tingl.
uradighet, utlegg fotograf, utlegg kommunale
opplysninger og opplysninger fra forretningsfgrer.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes,
Radhusgata 26

2150 Arnes

TIf: 639 12 692

Salgsoppgavedato
12.12.2024
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.
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\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det
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R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.
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or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




24

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© silovegen 20, 2150 ARNES

(I NES kommune

# gnr. 168, bnr. 401, snr. 66

Markedsverdi
3200 000
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Befaringsdato: 03.12.2024 Rapportdato: 03.12.2024 Oppdragsnr.: 11483-1686 Referansenummer: DC3599

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Rapportansvarlig

@ 2 (/TTZ/ ;

Gunnar Mardalen
Ekstern Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

N

Norsk takst Norsk takst

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato: 03.12.2024
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Vestvollen 8 ! I I

2040 KLOFTA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Silovegen 20, 2150 ARNES Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 168 - Bnr 401 vestollens  \V |} |}

3228 NES 2040 KL@FTA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Q)

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

) 5 i 2
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

POOO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Silovegen 20, 2150 ARNES
Gnr 168 - Bnr 401
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig og neert tilknyttet konstruksjoner.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som
fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
avvik og oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt
inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav
som gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere.
All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr, skjegg/sglvkre eller
maur.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Gra glatt ytterdgr med kikkehull. Terrassedgr
med 3 lags isolerglass.

Overbygget Balkong pa ca. 13 m? med adkomst
fra stue.

Leilighetsbygg/flermannsbolig med flatt tak
antatt tekket med papp/membran pa tak,
betongkonstruksjoner i blokka. Stgpt
grunnmur/dekke. Rapporten begrenser seg til
leiligheten, og det som normalt vil omfattes av
eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjons eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens
vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/ terrasser og
vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Hvite glatte dgrer
Garderobeskap pa soverom

Calinganlegg til felles inngangsparti.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 11483-1686

Befaringsdato: 03.12.2024

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I

Vestvollen 8 k

2040 KLAFTA Norsk takst

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett,
servant, dusj og opplegg for vaskemaskin. Hvit
glatt innredning. Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren og el.
gulvvarme.

G4 til sid.
KIBKKEN —
Hvitt profilert kjgkken med laminert benkeplate.
Fliser samt lys mellom over og underskap.
Integrert keramisk koketopp og komfyr.
Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Avlgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Vannbaren gulvvarme i alle rom untatt bod.
Automatsikringer, skap plassert i bod.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 70 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 70 m?
Totalpris 3200 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 22

Silovegen 20, 2150 ARNES
Gnr 168 - Bnr 401
3228 NES

Sammendrag av boligens tilstand

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

0 Utvendig > Andre utvendige forhold

Fordeling av tilstandsgrader

25

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne
rapporten er tilleggsbygninger kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor betydniing
for kjgper anbefaels at det gjennomfgres en "laser-scanning" av
boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme
og lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a
veere utfgrt i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner
den uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at
rapporten er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv
om/ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato:  03.12.2024
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Iflg. ambitia
Anvendelse

Benyttes til bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Gra glatt ytterdgr med kikkehull. Terrassedgr med 3 lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget Balkong pa ca. 13 m? med adkomst fra stue.

Andre utvendige forhold

Leilighetsbygg/flermannsbolig med flatt tak antatt tekket med papp/membran pa tak, betongkonstruksjoner i blokka. Stgpt grunnmur/dekke. Rapporten
begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons eller andelseier. Normalt utgjgr dette
alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Balkonger/ terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til

borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Oppdragsnr.: 11483-1686

Befaringsdato: 03.12.2024

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt 10-14 mm hgydeforskjell igiennom boligen, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite glatte dgrer

Andre innvendige forhold

Garderobeskap pa soverom

Calinganlegg til felles inngangsparti.

VATROM

3 ETASIJE > BAD

Generell

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj og opplegg for vaskemaskin. Hvit glatt innredning.

Oppdragsnr.: 11483-1686

Befaringsdato: 03.12.2024
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren og el. gulvvarme. Ca. 30 mm fall til sluk fra terskel. Internfall i dusjonen pa ca. 10 mm fall 50 cm fra sluk malt et
sted. 1:50 fall.

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

3 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Hvitt profilert kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og underskap. Integrert keramisk koketopp og komfyr. Oppvaskkum og
opplegg for oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato: 03.12.2024 Side: 9 av 22

32

3 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Kun vurdert konstruksjoner med naer tilknytning til boligen, da dette er sameiets ansvar. Det er ikke pavist
feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales.

Avlgpsrgr

Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll med vvs
fagkyndig anbefales. Avigpsrgr av plast. Kun vurdert konstruksjoner med naer tilknytning til boligen, da dette er sameiets ansvar.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i alle rom untatt bod.

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato: 03.12.2024 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

34

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato: 03.12.2024 Side: 11 av 22

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5. ar.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 11483-1686 Befaringsdato: 03.12.2024 Side: 12 av 22
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Sammenlignbare salg

KO n kl u Sj 0 n Og m a r ke d S u rd e ri n g : EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

Hgvlerigata 2 ,2150 ARNES

44 m? 2006 1 sov 04-10-2023 2 400 000 2325000 2325000 52841
2 : . Hgvlerigata 1,2150 ARNES
Formal med takseringen: Salg 2 o1 m? 2008 > sov 16-03-2023 3150000 3150000 3150 000 51639
. . Hgvlerigata 2 ,2150 ARNES
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi 3 oo 5006 1 sov 24-09-2024 2690000 2650000 2 650 000 50 962
2 2 Silovegen 16B,2150 ARNES
70m /65 m Kr 3 200 000 4 58 m? 2015 1 sov 13-03-2023 2950000 2950000 2950 000 50 862
) ) ) ) . Hovlerigata 10,2150 ARNES
Boligbygg med flere boenheter : Gang, 2 Bod, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne 5 61 m? 2007 2 sov 17-01-2024 2350 000 2200 000 802 528 3002528 49 222
Stue, Soverom, Kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle 6 Silovegen 16B,2150 ARNES
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 74 m? 2015 2 sov 02-09-2024 3490000 3400000 4065 3404065 46001
i i . Hgvlerigata 1,2150 ARNES
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette 7 e oo reor 07-02-2023 3 360 000 3310 000 3 310 000 45 972
. . . . Hgvlerigata 1,2150 ARNES
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. 75 m? 2008 2 sov 11-10-2023 3250 000 3150 000 3150 000 42 000
Om sammenlignbare salg
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
Teknisk verdi bygninger' med tomteverdi Markedsverdi 3200 000 standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Kr 3 750 OOO Tillegg for andel fellesformue + 10 292

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 3438
henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det

derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr vaere lett omsettelig i dagens marked.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. ) ) ) o bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Felleskostnader inkluderer forretningsfgrer, generelt vedlikehold, bygningsforsikringer, felles arealer m.m. Kr. 56 268 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m3 som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 56 500
. . . Internt
Teknisk verdi bygninger 1 Tea bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-)
Boligbygg med flere boenheter 1 Y] eos
< Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000 - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000 T A
X X . Garasje 4 -—- Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3240 000 — =T Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA- 1,_‘ s
/,,1 Te’knisk \\ puad stue
/ om \
; . . : y tg‘ea:l:aoisgirzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3240 000 N i A . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Soverom 5 Gul | Kk )
: ulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Tomteverdi SR Susge (GUA) (areal med lav takheyde).
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur | BRA e Jriasis maleverdig areal, som skyldes skratak
2 e . . . . . nnglasse BRA-D
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. balkong og lav himlingshayde.
. GUA kan opplyses i markedsfering der
Normal tomteverdi Kr. 500 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
i Felles garasjeantegq pel der gulvflaten har en verdi og har
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000 funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Kommentar plass kaldloft, males og oppgis normait ikke.
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en Carport og/eller g lass | felles 9g erikke mileverdig areal
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning, . . .
; s o : : qo iy : Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en C
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og & videre.
Om bruksendring
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
antall kvadrafmeter opplyst i rapporten. O;?plysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
3 Etasje 65 65 13
Kjeller 5 5
SUM 65 5 13
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Bod, Bad, Stue , Soverom
3 Etasje .
Kjpkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.12.2024  Gunnar Mardalen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3228 NES 168 401
Adresse

Silovegen 20

Hjemmelshaver
Sundby Vera

Kommentar
Iflg. forr.fgrer

Boligselskap Eierandel
Sameiet Saga Park 2 66 /5140

Felles formue
Kr. 10 292

Oppdragsnr.: 11483-1686

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
66 4334.6 m? Iflg. seeiendom.no Eiet

Forretningsfgrer Organisasjonsnr
OBOS Eiendomsforvaltning 815188802
AS

Felles gjeld:

Kr. 3438
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet Kllder Og VEdlegg

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, offentlig kommunikasjon m.m.

Adkomstvei
R : Dokumenter
Privat via offentlig adkomst.
Tilknytning vann Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Privat vann. Arnes vannverk. Kk
. e .
. Egenerklaering 03.12.2024 . . Nei
ARNES VANNVERK SA gjennomgatt
Arnes Vannverk SA ble stiftet i 1909, og er blant de eldste vannverkene i landet. Arnes Vannverk SA er i dag det stgrste vannverket som er . . . .
organisert som et sameieforetak. At vannverket er et sameieforetak, betyr at nar du sgker og far innlagt vann, blir du automatisk andelseier av Forretningsfgrer 03.12.2024 Gjennomgatt Nei
Arnes Vannverk SA. . . . . .
Brukstillat./ferdigatt. 03.12.2024 Gjennomgatt Nei
Arnes Vannverk SA har til formal & forsyne sine andelseierne med drikkevann, i omrader der vannverket har forsyningsplikt. Vannverket drives K X N i
til selvkost, med allmennyttig formal som basis. Statens Kartver| 03.12.2024 Gjennomgatt Nei
Tilknytning avigp Tegninger 03.12.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers Kk
(Borettslagets/sameiets) regning. Rekvirent 03.12.2024 X € o Nei
gjennomgatt
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt. . . . . .
Eiendomsverdi.no 03.12.2024 Gjennomgatt Nei

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, treer, lekeplass, sittebenker og hellelagte arealer. Asfaltert adkomst til bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800. For spesielle
forhold i sameiet vises det til vedtekter, arsberetning og husordensregler samt punkter under "konstruksjoner og innvendige forhold".

Leiligheten disponerer garasje nr. C14 samt bod nr. C14 i kjeller.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2740 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
EIKA FORSIKRING AS 5734701

Kommentar
Det anbefales a tegne egen innboforsikring.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11483-1686

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DC3599

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA Tilleggskommentar

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ames

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Oppdragsnr.

1207240110 Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Selger 1 navn

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

- boligselgerforsikringstilbud.
Ole Kristian Eggum

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt

_ (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.
Gateadresse

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
Silovegen 20 egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.
Poststed
ARNES 2150 = Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:
o
Er det dadsbo? § e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
Nei ] Ja 8 ¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
@ e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
Avdgdes navn | | =) ]
S e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
Er det salg ved fullmakt? % o veq salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
= bolighandel).
[ Nei M Ja =
[}
Hiemmelshavers navn |Vera Sundby | g Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
(6]
a

5 Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1207240110

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OKE 1 Initialer selger: OKE
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Husordensregler for Sameiet Saga Park 2

Ole Eggum Signer authenticated by

Nets One time code

Seksjonen plikter 4 felge bestemmelsene i husordensreglene, og eierne er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden, leietakere, eller andre som er gitt adgang til seksjonene.

1. Dyr er tillatt i sameiet Saga Park 2. Eier skal serge for at hundens etterlatenskaper ikke blir
liggende igjen péd sameiets fellesomrdder, eller pd andre seksjonseiers «private» omradet.
Katteeiere er ansvarlige for 4 passe pd katten sin, slik at den ikke er til sjenanse for andre. Dyr
skal forlanges fjernet dersom det er til vesentlig sjenanse for andre beboere. Skriftlig klage
leveres til styre.

]

Det skal veere ro i leilighetene, og pé fellesomrddene i tidsrommet 23.00-07.00. Natt til lordag
og sendag skal det vaere ro i leilighetenc og fellesomradene 1 tidsrommet 00.00 til 08.00. Ved
spesielle anledninger kan dette fravikes under forsetninger av at n&ermeste naboer er varslet pa
forhénd. Eventuelle klager skal rettes til vedkommende seksjonseier, hvis dette ikke er mulig
skal klagen sendes skriftlig til styret. Utover tidsrommene bes det tas hensyn til naboer uansett
tid pa degnet.

3. Scksjonseierne/fremleier plikter & behandle boligen, eiendommen og felles omradene med
tilberlig aktsomhet. Feil og mangler rapporteres skriftlig til styret.

Document reference: 1207240110

4. Seksjonseier/fremleiere er ansvarlig for enhver skade pa eiendommen som er forarsaket av
scksjonseier, fremleier, husstand, og/eller personer som er gitt adgang til boligen. Seksjonseier
er erstatningspliktig for enhver skade og forhold som oppstar som folge av overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa annen aktsomhet. Blir ruter knust, paligger det
seksjonseierne a besorge nytt glass for egen regning, uansett skadens arsak.

5. Husholdningsavfall skal kun kastes i seppeldunker. Det er ikke tillatt & kaste sappel og/eller
husholdningsavfall i hager eller pa fellesomradet. Seppel fra innflytting/utflytting, store
gjenstander og hageavfall skal ikke kastes 1 sappeldunkene. Det skal leveres pa Esval
Miljapark, 2160 Vormsund. Papir skal kastes i1 papircontainere.

6. Det er ikke tillatt & ha gjenstander/mabler, bildekk og sykler plassert 1 fellesomradene som
gang/inngang, trappegang og kjellerbodomradet.

7. Seksjonseierne plikter a utfere lettere vedlikehold selv.

a)

b)
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. C}

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. d)
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing. e)

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::

Vedlikehold av ventilasjonsanlegg (skifte filter) og rense sluk pé bad.
Sarge for at brannslokningsapparatet er i orden og lett tilgjengelig.
Balkonger/verandaer skal holdes fri for sne.

Hekker skal klippes, ikke overstige 1,80 meter.

Vedlikehold av markiser, utvendig persienner satt opp av seksjonseierne.
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8. Tiltak som gjerde/skillevegger, platting, markise/innglassing, solskjerming, montering av
parabol og lignende er saknadspliktige til styret.
a) Swoknaden skal inneholde hvem som skal utfere jobben.
b) Gjerde skal ikke overstige 90 centimeter, skillevegger skal ikke overstige 1,80 meter.
¢) Gjerde/hekk ma ikke settes sa langt ut at det strider med frisiktslinjer mot vel.
d) Vedlikehold og reparasjoner er seksjonseierne og fremtidige eier sitt ansvar. Nye eiere skal
bli gjort oppmerksom pé dette.

9. Risting og banking av tepper og lignende fra balkong er ikke tillatt.

10. Grilling pa balkong/terrasse er kun tillatt med gass eller elektrisk grill.

11. Ved utlest brannalarm og brannutrykning fordrsaket ved uhell og ikke brann, vil fakturaen
vedr utrykning fra @RB bli belastet seksjonseier i sin helhet. Faktura vil bli sendt fra Bori til

seksjonseier. Seksjonseier er ogsé ansvarlig for betaling av faktura som matte komme etter ev.

fraflytting etter utrykningsdato.
12. Gjentatte grove overtredelser av disse reglene gir styret rett til & benytte seg av bestemmelse 1
eierseksjonsloven og fravikelse og salgspalegg.

13. Styret kan uten varsel endre husholdningsreglene.

14. Eierseksjonsloven bestemmelser gjelder sé fremst ikke annet er oppgitt eller avtalt.

Styret i Sameiet Saga Park 2

Oppdatert januar 2021

VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET SAMEIET SAGA PARK 2
SIST ENDRET OG VEDTATT 26.04.2018

§ 1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Saga Park 2, adresse Silovegen 16 A og B, og Silovegen 18 A-C,
Silovegen 20, 2150 Arnes. Sameiet er opprett ved seksjonsbegjaring tinglyst den 06.03.2015

§ 2. EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 168 bnr. 401 i Nes kommune med
pastdende bebyggelse.

Sameiet har som formél & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 3. Organiseringen av sameiet
Sameiet bestdr av 79 boligseksjoner. Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan
ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet md meldes til sameiets styre eller den styret
anviser for registrering.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet (leilighet med evt. tilleggsareal).
Sameiebrokene bygger pa bruksenhetens areal (ekskl. tilleggsareal). ’

§ 4. RETTSLIG RADERETT - SAMEIETS PANTERETT
Den enkelte seksjonseier har full raderett over sin seksjon.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jft.
eierseksjonsloven § 31 Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en begjaering
til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 5. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig bruk til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Endring av bruken fra boligformal til annet formdl eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.
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Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av rsmotet og pdlegg
gitt av sameiets styre i henhold til disse hjemler.

Bade utvendig og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styrel.

Sameiet er forpliktet til & medvirke til at Eide Entreprener AS kan gjennomfore prosjektet i
flere byggetrinn. Byggetrinn 2 bestar av boligblokk C og byggetrinn 3 bestar av boligblokk B.
Om nedvendig skal sameiet ogsi medvirke til reseksjonering frem til endelig ferdigstillelse av
prosjektet.

§ 6. GARASJEPLASSER

Sameiet eier 54 garasjeplasser i Sameiet Saga Park 2 og leier 25 plasser i Saga Park Sameie,
org.nr. 993559342, blant seksjonseierne i Sameiet Saga Park 2. Garasjeplassene vil vaere fordelt
over 2 forskjellige sameier. Seksjonseierne ma beere sin andel av felleskostnader for
garasjeplassen. Felleskostnader for garasjeplasser reguleres i egen avtale mellom sameiene
Saga Park Sameie og Sameiet Saga Park 2.

P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Scksjonseierne, samt
andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-plass, har
fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
nodvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til 4 parkere pd offentlige HC-plasser) Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret pilegge et bytte med den HC-plass som ligger narmest
inngangen til den beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som ldner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette gjelder
0gsé nar eier av seksjonen, som har HC-plassen som tilleggsdel, skal selge sin seksjon.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbar hybrid
I tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, ¢ller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

§ 7. HUSORDENSREGLER
Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan rsmetet med alminnelig flertall fastsette
vanlige ordensregler for bruken av bruksenhetene og eiendommen for avrig.

§ 8. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc., kan
ikke foretas uten styrets godkjennelse. Styret kan for slike forhold fastsette en samlet plan for
bygningen eller deler av den. Oppsetting av parabolantenner eller anen antenne pd fasade, tak
eller balkong er ikke tillatt uten styrets samtykke.

05.12.17

Ledning, rer o.l. nedvendige fellesinstallasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som er meldepliktig til bygningsmyndighetene, ma
forelegges for sameiets styre for uttalelse for slik melding kan sendes. Hvis det sekes om
endringer som ma antas 4 vaere av vesentlig betydning for evrige seksjonseiere, skal styret
forelegge spersmalet for arsmetet til avgjerelse. Slik avgjerelse er bindende for den
seksjonseier som matte onske 4 utfere arbeidet.

§ 9. FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjer krav mot de enkelte scksjonseier som scksjonscieres felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a-konto belop som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis per maned.

Felleskostnadene fordeles etter seksjonens areal slik det fremkommer av seksjons-begjaeringen
(etter sameierbrok)

Boligdelen har eneansvar for boligdelens fasade pa bygning.

For fjernvarme, dvs. vannbéaren varme og varmt vann tappevann, er det en samlemaéler for
forbruk til boligdelen. Internt boligdel fordeles energiforbruket etter seksjonsbegjeeringen.

Hver bruksenhet far installert egen maler for elektrisk energi, og bruksenheten ma selv dekke
kostnadene for dette direkte til leverander.

For seksjonseierens felles ansvar og forpliktelse hefter det den enkelte seksjonseier 1 forhold til
sin andel iht seksjonsbegjaeringen.

Arsmetet kan med to tredjedels flertall endre fordelingen ut fra det prinsipp at felleskostnader
skal fordeles mellom seksjonseiernes hensyn tatt til hvem som pédrar fellesskapet kostnader og
hvem som har nytte av det enkelte kostnadselement.

§ 10. VEDLIKEHOLD

Det pélegger den enkelte scksjonseier &4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Seksjonseieren har
ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg
i bruksenheten. Seksjonseieren_har plikt til & gjennomfoere forsvarlig vedlikehold, slik at det
ikke oppstdr skade pd fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
seksjonseiere.

05.12.17
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Alt vedlikehold av tomt og andre fellesarcaler og anlegg pahviler seksjonseierne i felleskap.
Styre er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmatet vedta avsetning til pakostning til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nér fondsavsetningen er vedtatt, skal avsetningsbelopet innkreves sammen
med de ménedlige belapene til dekning av felleskostnadene.

§ 11. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hyvis en seksjonseier,_til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter kan styret pdlegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. For utleiet /utlént bruksenhet er
seksjonseieren ansvarlig for leietagerens bruk av seksjonen, og brukerens forhold vil derfor
kunne innebzre seksjonseierens mislighold uansett om seksjonseieren personlig kan bebreides
eller ikke.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold for styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Medferer seksjonseiers /brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiers/brukerens oppforsel til alvorlig plage cller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av scksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39

§ 12. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to — fire andre styremedlemmer, og et
varamedlem. Styreleder velges serskilt. Styremedlemmene velges for to dr (dog slik at to
medlemmer ved det forste valg etter den farste innflytting i sameiet velges kun for ett 4r), og
varamedlemmene velges for ett ar. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogsé tas av styret om ikke annen
folger av lov eller vedtekter eller arsmote vedtak i den enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak ndr minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spersmédl som
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarintercsse
i

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet og har
signaturrett. Styret kan gi prokura.

§ 13. SAMEIERMOTET

Sameiets overste myndighet uteves av drsmete. Ordinert drsmete holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato og mete og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilken saker de ensker behandlet.

Innkalling til &rsmete skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa mete.
Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmetet alltid behandle:
-styrets drsberetning

-styrets regnskap for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.

-valg av styremedlemmer.

I 4rsmptet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til 4 mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde forstkommende arsmete med mindre annct
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom drsmetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemminger om avtale med
seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller neerstaende ansvar.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méd vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Arsmeotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder som ikke
behever vere seksjonseier

Med de unntak som folger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Er en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne.

Styreleder og forretningsferer plikter 4 veere til stede pa drsmetet, med mindre det er 4penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmatet og
rett til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen underskrives av mateleder og minst en av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av drsmetet Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 14. KOMMUNENS ADGANG TIL KJ@P AV LEILIGHETER
Kommunen har adgang til 4 kjepe leiligheter etter lovens regler, jf. eierseksjonsloven §22 (4).
Dette inneberer at kommunene har adgang til & kjepe maks 10 % av eierseksjonene

§ 15. FORRETNINGSFARER — REGNSKAP — REVISJON

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 41.
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Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmetet_og tjenestegjor
inntil ny revisor velges.

§ 16. MINDRETALLSVERN
Arsmaotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er egnet
til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 17. ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmotet med minst to tredjedel av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 18. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVGIVNINGEN
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot

eierseksjonsloven, vil bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.juni 2017 komme til
anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i disse vedtektene.

N ES Nes kommune Postadresse: E-post: postmottak@nes-ak.kommune.no

Besgksadresse: Postboks 114 www.nes-ak.kommune.no
KOMMUNE Radhusgata 2 2151 Ames Bank: 8601 41 62811
2150 Arnes Telefon: 63 91 10 00 Org. nr.: 938 679 088 MVA
Kommune Journalnr 2015/6
NES Ferdigattest
etter plan- bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-
10
Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Sweco Norge AS Eide Entreprengr AS
Vangsvn. 143 Postboks 104
2321 Hamar 2151 Arnes

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Silovegen 20, 2150 ARNES 168 401

Spesifikasjon

Tilbyggets/byggets art
Boligblokk pa 3-4 etasjer

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Areal og Miljg 16.02.15 | 2015/6

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter Bruksendring krever
seerlig tillatelse (jf pbl § 20-1 og SAK10 § 2-1)

Merknader

Sted Dato Stempel/underskrift

Arnes 14.03.2019  Elisabet Frayland
kommunalsjef (elektronisk signert)
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ENERGIATTEST

Adresse Silovegen 20
Postnummer 2150

Sted ARNES
Kommunenavn Nes
Gardsnummer 168
Bruksnummer 401
Seksjonsnummer 66
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300486677
Bruksenhetsnummer H0305

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-55661

29.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktesetitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar stroem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgar og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Nabolagsprofil

Silovegen 20 - Nabolaget Arnes sentrum - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Arnes stasjon 7 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.5km
8 Ames stasjon 12 min
Linje F1,R14 0.9 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Arnes skole (1-7 kl.) 11 min
300 elever, 15 klasser 0.8 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min 4
403 elever, 23 klasser 0.9 km
Nes videregdende skole 23 min %
600 elever, 39 klasser 1.7 km
Hvam videregaende skole 10 min &
300 elever, 14 klasser 6.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Nes radhus, Arnes 9 min #
& Runnivegen 19 10 min %

«Hyggelige naboer. Sentrumsneert.
Trivelige boforhold. Gode muligheter
for trim og trening.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling

7.3%
10.8 %
14.5%

37.5%
38.9%

21.2%
31.2%

15.1%
18.2%

55%
72%

32%

&°
N
)
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Arnes sentrum 1720 1035
B Ames 5153 2709
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Runni idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min %
94 barn 0.9 km
Espira Klgverenga barnehage (0-5 ar) 21 min &
93 barn 1.5km
Arnes kulturbarnehage (1-5 &r) 21 min #
102 barn 1.5km
Dagligvare

Rema 1000 Silovegen 0 km
PostNord
Coop Mega Arnes 8min %
PostNord 0.6 km

Primaere transportmidler

=

A
=

1. Egen bil
2. Géende
3. Tog

.

geis

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Varer/Tjenester
AMFI Arnes 8 min #
@ Vitusapotek Raumnes 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

18% 16-18 ar

Trafikk
Lite trafikk 84/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 82/100

Sport

@ Arnes skole - ballbinge 10 min #
Ballspill 0.8 km

@ Nye Runni Ungdomsskole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Spenst Ames 10 min #

& Atletico Neshallen 20 min %

Boligmasse

I 38% blokk
12% annet

B 40% enebolig
B 11% rekkehus

Familiesammensetning

o

ar m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

56%

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

34%

38%

15%

13%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Silovegen 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Armes
N Ot a te r 2150 ARNES Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen
Telefon: 982 59 303
Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

74  Silovegen 20



akuiv.

Tar deg videre



