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Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil 478 49 882
E-post  altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Musseronstien 13l

Kr 2 890 000,

Kr 329 852,-

Kr9 562-

Kr 3229 414-

Kr5844.-

Atdhe Gashi Kelmendi
Helene Margrethe Olsen

Andelsleilighet
Andel

1980

101/107 kvm
81320 m?

3

4

Gnr. 63, bnr. 485
242
1411250372

Lys og moderne leilighet
med flott utsikt, nymalte
overflater, fin uteplass og
parkering m/lader

Velkommen til Musseronstien 13l - en lys og innbydende leilighet i
populeere Brattbakken borettslag.

Her far du nymalte overflater, et moderne kjgkken med god
arbeidsplass og en stue med store vindusflater som slipper inn rikelig
med dagslys. Fra stuen er det utgang til en kjempefin uteplass hvor
du kan nyte bade solen og den vakre utsikten mot sjgen.

Leiligheten har ogsa et delikat bad, egen parkeringsplass med
elbillader og kort avstand til dagligvare, barnehager, skoler,
Sgrlandssenteret, Dyreparken og Hamresanden. Et hjem som
kombinerer moderne standard med en attraktiv beliggenhet.

Her vil du trives!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 101 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 107 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 101 m? Entré, gang, bod, vaskerom, bad, 3 soverom, stue- og kjgkken.
BRA-e: 6 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
81320 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger, lekeplasser og
parkeringsarealer.

Beliggenhet

Musseronstien 13 | ligger i Brattbakken borettslag pa Hanes - et rolig, veletablert og
familievennlig boligomrade @st for Kristiansand sentrum. Her bor du i et nabolag som
kombinerer trygghet og fellesskap med naerhet til et bredt spekter av fasiliteter og
opplevelser.

Innen kort gangavstand finner du bade barnehager og skoler, blant annet Hanes skole
avd. Brattbakken (4.-7. trinn) og Hestasen avdeling (1.-3. trinn). | tillegg er
dagligvarehandelen godt dekket med Kiwi, Coop Prix og Rona Senter i nseromradet. For
deg som gnsker et bredere utvalg, ligger Sgrlandssenteret kun fa minutters kjgretur
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unna - et av Norges stgrste kjgpesentre med alt fra dagligvarer til mote, interigr, sport
og restauranter.

Familier vil sette pris pa den korte avstanden til Kristiansand Dyrepark og Badeland,
som byr pa aktiviteter og underholdning hele aret. For sol- og badeglade er
Hamresanden en populaer sommerdestinasjon med langgrunn strand og fine
turmuligheter. Kristiansand lufthavn Kjevik ligger ogsa like i naerheten, noe som gjor
omradet svaert praktisk for bade jobbreiser og ferieturer.

Offentlig kommunikasjon er svaert god, med bussholdeplasser like ved som gir
hyppige avganger bade mot Kristiansand sentrum og mot Sgrlandsparken. Omradet
har ogsa flotte neeromrader for friluftsliv, og det er kort vei til bade skjaergarden og
grgnne turomrader.

Pa Hanes far du en attraktiv kombinasjon av rolig bomiljg, neerhet til service- og
fritidstilbud, og svaert gode transportmuligheter - et sted som passer perfekt for bade
barnefamilier, pendlere og de som gnsker en komfortabel hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold
Flott leilighet med fglgende innhold: Entré, gang, bod, vaskerom, bad, 3 soverom, stue-
og kjokken. Det fglger med utvendig bod, samt parkeringsplass i kjeller.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Vegg
mellom toalett og bad er fjernet og rommet er i bruk som bad.

Standard

Leiligheten ligger i et terrassehus fra 1980 og har en gjennomgaende planlgsning med
praktiske rom og gode lysforhold. Utvendig er bygningen utstyrt med PVC-vinduer med
2-lags glass, malt hovedytterdgr og balkongdgr i tre. Fra stuen er det utgang til en
veranda med terrassebord og rekkverk i tre.
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Innvendig har leiligheten parkettgulv, malte plater pa veggene og malte plater i himling.
Etasjeskiller er av betongdekke, og de innvendige dgrene er malte fyllingsdgrer av tre.

Badet har flislagte gulv med elektriske varmekabler, fliser og malte plater pa veggene,
samt malte slette plater i taket. Rommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjhjgrne, og har mekanisk avtrekk. Vaskerommet har flislagt gulv med
varmekabler, malte plater pa veggene og taket, innredning med servant og opplegg for
vaskemaskin.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat, samt mekanisk
avtrekk via boenhetens ventilasjonsanlegg.

Innvendige vannledninger er av plast, mens avlgpsrgr er av stgpejern og plast.
Leiligheten har mekanisk ventilasjon, varmtvannstank pa ca. 200 liter og elektrisk
anlegg med automatsikringer. Rgykvarslere og brannslukkerutstyr medfglger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

-Innvendig > Radon

-Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

-Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

-Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnader.
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Parkering
Falger med parkeringsplass under leiligheten, med montert elbil-lader. Ellers nok med
plass til gjester pa felles tomt.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0001178697

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det er installert varmepumpe i stue.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 890 000

Formuesverdi primaer
Kr778 138

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 112 553
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, internett, felles byggforsikring, avdrag, renter, forretningsfgrer
honorar, drift og vedlikehold.

Fordeling av felleskostnader:

Avdrag felleslan: 555,-

Fratrekk estimert inntekt solcelleanlegg: -69,-
Driftskostnader: 4 124,-

Renter felleslan: 1 234,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5844

Andel Fellesgjeld
Kr 329 852

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.08.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 81601917238, Danske Bank

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.08.2025: 4.56% pa.

Antall terminer til innfrielse: 198

Saldo per 11.08.2025: 95 535 000

Andel av saldo: 329 852

Forste termin/fgrste avdrag: 20.03.2025 ( siste termin 20.12.2074 )
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Brattbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
955353412

Andelsnummer
242

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Sgrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 485 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 242 i
Brattbakken Borettslag med orgnr. 955353412

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/63/485:

11.05.1979 - Dokumentnr: 5637 - Bestemmelse om veg

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1979 - Dokumentnr: 5636 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1001 Gnr:63 Bnr:53

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

10.01.1984 - Dokumentnr: 990072 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 63 BNR. 486 OG 487.

05.02.1999 - Dokumentnr: 1684 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2003 - Dokumentnr: 17976 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:63 Bnr:923

22.05.2018 - Dokumentnr: 786177 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:63 Bnr:1304

Elektronisk innsendt
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1668246 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:63 Bnr:485

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.07.1982.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

329 852 (Andel av fellesgjeld)

3219 852 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3229 414 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 237 314 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 240 114 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Musseronstien 13l



Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa 35.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

3 200 Kommunale opplysninger

8 900 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

2 506 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

6 507 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 90 548,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
15.08.2025
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Bak skyvedor har man eget walk
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Norsk takst

Tilstandsrapport

() Borettslagsleilighet (terrassehus)

@ Musseronstien 13 |, 4635 KRISTIANSAND S
(17 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 63, bnr. 485
# Andelsnummer 242

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 15.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2427 Referansenummer: ZD6849

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31



32

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N 1\

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025

Side: 2 av 21



Musseronstien 13 |, 4635 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 63 - Bnr 485 Sagebakken 11 |\ I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 4 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Borettslagsleilighet (terrassehus) - Byggear: 1980 Borettslagsleilighet (terrassehus)
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

UTVENDIG Ga til side det er avvik fra disse.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Vegg mellom toalett og bad er fijernet og rommet er i bruk

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre. som bad.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av

tre.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gatil side

Bad

Veggene har overflater av fliser og malte plater. | taket er det malte

slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett

og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte slette

plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for

vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrer av stgpejern og plast.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 5 av 21
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Musseronstien 13 |, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 485
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 14.8.2025 Klokka 14.30

Det var skyer og 18 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet (terrassehus)

(15D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato:

Antall
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Norsk takst

1Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(1] Innvendig > Radon Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@  vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

@ vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

1 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

14.08.2025 Side: 6 av 21
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Tilstandsrapport

Byggear
1980

Anvendelse
Borettslagsleilighet

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

38

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser og malte plater. | taket er det malte slette plater.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.
Gulvet har ellers flat utfgrelse.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker a sitter godt. Det er ingen riss i fugene. Strakstiltak er ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

® Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

o Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

* Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20924-2427 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 21
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o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
 Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran er ikke fgrt ned og under klemmringen i sluken, avviket bgr jevnlig inspiseres.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive

ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
D1 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa kjgkkenet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte slette plater.

ETASJE > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca. 5 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. P& grunn av plasseringen pa innredning og skap
er det ikke mulig @ male under innredning. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet. Det er ikke flyttet pa vaskemaskin og lignende.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utf@rte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser veaere oppfylt:

e Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

* Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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ETASJE > VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt
Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive

ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.
¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN
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ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Enkelte mindre bruksmerker ma forventes

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

3D Avigpsrer
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk ventilasjon.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Byggear, det er gjort utbedringer i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.

e

"
"
"
"
»
3

3

=3

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4., Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Borettslagsleilighet (terrassehus)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Etasje 101 6 107 26

SUM 101 6 26

SUM BRA 107

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

Etasje Stue/kjpkken, Bad, Vaskerom, Bod, Bod
Entre, Gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Vegg mellom toalett og bad er fjernet og rommet er i bruk som bad.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Borettslagsleilighet (terrassehus) 99 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
14.8.2025 Jan Arild Tallaksen

Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 63 485
Adresse

Musseronstien 13 |

Hjemmelshaver
Brattbakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/BRATTBAKKEN BORETTSLAG 955353412

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
242

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1979

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde
fnr. snr.
0
Leil. nr.

Areal Kilde Eieforhold
81319.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Kelmendi Atdhe Gashi, Olsen
Helene Margrethe

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 15.08.2025
Byggesak 14.08.2025
Plan 14.08.2025
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Kommentar

Befaringsdato:

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 13 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2427

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2427
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZD6849

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250372

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Helene Margrethe Olsen

Atdhe Gashi Kelmendi

Musseronstien 13l

Poststed

KRISTIANSAND S 4635
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Helene Margrethe Olsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HMO, AGK
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det var tilbakeslag av avigpsvann i sluk ved bruk av dusj/toalett i begynnelsen av 2024. Skade ble utbedret av
rgrfornyingsfirma gjennom forsikringsselskapet til borettslaget, og det er ikke registrert problemer etter utbedringen.
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
B " Det ble observert noen fa antall skjeggkre i begynnelsen av 2024. Skadedyrfirma gjennomferte behandling, og vi
eskrivelse har i .
ar ikke observert skjeggkre etter dette.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja
Beskrivelse | | garasjen
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
Initialer selger: HMO, AGK 2

Document reference: 1411250372

53



54

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei O va
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
B . Styret har meldt fra om observasjon av rotter i sgppelbod. Lagt frem forslag med tiltak om & sikre rommene med
eskrivelse P .
tradgitter og berstelister.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HMO, AGK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMO, AGK
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse Musseronstien 13|
Postnummer 4635

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 63

Bruksnummer 485
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 168330391
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 0780c91f-cd9c-48db-a8e6-873b7d557cc9

Dato 06.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Luft kort og effektivt - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1980

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 102

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Musseronstien 13l Kommunenummer: 4204
Postnummer: 4635 Gardsnummer: 63

Sted: KRISTIANSAND S Bruksnummer: 485
Kommune: Kristiansand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 06.10.2023 10:45:08 Bygningsnummer: 168330391

Energimerkenummer: 0780c91f-cd9c-48db-a8e6-873b7d557cc9

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

61



62

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i BRATTBAKKEN BORETTSLAG onsdag 26.03.2025 kl. 18:00 -
Hanes kirke, @vre Brattbakken 5, 4635 Kristiansand.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Arne M. Kristiansen ble valgt til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Bjgrn Sveindal ble valgt til protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Vedtak:

Sigrid Marthine Tronvoll-Jgrgensen ble valgt til & signere protokollen sammen med
mgteleder Arne M. Kristiansen

1.4  Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
66 tilstedeveerende og 5 fullmakter, totalt 71 stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering med folgende merknader:

« Blikk p8 terrasseblokker ble ikke fullfert pga. vaeret. Fullfgres i 2025
e Feil antall p% 3-roms, riktig antall skal veere 26 stk.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
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4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Fargevalg og utforming

Vi er flere i Musseronstien/ Kremlestien som er enige etter stimgtet og sende inn fglgende
forslag: Vi gnsker en fellesfarge p& samtlige lysegra husene i hele borettslaget. Dette for &
fa en ren fargelinje som gir borettslaget et flot preg! Det samme gnskes for samtlige
terrasseblokker. Det har allerede vaert innspill fra et fargeutvalg og vi gnsker det som kom
frem der blir vurdert eller vi ma ta inn en ekstern farge ekspert som kan komme med
forslag eller ny malergruppe.

Vedtak:
Styrets vedtak fra hgsten 2024 ble vedtatt med 36 mot 28 stemmer.

5. Saker fra styret

5.1 Maling

Styret ser at det fremdeles er ngdvendig med ekstra fremdrift pd maling for 8 ta igjen
etterslepet fra 2005-2015. Styret ser det dermed som ngdvendig & gke fremdriften ved 8
innhente ekstra midler i form av felleslan. Det er ogsd kommet inn forslag fra en beboer
pd at maling m& prioriteres ved & ta opp ytterligere 13n.

Det er gnskelig at denne beldningen skal vaere av en sdpass stgrrelse at maling av hele
borettslaget kan fullfgres i Igpet av de neste drene.

Planen vil da veere at Vaktmester Sgr og MJA fortsetter arbeidet p8 lik linje som det var i
fjor.

Den ekstra bel@ningen kommer i tillegg til 1 500 000 som er igjen fra fjorarets bevilgning
og styret foresldr at den ekstra beldningen er pa kr 5 000 000.

Opplning p& 5 000 000 vil tas med samme vilkar som borettslagets gvrige 18n, og vil
dermed gke felleskostnadene med ca. kr. 100 pr. m&ned.

Vedtak:

Styret far fullmakt til @ ta opp fellesldn p& kr 5 000 000 som skal benyttes til & leie inn
eksterne aktgrer for & gjennomfgre malingsarbeid de neste arene.

Vedtaket var enstemmig.
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5.2 Vask og impregnering/maling av tak
I Vedlikeholdsrapporten fra S@BO utarbeidet i 2024 var takene pd bade terrasseblokker og

trehus et tema. Takene pa terrasseblokkene ble tatt i 2024 og er ikke lenger et tema.
Trehusene derimot, er det aktuelt & gjore tiltak pa.

Det er innhentet mulige tiltak fra flere aktgrer og det ble gjennomfart test pa to boliger i
2024 blant to av disse aktgrene, men den ene ble ikke gjennomfgrt da tiltaket ble ansett
til & ha liten nytteverdi.

Tak 1 ble vasket, impregnert og malt av Vaktmester Sgr.

Tak 2 ble vasket, impregnert og malt av Utvendig Renhold og MJA

Det vil vaere en kombinasjon av MJA og Vaktmester Sgr som star for arbeidet hvis det gis
bevilgninger til dette.

Totalt er det 85 tak som skal tas og kostnaden pr. tak er i stgrrelsesorden kr 30-40 000.
Behandlingen har en varighet p& 10-20 ar og vil vaere en god investering for borettslaget
pa vare 40 ar gamle tak.

Rammen for hele prosjektet ansl3s til kr 3 000 000.

Opplaning p& 3 000 000 vil tas med samme vilkdr som borettslagets gvrige 1an, og vil
dermed gke felleskostnadene med ca. kr. 60 pr. maned.

Vedtak:

Styret far fullmakt til & ta opp fellesldn pd kr 3 000 000 som skal benyttes til & leie inn
eksterne aktgrer for 8 gjennomfgre vasking og impregnering/maling av takene p3
trehusbebyggelsen.

Vedtaket var enstemmig.

6. Styrehonorar

Styret foreslr for generalforsamlingen at det fastsettes et styrehonorar pa kr 300 000 for
styredret 2024/2025. Dette er samme som for fjoraret.

Styret foreslar folgende honorar til valgkomiteen:

e Kr 4.500 til leder
e Kr 2.500 til gvrige medlemmer

Beboer foreslo & gke honoraret med 10 % til 330 000.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 330
000. Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Honorar til valgkomiteen:

Kr 4.500 til leder
Kr 2.500 til gvrige medlemmer

Forslaget ble vedtatt med 37 mot 25 stemmer. Totalt var det 67 stemmeberettigede til stede.

7. Valg
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7.1 Valg av styreleder
Valgkomitéens innstilling:

David Hamre, Morkelstien, 2025-2027, Ny styreleder, Velges for 2 3r.

Vedtak:
David Hamre, Morkelstien, valgt til styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomitéens innstilling:

Ole Asbjgrn Grostgl, Kremlestien, 2025-2026 Velges for 1 ar. *)

Siv Martinsen, Musseronstien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Ny

Fatma Sarisoy, Musseronstien, 2024-2026, Ikke p3 valg. (Bor i «feil» sti)

Marianne G Eftestgl, Morkelstien, 2025-2027, Velges for 2 3r. Gjenvalg **) (Bor i «feil»
sti)

Trond Larsen, Kantarellstien, 2025-2027, Velges for 2 r. Ny

Mikael Kevin Adan, Riskestien, 2024-2026, Velges for 1 &r. Ny **¥%)

*) Ole Asbjgrn har sittet i styret i hgst etter at han som vara tok over for Ase Loland. 1 &r
igjen av perioden.

*%) Marianne har sittet i styret for Kantarellstien. Gjenvelges til styret, men nd for
Morkelstien.

*%*) G3r inn som ny i styret etter Monica Gullaksen. 1 ar igjen av perioden.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Ole Asbjgrn Grostgl, Kremlestien, 2025-2026 Velges for 1 &r.

Siv Martinsen, Musseronstien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Ny

Fatma Sarisoy, Musseronstien, 2024-2026, Ikke pa valg.

Marianne G Eftestgl, Morkelstien, 2025-2027, Velges for 2 &r. Gjenvalg
Trond Larsen, Kantarellstien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Ny

Mikael Kevin Adan, Riskestien, 2024-2026, Velges for 1 ar. Ny

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomitéens innstilling:

Pia Helen Arstgl Dolsvaag, Musseronstien, 2025-2026, Velges for 13r. Gjenvalg
Stig Morten Myre, Musseronstien, 2025-2026, Velges for 13r. Gjenvalg
Thomas Skjold, Kantarellstien, 2025-2026, Velges for 18r. Ny

Joar @ien, Kremlestien, 2025-2026, Velges for 1ar. Ny

Else Marie Pedersen, Riskestien, 2025-2026, Velges for 13r. Ny

Eivind Thomassen, Morkelstien, 2025-2026, Velges for 13r. Ny

Valgkomiteens innstilling hadde feil navn pa den ene representanten fra Musseronstien.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Karoline Dolsvaag /&rst;zjl, Musseronstien, 2025-2026, Velges for 1ar. Gjenvalg
Stig Morten Myre, Musseronstien, 2025-2026, Velges for 18r. Gjenvalg
Thomas Skjold, Kantarellstien, 2025-2026, Velges for 1ar. Ny

Joar @ien, Kremlestien, 2025-2026, Velges for 1ar. Ny

Else Marie Pedersen, Riskestien, 2025-2026, Velges for 13r. Ny

Eivind Thomassen, Morkelstien, 2025-2026, Velges for 18r. Ny
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7.4 Valg av valgkomite
Valgkomitéens innstilling:

Liv Kvalvik Nielsen, Kremlestien, 2025-2027, Velges for 2 &r. Gjenvalg
Helge Liknes, Riskestien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Gjenvalg

Atle Bergset, Kantarellstien, 2024-2026, Ikke pé’\ valg

Bard Raustgl, Morkelstien, 2024-2026, Ikke pa valg

Mangler:
Musseronstien, 2025-2027, Velges for 2 &r. Ny
Erik Hirst ble foreslatt til medlem fra Musseronstien.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Liv Kvalvik Nielsen, Kremlestien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Gjenvalg
Helge Liknes, Riskestien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Gjenvalg

Erik Hirst, Musseronstien, 2025-2027, Velges for 2 ar. Ny

Atle Bergset, Kantarellstien, 2024-2026, Ikke pa valg

Bard Raustgl, Morkelstien, 2024-2026, Ikke pa valg
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Vedtekter

for Brattbakken borettslag org nr 955353412.

tilknyttet
Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 25.04.1984, sist endret den 27.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Brattbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarlandet Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til  erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av

felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(8) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person



- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er il
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 6 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Det kan ikke blant styremedlemmer/varamedlemmer/valgkomite finnes personer som pé en eller
annen mate er i slektskap med hverandre. Slektskap defineres som ektefelle/samboer/registrert partner,
barn, barnebarn, oldebarn, foreldre, besteforeldre, oldeforeldre, sgsken, svigerinne, svigerforeldre og
svigerdatter-/sgnn, fetter og kusine.

(8) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(8) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet il
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for meatet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse il styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgoteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(8) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Bo og ordensregler

Bo og ordensregler for Brattbakken Borettslag

BO OG ORDENSREGLER

A delta i et fellesskap som en familie, en skole, et arbeidssted eller et borettslag,
innebasrer at vi hver dag mater andre mennesker som ogsa har tanker, dremmer og
ideer om hvordan det enkelte fellesskapet skal fungere og hvilken rolle hver av oss skal
ha.

Noen ganger kan det vaere vanskelig a forholde seg til alle de forventinger som stilles il
oss. Det er ikke alltid de forventninger vi mgter stemmer med de forventninger vi har til
oss selv. Da kan det vaere greit at noen sier noe om hva fellesskapet forventer av den
enkelte av oss. Da kan det veere greit at det finnes noen regler som gjelder for alle og
som alle ma forholde seg til.

Konfliktradet kan ogsa vaere en mulighet nar tvister mellom beboerer ikke Igses av seg
selv. Konfliktradet ligger i Radhusgaten 1a, telefonnummer er: 38 02 43 35 og er et
gratis tilbud.

Brattbakken Borettslag har et sett med slike regler som kalles Bo og ordens regler.

Pa de folgende sidene vil du fa en oversikt over bo og ordens regler. Det er imidlertid
viktig at du alltid husker

DEN VIKTIGSTE BO - OG ORDENSREGELEN,;

VIS HENSYNIHHHITHI

BOENHETEN DIN

RO

Det skal veere alminnelig ro i boligomradet mellom kl 23.00 og kI 07.00 alle dager. Vi ber
deg vise ekstra hensyn pa sgndager og helligdager.

Vi setter pris pa at du er musikkinteressert, men tenk pa naboen nar du skrur opp
volumknappen pé stereoanlegget ditt. Spiller du et instrument ber vi deg gve mellom ki
08.00 og kl 20.00. Det samme gjelder for bygningsarbeid og lignende.

RISTING OG TARKING

Det er ikke morsomt & fa naboens stgv i hodet eller inn gjennom vinduene. Husk at det
aldri er lang vei ut, og rister du utenfor er du i hvert fall ikke til sjenanse for naboen.

Hvis ogsa hensyn nar du terker tay. Dersom du gnsker a terke tgyet pa terrassen eller
verandaen, ber vi om at klessnorene ikke overstiger rekkverket.

TERRASSER/VERANDAER

Terrassen eller verandaen din trenger rengjaring 1-2 ganger p. r ar. Spesielt viktig er det
at avlgpsrerene holdes apne og frie for Igv og annet rask. Dersom vann ikke far fritt
avlgp gjennom disse rarene, kan bade du og naboene fa store problemer med vann som
siver inn i boligen. Hvis dette problemet oppstar, kan det veere du som andelsinnehaver
som blir stdende ansvarlig for utbedring og omkostningene ved skaden.

http://brattbakkenbrl.no/informasjon/bo%200g%20ordensregler.html 17.11.2016
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INDRE VEDLIKEHOLD

| henhold til standard husleiekontrakt har du som andelseier plikt til a8 utfgre indre
vedlikehold. Dette betyr at dersom noe av det faste innboet eller den innvendige
bygningen gdelegges eller skades, er det din plikt a rette opp denne skaden. Ved
montering pa vegger er det beboers ansvar a pase at dette blir korrekt utfert. Det har
skjedd at det er blitt store vannlekkasjer, fordi at beboer ikke har tatt skikkelige
forhandsregler. Skjer dette vil det bli farst regress fra borettslaget til beboer

FASADEENDRING/ BYGGEENDRING

Dersom du pa noe vis gnsker & endre den utvendige fasaden ma du ferst skaffe
godkjennelse fra bygningskontrollen. Nar godkjenning fra bygningskontrollen foreligger,
ma det sendes en sgknad til styret i borettslaget som avgjer saken. Eventuelle endringer
skal selvsagt ikke starte fgr du har fatt svar sgknaden.

Det skal ogsa meldes til styret ved alt innvendig arbeid vedrgrende innvendige
konstruksjoner.

Meldeskjema for slik arbeid fas pa kontoret eller henvendelse styrerepresentanten.
Arbeid pa vatrom krever saerskilte tiltak!

Det er ikke noe krav etter plan- og bygningsloven at det skal sendes formelt nabovarsel
til naboen internt i borettslaget men man bgr selvsagt orientere sine naboer om
utbyggingen pa en eller annen mate. Styret godkjenner ikke ssknader hvor naboene ikke
er varslet. Dette betyr ikke at naboer nadvendigvis ma samtykke, men at de skal ha fatt
vite om sgknaden, og dermed gitt mulighet til a uttale seg.

Medfarer utbyggingen at borettslaget far gkning i sin forsikringspremie, vil denne mer
premien bli belastet husleien til den aktuelle beboeren.

Hva som skal sgkes om av utbygginger i borettslaget: Svar: ALT! F. eks:

*Uthbygging av veranda

*Utbygging av terrasse tak

*Fasadeendring vindu/dgr/terrassedar

<Utbygging av levegger

-Utbygging av innhukk pa grunnplan

*Oppsetting av parabol

*Redskapsbu, drivhus, skillevegger og diverse innredninger i hagen.

*Badestamp / Svemmebasseng.

Sgknadspapirene faes ved & kontakte kontoret i Brattbakkstua pa tif: 38 04 32 65.
Brattbakken borettslag er registrert under "opphavsrett" og styret har derfor plikt & falge
kommunens regler for opprettholdelse av dette. Styret har sgkt kommunen om:
-kompostbinge

-vindussprosser

Dette er blitt avvist fra kommunen og styret i borettslaget.

FREMLEIE AV DIN LEILIGHET

All fremleie av din leilighet skal sgkes om til styret for en godkjennelse. Sgknaden din
kan du levere til kontoret eller legge den i postkasse i borettslaget. Den vil da bli tatt opp
pa fgrst kommende styremate for en eventuell godkjennelse. Det er fire kontrakter som
skal underskrives av andelseier og leietaker, samt at det skal betales et gebyr pa kr.
500,- til borettslaget. Ny leietaker skal godkjennes av styret i borettslaget far en eventuell
godkjennelse av leiekontrakt underskrives. Saksgangen her kan det bli en endring pa
senere.

AVFALLSSORTERING
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Brattbakken Borettslag snsker a vaere et grent borettslag. Dette betyr blant annet at
borettslaget @nsker & legge forholdene til rette slik at du skal bli kvitt avfallet fra
husholdningen din pa en god mate. Vi har bygget seppelhus sann at du blant annet ikke
skal sjeneres av lukt som gjerne oppstar. S& haper vi at du hjelper oss med a fa
avfallssorteringen til & fungere ved & sortere husholdningsavfallet ditt som forklart
nedenfor og ved a bruke s@ppelhusene.

| DIN BOENHET VIL DU FINNE:

* BRUN S@GPPELDUNK

som skal benyttes til organisk avfall. Dette vil si matrester, planterester og annet avfall
som er nedbrytbart. Her ogsé alle typer frityrolie og matfett. Du skal bruke spesielle
poser som du far fra kommunen en gang i aret. - Ikke plastposer - i disse dunkene!

* RGD S@PPELDUNK

som skal benyttes til spesialavfall som f.eks. batterier, malingsavfall o.l.

* GR@NN PLASTKASSE

til oppbevaring av papp og papir Det er lurt & brette dette godt sammen slik at det tar
minst mulig plass.

S@PPELHUSENE

| seppelhusene finner du store sgppeldunker som skal benyttes slik:

*BRUN S@PPELDUNK

til organisk matavfall

*SVART S@PPELDUNK

til annet husholdningsavfall

*GR@ZNN S@PPELDUNK til papp og papir

SPESIALAVFALL

Ta kontakt med vaktmester dersom du har sterre mengder spesialavfall med
spesialavfall menes f.eks. spillolje, veesk med oljerester, lgsningsmidler, maling og
lakkrester, tjaere, avfall som innholder tungmetaller, giftstoffer og plantevernmidler. Vi vil
opplyse om at spesialavfall fra private husholdninger kan leveres til mottak pa
Randesund industrifylleplass der det er gratis og temme, for disse, men ikke hvis
vaktmester tar dette med dit. Ved & levere dette privat spare laget penger pa dette.
GJENNVINNINGSTASJONER

De naermeste igloene for glassinnsamling finner du pa parkeringsplassen ved Hanes
Senter.

BARN OG UNGDOM

For at alle skal trives i borettslaget mé vi leere & ta hensyn til hverandre fra vi er sma. Vi
har lagt til rette for at ungene skal fa leke trygt pa lekeplassene og at de aktivitetene som
kanskje stayer litt mer, legges til steder der husene ikke star tettest.

LEKEPLASSENE
Brattbakken borettslag har satset mange dugnadstimer og mange penger pa a
opparbeide trygge lekeplasser for ungene som bor her.

BALLSPILL

Stiene vare er smale og det bor mange mennesker ganske tett innpa hverandre. Ballspill
i stiene er derfor forbudt. Ballspill kan forega nederst i omradet hvor du finner store grent
arealer. Spill mot vegger og garasjeanlegg skal ikke forekomme.
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Ball- lzkker finner du ved Hanes skole og ved Vigvoll skole. Dersom det ikke foregar
kamp eller trening pa grusbanene kan du ogsa benytte banene som tilhgrer Hanes IL
nede ved Solviga.

FRITIDSAKTIVITETER | OMRADET

Det er mange lag og organisasjoner representert i omradet som driver aktiviteter for barn
og ungdom.

@nsker du informasjon om disse kan du ta kontakt med Fritidsetaten i bydel 4 som
holder til pa Stremme Senter pa tif. 38 07 59 18.

REGLER FOR DYREHOLD | BRATTBAKKEN BORETTSLAG

| bo - og ordensregler er det inntatt felgende:

Utdrag fra bestemmelser i husleieloven av 1999 § 5-2 andre ledd:

Det er i utgangspunktet tillatt med "forbud mot dyrehold". Men dersom "gode grunner
taler for det" kan leieren holde dyr.

Det er et vilkar for hold av dyr at dette ikke er til "ulempe" for utleieren eller @vrige
beboere. Medfarer dyreholdet stay, ubehagelig lukt eller allergireaksjoner hos beboere
vil man i alle tilfeller kunne motsette seg dyrehold.

Marsvin, hamster, ilder, skilpadder, undulater, kanarifugler osv. vil i de fleste tilfeller ikke
rammes av et generelt forbud mot dyrehold. (utdrag slutt.)

-Det er bandtvang hele aret i Brattbakken borettslag jfr. Regler i Kr.sand Kommune
-Hunder skal merkes tydelig med band.

-Katter skal merkes i henhold til dyrebeskyttelsens bestemmelser. Tatovering eller chips
i gret.

Det skal sgkes om dyrehold for hunder og katter far innflytting og fer anskaffelse av dyr,
til styret i laget. Sgknadsskjema fas ved henvendelse kontormedarbeider eller
stirepresentant.

ANDRE DYR:

Du trenger ikke sgke om tillatelse til & anskaffe fugler eller mindre dyr som holdes i bur.
Det er viktig & holde dyrene i laget forsvarlig inne. Bade dyremat og avfering tiltrekker
seg fugler og rotter.

KJGRING / PARKERING

Brattbakken Borettslag snsker a veere en trygg plass for alle

Sone beboere og "et grant borettslag ". Vi har derfor gjort noe med
avfallssorteringen og vi har gjort noe for at omradet skal veere sa

fritt for motorisert ferdsel som mulig.

Ved innkjarsel til Brattbakken Borettslag mater du dette skiltet

Skiltet viser at hele borettslaget er regulert til et gatetun.

Kun nedvendig kjgring er tillatt. Med nedvendig kjgring menes

varetransport, kjgring av eldre og syke og tung last. Kjgretayene

som benyttes skal imidlertid straks etter avlastning/ pasetting

kigres ut av omradet og eventuelt parkeres pa tilviste

parkeringsplasser.

Forgvrig gjelder faglgende trafikkregler for gateturn (Veitgrafikkloven)

§ 7 Kjorende har vikeplikt for annen ftrafikant nar den kjerende kommer fra

parkeringsplass, holdeplass, torg, eiendom, bensinstasjon, gagate, gateturn eller

liknende omrade.
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8§ 9 Seerlige plikter overfor gaende og kjgrende som krysser gangveg, fortau gangbane,
har vikeplikt for gaende. Det samme gjelder kjgring pa gagate eller gatetun.

§ 13 Seerlige bestemmelser om kjgrefarten i gagate eller gatetun ma det ikke kjgres
fortere enn i gangfart.

§ 17 Stans og parkering

Det er forbudt & parker pa gatetun utenom saerskilte anviste plasser

Skiltet om gatetun gjelder til det blir opphevet av skilt 542 "Slutt pa gatetun".

PARKERING

Du skal parkere pa den tildelte plassen i parkeringshuset eller garasjen som harer til din
boenhet. Dette er viktig da det na viser seg at det er for fa parkeringsplasser ute.
Spesielt i helgene nar besgkende kommer merkes dette.

Som andelseier/beboer er det ditt ansvar & fortelle besgkende hvor de kan parkere.
Parkeringsselskapet i Kristiansand kommune batelegger biler som ikke er lovlig parkert
BEVEGELSESHEMMEDE

Bevegelseshemmede kan sgke om egen parkeringstillatelse hos Parkeringsselskapet
som kan treffes pa tif. 99 55 23 99.

EL-BIL
Andelseiere som har el-bil skal installere ladepunkt i garasjeanleggene.

Installasjonen skal gjgres av autorisert installater og bekostes i det fulle av andelseier.
Andelseier beslastes etterskuddsvis pr. kvartal for malt forbruk, fastsatt av styret.

PS!
Far anskaffelse av el-bil ma borettslaget kontaktes.

BRUDD PA BO - OG ORDENSREGLER

Styret i Brattbakken borettslag gnsker a vise skjgnn, smidighet, omtanke og omsorg i
forholdet til sine beboere. Styrets oppgave vil alltid veere a finne gode og praktiske
lzsninger for det bomiljget hver enkelt andelseier er en del av. Vi haper derfor vi kan
komme sammen til en samtale slik at vi ikke havner opp i en situasjon som beskrives
nedenfor. Det kan i enkelte tilfeller, der beboere ikke klarer & ordne opp seg i mellom
veere ngdvendig og kontakte Konfliktradet. Dette er et gratis tilbud til alle som bor i
Kr.sand kommune. Det viktigste for styret er nok en gang & minne om den viktigste bo
og ordensregelen:

VIS HENSYN!

Vi mé minne deg om at nar du som kjgper skriver under pa husleiekontrakten med
borettslaget om overtakelse av en leilighet eller et hus, skriver du samtidig under pa at
du har sett og forplikter deg til & falge de bo - og ordensregler som til en hver tid finnes i
borettslaget

Dersom bo - og ordensreglene brytes vil det anses som brudd pa den husleiekontrakten
som er inngatt med borettslaget

Gjentagne brudd pa reglene vil bli tatt opp med deg som andelseier og du vil bli gitt en
muntlig eller en skriftlig advarsel. Dersom forholdene ikke bedrer seg kan styret vurdere
det dit hen at det foreligger et betydelig mislighold av husleiekontrakten og styret kan i
ytterste konsekvens ga til oppsigelse av kontrakten.

http://brattbakkenbrl.no/informasjon/bo%200g%20ordensregler.html 17.11.2016
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. Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund ™%

Nr 5109 Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-81

K-blankett 51.09

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 1.

Hn:aeronséien 13

. 7
Byggeplass (adresse) ) I Matr.nr. I G.nr. B.or. | Parsell nr.
Nedre Brattbakken . 32 :
Arbe|dets at - | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
nybygg terrassehus  8/11-79 dato’ 11/1=-80  sak -
Byggherrens navn l ‘Adresse ' ' = = ’ Telefon
KOBB o . , Tollbodgatcn 12
Anmelderens navn ‘ ’ Adresse I ' Telefon
kippergt 21 .
" G. Block Watne A/S (Vestre Strandgt 42 )
Ansvarshavendes navn. .. : 3 A l Adresse L ’ l ' Telefon -
- - v/'r. H-ugohnd, 4300 Sandnel

Arbeidet er besnkhget i samsvar med bygmngslovens § 99.
Det er ikke funnet forho|d som er i strid med wIkarene for byggehllafelsen og g[eldende besremmelser i bygnings-

Iovgwnmgen

,Arbei_det; ble igangsatt i spptemeber 1990,

Kristiansand

. A
bygningasjefen

0. Thersland
Sendes: )
f ﬂ byggherrgn
g] anmélderen
x ansvarsl-'lavénde
O byggelgyvemyndighet
£ brannvesenet
O ;

\
Utfén seerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetilla{elsen, ifr. § 93,




G. Block Watne A/S
Vestre Strandgt. 42
mus'rnwsmm 8.

1488/79 PD/xh 11.januar 1980

NEDRE BRATTBAKKEN 32 - TERRASSEHUS FOR KOBB

Bygningssjefen godkjenner Deres byggcnelding av 8.11.1979
pa. f¢lgende vilkdr:Generelle ' merknader i brev av 19 4. 1979 ma et~
terkommes, kfr.'ogsa brcv ay 19. 11 1979. SAr

Alt arbeid m& utfgres i samsvar med bygningslov og fcrskriftcr
samt tldllgore 1nnsendtc detaljer o9 sposlflkasjoncr. :

Hver etasje ma adskillos (ogni i bakkant) med konstruksjon i
minst B 60 og hver leillghct utf¢res som egen branncalle, Jfr.
b fcrskr. tabcll 55:41

Ventilasjonsanlegget mi anmeldes sarskilt.

Garasje forsynes med hindsloknlngsapparater etter branns;efens
nzrmere besteumelser.

R¢rloggerarbeidet - inkl. graving av grgfter for vann- og kloakk-
ledninger med Kummer « anneldes aarskilt txl ingen1¢rvesenet f¢r
byggearbeidet pihaqynnes.

Gebyr kr. 2.475.- bes innbetalt pé regning 39274.

bygningskontroll

Kristiansa

P. Dalen

Gjenpari: KOBB m/regning
Bruse Smith aA/s
ingenigrvesenet v/kvilo
brannv'senct p ;
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KRISTIANSAND KOMMUNALE BYGNINGSADMINISTRASJON
BYGNINGSKONTROLLEN
MARKENSGT. 47 — 4600 KRISTIANSAND — SENTRALBORD 25550

Ole Johannesen ;

Musseronstien 13B ARKE\;:iOP‘

4635 KRISTIANSAND

Deres ref./brev Vir ref. (bes oppgitt ved svar) Dato

OT/mh/1000/87/511 20. julf 1987.

MUSSERONSTIEN 13B - bMBYGGING/fASADEFORANDRiNG.

Deres s¢knad mottatt 9. juli 1987‘godkjennes péd folgende vilklr:
Yttervegg md utfgres som eksisterende.
Leilighetsskille skal utféres av minst B-30 mot nabo.

Bodarealet blir i det minste laget, men en gdr ut fra at vindfanget
(en del av dette) vil tjene som bod.

Gebyr kr. 320,- bes innbetalt p& vedlagte regning nr. 47236.
Forpvrig md alt arbeid utf¢res i samsvar med bygningslov og for-
skrifter.
7 ]
;4—:—'///% . A—
4 A. Ersdal (:;7

0. Thorsland

Vedlegg.
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Malestokk: 1:3000

omrade: Musseronstien 13l

Dato: 12.08.2025

50 75 100 125 m

25

KRISTIANSAND

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 336

HANES C, BRATTBAKKEN
Stadfestet 6.11.1978

§1.

Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grense skal arealene disponeres som vist pa
planen til felgende formél:

Byggeomrader : Boligbebyggelse
Allmennyttige formal (samhjem/
felles bygg).

Trafikkomrader : Kjoreveg.

Gangveg/fortau.

Friomrader : Lekeomrade.

Felles arealer for flere

eiendommer, herunder

areal for : Felles parkering.
Felles gangveg.
Felles friomrade/lek.

§ 2.

Ingen tomt eller byggeomrade kan bebygges for bygningsradet har
godkjent bebyggelsesplan. Bebyggelsesplanene skal vise bebyggelsens
plassering, ytre dimensjoner, atkomstforhold,

terrengbearbeidelse (hoyder, nyplanting m.v.), gangveger,

parkering, lekeplasser og andre utenders anlegg knyttet til
bygningenes og omradenes bruk. Ved godkjenning av bebyggelsesplan
kan bygningsradet for enhetlig gruppebebyggelse

innenfor rammen av byggeforskriftenes kap. 26, tillate avvik

fra bygningslovens § 70 hva gjelder bygnings avstand fra nabo-

grense og fra annen bygning.

§ 3.

Bygningene skal plasseres innenfor angitte byggegrenser.

§ 4.
Utkjersel fra garasjeanlegg eller biloppstillingsplass skal
veere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

§5.

I omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og av-
kjarsler skal veere fri sikt i en heyde av 0,5 m over de til-
stotende vegers planum.



§ 6.
Mot offentlig kjoreveg tillates ikke direkte atkomst til noen
bolig.

§7.

Parkering skal foregd i storre fellesanlegg pa spesielt avsatt
arealer og innenfor selve boligomradene. Disse tillates som
toplans-anlegg. Biloppstillingsplasser beregnet spesielt for

biler tilherende funksjonshemmede kan i nedvendig utstrekning
anlegges i tilknytning til gangveger, dog sé ner hovedatkomst-
veg som mulig. Parkeringsdekning settes til minimum 1,25 bil-
oppstillingsplass for familieleilighet og 1,00 pr. hybelleilighet.

§ 8.

P& de viste gangveger kan nedvendig servicetrafikk (renovasjon,
sykebil, o.L.) tillates etter bygningsradets skjenn.

§9.

Nadvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, av-
lop eller elektrisitetsforsyning kan etter plan godkjent av
bygningsradet oppfores i friomrader.

§ 10.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nér serlige grunner

taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven
og bygningsvedtektene i Kristiansand kommune.
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o Eiendomsgrenser N
a I I I | q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom:  4204/63/485/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.8.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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0 100 Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Eiendomsgrenser

N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom:  4204/63/485/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.8.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Nabolagsprofil

Musseronstien 13! - Nabolaget Hanes nordvest/Brattbakken - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Haneshallen 6 min %
Linje A2, M2, N2 0.5km
X Kristiansand Kjevik 11 min &
@ Kristiansand stasjon 13 min &
Linje F5 9.5km
Skoler
Brattbakken skole (4-7 kl.) 10 min #
284 elever, 14 klasser 0.7 km
Hestasen skole (1-3 kl.) 9 min 4
188 elever, 9 klasser 0.8 km
Vigvoll skole (8-10 kl.) 6 min %
214 elever, 12 klasser 0.5km
Kristiansand katedralskole/Gimle 12 min &
Kvadraturen Skolesenter 13 min &
1200 elever 9.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Ansgarskolen 8 min %

«Det er veldig rolig nabolag. Det er
vakkert, fint. Du har alt du trenger
daglig pad samme sted.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

s Naboskapet
i Haflige 63/100

Aldersfordeling

37.7%
37.2%
38.9%

11.3%
14.4%
14.5%

24 %
24.3 %
21.2%

6.7 %
6.9 %
72%

20.3 %

a2
N
~
—

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Hénes nordvest/Brattbakke... 879 538
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jordbeerveien barnehage (1-5 ar) 8 min %
60 barn 0.7 km
Rakkerungan barnehage (0-5 ar) 11 min %
24 barn 1km
Hanes Solkollen barnehage (1-5 ar) 14 min %
176 barn 1.1 km
Dagligvare

Kiwi Hanes 8 min %
Coop Prix Hanni 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km

93
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

’ Trafikk
Lite trafikk 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgynivd 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Solviga kunstgress 5min %
Fotball, padeltennis 0.5km

@ Vigvoll skole 6 min %
Ballspill, basket, sandvolleyball 0.5km

& Adrenalin Kristiansand 12 min &

& Fitness 24/7 17 min &

Boligmasse

Il 8% enebolig
B 28% blokk
B 65% annet

«Stille og rolig, fin utsikt og mye
sol»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 8 min &
@ Vitusapotek Lauvasen 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 20%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

I

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

I

I

0% 45%

Il Hanes nordvest/Brattbakken
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Musseronstien 13| Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4635 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



