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Ditt nye hjem?

Velkommen til Sgrengkaia 175 - denne vil du ikke ga glipp av!

Her bor du ytterst pa Sgrenga i en eksklusiv toppleilighet over to plan,
med sjgutsikt fra samtlige vindusflater. Leiligheten kan ogsa skilte
med flotte uteplasser og fantastiske solforhold i vakre, maritime
omgivelser. Fra stuen er det utgang til en balkong pa 10 kvm, mens
du en etasje opp finner en privat takterrasse pa hele 69 kvm med
panoramautsikt over fjorden og byen.

Det medfglger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg, samt to
kjellerboder pé totalt ca. 10 kvm.

Beliggenheten er ideell for deg som setter pris pa sjgliv og
naturopplevelser, med mulighet for morgen- og kveldsbad,
kajakkturer, gode restauranter samt flotte turmuligheter langs
havnepromenaden og pa Ekeberg.
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Sgrengkaia
175 - denne vil du ikke ga

glipp av!

Foto: Chris Borowiak.
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En flott trapp binder etasjene elegant sammen. Her kommer du opp til selve prikken over i'en — din
egen private takterrasse.

Rommet er praktisk for oppbevaring av puter, pledd og annet nar terrassen ikke er i bruk.
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Terrassen utgjer en fantastisk forlengelse av leiligheten, og det er godt med boltreplass for a invitere til sosiale lag.

Grill og mini-kjgkken rett innenfor dgren gjgr det lettvint & kokkelere og nyte middager utendgrs i sommermanedene.
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Her bor du ytterst pa Sgrenga i en eksklusiv toppleilighet over to plan, med sjgutsikt fra samtlige vindusflater.

Her er det enkelt a finne roen, og man kan vzere vitne til de fineste soloppgangene og solnedgangene.
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Det store utearealet gir fleksible mgbleringsmuligheter og flere sosiale soner.
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Her kan varme sommerdager nytes til det fulle.
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Fantastiske solforhold i vakre, maritime omgivelser.
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Uteplassene gjgr det enkelt a flytte seg mellom sol og skygge etter eget gnske.
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Innvendig er det flere soner som innbyr til hygge og
avslapning.

Vi

Boligens gjennomgaende planlgsning kombinert med store vinduslfater sgrger for rikelig med naturlig lys.
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Skyvedgrene i glass gir en sgmlgs overgang mellom inne og ute. Takhgyden i stuen er ca. 2,66 meter, og sikrer en apen og
luftig romfglelse.
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Overbygd balkong gj@r det enkelt & benytte uteplassen til tross for regnvaersdager.

Her bor du ypperlig til med "alt" rett utenfor dgren, og med Oslofjorden som omkranser neeromradet. Dette er "easy living" pa
sitt aller beste.
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Utsikt mot grgntomrader og Ekeberg.

Balkongen er lett tilgjengelig fra kjgkkenet, og legger godt til rette for grilling og uteservering.

18  Sgrengkaia 175




Fra balkongen har du fantastiske utsikts -og solforhold.

Inkludert i felleskostnadene er bla. Akonto fjernvarme og varmtvann, garasjeplass nr. 68 og TV- og bredbandtjenester fra
Telenor.
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Soverommene er av god stgrrelse og ligger fint til i

hver sin ende av boligen.

Tak og vegger er malt i en lekker blatone som bringer fglelsen av sjgen inn i rommet.
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Fra begge soverommene vakner du til fantastisk sjputsikt, med kort vei til et forfriskende morgenbad.

Soverommet har flere bruksmuligheter etter gnske og behov.
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Alle rom har 1-stavs eikeparkett, med unntak av badene.

Kjgkkenet binder allrommet fint sammen.
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Spisegruppen ligger fint til i motsatt ende av stuen.
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Hallen er romslig og byr pa flere bruksmuligheter, som for eksempel daybed eller garderobelgsning.

Fra hallen er det inngang til ett av leilighetens to bad, giennom dgren til hgyre.

Sgrengkaia 175




Delikat Igsning med benkeplate som strekker seg fra
vegg til vegg og med innredning under

Innfellbare dusjdgrer for optimal plassutnyttelse.
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Hovedsoverommet er delikat og romslig, med inngang fra entré.

RN - -

Her ligger alt til rette for en god natts sgvn, med veggflater malt i en lun jordtone.
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Det er godt med oppbevaringsplass i garderobeskap.
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Velkommen hjem - dette er en unik mulighet som virkelig ma oppleves!
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Pent opparbeidet og forseggjort
inngangsparti med heisadkomst til
leiligheten, samt nedgang til parkering og
boder.

Selger har ofte tatt heisen ned for et
morgenbad eller en padletur i kajakk - en
enkel luksus i hverdagen som understreker
den unike naerheten til sjoen.
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Sgrenga 7 Sameie ligger ytterst pa Sgrenga, naermest sjgbadet, og bestar av 124 leiligheter pluss nzeringsseksjoner med
spisesteder.

BTN NN EN TR TNy YT
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W o Nordic Cruiseline

Beliggenheten er ideell for deg som setter pris pa sjgliv og naturopplevelser, med mulighet for morgen- og kveldsbad,
kajakkturer, gode restauranter samt flotte turmuligheter langs havnepromenaden og pa Ekeberg.
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett & vite hvordan det er a bo et sted, kun ved a se pa leiligheten. Det forteller tross alt
ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de
har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Mars 2017

Hva var avgjgrende for valget deres?
Fritidseiendom ved Oslofjorden, utsikt og
naerhet til og bruk av det urbane liv. Vi fikk
muligheten til & velge leilighet med privat
takterrasse.

Hvorfor skal dere flytte?
Selger na da livssituasjonen har endret seg,
«det er tid for alt»

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Beliggenheten pa Sgrenga, bademuligheter og
bruk av sjgen (padle kajakk) i umiddelbar
nzrhet, takterrassen og sol hele dagen, utsikt.
Spiseplass til hele storfamilien og ro til &
studere/ skrive. Hgyt under taket gir positiv
energi.

Hvordan er naboene?

Da leiligheten er brukt mest som
fritidseiendom og «skrivestue», har vi ikke hatt
sa stor kontakt med naboene. Kontakten vi har
hatt med dem har veert positiv.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Fra sola star opp til den gar ned. Sol hele
dagen pa egne verandaer, pa grgntarealene
rundt blokka og pa kai/badeomradet/sjgen.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de
ulike arstidene i boligen og omradet?

Vinter: Omradet har muligheter for isbading
pa brygga, lune kroker 3 sitte med en varm
kakao og se ut over fjorden og batlivet.

Var: Tidlig var med blomstring, turmuligheter
pa havnepromenaden rundt Sgrenga,

Sommer/ hgst: Lang sommer med bruk av
uteomrader/takterrasse

Hva har veert deres stremforbruk sommer og
vinter?
Hele 2025: 1796 KWH, 1.1.- 15.4.26: 467KWH.

Hva har dere likt best med omradet?

Moderne, urbant med kort vei til sentrum av
Oslo og naerhet til sjgen og fasilitetene som er
pa Sgrenga.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord!
Lettstelt og lun

Rolig og sentral

Muligheter for et aktivt liv
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 107 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 117 kvm
TBA: 79 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 10 kvm To boder

5. etasje

BRA-i: 98 kvm Entré, bad, bad 2, stue/kjokken, to soverom, trapperom

6. etasje
BRA-i: 9 kvm Trapperom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
10 kvm

6. etasje
69 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5583 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Moderne fjordliv i hjertet av Oslo

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Sgrenga - et av Oslos mest moderne og
ettertraktede boligomrader. Omradet er en del av Fjordbyen og har gjennomgatt en
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imponerende utvikling fra tidligere havneomrade til en levende og urban bydel med
kanaler, grentomrader og neerhet til sjgen. Her bor du i rolige, maritime omgivelser -
samtidig som du har gangavstand til Oslo sentrum, Bjgrvika, Barcode, Operaen og
MUNCH.

Kafeer, restauranter og byliv

Langs havnepromenaden finner du et variert utvalg av hyggelige kafeer, restauranter
og uteserveringer. Her kan du nyte alt fra morgenkaffe til gode middagsopplevelser
med utsikt over fjorden. Omradet er levende aret rundt, og spesielt pa sommeren blir
Sgrenga et populaert samlingspunkt med yrende folkeliv.

Badeplasser og badstue rett i naerheten

Sgrenga Sjgbad ligger rett utenfor boligen og er en av Oslos mest populaere
badeplasser. Her finner du sandstrand, brygger, stupetarn og gode fasiliteter for varme
sommerdager. For helarsbruk finnes det ogsa badstuer og gode muligheter for
vinterbading - perfekt for den som gnsker det lille ekstra i hverdagen.

Gode tur- og rekreasjonsmuligheter

Omradet byr pa flotte turmuligheter langs havnepromenaden som strekker seg langs
fijorden. Her kan du g3, jogge eller sykle med sjputsikt hele veien. Neerheten til vannet
gir ogsa gode muligheter for aktiviteter som kajakkpadling og avslapning ved sjgen.

Gode kollektivforbindelser

Fra boligen er det kort vei til Oslo S og Jernbanetorget med tog, t-bane, buss og trikk.
Dette gir enkel tilgang til hele Oslo og omegn. | tillegg er det gode sykkelveier og
gangavstand til det meste du trenger i hverdagen.

Et omrade i stadig utvikling

Sgrenga er et relativt nytt omrade som fortsatt er i utvikling, med stadig nye tilbud,
serveringssteder og fasiliteter. Dette gjgr omradet ekstra attraktivt, bade for egen
trivsel og med tanke pa fremtidig verdiutvikling.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sgrenga barnehage (0-5 ar) - 0.3 km

Strekkoden barnehage (1-5 ar) - 1.2 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5 ar) - 1.3 km

Sgrengkaia 175
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Skoler:

Gamlebyen skole (1-7 kl.) - 1.5 km
Ryenberget skole (1-10 kl. - 3.5 km

Vahl skole (1-7 kl.) - 2.6 km

Jordal skole (8-10 kl.) - 3.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) - 3.2 km
Heltberg gymnas - 1.9 km

Kongshavn videregaende skole - 2.2 km

Dagligvare:
Coop Prix Sgrenga - 0.3 km
Rema 1000 Sgrenga - 0.4 km

Offentlig transport:

Buss fra Sgrenga (linje 85) - 0.5 km

Trikk fra Bjgrvika (Linje 13 og 19) - 1 km

Tog fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) - 1.2 km

T-bane fra Jernbanetorget (Linje 1,2,3,4 og 5) - 1.6 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Sgrenga (Linje 85) - 0.5 km

Trikk fra Bjgrvika (Linje 13 og 19) - 1 km

Tog fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) - 1.2 km

T-bane fra Jernbanetorget (Linje 1, 2, 3,4 og 5) - 1.6 km

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig: Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, forblendet med pusset og malte overflater. Yttertak i oppforet
betongdekke, tekket med papp/folie.

Innvendig: Etasjeskiller i betong. Felles varmtvann.Trapper i betong. Dgrcalling.
Personheis. Sprinkleranlegg.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 12.05.2026 utfgrt av
Theodor Bugge @stlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).
Det er ikke gitt TG 2 og TG 3 punkter for denne boligen.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og inneholder:

Entré, bad, bad 2, stue/kjgkken, to soverom og trapperom.
Takterrasse malt til ca. 69 m?2

Balkong malt til ca. 10 m2.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:
To boder i kjeller pa ca. totalt 10 m2.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telenor om levering av TV- og bredbandtjenester (Komplett
50) som er inkludert i felleskostnadene. T-We Boks og tradlgs ruter fglger leiligheten.

Parkering

Leiligheten disponerer en garasjeplass med elbil lader i felles garasjeanlegg. Alle
garasjeplassene er seksjonert som en seksjon, hvor man eier en ideell andel av denne
seksjonen. Strgm for bruk av elbil lader kommer i tillegg. Det vil palgpe et gebyr pa kr

Sgrengkaia 175
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850,- for eierskifte av garasjeplassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP1619586

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg, samt varmekabler i
bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 21 500 000

Sgrengkaia 175



Omkostninger kjgper
21 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

537 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

538 890 (Omkostninger totalt)

550 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

553 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

22 038 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

22 050 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

22 053 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 2 765 864 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 10 379 806 for ar 2025

Sgrengkaia 175
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
107/14033

Felleskostnader inkluderer
Kr. 6 856,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Akonto fiernvarme og varmtvann, garasjeplass nr. 68, TV- og bredbandtjenester fra
Telenor, kommunale avgifter, vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring,
styrehonorar, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold.

Avregning ISTA, fiernvarme og vannforbruk avregnes to ganger i aret. De sender en
avregning knyttet til hver enkelt leilighet sin maler som beregnes mot a konto belgp per
mnd. Faktura for avregning sendes eiere mellom mai-august.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 856

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Sameiet

Sameienavn
Sgrenga 7 Sameie

Organisasjonsnummer
917950334

Om sameiet

Serenga 7 Sameie ligger ytterst pa Sgrenga, neermest sjgbadet. Vi bestar av byggetrinn
7 og 8 og rommer 124 leiligheter pluss naeringsseksjoner med spisesteder.

Sameiet har egen hjemmeside med mye nyttig informasjon: https://sorenga7.no/

Felgende fremkommer av arsberetning for 2024:
I tillegg til vannlekkasjen fra en takterrasse i btr.7 (juli 2023) har vi de siste manedene
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hatt to vannlekkasjer i btr. 8 oppgang 175, begge knyttet til sprinkleranlegget, den ene i
en takstue, med relativt store

fukt- og rustvannskader i vegger og trapperommet over flere etasjer som fglge, den
andre i taket i et bad, med mindre fglgeskader. Sameiets forsikringsselskap har statt
for reparasjonene. Utbedringen etter den fgrste er ikke ferdig, den andre er. Den
konkrete arsaken til lekkasjene er sa langt ikke funnet, og styret vil naturligvis felge
opp. Nar det gjelder status for oppfelging av terrasselekkasjen har styret, som tidligere
opplyst, inngitt forliksklage mot AF-gruppen og pastatt grov uaktsomhet i forbindelse
med bygging av det aktuelle terrassegulvet. Forliksradet avviste klagen, og vi har
forelgpig stilt saken i bero. Vi har frist til utpa hg@sten med a ta saken til retten. | tillegg
har vi en pagaende lekkasje (vanninntrengning) i Multipark. Ingen har enna klart a
pavise hvor og hvordan vannet kommer inn.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styret og forretningsferer skal fa
skriftlig beskjed om eierskifte, og evt. utleie.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ihht husordensreglene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 234, bruksnummer 105, seksjonsnummer 125 i Oslo
kommune.Gardsnummer 234, bruksnummer 105, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/234/105/125:

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:534 Bnr:7

gjelder gangatkomst/rgmningsveier

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:103

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:104 Snr:1 til og med Rettighetshaver: Knr:0301
Gnr:234 Bnr:104 Snr:117

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold
Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
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bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:107
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:108
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:109
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:110
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2012 - Dokumentnr: 263727 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:534 Bnr:7
Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105
Gjelder denne registerenheten med flere
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05.06.2015 - Dokumentnr: 502121 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:102

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:104 Snr:1 til og med Rettighetshaver: Knr:0301
Gnr:234 Bnr:103 Snr:95

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:107

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:108

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:109 Snr:1 til og med Rettighetshaver: Knr:0301
Gnr:234 Bnr:110 Snr:129

Kjgreatkomst, gangatkomst, lek/opphold, bruksrett til regulert fellesareal
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2015 - Dokumentnr: 801689 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:534 Bnr:7 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:534 Bnr:7 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:534 Bnr:7 Snr:3
Bestemmelse om rgmningsvei

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2016 - Dokumentnr: 830993 - Erkleering/avtale

Areal regulert til gangvei, fortau, friomrade- park og torg skal veere apne for
allmennheten

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:105

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2016 - Dokumentnr: 901541 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 125

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 107/14033

02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:110 Snr:1 til og med Rettighet hefter i:
Knr:0301 Gnr:234 Bnr:110 Snr:129

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellesomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:109 Snr:1 til og med Rettighet hefter i:
Knr:0301 Gnr:234 Bnr:109 Snr:120

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellsomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2018 - Dokumentnr: 718279 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:234 Bnr:108 Snr:1 - til og med Rettighet hefter i:
Knr:0301 Gnr:234 Bnr:108 Snr:112

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder regulert fellesomrade

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 19.01.2022.

Fremviste plantegninger samsvarer med bruken under befaring.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.01.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor, friomréde/park, torg, offentlig gang-
og sykkelvei, felles avkjgrsel, areal avsatt til kommunalteknisk anlegg, grense for
bebyggelse og lekeareal ihht reguleringsplan 18709 vedtatt 26.08.2009.

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende, og er
en del av utviklingsomradet indre by.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger/
overtagelse kr 2800, - (pr. visning). Utlegg utgjgr 16990,-. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949
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Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
23.05.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Sgrengkaia 175, 0194 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 234, bnr. 105, snr. 125

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 107 m?

)/

//

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 21421-1562 Referansenummer: NG8682

Autorisert foretak: Boligtilstand AS

“‘\'lac.‘a

u\\"”? En del av
; : .I Norske
@ Boligrapporter

nS

) .
“ogga®

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

o /
Pl
/ / 17/
V 1%

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
$‘\\n.ﬁ
» o
Me?lem.av ;‘ ’ .
NITO L8 ¢
b"'u\\“\
Oppdragsnr.: 21421-1562 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 2 av 17



Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Sgrengkaia 175, 0194 OSLO 0982 OSLO
Gnr 234 - Bnr 105
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21421-1562 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 4 av 17
52



Sgrengkaia 175, 0194 OSLO
Gnr 234 - Bnr 105
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
pusset og malte overflater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med papp/folie.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett og funksjonalitet
er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har saerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,66 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 21421-1562

Befaringsdato: 29.04.2026

Oppvarming:
- Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremviste plantegninger samsvarer med bruken under
befaring.

Side: 5av 17

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige

Oppdragsnr.: 21421-1562

Antall

Befaringsdato:

29.04.2026

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 5. etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgrer med isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takterrasse, malt til ca. 69 m2.
Membranen er ifglge eier fra byggearet.

Balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 10 m2.
Rekkverkshgyde er malt til ca. 1,20 meter.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.

Rekkverkshgyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere
i rapporten.

VATROM

5. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.

Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/

5. ETASIJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Hvite metallplater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.
Heydeforskjell fra topp flis ved terskel til topp slukrist er malt til ca. 25 mm.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluket er i stal. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

5. ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgr for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

5. ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.

Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/

5. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger. Hvite metallplater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

5. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.
Hgydeforskjell fra topp flis ved terskel til topp slukrist er malt til ca. 30 mm.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

5. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluket er i stal. Membran kan ikke konstateres visuelt.
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Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i d trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

5. ETASJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk: Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgr for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

5. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggearet.
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Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i tre.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avligpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Benkeskap med glatte fronter, benkeplate i tre og utslagskum i rustfritt stal i trapperom.
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Vannbaren varme

Beskrivelse

Type: Vannbaren gulvvarme.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i gang.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vare forhold
som ikke oppdages. Skjulte rgr vurderes basert pa alder og synlige tegn til skader pa gulv fra gulvvarmen. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en
teknisk kontroll anbefales vurdering av en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringer av jordfeilautomater.
Varmekabler er i fglge eier lagt i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering for nyinstallasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.
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Sgrengkaia 175, 0194 OSLO
Gnr 234 - Bnr 105
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1562 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Kjeller 10 10
5. etasje 98 98 10
6. etasje 9 9 69
SUM 107 10 79
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller To boder
) Entré, bad, bad 2, stue/kjgkken, to
5. etasje
soverom, trapperom
6. etasje Trapperom
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Fremviste plantegninger samsvarer med bruken under befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Befaring

Dato Til stede
29.4.2026 Theodor Bugge @stlie

Bente Svendsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 234 105
Adresse

Sgrengkaia 175
Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
125 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Svendsen Bente Skjelstad, Svendsen Tor Harald

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eieforhold

Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaeringsskjema 30.04.2026

Eier 29.04.2026

Norges Eiendommer 29.04.2026

Revisjoner

Kommentar Status
Gjennomgatt
Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra

Gj att
Norges Eiendommer. Jennomea

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21421-1562
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1562
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Bente Skjelstad Svendsen

Tor Harald Svendsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2017
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Serengkaia1/5
0194 Oslo

0301-234/105/0/125

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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2 enova

(B)

Adresse
Serengkaia 175, 0194 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.04.2026 Energiattest-2026-279995
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300367702

Gardsnummer Bruksnummer

234 105

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

125 H0504

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
106,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
86,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
86,33 kWh/m? 12 398 kWh
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Husordensregler
OBS! Ingen boring, banking, eller annen byggearbeid etter kl. 21

NOTE! No drilling, hammering, or other construction noise after 9 pm

§1 Innledning

Sgrenga 7 sameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for andre og at alle bidrar til & lage et godt
bomilja.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke & palegge
beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap.

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt eier/beboer er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Styret ber om at naboklager leveres skriftlig til styret7@sorenga.com, med kopi til bergrte nabo.
Innklagede skal svare skriftlig innen syv dager, med kopi til klager.

§2 Bruk av leilighet
Leiligheten skal ikke brukes slik at dette farer til sjenanse for andre.

Det skal veere ro mellom kl 23:00 og ki 07:00 alle dager. Hamring, boring, sang- og musikk@velser og
steyende aktiviteter er ikke tillatt etter kl 21:00. Sen- og helligdager er det ikke tillatt med stgyende
aktiviteter.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten eller pa terrassen som kan medfgre stey, skal naboene
varsles pa forhand.

§3 Bruk av balkong / forhage

Lufting og terking av tgy kan skje pa balkonger sa fremt det ikke henges hgyere enn balkongkanten.
Det er ikke tillatt & banke, riste eller lufte tay utover balkongkanten.

Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/lengangsgrill.

Det er ikke tillatt & henge opp utebelysning, inkludert sesongbelysning, som i vesentlig grad er til
sjenanse for andre beboere.

§4 Fellesrom og oppganger

Sportsutstyr, kleer, fottay og andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangen. Kjellerrom og
oppganger skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes som lagringsplass.

Rayking er ikke tillatt i fellesrom og oppganger.



Det er ikke tillatt & henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med unntak av pa
eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette formal.

§5 Fellesomrader (ute)

Sameiets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene skal ikke brukes slik at
det er til vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene.

Rayking er ikke tillatt i fellesomradene, garasje og atrium inkludert.
Fotballsparking og lignede aktiviteter i atriumet er ikke tillatt.

§6 Soppel

Det er viktig & holde omradet rundt seppelnedkastet ryddig og fritt for sgppel.
§7 Felles takterrasse

Sameiets takterrasse skal holdes ryddig, ren og fri for avfall. Ved bruk som medfgrer ekstra rengjering
vil ansvarlig bli belastet med rengjgringskostnaden. Det henvises for gvrig til egne regler for
takterrassen.

§8 Endringer av «fasaden»

Ved endring av «fasaden» som for eksempel solavskjermingsprodukter og lignende skal styret
kontaktes for avklaring av hva som er tillatte endringer.

§9 Sykkel- og kajakkrom

Sykkelrom er bare til bruk for eiere og leiere. Bidra til & holde det rent.
Kajakkrom: Trinnet har egen kajakk-gruppe. Se egen side.

§10 Dyrehold

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold

og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

b) Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa Sameiets omrade.

c) Hunder og katter skal luftes utenfor Sameiets eiendom. Innenfor Sameiets omrade skal dyr fgres i

band samt holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

d) Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som dyret matte pafere person eller

eiendom
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e) Kommer det inn skriftlig berettigede klager kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. En berettiget klage kan vaere at dyreholdet i vesentlig grad
sjenerer naboen gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til vesentlig ulempe, for eksempel medfgrer
allergi, redsel eller angst. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandlinger med partene hvorvidt en klage

er berettiget.

Styret for sameiet 7



VEDTEKTER
for

Serenga 7 Sameie
org. nr. 917 950 334

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, oppdatert 09.04.2019. Sist endret pa
arsmgtet 13.05.2025.

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sgrenga 7 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst den
04.10.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfgrsel

Sameiet bestar av 122 boligseksjoner samt 5 neringsseksjoner av eiendommen gnr. 234 bnr. 105 i Oslo
kommune. Seksjon 1, 2, 3, 99 og 127 er regulert til neringsformal, seksjon 4 til og med seksjon 98, og
seksjon 100 til og med 126 er regulert til boligformal. Adresse iht. til adressevedtak fra Oslo kommune er
Sgrengkaia 121-177, 0194 Oslo.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjaringen
er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter
parkeringsplasser. De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken bygger pa BRA for bruksenheten.
Hver boligseksjon har bruksrett til minst én bod som befinner seg pa sameiets fellesareal.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av
seksjonene for bolig og n@ring.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om

ny eier eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsfgrer.

3. Bruken av boligen, naeringslokalet og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

Side 1
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(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naringsformal. Neringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen. Neringsseksjonene har rett til bruk av fellesareal. Eierne av boligseksjonene er kjent med at
virksomheten i naringsseksjonene kan medfgre noe ekstra stgy, matlukt og lignende i forbindelse med
drift i bruksenhetene. Neeringsseksjonene har rett til & benytte fellesareal, bl.a. for persontransport,
levering av varer og tjenester. Herunder har neeringsseksjon 2, 3, 99 og 127 vederlagsfri rett til 4 ha og
etablere pergola og kjgleaggregat pa eiendommen og legge tekniske fgringer som ventilasjon, gass, strgm
og lignende gjennom eiendommens fellesarealer og frem til egen seksjon. Naringsseksjon 2, 3 og 99 har
midlertidig eksklusiv bruksrett til fettutskillere plassert i tekniske rom i byggenes kjelleretasjer.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pé en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig
naringsvirksomhet i sameiets neringsseksjoner.

Virksomheten i nzringsseksjonene kan ha apningstid i henhold de til enhver tid gjeldende regler for
apning som gjelder for virksomheten, herunder serveringstider, i Oslo Kommune.

(4) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og neringsseksjonene etter pkt. 3-1 (5) og 3-1 (6)

(5) Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal ha rett til 4 bruke innganger og inngangsdgrer til
boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles bodareal, garasjeareal,
felles takterrasser samt innvendig gardsrom som utelukkende er beregnet for boligene. Eierne/brukerne av
seksjonene for naering skal likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er ngdvendig for & fa tilgang til
nzringsseksjonens hoveddel eller tilleggsdel.

(6) Naeringsseksjonene pa bakkeplan skal ha rett til & bruke fasade og inngangspartier som utelukkende er
beregnet for neringsseksjonene i underetasjen og 1. etasje.

(7) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(8) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser, beplantning og andre innretninger som er vanlige for
den bruk som skal drives. Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets neringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret.
Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt 0.1. som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av n@ringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne
i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenerende. Skilt og reklame pé fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur.

(9) Renovasjon for boligene ivaretas av nedsenket containeranlegg lokalisert i tverrgate mellom byggene
pa sameiets eiendom. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i neeringsseksjonene, skal handteres
separat innen neringsseksjonene eller deres tilleggsdeler.
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(10) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking
skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvéking kan lgses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.

(11) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

(12) Areal regulert til gangvei, fortau, friomrade- park og torg pa gnr. 234, bnr. 105 skal vere apne for
allmennheten; i samsvar med reguleringsplan S-4099 av 15.06.2004 med senere vedtatt bebyggelsesplan
for Sgrengutstikkeren, Bjgrvika, vedtatt 26.08.2009, sak 187/09.

(13) Seksjon 79, 80 og 81 har rett til & rgmme over tilleggsdel (takterrasse) til seksjon 79, 80 og 91.
Seksjon 93 har rett til & rgmme over tilleggsdel (takterrasse) til seksjon 94. Seksjon 114 og 115 har rett til
a rgmme over tilleggsdel (takterrasse) til seksjon 115 og 116. Seksjon 123, 122, 124, 125 og 126 har rett
til a remme over tilleggsdel (takterrasse) til seksjon 121, 122, 124, 125 og 126. Seksjon 79, 80, 91, 94,
115, 116, 121, 122, 124, 125 og 126 plikter a holde remningsveier over takterrassene frie for utemgbler
og/eller beplantning. Rgmningssveiene ma vare minst 90 cm brede.

(14) Neeringsseksjon 2, 99 og 127 har rett til & benytte sgppelrom samt tilhgrende korridor i tilleggsdel til
naringsseksjon 3.

(15) Samtlige nzeringsseksjoner i Sgrenga 1-7 sameie har rett til 4 benytte teknisk rom for gass i
tilleggsdel til neringsseksjon 3.

3-2 Bevaring av skillevegger og baerende konstruksjoner m.v.

Skillevegger (barevegger) mellom leiligheter er kritiske for byggets baerende konstruksjoner. Berevegger
kan vaere av betong eller stal. Det er ikke tillatt a lage apninger av noen art i skillevegger mellom seksjoner
uten at tiltaket er sgkt om og godkjent av byggemyndighetene. .

Dersom det lages apninger av noen art i skilleveggen mellom seksjoner, skal eieren av den seksjonen
apningen lages fra veere ansvarlig for enhver konsekvens dette matte ha for bygget, eiere av andre seksjoner
i bygget og omgivelsene for gvrig. Ansvaret er ikke begrenset, og eventuelt ansvarsbelgp kan kreves dekket
inn gjennom salg av de(n) aktuelle seksjonen(e).

3-3 Ordensregler

Sameiet har fastsatt husordensregler for boligseksjonene samt ordensregler for bruk av de felles
takterrassene. Den enkelte sameier er ansvarlig for at alle beboere, besgkende og leietakere i sameiers
boligseksjon er gjort kjent med og etterlever sameiets ordensregler. I tilfeller der brudd pa ordensreglene
medfgrer utrykning av vektere fra sameiets vaktselskap skal eier av boligseksjonen hvor ordensreglene
brytes dekke kostnadene knyttet til utrykningen.

3.4 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

3.5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
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vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som hgrer seksjonen til
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameierne skal ogsa rense eventuelle sluk pa
terrasser, balkonger o.1.

(4) Neeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av vinduer til
seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til seksjonen, samt vedlikehold av
fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til naringsseksjonene.

(5) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren straks
a sende melding til sameiet.

(7) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan styret vedta 4 la
arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Nar erstatningsansvar er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 31 og vedtektenes punkt 5-2 anvendes.

(9) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan styret vedta 4 la
arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @gvrig, inkludert alle grgntarealer og
parkinstallasjoner, i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa sameierne. Ved innkjgp av
vaktmestertjenester o.1. skal det sgkes & oppna god kvalitet til lavest pris i markedet.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom seksjonen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.
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(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter videre utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(5) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter i tillegg reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(6) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av seksjonen.

(7) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken sameiet, styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig
sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre
kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Seksjon 103, har dog rett til a etablere utvendig godkjent HC-adkomst til seksjonen. Verken sameiet,
styret, eller enkelte sameiere kan motsette seg etableringen av en slik adkomst.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipper som fremgér av dette punkt 5-1. Dette innebarer at kostnad som kan tilbakefgres til en
bestemt seksjonstype (naring eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge
seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener den ene ne@ringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for kostnaden. Hvor det er
hensiktsmessig skal nzringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

”Neringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som neringsdelen.

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i det
fglgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av ngeringsseksjonene skal dekke folgende kostnader knvttet til egen seksjon
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Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
naringsdel,

Sngbrgyting, strging og grgnt vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder sin
naringsdel

Handtering av avfall tilhgrende sin nzringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin naringsdel

Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder sin
naringsdel.

Kommunale avgifter som gjelder sin naringsdel.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder sin naeringsdel.

Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin
neringsdel.

Hyvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt neringsseksjon, men til flere
neringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av n@ringsseksjonene ut fra
sameiebrgken til neringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke fglgende kostnader

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
herunder ventilasjonsanlegg som omtalt i punkt 4.2 (3).

Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Sngbrgyting, strging og grgnt vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

Handtering av avfall i boligseksjonene.

Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.

Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen.

Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.

Fordelingen mellom eierne av boligsseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligsseksjonene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa
hver boligseksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrgken.

(3) Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle sameierne

Byggforsikring

Styrehonorar

Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller nzringsseksjonene, jf
dog avsnitt (4) nedenfor
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= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, og hovedinntak for fjernvarme, fjernkjgling, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg.

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er sarskilt omtalt under punkt (1)
og (2), herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Forretningsfgrsel som ikke er serskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

= Kostnader til felles drift av felles utearealer, jf punkt 10.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller naringsdelen.

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av
utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles
pa hver seksjon etter sameiebrgken.

Ovennevnte 30/70 fordeling gjelder alle seksjoner med unntak av naringsseksjon 127 som kun skal
belastes med sin andel av 30 prosent av utgiftene. Det vil si at de gvrige 70 prosent av utgiftene vil
fordeles pa de resterende 126 seksjoner. Arsaken til dette er at seksjon 127 bestar av sekundeere
arealer (kjeller) som ikke er permanent oppholdsrom, og seksjonen i liten grad disponerer over
fellesarealene.

(4) Fglgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte
= Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon fordeles fglgende pa den enkelte seksjon:
kostnader til fjernvarme, forbruk av vann, oppvarming varmt vann og fjernkjgling.

(5) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver méaned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafglgende
ar. Dersom naringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen
refunderes. Dersom n@ringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal
differansen innbetales. Neringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

(6) For seksjoner som omfatter parkeringsplass betales et tillegg i felleskostnadene pr slik disponibel
garasjeplass til dekning av kostnader som fordeles ut fra seksjonens sameiebrgk samt til dekning av
kostnader til det indre vedlikehold av seksjonene med mer slik som beskrevet i. vedtekter for
Garasjeanlegget.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
6. Mislighold m.m.

6-1 Mislighold
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Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder myndighet til & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
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(2) Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzrt arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst itte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinart arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa ordinert arsmgte skal disse sakene behandles:

= Konstituering

= Styrets arsberetning (hvis den foreligger)
= Arsregnskap

= Valg av styremedlemmer

=  Andre saker som er nevnt i innkallingen

§-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver a
vere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) T arsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For nzringsseksjon
gjelder fglgende regel: Seksjon 3 og 99 har ti (10) stemmer hver. Seksjon 2 har fire (4) stemmer, seksjon
1 har tre (3) stemmer og seksjon 127 har én (1) stemme.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Sameierne har rett til & ha med én radgiver pa arsmgte.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
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c) salg, kj@p, bortleie eller leie av sameiets faste eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) endring av vedtektene.

(5) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hyvis tiltakene etter i avsnittet over fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(6) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, vedtak om opplgsning av
sameiet, samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan delta i avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstiende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet
¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nerstaende.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Drift av fellesarealer for hele Sgrenga

Fellesfunksjoner (bolig, nring, park, m.v.) og eiendom i felles eie eller bruk pa Sgrenga organiseres i et
fellessameie eller huseierforening. Samtlige eierseksjonssameier pa Sgrenga er forpliktet til & veere
medeier 1 dette fellessameiet eller huseierforening med dets vedtekter. Styret skal representere sameiet i
fellessameiet eller huseierforeningen, og sgrge for at rettigheter og forpliktelser knyttet til fellesareal
forvaltes til det beste for sameiet og med sikte pa a opprettholde en god standard pa disse arealene.
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12. Forsikring
Styret skal sgrge for & pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsgre i
seksjonen.

13. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sé framt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.

Neeringsseksjon 1
Vedtekter for Garasjeanlegget

1. Garasjeanlegg
Sameiets navn er Sgrenga 7 parkeringssameie.

Sameiet omfatter av en underjordisk n@ringsseksjon i gnr. 234 bnr. 105. Naringsseksjonen er snr. 1.

Sameiet har til formal & eie og forvalte fellesinteresser av enhver art for Garasjeanlegget til beste for
sameierne.

Garasjeanlegget bestar av 13 parkeringsplasser samt 72 parkeringsplattformer i automatisk
parkeringssystem.

2. Organisering
Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt spesielle rettigheter og
plikter.

Sameiet er organisert som et tingsrettslig sameie mellom eierne av parkeringsplassene og
parkeringsplattformene. Sameiet bestar av 85 ideelle sameieandeler. Til hver andel er det knyttet
eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass eller én parkeringsplattform. Garasjeanlegget skal utelukkende
nyttes til parkeringsformal.

3. Rettslig radighet
Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Den enkelte sameier kan ikke overdra sin sameieandel til andre enn andre boligseksjonseiere i gnr 234,
bnr 105. Den enkelte sameieandel kan ikke pantsettes uten at dette skjer sammen med sameiers
boligseksjon i gnr 234 bnr 105. Dersom eier av sameieandel overdrar sin boligseksjon og flytter fra gnr
234, bnr 105 uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at
vedkommendes andel i parkeringssameiet selges.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer. Ingen rettslig disposisjon av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er
godkjent av styret, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel, sammen med, eller til en
annen boligseksjon i gnr. 234 bnr. 105.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass/-plattform iht. §4 under. Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av
sameiet iht. sameieloven §§ 14 og 15.
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4. Fysisk bruk av sameieandeler/parkeringsplasser/parkeringsplattform og fellesarealer

Hver sameier har enerett til bruk av en bestemt parkeringsplass/parkeringsplattform i Garasjeanlegget.
Fordelingen av parkeringsplassene/-plattformene pa sameierne fremgar av parkeringsplan, jf. vedlegg 1.
Hver plass er knyttet til en boligseksjon i gnr. 234 bnr. 105. Sameierne har for gvrig lik rett til & utnytte
Garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiere kan ikke oppfgre faste innretninger pa sin (-e) parkeringsplass/parkeringsplattform (-er) eller
ellers benytte sin(-e) parkeringsplasser/-plattformer til oppbevaring eller lagring av gjenstander eller
utstyr.

5. Ordensregler
Sameiermgte kan med alminnelig flertall fastsette ordensregler for bruken av eiendommen innenfor
rammen av sameiets formal.

6. Drift og vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre sameiere som fglge av
bruk av eiendommen. Styret har rett til 4 gi den enkelte sameier palegg om a fjerne avfall, oljesgl og
lignende fra sin parkeringsplass/parkeringsplattform. Styret har videre rett til a foresta ngdvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider,

7. Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold etter sameieandelen dvs. 1/85 andel
pr. plass av kostnadene. Eierne av andel i Garasjeanlegget betaler felleskostnader til Sgrenga 7 Sameie for
dekning av blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til ytre vedlikehold av eiendommen
strgm til lys og felles tekniske installasjoner
kostnader til forretningsfgrsel, revisorhonorar mv.

bl N

Disse kostnadene fordeles gjennom sameiebrgken i sameie, jf. sameiets vedtekter. I tillegg til dette skal
eierne dekke blant annet fglgende kostnader:

kostnader til indre vedlikehold

strgm til innvendige lys og tekniske installasjoner
drift og vedlikehold av automatisk parkeringssystem
renhold av garasjearealene

Sl e

Dersom det i tillegg til dette er kostnader som skal betales av sameierne, fordeles dette pa sameierne ut fra
sameieandelen. Sameiermgte kan vedta at det skal etableres et fond med avsetninger til dekning av
fremtidig vedlikeholdsutgifter, pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen.

Den enkelte sameier skal betale kostnadene direkte a-konto til sameiet Sgrenga 7 sameie.
Sameiere med el-bil ladere faktureres a-konto for kostnader knyttet til strgmforbruk av el-bil ladere. Hver
el-bil lader har egen forbruksmaler. Styret i Garasjeanlegget er ansvarlig for at malere leses av arlig og at

forbruket meldes fra til forretningsfgrer som justerer iht. innbetalte a-konto belgp.

8. Sameiermgte

Side 12



Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Alle sameiere har rett til & delta med forslags-, tale- og
stemmerett. En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermegtet.

Ordinert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne
om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles
skriftlig av styret med minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan behandles av sameiermgtet. Uten hensyn til dette kan
det ordin@re sameiermgtet behandle:

1. styrets arsberetning
2. valg av styre
3. wvalg av styreleder

9. Ekstraordingert sameiermgte

Ekstraordinart sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke
saker som gnsker behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermgte med minst 3 og
hgyst 20 dagers varsel. Innkalling skjer pa samme mate som for ordinart sameiermgte.

10. Sameiermgtets vedtak
Hver sameieandel gir en stemme. Blanke stemmer regnes ikke som avgitt. Beslutninger treffes med
simpelt flertall med mindre annet fglger av vedtektene.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om:

1. endring i vedtektene
ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. innfgring eller endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader,
2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som er
bestemt i vedtektene, eller
3. endring av denne bestemmelse.

Sameiermgtet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

11. Styret

Sameiet skal ha et styre som bestéar av minst 3 medlemmer og minst ett varamedlem. Styret velges av
sameiermgte for to ar av gangen, med mindre sameiermgtet ved valget bestemmer en annen periode for
ett eller flere av medlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa sameiermgtet. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
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gjelder det som mgtelederen har stemt for. Styret skal fore protokoll for sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

12. Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele Garasjeanlegget.

13. Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sgrenga 7 Sameie tirsdag 19.05.2026 kl. 18:00 - Bystua (DNT) pd
Sgrenga.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Erik Wold

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Arild Birkelund

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 27
Totalt: 54

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
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anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent
3. Arsmelding 2025
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar p3 kr 280 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Gjenoprette rett til & selge garasjeplass fra byggetrinn 7 til
byggetrinn 1-8

Innsendt sak fra Hanh Thi Ho:

Da vi kjgpte garasje var det i kontrakten rett til & selge garasjeplass til andre eiere av
boligseksjoner i byggetrinn 1-8 pa Sgrenga.

Sgrenga 7 Sameie ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den 04.10.2016.
Vedtektene for sameiet, inkl. vedtektene for garasjeanlegget, ble fastsatt i forbindelse
med opprettelsen av sameiet. De er oppdatert 09.04.2019 og sist endret pd drsmotet
13.05.2025. Vedtektene for garasjeanlegget har ikke vaert endret siden opprettelsen av
sameiet i 2016.

Vi var ikke klar over endringene, og tror heller ikke andre tidlige eiere har fatt det med
seg.

Dette har medfgrt begrensede rettigheter og at det er flere i andre byggetrinn som gnsker
3 kjgpe ledige garsjeplasser i bygfgetrinn 7, men far ikke lov. Vi mener dette er darlig
utnyttelse av ressurser.

Vi gnsker derfor en diskusjon pa 8rsmgtet om rettighetene til slag av garasjeplass bgr
vaere som opprinnelig.

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av stemmene pd 8rsmgtet i sameiet

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt, med 3 stemmer for og 51 mot.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sgrenga 7 Sameie. Side 2/3



Vedtak:
Valgt ble: Erik Wold gjenvelges for 2 ar for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ove Johnsen og Lars Kolsaker er p8 valg. Lars Kolsaker gnsker ikke gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Ove Johnsen for 2 &r.

Valgt ble: P8l Anstad for 1 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Kevin James Wright for 1 &r

Valgt ble: Pia Cecilie Jacobsen for 1 3r.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Kvein James Wright og Vibeke Strgmme

/s/Erik Wold /s/Arild Birkelund

Mgteleder Protokollvitne
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INNKALLING 2026

Sgrenga 7 Sameie

Tirsdag 19.05.2026 kl. 18:00
Bystua (DNT) pa S@renga

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa drsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

* Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

* Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

¢ Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgam, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.

e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

e Fglger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

* Arbeidsgiveransvar dersom

borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,

renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fgre
protokoll.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

® |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfarer lapende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i Sgrenga 7 Sameie

Mgtet finner sted tirsdag 19.05.2026 kl. 18:00 - Bystua (DNT) pa Sgrenga

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom &
delta p8 8rsmatet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sgrenga 7 Sameie det kommende &ret. Innkallingen er ogsa
tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det p& Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Gjenoprette rett til 8 selge garasjeplass fra byggetrinn 7 til byggetrinn 1-8
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 280.000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Gjenoprette rett til & selge garasjeplass fra byggetrinn 7 til
byggetrinn 1-8
Innsendt sak fra Hanh Thi Ho:

Da vi kjgpte garasje var det i kontrakten rett til & selge garasjeplass til andre eiere av
boligseksjoner i byggetrinn 1-8 pd Sgrenga.

Sgrenga 7 Sameie ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst den 04.10.2016.
Vedtektene for sameiet, inkl. vedtektene for garasjeanlegget, ble fastsatt i forbindelse
med opprettelsen av sameiet. De er oppdatert 09.04.2019 og sist endret pd drsmotet
13.05.2025. Vedtektene for garasjeanlegget har ikke vaert endret siden opprettelsen
av sameiet i 2016.

Vi var ikke klar over endringene, og tror heller ikke andre tidlige eiere har fatt det
med seg.

Dette har medfgrt begrensede rettigheter og at det er flere i andre byggetrinn som
gnsker & kjgpe ledige garsjeplasser i bygfgetrinn 7, men far ikke lov. Vi mener dette
er darlig utnyttelse av ressurser.

Vi gnsker derfor en diskusjon pa 8rsmgtet om rettighetene til slag av garasjeplass bgr
vaere som opprinnelig.

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av stemmene p8 8rsmgtet i sameiet
Forslag til vedtak: "Garasjeplassen vil bare kunne selges sammen med Leiligheten

eller til andre eiere av boligseksjoner i byggetrinn 1-8 pa
Sgrenga.
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Er det likelydende bud fra byggetrinn 7, skal kjgper fra
byggetinn 7 foretrekkes.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at vedtektene ikke endres.

I vedtektene for garasjesameiet fremgar at "Den enkelte
sameier kan ikke overdra sin sameieandel til andre enn andre
boligseksjonseiere i gnr 234, bnr 105" Det er altsd en
forutsetning for 8 eie en garasjeplass i "Multiparkgarasjen" at
man ogsa eier en boligseksjon i Sgrenga 7 sameie. Vedtektene
har ikke blitt endret pa dette punktet etter at sameiet ble
etablert.

Multiparkgarasjen er i dag ikke registrert som et selvstendig
sameie med eget styre og selvstendig forretningsfagrsel slik
intensjonen var ved planleggingen av utbyggingen pa Sgrenga.
Multiparkgarasjen er i dag en integrert del av Sgrenga 7
boligsameie, men med et avdelingsregnskap for inntekter og
kostnader for garasjeanlegget. Styret for boligsameiet ivaretar i
dag ogs3 drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

Slik styret vurderer det ma garasjeanlegget registreres som et
eget sameie med eget styre og separat forretningsfgrsel fgr
vedtektene kan endres til 3 tillate salg av garasjeplasser til
andre enn boligsameierne i Sgrenga 7 sameie. Etablering av et
separat garasjesameie vil medfgre etableringskostnader og
gkte 3rlige forvaltningskostnader.

6. Valg

Sittende styre best3r av:

Styreleder, Erik Wold, Valgt fra 13.05.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Mona Tgnnessen, Valgt fra 13.05.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Espen Robertsen, Valgt fra 13.05.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Lars Kolsaker, Valgt fra 13.05.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Ove Johnsen, Valgt fra 13.05.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Pia Cecilie Jakobsen, Valgt fra 13.05.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Kevin James Wright, Valgt fra 13.05.2025, Valgt for 1 r
Valgkomiteens innstilling falger vedlagt.

6.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder Erik Wold gjenvelges for 2 ar

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ove Johnsen og Lars Kolsaker er pa valg. Lars Kolsaker gnsker ikke gjenvalg.

Forslag til vedtak: Ove Johnsen gjenvelges som styremedlem - velges for to ar

P3l Aanstad velges som styremedlem - velges for ett ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Forslag til vedtak: Kevin James Wright gjenvelges som varamedlem - velges for
ett ar

Side 4 av 27
97



98

Pia Cecilie Jacobsen gjenvelges som varamedlem - velges for
ett 8r

6.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Kevin James Wright gjenvelges for ett ar

Vibeke Strgmme velges for ett ar
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Arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 4902 502 4973729
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -152 061 -24 034
Endringer i andre langsiktige poster -46 342 -47 192
B. Endring arbeidskapital -198 403 =71 227
C. Arbeidskapital 4704100 4902 502
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 6 964 885 6918617
Kortsiktiggjeld -2 260 786 -2 016 114
C Arbeidskapital 4704100 4902 502

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1009 Sgrenga 7 Sameie Org. nr 917950334
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Resultatregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 6 255 573 5765 188 6 111 244 6 277 902
Sum leieinntekt 6 255 573 5765188 6 111 244 6 277 902
Andre inntekter
Diverse inntekt 6 22 631 49771 0 0
Sum annen inntekt 22631 49771 0 0
Sum inntekt 6 278 204 5814 959 6 111 244 6 277 902
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 7 38 070 38 070 38 070 38 068
Styrehonorar 7 270 000 270 000 270 000 270 000
Driftskostnad
Energikostnad 723 386 649 128 605 781 600 000
Kostnad eiendom/lokaler 8 743 299 644 163 717 047 732 000
Kommunale avgifter/renovasjon 644 107 613 435 637 000 675 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9 6 500 6 188 7 000 7 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 27 162 11 070 0 4 000
Reparasjon og vedlikehold 11 2409 422 2144 821 1896 236 1965 000
Revisjonshonorar 11 989 10 935 11 999 12 000
Forretningsfererhonorar 223 643 223 643 224 958 219 000
Andre honorar 12 99 492 75752 146 999 112 000
Kontorkostnad 11 708 7726 7 999 13 000
TV/bredband 664 846 606 828 600 000 720 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1348 0 0 1500
Kontingenter og gaver 500 460 0 1000
Forsikringer 560 443 486 921 560 000 617 000
Andre kostnader 13 25649 40 554 10 999 18 000
Andel av driftskostnad i sameie 5 158 385 208 305 251784 206 900
Sum kostnad 6 619 948 6 038 000 5985 872 6211 968
Driftsresultat -341 744 -223 042 125 372 65 934
FINANSPOSTER
Renteinntekt 185677 194 398 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 5 4 006 4610 0 0
Netto finansposter -189 683 -199 007 0 0
Arsresultat -152 061 -24 034 125 372 65934
Overfgrt sameiekapital -152 061 -24 034 0 0
SUM OVERF@ZRINGER -152 061 -24 034 0 0

1009 Sgrenga 7 Sameie Org. nr 917950334
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Balanse 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 5 124 260 77 919
Sum anleggsmidler 124 260 77919
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 20 620 12 004
Kundefordringer 2 22 048
Kostnader til avregning 1340 953 1342 044
Fordringer skader 14 12 838 126 712
Andre kortsiktige fordringer 257 505 11819
Forskuddsbetalte kostnader 357 207 361924
Innestaende konsernkonto og bank 4975 761 5042 067
Sum omlgpsmidler 6 964 885 6918 617
SUM EIENDELER 7 089 146 6 996 535

1009 Sgrenga 7 Sameie Org. nr 917950334
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Balanse 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 828 360 4980 421
Sum opptjent egenkapital 4 828 360 4980 421
Sum egenkapital 15 4 828 360 4980 421
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 16 662 6 287
Leverandgrgjeld 627 574 325634
A konto til avregning 1453 196 1453 370
Annen kortsiktig gjeld 163 353 230 823
Sum kortsiktig gjeld 2260 786 2016 114
Sum gjeld 2260 786 2016 114
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 089 146 6 996 535
Sted: Dato:

Erik Wold Ove Johnsen Lars Kolsaker

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Mona Tgnnessen
Styremedlem

Espen Robertsen
Styremedlem

1009 Sgrenga 7 Sameie Org. nr 917950334
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 122 bolig- og 5 naeringsseksjoner.
Eiendommen er oppfart med gnr 234 og bnr 105 i Oslo kommune og har tomteareal pa 5 583 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP1619586.5.1

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner stream, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 00

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 5194 562 0 5086 244 5262 127
Sum leieinntekt 5194 562 0 5086 244 5262 127
Andre inntekter
Diverse inntekt 15 000 0 0 0
Sum annen inntekt 15 000 0 0 0
Sum inntekt 5209 562 0 5086 244 5262127
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 32 550 0 32570 32 549
Styrehonorar 230 850 0 230 994 230 850
Driftskostnad
Energikostnad 538 756 0 513 320 513 000
Kostnad eiendom/lokaler 736 709 0 652 266 708 765
Kommunale avgifter/renovasjon 644 107 0 637 000 675 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5558 0 7 000 5985
Verktay, inventar og driftsmateriell 17 797 0 0 4 000
Reparasjon og vedlikehold 1658 123 0 1227 831 1395675
Revisjonshonorar 10 250 0 10 266 10 260
Forretningsfarerhonorar 191 215 0 191 297 187 245
Andre honorar 90 589 0 137 776 103 300
Kontorkostnad 10 376 0 6 844 11 550
TV/bredband 664 846 0 600 000 720 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1348 0 0 1500
Kontingenter og gaver 500 0 0 1000
Forsikringer 479179 0 479 098 527 535
Andre kostnader 25405 0 10 567 16 550
Andel av driftskostnad i sameie 135419 0 220 000 175 000
Sum kostnad 5473 576 0 4 956 829 5320 264
Driftsresultat -264 014 0 129 415 -58 137
FINANSPOSTER
Renteinntekt 185677 0 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 4 006 0 0 0
Netto finansposter -189 683 0 0 0
Arsresultat -74 331 (] 129 415 -58 137
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 038

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025  budsjett 2026
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 220 899 0 160 000 160 000
Sum leieinntekt 220 899 0 160 000 160 000
Sum inntekt 220 899 0 160 000 160 000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2931 0 4062 2931
Styrehonorar 20790 0 28 808 20790
Driftskostnad
Energikostnad 33315 0 68 799 46 200
Kostnad eiendom/lokaler 3500 0 4403 331
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 501 0 0 539
Reparasjon og vedlikehold 81643 0 39 374 52 745
Revisjonshonorar 923 0 1280 924
Forretningsfererhonorar 17 221 0 24 860 16 863
Andre honorar 3889 0 5334 4620
Kontorkostnad 707 0 853 770
Forsikringer 43 154 0 59 750 47 509
Andre kostnader 129 0 319 770
Andel av driftskostnad i sameie 12 196 0 23 474 16 940
Sum kostnad 220 899 0 261 316 214912
Driftsresultat 0 0 -101 316 -54 912
Arsresultat 0 0 -101 316 -54 912
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 21

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 840 112 0 865 000 855 775
Sum leieinntekt 840 112 1] 865 000 855 775
Andre inntekter
Diverse inntekt 7631 0 0 0
Sum annen inntekt 7 631 0 0 0
Sum inntekt 847 743 0 865 000 855 775
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2589 0 1438 2588
Styrehonorar 18 360 0 10 198 18 360
Driftskostnad
Energikostnad 151 316 0 23 662 40 800
Kostnad eiendom/lokaler 3091 0 60 378 19 924
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 442 0 0 476
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 365 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 669 655 0 629 031 516 580
Revisjonshonorar 815 0 453 816
Forretningsfererhonorar 15208 0 8 801 14 892
Andre honorar 5013 0 3 889 4080
Kontorkostnad 625 0 0 680
Forsikringer 38 110 0 21152 41 956
Andre kostnader 114 0 113 680
Andel av driftskostnad i sameie 10770 0 8 310 14 960
Sum kostnad 925 473 0 767 425 676 792
Driftsresultat -77 730 0 97 575 178 983
Arsresultat -77 730 0 97 575 178 983
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 4 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 5081208 4918 920
3601 Innkrevde felleskostn. neering 334 253 157 753
3609 Leie parkering 765 000 573 750
3618 Strem el-bil 75112 114 765
Sum 6 255 573 5765188
Note 5 - Andeler i driftssameie
20,07% andel i Sgrenga driftssameie organisasjonsnummer 921 830 769.
Note 6 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 22 631 49771
Sum 22 631 49 771
Konto 3990 gjelder innbetalt omsetning fra Aimo Park, og utleie utearealer.
Note 7 - Leannskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 38 070 38 070
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 270 000 270 000
Sum 308 070 308 070
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 8 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 310725 218 312
6341 Brannalarm 2556 0
6360 Annet renhold 62 200 63 661
6361 Fast renhold 304 600 291910
6362 Skadedyrutryddelse 13921 9 351
6391 Sngmaking/strging/feiing 31531 46 525
6392 Containerleie/avfallshandtering 17 767 14 405
Sum 743 299 644 163
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 9 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS 6 500 6 188
Sum 6 500 6188
Note 10 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktay og redskaper 1074 1143
6540 Inventar 9 804 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 1763 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 13 397 4 965
6552 Driftsmateriell 1126 4962
Sum 27 162 11 070
Note 11 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 0 44619
6602 Vedlikehold VVS 342 370 201128
6603 Vedlikehold elektro 52 961 70 570
6605 Vedlikehold garasjeanlegg 515610 1014 549
6611 Vedlikehold heiser 439 603 184 705
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader 139 078 147 343
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 315562 211 401
6620 Vedlikehold utstyr 0 6775
6621 Vedlikehold tekniske anlegg/ventilasjon 378 906 174 268
6630 Egenandel forsikring 34 000 10 000
6641 Malerarbeider 97 560 3217
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 43 595
6648 Vedlikehold dgrer og porter 93772 32652
Sum 2 409 422 2144 821
Konto 6605 gjelder vask av garasje, serviceavtale Total teknikk og utbedring av parkeringssytemer.
Note 12 - Andre honorarer
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 0 10 150
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 24 500 7975
6720 Juridisk honorar 0 8 163
6730 Teknisk honorar 31818 39 309
6750 Vakthold 43174 10 155
Sum 99 492 75752

Konto 6714 gjelder blant annet radgivning vedr felleskostnader, bistand ifm. innkalling til GF og utsendelse ved arsmeate.
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 13 - Andre kostnader

2025 2024

7718 Fellesarrangement 18 787 19 257
7719 Mgter, div. styret 0 178
7720 Generalforsamling/Arsmate 1680 1500
7770 Betalingskostnader 1561 1275
7773 Omkostninger innkreving 3619 3432
7790 Andre kostnader 0 14 908
7792 Qredifferanse 3 0
7795 Husleietap -2 5
Sum 25649 40 554

Konto 7773 gjelder omkostninger til Klare.

Note 14 - Fordringer skader

Det er pa konto 1571 avsatt for utbetaling av forsikringsoppgjer pa kr 126.712,25 vedrerende dekning av advokatkostnader.
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 7 Sameie

Note 15 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 4980 421 -152 061 4 828 360
Sum opptjent egenkapital 4980 421 -152 061 4 828 360
Sum egenkapital 4980 421 -152 061 4 828 360
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Telephone +47 45 40 40 63
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

KPMG AS
Dr. Hansteins gate 9
3044 Drammen

Til arsmatet | Sgrenga 7 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Serenga 7 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. \li er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
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firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Arendal Kristiansand
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Sgrenga 7 Sameie

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Erik Wold
Styremedlem, Mona Tgnnessen
Styremedlem, Espen Robertsen
Styremedlem, Lars Kolsaker
Styremedlem, Ove Johnsen
Varamedlem, Pia Cecilie Jakobsen
Varamedlem, Kevin James Wright

Styret i Sgrenga 7 Sameie bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Sgrenga 7 Sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samradd med, og til det beste for, eierne. Sgrenga 7 Sameie
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 917950334

Sgrenga 7 Sameie bestdr av 122 boliger og 5 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sgrenga 7 Sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1619586. Skade
p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sgrenga 7 Sameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:

e Det er utarbeidet ny branninstruks, kommunisert pd vare nettsider, i nyhetsbrev og med
oppslag ved alle brannpaneler.

e Det har ogs8 i 8r vaert en del uregelmessigheter knyttet til brannvarslingspanelene, men
systemet skal nd veaere i orden.

¢ Alle eventuelle avvik pa sikkerhets- og varslingssystemer blir rapportert og fulgt opp.

« Arbeidet knyttet til utbedring og service pa ngdlysanlegget pagar fortsatt, status er noe
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uklar som fglge av problemer med 8 komme i kontakt med Schneider. Vi leter derfor nd
etter ny servicepartner.
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Styrets arbeid

Styret har avholdt sju formelle styremgter - i tillegg til omfattende saksbehandling pd e-
post og telefon samt flere befaringer knyttet til pagdende saker.

Styreleder representerer sameiet i Sgrenga Driftssameie, som har ansvar for fellesarealene,
. o .
primaert parkomradene mellom sameiene.

@konomi

Sameiet hadde i 2025 et underskudd pd kr. 152 061,- mot et underskudd pa kr. 24 034,- i
2024. Totale inntekter var kr. 6,28 millioner, mens kostnadene belgp seg til kr. 6,62
millioner. Underskuddet skyldes i hovedsak at vedlikeholdskostnadene har gkt betydelig
mer enn den generelle prisstigningen - byggevarer og hdndverkertjenester falger en egen
kostnadsindeks som har steget markant. Arbeidskapitalen er likevel solid pa kr. 4,7
millioner, og sameiet har god likviditet med over kr. 4,97 millioner i bank.

Sikkerhet og trygghet

Styret erfarer at vart sterke fokus pa sikring av eiendom og verdier og trygghet for
beboerne i sameiet vart og de mange tiltak som ble iverksatt foregdende ar; laser, ngkler,
sikring av dgrer, boder, kameraovervaking, ringeavtale Securitas osv. har gitt gode
resultater. Forekomsten av ugnskede hendelser har gatt ned, faerre, om noen, tyverier og
innbrudd, feerre klager p& brak og uro.

Multipark

Det er sameiet som drifter Multipark - garasjeanlegget med 85 plasser - men for ordens
skyld: Det fgres et separat regnskap for garasjen slik at utgiftene til utbedring, drift,
service og vedlikehold bare belastes de som eier garasjeplasser. Garasjeanlegget er
imidlertid nd 10 8r gammelt, aldersslitasjen begynner & vise seg, bl.a. har vi mattet skifte
flere motorer, og de er meget kostbare. Flere utskiftinger star ogsa for tur. Men det er ikke
bare alderen som sliter pd anlegget, mye av slitasjen skyldes ogsa feilbruk, for tunge
bilerer, feilparkering (alle biler som star pa plattform skal parkeres med fronten inn) samt
vann, salt og skitt som renner fra bilene og ned pa plattformen og skader kjeder, motorer
og tannhjul. Vi har ogsa for mange serviceutkallinger som skyldes feilbruk.

Forelgpig har vi klart utfordringene uten 8 gke garasjeleien, men en leiegkning narmer seg.
Forvaltning, drift og vedlikehold (FDV)

Styret tar sitt ansvar ogs8 pa dette omrddet pa stgrste alvor og har viderfgrt og intensivert
arbeidet med rullerende vedlikeholdsplaner, for bdde & lgse de akutte utfordringene og
veere i forkant med de mer langsiktige vedlikeholdsbehovene i sameiet. Sameiet passerer
nd 10 &r, og vi ma veere forberedt pa at bade behov og kostnader gker med stigende alder.
B&de kortsiktig og langsiktig vedlikeholdsplan rulleres i hvert styremgte. I tillegg iverksettes
nye risikoreduserende tiltak basert p& vart risikoanalyseverktgy som ogsa rulleres i hvert
styremgte.
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Lekkasjer

Vi har heldigvis ikke hatt nye lekkasjesaker dette aret.

Men vi har fortsatt en pdgdende lekkasje/vanninntrengning i Multipark. Her blir det nd
taksering og nye undersgkelser for & finne arsaken. I tillegg har vi ytterligere en lekkasje i
(fra) garasjen og inn til noen kjellerboder. Her planlegges nd utbedring.

Dugnad og julegrantenning

0gsa fjordrets dugnad ble avholdt med meget god oppslutning og stor suksess like fgr

drsmgtet, og ndr dette 3rets rsmgte avholdes og denne beretning tas til orientering er, er
o o . o . .
arets dugnad ogsa gjennomfgrt, forhapentlig like vellykket.

Forste sgndag i advent ble det som vanlig invitert til julegrantenning, ogsa den med god
oppslutning.

Og ndr innevaerende drsmgte er slutt, samles v, tradisjonen tro til beboermgte. en tradisjon
som ble innstiftet i fjor, og som absolutt fristet til gjentagelse.

Informasjon

Vare nettsider er var primaere nyhetskanal, samt nyhetsbrev, som ogsd som ogsa sendes ut
som e-post.

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.04.2026

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 25 av 27



Valgkomiteens innstilling — Serenga Sameie 7
Arsmate 2026

Valgkomiteens medlemmer:

o Kevin James Wright
» Eirik Gihle

Styrets sammensetning (status)

Oversikten under viser hvem som er pa valg i 2026. Styreleder og styremedlemmer velges
normalt for 2 ar, mens varamedlemmer velges for 1 ar.

o Styreleder: Erik Wold — pa valg i 2026

o Styremedlem: Lars Kolsaker — pd valg i 2026

o Styremedlem: Espen Robertsen — pé valg i 2027

o Styremedlem: Ove Johansen — pa valg 1 2026

o Styremedlem: Mona Tennesen — pa valg i 2027

o Varamedlem: Pia Cecilie Jakobsen — pd valg i 2026
¢  Varamedlem: Kevin James Wright — pa valg 1 2026

Valgkomiteens vardering
Valglkomiteen har hatt dialog med sittende styre og vurdert sameiets behov fremover.

Sameiet star foran viktige prioriteringer knyttet til drift, vedlikehold, akonomistyring og
videre utvikling av fellesomrader. Valgkomiteen har derfor lagt vekt pd 4 sette sammen et
styre med:

o relevant erfaring og gjennomferingsevne

« god forstaelse for skonomi og verdiskaping i sameiet

o kapasitet til 4 folge opp sterre saker og prosjekter

« cvne til samarbeid og tydelig kommunikasjon med beboerne

Det foreslds en kombinasjon av kontinuitet og fornyelse i styret.

Valgkomiteens innstilling
Valgkomiteen innstiller folgende:

« Erik Wold — styreleder (gjenvalg for 2 ar)

« Espen Robertsen — styremedlem (ikke pa valg)
« Ove Johnsen — styremedlem (gjenvalg for 2 ar)
+« Mona Tennesen — styremedlem (ikke pa valg))

Side 26 av 27
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¢ Pil Aanstad — styremedlem (velges for 1 ar)
« Kevin James Wright — varamedlem (gjenvalg for 1 ér)
o Pia Cecilie Jakobsen — varamedlem (gjenvalg for 1 ar)

Valgkomiteen mener denne sammensetningen vil gi sameiet et solid og velfungerende styre
med riktig kompetanse og kapasitet i perioden som kommer.

Valgkomite
Kevin James Wright — valgkomite (gjenvalg for ett ar)
Vibeke Stramme — Valgkomite (velges for 1 ar)

Oslo, 14. april 2026

Kevin James Wright
Valgkomité

Eirik Gihle
Valgkomite
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Tirsdag 19.05.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «<Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.3a).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u S
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 19.05.26 Side 1 av 2

Sgrenga 7 Sameie Var ref.: 1009/125 Fodselsdato eier: 09.05.1957

SORENGKAIA 175 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  07.10.1957

0194 OSLO Eiere: Tor Harald Svendsen, Bente Skjelstad Svendsen

Organisasjonsnr: 917 950 334 Seksjonsnr: 125
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. maned: 6 856
Felleskostnader:  Felleskostnader 4 357

Fjernvarme Akonto 1749

Objekt: Garasjeplass nr 68 med El-uttak ( 11009 - 68 ) 750

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Erik Wold

Adresse: Sgrengkaia 167
Postnr/-sted: 0194 OSLO

Telefon: Mob.: 90954307
E-post: styret7@sorenga.com
Webside: www.sorenga.com

6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter:

Annen formue: 34 184 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

1446

[7: Pélydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 125 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2016
Gards/bruksnr: 234/105 - seksjon:125
Bygningstype: Blokk med heis

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 5583

[9: Forsikring |

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1619586

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: H0504

Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:

Avregning ISTA, fiernvarme og vannforbruk avregnes to ganger i aret. De sender en avregning knyttet til hver enkelt leilighet sin maler

som beregnes mot a konto belgp per mnd. Faktura for avregning sendes eiere mellom mai-august.
Felleskostnadene falger ikke brgken men er fordelt 30 % flatt og 70 % etter areal i henhold til vedtektene
http://sorenga.com/sorenga?/ for informasjon om sameiet



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 19.05.26 Side 2 av 2
Sgrenga 7 Sameie Var ref.: 1009/125 Fodselsdato eier: 09.05.1957
SORENGKAIA 175 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  07.10.1957
0194 OSLO Eiere: Tor Harald Svendsen, Bente Skjelstad Svendsen

Organisasjonsnr: 917 950 334

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Parkering (seksjon 1): Alle 85 p-plasser er seksjonert som én seksjon. Eiere av privat parkering eier med andre ord en ideell andel av
denne seksjonen, i tillegg til leiligheten. Det er regulert i vedtektene til garasjeseksjonen at eier ikke kan selge plassen til andre enn
seksjonseiere i Sameie 7. Hvorvdt parkeringsplassen skal selges med boligen ma meldes om til avdeling eierskifte.

Seksjonseiere kan ogsa ha parkeringsplass som er registrert pa Sgrenga syd eller Nord Garasjesameie og som kan selges separat.

Falger en garasjeplass med el-lader fra Serenga Syd Garasjesameie, ma strem maleren leses av manuelt. Ta kontakt med styret:
garasjesyd@sorenga.com

Det vil palgpe et eget eierskiftegebyr for garasje/parkeringsplassen.
Ngkkelbestilling sendes bjorvikaservicesenter@usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling.
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Nabolagsprofil

Sgrengkaia 175 - Nabolaget Bjgrvika - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 88/100
e Godt voksne l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Sorenga 6 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 85 0.5km
@ Bjprvika 14 min 4 Aldersfordeling
Linje 13,19 1km )
3 2o
&8 OsloS 17 min & B e S8 .
Totalt 24 ulike linjer 1.2km L S Gl
2EE 0 end _ £2°
© Jernbanetorget 21 min # ~ @~ I ~ I
Linje1,2,3,4,5 1.6 km ‘I —mu ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 36 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjorvika 3570 2266
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 18 min # B Norge 5425412 2654586
303 elever, 21 klasser 1.5km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 5min & Barnehager
181 elever, 15 Klasser 3.5km Sgrenga barnehage (0-5 ar) 4 min A&
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min & 119 barn 0.3 km
199 elever, 13 Klasser 26km Strekkoden barnehage (1-5 ar) 14 min %
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min & 53 barn 1.2km
616 elever, 46 klasser 37km Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 15 min #
Sofienberg skole (8-10 kl.) 9 min & 70 bam 1.3km
429 elever, 30 klasser 3.2 km
Heltberg gymnas 24 min % Dagligvare
160 elever, 7 klasser 1.9 km
Coop Prix Sgrenga 4 min %
Kongshavn videregdende skole 5min & PostNord, spndagsépent 0.3km
550 elever 2.2km )
Rema 1000 Sgrenga 5min %
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

K 1. Géende
&= 2 Egen bil
g 3. Tog/t-bane

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 92/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 87/100

Sport

@ Gamlebyen skole 17 min %
Ballspill 1.4 km

@ Ruinparken ballgkke 18 min %
Ballspill 1.5km

& Barry's Barcode 13 min %

& SATS Bjgrvika 15 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Sjpneert  og  byneert med mer
grgntarealer enn Tjuvholmen og Aker

Brygge.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Barcode 15 min %
@ Ditt Apotek Opera 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 61% ibarnehagealder
B 20%6-12 ar
B 6%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

| |
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
]
|
0% 51%
M Bjorvika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sgrenga 7 Sameie tirsdag 19.05.2026 kl. 18:00 - Bystua (DNT) pd

Sgrenga.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Erik Wold

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Arild Birkelund

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 27
Totalt: 54

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sgrenga 7 Sameie. Side 1/3
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anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent
3. Arsmelding 2025
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar p3 kr 280 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Gjenoprette rett til & selge garasjeplass fra byggetrinn 7 til
byggetrinn 1-8

Innsendt sak fra Hanh Thi Ho:

Da vi kjgpte garasje var det i kontrakten rett til & selge garasjeplass til andre eiere av
boligseksjoner i byggetrinn 1-8 pa Sgrenga.

Sgrenga 7 Sameie ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den 04.10.2016.
Vedtektene for sameiet, inkl. vedtektene for garasjeanlegget, ble fastsatt i forbindelse
med opprettelsen av sameiet. De er oppdatert 09.04.2019 og sist endret pd drsmotet
13.05.2025. Vedtektene for garasjeanlegget har ikke vaert endret siden opprettelsen av
sameiet i 2016.

Vi var ikke klar over endringene, og tror heller ikke andre tidlige eiere har fatt det med
seg.

Dette har medfgrt begrensede rettigheter og at det er flere i andre byggetrinn som gnsker
3 kjgpe ledige garsjeplasser i bygfgetrinn 7, men far ikke lov. Vi mener dette er darlig
utnyttelse av ressurser.

Vi gnsker derfor en diskusjon pa 8rsmgtet om rettighetene til slag av garasjeplass bgr
vaere som opprinnelig.

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av stemmene pd 8rsmgtet i sameiet

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt, med 3 stemmer for og 51 mot.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sgrenga 7 Sameie. Side 2/3
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Vedtak:
Valgt ble: Erik Wold gjenvelges for 2 ar for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ove Johnsen og Lars Kolsaker er p8 valg. Lars Kolsaker gnsker ikke gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Ove Johnsen for 2 &r.

Valgt ble: P8l Anstad for 1 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Kevin James Wright for 1 &r

Valgt ble: Pia Cecilie Jacobsen for 1 3r.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Kvein James Wright og Vibeke Strgmme

/s/Erik Wold /s/Arild Birkelund

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sgrenga 7 Sameie. Side 3/3
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett & vite hvordan det er a bo et sted, kun ved a se pa leiligheten. Det forteller tross alt
ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de
har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Mars 2017

Hva var avgjgrende for valget deres?
Fritidseiendom ved Oslofjorden, utsikt og
naerhet til og bruk av det urbane liv. Vi fikk
muligheten til & velge leilighet med privat
takterrasse.

Hvorfor skal dere flytte?
Selger na da livssituasjonen har endret seg,
«det er tid for alt»

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Beliggenheten pa Sgrenga, bademuligheter og
bruk av sjgen (padle kajakk) i umiddelbar
nzrhet, takterrassen og sol hele dagen, utsikt.
Spiseplass til hele storfamilien og ro til &
studere/ skrive. Hgyt under taket gir positiv
energi.

Hvordan er naboene?

Da leiligheten er brukt mest som
fritidseiendom og «skrivestue», har vi ikke hatt
sa stor kontakt med naboene. Kontakten vi har
hatt med dem har veert positiv.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Fra sola star opp til den gar ned. Sol hele
dagen pa egne verandaer, pa grgntarealene
rundt blokka og pa kai/badeomradet/sjgen.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de
ulike arstidene i boligen og omradet?

Vinter: Omradet har muligheter for isbading
pa brygga, lune kroker 3 sitte med en varm
kakao og se ut over fjorden og batlivet.

Var: Tidlig var med blomstring, turmuligheter
pa havnepromenaden rundt Sgrenga,

Sommer/ hgst: Lang sommer med bruk av
uteomrader/takterrasse

Hva har veert deres stremforbruk sommer og
vinter?
Hele 2025: 1796 KWH, 1.1.- 15.4.26: 467KWH.

Hva har dere likt best med omradet?

Moderne, urbant med kort vei til sentrum av
Oslo og naerhet til sjgen og fasilitetene som er
pa Sgrenga.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord!
Lettstelt og lun

Rolig og sentral

Muligheter for et aktivt liv
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Serengkaia 175 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0194 OSLO Saksbehandler: Kaisa Strgm
Telefon: 480 61076
Oppdragsnummer: E-post: kaisa.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



