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Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Rabukkvegen 10

Kr 5850 000,
Kr 147 600,-

Kr 5997 600,
Ole Johnny @stli

Enebolig

Eiet

1950

235/282 kvm
2276 m?

4

6

Gnr. 228, bnr. 27
1104250124

Enebolig med garasje og
utleiemulighet- 2,2 mal
tomt -1,8 km fra Neskollen

Velkommen til R&bukkvegen 10, en innholdsrik enebolig med
utleiemuligheter og garasje.

Boligen gér over to plan + kjeller. Hoveddelen inneholder entré, gang,
bad, stue, kjgkken, 3 soverom og bod. Utleiedelen i andre etasje
inneholder stue, kjgkken, soverom, bad og entré. | kjelleren er det 6
boder.

Utvendig er det fine uteomrader med terrasse og balkong med flott
utsikt og stor tomt pd over 2 mal. Det er oppfart egen garasje med
carport og det er ellers god plass til parkering pa gardsplass.

Fra boligen er det kort vei til butikker, barnehager og skoler samt fine
turmuligheter i umiddelbar naerhet. Kort kjgreavstand ogsa til bade
Eidsvoll, Jessheim og Vormsund med kjgpesenter og butikker.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 235 m?
BRA-e: 47 m?
BRA totalt: 282 m?
TBA: 103 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 48 m2 Boder.

1. etasje
BRA-i: 116 m2 Entré, bad, soverom, soverom 2, stue, kjskken og gang.
BRA-e: 47 m? Garasje.

2. etasje
BRA-i: 71 m2 Soverom (hoveddel), bod (hoveddel), stue, kjskken, soverom 2, bad og
entré.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
85 m?

2. etasje
18 m?

Ikke malbare arealer

Boligens ALH er 73 m? og GUA 308 m2. Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og summen av ALH og BRA betegnes
som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er tilbygd en utetrapp som adkomst til utleiedel i 2. etasje. Denne er ikke
byggemeldt. Innvendig trapp for hoveddel er flyttet i forhold til opprinnelig tegning

Rabukkvegen 10



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2276 m?

Tomtebeskrivelse
Det er ifglge selger syv boliger som benytter denne private adkomstveien. |
utgangspunktet er det et spleiselag pa making og vedlikehold av veien.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser ca 4 km utenfor Vormsund sentrum i
Nes kommune. Her har du neerhet til fine turmuligheter, bl.a. til Veslesjgen,
Sagstusjgen, Aulihggda og omradet rundt Dragsjgen. | sentrum av kommunesenteret
Arnes finner du bl.a. Nes Kulturhus et moderne flerbrukshus med tre kinosaler og
forskjellige kulturaktiviteter. | tillegg har Amfi Eurosenteret et variert utvalg av
butikker,legekontor, fysikalsk institutt og tannhelsetjeneste m.m. Av severdigheter kan
Gamle Hvam og Nes Kirkeruiner anbefales.

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser ca. 4 km utenfor Vormsund sentrum i
Nes kommune, med neerhet til flere av omradets mest populeere turomrader som
Veslesjgen, Sagstusjgen, Aulihggda og landskapet rundt Dragsjgen. Her far du et
variert friluftstilbud aret rundt, enten du foretrekker rolige spaserturer, sykling, bading
eller rekreasjon i skog og mark.

Til tross for den landlige beliggenheten ligger daglige fasiliteter kun en kort kjgretur
unna. P4 Vormsund finner du dagligvare, servicetjenester og AMFI Eurosenteret med et
bredt utvalg av butikker, legekontor, fysikalsk institutt og tannhelsetjenester. | samme
senter ligger ogsa Vormsund Medisinske Senter samt Nes Rgde Kors bruktbutikk — et
populeert sted for bade gjenbruk og miljgvennlige kjgp.

For et stgrre handelstilbud og flere kultur- og servicetjenester ligger kommunesenteret
Arnes lett tilgjengelig. Her finner du blant annet AMFI Arnes, hyggelige spisesteder,
bibliotek, vinmonopol og ulike offentlige tjenester. Arnes er ogsa hjem til Nes
Kulturhus, et moderne flerbrukshus med tre kinosaler, konserter, teater og
kulturarrangement gjennom hele aret. | tillegg byr kommunen pa gode fritidstilbud som
Nes svgmmehall og et aktivt miljg rundt Nes Frivilligsentral.

Nes kommune har ogsa flere historiske severdigheter som Gamle Hvam og Nes
kirkeruiner, som er vel verdt et besgk. Samlet gir omradet et komplett og attraktivt
naermiljg med bade natur, kultur, aktivitetstilbud og praktiske tjenester — godt
tilrettelagt for bade familier og alle som gnsker en balansert og komfortabel hverdag i
landlige omgivelser.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen tilhgrer Neskollen skolekrets, som er neermeste barneskole for omradet. For
ungdomstrinnet hgrer eiendommen inn under Vormsund ungdomsskole, som ligger
sentralt til og tilbyr et godt leeringsmiljg for ungdom i kretsen. Det finnes flere
barnehager i naerheten, og naermeste er Vormsund barnehage, i tillegg til et variert
tilbud av bdde kommunale og private barnehager innen kort kjgreavstand.

Offentlig kommunikasjon

Boligen har gode muligheter for offentlig kommunikasjon med flere bussruter som
stopper i naerheten. Ruter 460 gar daglig mellom Vormsund og Klgfta, og gir enkel
tilgang til tog pa Klgfta stasjon, Oslo sentrum, Oslo lufthavn Gardermoen og Jessheim.
Reisen til Klgfta tar ca. 23 minutter. | tillegg betjener lokalbussene Ruter 3634 og 3636
omradet, med stopp pa «Rabukkvegen», noe som gir fleksibel transport til naerliggende
steder som Neskollen, Vormsund sentrum og skoleomrader.

Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig fundamentert med betongsale. Ukjent byggegrunn. Grunnmur av betong og
leca. Yttervegger med bindingsverk utvendig kledd med liggende kledning.
Sperrekonstruksjon i salttakform. Tekking med taksteinplater (Decra).

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3; store eller alvorlige avvik:
Utvendig > Dgrer: Bygningen har malt verandadgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Verandadgren/ inngangsdgren til
leiligheten i 2. etasje er darlig forfatning.

Konsekvens/tiltak

* Dgren(e) star foran utskiftning. Kostnadsestimat: Under 20 000.

Innvendig > Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe. Peis med innsats i stuen.
Vurdering av avvik:

« Pipevanger er ikke synlige

Pipe og brannmur er bokset inn og kledd igjen med gips. Det er noe
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inspeksjonsmulighet via lufteluker, men det er ikke fullverdig inpsleksjonsmulighet slik
kravet forlanger. Det mangler ubrennbart materiale pa gulv foran peisen.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjores tilgjengelig. Det bgr legges brennbart materiale pa gulv foran
peisen. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve avvik:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Tomteforhold > Septiktank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

Tilstandsrapport ligger vedlagt.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 3

Antall maneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Sparebank @stlandet

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Nytt bad med alt unntatt elektrisk
Arbeid utfgrt av Trendit regr.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Beskrivelse: Alt ble nytt unntatt der.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Kobling i kjeller til vann i
2etg fryser i hard kulde, men har prgvd utbedring ved isolere rundt rgr, sa ikke merket
noe forelgbig.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja. Beskrivelse Huset er drenert fgr min tid, men nar det har vaert mye regn kan
det se ut som det kommer noe fukt pa betong i ene hjgrnet i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Er noe sprekker i betongen i kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det kommer mus nar kulda kommer.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Det er gijennomfgrt en fagmessig forbedring av
det elektriske anlegget i utleiedelen. Arbeidet er utfgrt i samsvar med FEL og NEK 400,
og omfatter fglgende tiltak: 1. Kartlegging av eksisterende anlegg Det ble utfgrt en full
gjennomgang av eksisterende kurser, belastning, jordingsforhold og tilstand pa kabler,
brytere og koblingspunkter.
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2. Oppgradering av sikringsskap Sikringsskapet i utleiedelen ble oppgradert med
moderne automatsikringer og

jordfeilautomater. Kursfortegnelsen ble oppdatert og alle kurser ble merket i henhold
til gjeldende krav. 3. Etablering

av nye kurser Det ble lagt til flere dedikerte kurser for a sikre tilstrekkelig kapasitet til
kjgkken, vatrom, fastmontert

utstyr og generelle stikkontakter. Dette reduserer belastning pa eksisterende kurser og
gker sikkerheten. 4.

Forbedring av stikk og belysning Antallet stikkontakter ble gkt i flere rom for a redusere
behovet for skjgteledninger.

Det ble ogsd montert nye LED- spotter der det manglet tilfredsstillende belysning. 5.
Sikkerhetsoppgradering Gamle

eller skadde kabler, koblingsbokser og brytere ble byttet ut. Det ble kontrollert at alle
vatrom har korrekt jordfeilvern og tilstrekkelig IP-grad. Arbeid utfgrt av Rett elektro.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Ja det nylig utfagrt kontrol pa det elektriske i hele boligen og dette
er bra. Alt er pr dags dato etter lover og forskrifter.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Kabel ligger klart med egen boks og sikring men ladeboks er ikke
der.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Nylig opparbeidet
ute plass, inngangsparti, terasse og trapp opp til 2etg. Arbeid utfgrt av: Husker ikke.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ja eri 2 etg.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Svar: Ja. Beskrivelse: Tilkobling av pumpeledning. Har godkjent sgknad pa kart av
arbeid. Og betalt tilkoblingsavgiften.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, soverom, soverom 2, stue, kjgkken og gang.

2. etasje: Soverom (hoveddel), bod (hoveddel), stue, kjgkken, soverom 2, bad og entré.
Kjeller: Boder.

Annet: Garasje.
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Standard

Laminatgulv pa store deler av boligen. Flislagt gulv i badene.

Vegger med malte flater. Spilevegger i entrédel. Flislagte vegger i badene
Himlinger med malte flater.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og to carporter. Det er opplegg til elbil-lader.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
31781542

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og peis med innsats i stuen. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.

Info stremforbruk
Strgmforbruk er ifglge selger ca 2 000 kWh per mnd. Forbruk vil variere.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5850 000

Kommunale avgifter
Kr 24 572

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Fordelt slik:
Eiendomsskatt 4 101,00 kr
Feiing 481,55 kr
Renovasjon 5 818,00 kr
Slam 1 964,00 kr

Vann 12 208,00 kr

Det foreligger palegg om tilkobling av avlgp til offentlig pumpeledning. Dette er ikke

utbedret, men pastartet, ved & innhente oppmalte tegninger som er godkjent av
kommunen og tilkoblingsmuligheter. Avgift er betalt pa kr 13000,- kommunen har satt
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som grunnlag og fa bilder av utfgrt arbeid. Bilder av oppmalt tegning av hvor ny
ledning skal ga foreligger iflg selger

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 314,- for 2025. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller
sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 983 882

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3935 526

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 27 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/228/27:
21.06.1950 - Dokumentnr: 1612 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning
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02.02.2012 - Dokumentnr: 94142 - Jordskifte
Grensegangsak 0200-2011-0024 Haugrem.
Akerhus og Oslo jordskifterett.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1950 - Dokumentnr: 782 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:228 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1198298 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:228 Bnr:27

01.01.2024 - Dokumentnr: 281415 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:228 Bnr:27

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger tillatelse til tiltak av frittstdende garasje samt tilbygg til bolighus, datert
28.08.2006. Det er ikke gjennomfgrt anmodning av ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Privat vei fra
hovedvei.

Tilknytning vann: Tilknyttet offentlig anlegg.

Avlgp: Boligen er tilknyttet egen septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade(Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift), jfr. plan- og bygningslovens § 11-7,a)areal for ngdvendig tiltak for landbruk
og gardstilknyttet naeringsvirksomhet, b) areal for spredt bolig-, fritids- eller
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neeringsbebyggelse. Omradet kan som hovedregel ikke utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Folgende plan er gjeldende for omradet: Kommuneplan for Nes kommune 2024-2036
med planid Komm_plan 2024.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent, Pa kart/plan som
megler har mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med
fare, dvs. fare for flom. Flom i vassdrag kan fgre til oversvgmmelser, at Issmasser
fraktes over store omrader og til flomskred i bratte omrader Etablerte sikringstiltak
f.eks. terrengtiltak, dreneringsgrgfter, flomverk, skredvoll kan redusere sannsynligheten
for fare. Det kan vaere forbud mot tiltak og arbeider langs vann og vassdrag og av
arealplanen fremkommer byggegrenser. Kartene garanterer ikke at potensielle skred
og ras ikke kan na lengre ut enn til de angitte faresoner. Norges vassdrags- og
energidirektorat, NVE, har utarbeidet egne retningslinjer for skredfare knyttet til
vassdrag se https://www.nve.no.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Rabukkvegen 10



Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Réabukkvegen 10
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5850 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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146 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

147 600 (Omkostninger totalt)
163 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
166 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5997 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 013 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 016 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 147 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Réabukkvegen 10
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1% av salgssum. | tillegg kommer kr 64 500,- og utlegg kr
2 305,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt palgpte
tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Ansvarlig megler bistas av
Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
10.12.2025

Rabukkvegen 10






r 1 - el
AL 1) TP
I

20  Rabukkvegen 10



I
o & .v.\

= o

I}

Rabukkvegen10 21



22

i asst
L 1317w
T
B
5 Les mer om
= arealberegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Rabukkvegen 10

Kjakken

20.18 m

©2025 Alle reftigheter reservert

1908

2086

2983

13298

Rabukkvegen 10

1.Etasje




B
5 Les mer om
[=] arealberegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

©2025 Alle reftigheter reservert

Rabukkvegen 10

2.Etasje

Rabukkvegen 10

23



24

B
5 Les mer om
[=] arealberegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Rabukkvegen 10

©2025 Alle reftigheter reservert

Rabukkvegen 10

Kjeller



6010

404D

3342

B
5 Les mer om
= arealberegningen

1273t

©2025 Alle reftigheter reservert

2085

e

983

s370

15288

Rabukkvegen 10

1.Etasje

BO#

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Réabukkvegen 10

25



26  Rabukkvegen 10



Rabukkvegen10 27



28  Rabukkvegen 10



Rabukkvegen10 29



30  Rabukkvegen 10



Rabukkvegen10 31



32  Rabukkvegen 10



33

Réabukkvegen 10



Lere

. ?"”J"n.'. —

34 Rabukkvegen 10



35

Réabukkvegen 10



36  Rabukkvegen 10



37

Rabukkvegen 10



38

Rabukkvegen 10




39

Réabukkvegen 10



40  Rabukkvegen 10



Rabukkvegen 10 41



Rabukkvegen 10

42



Rabukkvegen10 43



44  Rabukkvegen 10



-
25

|

N
|
B

45

Réabukkvegen 10



Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND
(10 NES kommune
F gnr. 228, bnr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 282 m? BRA-i: 235 m?

Befaringsdato: 01.12.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.: 18554-1853 Referansenummer: QM6279

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

Christian Blom Kjerulf

Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
920 34 854

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18554-1853 Befaringsdato: 01.12.2025

Side: 2 av 35



Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10 k I I
3228 NES 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18554-1853 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 3 av 35



Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10
3228 NES 1339 V@YENENGA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10
3228 NES 1339 V@YENENGA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger offentlige
bygningsmessige eller tekniske pabud pa eiendommen ut over
det som evnt. fremkommer i rapporten. Det er ikke innhentet
offentlige sgknader eller godkjennelser pa eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Enebolig fundamentert med betongsale. Ukjent byggegrunn.
Grunnmur av betong og leca. Yttervegger med bindingsverk
utvendig kledd med liggende kledning. Sperrekonstruksjon i
salttakform. Tekking med taksteinplater (Decra).

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er tilbygd en utetrapp som adkomst til utleiedel i 2.
etasje. Denne er ikke byggemeldt. Innvendig trapp for
hoveddel er flyttet i forhold til opprinnelig tegning.
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Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10
3228 NES 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

30

Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at

maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av Igsgre og

mgblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det

20 valgt a bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter

over gulv for & samle flest mulig malepunkter pa omsluttende

vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen

er gjort for a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen
- 10 ved palitelig og etterprgvbar datainnsamling. | enkelte
maletilfeller vil det, og ma det likevel males like over gulvhgyde,
for eksempel der omsluttende vegg(er) er skranende eller av
andre arsaker

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Enebolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig>Dgrer-2-3 Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Pipe og ildsted S
1
08 () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking a til si
0.6

Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
0.4

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
0.2

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Lsl

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 200 000 Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Dgrer - 2 Ga il side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

&
&
[
)
Tiltak under kr 20 000 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
)
[
)
0

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger - 3
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Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS
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3228 NES 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side o
o balkonger - 2 @ vatrom > 2. etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ nnvendig > Overflater Ga til side
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
O Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
O Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10
3228 NES 1339 V@YENENGA Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Tilbygg / modernisering

2006 Tilbygg Tilbygd entre og bad.
1984 Tilbygg Kjskken og ett soverom i fglge eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater (Decra). Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det vites lite om taktekkingens alder. Det samme gjelder papptekkingen pa undertaket.

Pavist en del groe pa takplater.

Pavist skade pa en takplate.

Pa enkelte plasser er det pavist avvik pa avslutninger. Det burde vaere lagt beslag i en del overganger.
Lufetrgr for avigp er fgrt opp over tak, men uten tilfrerdstillende gjennomfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvikene er pavist fra veranda i 2. etasje og fra bakkeniva.

Det ma paregnes videre undersgkelse av taket for a stadfeste tilstand. Dette gjelder bade undertaket og yttertak. Takplater bgr rengjgres.

Det ma paregnes tiltak rundt luftergret for avigp som gar opp over tak. Det mangler tilfredstillende Igsning og det er fare for at vann kan komme inn i
konstruksjonen.
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Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 228 - Bnr 27 Horniveien 10
3228 NES 1339 V@YENENGA Norsk takst

Tilstandsrapport

En av flere uheldige overganger Liten "bulk" pa takplate

Ikke tilfredstillende rgrgjennomfgring Ikke tilfredstillende r¢rgjennor'nf¢ring

Nedlgp og beslag
Plastbelagte stalrenner og nedlgpsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Mangler utkast eller rgr som fgrer vann vekk fra grunnmur
Eldre pipebeslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Tid for utskifting av pipebeslag naermer seg. Bgr som minstetiltak ettergas av fagkyndig(blikkenslager)

(32 Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det mangler musesikring med museband eller musebgrster.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Museband bgr monteres. Det bgr ogsa tas en skikkelig runde utvendig og innvendig i boligen for & sjekke om det kan vaere andre steder musen kommer
inn.
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Tilstandsrapport

Stedvis lite/ ingen lufting. Mangler musesikring

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er to kaldtloft med adkomst fra luker i trapperom i 2. etasje. Det er ikke lagt gulv og det er lav takhgyde, spesielt pa den ene siden. Det er av
sikkerhetsmessige grunner ikke gatt inn i loftene. Det er inspirert fra stige og det er utfgrt fuktmaling i trevirke (undergurt bjelke) uten a finne for hgye
verdier. En del av undertaket er skiftet, og man ser at det er utfgrt nytt opplgft tak med nyere tuype undertak og bjelker.

Det er pavist ved enkel inspeksjon fglgende avvik.

-Det er ikke synlig lufting, hverken pa kaldtloft eller i gesimskasse utvendig.
-Det er pavist muselort pa begge sider av kaldtloftet. Arsak er manglende musesikring.

-Det er pavist svertesopp pa deler av undertaket. Her er det begrenset vurdert da det kun er inspisert fra luker. Dette kan vaere et tegn pa luftlekkasjer fra
etasjen under i kombinasjon med darlig lufting.

-Takbjelker og avstivninger i forbindelse med opplgft av taket virker ikke & vaere utfgrt av fagfolk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma gjgres tiltak for a bedre luftingen av takkonstruksjonen. Det anbefales likevel a ikke sette i gang med lufting fgr en fagkyndig har gjort en helhetlig
undersgkelse. Enkelt tiltak kan forverre situasjonen.

En fagkyndig begr ettergd temrerarbeidene som er utfgrt. Her kan det ikke utelukkes at det ma gjgres tiltak.

Det bgr undersgkes naermere hvor utbredt det er med mus. Her bgr det avdekkes isolasjon for @ prgve a lokalisere. Se forgvrig ytterkledning nar det
kommer til musesikring
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Tilstandsrapport

Synlig svertesopp i undertaket Ingen fukt malt i undergurt bjelker

Synlig muselort Kontruksjon og utfgrelse er fagmessig

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i 1. etasje fra 2005 og 2006. Noe eldre pa det ene soverommet i 2. etasje.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Enkelte vinduer kniper mot karm og det er enkelte plasser det er litt etterslep av vedlikehold.
Det er ikke montert vannbrett nederst pa vinduer pa terrassesiden. Det er ogsa gliper mellom ramme og belistning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduet bgr justeres og ny overflatebehandling bgr paregnes der hvor det er behov.

Det bgr monteres vannbrett i underkant og i overkant av alle vinduer pa denne siden. Ved skikkelig slagregn kan vann na helt inn og krype bak kledning og
lage skade.

Glipe

Vinduer - 2

Enkelt glass kjellervindu fra byggar
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Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

En del aldersslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes etter eget behov. Vindu har begrenset isolasjonsevne.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre inngangsgder. Dgren fungerer fint men den har alersrealtert slitasje. Nylig malt av eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes ved behov.

Dgrer - 2

Bygningen har malt terrassedgr i tre.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe treghet i dgrvrider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr sjekkes opp/ evnt smgrs opp.

QD Dorer-2-3
Bygningen har malt verandadgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Verandadgren/ inngangsdgren til leiligheten i 2. etasje er darlig forfatning.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til vest/ sydvest-vendt terrasse i trekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er avvik:

Terrassen er med bjelker understgttet av dragere med sgyler ned betongheller.
Det er etterslep av vedlikehold, spesielt nevnes handlisten pa rekkverket.

Det mangler noe rekkverk helt bort til trappen pa hver side.

Noe lavt rekkverk

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Terrassen virker forholdsvis stabil uten stgrre skjevheter, men det a fundamentere direkte pa grunnen kan ved forskjellige arstider skape skjevheter,
spesielt nevnes vinterstid med teele.

Det bgr stgpes pilarer sikret mot frost. Konsekvens kan bli bevegelse/ skjevheter.

Det er tid for vedlikehold av terrassen med ny maling/ beis.

Det er ikke seerlig hgy fallhgyde fra terrassen og det er mot mykt underlag, men det gjgres oppmerksom pa at det er krav om rekkverk. For a lukke avviket
ma rekkverk enten utvides eller alternativt kan den gamle trappen erstattes med en bredere med rekkverk (sistnevnte er a anbefale).

Hver enkelt far vurdere hvorvidt det er hensiktsmessig a hgyne rekkverket. Det er gjort oppmerksom pa forholdene. For & lukke avviket ma rekkverk ma
det gjgres tiltak.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3
Takoverbygg forterrasse i forbindelse med inngangsparti.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Forterrassen virker stabil uten stgrre skjevheter, men det & fundamentere direkte pa grunnen kan ved forskjellige arstider skape skjevheter, spesielt nevnes
vinterstid med teele.
For lavt rekkverk iht dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr stgpes pilarer sikret mot frost. Konsekvens kan bli bevegelse/ skjevheter.
Fallhgyden er lav, sa det bgr vurderes av den enkelte hvorvidt dette er hensiktsmessig. Det er gjort oppmerksom pa forholdene.
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Tilstandsrapport

For lavt rekkverk

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Utgang fra stuen til vest/ sydvest-vendt veranda i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Verandaen er understgttet med tresgyler fundamentert med betongsgyler i bakken i fglge eier.
Det er pavist noen skjevheter pa verandaen. Arsak er uviss og vanskelig & si noe om.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav om rgkkverkshgyde pa 1 meter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak situasjonen, spesielt nar frosten/ taela kommer. Ved bevegelse bgr fundamenteringen sjekkes grundigere.
Rekkverkshgyden bgr gkes med tanke pa avstand ned.

For lavt rekkverk Oversiktsbilde

Utvendige trapper
Tretrapp fra bakkeplan til veranda i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen har noe skjevheter og har for hgye opptrinn. Det er ogsa pavist for store dpninger mellom trinnene.
Trappen er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak situasjonen. Om det blir ytterligere skjevheter bgr det sjekkes innfesting og fundamentering.
Det bgr vurderes tiltak, evnt ny trapp.
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Tilstandsrapport

—

Tretrapp til 2. etasje For hgyt opptrinn og for stor avstand mellom trinnene

INNVENDIG

Overflater

Laminatgulv pa store deler av boligen. Flislagt gulv i badene.
Vegger med malte flater. Spilevegger i entrédel. Flislagte vegger i badene

Himlinger med malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa enkelte plasser i 1 etasje er det antydning til litt svelling i skjgter.
| 2. etasje er det mer utbredt og kjernen er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Store deler av boligen var med mye Igsgre og det har derfor ikke vaert mulig a sjekke alle overflater. Det er ikke oppf@rt forhold i egenerkleaeringsskjema
som tilsier at det er noen stgrre skader pa overflater. Dog kan det ikke utelukkes at det er flere plasser med svelling av laminatgulv.

Overflater oppgraderes etter eget behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og med betongdekke mellom kjeller og 1.etasje pa deler av boligen

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Peis med innsats i stuen.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
® Pipevanger er ikke synlige.
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Tilstandsrapport

62

Pipe og brannmur er bokset inn og kledd igjen med gips. Det er noe inspeksjonsmulighet via lufteluker, men det er ikke fullverdig inpsleksjonsmulighet slik
kravet forlanger.
Det mangler ubrennbart materiale pa gulv foran peisen.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det bgr legges brennbart materiale pa gulv foran peisen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa nordgst hjgrnet av boligen er det innvendig kjellerrom pavist fuktmerke pa grunnmuren/ gulv. Dette kan ha sammenheng med sviktende drenering og/
eller kapillaert oppsug fra grunnen. Det er ogsa pavist nedlgpsrgr som ikke er fgrt med rgr vekk fra grunnmuren. Dette gir drenssytemet ungdig
merbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak situasjonen. Det kan ikke utelukkes tiltak/ kostander forbundet med dette avviket. Omfang og evnt nar er vanskelig & si noe om. Som minste tiltak
anbefales det a fgre rgr vekk fra grunnmur.

Synlig fuktmerke Noe fuktsgkutslag nederst pa grunnmur

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.
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Tilstandsrapport

Trappen til kjeller er en enkel "typisk" kjellertrapp. Det gjgres oppmerksom pa at denne er bratt og tilfresdtiller ikke dagens krav til opptrinn/ opptrinn.
Noen store apninger i forbindelse med rekkverk.
Det bemerkes at det er et lite omrade nederst pa hovedtrappen som mangler rekkverk. Det er avsluttet naturlig ved trappevangens "sving".

For a lukke avvikene ma det lages dpninger midre en 10 cm i forbindelse med kjellertrappen, og strengt tatt fgre rekkverk lenger ned pa trappevangen. Det
er gjort oppmerksom pa forholdene, og evnt gjgre tiltak etter eget behov.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte dgrer

Enkelte dgrer trenger litt justering.

Andre innvendige forhold
Pavist muselort pa kaldtloft

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist en del muselort pa kaldtloft. Eier har ogsa opplevd mus fra kjgkken oppvaskkumskap. Eier kan i kalde maneder hgre mus fra loftet.
Arsak kan vaere manglende musesikring pa ytterkledning, men kan ogsé veere andre steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kartlegging og gjgres ngdvendig tiltak slik at man hindrer mus inn i boligen.
VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger en del bilder som eier skal prgve a oppdrive. Det er fremvist fdv fra rgrlegger (alle deler som
er benyttet)

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2023

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 22mm.

Arstall: 2023

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er stedvis under 1:100 fall pa gulvet. Godt fallforhold i dusjsonen. Det er ikke synlig oppbrett pa membran ved terskel og terskelen er ikke tettet i
overgang med fugemasse e.l.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr legges egnet fugemasse i overgang terskellist og gulvflis.

Fallforhold pa 21mm fra topp flis ved terskel til topp flis ved sluk Noe under 1:100 fall

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse (fdv viser Mira 4400 multicoat som tettesjikt pa gulv og vegger samt Purus rennesluk) Fdv
for baderomsoppussingen ligger pa boligmappa.

Arstall: 2023
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Purus rennesluk Synlig slukmansjett

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i entré. Fuktmaling (rf%) i konstruksjonen ble malt til 24%.

Ingen fukt malt i vegg ved hulltaking i entre mot dusjsonen

2. ETASIE >BAD

Generell

Ukjent alder og ingen dokumentasjon foreligger. Referanseniva er derfor ikke satt.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde

2. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ubehandlet gipsplate pa kassevegg ved wc. Dette er et uegnet materiale i et vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plate bgr erstattes med luke av egnet materiale.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Godet fall fra topp flis ved terskel til topp flis ved sluk

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det er dpent i himlingen under dette badet. Ingen tegn til fukt pa undergulv befaringsdagen.
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Plastsluk Det er ikke mulig & se membran i sluket
2. ETASIE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom. Fuktmaling (rf%) i konstruksjonen ble malt til 25%.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, mikro og opplegg for oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med
nedfelt induksjon koketopp og nedfelt oppvaskkum.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskken med normal funksjon, men har aldersrelatert slitasje.
Det er ikke komfyrvakt i kjskkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes etter behov.
Det anbefales & montere komfyrvakt.

1. ETASIE > KJPKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
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 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fabrikklakkerte fronter. Kjskkenet er utstyrt med integrert ovn, kjgl/ frys og oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og nedfelt induksjon koketopp. Takhgye overskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Oversiktsbilde Rgropplegget for kjgkken.

Lgs forkantlist

2. ETASJE > KIBKKEN
(33 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter (selve filterer er ikke montert)

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er utblasing i skapet.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det bgr monteres rgr fra ventilatoren ut gijennom overskap. Kullfilter Bgr installeres.
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Synlig komfyrvakt (ikke funksjonstestet) . Det bgr fgres rgr fra ventifatoren ut gjennom skap

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av varierende matrialtype og alder. En del nye vannrgr i forbindelse med oppussing av badet. Synlig rgr til rgr i begge kjgkken og til begge
bad. En del synlig kobberrgr e.l. i kjeller.

Rerskap for leiligheten i 2. etasje plassert bak vaskemaskinen i badet i 2. etasje.

Stoppekran er plassert i kjeller. Utestoppekran plassert pa gardsplass.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tidspunkt for utskiftning av eldre vannledninger naermer seg

Rerskap for 2. etasje Rerskap for 1. etasje

Eldre hovedstoppekran, plassert i.kjeller

Avlgpsrgr
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70

Det er avigpsrgr av plast ( det som er synlig). Synlig plastrgr i salen i kjeller fgrt ut til septikkum. Eier fikk opplyst av tidligere eier at det gar plastrgr helt ut
til septikkummnen. Ikke dokumentert.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det vites ikke alder pa noe av rgranlegget og det er heller ikke dokumentert. Det ma forventes at enkelte rgr er fra byggear, og mer enn halvparten av
forventet levetid pa avigpsrgr overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Nar det ikke foreligger dokumentawjon og mye av anlegget er skjult er det vanskelig a vurdere. Det anbefales derfor en god gjennomgang av en rgrlegger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via spalteventiler i vinduene.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Eldre argang, sannsynlig at den er eldre enn 20 ar. Plassert i kjellerbod

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i entré utstyrt med automatsikringer. Fordelerskap for 2. etasje plassert i kott.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er gjort en del elektriske arbeider etter at eier fikk foretatt en el kontroll av anlegget. Avvikene er utbedret av en elektriker pa dugnad i fglge
eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei | fglge eier

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei | fglge eier

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Tg 2 er gitt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og ukjent historikk.
Ledninger pa kaldtloft bgr festes som tiltenkt.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Eier skal kjgpe nytt slukkeapparat for 1. etasje

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
| fglge eier har tidligere eier drenert om boligen. Det er ukjent nar dette ble utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnet manglende dokumentasjon og er det vanskelig a si noe handfast rundt drenering. Det vites derfor ikke eksakt hva som er utfgrt.
Det er pavist avvik pa avslutning av drensplasten. Drensplasten skal avsluttes med avslutningslist klemt mot grunnmur

Det er mistanke om funksjonssvikt i nordgsthjgrne da det er fuktighet pa gulv og nederst pa vegger.

Pa gvrige omrader pa kjellerveggen er det ved stikkontroll utfgrt fuktsgk. Noe utslag pavist, men innenfor hva som ma forventes i eldre hus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser rundt drenering pa nordgst hjgrne. Tiltak kan ikke utelukkes. Ved a grave opp rundt dette hjgrnet vil ogsa gi en
god pekepinn pad om drenering er utfgrt iht leggeanvisning og byggforskseriens anbefaling.
Se forgvrig rom under terreng

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og Leca grunnmur pa tilbygg del. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pd inspiserte steder er det pavist andre sprekker, og det er derfor kommentert dette. Dog nevnes det at det ikke er pavist stgrre sprekker eller avvik.

Boligen er fundamentert med betongsale. Avlgpsrgr plassert i salen har pa et tidspunkt blitt skiftet, og ligger i dag apent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen stgrre tiltak ngdvendig ut i fra inspeksjon pa tilgjengelige omrader.
Det bgr stgpes igjen over avlgpsrgr som ligger synlig i dagen.

Terrengforhold
Nylig grovplanert rundt deler av boligen (gardsplasssidene) @vrig terreng rundt boligen bestér i all hovedsak av plen. Terrasse pa den ene langsiden.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er grovplanert pa gardsplasssidene na nylig. Det er ikke malt eksakt fallforhold, men det ser er synlig fall fra grunnmur. Dog er ikke massene
komprimert.
P& andre sider av boligen er det stedvis motfall og sgkk helt inntil grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ngdvendig terrengjustering. Ogsa pa gardsplass kan det behov for justering nar massene setter seg.
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Nylig fylt pa masse. Nar massen setter seg kan det bli behov for ytterligere
justering

Plenarealer/ grusarealer uten nok fall Sgkk i terreng inntil grunnmur

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast Det er septiktank med overlgp mest sannsynlig til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1950. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eier opplyser om at det er sgkt om tilkobling til offentlig nett. Rgrfgringer er tegnet inn pa situasjonskart og tilknytningsavgift er betalt i fglge eier.
R@ranlegg skjult i grunnen er vanskelig a etterga og er derfor basert pa alder og eiers opplysninger.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1950.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnet alder er det tid for tilknytning til offentlig nett. Dette ma utfgres med pumpe i fglge eier.
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Garasje
Anvendelse
Parkering og lagring
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasjen er fundammnetert med betongsale. Ukjent byggegrunn. Yttervegger med bindingsverk satt pa lecasokkel. Yttervegger
med liggende kledning. Sperrekonstruksjon i saltakform tekket med korrugerte stalplater. Toflgyete dgrer som adkomst.
Adkomst ogsa fra byggets bakside med vanlig dgr.

Tilstand; Bygningen er i enkel trekonstruksjon med en del bruksslitasje og etterslep av vedlikehold. Det er bygget carport"
Igsninger pa to sider av garasjen med annen takvinkel. Takvinklene er flatere enn opprinnelig takvinkel og konstruksjoner/
dimensjoner virker a vaere underdimensjonert. Enkelte steder Manger det forkantbord og renner.

Enkelte ting pa bygget er vurdert til tg 1, andre tg 2 og enkelte ting tg 3.

Alti i alt ma det paregnes arbeid pa dette bygget for a fa det opp til dagens standard. Helhetlig vurdert til tg 2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18554-1853

Befaringsdato:

01.12.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Kjeller
1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller

1. etasje

2. etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

48
116

71

235
235

Internt bruksareal
(BRA-i)

Boder

Entré, bad, soverom, soverom 2, stue,
kjpkken, gang

Soverom (hoveddel), bod (hoveddel),
stue, kjgkken, soverom 2, bad, entré

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

SumMm

(TBA)
48
116 85
71 18
103

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

Horniveien 10 k
1339 V@YENENGA

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
59 107
116

14 85
73 308

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.

januar 2022.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er tilbygd en utetrapp som adkomst til utleiedel i 2. etasje. Denne er ikke byggemeldt. Innvendig trapp for hoveddel er
flyttet i forhold til opprinnelig tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Utleiedel ma anses som egen boenhet da hoveddel og uteleidelen ikke har adkomstmulighet mellom enhetene. Dette utlgser
spknadsplikt og utlgser ogsa krav om egne brannceller. Dette kravet er ikke ivaretatt, bl.a er det dpent pa loft uten synlig
brannsikring.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[¥]1a  [INei

Ja

[INei

Kommentar: ~ Nytt bad i 1. etasje

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetibalkons Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Bakkeplan 47 47

SUM 47

SUM BRA a7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bakkeplan Garasje

Etasje

Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 182 53
Garasje 0 0
Garasje 0 47

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.12.2025  Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Ole Johnny @stli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 228 27 0 2276.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rabukkvegen 10

Hjemmelshaver
@stli Ole Johnny
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Privat vei fra hovedvei.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig anlegg.

Tilknytning avigp

Privat. Boligen er tilknyttet egen septiktank.

Om tomten

Tildels gruslagt gardsplass og plenarealer.

Tinglyste/andre forhold

Det er ca syv boliger som benytter denne private adkomstveien. | utgangspunktet er det et spleiselag pa making og vedlikehold av veien. Eier
har ikke kjennskap til eller har fatt noe regning for dette i sin eierperiode.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sparebank gstlandet

Kommentar
Iht egenerklaeringsskjema. Polisenummer ikke oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei

Eier Eier som viste og ga opplysninger Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.12.2025
2 07.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18554-1853

Befaringsdato: 01.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QM6279

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 35 av 35
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250124

Selger 1 navn

Ole Johnny Dstli

Rabukkvegen 10

Poststed
VORMSUND 2160

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |sparebank gstlandet

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OJO

Document reference: 1104250124



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt bad med alt unntatt elektrisk

|Trendit ror

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

|Alt ble nytt unntatt der

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kobling i kjeller til vann i 2etg fryser i hard kulde, men har pragvd utbedring ved isolere rundt rer, sa ikke merket noe
forelabig.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Huset er drenert for min tid, men nar det har vaert mye regn kan det se ut som det kommer noe fukt pa betong i ene
hjgrnet i kjeller.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Er noe sprekker i betongen i kjeller

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det kommer mus nar kulda kommer

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Det er gjennomfart en fagmessig forbedring av det elektriske anlegget i utleiedelen. Arbeidet er utfert i samsvar
med FEL og NEK 400, og omfatter falgende tiltak: 1. Kartlegging av eksisterende anlegg Det ble utfgrt en full
gjennomgang av eksisterende kurser, belastning, jordingsforhold og tilstand pa kabler, brytere og koblingspunkter.
2. Oppgradering av sikringsskap Sikringsskapet i utleiedelen ble oppgradert med moderne automatsikringer og
jordfeilautomater. Kursfortegnelsen ble oppdatert og alle kurser ble merket i henhold til gjeldende krav. 3. Etablering
av nye kurser Det ble lagt til flere dedikerte kurser for & sikre tilstrekkelig kapasitet til kjgkken, vatrom, fastmontert
utstyr og generelle stikkontakter. Dette reduserer belastning pa eksisterende kurser og gker sikkerheten. 4.
Forbedring av stikk og belysning Antallet stikkontakter ble gkt i flere rom for a redusere behovet for skjgteledninger.
Det ble ogsa montert nye LED- spotter der det manglet tilfredsstillende belysning. 5. Sikkerhetsoppgradering Gamle
eller skadde kabler, koblingsbokser og brytere ble byttet ut. Det ble kontrollert at alle vatrom har korrekt jordfeilvern
og tilstrekkelig IP-grad.

| Rett elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va
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12

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja det nylig utfert kontrol pa det elektriske i hele boligen og dette er bra. Alt er pr dags dato etter lover og forskrifter. l
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Kabel ligger klart med egen boks og sikring men ladeboks er ikke der l
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad I
Beskrivelse | Nylig opparbeidet ute plass, inngangsparti, terasse og trapp opp til 2etg. I
Arbeid utfert av | Husker ikke I
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Ja eri2etg I
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei O va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei []Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tilkobling av pumpeledning. Har godkjent sgknad pa kart av arbeid. Og betalt tilkoblingsavgiften. l
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: OJO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Rabukkvegen 10
Postnummer 2160 >
2
Sted VORMSUND % »
9
Kommunenavn Nes :Cj B
Gardsnummer 228 dh)
£
Bruk 27 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 151531954 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-199789 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 283

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



92

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
mé utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.



Nabolagsprofil

Rabukkvegen 10

Offentlig transport
2 Rabukkvegen 1 min &
Linje 460, 461 0.1 km
8 Ames stasjon 9 min &
Linje F1,R14 7.6 km
*  Oslo Gardermoen 22 min &
Skoler
Romerike International School (1-10kl.) 2 min &
205 elever, 10 klasser 1.5km
Neskollen skole (1-7 kl.) 3 min &
519 elever, 24 klasser 1.9km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
433 elever, 24 klasser 5.5km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
386 elever, 23 klasser 8.8 km
Hvam videregdende skole 8 min &
300 elever, 14 klasser 6.7 km
Nes videregaende skole 11 min &
600 elever, 39 klasser 9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154r

12% 16-18 ar

.
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Red 285 124
I Kommune: Nes 23898 10429
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Neskollen Tellusvegen barnehage (1-54ar) 3 min &
96 barn 1.8 km
Neskollen Melkeveien barnehage (1-5ar) 4 min &
83 barn 2 km
@vre Neskollen naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
94 barn 2.9km
Dagligvare
Coop Extra Neskollen 3 min &
PostNord 1.8 km
Rema 1000 Neskollen 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.1 km
Sport
© Nes Arena - Friidrettshall 3 min &
Friidrett 1.6 km
® Neskollen Idrettspark 3 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.6 km
& Nes Arena Treningssenter 3 min &
&  Spenst Arnes 8 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-228/27

. Norkart

Utskriftsdato: 19.11.2025 13:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn ENG Beregnet areal 2276.2
Etablert dato 24.03.1950 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.05 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader Noen fiktive grenser
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 228/27
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 228/27
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 13.08.2015 2015/1875
eiendom 26.11.2015 SVV 2013461 58/1, 78/10, 78/11, 78/14, 78/22, 228/23, 228/27, 228/28,
Oppmalingsforr. 237/5
Kvalitetsheving for eksist. 30.11.2011  2011/3273
eiendom 10.10.2012  0200-2011-0024 64/17, 64/27, 228/27, 228/28
Jordskifte
Kvalitetsheving for eksist. 30.11.2011 2011/3273
eiendom 10.10.2012  0200-2011-0024 64/17, 64/27,228/27, 228/28
Tilkobling jordskiftesak
Skylddeling 24.03.1950 228/3, 228/27
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6668597.13 631039.21 0 Ja 2276.2 Noen fiktive grenser (NF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
@JSTLI OLE JOHNNY Hjemmelshaver (H) Rabukkvegen 10 Bosatt (B)
F281292***** 11 2160 2160 VORMSUND
Adresse
Vegadresse: Rabukkvegen 10 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2160 VORMSUND Kirkesogn 02070803 Nes
Grunnkrets 310 Red Tettsted
Valgkrets 12 NESKOLLEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-228/27

. Norkart

Utskriftsdato: 19.11.2025 13:35

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 151531954 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.2006
2 151531954 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 14.01.2005
3 151531954 2 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 06.05.2009
4 22671685 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.11.2006
5 151531938 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

6 151531946 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 151531954: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.2006

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 200

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 200
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2006 |05.05.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Rabukkvegen 10 HO101 228/27 200 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 40 0 40 0 0 0
HO1 1 80 0 80 0 0 0
K01 0 80 0 80 0 0 0
2: Bygningsendring 151531954-1: Tilbygg, Tatt i bruk 14.01.2005

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 18

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 18

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-228/27

. Norkart

Utskriftsdato: 19.11.2025 13:35

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

14.12.2004

16.12.2004

Igangsettingstillatelse

14.12.2004

16.12.2004

Tatt i bruk

14.01.2005

24.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjekkentilgang

Unummerert

228/27

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

18

0

18 0

0

0

3: Bygningsendring 151531954-2: Tilbygg, Tatt i bruk 06.05.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig

66

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

66

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

28.08.2006

28.08.2006

Tatt i bruk

06.05.2009

06.05.2009

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

228/27

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO2 0

27

0

27 0

0

0

HO1 0

39

0

39 0

0

0

4: Bygning 22671685: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.11.2006

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-228/27

. Norkart

Utskriftsdato: 19.11.2025 13:35

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.08.2006 |(28.08.2006

Igangsettingstillatelse 01.09.2006 |28.08.2006

Tatt i bruk 01.11.2006 |28.08.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 228/27 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0

5: Bygning 151531938: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 03.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 228/27 - - - -

6: Bygning 151531946: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nes kommune: Grunneiendom 3228-228/27

. Norkart

Utskriftsdato: 19.11.2025 13:35

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 228/27 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 5av 5
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Utskriftsdato: 19.11.2025
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 6391 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 228 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rabukkvegen 10, 2160 VORMSUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Eiendomsskatt 4 101,00 kr
Feiing 481,55 kr
Renovasjon 5818,00 kr
Slam 1 964,00 kr
Vann 12 208,00 kr
Sum 24 572,55 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Grunngebyr renovasjon 25% 1 stk 3010.20 11 0% 3010,20 kr
Matavfall 140 ltr 25% 1 stk 403.00 1/1 0% 403,00 kr
Restavfall 360 Itr 25% 1 stk 2788.81 11 0% 2788,81 kr
Papir 360 ltr 25% 1 stk 888.16 11 0% 888,16 kr
Tilsynsgeb.fyringsanlegg 0% 1 stk 258.00 11 0% 258,00 kr
Feiegebyr 0% 1 stk 373.00 11 0% 373,00 kr
Administrasjonsgebyr slam 0% 1 stk 905.00 11 0% 905,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% | 1763000 prom 1.88 11 0% 3 314,00 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Abonnementsgebyr vann 15% 1 stk 2760.00 11 0% 2 760,00 kr
Vann etter areal 15% 240 m3 38.10 11 0% 9 143,88 kr
Ordinaer temming, alle anleggstyper inntil 4m3 | 15% 1 stk 1263.16 11 0% 1 263,16 kr

Sum 25 107,21 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

N 6668600

©Norkart 2025

0001£9 3

/

Eiendom: 228/27 L

Adresse:  Rabukkvegen 10

Dato: 19.11.2025

Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTm-32
e = —roooToT

|8
=
8

N 8668600

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring
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Kommuneplankart

Eiendom: 228/27
Adresse:  Rabukkvegen 10
Dato: 19.11.2025

Malestokk: 1:2000
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N 6668600
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©Norkart 2025 =~
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Kormnmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
i Angitthensynsone - Hensyn landskap

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
B cestermmelseormride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL
-~ Angitthensyngrense

- Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomrade
“—"" Grenseforarealforml
- Fjernveg-niverende
" Hovedveg -framtidig
Gang-fsykkelveg - frarmtidig

105



i : Side 1 av 4

7 Nes
_ w- ©  kommune
ETAT FOR UTBYGGING OG TEKNISKE TJENESTER = a;fj’rf:;;
- Postboks 114

2151 Arnes

Telefon 63 9110 00
Kent Ole Knutsen fFaks 63811050
Eng
2160 VORMSUND
Saksnr, Arkivkode Avd/Sel/Saksb Dato
06/02583 228/27 TEK/ARR/IA 28.08.06

SAKSNR. NRU 0380/06

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - TILBYGG

TILLATELSE TIL TILTAK
Svar pé seknad om tillatelse til enkle tiltak etter plan- og bygningslovens § 95 b.

Seknaden er gjort om til ordinzr ettrinns seknad, da tillatelse er avhengig av dispensasjon.

Saken gjelder oppfering av fiittstiende garasje samt tilbygg til bolighus, i samsvar med
soknad mottatt 21.08.06. Det foreligger ingen protester mot tiltaket.

1. I medhold av plan- og bygningslovens § 7 dispenseres det fra kommuneplanens
arealdel for bygging i LNF-omride. Dispensasjon gis fordi det er en bebygget
boligeiendom. '

2. 1 medhold av plan- og bygningslovens §§ 93b og 98, jfr GOF § 17-2, godkjennes
seknad om personlig ansvarsrett som selvbygger, i samsvar med seknad mottatt
21.08.06.

3. 1medhold av plan- og bygningslovens § 95 b godkjennes seknaden om tillatelse
til tiltak, i samsvar med innsendte tegninger og situasjonsplan.

Det gjares oppmerksom pi at loft i garasje kan kun brukes til lager/oppbevaring, ikke
til oppholdsrom/beboelse, jfr. pbl § 86a og SAK § 9b.
Selvbygger skal pasc at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med pbl og tilherende

forskrifter. Intet arbeid ma utfores utover det som er omfattet av tillatelsen.

Det opplyses om at kommunen nir som helst kan gjennomfore tilsyn.

Vedtaket kan paklages.
E-post Internett ) Bankgiro Bank skatt Org.nr.
postmottak @nes-ak.kommune.no http://www.nes-ak kommune.no 7050.05.40573 7855.05.02363 938 679 088 MVA
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Side2 av4

Bygningsmyndigheten i Nes kommune behandler denne sak etter delegasjonsfullmakt gitt til
Teknisk sjef 28.10.97 av kommunestyret.

Saksopplysninger:

Tiltakshaver Kent Ole Knutsen
Gnr/Bnr 228/27
Byggested Eng, Vormsund
Gjelder Nybygg

Bygningstype Garasje samt tilbygg bolig

Tiltaksklasse 1

Kommuneplan  Eiendommen ligger innenfor omréde vist LNF i kommuneplanens arealdel,
vedtatt av kommunestyret 13.12.2005.
Bygging av spredt bolig- eller ervervsbebyggelse uten tilknytning til
stedbunden nazn'n% er for avrig ikke tillatt.

Tomteareal Tkke oppmdlt tomt
BYA 73m’

BRA 116 m’

Veg Avigarsel til privat veg
Vann Offentlig

Avlgp Offentlig

Pipelap 1 stk — ingen ny

Ansvarlig seker  Tillakshaver
Prosjekterende  Tiltakshaver
Kontroll pro. Tiltakshaver
Utfarende Tiltakshaver
Kontroll utf. Tiltakshaver

Beskrivelse av tiltaket:
Tiltaket omfatter oppfering av frittstdende garasje samt tilbygg til bolighus i to etasjer.

Nabovarsling:
Det foreligger ingen protester mot tiltaket.

Kommunens vurdering av tiltaket:
Etter at dispensasjon er gitt vurderes tiltaket & vacre i samsvar med kommuneplanens
bestemmelser

Vannforsyning:
Eiendommen er sikret tilforsel av godkjent drikkevann iht plan- og bygningslovens § 65.

Atkomst og avlep:

Eiendommen har de ngdvendige tillatelser for atkomst til offentlig veg, jfr plan- og
bygningslovens § 66-1.

Eiendommen har de nedvendige tillatelser for tilknytning til avlepsnett, jfr plan- og
bygningslovens § 66-2. :
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Byggegrunn. Miljeforhold:
Det er opplyst i soknad om tillatelse at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller
vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljeforhold, jfr plan- og bygningslovens § 68.

Bygningens plassering, heyde og avstand fra nabogrense:

Tiltaket er vurdert til & vaere 1 trdd med kravene i plan- og bygningslovens § 70 slik det
fremkommer pé innsendte kart og tegninger. Tiltaket skal plasseres iht. innsendte kart o g
tegninger.

Ved usikkerhet om tomtegrenser, er det tiltakshavers ansvar 4 bestille grensepavisning for
graving igangsettes. Evt. endringer skal pa forhand vare godkjent av kommunen. Det er ikke
tillatt & overbygge offentlige vann- og avlepsledninger eller kabler i grunn. Nedvendig
avstand til hegspentlinje i luft skal avklares med netteier og overholdes. Dersom det er
usikkerhet omkring beliggenheten av ledninger/kabler osv, er det tiltakshavers ansvar &
rekvirere pavisning av disse.

Planlesning og utseende:

Tiltaket er vurdert til 4 vaere i trdd med kravene i plan- og bygningslovens § 74 slik det
fremkommer pa innsendte tegninger.

Tiltaksklasse:

Tiltaket er plassert i tiltaksklasse 1, iht forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett
(GOF) § 13, og vurderes til & veere av liten vanskelighetsgrad. Prosjektering og utfarelse
forutsetter bruk av anerkjente metoder og forhdndsaksepterte lasninger. Tiltaket innebarer
prosjektering og utferelse etter brann- og palitelighetsklasse 1.

Ansvar:
Kent Ole Knutsen gis, kun for dette tiltaket, personlig godkjenning for arbeider pé egen
eiendom, iht innsendt sgknad om personlig ansvarsrett.

Generelle krav:

Det vises til plan- og bygningsloven, samt Teknisk forskrift (TEK), forskrift om
saksbehandling og kontroll (SAK), forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Generelle opplysninger:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort,
dersom den ikke er spkt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsekes s®rskilt som endring av tillatelse og
endringen vare godkjent for den gjennomfares.

Avfall:

Med hjemmel i forurensningsloven palegges tiltakshaver 4 sortere og behandle bygge- og
anleggsavfall etter gjeldende retningslinjer. Avfall skal leveres til godkjent avfallsmottak.
Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med forurensningsloven, kan Nes kommune
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst
vare av en slik sterrclse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd med
avfallshindtering i strid med bestemmelsene.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
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Ved anmodning om ferdigattest, skal kontrollerklaering som viser at sluttkontroll er
giennomfart, innsendes fra alle som har hatt et kontrollansvar (KUT).

Ved anmodning om midlertidig brukstillatelse, skal dette begrunnes, jfr. plan- og
bygningslovens § 99. Gjenstiende arbeider skal beskrives og frist for gjennomferingen av
manglene skal pafores.

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre berarte parter har 3 ukers frist til & klage godkjennelsen inn for
hoyere myndighet jfr. forvaltningsloven § 28. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir
omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver mitte lide ved en
slik omgjoring. Eventuell klage framsettes for Nes kommune, Teknisk sjef.

Nes kommune

. .
>

Ivar Tollan

Avd.sjef Areal-/ressursforvaltning L)Z/Z 61[‘ g
ene An reassw

Avd.ing. byggesak

Vedlegg: Gebyroversikt for saksbehandling
Godkjent saksdokumentasjon
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rabukkvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2160 VORMSUND Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



