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Rambergveien 10A, 3115 TONSBERG

Lys og lettstelt leilighet med heis
og innglasset balkong pa
attraktive Kaldnes - narhet til sjo




Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

André Norrone Volla

Mobil 48007 311
E-post  andre.norrone.volla@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33

330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Rambergveien 10A

Kr 3200 000,
Kr 81 390,-
Kr 3281390
Kr2 429
J@rn Nordeng

Eierseksjon
Eierseksjon

2015

38/51 kvm

1320 kvm

1

2

Gnr. 1003, bnr. 342
14

1312250084

Lys og lettstelt leilighet
med heis og innglasset
balkong pa attraktive
Kaldnes - narhet til sjo og

Rambergveien 10A ligger i et attraktivt og urbant omrade pa Kaldnes i
Tgnsberg, med neerhet til sjg, by, servicetilbud, skole, barnehage og
kollektivtransport. Leiligheten har en lys og moderne standard med
parkettgulv og malte flater. Den inneholder dpen stue- og
kjgkkenlgsning med hvitevarer, flislagt bad, ett romslig soverom og
utgang fra stue til innglasset balkong.

En praktisk bolig med heis - godt egnet for fgrstegangskjgpere og for
utleie av en lettstelt og komfortabel leilighet sentralt i Tensberg.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA - b: 10 kvm
BRA totalt: 51 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 38 kvm Entré, bad, stue/kjskken, soverom
BRA-b: 10 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1320 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Opparbeidet med gangstier, plen, bed og treer.

Beliggenhet

Rambergveien 10A ligger attraktivt til i det populaere nabolaget Kaldnes i Tgnsberg
kommune - et populaert og familievennlig omradde med naerhet til bade sjg, by og gode
servicetilbud. Eiendommen ligger i rolige omgivelser, samtidig som det er kort vei il
dagligvarebutikker, skole, barnehage og kollektivtransport. Skog og mark ligger lett
tilgjengelig i naeromradet og byr pa gode turmuligheter aret rundt.

Kaldnes byr pa flotte rekreasjonsomrader med gang- og sykkelstier langs sjgen,
badestrender og gregnne friomrader. Omradet har ogsa enkel adkomst til Tgnsberg
sentrum via gang- og sykkelvei, fergeforbindelse eller bil. Offentlig kommunikasjon er
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sveert godt tilrettelagt, med busslinjene 116A og 116B kun ca. 2 minutters gange fra
boligen. Tensberg togstasjon nas pa ca. 15 minutter, og for pendlere ligger Sandefjord
lufthavn Torp omtrent 30 minutters kjgretur unna. Pendlere vil sette pris pa god
tilgjengelighet til hovedveinettet og kort kjgretid til E18.

Daglige innkjgp gjores enkelt med Spar Kaldnes Brygge kun ca. 1 minutts gange fra
boligen. Kiwi Foyn og Foyn Senteret, med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud,
ligger begge innen ca. 7 minutters gange.

For sport og fritid finnes gode tilbud i nzerheten, med blant annet Kaldnesbanen.
Treningssentre som Spenst Tgnsberg og WellnessClub Tgnsberg nés pa ca. 14
minutter til fots.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av naturnaere omgivelser og bynaer
komfort - perfekt for deg som gnsker en praktisk og trivelig hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Kaldnes (Linje 116A, 116B) ca. 0.1 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 1.2 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 30 min

Bygningssakkyndig
Arvid Lysgard AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omhandler en leilighet i 3 .etg. i en boligblokk, med opprinnelse fra 2015.
Bygget er oppfart i betong, stal og tre over grunnmur i betong. Dette er en leilighet som
er organisert i sameie. Dette innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler
sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i tilstand pa innvendige
arealer. Parkettgulv i stue er litt ripete og slitt, samt at det er riss og sprekker i
vegghjgrner og i overgang vegger og tak. Det er ogsa tegn til noe fuktskader nederst
pa dor til bad. Ellers er det i hovedsak kun observert normal bruksslitasje. Forgvrig
henvises det til de respektive bygningsdelene med tilstandsgradering. Tilstandsgraden
gis med henblikk pa bygningsdelens forventede levetid, samt visuelt inntrykk. Det
foretas enkle malinger med fuktindikator og stikktagninger i treverk. Kunde har ifglge
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opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til sopp og rateangrep, vannskade eller
angrep av skadedyr.
Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2015

UTVENDIG

Bygget er oppfort i betong og stal, med innfellingselementer med bindverk i tre,
utvendig platetekket. Leiligheten har vinduer med

isolerglass i tre- og aluminiumskarmer. Det er entredgr i tre og balkongdgr i tre- og
aluminiumskarm. Balkongen er oppfort i

betong, med baerende konstruksjoner i galvanisert stal. Det er terrassegulv i tre.
Balkongen er glasset inn med felter som kan

apnes. Pa utsiden av innglassingen er det rekkverk i aluminium og glass.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater pa vegger og malte murflater i tak.
Den ene veggen i stuen er malt i senere tid.

For gvrig er overflatene i hovedsak fra byggearet. Innvendig har boligen malte
fyllingsdgrer. Felles adkomsttrapp i betong, med fliser

pa trinn. Det er heis i bygget. Det er etasjeskillere av betongdekke.

VATROM

Badet er innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg for vaskemaskin.
Det er sluk i plast. Det er fliser pa gulv og fliser pa

vegger. Det er malte flater i tak. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 20710.
Dokumentasjon er fremvist i form av ferdigattest og

FDV-dokumentasjon.

KJGKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjsleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det er rgr-i-rgr, samt
noe kobberrgr i bygget. Det er avlgpsrgr av plast.

Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme som kommer fra felles sentralfyr/
fiernvarme. Det er vannbaren gulvvarme i stue.

Samleskap for gulvvarme er plassert i skap i gang. Det er balansert ventilasjonsanlegg
i boligen. Ventilasjonsanlegg er ikke faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at
anlegget var i bruk og fungerte pa befaringsdagen. Det er opplyst at filter o.l. blir skiftet
ved behov i regi av sameiet. Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entre.
Stremmaler er plassert i skap i felles gang. EL- anlegget er i hovedsak fra byggear, men
rett etter innflytning i 2015, ble det lagt opp strem til et varmeelement pa balkong.
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Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Parkettgulvet har noe riper og slitasje. Det er sprekker og riss i overgangen mellom tak
og vegger, samt i hjgrner pa veggene. Slike sprekker og riss i overganger og hjgrner
kan anses som normalt i nyere bygg, da det alltid vil vaere en viss risiko for
rissdannelser som fglge av krymping etter uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes overflatebehandling eller utskifting av parkettgulv
for a utbedre riper og slitasje. Sprekker og riss i overganger og hjgrner bgr sparkles og
males for a hindre videre oppsprekking og for & opprettholde et pent innemiljg.

Innvendige dgrer

Det er registrert litt fuktskader nederst pa dgren til badet, samt riper pa dgren.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes lokal utbedring eller utskifting av dgrbladet til
badet, dette for & hindre videre fuktskader og forringelse av materialet.

3. etasje - Bad - Overflater Gulv

Fuger mellom fliser i dusjsone er litt misfarget og slitt, samt at det er noe saltutslag i
fuger.

Konsekvens/tiltak: Fugene i dusjsonen bgr rengjgres og eventuelt utbedres eller
fornyes for & hindre videre slitasje og fuktinntrengning.

TGIU

Varmesentral

Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme som kommer fra felles sentralfyr.
Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet, og fyrkjele er saldes ikke vurdert av takstmann.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ref sameiets godkjenning. Styreleder kjenner nok navnet pa firmaet
Beskrivelse: Inn-glassering av balkong

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder fglgende rom som apen stue/kjgkken, bad,
soverom og entre.
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Man har ogsa innglasset balkong.

Standard

Velkommen til Rambergveien 10A!

Leiligheten har en gjennomgaende og tidsriktig standard med parkettgulv og lyse,
malte overflater pa vegger og tak. En av veggene i stuen er malt i senere tid og gir
rommet et friskt og moderne preg, mens gvrige overflater i hovedsak er fra byggearet.

Badet er flislagt pa bade gulv og vegger, og fremstar som funksjonelt og pent. Det er
innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Kjokkenet er i apen lgsning til stuen her har man stilren innredning med glatte fronter
og benkeplate i laminat. Det er godt utstyrt med hvitevarer som kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp, samt bade vannstoppsystem og komfyrvakt for
ekstra trygghet.

Fra stuen har man utgang til innglasset balkong, her far man fglelsen av en forlengelse
av stuen.

Leiligheten har et soverom hvor det er god plass til stgrre seng, her har man ogsa
garderobeskap med god plass til oppbevaring.

Alti alt en lettstelt og trivelig bolig som passer perfekt for bade fgrstegangskjgpere og
de som gnsker en praktisk leilighet med heis og gode Igsninger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2024:

- Vedlikehold elektro

- Vedlikehold varmeanlegg

- Serviceavtale og vedlikehold heis
- Vedlikehold brannvernutstyr

- Malerarbeider

- Glassarbeid/Vindu
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- Tak/blikkenslagerarbeid
- Vedlikehold dgrer og porter
- Vedlikehold ventilasjon

TV/Internett/Bredband

Tv /internett inkludert i felleskostandene.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og bredband fordeles med lik andel pr.
seksjon som er knyttet til anlegget.

Parkering
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6648469

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme - Varmesentral

Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme som kommer fra felles sentralfyr.
Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet, og fyrkjele er saldes ikke vurdert av takstmann

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 200 000

Omkostninger kjgper
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 390 (Omkostninger totalt)

93 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

96 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 281 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3293 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3296 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 869 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard,
rabatt pa felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 609 997 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 439 989 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/3711

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader drift: 1 449 kr i maneden
Administrasjonskostnader malere: 53 kr i maneden
A konto fjernvarme: 403 kr i maneden

TV/internett: 524 kr i maneden

Rambergveien 10A
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Endring pa felleskostnader gkter 01.01.2026 og ble endret til Tot. utg. i kr.: 2 429,-

Fjernvarme avregnes arlig, det gjelder ogsa ved eierskifter gjennom aret.
Ista er leverandgr og sitter med malerdata. Usbl sender over informasjon om
eierskifter nar den arlige avregningen skal utfgres.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 429

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert i sameiet.

Andel fellesformue
Kr10 470

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Dockside 1

Organisasjonsnummer
915000320

Om sameiet

Sameiets navn er Dockside 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst seksjonsbegjaering av 19.12.2014, med
situasjonsplan og plantegninger. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, med fellesanlegg av enhver art,
herunder adkomst og parkering.

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 63 boligseksjoner og én

naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 1003, bnr. 342 i Tensberg kommune. Bolig- og
naeringsseksjonenes gateadresser er hhv. Rambergveien 10 A og B.

Rambergveien 10A



Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: underskudd -128 890,-

Arsresultat for 2024: overskudd 221 948 -

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
@nske om anordning av flere gangfelt.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

| henhold til vedtektene er dyrehold tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og enhver art av reptiler er forbudt.
Husordensreglene spesifiserer at hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge
dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige brukere av leilighetene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

Rambergveien 10A
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

Forretningsferer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1003, bruksnummer 342, seksjonsnummer 14 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1003/342/14:

25.08.2014 - Dokumentnr: 706465 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:34
Bestemmelse om rgmningsveg
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342
Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2014 - Dokumentnr: 706595 - Best. om adkomstrett
Gjensidig adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2014 - Dokumentnr: 706595 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til felles lekearealer

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342
Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2014 - Dokumentnr: 706595 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:34
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Bestemmelse om fjernvarmeanlegg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2014 - Dokumentnr: 706595 - Erklaering/avtale

Gjensidig rett til etablerin/tilknytning og vedlikehold av strgm, svakstrgm, fijernvarme,
vann og avlgpsledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2014 - Dokumentnr: 1122058 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 39/3711

26.05.2016 - Dokumentnr: 467364 - Best. om adkomstrett
Adkomstrett gjennom kjelleretasje til parkeringsanlegg
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Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2016 - Dokumentnr: 467364 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:347
Adkomstrett til underetasje

26.05.2016 - Dokumentnr: 467364 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:79

Adkomst via felles nedkjgring for parkering i garasjekjeller
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25/9-2017 vedr. oppfgring av blokk over 7 etg. med
neeringsdel pa bakkeniva. 64 enheter 1 neering.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.09.2017.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig- og naeringsbebyggelse

Folger reguleringsplan Kaldnes felt F og G (plan-ID 3905 65215), som regulerer
eiendommen til annet byggeomrade, felles gangareal og felles gardsplass.
Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplan Stgperiet (plan-ID 3905 65223)..
Vedtaksdato for reguleringsplan Kaldnes felt F og G er 01.02.2006, og for
reguleringsplan Stgperiet er 12.05.2009.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035, med ikrafttredelse
03.04.2024. Hele eiendommen pa 1319.89 kvm er i kommuneplanen avsatt til

sentrumsformal - ndvaerende.

I henhold til planstatus er det ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som
inkluderer eller bergrer eiendommen.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for ras- og skredfare (H310) i henhold til
reguleringsplan og kommuneplan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dagdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
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eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 400 Fotograf

1 900 Gebyr for betalingsutsettelse

4 300 Kommunale opplysninger

22 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 100 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

18 000 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr ca.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 038 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig ca.

Totalt kr: 87 720

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 55.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Ansvarlig megler bistas av

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
15.05.2026
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Leiligheten har et soverom hvor det er god

her har man ogsé

garderobeskap med god plass til

plass til storre seng,

oppbevaring.
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M FOTOGRAF MAGIK

Balkong

Soverom
Spisestue

Kjekken

Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknelog. De Anses A Vare Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

g@ Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig

@ Rambergveien 10A, 3115 TONSBERG
() TONSBERG kommune

F gnr. 1003, bnr. 342, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 12224-1619 Referansenummer: FT1694

Autorisert foretak: Metiri 2 AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

51



Rapportansvarlig

Arvid Lysgard

arvid@metiri.no

906 87 327

Oppdragsnr.: 12224-1619
52

Befaringsdato: 16.01.2026

Side: 2 av 15



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Rambergveien 10A , 3115 TONSBERG 3128 N@TTER@Y
Gnr 1003 - Bnr 342
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 3 av 15



Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
Rambergveien 10A , 3115 TONSBERG 3128 N@TTER@Y
Gnr 1003 - Bnr 342
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Rapporten omhandler en leilighet i 3 .etg. i en boligblokk, med
opprinnelse fra 2015. Bygget er oppfgrt i betong, stal og tre over
grunnmur i betong. Dette er en leilighet som er organisert i
sameie. Dette innebaerer at det utvendige vedlikeholdet pahviler
sameiet. Denne rapporten tar i hovedsak kun utgangspunkt i
tilstand pa innvendige arealer.

Parkettgulv i stue er litt ripete og slitt, samt at det er riss og
sprekker i vegghjgrner og i overgang vegger og tak. Det er ogsa
tegn til noe fuktskader nederst pa dgr til bad. Ellers er det i
hovedsak kun observert normal bruksslitasje. Forgvrig henvises
det til de respektive bygningsdelene med tilstandsgradering.
Tilstandsgraden gis med henblikk pa bygningsdelens forventede
levetid, samt visuelt inntrykk. Det foretas enkle malinger med
fuktindikator og stikktagninger i treverk. Kunde har ifglge
opplysninger gitt til takstmann ikke kjennskap til sopp og
rateangrep, vannskade eller angrep av skadedyr.

Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 il side

Bygget er oppfert i betong og stal, med innfellingselementer med
bindverk i tre, utvendig platetekket. Leiligheten har vinduer med
isolerglass i tre- og aluminiumskarmer. Det er entredgr i tre og
balkongdgr i tre- og aluminiumskarm. Balkongen er oppfart i
betong, med baerende konstruksjoner i galvanisert stal. Det er
terrassegulv i tre. Balkongen er glasset inn med felter som kan
dpnes. Pa utsiden av innglassingen er det rekkverk i aluminium og
glass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater pa vegger og
malte murflater i tak. Den ene veggen i stuen er malt i senere tid.
For gvrig er overflatene i hovedsak fra byggearet. Innvendig har
boligen malte fyllingsdgrer. Felles adkomsttrapp i betong, med fliser
pa trinn. Det er heis i bygget. Det er etasjeskillere av betongdekke.

VATROM G til side

Badet er innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg
for vaskemaskin. Det er sluk i plast. Det er fliser pa gulv og fliser pa
vegger. Det er malte flater i tak. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2010. Dokumentasjon er fremvist i form av ferdigattest og
FDV-dokumentasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det
er rgr-i-rgr, samt noe kobberrgr i bygget. Det er avigpsrgr av plast.
Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme som kommer fra felles
sentralfyr/fjernvarme. Det er vannbaren gulvvarme i stue.
Samleskap for gulvvarme er plassert i skap i gang.

Det er balansert ventilasjonsanlegg i boligen. Ventilasjonsanlegg er
ikke faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at anlegget var i

Oppdragsnr.: 12224-1619

Befaringsdato:

bruk og fungerte pa befaringsdagen. Det er opplyst at filter o.l. blir
skiftet ved behov i regi av sameiet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entre. Strgmmaler er
plassert i skap i felles gang. EL- anlegget er i hovedsak fra byggear,
men rett etter innflytning i 2015, ble det lagt opp strgm til et
varmeelement pa balkong.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga tilside
Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

16.01.2026 Side: 5 av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Innvendig > Overflater Ga tl side
20
- @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
15 @ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
10
5

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Graden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse og der normal
restlevetid er marginal. Det gjgres oppmerksom pa at det ved
Tilstandsgrad 2 eller hgyere ma paregnes behov for naermere
undersgkelser av

bygningsdelen, dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet.

Selger er et dpdsbo, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 6 av 15
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 3. ETG. | FLERMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Bygget er oppfart i betong og stal, med innfellingselementer med
bindverk i tre, utvendig platetekket. Vedlikeholdsansvar pahviler
sameiet, bygningsdelen er saledes ikke grundig vurdert av takstmann. Pa
synlige overflater er det pa befaringsdagen ikke observert avvik, utover
normal elde og slitasje.

Vinduer

Leiligheten har vinduer med isolerglass i tre- og aluminiumskarmer.

Dgrer

Entredgr i tre og balkongdgr i tre- og aluminiumskarm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 12224-1619

Befaringsdato: 16.01.2026
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Balkongen er oppfgrt i betong, med baerende konstruksjoner i
galvanisert stal. Det er terrassegulv i tre. Balkongen er glasset inn med
felter som kan apnes. P3 utsiden av innglassingen er det rekkverk i
aluminium og glass.

Det er observert noe fuktinnsig i overgangen mellom tregulv og glass,
noe som anses som normalt, da konstruksjoner med innglassede
balkonger sjelden er helt tette.

Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

3k Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Det er malte plater pa vegger og malte
murflater i tak. Den ene veggen i stuen er malt i senere tid. For gvrig er
overflatene i hovedsak fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Parkettgulvet har noe riper og slitasje. Det er sprekker og riss i
overgangen mellom tak og vegger, samt i hjgrner pa veggene. Slike
sprekker og riss i overganger og hjgrner kan anses som normalt i nyere
bygg, da det alltid vil vaere en viss risiko for rissdannelser som fglge av
krymping etter uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes overflatebehandling eller utskifting av parkettgulv for a
utbedre riper og slitasje. Sprekker og riss i overganger og hjgrner bgr
sparkles og males for a hindre videre oppsprekking og for &
opprettholde et pent innemiljg.

Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

(11 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

(70 Innvendige trapper

Felles adkomsttrapp i betong, med fliser pa trinn. Det er heis i bygget.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert litt fuktskader nederst pa dgren til badet, samt riper pa
dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes lokal utbedring eller utskifting av dgrbladet til badet,
dette for a hindre videre fuktskader og forringelse av materialet.

Oppdragsnr.: 12224-1619

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er innredet med vegghengt toalett, servant, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Det er sluk i plast. Det er fliser pa gulv og fliser pa vegger.
Det er malte flater i tak. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon er fremvist i form av ferdigattest og FDV-
dokumentasjon.

3. ETASIJE > BAD
*:mt Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 26 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Fuger mellom fliser i dusjsone er litt misfarget og slitt, samt at det er noe
saltutslag i fuger.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fugene i dusjsonen bgr rengjgres og eventuelt utbedres eller fornyes for
4 hindre videre slitasje og fuktinntrengning.

Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
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3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.
3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk ventilasjon med ventil i tak. Det er korrekt tilluft i dgr.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og stal, og det er ikke
praktisk mulig @ gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Ved bruk av fuktindikator er det pa bad og pa vegger mot tilstgtende
rom, ikke indikert fukt av betydning.

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato:

16.01.2026

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr med inntak i plast, med stoppekran i samleskap pa bad. Det er
rgr-i-rgr, samt noe kobberrgr i bygget.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjonsanlegg i boligen. Ventilasjonsanlegg er ikke
faglig vurdert av takstmann, men det opplyses at anlegget var i bruk og
fungerte pa befaringsdagen. Det opplyses at ventilasjonsanlegg ikke bgr
slas av, dette for a hindre problemer med fukt og kondens. Det er
opplyst at filter o.l. blir skiftet ved behov i regi av sameiet.

U MEl) Varmesentral

Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Det er varmtvann og varmtvann til gulvvarme som kommer fra felles
sentralfyr. Vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet, og fyrkjele er saldes
ikke vurdert av takstmann.

Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarme i stue. Samleskap for gulvvarme er plassert
i skap i gang.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entre. Stremmaler er
plassert i skap i felles gang. EL- anlegget er i hovedsak fra byggear, men
rett etter innflytning i 2015, ble det lagt opp strgm til et varmeelement
pa balkong.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 12224-1619
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaeringer pa alt utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er rgykvarsler og brannslukker i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato: 16.01.2026

Metiri 2 AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rambergveien 10A , 3115 TGNSBERG Metiri 2 AS
Gnr 1003 - Bnr 342 Ramberg Terrasse 9
3905 TPNSBERG 3128 N@TTER@GY

Arealer

Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 38 10 48
Underetasje 3 3

SUmMm 38 3 10
SUM BRA 51

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom Innglasset balkong

Etasje

Underetasje Bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 3. etg. i flermannsbolig 38 13

Oppdragsnr.: 12224-1619 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 13 av 15

63



64

Rambergveien 10A , 3115 TGNSBERG

Gnr 1003 - Bnr 342
3905 T@NSBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

16.1.2026 Arvid Lysgard

Jgrn Nordeng

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 1003 342
Adresse

Rambergveien 10A

Hjemmelshaver

Nyen Ragnhild Odlaug Linnerud, sitt bo

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema
Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon
Energirapport

Tegninger
Ferdigattest

Egenerklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.02.2026

Rolle
Takstingenigr

Kunde

fnr. snr. Areal
14

Dato Kommentar

15.01.2026

15.01.2026

15.01.2026

23.12.2025

06.11.2011

25.09.2017

25.09.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12224-1619

Befaringsdato:  16.01.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Fremvist
Fremvist
Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@GY

Eieforhold

Sider

15

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Rambergveien 10A , 3115 TGNSBERG
Gnr 1003 - Bnr 342
3905 TPNSBERG

Metiri 2 AS
Ramberg Terrasse 9
3128 N@TTER@Y

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12224-1619

Befaringsdato: 16.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15

65



66

Adresse
Rambergveien 10A, 3115 TONSBERG

Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254446
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300319358

Gardsnummer Bruksnummer

1003 342

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m* 38,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Bio-energi, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
84,78 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
86,39 kWh/m? 4 778 kWh
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Rambergveien 10A, 3115 TOANSBERG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rambergveien 10A, 3115 TOANSBERG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.
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Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

https://www.enova.no




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tensberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250084

Selger 1 navn

Jorn Nordeng

Rambergveien 10A

Poststed
TONSBERG 3115

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Ragnhi|d Odlaug Linnerud Nyen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IN 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Inn-glassering av balkong
Arbeid utfert av | Ref sameiets godkjenning. Styreleder kjenner nok navnet pa firmaet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: IN
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: IN

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1312250084
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IN

Document reference: 1312250084



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Jgrn Arthur Nordeng febdf4c2b449e93365356  25.09.2025 Signer authenticated by
9c44785157254969a78 20:49:47 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1312250084

75



76

UTLEIEMEGLEREN
N

Leieprisestimat fra Utleiemegleren
13.05.2026

Rambergveien 10A, 3115 TOANSBERG
Gnr. 1003 Brnr. 342 SNR. 14 Bruksenhetsnummer H0302

Utleiemegleren tilbyr det mest komplette utleieproduktet pd markedet, og er farstevalget for leietakere og
utleiere som gnsker en profesjonell handtering av hele leieforholdet. Som kunde hos Utleiemegleren blir

utleie- og leieforholdet ditt trygt og enkelt.

Pa bakgrunn av boligens standard, stgrrelse, beliggenhet og dagens markedssituasjon, er

Utleiemeglerens estimerte leiepris pa:

13 500 kroner i maneden

Vurderingen er basert pa Utleiemeglerens inngdende kjennskap til neeromradet, sammenlignbare

utleieobjekter og var erfaring fra utleiemarkedet. Boligens verdiutvikling er ikke hensyntatt i estimatet.

Leieprisestimatet er utarbeidet uten befaring av boligen eller giennomgang av fullstendig salgsprospekt.
Angitt manedsleie er en faglig vurdering av forventet markedsleie per dags dato, og ma ikke oppfattes som

en garanti, minimums- eller maksimumspris.

Dette er et uforpliktende estimat og kan ikke benyttes som dokumentasjon i forbindelse med
verdivurdering, refinansiering eller ldnesgknad hos bank eller andre finansinstitusjoner. Vi tar forbehold
om markedsmessige endringer og presiserer at vi ikke kan holdes ansvarlig dersom estimert leienivéa ikke

oppnas ved en eventuell utleie.

Det sagt, vi tar oss av hele utleieprosessen - fra markedsfering til utflytting. Vi garanterer ogsa for at du far
husleien pa konto til avtalt tid. Utleiemegleren bistar bade de med en bolig til leie og de med en portefalje

bestaende av fem eller flere enheter.

Mer informasjon om Utleiemegleren finner du pa vare hjemmesider: Utleiemegleren.no

Med vennlig hilsen
Utleiemegleren Vestfold

Leonard Nazareno Dones
Eiendomsmeglerfullmektig

E-post: leonard.dones@utleiemegleren.no
TIf: 46988828

Kongens Gate 5 Telefon: 3345 20 00 https://utleiemegleren.no

3210 Sandefjord E-post: vestfold@utleiemegleren.no Org.nr. 923 855 556 MVA



Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Tensberg far du personlig service og god gkonomisk
radgivning nar du skal kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!

< 2
- ' 3
5
Bjernar Anne Grethe Thea Renate Nina Johan x
980 45 285 99253222 99509 622 984 07 845 97509 475 90174083 Book mote!
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== SKAGERRAK
www.skagerraksparebank.no __'_= SPAREBANK

‘77

Aktiv A4 stiende (Tonsberg) med bilder 2026 NY.indd 1 09.02.2026 15:05:30



78

Eiendomsmegler MNEF
André Norrgne Volla

Du finner meg hos: Aktiv Tgnsberg
E-post:

Telefon: 48 007 311

Eiendomsmegler MNEF er en beskyttet tittel som kun kan brukes av
medlemmer av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF). Som
eiendomsmegler MNEF har jeg forpliktet meg til & falge NEFs megleretiske
regler og holde en hgy meglerfaglig standard — dét er et kvalitetsstempel.

Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er et landsomfattende
profesjonsforbund for eiendomsmeglere MNEF. NEF jobber for en serigs
eiendomsbransje og en trygg bolighandel hvor forbrukerne blir ivaretatt av
eiendomsmeglere som holder en hgy meglerfaglig standard og har god
yrkesetikk. Norges Eiendomsmeglerforbund stiller derfor strenge faglige krav til
medlemmene sine.

Les mer om fordelene med MNEF pa nef.no/mnef

Carl O. Geving
Administrerende direktor

N
9 Elgrngc?:msmeghrforbund




Tansberg
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 1003 |Bnr: 342 |Fnr: 0 Snr: 14
Adresse: Rambergveien 10A

3115 TONSBERG
Annen info: |Staperiet
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22.12.2025 11:38:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
Annet kombinert formal
Annet kombinert formal
RpFormalgrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

) Regulert kant kjgrebane

Regulert stayskjerm

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Annet byggeomrade
Annen veggrunn
Gangveg
Bussholdeplass
Parkbelte industriomrade
Felles gangareal
Bestemmelsesomrade

Uteoppholdsareal

Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gagate
Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

.

”

R

J0 B~8U00O0ON

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
RpGrense

RpGrense

‘ RpAngittHensynGrense
" RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje

Regulert kjorefelt
Male- og avstandslinje

Frisiktsone ved veg

Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelveg
Gatetun

Park

Annet spesialomrade
Felles gardsplass
Bevaring kulturmiljo

Gardsplass

Torg
Turveg

Forsenkningskurve

|
—
L

ORBODORE [

a0 [

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense
RpFormalgrense

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

" Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt
Bevaring av bygninger

Boligomrade

Kjoreveg

Sykkelveg

Torg

Privat veg

Felles avkjorsel

Annet kombinert formal
Frisikt

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gatetun
Friluftsomrade

Hoydekurve

22.12.2025 11:38:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Rambergveien 10A - Nabolaget Kaldnes - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Familier med barn l

e Etablerere

Offentlig transport

&2 Kaldnes 2 min &
Linje 116A, 116B 0.1 km

8@ Tgnsberg stasjon 15 min 4
Linje RET1, RX11 1.2 km

X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 13 min #
145 elever, 8 klasser 1km
Treeleborg skole (1-7 kl.) 17 min #
216 elever, 14 klasser 1.4 km
Feerder videregdende skole 11 min %
750 elever 0.9 km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 13 min %
56 elever, 3 klasser 1Tkm
Ladepunkt for el-bil

& Kaldnes brygge 3min %
& Nedre Langgate 20 5min %

«Sentrumsneert, skogen, fritt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

31.2%
36.4 %

18.5%

B 21.2%

137 %
14.5%

7.7 %
7.3%
7.2%

32%

39.5%
38.9%

21.5%

21%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Kaldnes 2347 1654
Il Tonsberg 55203 26 865
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Haugar barnehage (1-5 ar) 9 min %
30 barn 0.8 km
Teiehgyden barnehage (1-5 ar) 15 min %
117 barn 1.3km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) 17 min 4
65 barn 1.4 km
Dagligvare
Spar Kaldnes Brygge 1T min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Foyn 7 min &
Spndagsépent 0.5km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 91/1

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

-
I~
=

? Gateparkering
@ Lett85/100

00

Sport

@ Kaldnesbanen 7 min %
Fotball 0.5km

@ Feerder VGS - Idrettshall 10 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& Spenst Tgnsberg 14 min %

& WellnessClub Tgnsberg 14 min &

Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Foyn Senteret 7 min %
@ Apotek 1 Lgven Tgnsberg 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 11%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 63%
B Kaldnes
I Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

83



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



VEDTEKTER SE DOCKSIDE 1

VEDTEKTER for SAMEIET DOCKSIDE 1, org. nr. 901 000 320
Vedtektene er endret og vedtatt pa arsmgte 18. april 2018.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn, opprettelse og formal

Sameiets navn er Dockside 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst seksjonsbegjaering av 19.12.2014, med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 63 boligseksjoner og én naeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 1003, bnr. 342 i Tgnsberg kommune. Bolig- og nzringsseksjonenes gateadresser er
hhv. Rambergveien 10 A og B.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Balkonger og
takterrasser inngar i bruksenhetenes hoveddel, men inngar ikke i sameiebrgken.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

- Innendgrs bod, (i underetasje /garasjekjeller og i fgrste etasje)
- Parkeringsplasser (i underetasje / garasjekjeller),

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er
fellesarealer. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
stgrrelse framgar av seksjoneringsbegjzeringen.

1-3-Sameiebrgk

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden og tinglyst grunnboksinformasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2 Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet. Unntak fra
denne regelen fremgar av eierseksjonsloven §23 annet ledd.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4) Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr fra avhender til sameiet. Arsmgtet fastsetter gebyret.

Side1lav13
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VEDTEKTER SE DOCKSIDE 1

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Midlertidig bestemmelse i byggetiden for prosjektet «Dockside».

Sameiet Dockside 1 er fgrste byggetrinn i en planlagt utbygging av til sammen 3 eierseksjonssameier
som til sammen vil utgjgre prosjektet «Dockside». | byggeperioden frem til ferdigstillelse av siste
byggetrinn, har utbygger rett til ngdvendig adkomst over og bruk av sameiets eiendom i forbindelse
med utbyggingen, herunder adkomst gjennom parkeringsareal i kjeller. Utbygger kan palegge
sameiere midlertidig eller permanent flytting av adkomster og utomhus og av parkeringsplasser i
kjeller i forbindelse med flytting av kjgrebaner/adkomst i kjelleren.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Kaldnes Boligutvikling
AS.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Leietakere er underlagt samme begrensning i bruk og
utleier, se §2-2, har ansvar for a informere leietaker om de til enhver tid gjeldende bruksregler.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker eller bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som

e Enhver installasjon, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Installering av parabolantenner, annen antenne pa fasade, tak eller balkong er forbudt.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal tillates.
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VEDTEKTER SE DOCKSIDE 1

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Adkomstarealer, rennovasjonsrom, tekniske rom og utomhusarealer er gjenstand for felles bruk
for boligseksjonene i de tre sameiene Dockside 1, 2 og 3. Gjensidige rettigheter og plikter knyttet til
dette er tinglyst pa eiendommene. Arealene som er felles for de tre sameiene skal driftes og
vedlikeholdes av sameiene i fellesskap, og kostnadene skal fordeles forholdsmessig mellom
sameiene, basert pa antall boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av sameiene krever det, skal det
opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter a veere medlem i, samt
dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og vedlikehold for driftsforeningen.

(9) Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og enhver art av reptiler er forbudt.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

Sameiet har eget garasjeanlegg i kjelleretasjen med 30 parkeringsplasser. 28 av seksjonseierne eier
de 30 parkeringsplassene som tilleggsareal til eierseksjonen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Parkeringsplassen kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning kan bare nektes hvis
det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i
forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
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e rengjgring av garasjekjeller

e reparasjon av garasjeport

e forsikring

e strgm

e kjgre- og adkomstarealer

e tekniske anlegg

e andre kostnader inklusive drift og vedlikehold av infrastruktur til lading av el- og hybridbiler.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) Sameiet har etablert infrastruktur for ladepunkter og ladestasjoner til alle 30 parkeringsplasser
og star samtidig for drift og vedlikehold av infrastrukturen.

(2) Infrastrukturen og leverandgravtaler kan legge begrensninger pa hvilken type ladestasjon den
enkelte bileier kan benytte i garasjeanlegget.

(3) En seksjonseier kan med samtykke fra styret og i trad med styrets anbefaling med hensyn til valg
av ladestasjon anlegge eget ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
infrastrukturen. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(4) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strésm dekkes av den enkelte seksjonseier.
Stregm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
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for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Kostnader til fordeling etter forbruk
Det er installert egne vannmalere i hver eierseksjon. Fglgende kostnader fordeles etter forbruk

e Kostnader til fiernvarme,
e Avregning av energikostnad til varmt tappevann i leilighetene

Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. I tillegg kommer kostnader til avlesning av malere og
innkrevning av avregnet belgp. Det kreves inn et manedlig akontobelgp til dekning av kostnadene,
som avregnes en gang pr. ar, eller etter naermere avtalt maleperiode. Dersom Tgnsberg Kommune
endrer praksis og innkrever kommunale avgifter direkte sgrger sameiet ved styret for en tilsvarende
omlegging

I tillegg er det installert egne malere av strgmforbruk til hver eierseksjon. Innkrevning av kostnader til
strgm skjer direkte fra strgmleverandgr.

6-3 Alternativ kostnadsfordeling

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av 6-1 og 6-2.

6-4 Felleskostnader for naeringsseksjonen

Felleskostnader for naeringsseksjonen betales av naeringsseksjonen. Dette omfatter blant annet
kostnader til drift og vedlikehold av fasaden til naeringsseksjonen, tekniske anlegg som bare betjener
naeringsdelen, kostnader til handtering av avfall som bare gjelder naringsdelen og alle andre
vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen, herunder forbruk
av vann (neaeringsdelen er tilknyttet separat vannmaler), strgm, renhold med mer.

6-5 Felleskostnader til kabel TV og bredband

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og bredband fordeles med lik andel pr. seksjon som er
knyttet til anlegget.

6-6 Forbud mot endring av fordelingsngkkel

Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med bestemmelsene i kap. 6. er ugyldig.
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6-7 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-8 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-9 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum tre medlemmer, herunder én styreleder. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremogter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

- konstitueres fgr behandlingen av saker

- behandle styrets arsberetning/arsrapport

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) Ved avstemming pa arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken. Ved avstemming i saker som
bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene stemmerett og hver boligseksjon har én
stemme.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og
39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsf@rer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til 3
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet
fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Husordensregler for Sameiet Kaldnes Dockside 1

Husordensreglene er G anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for Sameiet Kaldnes Dockside 1.

Hensikt

Det skal veere trivelig & bo i Dockside 1.

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen eierseksjonsameiet og mellom naboer. |
tillegg er hensikten & verne om eiendommenes anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Beboerne skal bidra til et hyggelig bomiljg slik at alle trives, det innebaerer at man tar
hensyn til sine naboer. Alle beboere bgr forspke a bidra til at felles arealer ute og inne blir holdt pene, fri
for sigarettsneiper, tomgods og annet sgppel.

Hensynet til gvrige beboere

Enhver seksjonseier plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 22:00 og 07:00 pa hverdager og mellom kl. 23:00
0g 09:00 i helgene. Vaskemaskiner skal ikke kjgres etter 23:00, det samme gjelder for slagdriller og annet
stpyende verktgy. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
bgr holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tomemballasje, sgl, m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke
tillatt a rgyke i heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs.

Fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller avsatser.
Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Farlig materiale samt giftige,
eksplosive eller brennbar vaeske og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr o.l. ma ikke
oppbevares i bodene. Bilvask ma ikke utfgres i garasjen.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Seksjonseier
er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Balkonger og vinduer ma ikke
benyttes til risting av tepper o.l.

Framleie av garasje skal rapporteres til styret. Hvis garasje leies bort til leietakere som ikke bor i Dockside
1 skal det kun tildeles garasjebrikke og ikke gis adgangsbrikke til de gvrige felleslokalene.

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til avfallet i
containeren skal det oppbevares i husstanden til containeren er tgmt. Pase at lokket til container er
skikkelig lukket og at dgren til avfallsrommet til enhver tid er lukket. Reduser volumet pa sgppelet sa
godt det lar seg gjpre for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilt container. Det samme
gjelder for plast, glass, metall og matavfall. For a unnga tilstrgmming av skadedyr ma sgl omkring
sgppelkassene unngas og fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall



hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr. Spesialavfall skal leveres pa Tarandrgd
avfallsstasjon.

Fasade

Styret ma godkjenne all utvendig solskjerming, belysning og andre fasademessige endringer fgr dette
settes opp. Dersom seksjonseiere setter opp forhandsgodkjent endring, solskjerming eller belysning er
det ikke behov for samtykke fra styret.

Arbeider som inneberer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer
pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal
snarest mulig repareres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr
tilstoppes.

Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes godkjent og fungerende slukkemiddel og fungerende
rgykvarslere i andelen han eller hun rar over. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne slukkere og rgykvarslere minst en gang pr. ar. Nar det gjelder grilling er det
kun tillatt @ bruke elektrisk grill eller gassgrill. Propanflasker (maks 1 x 11 kg pr. boenhet) til grill skal
oppbevares forskriftsmessig ute pa veranda.

Alle maskiner som benytter drivstoff skal av sikkerhetsmessige arsaker oppbevares i garasje.

Innmelding av feil
Feil ved heiser, garasjeport, dgrer og annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke
anledning til & rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr.

Husdyr
Hovedreglen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige brukere av
leilighetene.

Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa Husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold bgr
rettes direkte til naboen selv. Beboerne bgr fgrsgke a Igse utfordringer giennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av Husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret.
Styret skal ha myndighet til 3 treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

Erstatningsansvar

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
Husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
Husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt adgang til
leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres eierseksjonsameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres
av den/de som har fordrsaket skaden.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rambergveien 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3115 TONSBERG Saksbehandler: André Norrgne Volla
Telefon: 480 07 311
Oppdragsnummer: E-post: andre.norrone.volla@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



