akuv.

Hgybgasen, 3684 NOTODDEN

Flotte, prosjekterte
tomannsboliger med carporti
! solrike og attraktive Eikeskar
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Eiendomsmegler

Velkommen til Eikeskar

Hoybgdsen borettslag blir etablert pa en flott tomt i attraktive
Eikeskar. Prosjektet bestar av 6 boliger fordelt pé tre vertikaldelte
tomannsboliger. Hver bolig gar over to plan med gode og

Bj(brn Runar Bjornfeld arealeffektive Igsninger. 1. etasje har entre og stor, dpen lgsning med

Mobil 41859788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no platting fra det ene soverommet. Leilighetene leveres lyse og

Aktiv Eiendomsmegling Notodden bad med gulvvarme. Store vindusflater i stue/kjpkken som gir gode
Storgata 22, 3674 Notodden lysforhold i leilighetene. Prosjektet far gruset adkomst og gardsplass

TIf: 480 84 600

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:

Fellesgjeld fra - til:
Omkost. pr andel:

Totalpris fra - til:

Felleskost. fra - til:

Selger:

Org.nummer:
Eiendomstype:
Eierform:

BRA - i:

BRA total:
Tomt felles:
Matrikkel:
Oppdragsnr:
Sist oppdatert:

Heybgasen

kjokken og stue. Etasjen har ogsa en romslig bod. Fra stua er det
utgang til delvis overbygget veranda med glassrekkverk. Underetasjen
har gang, 3 soverom, bad og vaskerom. Det er utgang til overbygget

moderne med parkett pa gulv og gips pa vegger. Delikate, flislagte

foran felles carportanlegg. Det medfglger en carportplass til hver
bolig.

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift
TEK'17 er gjeldende for dette prosjektet. Prosjektet oppfgres pa eiet
tomt som skal skilles ut fra gnr 42, bnr 550 i Notodden kommune.
Tomten grenser mot Framkasvegen i gst og Heybgasen i sgr.

3090 000 - 3294 000
2 060 000 -2 196 000
11 090

5161 090-5 501 090
13097 -13 800

Kts Bygg AS

913226305
Borettslag
Andel

94.6 - 94.6 m?
94.6 - 94.6 m?
3200m? (antatt)
gnr. 42, bnr. 550
1306255001
30.05.2025
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Hoybgasen
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Plantegning

1. etasje u. etasje

GANG GANG
A 4,2 m? Az 4,2 @

STUL/ KIDKKEN
A: 382 m?

STUL/ KIDKKEN
A: 382 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

12  Hgybgasen Hoybpasen 13



1. etasje u. etasje

STUE/KIOKKEN
A 382 m

& S f—
A 10,7 it

HO1

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om prosjektet

Generellinformasjon om

DIogjektet

Om prosiektet

Haybodsen borettlag b etablrtpa en ot tomt
attakiive Eleskr. Prosiektet bestar av 6 holiger
fordet pa e vertikaldete tomannsholige. Hrer
bolig g over o plan mer gode og realefekive
losninger. 1. easje hr entre og stor, &pen losning
med jokken og stue. Etajen har ogsa en romlig
bod. Fra stua e det utgang fldelvis overbygoet
veranda med glasstekkverk. Underetasien ha gang,
3 soverom, bad og veskerom. Det er utgang t
overbygoet platting fa det e soverommet.
Lefihetene leveres lyse og modeme med parket
pa guv og g pa vegger Defkate fislagte had
med qulwarme. Store vindusflate i stuefkjgkken
som gir qode lysforhold liighetene. Prosiektetfa
qruset ackomst og gérdsplass foran flles
carportanlegg, Det mefolger en camportplass
hver bolig

Leveranser utfres  henhold i gjedende forskriftr.

Teknisk forskrft TEK'17 er gieldende fordette
prosiektt, Prosekietoppfares pa iettomt som
Skl ills utfa gor 42 bar 5501 Notodden
Kommune. Tomten grenser mot Framkdsvegeni gst
0g Hoyhodseni sor.

Prisiformasion

Innskudd, andel elesgjeld og manedlige
felleskostnader e oppgit pa hver enket bolg

16  Hgybgasen

Beliggenhet og adkomst

Hayhaasen borettlag igger megetbrat Ekeskar
et attrakiiv boligomréde  sentrumeniere
omgivelser. e utsiki mot Heddalsvannet, Lifell og
omvadeng rundt, Gangavstand tl uromréder som
Eikeskar og Timemyra. Meget barevennlg omrade
med kort vei l Hogs skole og bamehage. Deter
agsa kort t Notodden sentrum med al byens
fasfitete. Gangavstand t bussholdeplass med
Kollkti transport l Kongsberg, Drammen, Oslo og
Gardermoen. et ar ca. 30 min med buss fa
Notodden tl Kongsberg neeringsperk.

Areal fra-i
BRA-1:946-94 6 m?

Garasje/Parkering
Hver boligfaren camortplass i felles camportanlegg.
Det e ogsd en bod  hvercamport

Boder
Innvencig hod  hver ol p ca. .

Tomietype
Eiet

Tomtearea
Felles tomt 3200 m® antat) som ska ees av
boretslaget,

Leveranse

Kiokken

Innredninger kommer fra Aubo igkken, og det er
Valgtlysninger med god kvaltet. Hvtevarer er ke
inlugert,

Bad
Innredinger kommer fra Aubo iokken,og det er
valgtlasninger med god kvaltet

Ventiasjon

Balansert ventfasjon med avtrekksvamepumper
leveres og monteres. Synlige kanale innkasses.
Himing fores ned der dette er hensiktsmessig

Energimerking

Selgerplkter & fremskaffe energiattestfor
eiendommen, med energhlassfiserng paen skale
fra A1 Unntak gielder blant annet for fittaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kym,

Dersom selger ke har f3t utarbeidet energiattest
g merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, mé demne remlegges senest
forbindelse med utstedelse avferigattest fo
glendommen.

Eanlegg
Gldende NEK 400 og oppcrags beskivelse legges
fl grun ved prosjektering og uforlse

Oppvarming

Hovedoppvarming fra vedown type Curve 1001 stue.
Gulwarme pa b/ vaskerom.

Oppvarming ellers er basert pa elektiitet

Borettslaget/akonami
Infokommunale agffer

Kommunale avgiter erinkludert  flleskostnadene
somer estimert i prisfiten.

Ino elendomsskett
Eiendomsskatt bereqnes og fastsettes av
Kommunen etter ferdigstlelse.

Informasjon formuesverdi
Formuesverdifastsettes av Skatteetaten efte
ferdigstlelse. Formuesverdien vl avhenge av
bruken av boligen eter beregmingsmodell som
Skiler mellom ‘rimezrbolig'(der boligeierener
folkeregiseret bosat) og ‘sekundzerbol”

Nér boligen er ovrtat, kan mn ga nn pa
Skattestatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien Ta kontakt med Skattegtaten ved
sporsmel vedrorende dette

Informasjon om vannavgift

Boligene vil veere ikttt offentig vl og offentlig
van og avlgp via privatesfikkledninger. All
arbeider og kostnader med etableringen er nkludert
ikjgpesummen.

Tibud pa anefinansiring

Akt Eiendomsmegling Notodden er samlokaliser
med Skue Sparebank. Ta jerne kontakt med megler
forformiding av et uforplktende tlbud om
finansiring.

Fonetningsforer
Notodden Boligbyggelag

Hoybgasen
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Organisasjonsform

Boligene selges som andeler,og vil bl rganisert
som et borettslag, Borettlaget er lanlagt & best
avtotat 6 andeler. Selger ta forbehold om antal
andeleri boretslaget. Selger stér it nar som
helst asfife bortslagetog inga avaler pa vegne
v horettlaget, for 5. overfare andelene
Kiapeme ved overtakelse Kjperne i nnkalt
stftelsesmate ellr ekstraordiner
qeneraforsamling, Her velges nyt styre for
boretislaget. P siftelsesmate (som kan
jennomfyres av selge) vedtas vedtekter og
husordenstegler

Stpulring avfelleskostnader

Kiaper er forpliktet t a betal sin andelav
boretslagets felleskostnader. Budsjetterte
fellstostnader igjr frak 13 097- lkr 13 800;
nermaned. Se vedlagt prsliste. Budsieterte
felleskostnader vl inludere blant annet renter pa
andel fellegjeld kommunale avgiter
byoningsforsiring, grunnpakke fer v/intemett,
yirevedikehold og fometningsfarse!,

Boretslagets byqge- og finansieringsplan r basert
a opplysninger gt av selger g nomtal fra
flsvarende borettslag som foretningsforer
forvalter. Bygge- og finansieringsplanen inneholder
et forslag t drifsbudsjet or nomalif v
boretislaget, hasert pa stpulerte intekter,
Kostnader og betiening av boretslagets gjld. et
tas forbehold om oppgtte arealer,antal boliger,
linebetingelser organiserng v ellesomréder og
andre forhold rundt rosjektet som kan endre
forutsetningene or budsjettorslaget.

Heybgasen

Det as ogsa forbehald om stipulete mntekter og
Kostnader da styretvil kunne enche budsjettet og
innga avtalersom vilkumne giboretslaget andre
eller kte kostnader, Endeli fastsetelse v budsiett
g mivé pa feleskostnader vl bl fortatt av styret
borettlaget,Videre gjores det oppmerksom pé at
fellskostnader kan variere over fd som folgg v
beslutninger foretatt av boretslagets stye og/eller
qeneralforsaming, generel prisstigning og
rentebefingelse,

Fiter erdigstilelse plkter seger & etale andel
fellskostnader pa usolge bolge.

Linehetingelserfellesgjed

Lanets lopetc: 40

Lingiver: Anatt Skue Sparebank.
Rentebetingeler:Det er fagttlgrunn fyende rente
pa53%%,

Det mulighet forindividuell nedbetaling p hele llr
deler a fellsgieden (NHan). Dersom kjper ansker
anedbetal sin andelfellesjeld (eventuel delerav
Gjelden),kontakt borettlaget fonetningsforer for
e opplysninger

Avdragsfr periode

Det e agt opp fl 20 ars avaragefrve pa
borettslagets fellsgjeld. Lanets lopetder 40 &,
Felleskostandene antas & gke med ca kr 9 150;
eiter ench avdragsfiperode.

His borettlaget ider tap som filge avat en
andelseler ke betalr sne fellekostnade, kan et
eventuelttap medfre atde andre andelseieme ma
betale hoyere fellskostnader. For a ke seg mot
evertuell ap vl borettlaget soke a tegne avtale
om shkringsording som dekker tap av
fellskostnader.

Vedteker/husordensregler

Detvil bl faget utkast t budsiet og veateker for
borettlaget. De gores oppmerksom paat budset
g vedtekter kan endres av selgerforut for eventuelt
Horbindelse med, stifelse au borettlaget

Offentige fornold

Ferdigattest og miclrticig bruksflktelse
Selgerplkter & fremlegge fercigattest el
midlertdigbrukstltele il aper og megler for
Overtakelse, Det gres oppmerksom pé a et er
Uovlig & ta bolien  bruk dersom ferdigatiest eller
midlertidig rukstilatelse ke foreligger.

Dersom kommunen utsteder miclrtcig
brukstlatelse, kan Kgper overta og tai bruk
baligen, Ved overtakelse pa midlrtdg
brukstlatele bortaller gperskrav pé dagmuli

Adgang i uflee

ed godkjenning fa styret er ulee it for nnt 3
41 dersom andelseer sel eller person newnt
Boretlagsloven § 546 1) . 3 har bebodt
eiendommen i minst et v de o siste arene.

Vi, vam og avop

Boligene il veer tilknyttet offenti vei og offentlg
vann o avlgp via private stkklechinger, All
arbeider og kostnader med efableringen er nkludert
iKjgpesummen.

Reguleringsplan og rammetlatelse
Eiendommen igger ¢t omrade regulet
bolgformdl

Legelpant

Boretslaget har legalpant andelen for oppti 26
(foketrygdens grunnbelap). Pantet dekder
boretistagetskrav pa fllskostnader samt andre
kray borettlaget mattefa mot andelseieren.
Kommunen ha legalpant i eiendommen fo frfate
krav pa eendomsskatt og kommunal avgiter/
Gebyrer

Generellkjapsbetingelser
Lovanvendelse

Avicleforholdet erregulert v lov v 13.juni 1997 .
43 om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bolig(boligoppfarngsloven). Baligoppfaringsloven
bruker etegnelsene ntreprengr og

forbruker, mens her brukes uttykkene selger og
Kigper om de samme betegnelsene,

Prosjektetreter seq motforbrukere som ansker &
enverve boligt eget bruk.Boligoppfaringsloven
Kommer ke 1 anvendelse der kgper anses som
neeringsdrivende/mvestor, eller nar bolgen er
ferdigstit. | sfke tfelr il handelen som
hovedregel requleres avlov om avhending av fast

Hoybgasen
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elendom av 3.uli 1992 . 93,

Heybgasen

Selger k fkevel velge & sege eterbuofl, men
dette ma avtales serskitved avtaleinngaelsen, Ner
midlertid brukstilatelse eller ferdigatiest
foreligger og arbeidene erfrcigst, vi handelen
reguleres av avhendingsloven.

Boligoppfaringsloven kan ike fravikes il ugunstfor
forbruker . buofl §3.

Salgshetingelser og Kopstibud

Avtale anses inngattnar ki har lvert
meglerforetaket buskifig bindende bekreftelse
Dk, 0g aksept er meddek Selger stérfit
qodta eller forkaste ethvert bud.

Kioner har sev ansvaret for  sete seg i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasion som kjgpe b ftt lgang .
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger r
anskelig eller nog er klat bes kiaper henvende seg
1l meglerforetaket forbindende avial ingés.
Kigper haringen ettt & rekdamere pa grumlag av
forhold som kjgperhar bt gjot oppmerksom
ellersom Kgper pa tross ay oppforcing harunnlat
a sette seq ini. Kjaper erbundet 1 ar eter
signering av avtale. r det e beslutet byggestart
avtele peroden kan kjgperga fra avtlen
Vederlagsfrt,

Inngholder salgsoppgaven og
Kontratsdokumentene bestemmelser som strider
mot verance, gjelder yngre bestemmelser oren
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
Uarbeidet serskit forhandelen, foran
standardiserte estermmelser Det gjores
appmerksom pa at lusrasjoner i salgsoppgaven og
panett ke er indende for boligens detafutforming
sl som farger, materalr invedninger my.

Opplysninger it salgsoppgaven kan fravikes
ersom selgeranser det ngdvendig elr gnskel
dog sl at endringene ikke skalha innvirkning pa
den angite standard. Det samme gelder forholg
situasjonsplanens og utomusplanns angielse av
Qetaler.

Al lustrasjoner skisser, mablerte” plantegninger
T, e ment & damne et inntykk av den ferdige
boligen,og kan inneholde materielog vise detale
som ke medfolger  handelen. Sike avwik kan e
pberopes som mangelfra japers side,Videre kan
llustasjonene veere en kombinasjon av
30-lustrasjoner og fotomontasie, vor usikt/
beliggenhet etc. ikke nadvendigys stemmer,Det
jores derfor oppmerksom pé &t bebyggele og rer
panabogiendormmer ke nadvencigyi erkorekt
llstert Dersom det e avvik mellom tegringer
salgs- og netiresentasjon og leveransebeskeivelse
og romskjema e deteveransebestrivlse og
fomskjema som gjelderog omfanget av leveransen
¢r hegrenset t denne. Prosiktets standard
fremkommer a leveranseheskrivelsen, dette
Uavhengig av ev.utrykk selgsoppgave og
annonsering som ‘god standard”etc.

Betalingsbetingelser

Hele Kgpesummen sammen med omkostainger
skalinnbetales i meglrs Klentkonto ved
overtakels, forutsat at seger har it lovpalagt
qarant eter ustadoppfaringslova § 12. | henhold
fl bustadoppforingslova i Kjgpers innbetaling veere
anse som forskudd intl eendommen er overtatt
g kiotetertingyst. Selgerkan vlge & stile
qarant efte bustadoppforingslova § 47 som
sikkerhet for forskuddsinnbetalingen.

Dete innebeere atuthygger kan disponere
forskuddsinnbetalingen fra jgper fa det tidspunkt
qarantien foreligger. Eventuellerenter av
forskuddsbelapet tfaller Kaper frem fl garanti
st og il selger tterat garantien er st Dersom
selger ke velger & stile garantvil
forskuddshetalingn bero pé meglers Kienthort
i skgte r tinglyst pa igper

Kjopers omkostninger

Andelskapital  boretslagetkr 10 000
Tingysing kjotekr 45

Tinglysing prpantedokuent kr 343;

Arealbgregninger

Arealberegningene erangit henhold
meleregleng i Norsk Sandard Veldring t NS
3940n. Avealer e remlagt/beregnet av selger/
arkitek med bakgrunn i tegninger i salgsoppgave
atert 31.05.2005. Aealer fremgdr av prosjektets
tegninger i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og anne
markedsmaterieller oppgittbruksarea! (BRA) som
deles funderkategoriene BRA (arealet nenfor
bognheten), BRA (aealet utenfor boenhetene) og
som tihgrer denne, sl som for eksempel boder
hor adkomsten r utenforhoenheten), og BRAD
(erealetav innglasset halkong, veranda elle altan
nar denne r tlknytte boeneten), TBA er arealetav
tenasser apne balkonger og pen alan ikttt
bognheten. Bruksarealet er realetinenfor
boligenhetens omsluttends vegger og inklusive
elevegger sjader ogfaste inmedninger/
installasjoner

Hoybgasen
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Arealne er & betrakte som omirentl area, og kan
vaere avrundet t neermeste helekvadratmeter, Som
Tolge av eventuell ienstaende detafprosjekierng
Vi det kunne forckomme arealawik. Mindre
arealawik gir ke noen v parteneret il keve
tllgsvederlag ller avslagi pisen.

Forbefold fra ibygger

Dettas forbehold om kommunale flsagn.

Det tas forbehald om kg av prosjektets fomt

Det tasforbehold om t ifedstlende finansiering
a0 prosiektet oppnés,

Det tas fooehold om at selgerappr stk
forhandssalg

Dettas forbehald om at iangsettingstilatelse bl
qit.

Dersom dette ke oppnas star utbygge fit &
annuller inngatte kontrakter mnen avtl it et
tas forbefold om offentlig sakshehandling og
qodiienning

Selgerskaluten ugrunnet opphold varsle igper
skifi nar grunnlaget for orbeholdene er falt bt
samt dato for bortfallt Dersom selger gjor
forbeholdene geldende,bortaller Kgpekontraden
som e nngétt mellom partene. Belgp som Koper
hr innbetatt med tilegg av eventuet opptente
renter utbetales t Koper, Selgerstr it pé et
ket som et tidspunkt velge 4 frafalle
forbeholdene selv om forutsetningene/
forbeholdene ke & oppfyt.

Heybgasen

Tilvlg og endringer

Kigper har mulghett a3 utfrt encrngs: og/eler
fllgosarbeider eter serskit avtale, Alle endrings-
ogfeller flleggsarbeider som anskes it skal
avtals skifi med selger. iaper kan ke kreve &
fiutfort endrings- og el tleggsarbeid som
endrer Kgpesummen med mer emn 15°% ff.
boligoppforngsloven § 9, Det skl inngds i
aitale mellom partene hvor endrng av Kgpesum og
. fristforlengelse skalfremkomme. Dersom selger
il peberope seq tleggsfrst,skal igper varses ved
inngaelse av endringene eller tlleggsarbeidene. Det
gjores oppmerksom pé at selger ar et ta seg

betalt for uarbeidelse av pristibu, tegninger m. .

boligoppfaringsloven § 44,

Kjaper kan encre spesifkasioner for sinlefighet
elendom gjennom prosjekietsfastsatte
filvalgsrutingr, Al lvalg skalavklares med selger/
representant forSelger som vl kunne avklare hva
man kan velge, il hilken kostnad og gjeldende
fiser. Det e en forutsetning at endringene er
samsvar med kra i teknisk orskrft

Forkjgpsrett

Medlemmer ay Notodden bolighyggelag og
byagelag deretter medemmer av samarbeidene
boligyageleq har forkjgpsrett, Forkgpsretien
meldes i NOBO pé eget siema Melding av
forkjnsrett er ke indende. All som har meldt nn
forkjgpstetten vl bl kontakt om
ansiennitetsrekkefolgeforeventuelt nnga
bindende Kgpsavtale Kjgper mé ha beleftelse pa
finansiering for  imnge avtle.

Hoybgasen
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Notater

Hoybgasen

Nabolagsprofil

Luren 3B
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Kjeerlighetsstien 9 min % 2 ;?\o
oo}
Linje 1, BLUES 1, VY1, NW180 0.8 km Y a0 S8 ® 50
5 & © o &°
R B ENE
8@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 7 min & 2es 2 0 0 g e
Linje R55 47 km - ERIN - .
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (01280 (13184 (193441 (356481  (over 654
Hggas skole (1 -7 kl) 24 min & Omrade Personer Husholdninger
124 elever 7 klasser 19km [l Grunnkrets: Hoibgjordet 578 304
' - [l Kommune: Notodden 13029 7319
Seetre skole (1-7 kl.) 5min & I Norge 5425412 2654586
270 elever, 14 klasser 2.7 km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Barnehager
339 elever, 26 klasser 2.4 km
Toppen barnehage (1-5 ar) 16 min &
Notodden videregaende skole 8 min & 49 barn 1.3km
515 elever 4.3 km
Seetredsen studentbarnehage (0-5 ér) 19 min %
Bo vidaregaande skule 35 min & 37 barn 1.6 km
450 elever, 20 klasser 34.3km
Seetrebo barnehage (0-5 &r) 20 min #
38 barn 1.7 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
u l;l;’ gb;azrnfhagealder Coop Extra Kongsbergveien 15 min 4
W 43%6 ar PostNord 1.2 km
B 20%13-154r
22% 16-18 4r Matkroken Peer Gynt 18 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.5km
Sport
® Hogas skole 23 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km

@ Hggskolen i Telemark - Gymnastikksal20 min %

Aktivitetshall

X5

Nordic Gym

1.8 km

7 min &
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1 Innledning

Byggebeskrivelse

Denne byggebeskrivelse redegjgr for hvilke materialer, arbeider og tjenester som inngar i leveransen.
Byggebeskrivelsen er et kontraktsdokument som undertegnes av kjgper og selger. Foretas endringer,
avtales disse pa eget skjema som tilleggsavtale. Byggebeskrivelsen med evt. tilleggsdokumenter vil
sammen med tegninger og kontrakt gi en fullstendig dokumentasjon pa hva leveransen omfatter.

Lokale tilpasninger og variasjoner

Byggebeskrivelsen gjelder for alle vare boliger. For noen typer kan det imidlertid vaere overflater,
Igsninger og/eller detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. | disse
tilfeller gjelder byggetegninger og deres bilag.

Norgeshus forbeholder seg retten til @ kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i materialvalg.
Det forutsettes at disse endringene ikke medfgrer pristillegg eller forringer kvaliteten i noen grad.

2.0 Generelt

Byggebeskrivelsen er basert pa oppdragsbeskrivelsen

2.1 Grunn- og fundamenter, betong

Navn

TIf. Grunnarbeider, opparbeiding av utomhus arealer inngar i leveransen.

E-post Betongarbeider i forbindelse med stripefundamenter, ringmurer og stgpt plate med tilhgrende

Adr materialer leveres ihht gjeldende beregninger.

Gnr/Bnr 2.2  Baresystem

Prosjektnavn H¢yb¢é5en Borettslag Konstruksjonen utfgres i kombinasjon av tradisjonelt bindingsverk og betong baeresystem,

Prosiektnr dimensjonert jfr. spennvidder og nyttelast. Takkonstruksjon utfgres i trekonstruksjoner av
| : prefabrikkerte takstoler. Baere konstruksjon, takkonstruksjon samt ngdvendige sgyler, bjelker og

dragere av betong, limtre eller stadl dimensjoneres jfr. stedlig krav til snglast. Utvendige
konstruksjoner til til trappegang og arealer vist i glass leveres med sgyler og glass fra glassmester.

2.3 Yttervegger

Yttervegger bygges opp av tradisjonelt bindingsverk i konstruksjonsvirke og isoleres i henhold til
krav i gjeldende Teknisk forskrift.

Til avstiving og vindtetting benyttes asfalt vindtett plater.

f Yttervegg isoleres etter krav gitt i beskrivelse pa 200mm isolasjon (148+48 mm) i ytterveggen.

Kledning pa yttervegg er staende kledning behandlet med mellomstrgk.

Y
N 0 RG E s H U s Innvendig pa ytterveggen monteres dampsperre og gips med sparkling og maling 2 strgk.

’ - d@t d&f/ U'(Z M 2.4 Vinduer og dgrer

Vinduer og balkongdgrer leveres med grunnet fabrikkmalt hvit overflate innvendig og aluminium
overflate utvendig farge RAL 7012. U-verdi pa vindusleveransen er i giennomsnitt 0,8 med 3 - lags
2
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glass.
Ytterdgrer leveres som pa tegning.

Foringer og listverk levers leveres fabrikkmalt hvit.
25 Innvendige vegger

Innvendige vegger bygges opp av konstruksjonsvirke, som isoleres og kles med gips plater med
sparkling og maling 2 strgk. Tykkelse pa vegger kan variere, avhengig om de er baerende eller om
de omfatter fgringer for tekniske anlegg.

Ngdvendige lyd og brannskillevegger mellom boenheter leveres ihht gjeldende prosjektering.

Merk at for veggplater av gips utfgres malebehandling i klasse K2, som innebzerer at flatene ikke
er helsparklet. Det vil derfor kunne vaere synlige strukturforskjeller eller skyggevirkninger i vegg
som ikke helsparkles. Om det gnskes at himlingen helsparkles i klasse K3, ma dette forespgrres i
de enkelte tilfeller.

2.6  Vatrom

For vegger i vatrom er det tilsvarende oppbygning, men gips plater erstattes av fliser
som beskrevet i oppdragsbeskrivelse, samt skrufaste plater bak ihht vatromsnormen og TEK
17.

Det er elektrisk varmekabel i bad/vaskerom.

Innerdgrer leveres fabrikkmalt i hvit utfgrelse. Alle dgrkarmer leveres med dempelist.
Foringer og listverk levers fabrikkmalt hvit, gjeeringer og spikerhull sparkles og overmales.

2.7 Dekker og bjelkelag

Det er medtatt plate pa mark av betong samt isolasjon og radonsperre. Det utfgres som gulv pa
grunn med 350 mm isolasjon og 80-100 mm betong dekk.

Som overflater pa gulv er det medtatt 1-stavs parkett av Eik type Narrow Cream. Pa vatrom
gulv er det membran og fliser 20x40 cm gratonet, vegg fliser 20x40 cm hvit farge. Dusnisje far
fliser 10x10 cm gratonet. Vindfang far flis 30x60.

Vegger mellom boenheter utfgres som lydvegger. Himlinger lektes ned slik at tekniske
foringer i stgrst mulig grad blir skjult av denne. | noen tilfeller kan det vaere vanskelig @ unngg,
slik at det ma etableres kasser for a skjule noen tekniske fgringer. Til himling benyttes gips plater
med sparkling og maling 2 strgk.

Merk at for himlingsplater av gips utfgres malebehandling i klasse K2, som innebarer at flatene
ikke er helsparklet. Det vil derfor kunne vaere synlige strukturforskjeller eller skyggevirkninger i
himling som ikke helsparkles. Om det gnskes at himlingen helsparkles i klasse K3, ma dette
forespgrres i de enkelte tilfeller.

3
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2.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen oppf@res av prefabrikkerte W-takstoler som saltak med kaldt, ikke luftet
loftsrom. Takkonstruksjoner med tilhgrende dragere og baerebjelker dimensjoneres etter
gjeldende forskrifter og stedlige krav til snglast.

Takkonstruksjonen varmeisoleres i henhold til energiberegning.

Taktekking er dobbeltkrum betongtakstein med barende taktro og kombinert undertak
(vindtett, vantett, dampapent) Takrenner og taknedlgp med tilbehgr leveres i sort stal.
Pipehatter og beslag for lufting etc. er medtatt.

Det leveres stigetrinn fra raft opp til pipe samt feieplatd. Det monteres ngdvendige
sngfangere ved behov.

Innvendig leveres himling av gips plater.

2.9 Fastinventar

Innredninger kommer fra en anerkjent leverandgren, og det er valgt Igsninger med god kvalitet.
Hvitevarer er ikke inkludert. 1 frittstdende garderobeskap er medtatt i alle soverom.( 1m
skapplass pr. sengeplass)

Det er medtatt stalpipe samt peisovn Curve 100
2.10 Trapper/balkong/terrasse

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning. Ngdvendige s@yler og dragere er medregnet og
dimensjonert etter stedlige krav til snglast. Alt trevirke til terrasser og balkonger leveres i
impregnert tre 28x120. Tette balkonger har i tillegg taktroplate, tett takbelegg og utvendig
taknedlgp. Det er medtatt rekkverk

Tremmegulv pa bakkeniva ved inngangsparti og balkongdgrer er medtatt.

Hoved trapper leveres etter mal tatt pa stedet. De leveres som gittertrapp i stal og repos.
2.11 Diverse.

Folgende kan spesielt nevnes om kostnader som ikke inngar i standard leveranse:

» Innvendig eller utvendig solavskjerming for a redusere faren for
overoppheting

» Malerarbeid: For malte overflater pa gipsplater er det
medregnet normal sparkling, utfgrt i klasse K2, noe som kan
medfgre strukturforskjeller eller skyggevirkninger under visse
lysforhold. Det er ikke medregnet helsparkling i klasse K3, av
hverken vegger eller himling i standard leveranse, men dette

kan forespgrres mot pristillegg.
4
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3.0 VVS — INSTALLASJONER
Ihht. oppdrags beskrivelse.
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekksvarmepumper leveres og monteres. Synlige kanaler innkasses.
Himling fores ned der dette er hensiktsmessig.

Fglgende inngar ikke i leveransen:

Drensledninger og avigpsledninger for takvann

Reduksjonsventil dersom dette er ngdvendig

Stiplede badekar og innredninger med tilhgrende armaturer og garnityr
Vannmaler

Sentralstgvsuger

YV VYVYYVY

4.0 ELEKTRISKE INSTALLASJONER.

Gjeldende NEK 400 og oppdrags beskrivelse legges til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
5.0 TELE

Gjeldende NEK 400 og oppdrags beskrivelse legges til grunn ved prosjektering og utfgrelse.

5
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Forbehold med leveransen

Overflatebehandling pa produkter som er hvite, eksempelvis listverk, dgrer og vinduer samt trapp leveres
«fabrikkmalte». | byggeprosessen kan det oppsta mindre riss og bevegelsessprekker som ikke er
reklamasjonsberettiget. Sar og mindre skader flikk- males pa stedet.

| en bolig er det mye trebaserte produkter som pavirkes av temperatur og fuktighet. | disse vil det oppsta
bevegelse og det kan medfgre knirk i parkett og trapper. Det vil oppsta tgrkesprekker i byggets fgrste
levear pa grunn av at trematerialene tgrker, dette er en naturlig konsekvens og ma paregnes.

Noe innkassing av ventilasjonskanaler kan veere ngdvendig selv om dette ikke er vist pa
kontraktsunderlag/tegninger.

Ved utarbeidelse av arbeidstegninger kan det forekomme mindre endringer av veggtykkelser og/eller
sma endringer i plassering.

Prosjektet er tegnet opp som skisseprosjekt og ma detaljprosjekteres og utarbeides arbeidstegninger, her
tar forbehold om korreksjoner i tegning ihht gjeldende krav.

Dersom det etter overtagelse utfgres arbeider med hulltaking i damp- og/eller vindsperresjiktet vil
Norgeshusforhandleren sin garanti med hensyn pa tetthet og videre fglgeskader bortfalle.

Norgeshus bygges av anerkjente bygg- og temrermestere.

Vi har fagleerte og ansvarsbevisste medarbeidere pa alle plan.

Forhandler: KTS Bygg AS.

W4
NORGESHUS

, - det du vil ha

6
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NBBL-dok. nr. 2.02
Sist revidert 30.3.2023

Vedtekter for tilknyttede borettslag.

Boligene
Rom Rom: Gulv: Vegg: Himling: Dor
no.
Stue 1-stavs eikeparkett Sparklet og malt Sparklet og malt Slett hvitmalt
Narrow Cream gipsplater gipsplater NCS S-0502-Y
Vindfang Fliser 30x60 cm Sparklet og malt Sparklet og malt Slett hvitmalt
gratonet gipsplater gipsplater NCS S-0502-Y
Gang 1-stavs eikeparkett Sparklet og malt Sparklet og malt Slett hvitmalt
Narrow Cream gipsplater gipsplater NCS S-0502-Y
Bad Fliser 20x40 cm Fliser 20x40 cm hvit | Sparklet og malt Slett hvitmalt
gratonet, dusjnisje gipsplater NCS S-0502-Y
10x10 cm
Soverom 1-stavs eikeparkett Sparklet og malt Sparklet og malt Slett hvitmalt
Narrow Cream gipsplater gipsplater NCS S-0502-Y
Bod 1-stavs eikeparkett Sparklet og malt Sparklet og malt Slett hvitmalt
Narrow Cream gipsplater gipsplater NCS S-0502-Y
Balkong/Terrasse | Impregnert terrasse Malmfuru 19x148
bord 28x120 mm mm
Kommentarer

Gulvlist 12x58 slett
Karmlist 12x58 slett
Taklist 21x45 slett

NCS S-0502-Y sparklet og malt.

Gipshimling levers med NCS S-0502-Y
Det kan velges 3 farger per boenhet, maksimalt 1 farge per rom.

Sorte/mgrke flater ma avtales spesifikt med entreprengr og bestilles som tilvalg.

1
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VEDTEKTER

for Hoybgkasa borettslag org. nr. .................
tilknyttet Notodden boligbyggelag orgnr 947158635

vedtatt pa stiftelsesmgtet den......... , sist endret pd generalforsamling den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hgybgkasa borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Notodden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden boligbyggelag som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot
meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma
vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes
til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller
nettportal.

1-4 Endring av vedtekter
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Andelseierne skal ha enkel tilgang til gjeldende vedtekter for eksempel pd
borettslagets nettsider.

1-5 Forholdet til boliglovgivningen
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og
boligbyggelagsloven.

2. Andeler og andelseiere
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2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10.000

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) I borettslag med fem eller flere andeler kan staten, en fylkeskommune eller
en kommune likevel eie til sammen minst en andel og inntil ti prosent av
andelene, jf. borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til
formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt. Dette gjelder ikke erverv som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et
vederlag pa opptil fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
medlemmene i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten

kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen gar over fra andelseier som nevnt i
vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av andelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning
til 8 gjore forkjgpsretten gjeldende og at styret pa deres vegne gjgr retten
gjeldende innen fristen nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) N&r borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhandsvarsel om
eierskifte, skal borettslaget oppfordre alle som gnsker & bruke forkjgpsretten, om
& melde seg til borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjgpsretten kunngjgres pa
boligbyggelagets nettsider eller pd annen mate som er egnet til & nd andelseierne
i borettslaget og medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for & melde forkjgpsrett
til borettslaget skal vaere pa minst fem hverdager fra kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er likevel fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
méneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjgre forkjgpsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som
har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 8 kreve et vederlag p& inntil fem
ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal
vederlaget betales tilbake av forkjgpsrettshaveren.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i
borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av
forste andel. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i
boligbyggelaget forkjgpsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget
beregnes etter naermere regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale
mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4. Borett, bruksoverlating og enerett til fellesarealer

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte
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veere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt areal
som er borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette
inkluderer for eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende
konstruksjoner, yttervegger, tak, balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og
felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfgre tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dette
omfatter blant annet oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol-
/vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l. samt
endring av baerevegg og felles installasjoner. Andelseier ma sende sgknad til
styret og arbeidet kan ikke starte fgr styret har gitt sin skriftlige godkjenning.
Dersom tiltaket er ngdvendig pa grunn av nedsatt funksjonsevne hos en bruker
av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate
bruken av boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke
dersom andelseier selv bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre,
eller dersom hele boligen overlates til andre i opptil 30 dggn i aret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i
tre 8r dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som fglger av reglene
over. Styret star fritt til ikke 8 samtykke til bruksoverlating.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader ved behandling av sgknad om
bruksoverlating og oppfglgning av bruksoverlatingen dekket av andelseier.]

(8) Styret skal til enhver tid ha en oppdatert oversikt over hvilke andeler som har
enerett til hvilke parkeringsplasser og hvilke parkeringsplasser som leies ut og til
hvem.

(9) Andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve & bytte parkeringsplass med
andelseier uten nedsatt funksjonsevne som disponerer parkeringsplass saerskilt
tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass). Bytteretten
gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
parkeringsplass i borettslaget. Retten til HC-plassen varer sd lenge behovet kan
dokumenteres. Er HC-plassen oppgradert av andelseier, for eksempel ved at
andelseier har bekostet et ladepunkt, ma andelseier med nedsatt funksjonsevne
betale for tilsvarende oppgradering av den andre parkeringsplassen.

(10) Lading av ladbar bil skal kun skje via ladepunkter som er etablert for dette
formalet. Andelseier med enerett til parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
kan kreve & sette opp ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til parkeringsplassen.
Andelseier som har rett til & parkere pa felles parkering pa borettslagets eiendom,
kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til
parkeringsplassen.

(11) Krav om ladepunkt etter (5) m& etterkommes av styret med mindre det
foreligger saklig grunn. Styret kan sette rimelige krav til plassering og type
ladepunkt.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har
enerett til & bruke i forsvarlig stand. Dette inkluderer blant annet vedlikehold av
slikt som vinduer, dgrer, karmer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask, apparater, tapet, gulvbelegg,
membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogs% ngdvendige reparasjoner og
utskifting. Dette gjelder likevel ikke ytterdgrer og vinduer der andelseier kun er
ansvarlig for innvendig vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3).

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for & vedlikeholde innvendige overflater og rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger, takterrasser og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr, plikter andelseier straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle veert utfgrt av
tidligere andelseier.
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(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og
utskifting av ytterdgrer og vinduer, herunder utskifting av glassruter.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmonterte inventar som naturlig hgrer boligen til,
skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade p8 innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne etter areal,
slik det gar frem av bygge- og finansieringsplanen av [....].

(2) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene
eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Med tilslutning fra de andelseierne det gjelder, kan det fastsettes en annen
fordeling enn etter (1), (2) og (3).

(5) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilbygg eller
andre innretninger som navaerende eller tidligere andelseier har montert pa
fellesarealet skal belastes den andelen innretningen tilhgrer, om ikke annet er

skriftlig avtalt. Kostnader til de- og remontering av innretningen, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelen innretningen tilhgrer.

(6) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og
kan endre disse med én m&neds skriftlig varsel.

(7) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vaert betalt
etter at det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd p8 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Oppfarer andelseieren eller brukeren seg slik at det er fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller
sjenanse for gvrige brukere av eiendommen, kan styret kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, minst to andre
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r, om ikke
annet er fastsatt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pd annen
mate. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell
nestleder til stede, s& skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjelder det mgtelederen stemte for. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar
tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn
fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad. Forretningsfgreren
representerer laget utad i saker som gjelder den daglige ledelsen.
Forretningsferer ma ha saerskilt fullmakt for & representere laget i saker om
tvangssalg, salgspalegg, fravikelse og lignende.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen har den gverste myndigheten i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves

av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom
generalforsamlingen ikke blir gjennomfart som et fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring i tr&d med borettslagsloven, herunder at det brukes
systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres
pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst atte og hgyst tjue
dager fgr mgtet skal holdes. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i (1).

(4) Arsregnskap, revisjonsberetning og eventuell 8rsberetning skal sendes til
andelseierne senest 3tte dager for ordinaer generalforsamling.

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling

- Saker som er klart angitt i innkallingen, jf. punkt 9-3 (3)

- Godkjenning av arsregnskap og eventuell drsberetning fra styret

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Eventuelt krav om granskning

- Andre saker dersom alle andelseierne samtykker

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over
alle saker som blir behandlet og vedtak som blir gjort i generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som nevnt i punkt 9-4

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en klar personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig stemme pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger til
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke gjgre noe som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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Oppdragsnummer: 1306255001
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjgper og kjgpers bank:

Var intensjon er a foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfgre ma kjgper ha
BankID samt at banken ma stgtte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjgper snarest tar
kontakt med banken for a avklare om e-signering lar seg gjgre fra bankens side.

Fglgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 987548177

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjgre, eller bank far feilmelding, ma megler kontaktes sa snart som
mulig for a legge til rette for manuell tinglysning med hjemmelsdokument og pantedokumenter i

papir.

KJOPEKONTRAKT
ANDEL I BORETTSLAG UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfgring (boligoppfgringsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger
Kts Bygg AS 913 226 305
Merdeveien 14B
3676 Notodden

E-post: peter.karlsen@norgeshus.no
Telefon: 986 65 453

Kjoper

1. SALGSOBIJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjgp av borettslagsandel under oppfering, heretter kalt andelen, i borettslag
og hvor borettslagets tomt ligger pa eiertomt, Hoybgasen, gnr. XX, bnr. XX i Notodden kommune.

Selger besgrger og bekoster etablering av borettslaget. Andelens endelige andelsnummer vil bli tildelt
nar registrering av borettslagsandelene i grunnboken er gjennomfgrt, senest innen overtakelse.

Andelens palydende skal veere kr 10 000,-. Pantesikret innskudd skal utgjgre kr «innskudd» og andel
fellesgjeld skal utgjgre kr «andel fellesgjeld».

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:
selger(e)
Sidelav11l

Initialer selger Initialer kjgper
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annen: navn, fgdselsdato/organisasjonsnummer

Med andelen menes i denne kontrakt boenheten med ev. tilhgrende carportplass, bod(er),
parkeringsplass og de deler av tomtearealer og bebyggelse som er felles for alle boenhetene i
borettslaget.

Med andelen fglger eksklusiv bruksrett til fglgende:

e En sportsbod
e Eventuelt andre rettigheter

Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder, hvor den endelige
plassering av kjgpers bruksrett til bod vil fremga.

Her ma det ogsa inntas ytterligere tekst dersom kjgpet ogsa omfatter kjgp av eksklusiv rett til
parkeringsplass.

Andelens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er oppgitt i
bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet
utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan vare avrundet til
narmeste hele kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til a kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Andelen skal oppfgres slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til denne
kontrakt. Andelen er betegnet som nummer i salgsoppgaven.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER
Kjgpesummen for andelen utgjgr kroner kroner.

Det er avtalt at kjgper skal innbetale kr 5% av totalsummen (innskudd + andel fellesgjeld) i forskudd.
Betalingsplikten inntrer ved pakrav, straks garanti etter boligoppfgringsloven § 12 er stilt.

Kjgper er kjent med at i tillegg til den nevnte kjgpesum overtas andel av borettslagets fellesgjeld.
Andelens fellesgjeld skal pa overtakelsesdagen utgjgre kr . P4 tidspunktet for inngaelsen av denne
kontrakt er fellesgjelden etablert med avdragsfrihet i 20 ar regnet fra DATO, med flytende rente pa
5,39 % p.a. (renten kan endre seg).

Dersom overtakelsesdagen utsettes som fglge av bestilte tilvalg eller andre forhold pa kjgperens side,

er kjgperen innforstatt med at fellesgjelden kan gkes som fglge av palgpte renter i den
mellomliggende periode.

Side2av 11l

Initialer selger Initialer kjgper

Fellesgjelden betjenes gjennom betaling av andelens forholdsmessige del av eiendommens
felleskostnader, som i henhold til driftsbudsjettet i eiendommens bygge- og finansieringsplan er
estimert til kr  per maned. Kjgper er innforstatt med at felleskostnadene vil bli pavirket av
borettslagets vedlikeholdsbehov, vedtak m.v. og at de faktiske felleskostnader kan avvike fra budsjett.

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjgret. Nedenfor fglger en fullstendig oppstilling:

Kjgpesum og omkostninger Belgp i kroner
Kjgpesum

Totalt

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 260 for hvert pantedokument som kjgper i
tillegg gnsker tinglyst pa andelen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om endringer
i offentlige avgifter og gebyrer.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan
ikke kreve a fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisene pa den enkelte andel i prosjektet og selgers oppfgring/leveranser i de ulike enheter, er basert
pé at oppfgringen kan skje rasjonelt. Kjgper er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid, dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjgpers interesse i a kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke
brukstillatelse for prosjektet som helhet.

4. OPPGIJ@R
Oppgjoret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjorsavdeling:

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, organisasjonsnummer 987548177
Telefon: 480 84 600
E-post til oppgjer: notodden @aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
2699 46 52485, tilhgrende Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden og merkes med fglgende
KID: 130625500124.

Kjgper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager fgr overtakelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende
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virkning fgr innbetalt belgp er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Kjgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngéelse, jf. boligoppfgringsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppfaringsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp underlagt kjgpers
radighet og kjgper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller andelen er overfort
til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt fgr ogsa ev. palgpte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjgper rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfgrt. Belgpet innbetales til
klientkontonummer 2699 46 52485, tilhgrende Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden,
merkes med fglgende KID: 130625500124, og ma vere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens
punkt 8. Dersom forfall pa faktura er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger
stille garanti i henhold til boligoppf@ringsloven § 47.

For noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til andelen vare overfgrt kjgper, jf.
boligoppferingsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjoret gjennomfgres normalt innen 7 virkedager etter at hjemmelsdokument og pantedokumenter
er tinglyst. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjgr til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen mate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte a overlevere andelen
dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har iht. boligoppfgringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente

for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.
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Dersom det ett ar etter at andelen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for utbetaling til
selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belgp pa en egen konto i norsk
bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres i Norges
bank etter Lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebzrer blant annet at bade selger
og kjgper forplikter seg til 4 fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfg@ring av oppgjgret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppfgringsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider og andel fellesgjeld frem til
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille garanti etter
boligoppf@ringsloven § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som borettslagets eiendom er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjgper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlgp, drift og vedlikehold av
fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden ugjenkallelig fullmakt til & innfri,
ev. midlertidig innfri for overfgring til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal
overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjgpesummen, benytter de
ngdvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og péser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa for den eiendom borettslagets
eiendom er en del av, herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser.
Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjgper og oppdragsansvarlig dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av hjemmelsdokument finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrgrer andelen og som er forfalt eller forfaller til betaling fgr
overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav
som ikke er betalt pa oppgjgrstidspunktet.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og borettslagets fellesgjeld skal tinglyses
som heftelser pa borettslagets eiendom innen overtakelsesdagen.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklering til Viken Eiendomsmegling AS avdeling
Notodden. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjgpesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av hjemmelsdokument finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal selger undertegne hjemmelsdokument til kjgper.
Hjemmelsdokumentet oppbevares hos Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden som besgrger
dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt oppgj@r og andelen er overtatt. Partene gir Viken
Eiendomsmegling AS avdeling Notodden fullmakt til & pafgre andelsnummer pa
hjemmelsdokumentet. Dersom det er to eller flere kjgpere som kjgper sammen, utsteder selger skjgte
med like andeler til hver av kjgperne, med mindre kjgperne har gitt skriftlig beskjed til megler om
annen fordeling av eierbrgk.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa at andelen blir ferdigstilt XX. kvartal XX. Angitt tidspunkt er forelgpig og ikke
bindende eller dagmulktsutlgsende.

Sa snart selger har vedtatt byggestart og opphevet forbeholdene i pkt. 17 skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om
nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Utlgpet av overtakelsesperioden er bindende og
dagmulktsutlgsende.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av andelen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller andelen i god tid fgr overtakelsesperioden beskrevet i andre ledd ovenfor,
kan selger kreve overtakelse inntil fire maneder fgr denne perioden starter. Selger skal skriftlig varsle
kjgper om dette minimum to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa sende kopi av
varsel om overtakelse til meglerforetaket.

Selger skal etter boligoppferingsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.

Kjgper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved andelen, samt belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjgret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjgper til tross for varsling ikke mgter
til overtakelsesforretning, anses andelen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom andelen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som

gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.
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Kjg@per svarer fra overtakelsen for alle andelens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere andelen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til andelen ved overtakelsesforretningen forutsatt at
fullt oppgjgr er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler fgr innbetaling, barer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen.

Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde
et belgp etter boligoppféringsloven § 31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles megler og selger fgr hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i borettslaget for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets
eventuelle konklusjoner vil kun vare veiledende for kjgperne og gir ikke styret anledning til & frigi
kjgpernes eventuelle tilbakeholdte belgp, uten at kjgper skriftlig samtykker til det.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sé snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales
kjgper & holde tilbake en del av kjgpesummen som tilsvarer verdien av de gjenstaende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste a fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til a ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for andelen gér over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av andelen med borett til
boligen. Hvis andelen ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra
det tidspunkt andelen kunne vart overtatt.

Nar risikoen for andelen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjgpesummen bort
ved at boligen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til 4 heve
avtalen. Fgr selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter selger a gi kjgper forutgaende skriftlig varsel.
Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjgper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de n@rmere regler som er inntatt i
boligoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
andelen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av
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samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke
kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppfgringsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstér andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppfgringsloven § 11. Det er videre et vilkér for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. boligoppfgringsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJ@PPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal vaere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Andelen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller matte
kjenne til, og som kjgper hadde grunn til a regne med a fa. Det samme gjelder dersom andelen ikke
svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring pa vegne av
selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningen har innvirket pa avtalen
og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved andelen kjgper kjente eller burde blitt kjent
med fgr avtaleinngéelsen.

12. MANGLER

Dersom andelen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av boligoppferingsloven kapittel 4
kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved andelen ma kjgper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget. Partene
plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev. skader
som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for andelens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for a foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa andelen, jf. boligoppferingsloven §
16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga andelen. Kjgper skal pavise forhold kjgper
mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av andelen eller skader

pafart av kjgper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som ordinert
vedlikehold.

14. FORSIKRINGER
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Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfgrt eiendommen, jf. boligoppfgringsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring for bygningene som inngér i borettslaget.
Selger skal se til at borettslaget har tegnet slik forsikring fgr selger avvikler sin forsikring. Kjgper
tegner egen innbo- og lgsgreforsikring.

15. FORBEHOLD

Fglgende forbehold er tatt fra selgers side:
- Det tas forbehold om kommunale tilsagn.
- Det tas forbehold om kjgp av prosjektets tomt.
- Det tas forbehold om at tilfredstillende finansiering av prosjektet oppnas.
- Det tas forbehold om at selger oppnatr tilstrekkelig forhdndssalg.
- Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse blir gitt.

Kjgper skal uten ugrunnet opphold varsle selger skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt.
Kopi sendes meglerforetaket.

16. BORETTSLAGET

Borettslaget vil bli stiftet for ferdigstillelse og overtakelse, og vil saledes vere etablert ved kjgpers
overtakelse av sin andel. Forholdet mellom andelseierne vil reguleres av borettslagsloven og
borettslagets vedtekter. Utkast til vedtekter for borettslaget er vedlagt denne kontrakt. Det tas
forbehold om endringer i disse forut for overdragelse til kjgper.

Borettslaget ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som tilleggsarealer iht.
borettslagets vedtekter.

Alle andelseiere i borettslaget ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor borettslaget. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i vedtektene.

Andelens manedlige felleskostnader er stipulert til kr  per maned for fgrste driftsar.
Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av andelen.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av borettslagets vedlikeholdsbehov,
borettslagets egne vedtak mv. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge
av endringer.

Selger har engasjert Notodden Boligbyggelag som forretningsfgrer for borettslaget. Borettslaget
forplikter seg til & tre inn i denne avtalen.

Borettslagets eiendom skal leveres med utvendige arealer, opparbeidet og beplantet i henhold til
forelgpig utomhusplan. Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre
justeringer og endringer som er ngdvendige som fglge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold
til tekniske lgsninger. Dersom det blir ngdvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal
selger, s langt det er praktisk mulig, informere kjgper skriftlig om slike endringer.

Kjgper er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt. Selger skal fremlegge malebrev
utstedt av kommunen fgr overtakelse.
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Kjgper og selger aksepterer at arealavvik, safremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

17. AVBESTILLING

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av boligoppfgringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling fgr
igangsettingstillatelse er innvilget palgper et avbestillingsgebyr, jf. boligoppfgringsloven § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom kjgper
avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med boligoppfaringsloven §§ 52 og 53.

18. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJION

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
far selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette nermere vilkar for gjennomfgring av transporten og oppgjgret for

dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr 20 000,- inkludert
mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til

dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,

herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

19. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid veere i felge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige andeler i prosjektet. Uansett om
prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp eller
ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

20. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppfgringsloven
krever skriftlighet.

21. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
22. VEDLEGG

Fglgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en
del av avtalen:

Side 10 av 11

Initialer selger Initialer kjgper

e Salgsoppgave med vedlegg datert XX
e  Grunnboksutskrift datert

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjgpekontrakten veere utferdigeti 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa forespgrsel.

Kjgpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Kts Bygg AS

Side11av 11

Initialer selger Initialer kjgper
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