akuv.

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

5 eksklusive leiligheter midti
hjertet av Levanger. Klassisk
eleganse blandet med moderne
stil. Bla. vannbaren varme.



5 eksklusive leiligheter
midt i hjertet av Levanger.
Klassisk eleganse.

Antikvarisk bygard midt pa torget i Levanger sentrum. | byggets 2
etasje Innredes 5 eksklusive leiligheter som oppgraderes fullstendig
etter dagens standard med blant annet vannbaren varme, balansert
Jorgen Sagvold ventilasjon, garasjeanlegg, private uteareal m.m. Dagens lyd- og
isolasjonskrav er oppfylt. Felles garasje pa gateplan for Sameiet. 1
parkeringsplass med ladepunkt for elbil pr boenhet. Sportsbod i kjeller.

Eiendomsmegler

Mobil 988 35631 Stor felles terrasse over garasjeanlegg. Fasaden tilbakefgres til
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no originalt, historisk utfgrelse.

Aktiv Eiendomsmegling Verdal Prosjekteringen er gjort i neert samarbeid med Levanger kommunes
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990 byantikvar og trgndelag fylkeskommunes avdeling for kulturminner.

N& har du muligheten til & bo i et historisk bygg i hjertet av Levanger
med dagens moderne fasiliteter.

Meget sentral beliggenhet i hjertet av Levanger. Grenser til park og
hovedgaten.

Muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjgkken/bad
leveranser, flis, parkett og maling, samt elektrisk- og rgr-anlegg. Disse
omgjgringene er avhengig av hvor langt byggeprosessen har kommet.
Siste frist for & bestille endringer/tilvalg er 1. mars 2025.

Ta kontakt for en hyggelig bolig prat!

gl
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Eiendomsmegler

Tomas Hoin
Nokkelinformasjon
Mobil 48145822 Pris fra - til: 3390000-6 BRA total: 48-114me
E-post tomas.hoin@aktiv.no 490 000 Tomt: 56732
Omkost. fra - til: 106 100-183  Matrikkel: gnr. 315, bnr.
Aktiv Eiendomsmegling Verdal 600 264 snr. 2
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 47479 990 Felleskost: Fra2.661-pr  Oppdragsnr: 1709245007
mnd Sist oppdatert: 24.01.2025
Selger: Fuglesangdahl
Bolig AS
Org.nummer: 816989612
Eiendomstype: Selveier
Eierform: Eierseksjon
BRA -i: 48-114 m?

Kirkegata 43 Kirkegata 43 3
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Kirkegata 43

Kirkegata 43 vil innen overtakelse bli reseksjonert og
Sameiet vil besta av 5 boligseksjoner i 2 og 3 etasje
og 1 eller flere naeringsseksjoner i 1 etasje og deler
av kjeller.

Leilighetene bygges i 2. & 3. etg, 1.etg er avsatt il

Kirkegata 43

neering og garasje tilhgrende leiligheter. Kjelleretasje
deles mellom nzeringsareal og bolig, sportsboder og
teknisk installasjon i kjeller.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i
forbindelse med kjgkken/bad leveranser, flis, parkett

og maling, samt elektrisk- og rgr-anlegg. Disse
omgjgringene er avhengig av hvor langt
byggeprosessen har kommet. Ta kontakt med
megler sa raskt som mulig hvis det er gnskelig med
endringer pa den enkelte leilighet.

Ferdigstillelsesgrad

« Leilighetene leveres ngkkelferdig.

+ Det er avsatt plass til garderobe, men
garderobelgsning sgrger kunde for.

* Hver leilighet far 1 parkeringsplass i felles garasje
« Sportsbod i kjeller

Eiendommen er forventet ferdigstilt i lgpet 2 eller 3
kvartal 2025, basert pa tidspunkt for bortfall av
forbehold. Eiendommen skal dog veere ferdigstilt

senest 15 maneder etter at selgers forbehold er
frafalt.

Kirkegata 43
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Plantegning

2. etasje

Kirkegata 43 - 1. Etasje

Mulig uteoppholdsareal takterrasse
180.8 m*

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43

3. etasje

cd

Walk in gai

48m®| |

Disp. areal
48m*

Kirkegata 43 - 2. Etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43
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3.Etasje. Leill. Stue med egen terrasse
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SKOG ARKITEKTER

FREDET BYGARD, LEVANGER SENTRUM

Bolig og neering

Status: Under bygging

Sted: Levanger

Oppdragsgiver: FuglesangDahl AS
Ar: Pagaende

Stgrrelse: ca. 1000 m? BRA

https://www.skogarkitekter.no/asagrenda-1

Fredet bygard, et viktig kulturminne og en del av det
vernede kulturmiljget i trehusbyen Levanger.
Bygningen i Kirkegata i Levanger er satt opp etter
siste bybrann pa starten av 1900-tallet. Bygningen er
laftet, med originale trepanel, listverk og andre
tredetaljer i fasaden. Hgy grad av originale detaljer

gir det gamle trehuset stor verneverdi.

Den gamle bygéarden bygges om og restaureres.
Forste etasje skal tilrettelegges for naering og andre
etasje rehabiliteres fra hybelkompleks til stagrre
leiligheter for salg. Det er ogsa planlagt for & bygge
ut loftet i bygéarden til leiligheter.

Fasaden tilbakefagres til originalt, historisk utferelse.
Prosjekteringen er gjort i neert samarbeid med
Levanger kommunes byantikvar og trgndelag
fylkeskommunes avdeling for kulturminner. Forskrift
om fredning av Levanger sentrums kulturmiljg legger
strenge restriksjoner pa mulighet for endringer.

Fredningen muliggjer ogsa a sgke om stgtte og

1/6

1/7125, 1:28 PM Kirkegata 43 — SKOG arkitekter

tilskudd fra riksantikvar og fylkeskommunen til

restaurering og tilbakefgring av gamle trehus.

Trepanelet pusses ned og males opp i historiske
farger med linoljemaling. Skifertaket restaureres med
lik Stjerdalskifer etter tradisjonnelle
handverksmetoder. Det har veert krav fra
Riksantikvaren om utfgrelse av hdndverksbedrift med
kompetanse péa tradisjonshandtverk. Prosjekteringen
innebar energiberegninger og bygningen er
etterisolert og fatt stgtte fra ENOVA.

"r

b |
= &f
Ef

Foto brukt med rettighet fra Levanger Fotomuseum. Fotograf Sverre Bjerkan.

https://www.skogarkitekter.no/asagrenda-1
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Antikvarisk bygard midt pa torget i Levanger
sentrum. | byggets 2 etasje Innredes 5 eksklusive
leiligheter som oppgraderes fullstendig etter dagens
standard med blant annet vannbaren varme,
balansert ventilasjon, garasjeanlegg, private
uteareal m.m. Dagens lyd- og isolasjonskrav er
oppfylt. Felles garasje pa gateplan for Sameiet. 1
parkeringsplass med ladepunkt for elbil pr boenhet.
Sportsbod i kjeller. Stor felles terrasse over
garasjeanlegg. Fasaden tilbakefgres til originalt,
historisk utfgrelse. Prosjekteringen er gjort i naert
samarbeid med Levanger kommunes byantikvar og
trendelag fylkeskommunes avdeling for
kulturminner. N& har du muligheten til a bo i et
historisk bygg i hjertet av Levanger med dagens
moderne fasiliteter.

Meget sentral beliggenhet i hjertet av Levanger.
Grenser til park og hovedgaten.

Muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse
med kjokken/bad leveranser, flis, parkett og maling,
samt elektrisk- og rgr-anlegg. Disse omgjgringene er
avhengig av hvor langt byggeprosessen har
kommet.

Ta kontakt for en hyggelig bolig prat!
Prisinformasjon
Til hgystbydende. Selger forbeholder seg retten til &

endre prisen pa usolgte enheter/akseptere bud etter
eget gnske.

Kirkegata 43

Beliggenhet og adkomst

Beliggende i hjertet av Levanger og er en del av det
vernede kulturmiljget i trehusbyen Levanger.
Adkomst fra gateplan. Trapp og heisstol opp til
felles takterrasse. Leilighetene har egne innganger
direkte fra takterrassen.

Generell orientering

Kirkegata 43 vil innen overtakelse bli reseksjonert
og Sameiet vil bestd av 5 boligseksjoneri 2 og 3
etasje og 1 eller flere naeringsseksjoner i 1 etasje og
deler av kjeller. Leilighetene bygges i 2. & 3. etg,
1.etg er avsatt til nzering og garasje tilhgrende
leiligheter. Kjelleretasje deles mellom neeringsareal
og bolig, sportsboder og teknisk installasjon i kjeller.

Det kan forekomme avvik mellom vedlagte
byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er
byggebeskrivelsen retningsgivende. Enkelte
illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold
som ikke er i samsvar med leveranse, sa som
mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, dgr og
vindusform/-stgrrelse, bygningsmessige detaljer, for
eksempel fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer,
materialvalg, blomsterkasser, beplantning etc.
Videre kan vindusplassering/-stgrrelse i den enkelte
leilighet avvike noe fra de generelle planer som
felge av blant annet den arkitektoniske utformingen
av bygget. Det bygges etter TEK 17, det er sgkt i
tillegg skt dispensasjoner der bygningsvern ma
ivaretas.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i
forbindelse med kjgkken/bad leveranser, flis, parkett
og maling, samt elektrisk- og rgr-anlegg. Disse
omgjgringene er avhengig av hvor langt
byggeprosessen har kommet. Ta kontakt med
megler sa raskt som mulig hvis det er gnskelig med

endringer pa den enkelte leilighet.

Ferdigstillelsesgrad

« Leilighetene leveres ngkkelferdig.

+ Det er avsatt plass til garderobe, men
garderobelgsning sgrger kunde for.

* Hver leilighet far 1 parkeringsplass i felles garasje
+ Sportsbod i kjeller

Areal fra - til
BRA-i:48-114 m2

Fellesareal i bygg

Sameiet i sin helhet vil ha en del fellesareal som
takterrasse, gangareal og romt for tekniske
installasjoner. Dette vil bli hensyntatt ved
reseksjoneringen av eiendommen.

Garasje/Parkering

Felles garasje pa gateplan, 1 parkeringsplass med
ladepunkt for elbil pr boenhet under felles
takterrasse. Selger forbeholder rett til fordelingen av
parkeringsplasser. Parkeringsretten vedtektsfestes
eller blir lagt til boenhetene som tilleggsareal via
seksjoneringen. Dette bestemmes av selger.
Ladepunktet for el- bil leveres av Easee Charging og
laderen har en maks effekt pa 7,4 kw. Alle laderene
vil veere tilkoblet en felles kurs som leverer maks 12
kw. Forbruket vil kunne faktureres den enkelte eier
manedlig eller arlig ut fra hva Sameiet gnsker.
Kostnaden kommer i tillegg til felleskostnadene
m.m.

Boder

Noen av leilighetene har innvendig bod. Alle
leiligheter far Sportsbod i kjeller med adkomst via
felles trappehus. Sportsboden far nettingvegger og
vil saledes ikke veere tett. Selger forbeholder rett til

fordelingen av bodplasser.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt i lppet 2 eller 3
kvartal 2025, basert pa tidspunkt for bortfall av
forbehold. Eiendommen skal dog veere ferdigstilt
senest 15 maneder etter at selgers forbehold er
frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjar
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Kirkegata 43
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Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser
og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjgpers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Forsikringsselskap
Bygningsforsikring via Sameiet. Kjgper ma selv

tegne innboforsikring.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
567 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Felles eiertomt for Sameiet pa ca. 567 kvm ifglge

matrikkelen.

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift

Kirkegata 43

(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjores
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Leveranse

Kjokken

Kjgkken iht vedlegg fra Kjgkkensenteret, beregnet
Nygardkjokken som produseres i Mosjgen - https://
nygardkjokken.no/. Her er det mulig med kundevalg
og tilpasninger. Rgr og tekniske plasseringer bygges
etter plan og kjgkkentegninger i vedlegg.

Bad

Om det ikke gjgres kundevalg monteres
baderomsmgbler, innredning av type Vikingbad,
Oras servantbatteri, Imber dusjvegger og Geberith
toalettskal pa monolith sisterne. Tekniske lgsninger
kan gi behov for endring av produkt. NB! Leilighet nr.
5 far den nye wc-skalen med innebygd sisterne
grunnet avstand til skyveder.

Garderobe-fasiliteter

Leveres ikke. Det avsettes plass for garderobe, men
innredning ma skaffes av kjgper eller bestilles som
tilvalg via selger.

Diverse

Prosjektet er planlagt oppfgrt som ett Sameie med
5 boligseksjoner og 1 eller flere naeringsseksjoner,
hvor tomten blir felles for Sameiet. Selger tar
forbehold om at tomten bestar slik den er med evt.
grensejusteringer. Den enkelte leilighet vil fa eget
seksjonsnummer og endelig adresse nar Sameiet er
stiftet og Seksjoneringen/reseksjoneringen er

registrert hos Kartverket.

| endelige vedtekter vil fglgende bestemmelser bli
inntatt og gjgres gjeldende for Sameiet:

* Det kan ikke fastsettes ordensregler som
innskrenker naeringsseksjonen snr. 1 sin bruk av
egen seksjon med tilleggsareal eller fellesareal.

* Sameiet kan ikke gjgre vedtak som gar pa
bekostning av naeringsseksjon snr. 1 sin drift og
utvikling.

Utbygger forbeholder seg retten til & avgjere endelig
antall seksjoner i Sameiet. Utbygger forbeholder seg
retten til & evt foreta endringer i organiseringen,
herunder evt eierform pa usolgte enheter.

lllustrasjoner i tegningsgrunnlaget vil vise forhold
som ikke er i samsvar med leveranse, dette vaere
seg mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, dgr-
og vindusformer/stgrrelser, bygningsmessige
detaljer, eksempelvis pa fasaden, detaljer pa
fellesarealer, illustrerte materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.

Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Konstruksjon
Tre konstruksjon

Fasade

Bordkledning av typene liggende og staende
dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig
kledning behandles i dialog med gjeldende
myndighetskrav. Linoljebehandling og ivaretaelse av
opprinnelig kledning der opprinnelig kledning har
veert mulig a ivareta. Andre overflater har
gjenskapning i samarbeid med arkitekt og by-/
fylkesantikvar. Kledning etter fasadetegning,
luftelekt, vindtetting, laftet vegg eller bindingsverk
isolert for oppfyllelse av dagens krav til
isolasjonsverdi, innvendig kledning i hovedsak
gipsede flater.

Yttertak

Hovedbygget har vasket og relagt skifertak, nytt
undertak og oppgradert underliggende
konstruksjon. Tak over hus i bakgarden, oppbygging
fra utside og inn: Papptekking, taktro, luftespalte,
undertak, isolerte sperrer, dampsperre, nedlekting
for spotter, gipshimling.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Balkong/terrasse over garasje, oppbygging (fra
utside og inn): Royalimpregnert terrassedekke fra
norsk Limtre https://www.norsklimtre.no/produkter/
terrassebord , papptekking, tro, sperrer/bjelker.
Rekkverk pa balkong i henhold til plan og
fasadetegninger.

Kirkegata 43
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Heiser
Det etableres stolheis frainngangi 1. etg til
fellesareal i 2. etg.

Ventilasjon
Det blir montert balansert ventilasjon.
Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning.

Saniteer

Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller
gulv. Lekkasjesikring etter forskrift med Waterguard
i rom uten sluk. Varmtvann leveres via felles
varmepumpe fra energibrgnn, energimaler avleser
forbruk. Vannmaler pr boenhet. Om det ikke gjgres

kundevalg monteres baderomsmgbler, innredning av

type Vikingbad, Oras servantbatteri, Imber
dusjvegger og Geberith toalettskal pa monolith
sisterne. Tekniske Igsninger kan gi behov for
endring av produkt. Det leveres vannbaren
gulvvarme i alle leiligheter. Felles garasje varmes
med viftekonvektor. NB! Leilighet nr. 5 far den nye
wc-skalen med innebygd sisterne grunnet avstand
til skyvedegr.

Brannsikring
Brannslokningsutstyr og rgykvarslere i henhold til
forskrifter. Bygget utstyres med sprinkelanlegg.

Dgrer og vinduer

Vinduer og balkongdgrer leveres ferdig
overflatebehandlet iht fasadetegninger. Glass med
lydklassifisering mot trafikkerte gater.
Linoljebehandlet og kittet i hovedetasjen der
brannkrav ikke krever annet. Hovedinngangsdgrer
leveres malt ramtre ytterdgrer i accoya
https://www.fritzoeengros.no/accoya malt karm.
Innvendige dgrer leveres med overflatebehandlet

Kirkegata 43

hvite dgrblad, med dgrvridere.

Overflater og kledning

Innervegger er av bindingsverk. Noen ganger kan
det forekomme at vegger er bredere enn disse
«standard» malene. Dette gjgres slik at alt av rgr og
ledninger blir skjult i vegg. Men dette skal utfgres
slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle
innervegger leveres isolert

med minimum 70mm mineralull. Mellom
boenhetene vil det bli lyd/brannskillevegg,
oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk
med isolasjon, 30mm luftspalte, bindingsverk med
isolasjon og 2 lag kledning.

Listverk og utforinger:

Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i
farge hvit. Med limte gjeeringer og apen spikring,
dvs. synlige spikerhull. Taklist profilert eller listfri
utfgrelse avhengig av helhetsinntrykket i rommet.

Innkassinger:
Det vil i, eller mellom, enkelte rom vaere behov for
innkassing byggteknisk som ikke vises pa tegning.

Bodlgsninger
Sportsbod i kjeller

Postkasser
Leveres felles postkasser i inngangsparti.

Porttelefon og adgangskontroll
Porttelefon og hovedytterdgr med elektrisk apning
fra porttelefon. Leveres fra Las og Sikring.

Kabel-TV/bredband
1 stk. TV/Data-uttak monteres pr leilighet. Det
legges opp til kollektiv avtale for tv/internett via

Sameiet. Det vil da innga en startpakke for tv/
internett i felleskostnadene. Tilpassninger/gkning i
pakken ma betales av seksjonseier selv.

Energimerking

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar & innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

El-anlegg

Leveres av autorisert installatgr etter gjeldende
forskrifter. Det leveres hovedsakelig skjult
installasjon. Stikkontakter, Brytere, Stikkontakt med
Multimediauttak 6 uttak, Multimediauttak (data/TV),
Stikkontakt v/tak for lys, Downlight i tak hovedrom
som styres via dimmer, Utelys

ved inngangsparti, Stikkontakt ved inngangsparti,
trekkergr lagt til innvendig sikringskap for Tele/data,
Sikringsskap med ngdvendige kurser, Lys og
lyspunkter leveres i ngdvendig utstrekning og ifglge
el-forskriftene. Det leveres elbillader i garasje pr
parkeringsplass.

Oppvarming

Bygget varmes opp med energibrgnn, Nibe vaeske til
vann varmepumpe, hovedsakelig lagt som
gulvvarme med energibrgnn som energikilde.
Lgsningen gir optimalisert energikostnad for
oppvarming.
https://www.nibe.eu/no/produkter/varmepumper/

bergvarmepumper/f1355

Det leveres vannbaren gulvvarme i alle leiligheter.
Det leveres ikke panel.ovner/annen
oppvarmingskilde.

Sameiet/gkonomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Ma paregnes
kommunale avgifter fra 15-20.000,-pr ar.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og
avlgp. Det er private stikkledninger/stikkveger frem
til offentlig tilkobling som driftes av sameiet.
Innvendig rgropplegg driftes av seksjonseier.

Velforening
Pliktig medlemskap i Sameiet

Kirkegata 43

29



30

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Boligene selges som eierseksjoner, og vil bli
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet er
planlagt & besta av totalt 5 boligseksjoner og 1 eller
flere nzeringsseksjoner. Selger tar forbehold om
antall seksjoner i sameiet. Det vil bli fastsatt en
sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Selger vil besgrge
eiendommen seksjonert/reseksjonert i
eierseksjoner, senest fgr overtakelse.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger
av lov om eierseksjoner og vedtektene. Sameiet vil
bli ledet av et styre som velges blant eierne.
Sameiets styre skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Kjgperne vil bli innkalt til
oppstartsmgte hvor nytt styre bli valgt, samt en
gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og
eventuelle husordensregler.

Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve
flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller
flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjgres
oppmerksom pa at vedtektene kan bli endret som
folge av selgers valg av organisering av prosjektet.
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Selger forbeholder seg retten til 4 velge
samarbeidspartner pa forretningsfersel.

Stipulerte felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Budsjetterte felleskostnader utgjegr
fra kr 2.661,- til kr 4.411,- per maned. Se prisliste.

Budsjetterte felleskostnader vil inkludere blant
annet forretningsfgrerhonorar, styrehonorar,
bygningsforsikring, drifts- og serviceavtaler,
fellesstrem, Igpende vedlikehold, garasje/p-plass,
vannbaren varme, kabel-tv/bredband.

Budsjett er basert pa opplysninger gitt av selger og
forelgpig kunnskap om prosjektet. Budsjettet er et
forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i
ett ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall boliger,
organisering av fellesomrader og andre forhold
rundt prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget. Det tas ogsa forbehold om
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne
endre budsjettet og innga avtaler som vil kunne gi
sameiet andre eller gkte kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader
vil bli foretatt av styret i sameiet. Videre gjgres det
oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av sameiets
styre og/eller generalforsamling.

| henhold til vedlagt utkast til vedtekter skal
felleskostnadene i utgangspunktet fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgkene, sa langt dette er
felleskostnader som naturlig vil vaere forskjellig
mellom boligene pa bakgrunn i bruksenhetenes
stgrrelse (for eksempel felles bygningsforsikring).

For de kostnader hvor boligenes stgrrelse ikke har
noen betydning (for eksempel abonnementsgebyr
vann/avlgp, kollektiv avtale for tv- og
bredbandssignal, brgyting, strem og oppvarming av
fellesarealer), fordeles kostnadene likt mellom
sameierne. Eventuelle @ konto innbetalinger
avregnes arlig mot faktisk/fysisk forbruk ved
avlesning av malere.

Etter ferdigstillelse plikter selger & betale andel
felleskostnader pa usolgte boliger.

Opplysninger om fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter med bruksrettsplan
for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 4 gjgre seg kjent med
disse. Det er forutsatt at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det
gjores oppmerksom pa at budsjett og vedtekter kan
endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse
med, seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller
ved sameiernes felles enighet ved stiftelse av
sameiet.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Folgende er tinglyst pa eiendommen og fglger
eierseksjonenes grunnbok ved overtakelse:
2018/1610813-1/200 28.11.2018 21:00
FREDNINGSVEDTAK

Kongelig resolusjon om fredning av Levanger
kulturmiljg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kjgper forplikter seg til a orientere sin
bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke vil
bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken
derfor ma samtykke til & fa prioritet etter
ovennevnte heftelser.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter som erklaeringer/
avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har
kjennskap til slike erklaeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan
paheftes servitutter/ erklaeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kijsper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kj@per overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstdende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som
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sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dégn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Radonmaling

Malt drsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3
(becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg
skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid
gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og
avlgp. Det er private stikkledninger/stikkveger frem
til offentlig tilkobling som driftes av sameiet.
Innvendig rgropplegg driftes av seksjonseier.
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Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal
og ligger regulert under kommunedelplan for
Levanger sentrum datert 16.10.2019 og
omraderegulering i Levanger sentrum fra 2014. Det
gjores oppmerksom pa at det foreligger ny
omraderegulering under planlegging. Ta kontakt
med kommunen for mer informasjon.

Eiendommen ligger i det vernede kulturmiljget i
trehusbyen Levanger og har strengt vern med tanke
pa fasadeendringer m.m.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Generelle kjppsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfg@ring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til

anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales seerskilt ved avtaleinngéelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Ordinzere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell.

Budgivere oppfordres til & legge inn bud ved &
kontakte megler fgrst. Det anbefales at hvert bud
har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
megler skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp og
aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i
prospekt/brosjyremateriell, de samlede
avtalevilkarene for kjgp av den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.
Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan
bli avklart pa dette tidspunkt. Inneholder

kontraktdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Betalingsbetingelser

Hele kjppesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppfe@ringslova vil kjgpers innbetaling veere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjotet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940». Arealer fremgar av prosjektets tegninger i
denne salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av
selger/arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert
07.05.2024.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Kirkegata 43

33



34

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik.

Forbehold fra utbygger

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter naervaerende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet
selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av
de som i dag kontrollerer selger. Med "overdra"
menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter
ma kjgper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Heksesot i nye boliger kan en sjelden gang oppsta
om hgsten eller vinteren de fgrste arene.
Overflatene, som i utgangspunktet var hvite og rene,
blir plutselig dekket med svarte eller gra felter som
er seige og vanskelige & bli kvitt med vanlige
vaskemidler. Mye av dette skyldes bruken av
boligen, f.eks. mye bruk av stearinlys og darlig
lufting/uriktig bruk av ventilasjonen. Selger kan ikke
holdes ansvarlig hvis dette fenomenet skulle
oppsta.

Selger forbeholder seg retten til a foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjektertes uten forhandsvarsel il
kjgperne. Endringene skal ikke redusere byggets
eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det
blir ngdvendig & gjennomfgre vesentlige endringer
ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger
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a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet
opphold.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova §
44,

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde péaslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjgper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjppers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse. Siste
frist for a bestille endringer/tilvalg er 1. mars 2025.

Eksempel:
Prisantydning fra kr. 3 390 000

Omkostninger fra

84 750 (Dokumentavgift 2, 5 % av kjgpesum)
260 (Panteattest kjgper)

10 000 (Startkapital til sameiet)

10 000 (Stiftelsesgebyr sameiet)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Fra kr. 106 100 (Omkostninger totalt)

Fra kr. 3 496 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr.
20.000,- inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for

boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjspekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjgpers adgang til a avbestille fglger av
bustadoppferingslova §§ 52 - 54. Ved avbestilling
ma kjpper betale vederlag for utfrt arbeid og
erstatning basert pa individuell erstatningsutmaling.

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasijon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

« Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen p& avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
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ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er a regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjgperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen
har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg innii disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om 4 tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Kjgper ma vaere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.
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Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
giennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Finansieringskontroll

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse for hele kigpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjgp inngas, og at
disse opplysningene kan bli videre formidlet til
utbyggers byggelansbank. Hvis navaerende bolig
skal benyttes helt eller delvis til finansiering av
kjgpet kan denne stilles som sikkerhet etter
meglertakst utfgrt av Aktiv Verdal.

Kjgpekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjgper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kigpekontrakt.
Avtalen inngas péa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Oppdragsansvarlig
Jorgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Jgrgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Boli Eiendomsmegling AS, Norgata 6
7650 Verdal
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
24.01.2025



PRISLISTE SAMEIET KIRKEGATA 43

Forr.hon.S Kabel- Totale
Felleskostnad tyrehon pr TV/Bredbdnd Garasje/P-  Vannbdren felleskostnader

Areal BRA Prisantydning drift pr mnd mnd prmnd plass prmnd varme pr mnd prmnd

1 Naering 267 4409 639 2670 7718
2 Bolig H0201 114 6490000 1883 639 550 200 1140 4411
3 Bolig H0202 48 3390000 793 639 550 200 480 2661
4 Bolig H0203 68 4490000 1123 639 550 200 680 3192
5 Bolig H0204 109 6250000 1800 639 550 200 1090 4279
6 Bolig H0205 50 3490000 826 639 550 200 500 2715

38  Kirkegata 43



Nabolagsprofil

Kirkegata 43 - Nabolaget Levanger sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Levanger stasjon 4 min #
Linje 604, 635, 640, 680, 741 0.3 km
®@ Levanger stasjon 5min %
Linje F7,R70 0.4 km
X Trondheim Veernes 47 min &
Skoler
Frol barneskole (1-7 kl.) 21 min &
504 elever, 35 klasser 1.6 km
Nesheim skole (1-7 kl.) 5min &
388 elever, 23 klasser 2.3km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
457 elever, 35 klasser 1.2 km
Levanger videregaende skole 12 min %
1000 elever, 60 klasser 0.9 km

«Rolig nabolag, kort veg til sentrum,
butikker, skoler, treningssenter.
Trgnderhallen. Neerme turstier rundt
HINT ved sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 79/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

&
—
<

24.4 %
21.1%
21.2%

24.8 %

36 %
38.9%

13.7 %
14.5%

57 %
7.6%
72%

41 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Levanger sentrum 1570 1082
B Levanger 10384 5388
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Staup barnehage (0-5 ar) 16 min %
44 barn 1.2 km
Ruffen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 19 min %
70 barn 1.4 km
Rgstad studentbarnehage (1-5 ar) 19 min %
15 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Kirkegata Levanger 4 min %
Coop Extra Kirkegata Levanger 5min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 85/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 81/100

yy Vedlikehold hager
YYy

Godt velholdt 79/100
Sport
@ Gamle Levanger BS aktivitetssal 7 min &
Aktivitetshall 0.5km
® Stadionparken aktivitetsomrade 8 min #
Aktivitetsomrade, fotball, friidrett 0.6 km
& EVO Levanger 5min %
& Care Treningssenter 7 min &
Boligmasse

B 14% enebolig

B 7% rekkehus

B 60% blokk
19% annet

Varer/Tjenester
Magneten 6 min &
@ Vitusapotek Levanger 4 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 29% 6-12 ar
B 22%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 57%
B Levanger sentrum
I Levanger
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

41



‘) Byggebeskrivelse for leiligheter Kirkegata 43

FuglesangDahl | side 1 av 3 Utarbeidet: Rev dato: Godkjent av:
09.01.21 23.01.25

BYGGEBESKRIVELSE
Dato 23.01.2025

For leiligheter i Kirkegata 43 Levanger.

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger.

| slike tilfeller er byggebeskrivelsen retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med

leveranse, sa som mgblering, garderobelasninger, fargevalg, der og vindusform/-starrelse,
bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.

Videre kan vindusplassering/-starrelse i den enkelte leilighet avvike noe fra de generelle
planer som fglge av blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget.

Det bygges etter TEK 17, det er sgkt i tillegg sekt dispensasjoner der bygningsvern ma
ivaretas.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjokken/bad leveranser,
flis, parkett og maling, samt elektrisk- og rar-anlegg. Disse omgjgringene er avhengig av hvor
langt byggeprosessen har kommet.

Ferdigstillelsesgrad

Leilighetene leveres nokkelferdig.

Det er avsatt plass til garderobe, men garderobelagsning serger kunde for.
Hver leilighet far 1 parkeringsplass i felles garasje

Sportsbod i kjeller

For innvendige flater (gulv, vegg og himling):

Innvendige flater baseres pa sparklet og malt gips, farge og detaljer kan velges sammen med
kjoper om Kjop er avgjort i rett tid i utforelse.

Innkassinger

Det vil i, eller mellom, enkelte rom veere behov for innkassing byggteknisk som ikke vises pa
tegning.

Nye sjakter

Det kan enkelte steder veere behov for framfaring av ror og/eller kabler i sjakter/vegger eller
nedforet himling som ikke er vist pa tegning.

Etasjer

Leilighetene bygges i 2. & 3. etg, 1.etg er avsatt til naering og garasje tilharende leiligheter.
Kjelleretasje deles mellom neeringsareal og bolig, sportsboder og teknisk installasjon i kjeller

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



44

‘) Byggebeskrivelse for leiligheter Kirkegata 43
FUglESCI ng Dahl Side2 av3 Utarbeidet: Rev dato: Godkjent av:
09.01.21 23.01.25
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Etasjeskiller

Etasjeskiller med oppbygging ovenfra og ned: 1-stavs hvitlasert eikeparkett eller flis, godkjent
underlag, avrettet pastgp med vannbaren varme. Etasjeskille oppgradert etter brannkonsept,
gipsplater i himling.

Yttervegger

Bordkledning av typene liggende og stdende dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig
kledning behandles i dialog med gjeldende myndighetskrav. Linoljebehandling og ivaretaelse
av opprinnelig kledning der opprinnelig kledning har veert mulig & ivareta. Andre overflater har
gjenskapning i samarbeid med arkitekt og by-/fylkesantikvar. Kledning etter fasadetegning,
luftelekt, vindtetting, laftet vegg eller bindingsverk isolert for oppfyllelse av dagens krav til
isolasjonsverdi, innvendig kledning i hovedsak gipsede flater.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk. Noen ganger kan det forekomme at vegger er bredere enn
disse «standard» malene. Dette gjores slik at alt av rar og ledninger blir skjult i vegg. Men
dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle innervegger leveres isolert
med minimum 70mm mineralull. Mellom boenhetene vil det bli lyd/brannskillevegg,
oppbygging av denne: 2 lag kledning, bindingsverk med isolasjon, 30mm luftspalte,
bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning.

Vinduer og dorer

Vinduer og balkongdgrer leveres ferdig overflatebehandlet iht fasadetegninger. Glass med
lydklassifisering mot trafikkerte gater. Linoljebehandlet og kittet i hovedetasjen der brannkrav
ikke krever annet. Hovedinngangsdarer leveres malt ramtre ytterderer i accoya
https://www.fritzoeengros.no/accoya malt karm. Innvendige derer leveres med
overflatebehandlet hvite darblad, med darvridere.

Listverk og utforinger

Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjeeringer og apen
spikring, dvs. synlige spikerhull. Taklist profilert eller listfri utfarelse avhengig av
helhetsinntrykket i rommet.

Takkonstruksjon

Hovedbygget har vasket og relagt skifertak, nytt undertak og oppgradert underliggende
konstruksjon. Tak over hus i bakgarden, Papptekking, taktro, luftespalte, undertak, isolerte
sperrer, dampsperre, nedlekting for spotter, gipshimling.

Balkong/Tak terrasse

Balkong/terrasse over garasje, oppbygging (fra utside og inn): Royalimpregnert
terrassedekke fra norsk Limtre https:/www.norsklimtre.no/produkter/terrassebord ,
papptekking, tro, sperrer/bjelker. Rekkverk pa balkong i henhold til plan og fasadetegninger.

Ventilasjon

Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning.

Boligens isolasjon og varmetap

Leilighetene isoleres etter gjeldende krav, byggforskdetaljer benyttes. Lasning
simienberegnes med energiradgiver.

Kjokkeninnredning.
Kjokken iht vedlegg fra Kjgkkensenteret, beregnet Nygardkjekken som produseres i Mosjgen.

https://nygardkjokken.no/ Her er det mulig med kundevalg og tilpasninger. Rar og tekniske
plasseringer bygges etter plan og kjgkkentegninger i vedlegg.

Rerlegging og sanitaerutstyr

Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller gulv. Lekkasjesikring etter forskrift med
Waterguard i rom uten sluk. Varmtvann leveres via felles varmepumpe fra energibrgnn,
energimaler avleser forbruk. Vannmaler pr boenhet. Om det ikke gjeres kundevalg monteres
baderomsmgbler, innredning av type Vikingbad, Oras servantbatteri, Imber dusjvegger og
Geberith toalettskal pa monolith sisterne. Tekniske lgsninger kan gi behov for endring av
produkt. Det leveres vannbéaren gulvvarme i alle leiligheter. Felles garasje varmes med
viftekonvektor. NB! Leilighet nr. 5 far den nye wc-skalen med innebygd sisterne grunnet
avstand til skyvedor.

Elektriker, teknisk utstyr.

Leveres av autorisert installator etter gjeldende forskrifter. Det leveres hovedsakelig skjult
installasjon. Stikkontakter, Brytere, Stikkontakt med Multimediauttak 6 uttak, Multimediauttak
(data/TV), Stikkontakt v/tak for lys, Downlight i tak hovedrom som styres via dimmer, Utelys
ved inngangsparti, Stikkontakt ved inngangsparti, trekkeror lagt til innvendig sikringskap for
Tele/data, Sikringsskap med ngdvendige kurser, Lys og lyspunkter leveres i ngdvendig
utstrekning og ifglge el-forskriftene. Det leveres elbillader i garasje pr parkeringsplass.

Oppvarming

Bygget varmes opp med energibronn, Nibe vaeske til vann varmepumpe, hovedsakelig lagt
som gulvvarme med energibrgnn som energikilde. Lasningen gir optimalisert energikostnad
for oppvarming.

https://www.nibe.eu/no/produkter/varmepumper/bergvarmepumper/f1355

Garderobeskap

Leveres ikke, det avsettes plass for garderobe.

Diverse utstyr

Det etableres heis fra inngang i 1. etg til fellesareal i 2. etg.

Brannslokningsutstyr og raykvarslere i henhold til forskrifter. Bygget utstyres med
sprinkelanlegg. Felles postkasser i inngangsparti, porttelefon og hovedytterdgr med elektrisk
apning fra porttelefon er beregnet. Leveres fra Las og Sikring

Parkering og bod

Felles garasje pa gateplan, 1 parkeringsplass med ladepunkt for elbil pr boenhet.
Sportsbod i kjeller med adkomst via felles trappehus
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Plantegning

Fasader | 1.etajse planiegges
tilbakefart. Originale vindu fra
bakgard og innervegg settes i stand
og brukes i fasaden

TOLLBUGATA

|.—-}

I

|y inngangsdor t boliger

Inngangsparti forlenges langs
fasade og nabofasade.

ssade.
Rekkverk og trapp i samme
utf. som eks.

1:100

Fasade Sor-Ost gate

‘app, takvindu, knevegg leilighet 1

Fasader 2 etasje seftes i stand
Farger tilbakefores il originale.
Hovedfarge: NCS 3010-G80Y

Farge pa vindusomramming, listverk og
"tverrband": NCS 5010 YOR

Fasader  1.etajse planiegges
tilbakefart. Originale vindu fra

bakgard og innervegg sefles i stand
og brukes i fasaden

KRIKEGATA

5
S
-4

Fasade Sor-Vest gate

Revisjon A: Tilbakefering av fasade 1 .etasje

SKOG

ARKITEKTER AS

EO7

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

FASADE S@RVEST OG S@RAST NY

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl

Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43

Plantegning

Eldre bakgardshus:

Mur forkenges for a tipasses
endret takvinkel. Utfores likt
som eksisterende mur.

Eks. terreng stiplet

istandsettes.
Mur forkenges for 4 tilpasses endret
takvinkel

Mur planlegges behandlet med slemming.

Utfellbar brannstige -

Vent. inntak/avkast
leilighet

1:100

tfellbar brannstige.

To nye vindu etablerss
pa gavivegg.

TOLLBUGATA

Fasade Nord-Vest

Hovedfarge: NCS 3010-G80Y
Farge pa listverk og bakgardshus:
NCS 10 5010-Y10R

SKOG
ARKITEKTER AS

E09

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl

imél. Trapp, takvindu, knevegg leilighet 1

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

FASADE NORDVEST NY
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring.

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

Revisjon C: Justering etter ko

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43
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Plantegning Plantegning

Hovedfarge: NCS 3010-G80Y
Farge pa listverk og bakgardshus{
NCS 10 5010-Y10R

Uteplass bolig
8|
gl g ~ Nyt dekke
K —
g
SKOG Nesringslokale o Parkering SKOG
ARKITEKTER AS ARKITEKTER AS
by Tollougata T
Garasie/ parkering sje/ parkering | o .
g
Kieller 2
o
8
I

Kjeller 1:100 SnittAny

Eks. ventilasjonsavkast

Gronn linje: rekonstruerte.
sperrefoler

1:100 Fasade Nord-@st Bakgard

]
EE R

Grann linje: orginale taksperer flemet

Vent. inntak/avkast
leiighef

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl
GNR: 315 BNR: 264

Tiltakshaver: FuglesangDahl

Nytt bygg for trapp og heis-

Vent. inntak/avkast,
leilighet .
Bolig
[Ny ] i
y I Bolig

i bakkant uendret.

Rod :Vegg i utmurt
bindingsverk bevart L

el

rollmal. Trapp, takvindu, knevegg

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

FASADE NORD@ST OG S@RVEST(FRA BAKGARD)
S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring.

é & [
H ) 8
E H e
L o : z|§ ¢
e § 2 ~ ronn. stilet inje: Gronn, stiplet lnje: orginal, z 4
ramg © . s E [ i ool et | tungt bindingsverk bevar s o
as A8 ’—l :i g ES Parkering 8 Parkering 2 g
Garasjel parkering Garasjel parkering Neeringslokale Neeringslokale H E g ~ E E’
u |_||_ % > g ks, terreng siplet s 3 <
| ; g B07.11.24 " — — %
Kieller 6 & )
1:100 Fasade Sor-Vest bakadid_* 1:100 Snitt B ny 3
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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11,98

1532

Snitt B

T3
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1294

1533

Garasjeplass 5
138m

Sykkel P|
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ENDRINGER | NERINGSDEL
PLANLEGGES SENERE | SAMRAD MED
FREMTIDIG LEIETAKER:

Areal = 266,6 m?
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ol 1
E= c
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205

ﬁFenauskanl

vl N rampe/trapp utvides.
“Trapp vendes ut mot fortau.

N

SKOG

ARKITEKTER AS

2236

EO1

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

Plan 1. stasie ny
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

>

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43

Plantegning
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2066
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SKOG

ARKITEKTER AS

E02

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl

kne

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

Plan 2. stasje ny
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

@
Bt
R

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43

S1
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Plantegning
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Revisjon C: Justering etter kontrollmal. Trapp, takvindu, knevegg leilighet 1

N

®
SKOG

ARKITEKTER AS

P—
S T
Teaanzee

€ possogartakinns

EO3

GNR: 315 BNR: 264
Tiltakshaver: FuglesangDahl

S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

Plan 3. etasje ny
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring.

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

A3 1:100

o pos
A20208 | 2335

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43

Plantegning

Nyt bygg for

Omtrent plassering avkast
ventilasion fra restaurant.

Eksisterende takvindu

Kiftes ti tilsvarend

0g samme plasserin

e storrelse
9

Revisjon C: Justering etter kontrollmal. Trapp, takvindu, knevegg leilighet 1

N

®
SKOG

ARKITEKTER AS

P—
i
Tesran e

& posasiogmsioier o

EO4
GNR: 315 BNR: 264
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S@KNAD OM RAMMETILATELSE OG DISPENSASJON. KIRKEGATA 43

Takplan ny
Hovedombygging, fasadeendring og bruksendring.

Kirkegata 43, 7600 LEVANGER

Tegn e Bros
A20204 | 2325

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 43
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Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET KIRKEGATA 43

Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET KIRKEGATA 43

DRIFTSBUDSJETT

oG

FELLESKOSTNADER

FOR

SAMEIET KIRKEGATA 43

Utarbeidet av Boligbyggelaget TOBB
Trondheim, 17/01/2025

Bolig Nzering
BUDSJETTAR1-ARS5 Antall seksjoner: 5 1
Prisutvikling i %: 2,5
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5  |BUDSJETTFORUTSETNINGER
INNTEKTER
Innbetaling startkapital 60 000 Felleskostnader:
Felleskostnader drift B/N Brgk 130 000 133 250 136 581 139 996 143 496 Driftsbudsjett er forslag og basert pa mottatte opplysninger fra megler/utbygger.
Forr.hon. / styrehon. B/N Flatt 45 994 47 144 48 322 49 530 50 768
Garasje / p-plass B  Flatt 12 000 12 300 12 608 12923 13 246 Alle felleskostnader er fordelt etter brgk (seksjonsbrgk), unntatt forr.hon/styrehon., garasje/p-
Vannbaren varme B/N Brok 78720 80 688 82705 84 773 86 892 plass og kabel-tv/bredband som fordeles flatt. Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig
Kabel-tv/bredband B Flatt 33 000 33825 34 671 35537 36 426 budsjett besluttes av styret.
Sum inntekter 359 714 307 207 314 887 322 759 330828
Startkapital pa 10.000kr pr seksjon betales inn ved overtagelse.
KOSTNADER
Forretningsfarerhonorar 40 994 42 019 43 069 44 146 45 249 Kommunale avgifter (vann,avlgp,eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i
Styrehonorar 5000 5125 5253 5384 5519 felleskostnadene og forutsetter dette blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte.
Bygningsforsikring 60 000 61 500 63 038 64 613 66 229
Drifts- og serviceavtaler 30 000 30 750 31519 32307 33114 Bygningsforsikring er ett estimat, det er ikke innhentet tilbud.
Fellesstrom 15 000 15 375 15 759 16 153 16 557
Lepende vedlikehold 25 000 25625 26 266 26 922 27 595 Under drifts- og serviceavtaler er det tatt hayde for avtaler knyttet til sommer og
Garasje / p-plass 12 000 12 300 12 608 12923 13246  |Vintervedikehold, heis, sprinkelanlegg m.m.
Vannbaren varme 78720 80 688 82705 84773 86 892
Kabel-tv/bredband 33 000 33825 34 671 35537 36 426 Under garasje / p-plass er det satt en kostnad pa 200kr pr. p-plass for & dekke kostnader til
garasjen. Dette inkluderer ikke kostnader for lading av elbil - dette kommer i tillegg.
Sum kostnader 299 714 307 207 314 887 322 759 330828 ) . . ) o
Kabel-tv/bredband er estimert til 550kr/mnd og forutsetter kollektiv avtale. Belgpet vil bli
DRIFTSRESULTAT 60 000 0 0 0 0 justert nar leverander og Igsning er valgt.
ARSRESULTAT 60 000 0 0 0 0 Vannbaren varme er beregnet ut i fra 10kr/m2 pr mnd og arlig avregning.
Endringer i felleskostnadene:
De fleste postene er satt opp med bakgrunn i erfaringstall og estimat. Det er budsjettert med
lik forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot seksjonering eller
Arsresultat 60 000 0 0 0 0
. . . uforutsette/starre service og vedlikeholdsbehov vil medfgre endringer i felleskostnadene. Det
D!spon!ble m!dler 01.01 0 60000 60 000 60000 60000 er ikke hensyntatt eventuelt kontingent til velforening.
Disponible midler 31.12 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Antatt endring FK fra 01.01: 0,00 2,50 2,50 2,50 2,50
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Boligbyggelaget TOBB
SAMEIET KIRKEGATA 43
Areal Felleskostn. Forr.hon. Kabel-TV/ Garasje Vannbaren Totale
Type BRA drift Styrehon. Bredband p-plass varme felleskostnader
11V pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd
1
2 Bolig H0201 114 1883 639 550 200 1140 4411
3 Bolig H0202 48 793 639 550 200 480 2 661
4 Bolig H0203 68 1123 639 550 200 680 3192
5 Bolig H0204 109 1800 639 550 200 1090 4279
6 Bolig H0205 50 826 639 550 200 500 2715
656 10 833 3833 2 750 1000 6 560 24 976
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TOBB boligseksjoner, V.1.8 - 10.2024

UTKAST
Dette er et utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet Sameiet Kirkegata 43. Vedtektene er kun ment & gi et bilde av de
rettigheter og forpliktelser som fglger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere
endringer. Det tas uttrykkelig forbehold om endring i maten sameiet er organisert pd nar
det kommer til oppdeling av seksjoner, parkeringsplasser, boder, fellesareal mv.
Utbygger har rett til 8 etablere boligkjgpsmodeller i prosjektet, som Leie fgr Eie, Deleie
myv. Det vises for gvrig til forbehold i salgsoppgaven.

VEDTEKTER
for

SAMEIET KIRKEGATA 43

(org. nr. <organisasjonsnummer>)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kirkegata 43 Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering/reseksjonering fra xx.xx.xxx.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 315, bnr. 264 i
Levanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler.Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og
balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn
for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i sameiet.
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3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Nzeringsseksjon snr. x skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til & sette opp faste
skilt og andre profileringsanordninger, frittstaende eller pa byggets fasade, innenfor rammene av hva
som godkjennes av offentlige myndigheter. Dette omfatter ogsa flaggstenger pa fellesareal. | tillegg
har naeringsseksjon snr. 1 rett til 8 montere ngdvendig utstyr pa utsiden av bygget, f.eks. vvs, el-
utstyr el. Styrets eller sameiets samtykke til dette er ikke pakrevet.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, screens, innglassing mv. Styret
har rett til & fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan
styret kreve at seksjonseier sgrger for fjerning av ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-3 Enerett til bruk

Hver boligseksjon har bruksrett til uteomrade pa sameiets fellesareal (takterrasse) iht. vedlagt
bruksrettsplan. Den enkelte seksjonseier har drift- og vedlikeholdsplikt av sitt areal. Seksjonseier er
ansvarlig for a ikke mgblere eller pa andre mater hindre rgmingsareal/brannstige. Dersom det
foreligger saklig grunn og ikke medfgrer vesentlig ulempe for den/de seksjonseierne det gjelder, kan
styret eller arsmgtet ved behov foreta omfordeling av det bruksretten omfatter.

4. PARKERING OG BOD

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

Parkeringsplassen kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere i sameiet.
Dersom parkeringsplassen skal selges til andre seksjonseiere, er eier forpliktet til & sgrge for og
bekoste en reseksjonering for a sikre rettsvern.

Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til andre eiere eller beboere i sameiet. Styret kan fastsette
bruksreglement for bruk av parkeringskjeller.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringskjeller.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles mellom seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass med like stor del per plass.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

3
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(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring benyttes sa
langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma benyttes, skal den som
har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til elektroniske fellesavtaler,
forretningsfgrerhonorar og styrehonorar som fordeles likt pr. seksjon. Kostnader knyttet til
parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4. Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann
fordeles etter forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte. Dersom szerlige
grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).
4

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten forhandsvarsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med reglene eierseksjonsloven § 23.
Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2 medlemmer. Varamedlemmer kan
velges. Ved etablering av sameiet vil det velges et interimsstyre bestaende av to medlemmer utpekt

av utbygger.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt.
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(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremogter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot @ motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er

7
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nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal

eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning

h) endring av vedtektene.

d

—
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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Oppdragsnummer: 1709245007
Formidlingsnummer: 170925xxx

KJGPEKONTRAKT
EIERSEKSJON UNDER OPPFZRING

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjsper og kjgpers bank:

Var intensjon er a foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfgre ma kjgper ha BankID samt at banken ma
stotte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjgper snarest tar kontakt med banken for & avklare om e-signering lar
seg gjore fra bankens side. Banken ma veere tilknyttet elektronisk samhandling.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 993609145

Stiplet: takvind

19,12

se0 B ru kS I’ettSp I an Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjgre ma megler kontaktes s& snart som mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med
. skjgter og pantedokumenter i papir.
3. etasje
Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (bustadoppfaringsloven) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett.
‘ Mellom:
Kjokken
v ® Fuglesangdahl Bolig AS Org.nummer: 816 989 612
[ oo Postboks 4013 Nordsia TIf: 995 80 130
“9“” ARKITEKTER AS 7726 Steinkjer E-post: tore.brenne@fuglesangdahl.no
§ Balkong Stue
g e O 2 B heretter kalt selger, og:
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<< { g é
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1. SALGSOBJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjgp av eierseksjon som vil bli betegnet ved et szerskilt gards-, bruks- og seksjonsnummer. Endelig
betegnelse vil foreligge etter seksjonering og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og H-nummer. Det szerskilte gards-,
bruks- og seksjonsnummer kalles heretter eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Fuglesangdahl Bolig AS Org.nummer 816 989 612

Eiendommen ligger i bygg under oppfaring pa eiertomt under fradeling fra Kirkegata 43, gnr. 315, bnr. 264, snr. x (Ideell andel
1/1) i Levanger kommune.

Eiendommen bestar av en eierseksjon og ev. en tilleggsdel. Avtalen innebzerer at selger overdrar eierseksjonen til kjgper, med
enerett til & bruke seksjonen og ev. tilleggsdel, samt ikke-eksklusiv rett til & benytte eierseksjonssameiets utvendige og
innvendige fellesarealer.

Leilighetens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er oppgitt som bruksareal og
primeerrom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. Det endelige areal kan erfaringsmessig avvike noe fra det omtrentlige areal
som er angitt i salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil pluss/minus 5 %.

| tillegg omfattes felgende eksklusive bruksrett til garasje og bod;

« 1 garasjeplass under felles takterrasse som planlegges tilagt som tilleggsdel eller vedtektsfestet.
« 1 sportsbod i kjeller som planlegges tilagt som tilleggsdel eller vedtektsfestet.

Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder, hvorunder den endelige plassering av
kjgpers bruksrett til bod vil fremga.

Eiendommen skal oppfares slik det fremgar av salgsoppgave mv. som falger som vedlegg til denne kontrakt. Eiendommen er
betegnet som nummer xx i salgsoppgaven.
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2. KIOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjar
Fra Kr 3 390 000 kronertremillionertrehundredeognittitusen kroner

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med sluttoppgjeret. Nedenfor falger en
fullstendig oppstilling:

Kjspesum og omkostninger Belop
Kjgpesum 3390 000
Dokumentavgift av fra kr. 3 390 000 84 750
Panteattest kjgper 260
Startkapital til Sameiet 10 000
Stiftelsesgebur til Sameiet 10 000
Tinglysningsgebyr pantedokument 545
Tinglysningsgebyr skjote 545
Totalt kr 3496 100

| tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545,- og attestgebyr kr 260,-, for hvert pantedokument kjgper gnsker tinglyst pa
eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av kjgpesum. Det gjgres oppmerksom pa at det er leilighetes verdi pa tinglysingstidspunktet som
legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte markedsverdi. Justering av
dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomvaerende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som @nskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve a fa utfart
endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjispesummen med mer enn 15 %, jf. bustadoppferingsloven § 9. Det skal inngas
skriftlig avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bli utarbeidet en egen
tilvalgsbrosjyre som viser hva man kan velge, til hvilken kostnad og innen hvilken frist. Det er en forutsetning at endringene er i
samsvar med krav i teknisk forskrift.

Leiligheten som skal oppfaeres ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers oppfering /leveranser i de ulike
enheter er basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt. Kjgperen er derfor innforstatt med at kjeper ikke kan kreve endringer
eller tilleggsarbeid dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse for boligblokken som helhet.
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4. OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjarsavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, Orgnr: 984484496
TIf: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkonto nr. 4448 23 40072, Boli
Eiendomsmegling AS og merkes med fglgende KID: 170924500722.

Kjgper ma sgrge for at kigpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto senest innen to virkedager
for overtakelse. Kjgspesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning fer innbetalt belap er disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. bustadoppferingsloven § 12. Dersom det er tatt forbehold om &pning
av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks
etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal
uansett stille garanti for byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter bustadoppfaringsloven § 12 er
stilt.

Dersom garanti etter bustadoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp underlagt kjgpers radighet og kjeper
opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er overskjgtet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev. lanedokumenter i tinglysingsklar stand
ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente
int. forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjispesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og
disponibelt forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto.
Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palapte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjgper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger nar vedkommende
endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfgrt. Belgpet innbetales til klientkonto nr. 4448 23 40072, Boli Eiendomsmegling AS,
merkes med KID: 170924500722, og ma veere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall pa faktura
er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til bustadoppferingsloven § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger m& hjemmel til eiendommen vaere overfert kjgper, jf. bustadoppfaringsloven § 46.
Alternativt ma selger stille garanti etter bustadoppferingsloven § 47.

Oppgjeret giennomfares normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjeper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen mate er omtvistet ved
overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte & overlevere eiendommen dersom kjgper foretar betaling av det
omtvistede belgpet til meglerforetakets klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjaper har iht. bustadoppfaringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve overtakelse og
hjemmelsoverfering. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert
for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.
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Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for utbetaling til selger er oppfylt, gis
meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belgp pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters
samtykke.

Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det
folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebeerer blant annet at bade selger og kjgper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes for handelen gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan
anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter at forbehold beskrevet i
punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngéelse mé selger stille garanti etter bustadoppfgringsloven §
47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og har gjort seg kjent med
innholdet i denne.

Kjaper er kient med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av grunnboken. Kjgper
aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder
for eksempel vei, vann, avlgp, drift og vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Boli Eiendomsmegling AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri for overfgring til annet
panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter @ ha mottatt kjigpesummen, benytter de nedvendige deler av
kigpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt at kjgper skal overta. Selger forplikter seg
til & umiddelbart underrette kjgper og meglerforetaket dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner
sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til
betaling for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav som ikke er
betalt pa oppgjerstidspunktet.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklzering til Boli Eiendomsmegling AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av
denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjgppesummen og all
utbetaling til selger skal, inntil tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjate til kjgper. Skjatet oppbevares hos Aktiv
Eiendomsoppgjgr AS, som besgrger dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, eiendommen er overtatt og ev.
seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Boli Eiendomsmegling AS fullmakt til & pafgre gards-, bruks- og seksjonsnummer
pé skjotet. Dersom det er to eller flere kjgpere som kjgper sammen, usteder selger skjgte med like andeler til hver av kjgperne,
med mindre kjgperne har gitt uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrgk.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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8. OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa at eiendommen blir ferdigstilt 2 eller 3. kvartal 2025. Angitt tidspunkt er forelgpig og ikke bindende eller
dagmulktsutlgsende.

Sa snart selger har vedtatt byggestart og opphevet forbeholdene i pkt. 17 skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter.
Utlapet av overtakelsesperioden er bindende og dagmulktsutigsende.

Senest 10 uker far ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kjgper skriftlig melding om overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutlasende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller eiendommen i god tid far overtakelsesperioden beskrevet i andre ledd ovenfor, kan selger kreve
overtakelse inntil fire maneder fgr denne fristen. Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum to maneder fer det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa
sende kopi av varsel om overtakelse til meglerforetaket.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel ved eiendommen, samt belap kjgper vil holde tilbake i
oppgjeret pa grunn av disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen safremt fullt oppgjer er bekreftet
innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler fgr innbetaling, beerer selger selv risikoen for dette.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir rimelig grunn
for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under
befaringen.

Dersom kjgper til tross for varsling ikke mgater til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke overtas til avtalt tid,
og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kijigpesummen bort ved at eiendommen
blir adelagt eller skadet som falge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Som vedlegg til denne kontrakten fglger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge parter ved overtakelsen.

Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til punkt 15.
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9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti - dager eller mer, betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve avtalen. Far selger gjer hevingsretten gjeldende
plikter han & gi kjeper forutgadende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse
med et dekningssalg ma dekkes av kjaper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav
e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de neermere regler som er inntatt i bustadoppfaringsloven kapittel 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan
bare kreves dersom overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer
0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for
mer enn 100 dager, jf. bustadoppferingsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjeper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre forhold som ligger utenfor selgers
kontroll, jf. bustadoppfaringsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet
opphold etter at selger ble oppmerksom péa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppferingsloven § 11

(4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS
UNDERSOKELSESPLIKT

Eiendommen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa tidspunktet for sgknad om
rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjaper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller métte kjenne til, og som
kjgper hadde grunn til & regne med a fa. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i
annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at
opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjaper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjgper kjente eller burde blitt kjent med for
avtaleinngaelsen.
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12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt og med det
utstyr mv. som fglger av salgsoppgaven med vedlegg.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger bl.a. pa grunn av
utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebeerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerfaringer og lignende som ikke reduserer
eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av kjsppesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal,
bygningskropp med tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere
kigper skriftlig om slike endringer, med mindre endringene méa antas & vaere uvesentlige.

13. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjeper pa de vilkar som fglger av bustadoppfaeringsloven kapittel 4 kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget. Partene plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet
kan forlanges for & begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen gjelder selv om
mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene har for
eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som mulig og senest innen 3 maneder etter at selger har mottatt reklamasjonen fra
kjgper. Kjaper forplikter seg til & gi selger og selgers representanter adgang til eiendommen, og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider, pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf. bustadoppferingsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal pavise forhold kjgper mener er
mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen.
Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader pafart av kjgper. Selger er ikke forpliktet til
a foreta reparasjoner som er a anse som ordinzert vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart som mulig og senest innen 3
maneder etter befaringen.
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15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte forelgpige utomhusplan.
Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmailt.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fgr overtakelse. Partene aksepterer at arealavvik, sa fremt det ikke er
vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjspesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer som er nedvendige som felge av
offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som ma anses som
vesentlige, skal selger sa langt det er praktisk mulig, informere kjaper skriftlig om slike endringer.

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev.
skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Kjgper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt,
etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer partene at 3 % av kjgpesummen
holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt. Renter tilfaller selger.

Ev. gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfares av hensyn til arstid. Selger er forpliktet til &
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlapt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret til overtakelsesforretning for
sameiets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale styret fullmakt til & gjennomfare overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte belgp utbetales selger, slik at
verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

16. FORSIKRINGER

Eiendommen er fullverdiforsikret i Bygningsforsikring via Sameiet. Kjgper ma selv tegne innboforsikring. med polisenr. . Selger
forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfrt
eiendommen, jf. bustadoppferingsloven § 13 siste ledd. | brann eller annet skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som
snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngar i sameiet. Selger skal se til at sameiet har
tegnet slik forsikring far han avvikler sin forsikring. Kjgper tegner egen innbo- og lgsereforsikring.

17. FORBEHOLD

Selgers forbehold fremkommer av salgsoppgave med vedlegg.
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18. SAMEIET

Bygningen som eiendommen ligger i, vil bli seksjonert for ferdigstillelse og overtakelse av kjgpers eiendom.
Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil sdledes veere etablert ved kjgpers overtakelse av sin eiendom.
Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og
eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter for sameiet er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i
disse forut for overdragelse til kjgper.

Eierseksjonssameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som tilleggsarealer iht. sameiets vedtekter
og seksjoneringsbegjeering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter overfor sameiet.
Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i vedtektene.

Eiendommens manedlige felleskostnader er stipulert til fra kr xx for forste driftsar. Felleskostnadene skal betales fra
overtakelse av eiendommen.

Kjoper er kjient med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mv. Det tas
forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer.

19. AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppferingsloven §§ 52-54. Ved avbestilling ma kjaper betale
vederlag for utfert arbeid og erstatning basert pa individuell erstatningsutmaling.

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn i kontrakten
(med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma
ogsa fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr kr 20.000,- (inkl.
mva.).

21. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen far overtakelse skal kjgper alltid vaere i fglge med en representant fra selger. All annen ferdsel pa
byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett om prisforlangende for
tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve
prisavslag eller pristillegg.

22. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller bustadoppfaringsloven krever skriftlighet.
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23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

24. VEDLEGG

Falgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en del av avtalen:

« Salgsoppgave med vedlegg datert xx

o Grunnboksutskrift datert

o Utkast til vedtekter for sameiet datert

o Utkast til husordensregler for sameiet datert
o Budsjett for sameiet datert xx

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjigpekontrakten vaere utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket.
Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er signert
av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa forespearsel.

Kjopekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Fuglesangdahl Bolig AS
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

VERDAL:

PAL SVERRE

FIKSE

Avdelingsbanksjef
TIf. 951 60 823
psf@grong-sparebank.no

INA KVERNMO MORTEN
KLAUSEN KVALE

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 970 97 678 TIf. 482 95 179
ikl@grong-sparebank.no mok@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for narmiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Kjopetilbud akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Boli Eiendomsmegling AS
Kirkegata 43, 7600 Levanger: Leilighet...........ccooeeviiiinininnens Saksbehandler: Jorgen Sagvold

gnr. 315, bnr. 264, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Levanger kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 988 35 681

1709245007 E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette kjppetilbudet er bindende for undertegnede frem til og med
den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder kjopetilbud til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. / forbrukerforhold vil kigpetilbud med
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert kjopetilbud. Likeledes er undertegnede klar over at kjopetilbudet er
bindende for budgiver nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom kjopetilbudet aksepteres
innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande! er siuttet.

Onsket overtakelsesdato:

Kjopetilbudet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Léneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir kjppetilbud som: |:| Forbruker |:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: |:| Ja |:| Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Kirkegata 43
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