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Vestre Havn - Leilighet (2020) i 2.
etg. med stor veranda. Sjoutsikt.
2 stk. soverom. Heis. Carport med
egen el-bil lader.



Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Sagtunet 15

Kr 1350 000,
Kr 1854 000,-
Kr 1 350,-

Kr 3205 350,
Kr 13 554-
Jon Hildrum

Andelsleilighet
Andel

2020

64/69 kvm
1760.4 m?

2

3

Gnr. 65, bnr. 1887
23

1706250116

Leilighet (2020)

2 soverom & sjoutsikt
Takoverbygd veranda
Carport med el.bil lader

Velkommen til Sagtunet 15.
Nyere leilighet oppfart i 2020 beliggende i 2. etg. med utsikt til sjgen.
Velholdt borettslag med heis.

Inneholder:

- Leilighet pa 64 kvm med 2 stk. soverom
- Takoverbygd veranda pa 14 kvm

- Utebod pd 5 kvm.

- Carport med egen el-bil lader.

Felleskostnader:

Kr 13 554,- pr. méned inkluderer: Oppvarming leilighet og forbruk
varmt vann, elektroniske fellesavtaler (tv/internett), drift, renter andel
fellesgjeld, vedlikehold, vaktmester, renholdstjenester, kommunale
avgifter, festeavgift, og energi i fellesareal.

Fin og praktisk leilighet for den som gnsker en lettvint hverdag naert
sentrum.

Velkommen til Aktiv visning!
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Sagtunet 15, 2.etg.

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Gang, stue, kjgkken, 2 soverom og bad/vaskerom. 1 bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m?

Felles carportanlegg
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 5 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.
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BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1760.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles fremfestet tomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Vestre Havn like vest for Namsos sentrum og som del av
Namdalsbruket Borettslag. Neeromradet bestar av nyere boliger og leilighetsbygg. Kort
gangavstand til smabathavn, legekontor, kino, cafe og flott havnepromenade langs
sjgen frem til sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst. Parkering i carport ved inngangsparti. Heis opp til 2. etg.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av leiligheter, eneboliger, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 1.6 km
Vestbyen barnehage (1-5 ar) 1.6 km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten1.8 km
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Skoler

Vestbyen skole (1-7 kl.) 0.9 km

Namsos barneskole (1-7 kl.) 2.7 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 2.5 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 3 km
Olav Duun videregaende skole 3.7 km

Skolekrets
Vestbyen.

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i et boligbygg med flere boenheter oppfart pa grunnmur i stept betong.
Veggkonstruksjoner er oppfert i betong og er kledd med liggende panel. Taket er et
flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom: Bad/vaskerom

Overflater:

Gulvet har fall til sluk i nedsenket dusjsone, men dette er mindre enn referansenivaet.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Kommentar:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 30.10.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Lade boks i car port

Innhold
2. etasje:
Gang, stue, 2 soverom, bad/vaskerom, kjgkken. Bod.

Standard

2. etasje:

Gang: Flis og parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme.

Stue: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utgang til balkong.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 2: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
servantskap, veggmontert wc, innfellbare dusjdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Kjokken: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjol/fryseskap.

Bod: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap
og ventilasjonsaggregat.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 30.10.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
2025 - Montert El-bil lader i carport
2025- Skyvedgrsgarderobe i gang

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkl. i felleskostnadene.

Parkering
Egen carport som medfglger leiligheten. Carport har egen el.bil lader.
Borettslaget har egne p-plasser for gjesteparkering.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
34941983

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming av leiligheten og forbruk varmt vann er inkl. i felleskostnadene.
Leiligheten har fjernvarme (varme i gulv med termostat)

Balansert ventilasjon.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Sagtunet 15



Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 773169

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 092677

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sagtunet 15

9



10

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 13 554,- pr. maned inkluderer: Oppvarming leilighet og forbruk varmt vann,
elektroniske fellesavtaler (tv/internett), drift, renter andel fellesgjeld, vedlikehold,
vaktmester, renholdstjenester, kommunale avgifter, festeavgift, og energi i fellesareal.

Felleskostnader:
Oppvarming/Vannbaren varme kr. 695,-
Vedlikeholdsavsetning kr. 167,
Felleskostnad renter IN 3 kr. 8 269,-
Felleskostnad driftsdel kr. 3 328,-
Tilleggsytelser:

Medlemskont. TOBB kr. 29,-

Festeavgift kr. 408,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 658,-

Forretningsfarer opplyser at fra 01.01.2026 blir manedlige felleskostnader kr. 13.896,-
Kostnadene blir fordelt som fglger:
Felleskostnader:
Oppvarming/Vannbaren varme kr. 565,-
Vedlikeholdsavsetning kr. 167,
Felleskostnad renter IN 3 kr. 8591 ,-
Felleskostnad driftsdel kr. 3 461,-
Tilleggsytelser:

Medlemskont. TOBB kr. 29,-

Festeavgift kr. 414,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 669,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13 554

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2031
utgjgre ca kr 5 107,00 per méned for denne boligen

Andel Fellesgjeld
Kr 1854 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.10.2025
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Kommentar fellesgjeld

Langiver: DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 143

Saldo per 22.10.2025: kr. 42 030 000,-

Andel av saldo: kr. 1 854 000,-

Forste termin: 30.12.2022. Neste avdrag: 30.06.2031 ( siste termin 30.06.2061 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2031
utgjere ca kr 5 107,00 per maned for denne boligen.

Andel fellesformue
Kr 36 584

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Namdalsbruket Borettslag

Organisasjonsnummer
921416733

Andelsnummer
23

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Leverandgr av sikring: Klare Finans AS.

Varighet av avtalen /oppsigelsesvilkar:

Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om
sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og

Sagtunet 15

11



12

medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.
Ved benyttelse av forkjppsrett tilkommer et gebyr til TOBB pa kr 8 213,-

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning som ligger
som vedlegg i salgsoppgave. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til @ holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 1887 i Namsos kommune.Andelsnr. 23 i
Namdalsbruket Borettslag med orgnr. 921416733

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/65/1887:

02.02.2021 - Dokumentnr: 130500 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Arlig festeavgift: NOK 107 000

Gjelder fra dato: 03/08-2020

Tomteverdi: NOK 8 400 000

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2021 - Dokumentnr: 130500 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder framfeste

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1995 - Dokumentnr: 2774 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 29 160

Festetiden gjelder til 01.01.2078

Pant for forfalt festeavgift

Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1809

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 11 720

Kan framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1809
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08.05.1995 - Dokumentnr: 2774 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 29 160

Festetiden gjelder til 01.01.2078

Pant for forfalt festeavgift

Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1809 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 11 720

Kan framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1809 F

02.02.2021 - Dokumentnr: 130500 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 107 000

Gjelder fra dato: 03/08-2020

Tomteverdi: NOK 8 400 000

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2017 - Dokumentnr: 467287 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1809
Elektronisk innsendt

01.01.2018 - Dokumentnr: 74577 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:1887

01.01.2020 - Dokumentnr: 1757970 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:65 Bnr:1887

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 1 med oppfgring av
leilighetsbygg i 3 etasjer datert 19.06.2020.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Gjenstdende arbeid:

Resterende deler av tiltaket, hvor det her ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse, er
felgende: Byggetrinn 2 med 15 leiligheter.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.06.2020.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Solsiden boligomrade B3,
Vestre havn datert 20.06.2012 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 350 000 (Prisantydning)

1 854 000 (Andel av fellesgjeld)

3204 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 205 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3 213 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3216 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,55% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

1 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 200 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

12 000 Utlegg takst/tilstandsrapport ca.

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
06.11.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2020
Hovedbygg BRA: 64 m
Hovedbygg BRA-i: 64 m

2
2
Sum alle bygg BRA: 69 m?
Sum alle bygg BRA-i: 64 m?

Rapportdato: 5.11.2025 (Gyldig til 5:11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

3 1

& Supertakst

Frode Kvalgsaeter

GNR: 65 BNR: 1887 ANR: 23 Takst-Forum Trgndelag

TG-3

frode.kvaloseter@tft.no
92208459

TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37152

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
e Vatrom: Bad/vaskerom:
o Overflater
& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 4av14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
30.10.2025 5.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jon Hildrum Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sagtunet 15, 7802 Namsos

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 65 Bruksnr: 1887 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 23 Leilighetsnr: HO0208

Byggear: 2020 - Midlertidig brukstillatelse

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i et boligbygg med flere boenheter oppfert p& grunnmur i stept betong. Veggkonstruksjoner er oppfert i betong og er kledd med liggende panel.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 5av 14



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 64 64 0 0 14
Felles carportanlegg 5 (0] 5 0 0
Totalt m?2 69 64 5 0 14
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 64 64 0 0 14

Totalt m?2 64 64 (o] (o] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 64 60 4 Gang, stue, kjgkken, 2 soverom og bad/vaskerom. 1bod.

Totalt m? 64 60 4

Bygning: Felles carportanlegg

& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 6 av 14
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal)

BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje B 0

Totalt m?2 5 o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM

Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

1. etasje ® 0 B
Totalt m? 5 (0] 5
& Supertakst

1bod.

Sagtunet 15, 7802 Namsos

7 av 14
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er balkong i betong med impregnert tredekke og rekkverk i glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen symptomer pa skader.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. Malt hovedytterder og skyvebalkongder med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen symptomer pa skader.

& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 8 av 14
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

& Supertakst

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjel/fryseskap.

Ingen symptomer pa skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk over stekesonen.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Sagtunet 15, 7802 Namsos 9av 14
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ingen symptomer pa skader registrert.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Plast

Vannrer i plast (rer i rer).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 10 av 14
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6.8 Elektrisk

6.9 Vannbéren varme

& Supertakst

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen symptomer pé skader.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskap med automatsikringer.

Nei

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dokumentasjon ligger i Boligmappa. Ingen avvik opp mot kontrollerte punkter i rapporten ble

registrert.

Type anlegg

Det er vannbaren varme i gang, stue, kjgkken og bad.

Sagtunet 15, 7802 Namsos

Gulvvarme
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen symptomer pé skader.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pé utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ingen symptomer pa skader.

6.1 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og flis pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
& Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 12 av 14
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet har fall til sluk i nedsenket dusjsone, men dette er mindre enn referansenivaet.
Anbefalte tiltak overflater
Bygningsdelen fungerer med dette avviket.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pé skader.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, innfellbare dusjveggerog opplegg for

vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitzerutstyr
Ingen symptomer pa skader.
Ventilasjon
Ay Supertakst Sagtunet 15, 7802 Namsos 13 av 14
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er balansert ventilasjon med mekanisk avtrekk i tak.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom mot dusjsonen uten & registrere
symptomer pé skader.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger brukstillatelse. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

e Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250116

Selger 1 navn

Jon Hildrum

Sagtunet 15

Poststed
NAMSOS 7802

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lade boks i car port

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1706250116

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: JH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sagtunet 15
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn NAMSOS
Gardsnummer 65
Bruksnummer 1887

Seksjonsnummer

Andelsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer Energiattest-2025-187080

Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

.;

D

2

2D
= C
% [ cg
s [ D
g
w

z

:

[}

[0}
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til
- Folg med pa energibruken i boligen vannbarent system)

- Luft kort og effektivt
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

59



60

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strém selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsé benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 12: Isolering av varmeror, ventiler, pumper
Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.

Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket

turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogséa motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av snasmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Sagtunet 15 - Nabolaget Praerien vestre/Byasen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 83/100
o Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
9 HabL S i 4 Heflige 65/100
Linje 609, 665, 782 0.6 km
X Namsos lufthavn 12 min & Aldersfordeling
SkOlel‘ s :‘:’:if‘ mn ™ gio\"
Xm0 RRNp~ 58
Vestbyen skole (1-7 kl.) 11 min 4 R 2 E 5 . .
217 elever, 12 klasser 0.9 km © I I
l .
Namsos barneskole (1 -7 k|) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
189 elever, 12 klasser 27km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Namsos ungdomsskole (8-10 kI.) 6 min & B Proorion vestre/Bydsen o 230 9
245 elever, 17 klasser 2.5km B Namsos 9254 4820
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Norge sazeaiz 2054586
155 elever, 14 klasser 3 km
Olav Duun videregaende skole 10 min & Barnehager
852 elever 37 km Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 18 min %
41 barn 1.6 km
Ladepunkt for el-bil Vestbyen barnehage (1-5 4r) 19 min %
22b 1.6k
=& Namsos Storsenter 10 min % o "
, Natur & Idrettsbarnehagen Braten (1-5... 4 min &
& Samfunnshuset 15 min % 41
arn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Rock City 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Extra Verftsgata 13 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

@ Lissmoen ballbane 10 min &
Ballspill, fotball 0.7 km

@ Kunstgressbane, 7'er-bane. Vestbyen 10 min %

Fotball 0.8 km
& Care Namsos 19 min #
& Treen Namsos 22 min 4
Boligmasse

B 28% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
38% annet

Varer/Tjenester
Namsos Storsenter 13 min %
@ Apotek 1T Namsos 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 9% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 55%
B Preerien vestre/Byasen
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 22.10.25 Side 1av 3
Namdalsbruket Borettslag Var ref.: 892/23 Fodselsdato eier:
Sagtunet 15 Type: Borettslag tilknyttet
7802 NAMSOS Eiere: Jon Hildrum
Organisasjonsnr: 921 416 733 Andelsnr: 23
[1: Felleskostnader ]
Tot. innev:-n:éneE 1.;5 554 a - - ) o
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Oppvarming/Vannbaren varme 695
Vedlikeholdsavsetning 167
Felleskostnad renter IN 3 8 269
Felleskostnad driftsdel 3328
Tilleggsytelser: Medlemskont. TOBB 29
Festeavgift 408
Tillegg elektroniske fellesavtaler 658

Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette
gjeres ved betaling av manediige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfare at de andre andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsioven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjores av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http:/klarefinans.nof/tjenester

Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Dersom det er inngétt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.
FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i farste hele maned. Ved overtakelse p& annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjere opp seg imellom. Felleskostnadene bor sjekkes

for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJ@GEBYR. TOBB onsker & delta aktivt til nytte for miljeet. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljiegebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljagebyr unngas ved & innga avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 13 896

Felleskostnader:  Oppvarming/\annbéren varme 565
Vedlikeholdsavsetning 167
Felleskostnad renter IN 3 8 591
Felleskostnad driftsdel 3461

Tilleggsytelser: Medlemskont. TOBB 29
Festeavgift 414
Tillegg elektroniske fellesavtaler 669

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 1854 000 Gjeld siste arsoppg.: 1892 906

Klient ajourf. lan: 58 028 000 Klient gj. s. arsoppg.: 45 502 999

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 00000039033, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 143

Saldo per 22.10.2025: 42 030 000

Andel av saldo: 1 854 000

Farste termin: 30.12.2022Neste avdrag: 30.06.2031 ( siste termin 30.06.2061 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2031
utgjore ca kr 5 107,00 per maned for denne boligen

65



| Boligop_ply_sninger: I

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 22.10.25 Side 2 av 3
Namdalsbruket Borettslag Var ref.: 892/23 Fedseisdato eier:
Sagtunet 15 Type: Borettslag tilknyttet
7802 NAMSOS Eiere: Jon Hildrum

Organisasjonsnr: 921 416 733

[3: Fellesgjeld

Inngatt avtale om IN-ordning

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN: Med opprinnelig innfrielse lan (IN) menes nedbetalt andel lan gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel lan.

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til & betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto
belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader en gang per ar. |
denne boligrapporten gis det informasjon nar farste avdrag skal betales pa IN-lan. For at pengene skal veere pa konto nar avdraget
forfaller vil felleskostnadene wke med det oppgitte belap 3 eller 6 maneder for forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4
terminer pa lanet i &ret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfare ekstra kostnader for andelseier ved a innfri fellesgjeld, sa fremt
banken aksepterer nedbetaling pa lanet far bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med forretningsferer for a fa avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil palepe for en nedbetaling.

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lopende avdrag pa lanet. Datoen er ikke nadvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjar oppmerksom pé at pkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for avrig til vedlagte regnskap for laget.

|4: Szerskilte opplysninger |

Klausuier:

Styreleder: Kenneth Gravseth Flaat

Adresse: Sagtunet 7

Postnr/-sted: 7802 NAMSOS

E-post: namdalsbruket@styrepost.no

15:_ Restar_ise felleskostnader pr. 22.10.2025

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 1892 906 Andre inntekter: 1331

Annen formue: 36 584 Utgifter: 111736

[7: Palydende ]

Palydende: 10 000 Opprinnelig innskudd: 1236 000

Andelsnr: 23

[8: Bygningleiendom

Byggear: 2020

Gards/bruksnr: 65/1886, 65/1887
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:128 900,00

Avg. reguleres: <ukjent>

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfart. De har ogséa informasjon om eventuell

vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc
[9: Forsikring ]

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Palisenr: 34941983

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for &4 tegne bygningsforsikring. Hver enkeit andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fer vare opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: H0208




[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 22.10.25 Side 3av 3
Namdalsbruket Borettslag Var ref.: 892/23 Fodselsdato eier:
Sagtunet 15 Type: Borettslag tilknyttet
7802 NAMSOS Eiere: Jon Hildrum
Organisasjonsnr: 921 416 733
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Etasje: 2 Oppvarmingstype: El og vannbaren
Heis: Ja BRA 64
Parkeringstype: Egen carport. Foelger boligen ved salg. ()
Systemias: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslep standard: Nei Kategori: Bolig P-rom 60
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier

Fasiliteter:

2 - Felles forkjepsrett Storby
2 - Medlem i TOBB

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt nekler til tarkerom og utvendige kraner, rad
boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrendelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjapsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | TILKNYTTET BORETTSLAG. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Forhandsvarsel/forkj@psrett: kr 8 213,-. Vi tar
forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med
disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Namdalsbruket Borettslag

Tid: Onsdag 26.03.2025 - kl. 18:00
Sted: Folkets hus

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
Godkjennelse av arsregnskapet:

2.2 Disponering av resultat
Overskuddet i 2024 ble kr 212 986,-.

Forslag til vedtak: Vedlikeholdsavsetning: ihht styremgte vedtak fra 2024 skal

overskudd etter hvert regnskapsar avsettes til fremtidig
vedlikehold. Overskuddet i 2024 ble kr 212 986,-.

Styrets innstilling: Vi gnsker at hele belgpet avsettes til fremtidig vedlikehold.
2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025



4.

Saker fra styret/eierne

Vedtekter ligger vedlagt

4.1 Arbeid i leilighet, som borring, banking etc.

Lyden av spesielt borring og banking i vegger forplanter seg veldig i bygget. Selv om
arbeid gjgres i en leilighet et stykke unna hgres det ut som det er i naboleiligheten.
Ikke ofte det skjer, men nar det skjer blir det utfordrende for oss med hjemmekontor
og vil tro det er til sjenanse for andre ogsa.

Forslag til vedtak: Fint om arbeid i leiligheter kan varsles p& forhand slik at de
som blir bergrt av stgyen er forberedt.

Styrets innstilling: Det er forst3elig at stgy fra boring og banking kan veere
forstyrrende, spesielt nar man jobber hjemmefra. Her er noen
forslag til Igsninger som kan bidra til & redusere stgyproblemet
i borettslaget:

Forslag til vedtak:

1-Borettslaget innfgrer stille perioder hvor stgyende arbeid ikke
er tillatt, for eksempel mellom kl. 08:00 og 17:00 pa
hverdager.

2-Styret informerer beboerne om planlagt stgyende arbeid i
god tid.

3-Oppfordring til beboere om d haen épen dialog med naboer
ved stgyproblemer.

4.2 Rekkverk

Mulighet for 8 sette opp rekkverk pa balkong i fgrste etasje, samt skillevegg mellom
leiligheter.

Forslag til vedtak: Rekkverk, evt treverk / glass.

Styrets innstilling: Styrets innstilling:

Styret anbefaler at det settes opp rekkverk p& balkongen i
fgrste etasje.

Rekkverket kan veere laget av treverk eller glass, avhengig av
hva som er mest hensiktsmessig og estetisk tiltalende.

Videre anbefaler styret at det settes opp skillevegger mellom
leilighetene for & sikre privatliv og sikkerhet.

Styret mener at dette tiltaket vil forbedre bade sikkerheten og
trivselen for beboerne, og oppfordrer til at vedtaket
godkjennes.

Alle rekkverk og skillevegger bgr ha samme design og
materialer for & sikre et enhetlig utseende i hele borettslaget.

Det er viktig & sikre at alle beboere i borettslaget fglger de
samme reglene for 8 opprettholde enhetlig utseende og
sikkerhet.

Det kan ogsa veere lokale regler og bestemmelser som ma
folges, sa det kan veere lurt & sjekke med kommunen eller en
byggeteknisk radgiver.
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5. Vaig

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

Arne Jgrgen Skage

5.2 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Kjell Age Rosset

5.3 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Wenche Hedvig Hgknes

Arne Rgdg

5.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m8
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

04.03.2025
Namdalsbruket Borettslag
styret



Namdalsbruket Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1292 304 1242 600 1292 200 1292 200
Felleskostnader kapitaldel 2 747 580 2 750 560 2770 356 2623630
Tillegg elektroniske fellesavtaler 194 076 201 852 194 076 213192
Andre tillegg 1 172 136 126 036 130925 208 550
Fjernvarme 223 668 223 668 223 668 270 000
Innbetaling IN-ordning 2 424 000 9 186 000 0 0
Sum driftsinntekter 7 053 764 13730716 4611225 4607 572
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -1785 -1785 -1785 -1785
Styrehonorar -35000 -35 000 -35 000 -35 000
Avskrivninger -6 661 -6 661 -6 661 -6 661
Forretningsfnrerhonorar -63 885 -61 875 -63 885 -65 995
Eksterne honorar 3 -6 695 -6 022 -6 563 -9125
Kontingent boligbyggelag -10 725 -9 900 -10 725 -11 550
Drifts- og serviceavtaler 4 -41 597 -40 055 -56 300 -50 000
Vaktmestertjenester -39 875 -72 000 -59 920 -37 500
Renholdstjenester -25 288 -16 364 -18 743 -18 750
Lnpende vedlikehold 5 -32 201 -12 073 -25 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 6 -143 200 0 -50 000 -114 800
Elektroniske fellesavtaler -201 636 -194 075 -194 076 -213192
Forsikring -63 085 -77 347 -93 065 -74 100
Kommunale tjenester og renovasjon -423 015 -425 405 -446 674 -450 000
Eiendomsavgifter -257 152 -257 152 -270 000 -260 000
Festeavgift -125 900 -120 200 -120 200 -132 200
Energi, felles -221 600 -238 338 -250 000 -270 000
Andre driftsutgifter 7 -13396 -7 363 -7 200 -8 100
Sum driftskostnader -1712 695 -1581614 -1715797 -1783 758
DRIFTSRESULTAT 5341069 12149102 2895428 2823814
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 43 085 28 365 0 30 000
Finanskostnader -2 747 168 -2 750 427 -2770 356 -2 623 630
Netto finansposter -2704 083 -2 722 062 -2 770 356 -2 593 630
Resultat fnr skattekostnad 2 636 986 9427 039 125072 230 184
OrdinN rt resultat etter skatt 2 636 986 9427 039 125072 230184
i RSRESULTAT 8,12 2 636 986 9427 039 125072 230184
Disponering av totalresultat: 2 636 986 9427 039 125072 230184
Overfyrt til annen egenkapital 212 986 241039 0 0
Overfnrt til egenkapital IN ordning 2 424 000 9 186 000 0 0

Org.nr: 921 416 733 - 892
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Namdalsbruket Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 98 380 000 98 380 000
Maskiner 9 16 652 23312
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 8, 11 143 200 0
Sum anleggsmidler 98 539 852 98 403 312
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 43 749 26 371
Periodiserte kostnader 10 61326 55730
Mellomregning Klare Finans 10 37877 17 863
Opptjente renter 10 43 085 28 365
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 1006 761 782323
Sum omlnpsmidler 1192798 910 651
SUMEIENDELER 99 732 650 99 313 963

Org.nr: 921 416 733 - 892




Namdalsbruket Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 270 000 270 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 14 784 000 12 360 000
Annen egenkapital 12 784 169 571184
Sum egenkapital 15838 169 13201 184
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 143 200 0
Sum avsetninger og forpliktelser 143 200 0
Langsiktig gjeld
PantePn 14,15 44 244 000 46 668 000
Borettsinnskudd 14,16 39 352 000 39 352 000
Sum langsiktig gjeld 83 596 000 86 020 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 67 475 2228
Forskudd kunder 35214 17 863
P3Inpte renter 14 502 22983
P3Inpte kostnader 37 683 49 706
Annen kortsiktig gjeld 406 0
Sum kortsiktig gjeld 155 280 92 780
Sum gjeld 83 894 480 86 112 780
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 99 732 650 99 313 963
Pantstillelser 14 83 596 000 86 020 000
Sted:____________________ ,dato:___________

Kenneth Gravseth Flaat Dordi Haugen Arne ] nrgen Skage
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 921 416 733 - 892
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Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest? ende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallpsningen. Egenkapitallnsningen innebN rer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfnres i laget det 3 ret nedbetalingen finner sted, og fires via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets PP ngiver, og p? virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt, har £ tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets P ngiver har tinglyst p3
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremg3 r som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de
andre seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fijlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belnp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt.
Panteretten omfatter ogs® krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om
tvangsdekning. P2 bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p3 utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen kan sies opp innen

1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved frjrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Avsetning vedlikehold 43184 0
Kontingent 8748 8100
Andre tillegg 120 204 117 936
Sum andre tillegg 172136 126 036
Kontingent gjelder TOBB-medlemsskap.
Andre tillegg gjelder festeavgift.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 1785 1785
Sum personalkostnader 1785 1785

Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 921 416 733 - 892




Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 695 6022
Sum eksterne honorarer 6 695 6022
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 2520 2 400
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 19 796 18 535
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 10328 10328
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 8954 8793
Sum drifts- og serviceavtaler 41597 40 055
Note 5-LdPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 6 996 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 2 468 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 16 554 8250
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 2 664 2624
Reparasjon og vedlikehold annet 3519 1199
Sum vedlikehold 32201 12073
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Avsetning fremtidig vedlikehold 143 200 0
Sum periodisk vedlikehold 143 200 0
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, driftsmateriell, inventar 6 556 0
Drift maskiner 517 673
Gaver 0 400
Generalforsamling2 rsmnte 780 4 500
Bankgebyrer 628 634
Andre gebyrer 3881 1156
Tilskudd bomiljn 228 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 807 0
Sum andre driftsutgifter 13396 7363

Inventar gjelder i all hovedsak kjnp av hagebenk.
Andre gebyr gjelder avregning Klare Finans, banktranser, efaktura, avtalegiro og digipost.

Org.nr: 921 416 733 - 892
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Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023

Disponible midler 01.01 817 872 570172
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 2 636 986 9427 039
Tilfnrt avsetninger 143 200 0
Tilbakefnrt avskrivning 6661 6661
Avdrag IN ordning -2 424000 -9 186 000
Overfnrt nremerkede midler -143 200 0
i rets endring i disponible midler 219 646 247 700
Disponible midler i periodens slutt 1037518 817 872
E ndring nremerkede midler:
i rets midler satt av til vedlikehold 143 200 0
Totale nremerkede midler i periodens slutt 143 200 0
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -143 200 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -143 200 0
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1037518 817 872
Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 33303 10 800 000 87 580 000
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 33303 10 800 000 87 580 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 16 652 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 16 652 10 800 000 87 580 000
i rets avskrivninger : 6661 0 0
Antatt levetid i3r: 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3

bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfrt i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffeti3r2020

Note 10 - UTESTj ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 921 416 733 - 892




Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 11 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
dremerkede bankinnskudd
d remerkede bankinnskudd vedlikehold 143 200 0
Sum nremerkede bankinnskudd 143 200 0
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1006 761 782323
Sum bankinnskudd 1006 761 782323
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 13201 184 3774144
Andelskapital 01.01 270 000 270 000
Andelskapital 31.12 270 000 270 000
Annen egenkapital 01.01 571184 330 144
i rets resultat 2 636 986 9427 039
J ustering for innbetaling IN-ordning -2 424 000 -9 186 000
Annen egenkapital 31.12 784 169 571184
E genkapital fra IN-ordning 01.01 12 360 000 3174 000
Innbetalt IN-ordning i3 r 2 424 000 9 186 000
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 14 784 000 12 360 000
SUM EGENKAPITAL 31.12 15838 169 13201 184
Andelskapitalen er kr 270.000 fordelt p3 27 andeler ~ kr 10.000.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 13- FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 143 200 0
Sum avsetninger 143 200 0
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 98 380 000
Restgjeld 31.12 83596 000

P3lydende pantstillelser var 99 352 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 921 416 733 - 892
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Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 15- PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

DNB Bank ASA

Form?[: Refinansiering
oppfnringsP n

L3 nenummer: 00000039039
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 5.90 %
Betingelser: Nibor + 1,20 %
margin

Beregnet innfridd: 30.06.2061
Opprinnelig B nebelnp: 59 028 000
L3 nesaldo 01.01: 46 668 000
Avdrag i perioden: 2424000
L3 nesaldo 31.12: 44 244 000
Saldo 53 r frem i tid: 44 244 000
Andelssaldo 01.01: 12 360 000
Innbetalt IN i perioden: 2 424 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 14 784 000
Sum pantegjeld for I3 n: 59 028 000

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld * n 00000039039

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag
L3 n 00000039039 har fnrste avdrag 30.06.2031 med kr 365 653

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1 2 694 000 2 694 000
1 2 634 000 2 634 000
1 2 484 000 2 484 000
1 2 454 000 2 454 000
1 2394 000 2394 000
2 2334000 4 668 000
1 2 244 000 2 244 000
2 2214 000 4428 000
1 2154 000 2154 000
1 2 034 000 2 034 000
1 2 004 000 2 004 000
2 1974 000 3948 000
1 1914 000 1914 000
1 1854 000 1854 000
2 1734 000 3468 000
1 1614 000 1614 000
1 1254 000 1254 000
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
1 2 694 000 7 421
1 2 634 000 7 256
1 2 484 000 6 843
1 2 454 000 6760
1 2394 000 6 595
2 2 334 000 6430

Org.nr: 921 416 733 - 892




Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

PANTE- OG GJELDSBREVSLj N

2244000
2214000
2154000
2034000
2004 000
1974 000
1914 000
1854 000
1734 000
1614 000
1254 000

RN ST NG S SO NS SN

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
Boligselskapet har inng? tt avtale om individuell nedbetaling av andel fellesgjeld. Avtale gjelder for P n tatt opp i
2020 opprinnelig stort kr 59 028 000, -.

6182
6099
5934
5603
5521
5438
5273
5107
4777
4 446
3455

Det innbetalte belnp gir rett til reduserte andel felleskostnader og inntrederett i P ngivers pantedokument med sideordnet sikkerhet.

Org.nr: 921 416 733 - 892
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Namdalsbruket Borettslag - Noter 2024

Note 16 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 39 352 000 39 352 000
Sum innskudd 39 352 000 39352 000

Org.nr: 921 416 733 - 892




Resultat og balanse med noter for Namdalsbruket Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Namdalsbruket Borettslag

Styreleder Kenneth Gravseth Flaat (sign.) 21.02.2025
Styremedlem Dordi Haugen (sign.) 21.02.2025
Styremedlem Arne Jgrgen Skage (sign.) 20.02.2025
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Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i NAMDALSBRUKET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til NAMDALSBRUKET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vedtekter
for Namdalsbruket Borettslag
org.nr 921.416.733

tilknyttet

Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pa stiftelsesmgte 29.08.2018
sist endret i ekstraordinaer generalforsamling 25.05.20

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Namdalsbruket Borettslag er et samvirkeforetak som har til form&l & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestar totalt av 27 andeler. Det tas forbehold om at TOBBs modell «Leie -fgr-eie»benyttes for
noen av andelene.

«Leie-fgr-eie» gir TOBBs medlemmer mulighet til & leie bolig med opsjon p& & kjgpe. Dette innebaerer at disse
andelene i borettslaget vil vaere eid og utleid av utbygger. Formalet er at boligene etter leieperioden kjgpes av
leietakerne, slik at utbygger etter hvert selger alle sine andeler. Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut boliger
kan ikke begrenses.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Namsos kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

1-3 Parkering
(1) Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i carport. Parkeringsplassen skal fglge den enkelte
andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling og merking av plasser foretas av utbygger.

(2) Andeler som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg til & bytte
parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass.

(3) Andelseiere har rett til & leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i borettslaget. All utleie skal
pa forhdnd meddeles styret.

(4) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Utvidelse av borettslaget

Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme byggetrinn 2, i trinn 1, slik at det blir organisert som ett
borettslag. Denne retten er videre regulert i egen avtale mellom borettslaget og utbygger. Trinn 1 kan da bli
utvidet med det antall andeler som gjelder for de neste trinnene.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra utbygger.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. brl. 8§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til
spsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nédr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til leietakere med opsjon pa 8 kjgpe andelen
etter TOBBs modell «Leie fgr eie», jf. vedtektenes pkt. 1-1 (2).

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd f&r anledning til 8 gjgre forkjopsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for 8 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjores pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at ssknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger b&de til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger p&
andelseierne. Skade p3 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget p8legge
vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og minimum 2 andre styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak

om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf

borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

& ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oA W
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til § bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut andeler/boliger kan ikke begrenses jf. pkt 1-1 (2) ovenfor.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilk8r for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Namdalsbruket Borettslag onsdag 26.03.2025 kl. 18:00 -
Folkets hus.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Kenneth Flaat
Vedtak:
Valgt ble:Kenneth Flaat
1.2  Valg av sekretaer
Dordi Haugen

Vedtak:
Valgt ble:Dordi Haugen

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Tommy Pettersen

Vedtak:
Valgt ble:Tommy Pettersen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Registrering av antall stemmeberettigede 15

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 15

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 15

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Ingen Bemerkninger til innkallingen.

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:Nei

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjor for 2024
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Godkjennelse av drsregnskapet:

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat
Overskuddet i 2024 ble kr 212 986,-.

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Vedlikeholdsavsetning: ihht styremgte vedtak fra 2024 skal overskudd etter hvert
regnskapsdr avsettes til fremtidig vedlikehold. Overskuddet i 2024 ble kr 212 986,-.

2.3 Revisjonsberetning

En revisjonsberetning er en rapport utarbeidet av en revisor etter & ha gjennomgétt en
virksomhets regnskaper og gkonomiske forhold. Den gir en vurdering av om regnskapet
gir et rettvisende bilde av virksomhetens gkonomiske situasjon.

N3&r det stdr at "Revisjonsberetningen ble tatt til orientering," betyr det at rapporten er
blitt gjennomgatt og notert.

Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

For-delingsmodell for styrehonorar.

Vi foresl3r fordelingen av styrehonorar fordeles 50% til styreleder og 25% til hvert
styremedlem.

Det blir 20 000,- kr styreleder og 10 000,- kr til styremedlem 1 og 10 000,-kr til
styremedlem 2.

Vedtak: Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 40 000

Fordeles etter modell 50% til styreleder og 25% til hvert styremedlem (2 stk)
Godtgjgrelse til styret:40 000

Vedtak:Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:40000

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:40 000, -

Varamedlem far 500,- kr pr mgte.

4. Saker fra styret/eierne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Namdalsbruket Borettslag. Side 2/5
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4.1 Arbeid i leilighet, som borring, banking etc.

Lyden av spesielt borring og banking i vegger forplanter seg veldig i bygget. Selv om
arbeid gjgres i en leilighet et stykke unna hgres det ut som det er i naboleiligheten. Ikke
ofte det skjer, men nar det skjer blir det utfordrende for oss med hjemmekontor og vil tro
det er til sjenanse for andre ogsa.

Vedtak:
Forslag til vedtak

Fint om arbeid i leiligheter kan varsles pa forhand slik at de som blir bergrt av stgyen er
forberedt.

Styrets innstilling

Det er forstdelig at stgy fra boring og banking kan veere forstyrrende, spesielt ndr man
jobber hjemmefra. Her er noen forslag til Igsninger som kan bidra til & redusere
stgyproblemet i borettslaget:

Forslag til vedtak:

1-Beboerne informerer styreleder om planlagt langvarig stgyende arbeid i god tid.

Styreleder sender sms til beboerne.

2-Oppfordring til beboere om & ha en &pen dialog med naboer ved stgyproblemer.
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4.2 Rekkverk

Mulighet for 8 sette opp rekkverk pa balkong i fgrste etasje, samt skillevegg mellom
leiligheter.

Vedtak:
Styrets innstillingStyrets innstilling:

Styret godtar at det settes opp rekkverk pd balkongen i forste etasje.

Rekkverket kan vaere laget av treverk eller glass, avhengig av hva som er mest
hensiktsmessig og estetisk tiltalende.

Videre anbefaler styret at det settes opp skillevegger mellom leilighetene for & sikre
privatliv og sikkerhet.

Styret mener at dette tiltaket vil forbedre bdde sikkerheten og trivselen for beboerne, og
oppfordrer til at vedtaket godkjennes.

Alle rekkverk og skillevegger bgr ha samme design og materialer for & sikre et enhetlig
utseende i hele borettslaget.

Det kan ogsa vaere lokale regler og bestemmelser som ma fglges, sa det kan vaere lurt &
sjekke med kommunen eller en byggeteknisk radgiver.

Forslag til vedtak:

Vedtak om montering av rekkverk.

Vi tillater montering av rekkverk i glass pa alle enheter og skillevegg som pa de andre
leilighetene. Dersom flere beboere gnsker 3 utfgre dette i ettertid, skal det gjgres likt pd
alle enheter. Det bgr utfgres i samme stil som 2. og 3. etasje. Montering av rekkverk m&

utfgres i henhold til lokale regler og kommunale forskrifter.

Beboer tar ansvar for innhenting av en plan for montering av rekkverk. Beboer er
ansvarlig for kostnadene.

Forslag legges fram for styret.

Vedtatt med 11 stemmer.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Namdalsbruket Borettslag. Side 4/5
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5.

Valg
5.1 Styremedlem for 2 &r
P& valg:
Arne Jgrgen Skage

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Kjell Age Rosset.

5.2 Varamedlem for 1 &r
P4 valg:

Kjell Age Rosset

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Tom Bgrge Formo Hanssen

5.3 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Wenche Hedvig Hgknes
Arne Rgdg

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 8r ble:

Ingalill Strand
Torill Fjeldstad

5.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Kenneth Gravseth Flaat.

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Et medlem fra styret.
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Protokoll for Namdalsbruket Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kenneth Gravseth Flaat (sign.)
Sekreteer Dordi Haugen (sign.)
Protokollvitne Tommy Pettersen (sign.)

26.03.2025
26.03.2025
26.03.2025
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Namdalsbruket Borettslag tirsdag 09.04.2024 kl. 18:00 -
Folkets hus.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Kenneth Flaat

Vedtak:
Valgt ble:Kenneth Flaat

1.2  Valg av sekretaer
Arne Skage

Vedtak:
Valgt ble:Arne Skage

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Tom Bgrg

Vedtak:
Valgt ble:Tom Bgrg

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett:

Antall fullmakter:0
Totalt stemmeberettigede:17
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

For-delingsmodell for styrehonorar.

Vi foreslar fordelingen av styrehonorar fordeles 50% til styreleder og 25% til hvert
styremedlem.

Det blir 17500,- kr styreleder og 8 750,- kr til styremedlem 1 og 8 750,-kr til styremedlem 2.
Vedtak

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 35 000

Fordeles etter modell 50% til styreleder og 25% til hvert styremedlem (2 stk)

Godtgjgrelse til styret:
35 000

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:35000

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Namdalsbruket Borettslag. Side 2/3
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4. Valg

4.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg:

Flaat, Kenneth Gravseth

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble:Kenneth Flaat

4.2 Styremedlem for 2 &r
P4 valg:

R@dg, Frode
Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Dordi Haugen

4.3 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Haugen, Dordi

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble:Kjell Age Rosset

4.4 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Hoknes, Wenche Hedvig
Roda, Arne

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 ar ble:

Hgknes, Wenche Hedvig
Ra@dg, Arne

4.5 1 delegert m/varamedliem til TOBBs generalforsamling
Kenneth Flaat

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:
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Vedtekter
for Namdalsbruket Borettslag
org.nr 921.416.733

tilknyttet

Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pa stiftelsesmgte 29.08.2018
sist endret i ekstraordinaer generalforsamling 25.05.20

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Namdalsbruket Borettslag er et samvirkeforetak som har til form&l & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestar totalt av 27 andeler. Det tas forbehold om at TOBBs modell «Leie -fgr-eie»benyttes for
noen av andelene.

«Leie-fgr-eie» gir TOBBs medlemmer mulighet til & leie bolig med opsjon p& & kjgpe. Dette innebaerer at disse
andelene i borettslaget vil vaere eid og utleid av utbygger. Formalet er at boligene etter leieperioden kjgpes av
leietakerne, slik at utbygger etter hvert selger alle sine andeler. Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut boliger
kan ikke begrenses.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Namsos kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

1-3 Parkering
(1) Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i carport. Parkeringsplassen skal fglge den enkelte
andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling og merking av plasser foretas av utbygger.

(2) Andeler som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg til & bytte
parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass.

(3) Andelseiere har rett til & leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i borettslaget. All utleie skal
pa forhdnd meddeles styret.

(4) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Utvidelse av borettslaget

Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme byggetrinn 2, i trinn 1, slik at det blir organisert som ett
borettslag. Denne retten er videre regulert i egen avtale mellom borettslaget og utbygger. Trinn 1 kan da bli
utvidet med det antall andeler som gjelder for de neste trinnene.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra utbygger.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. brl. 8§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til
spsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nédr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til leietakere med opsjon pa 8 kjgpe andelen
etter TOBBs modell «Leie fgr eie», jf. vedtektenes pkt. 1-1 (2).

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd f&r anledning til 8 gjgre forkjopsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for 8 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjores pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at ssknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger b&de til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger p&
andelseierne. Skade p3 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,

reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget p8legge
vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og minimum 2 andre styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak

om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf

borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

& ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oA W
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til § bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut andeler/boliger kan ikke begrenses jf. pkt 1-1 (2) ovenfor.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilk8r for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Namsos kommune
Naavmesjenjaelmien tjielte
Plan- og byggesak

JONARK AS

Postboks 435 sentrum
7801 NAMSOS

Var referanse Deres referanse Saksbehandler Tif. saksbehandler Dato
2020/6099-3 Stein Arve Hagen 94868036 19.06.2020

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-10 tredje ledd

Byggested:  Vestre Havn Gnr/Bnr:  65/1886
Tiltakshaver: SEBO BOLIGER AS Adresse:  Moafjaera 12, 7606 Levanger
Ansv. sgker: JONARK AS Adresse:  Pb 435, 7801 Namsos
Tiltakets art: Byggetrinn 1 med oppfgring e Bruksareal (BRA) bolig for 12

av leilighetsbygg i 3. leiligheter: 1031.1 m2

etasjer. e BRA bolig dpent 338,8 m2

e BRA annet 251,7 m2
BRA carport 187,9 m2

= Tillatelse til endring er gitt 26.09.19

» Igangsettingstillatelse, del 2 er gitt 10.09.19

» Igangsettingstillatelse, del 1 er gitt 06.05.19

= Rammetillatelse er gitt 15.08.17
Seknad:

Viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt den 17.06.20 fra ansvarlig
sgker Jonark as. Sgknaden er vedlagt; orienteringsmail mottatt 17.07.20,
gjennomfgringsplan datert 19.06.20, erklaering om ansvarsrett (skifte av ansvarlig foretak)
fra Spenncon as datert 09.06.20, kontrollerkleering fra Sweco Norge as vedr. brannkonsept
0g branntegninger datert 16.06.20, avvikslogg datert 21.04.20 og illustrasjonstegning som
viser hvilke leiligheter det sgkes midlertidig brukstillatelse for.

Ettersending:
¢ Revidert gjennomfgringsplan datert 19.06.20

Seknaden omfatter:
«  Deler av tiltaket. dvs. 12 feiligheter i byggetrinn 1.

E-post: postmottak@namsos.kommune.no Postadresse: Besgksadresse: Kontonr: 4212.31.87436
TIf: 74 21 71 00 Stavarvegen 2 Carl Gulbransons gt. 7, Namsos Kontonr skatt: 7855.05.17034
Internett: namsos.kommune.no 7856 Jga Org.nr: 942 875 967
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Gjenstdende arbeid:
Resterende deler av tiltaket, hvor det her ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse, er
fglgende: Byggetrinn 2 med 15 leiligheter.

Ansvarlig sgker oppgir i ssknaden at tiltaket har tilstrekkelig
sikkerhetsniva til & tas i bruk.

I den mottatte dokumentasjonen er det bekreftet at det ikke er feil og mangler som
hindrer midlertidig brukstillatelse, og at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til &
kunne tas i bruk.

Under forutsetning at arbeidene er utfgrt i henhold til tillatelsen og plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk, gis det i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-10 tredje ledd midlertidig brukstillatelse for ovennevnte
arbeider.

Uavhengig kontroll:

Den uavhengige kontrollen skal pdse at det er gjennomfart kvalitetssikring av
byggearbeidene, at prosjekteringen av tiltaket oppfyller kravene i byggteknisk forskrift
(TEK17) og at byggearbeidene er utfart i henhold til tegninger og arbeidsbeskrivelser.
Hensikten med reglene er & bidra til at det bygges med riktig kvalitet og @ redusere byggfeil.
Kontrollen innfgres pa omrader som har betydning for liv, helse og sikkerhet og hvor
konsekvensene av feil er alvorlige.

Nar skal kontrollen skje:

Kontroll av vdtrom og lufttetthet er i hovedsak kontroll av utfgrelse. Kontroll av vatrom
foretas i utfgrelsesfasen. Kontrollen bgr giennomfares etter at tettesjiktet er péfart og
giennomfgringer forseglet og far overflatematerialer som fliser, belegg mv. er montert.
Kontrollerklaering for fuktsikring i vétrom og lufttetthet skal foreligge senest ved ferdigattest.

Kontrollerklaering for brannkonsept skal senest foreligge ved igangsettingstillatelse.
Kontroll av prosjektering og utf@relse av bygningsfysikk, konstruksjonssikkerhet og

geoteknikk skal utfgres pd et tidspunkt som er hensiktsmessig for hva som skal kontrolleres.
Kontrollerklzering skal foreligge senest ved ferdigattest.

Dato for sgknad om ferdigattest :
Tidspunkt for sgknad om ferdigattest er av ansvarlig sgker oppgitt til 03.05.2021.

Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

Gebyr:
Hva: Antall: Gebyr: Gebyrregulativ: Sum:
Behandlingsgebyr |1 2.200 pkt. 7 2.200




Faktura for behandlingsgebyr ettersendes.

Var ref. 2020/6099-3 bes oppgitt ved henvendelse.

Hilsen
Kjeld Erik Sandbakken Stein Arve Hagen
Virksomhetsleder Fagansvarlig

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Eksterne kopimottakere:
SEBO BOLIGER AS Moafjeera 12 7606 LEVANGER

Interne kopimottakere:

Marita Fjaer Dkonomiavdelingen
Tomas Haugum Kommunalteknikk
Svein Storg Kommunalteknikk
André Michael Aglen Kommunalteknikk
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200 Side 1av 6

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

Festekontrakt [ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenderens navn (rekv!ﬁn! Plass for tinalysinastempel
urieregs:

IInder o Ty

Adresse i
EiendomsMaegler 1 Jidt-Norge AS
Postboks 6iosq_7, e

Postnr, [ Poststed; 54 Trondhuim

S TEns RARTvERK T ySt: 02.02.2021

Fedselsnr./Org.nr (ma fylles ut) Ref.nr.

Opplysningene i feltene 1-T registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)

K = " | Gor. | Bor. | Festenr.  [Underfestenr.
1703 Namsos 65 1886

1703 Namsos 65 1887

Beskaffenhet Tomtens areal Tomteverdi

X 1 Bebyge 2 Ubebygd 4042.4 m2 8400000,00

Hva skal grunnen brukes til?
[ sacion [Treomn [Iviee™ [iwass  [Jtimdax [Jxonw [ A%

2. Bortfestes av
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | Navn | 1deell andel
984700547 Solsiden AS 1/1

3.Til
Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) | Navn | ideetl andel
921416733 Namdalsbruket borettslag 111

4. Festeavgift pr. ar

kr 107000,00

5. Festetid 3

Antall ar | Regnet fra - dato

Dtloper 3122077
6. Panterett for festeavgiften *
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift

E] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst °)
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt eventuelt vedlegg.
Festeren har ikke rett til videre framfeste til andre eller pd annen méte overdra festet uten bortfesters samtykke.

Festeren har plikt til 4 delta forholdsmessig i drift og vedlikehold av fellesomrader for rekreasjon og lek i
reguleringsomradet Nye Vestre Havn-B3, samt drift og vedlikehold av adkomst o, n infrastruktur knyttet til
eiendommen som framfestes.

Vo=l YN (T b

SF-0213 02,2018 SignForm AS www.signform.ng / = Side 1av 3
Fe. ) o et heicd CeRd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

Side 2 av 6

8. Rettigheter og vilkér (som ikke skal tinglyses)

| Datert

Feste- ] )

kontrakten E Oppmalingsforretning Matrikkelbrev av 04, mai 2017

er i samsvar .

med

Regulering D Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. § 15.

::gih;s_te- E Bortfester kan regulere festavgiften etter felgende b Iser som fraviker tomtefesteloven § 15:
Festeavgiften reguleres opp hvert r i henhold til endringen i konsumprisindeksen med basisverdi pr
september 2018, slik at ved forste endring for kalenderaret 2020 beregnes den i henhold til endringen
frem til november 2019, og deretter indekstallet for november i hvert pafelgende ar.

Innlgsnings- D Rett til innlesning og forlengelse felger bestemmelsene | tomtefesteloven fullt ut, jf. tomtefestelovens kap. VI

rett [] Rett il innlesning og forlengelse avviker b Isene i festelovens kap. VI med folgende bestemmelser:

Overdra- Festere har rett til a overdra og pantsette fi tten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle

gelse og festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.

pantsettelse | De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfoigere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side.

Vilkar til 54 lenge det leper lan med pant i festeretten skal:

fordel for a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

panthavere |b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil tre ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.

Omkost- Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:

nnear Festeren
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dok itavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon).

Tvister ete. | Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,som
gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakten at fi 1 far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk

kommuni- E Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefesteloven § 6a.

kasjon:

Dvrige

rettigheter

og vilkar

(som ikke

skal ting-

lyses)

b8 b e

AN ST

SF-0213

/' ; ! Feslelmnb‘ag E ) ww A Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200

~
B Kartyeret Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

Side3av6

p Denne festekontrakten er utstedt i to el plarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter

Smd,dam//;ﬂ,é (%,.ygé

Bortfesters und'er.skriﬂ 4
W ﬁ// 3
Sted, daE ex 63_, 5. 1 //

ters underskrift ¥ i

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
<] §Q : & NAM DALSBRUKET BORETTSLAG
Q‘ i B2 V/ ARILO BERG % Ttats Hivecl

N

/ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
—_—

THIR S r) X é-:zéﬁﬂiw/ |

Sted, dato
Grunneiers samtykke | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Noter:
1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.
2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjete pa bebyggelsen 1 med fi L
Det skal svares dok tavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og 15.

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten innlases.
Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nedvendig a fylle ut pkt. 5.
For andre festeavialer se lomtefestelovens kapittel 11.

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgifts iht. tomtefestel §14.
5) Her paferes kun rettsstiflelser som er gj 1 for tinglysing, jf. tinglysingsl 1§ 12. Som el pel kan
begrensninger i retten lil overdragelse av fi , veg- og : p og lignende. Rettighetshaver

identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 sif;‘er), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved inntegning
pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskrifien § 4 sjette ledd.

W
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

\

Sl

Returneres til: Skjeten

Underorgnr: 936 159 419

Eiendomsmegler] Midt-Norge AS Ref.nr. :53180217

Postboks 6054, Torgarden

7434 Trondheim Tinglysings ID: 53180217
[[’Eiendommen(e) 7 ;

Gnr IBar [Festenr  [Seks) lldeell andel
5005 Namsos 65 |l887 1/1
8%

Overdragelsen gjelder bygg pd festet grunn Nei 5 Ja Overdragel port av Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er nadvendig 1 h.t N 1 |Bortft har godk) dragelsen og Nei 1
omtefesteloven § 32, 1 ledd nr 5 elleraviale | G ferskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser 5
IOmfatter overdragelsen ideell andel, heny  Sterrelse ideell andel  [Eiendommen ligger til en annen ciendom
Eierseksjon, skal andelens 11 lsom tilbehor ctter avhendingsloven §3-4 Nei Ia

1se oppgis lannet ledd bokstav d
[Beskaffenhet:
X 1: Bebygd 2: Ubebygd
Bruk av grunn:
X8 ligeiend: F Fritidseiend V Forremning/Kontor [ Industri L Landbruk K OfT vei A Annet
Type Bolig:
FB Frittligg Enebolig TB T bolig RK Rekkehuskjede BL Blokkleilighet AN Annet
Plepﬂlll_ﬂ . e 3 7 .

3 - { tlyst til salgs pé det fric marked
48 H Q00 Nosarerndlrre Aoty fﬁ‘”@x o N

IOmsetning

(X | Frittsalg 2 Gave (helt/delvis) 3 Ekspropriasion 4. Tvangsauksjon 6 Skifteoppgjer 8 Annet

3. Salgs giftsgrunm g3

r 0,—F e gaﬁgs overfaring av en selvsiendig og nyﬁppfan bygning pa festet tomt som ikke er
att i bruk, jf. stortingsvedtak om szravgifter til statkassen § 3.

" Olﬁerlirll h - 2 % T o
Fadselsnr./Org.nr (11/9 siffer) eNavn deell andel
819110212 einsholm Ser AS 1/1
BTl TP
Fodselsnr./Org.or (11/9 siffer) fNavn [Fast bosatt i Norge  [[deell andel
921416733 Namdalsbruket Borettslag

1/1

avtaler

OBST Her fores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

[Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Side4 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

erververs erklzering ved overd av ksjon '

vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 23 f@rste ¢
16.juni 2017 nr. 65 (utdrag):

"Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
ierseksjonssameie.»

ted, dato

i

jopers/erververs underskrift.  |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

om sivilstand m.v. ¥
r utst err tstederne g ift eller reglstrert(e) partner(e)?

J

2. Er utsteder/utstederne g
underskriver som utstedere?

a Nei  Hyvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
ﬂ% eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge

a Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder vverdragelsen holig som utsteder{ne) og dennes (dercs) cktefelle(r) eller

fa

istrert(e) partner(e) bruker som felles bo
Nei  Huvis ja, ma ektef‘ellcn(e)freglstrerte partner(e) samtykke i overdragelsen

og bekreftelser

. Un ]
Sted, dat <
ed, aoléu‘ﬂ}#%,/‘

ts

om ektefelle/registrert partner samtykker jeg 1 overdragelsen

teders underskrift 7 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Rcirs)holm Ser AS
L e O Se Og e
m! Erling Bratland iht fullmakt t:c.m

Elz:tto Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
nderskrift

efelle/registrert partners

er al utstederen(e) er over I8 ar, og har underskrevet eller vedkjent scg sin |

) Jeg/vi bekreft
nderskrift pa dettc dokumenteti  mitt/vart NErvaEr. Jeg/vier m&dlggel og bosatt 1 Norg
Tovit rskrift Gjentas med maskin eller staver

Hang Kiotil Andreassen
hﬁqh iglur
¢
.2 .vifheunderskrift askin eller blokkbokstaver
Adresse
ortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 5av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/130500/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 12:13

rklzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7
r hjemmelshaver(ne eller registrert(e) partner(e)?
“Ja Nei _Hvis ja, ma ogsi spersmal 2 besvares
R. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) p (¢) med h dre og begge underskriver som dere?

Ja Nei _ Hvis nei, mi ogsé sp il 3 besvares

T

B. Gjelder dragelsen bolig som hj Ishaver(ne) og d (deres) ek (r) eller registrert(e) partner(e) bry

som felles bolig?
Ja Nei  Hvis ja, ma cktefellen(e)/regi p (e) samtykke i Jragel
[T Underskrift og bekrefielser

Bnm eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

P 20 36/5/9

|Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Solsiden AS v/Thor Sandfred Ekhom iht. firmaattest

[Hjemmelshavers underskrift

Fadselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

=

Som hj Ishavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

[Dato Ektefelle/registrert partners underskrif{Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dol
mitt/virt nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1vitneunderskrift |Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Boorrr 2 0. Krogzn  BIoRN Fomsn D. KROGY

Adresse BREKKATuNET 3, 8039 Bo

0D
2. vlmeundery |Gientas med maskin eller blokkbokstaver

4o (&_—\ Exi'be 7] ERANDSEN

kN IRbNETSSLVETEN &35, Wk Bape

Noter:

1) Med dokumentet til tinglysning skal det felge en gjenpart sk pé tinglysningspapir. Tinglysningsgebyr og
dokumentavgift ma vare betalt fer dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det
tilstrekkelig & fylle ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er
lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgs-verdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hoyeste, unntatt tilfeller
etter dok giftsved '-'=§12chdug§3

4)  Det er Enhet isterets som skal nyttes.

5) Feltet kan sl.ayi‘cs dersom dukummlel ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte/registrerte partnere, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere
regnes som ugifie/uregistrerte, og samtykkepdlegningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er

hjemmelshavere.
7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mi hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt
dlegning med vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklzring om sivilstand eller
ehefellﬁmmykkc
8) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, ma derens/t Ish Jerskrift bekreftes. Dette

kan bl.a. gjares av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, cllu’ av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autoristert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens
ektefelle/registrerte partner, foreldre, bamn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

lisk med

il niervierende

Side 6 av 6
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 65 ‘ Bruksnr: ‘ 1886 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Sagtunet 15, 7802 NAMSOS
Dato: 23.10.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CFK3296
Matrikkel: 5007-65/1886/0/0
Bruksenhet: H0208
Andelsnr: 23
R —
A— o= o
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Jon Hildrum Sagtunet 15, 7802
NAMSOS

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 3 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Rapport fra risiko. og slutt - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-03-24
Samsvarserklaering - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-03-24
Solsiden Vestre Havn HO208 E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2020-06-02

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sagtunet 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7802 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



