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2 Smalsundveien 20A

Flott ny del av  
tomannsbolig i etablert og  
barnevennlig område ‑  
Gangavstand til sentrum 
Eiendommene ligger solrikt til i et populært og barnevennlig område  
med kort vei til sentrum av Birkeland.
Vertikaldelte tomannsbolig som går over to etasjer. Boligen har en  
praktisk planløsning med bl.a. stue med høy himling og åpen  
kjøkkenløsning, 3 soverom, kontor, bad og gjestetoalett.
Flott uteareal med stor terrasse og veranda. Parkering på tomten.
I området er det lekeplasser, flott turterreng, Birkeneshallen, Valstrand  
Kulturarena og badeplass ved Bersevannet i nærområde. Det er  
gangavstand til sentrum hvor man blant annet finner et utvalg  
matbutikker, lege, tannlege, apotek, bank, frisører, bakeri, samt den  
populære idrettsplassen.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 690 000,‑
Omkostn.:	 Kr 11 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 701 390,‑
Selger:	  Ft‑Eiendom AS
	
Salgsobjekt:	 Tomannsbolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2025
BRA‑i/  BRA Total	  101/  105 kvm
Tomtstr.:	 550 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 5
Gnr./  bnr.	 Gnr. 85, bnr. 195
Snr.	 2
Oppdragsnr.:	 1411260078

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler 

Mobil	 934 55 983
E‑post	 gaute.kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 101 kvm
BRA ‑ e: 4 kvm
BRA totalt: 105 kvm

Bruksareal:

BRA‑i: 101 kvm 
BRA‑e: 4 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
550 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for Smalsundveien 20A og 20B utgjør totalt ca. 550 kvm. Tomten  
fordeles etter vedtektene som ligger vedlagt i prospektet.

Beliggenhet
Eiendommene ligger i et populært og barnevennlig område, med kort vei til barnehage,  
barne‑ og ungdomsskole og til sentrum av Birkeland. Videre er det lekeplasser, flott  
turterreng, Birkeneshallen, Valstrand Kulturarena og badeplass ved Bersevannet i  
nærområde.
Det er gangavstand til sentrum hvor man blant annet finner et utvalg matbutikker, lege,  
tannlege, apotek, bank, frisører, bakeri, samt den populære idrettsplassen.

Adkomst
Se kart 

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.
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Innhold
Del av vertikaldelt tomannsbolig som går over to etasjer. Boligene har en praktisk  
planløsning med følgende innholh:
Stue med høy himling og åpen kjøkkenløsning, 3 soverom, kontor, bad og gjestetoalett.
Flott uteareal med stor terrasse og veranda.
Parkering på tomten.

Standard
Boligen leveres med flott kjøkken fra Kvik‑kjøkken med integrerte hvitevarer. 
Stua er luftig med ekstra takhøyde som gir en god romfølelse. Det er installert peisovn.  
I hovedetasjen er det kontor og toalett. Toalettet er flislagt og innredet med servant og  
wc. 

I underetasjen er det 3 soverom med stor takhøyde og dør ut til terrassen fra alle rom. 
Stor og delikat bad med god takhøyde og fliser på gulv og vegger. Badet er installert  
med dusjhjørne, servant og toalett. Opplegg for vaskemaskin. 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/  eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/  Internett/  Bredbånd
Fiber i gata 

Parkering
Biloppstillingsplass på egen eiendom.

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
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‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Det er installert peisovn. 
Det er ellers varmekabler på bad og gang. 

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/   nb/   energimerking/   energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 690 000

Omkostninger kjøper
3 690 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
10 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
11 390 (Omkostninger totalt)
28 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
31 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
3 701 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 718 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
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3 721 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregningsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttets fra og med inntektsåret 2026. Formuesverdien fastsettes  
av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen  
etter beregningsmodell som skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 85, bruksnummer 195, seksjonsnummer 2 i Birkenes kommune.

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen 
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Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til bebyggelse og anlegg/    boligbebyggelse.
Reguleringsbestemmelser. Områdereguleringsplan Birkeland Sør 2, i Birkenes  
kommune/    PlanID: 20170003.
Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/    bestemmelser etc. ligger  
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer  
interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/  gebyrer. 

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppført og ikke tatt i bruk, jf.  
avhendingsloven § 1‑2 (2).
 
Boligen ble ifølge selger ferdigstilt 15.05.2025. Garanti etter bustadoppføringsloven §  
12 skal stilles dersom selger gjør avtalen som ledd i næringsvirksomhet og avtalen  
inngås innen seks måneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2‑11. Garantien  
skal tilsvare minst 3 % av kjøpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem år etter  
overtakelse.
 
Det gjøres spesielt oppmerksom på kjøpers rett til å gjøre mangel gjeldene mot selgers  
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 ‑ 16, jf. bustadoppføringsloven § 37.  
Forutsetningen for å gå direkte på selgers avtaleparter er at kjøper har et mangelskrav  
mot selger. Kjøper må gjøres spesielt oppmerksom på reglene som ligger til grunn for  
dette, herunder reklamasjonsfristene.
 
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
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Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.
 
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel  
noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper  
rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges inn bud. Kjøper har  
krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne forvente ut ifra  
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn på  
avtalen.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader  
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte  
forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel. Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse.  
Avviket må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en  
mangel dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (2). Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen som den  
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3‑9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3‑3 (2)  
fravikes, og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes  
etter avhl. § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som  
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
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konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
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boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/  5 600/  5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt kr 50 000. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
20 000 Markedspakke
10 000 Oppgjørshonorar 
18 750 Tilretteleggingsgebyr
1 990 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/  servitutter pr. stk 
 
Totalt kr: 100 740
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler 
gaute.kverneland@aktiv.no
Tlf: 934 55 983

Ansvarlig megler bistås av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler 
gaute.kverneland@aktiv.no
Tlf: 934 55 983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Nabolagsprofil
Smalsundveien 20A - Nabolaget Birkeland sør - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Kleivstykket 4 min
Linje 133 0.3 km

Kristiansand Kjevik 24 min

Vennesla stasjon 26 min
Linje F5 26 km

Skoler

Birkeland skole (1-7 kl.) 6 min
451 elever, 21 klasser 0.4 km

Valstrand skole (8-10 kl.) 6 min
217 elever, 11 klasser 0.6 km

Møglestu videregående skole 11 min
405 elever, 21 klasser 10.9 km

Vennesla videregående skole 24 min
624 elever 22.2 km

«Alle passer på hverandre. Og de fleste
er åpne og ærlige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Kvalitet på skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

18
.1

 %
17

 %
14

.5
 %

9.
7 

%
8 

%
7.

2 
% 20

.1
 %

20
.3

 %
21

.2
 %

39
.4

 %
35

.6
 %

38
.9

 %

12
.7

 %
19

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Birkeland sør 822 324

Birkeland 2 782 1 338

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hampehaugen barnehage (1-5 år) 7 min
73 barn 0.4 km

Birkenes FUS barnehage (0-6 år) 12 min
76 barn 1.1 km

Natveitåsen barnehage (1-5 år) 16 min
53 barn 1.3 km

Dagligvare

Coop Extra Birkeland 18 min
Post i butikk, PostNord 1.6 km

Kiwi Birkeland 20 min
PostNord 1.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

32



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Gateparkering
Lett 91/100

Sport

Valstrand skole 2 min
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.1 km

Birkeneshallen 5 min
Aktivitetshall 0.4 km

Instinct Birkeland 5 min

Fresh Fitness Lillesand 14 min

Boligmasse

82% enebolig
4% rekkehus
14% annet

«Trygt og gode naboer og kort vei til
skole og sentrum, mange kulturtilbud,
mye innen idrett»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 15 min

Birkeland Apotek 16 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

23% i barnehagealder
42% 6-12 år
20% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Birkeland sør
Birkeland
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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
 







    
    



   









    
  
   

   
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
















 

    
 




  
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
 







    
    



   



 


 



 
 

 
 








































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
 






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



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Reguleringsbestemmelser. 
Områdereguleringsplan Birkeland Sør 2,  

i Birkenes kommune 
 
 
PlanID:   20170003 
Plankart dato:    rev. 19.02.2021 
Reguleringsbestemmelser dato: rev. 19.02.2021  
Reguleringsendring dato:  rev. 19.10.2021 
 
 
1.  1.  Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1) 
 
1.1  Bebyggelse, fellesbestemmelser 

• Betegnelsen «H01» betyr første hovedetasje. 

• I byggesøknaden skal det vises biloppstillingsplasser, terrasser, murer og 
eventuelle andre terrenginngrep på den enkelte tomt. Plantegninger skal 
utdypes ved hjelp av snitt/profiler og/eller 3D-modell som viser forholdet til 
tilgrensende vei og eiendommer/nabotomt/nabobebyggelse dersom det er 
nødvendig. Høyder på bygg skal påføres med koter for H01 og gesims/møne. 

• Det tillates ark, takopplett og kvist på bolig. 
• I boligområde tillates én frittstående garasje pr. tomt på inntil 50 m2. Maksimal 

mønehøyde 5 meter og maksimal gesimshøyde 3,5 meter over H01. 

• Garasje tillates oppført utenfor byggegrensen inntil 1 meter fra grense mot 
privat naboeiendom. Langs kommunal veg tillates garasjen oppført inntil 2 
meter fra formålsgrense vegformål dersom den står parallelt med vegen, og 
inntil 5 meter fra formålsgrense for veg dersom den står vinkelrett på vegen. 

• Det tillates ikke boligdel i garasje. 
• Farge- og materialbruk innad i feltet skal harmonere.  

• Murer tillates etablert med maksimal synlig høyde på 2,0 meter og med maks 
helning 3:1. 

• Det tillates murer med høyde inntil 1,0 meter og lette gjerder med høyde inntil 
1,5 meter utenfor byggegrense. Avstand til eiendomsgrense skal være minst 
1,0 meter.  

• Skjæringstopp og fyllingsbunn må være innenfor egen tomt. 
• Byggegrenser til offentlig veg er vist i plankartet. 

• Avkjørsel fra tomt til veg skal ikke være bredere enn 7,0 meter. 

• Ved utarbeidelse av detaljregulering i nye boligområder og/eller ved utbygging 
av ny boligbebyggelse, skal det tilrettelegges for tilstrekkelige lekeplasser hvor 
det ikke er regulert lekeplasser. 

• Alle tiltak skal minimum oppføres 4 meter fra offentlig vann og avløp.  
• Alle boliger og adkomster skal tilfredsstille kravene til tilgjengelighet for alle, og 

opparbeides etter prinsippene om universell utforming. 

• Nettstasjoner tillates oppført også utenfor regulerte byggegrenser og kommer i 
tillegg til tillatt utnyttelsesgrad. 

• Nettstasjoner tillates oppført inntil 1 m fra eiendomsgrense. Bebyggelse tillates 
ikke oppført nærmere nettstasjon enn 5 meter. 
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• Løsninger for overvann skal utredes og godkjennes av kommunens VA-
avdeling ved søknad om tiltak. 

 
1.2  Boligbebyggelse, B1 – B9, B14 og B15 

• Det tillates 1 boenhet pr tomt. 
• Bygningstype: Frittliggende bolig. 

• Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt. 

• Takvinkel skal være saltak, med takvinkel mellom 20-45 grader. 
• Maksimal mønehøyde er 7,5 meter over H01. 

• Maksimal gesims er 5,5 meter over H01. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 

• Det tillates leilighet/hybel i tilknytning til hovedboenheten. 
• Det skal avsettes 1 biloppstillingsplasser i tillegg ved hybel/leilighet. 

 
1.3  Boligbebyggelse, B10, B12, B13, B17 

• Det tillates 1 boenhet pr tomt. 

• Bygningstype: Frittliggende bolig. 

• Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt. 
• Takvinkel skal være saltak eller valmet, med takvinkel mellom 25 - 40 grader. 

• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01, 9,0 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Maksimal gesims er 3,5 meter over H01, og 5,5 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 

• Det tillates leilighet/hybel i tilknytning til hovedboenheten. 

• Det skal avsettes 1 biloppstillingsplasser i tillegg ved hybel/leilighet. 
 
1.4  Boligbebyggelse, B11 

• Innenfor formålsflaten tillates 4 boenheter. 
• Bygningstype: Konsentrert småhusbebyggelse. 

• Maksimal BYA = 40% BYA pr. tomt. 

• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01, og 9,0 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 
 
1.5  Boligbebyggelse B16 

• Det tillates 1 boenhet pr tomt. 

• Det tillates 2 boenheter per tomt for gnr/bnr 85/195 og 85/196. 

• Bygningstype: Frittliggende bolig. 
• Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt. 

• Maksimal BYA = 40% BYA pr. tomt for gnr/bnr 85/195, 85/196, 85/197 og 
85/198. 

• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01, og 9,0 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 
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• Det skal avsettes 1,5 biloppstillingsplassser på egen grunn per boenhet for 
gnr/bnr 85/195 og 85/196. 

• Det tillfates leilighet/hybel i tilknytning til hovedboenheten. 
• Det skal avsettes 1 biloppstillingsplasser i tillegg ved hybel/leilighet. 

 
1.6  Boligbebyggelse, B18, B19, B20, B21, B22 

• Det tillates 1 boenhet pr tomt. 

• Bygningstype: Frittliggende bolig/bolig i kjede. 
• Maksimal BYA = 40 % BYA pr. tomt. 

• Takvinkel skal være saltak, med takvinkel mellom 25 - 40 grader. 

• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01, 9,0 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Maksimal gesims er 3,5 meter over H01, og 5,5 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 

• Det tillates leilighet/hybel i tilknytning til hovedboenheten. 

• Det skal avsettes 1 biloppstillingsplasser i tillegg ved hybel/leilighet. 

• Det er ikke krav til parkering på egen grunn i formål «B19». 
 
1.7  Frittliggende småhusbebyggelse, BFS1 

• Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt. 

• Takvinkel skal være saltak, med takvinkel mellom 20-45 grader. 

• Maksimal mønehøyde er 7,5 meter over H01. 
• Maksimal gesims er 5,5 meter over H01. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 
 
1.8 Frittliggende småhusbebyggelse, BFS 2 

• Bebyggelsen skal i hovedsak oppføres som trehus- bebyggelse. Andre 
materialer kan være synlige i fasadene, f. eks grunnmur eller deler av fasade i 
naturstein, tegl, mur eller betong. 

• Maksimal BYA = 40 % BYA pr. tomt. 
• Bygningene skal ha flate tak eller saltak. Takvinkel skal være saltak mellom 

20-45 grader for saltak. 

• Maksimal mønehøyde er 7,5 meter over H01 ved saltak. 

• Maksimal gesimshøyde er 5,5 meter H01 ved saltak. 
• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01 ved flatt tak. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser per boenhet. 

• Maksimal planeringshøyde kote 59. 
 
1.9  Frittliggende småhusbebyggelse, BFS 3 og BFS10 

• Bebyggelsen skal i hovedsak oppføres som trehus- bebyggelse. Andre 
materialer kan være synlige i fasaden, f. eks grunnmurer eller deler av fasade 
i naturstein, tegl, mur eller betong. 

• Maksimal BYA = 25 % BYA pr. tomt. 

• Bygningene skal ha valmet tak eller saltak. 

• Maksimal mønehøyde er 7,5 meter over H01. 
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• Maksimal gesims er 5,5 meter over H01. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr. boenhet. 
 
1.10  Frittliggende småhusbebyggelse, BFS4 

• Innenfor formålsflaten tillates 3 boenheter. 

• Bygningstype: Frittliggende småhusbebyggelse. 

• Maksimal BYA = 35 % BYA pr. tomt. 
• Maksimal mønehøyde er 7,5 meter over H01. 

• For Ospekollen 31, maksimal planeringshøyde kote +58,5 moh. 

• For Ospekollen 33, maksimal planeringshøyde kote +64,5 moh. 

• For Ospekollen 43, maksimal planeringshøyde kote +69,0 moh. 
• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 

 
1.11  Frittliggende småhusbebyggelse, BFS5 - 9 

• Det tillates 1 boenhet pr tomt. 

• Bygningstype: Frittliggende småhusbebyggelse. 

• Maksimal BYA = 35 % BYA pr. tomt. 
• Takvinkel skal være saltak, med takvinkel mellom 25-40 grader. 

• Maksimal gesims er 5,5 meter over planert terrengnivå. 

• Maksimal mønehøyde er 6,5 meter over H01, 9,0 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Maksimal gesims er 3,5 meter over H01, og 5,5 meter over H01 ved 
underetasje/kjeller tilpasset terrenget. 

• Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser på egen grunn pr boenhet. 

• Det tillates leilighet/hybel i tilknytning til hovedboenheten. 

• Det skal avsettes 1 biloppstillingsplasser i tillegg ved hybel/leilighet. 
 
1.12 Barnehage, o_BBH 

• Område er regulert til barnehage. 

• BYA = 50 % BYA. 

• Maksimal mønehøyde er 8,5 meter over planert terreng. 
• Maksimal gesims er 7 meter over planert terreng. 

• Det tillates saltak eller pulttak/flatt tak. 

• Før det gis byggetillatelse, skal det utarbeides godkjent illustrasjonsplan for 
hele arealformålet, som viser bebyggelsens utforming, avkjørsler, parkering og 
uteoppholdsareal. 

 
1.13  Undervisning, o_BU 

• Området er regulert til undervisning (skole). 
• Maksimal BYA = 40 % BYA. 

• Maksimal mønehøyde er 13 meter over planert terreng. 

• Maksimal gesims er 11 meter over planert terreng. 

• Det tillates saltak eller pulttak/flatt tak. 
• Før det gis byggetillatelse, skal det utarbeides godkjent illustrasjonsplan for 

hele arealformålet, som viser bebyggelsens utforming, avkjørsler, parkering og 
uteoppholdsareal. 
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1.14  Uteoppholdsareal, f_BUT1 

• Området «f_BUT1» er regulert til felles uteoppholdsareal, og er en 
snarvegforbindelse til lekeplass og mellom to veger. 

• Arealet er felles for brukerne i området. 
 
 
2.  Samferdselsanlegg (PBL § 12-5. ledd nr 2) 
 
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og 
teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte hele delfeltet 
med nødvendige tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal også omfatte 
ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist 
på plan og i samsvar med gjeldende kommunale normaler. 
Tiltak i tilknytning til fylkesveg skal prosjekteres/anlegges i samsvar med Statens 
vegvesens håndbøker. 
Tilpasning og justering innenfor regulert trafikkareal tillates ifbm prosjektering 
byggeplan. 
 
2.1 Kjøreveg, o_SKV1-5, f_SKV1 – 8, SKV1 

• Område «o_SKV1» er offentlig og i arealene inngår kjørebane og skulder. Det 
er byggegrense på 50 meter fra senterlinje fv. 402 der det ikke er fremkommer 
byggegrense i plankartet. 

• Område «o_SKV2 - 5» samt «SKV1» er offentlig og i arealene inngår 
kjørebane og skulder. Det er byggegrense på 6,5 meter fra senterlinje 
kommunal veg der det ikke fremkommer byggegrenser i plankartet. 

• Område «f_SKV1 - 8» er felles veg for bakenforliggende brukere og 
rettighetshavere. I arealene inngår kjørebane og skulder. 

 
2.2 Gang-/sykkelveg, o_SGS1 - o_SGS7 

• Områdene er offentlige og er regulert til gang-/sykkelsti. Gang-/sykkelsti skal 
anlegges i samsvar med Statens vegnormal og kommunal norm. 

• I formål «o_SGS3» og «o_SGS4» tillates kjøring for tilhørende 
boligeiendommer. 

 
2.3 Annen veggrunn - grøntareal 

• Områdene er offentlige og felles. Omfatter skjærings- og fyllingsskråninger, 
grøfter, snøopplag, rekkverk og lignende. Fylling/skjæring kan anlegges på 
tilstøtende formål. 

• Det er ikke tillatt med parkering i formålet. 
 
2.4 Parkeringsplass (på grunnen), f_SPP1 - 2 

• Områdene «f_SPP1» er regulert til parkeringsplass, og er felles for 
rettighetshavere. 

• Områdene «f_SPP2» er regulert til parkeringsplass, og er felles boligområdet 
«B19». 
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3. Grønnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr 3) 
 
Det skal utarbeides utomhusplan for areal regulert til friområde grønnstruktur. Planen 
skal godkjennes av kommunen. 
 
Utomhusplanen skal bl.a. vise:  
- Vegetasjon/enkelttrær, terreng og andre elementer som skal bevares. 
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstøtende områder. 
- Utforming og møblering av lekeplasser. 
- Utforming av turveier. 
- Ras- og fallsikring. 
 
Regulerte grønnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent 
av kommunen. 
 
 
3.1 Turveg, o_GTD1, o_GTD2 
Område «o_GTD1 og o_GTD2» er offentlig turdrag som snarveg mellom veger og 
atkomst til lekeområde «o_GF11». 
Det tillates kjøring for tilhørende boligeiendommer. 
 
3.2 Friområde, o_GF1 – 15 

• Område «o_GF1-15» er offentlige friområder og skal være allment tilgjengelig.   
Det tillates bygninger eller anlegg som er nødvendig og formålstjenlig for 
områdets bruk og drift. 

• Det tillates etablering av offentlig turveg i formålsflaten «o_GF1». Den kan 
opparbeides som gruset turveg med bredde 3 meter, i tilknytning til 
rekreasjonsområdet ved Øygardstjønn. 

• Formål «o_GF2 - 3» og «o_GF6 -15» er regulert til lekeplass og skal 
opparbeides etter kommunal norm. 

• Ny vegetasjon skal være arter som ikke er allergifremkallende. 
 
 
4. Landbruks-, natur og friluftsliv (PBL § 12-5. ledd nr 5) 

 
4.1  Friluftsformål, LF1 

• Formål «LF1» er et skogsområde. Landbruksrelatert virksomhet tillates. 
 
 
5. Bruk og vern av sjø og vassdrag (PBL § 12-5. ledd nr 6) 

 
5.1  Friluftsområde i sjø og vassdrag, VFV1, VFV4 – VFV7 

• Områdene «VFV 4-7» er privat vannareal og omfatter rekreasjonsområde i 
Møllebekken 

• Områdene «VFV1» er privat vannareal og omfatter vannarealet i 
Øygardstjønn. 

• Det er ikke tillatt å fjerne kantvegetasjonen i en sone på 20 meter fra 
Møllebekken. Skjøtsel i denne sonen må godkjennes av Statsforvalteren. Der 
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kantvegetasjon mangler, tillates reetablering av kantvegetasjonen ved bruk av 
stedegne planter.  

 
 
 
6. Hensynssoner (PBL § 12-6) 
 
6.1 Sikringssone 
 

Frisikt, H140 
Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer 
mm) som er høyere enn 0,5 meter over tilstøtende veibane. 

 
6.2  Faresone 
 

Flom, H320_1, H320_2 og H320_3 
Område omfatter aktsomhetsområde for flom. Gjennomføring av tiltak innenfor 
hensynssonen tillates ikke før flomfaren er avklart og ev. risikoreduserende 
tiltak iverksatt. 
 

 Høyspenningsanlegg, H370_1, H370_2. 
Fareområde «H370_1 og H370_2» gjelder høyspentlinje. Det tillates ikke 
etablering av bebyggelse for varig opphold av personer innenfor fareområdet. 
Fareområdets totale bredde er 15 meter, med lik utbredelse på hver side av 
linjen. Ved utbygging i området skal høyspent føres i jordkabel.  

 
 
6.3  Båndleggingssone 
 

Båndlegging etter lov om kulturminner, H730_1, H730_2, H730_3, H730_4 
og H730_5 
I området finnes automatisk fredete kulturminner (gravminner og 
bosetningsspor). Det er ikke tillatt å sette i gang tiltak som er egnet til å skade, 
ødelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller på annen måte 
utilbørlig skjemme de automatisk fredete kulturminnene eller fremkalle fare for 
at dette kan skje. Området forvaltes av regional kulturminneforvaltning etter 
kulturminnelovens bestemmelser. 

 
 
7. Bestemmelsesområder (PBL § 12-7) 
 
7.1 Rekkefølgekrav 
 
7.1.4 Før det gis rammetillatelse til nye boliger i område BFS2, BFS 3 og BFS10, 

skal område «o_GF6» (lek) være ferdig opparbeidet. 
 
7.1.5 Før det gis brukstillatelse til ny bebyggelse skal det foreligge ferdigmelding for 

berørte samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og friområde/lekeplasser. 
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7.1.6 Før det gis igangsettingstillatelse til bygging av boligbebyggelse i område 

BFS2,3 og 10 skal det foreligge plan for tilkobling til vannforsyning og avløp. 
Planen skal godkjennes av kommunen. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Smalsundveien 20A
4760 BIRKELAND

Aktiv Eiendomsmegling
Gaute Kverneland

934 55 983
gaute.kverneland@aktiv.no​

​
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