akuv.

Frgystadveien 6, 3269 LARVIK

Hovland - Pen 3 roms leilighet i
4.etasje med innglasset veranda,
garasjesplass, og god standard.
Bygget har heis.




Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 8500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Frgystadveien 6

Kr 1890 000,
Kr 2 340 000,
Kr 1 350,-

Kr 4231 350,-
Kr 14 223-
Torunn Omsland

Andelsleilighet
Andel

2019

73/90 kvm

597.7 kvm

2

3

Gnr. 2005, bnr. 1272
31

1303250072

Hovland - Pen 3 roms
leilighet i 4.etasje med
innglasset veranda. Heis.
Garasjesplass.

Leiligheten ligger i toppetasjen, og holder gjennomgéende god
standard. Det er lyse og tidsriktige farger.

Boligen inneh: Gang/hall, bad/wc/vaskerom, 2 soverom, tekniskrom/
bod, kjgkken og stue med utgang til innglasset veranda med vidt
utsyn. Det medfglger sportbod ( 5 kvm ) i kjeller, samt egen
parkeringsplass. P& gulvene er det benyttet parkett mens det pa
veggene er malte gipsvegger. Bad/vaskerom har tilkomst fra entreen,
og her finnes vaskeservant i innredning, speil med lysarmatur,
vegghengt toalett, hengslede dusjvegger i nedsenket nisje og opplegg
for vaskemaskin. Kjgkkenet er i &pne Igsning med stuen og har
innredning med glatte fronter og intergrete hvitevarer.

Det er IN pa fellesgjeld og mulig & innfri fellesgjeld. Ved innfrielse er
mnd. felleskost kr. 4.568,-.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Energiattest .. ... 59
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 124
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 132
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-1: 73 kym
BRA-¢:5kvm
BRA-D: 12 km
BRA totalt 90 kum

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA. 73 kym Entré, Stue/kjokken, Soverom 1, Soverom 2, Bad/vaskerom, Bod
BRA-: 5 km Kjellerbod

BRAD: 12kvm Innglasset balkong

Ikke malbare arealer

Aveal kan vazre komplisert eller umulig & male opp noyaktiq fordi det er vanskelig &
fastla tykkelsen pa innervegger skievheterog utforming av bygningskonstruksjongr
som kamapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst  rapporten. Opplysninger om el kan altsd ike alene
benyttes for & beregne eiendommens verd.

Fellesarealer og rettigheter tl bruk
Fellesarealer er il bruk for beboerne.

Takstmannens kommentar tl arealoppmaling
Leiligheten har en prakisk og funksjonell planlgsning.

Romfordeling:

Entré 76 m2

Stuefkjokken 30,7 m2

Soverom 1: 139 m2

Soverom 2. 7.2m2

Baderom: 56 m2

Bod:42m2

Innglasset balkong: 11,8 m2 (BRAY)
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Leligheten disponerer
- iellerbod med tilkomst fra felles bodareal: 5m2 m2 (BRA-<) merket med B-401
- parkeringsplass i elles garasjeanlegg, merket med B-401

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
597 7kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten e solrik og igger hoy plassert pa Hoviand, og er pent opparbeidet med plen,
uteplasser og beplantning. Tomten er tlfelles bruk for beboere. Gangvei og tikomst
tl byggene r asfaltert,

Beliggenhet

Leiigheten igger 4. etasie, i Hovland plata borettslag sentralt plassert pé Hovland
med ca 200 meter tl dagligvare, Kigpesenter og offentlig

kommunikasjon.

Adkomst
Eiendommen har direkte adkomst fra Fraystadveien.
Se vedlagte kart, Det vl bl satt opp visningsskiltved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av vill, smahusbebyggelse og flermannsholiger

Bamehage/Skole/Fritd

- Borgejordet bamehage (05 &r) - 71 bam - 0.9 km

- Bakkebygrenda bamehage (0-5 ar) - 25 bam - 1.2 km
- Fagerlibamehage (0-5)- 121 bam- 1.2km

Skolekrets

- Fageriskole (1-7kl - 604 elever - 30 Klasser-1.2km

- Mesterfellt skole (1-10 kL. - 507 elever - 37 Klasser- 23 km

- Hedrum ungdomsskole (8-10 k1) - 388 elever - 24 Klasser - 0.6 km
- Thor Heyerdahl videregaende skole - 1620 elever - 24 km

- Sandefjord videregaende skolg- 1880 elever - 13.7km

Offentlig kommunikasjon
-Hovlandsbanen - Linje 210- 0.2 km

- Larvik stasjon - Linje RET1,RX11- 25 km
- Sandefiord lufthavn Torp

Frgystadveien 6
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Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er fundamentert pé parkeringskjeller v betong, veggene er utvendig
forblendet/Kledd med murstein og bygningen har flat tak. Bygget har 4 etasje.

Innhold

Leligheten ligger  4.etasje og har folgende innfold: Gang/hall bad wc/vaskerom, 2
soverom, teknisk rom/bod, kjokken og stue med utgang tlinnglasset veranda. Det
medfalger en sportbod ( 5 kvm )i iellretasjen  samt egen parkeringsplass merket
B401.

Standard

Boligen igger toppetasien og holder gjennomgaende god standard. Det er
gjennomgaende fyse og tidsriktige farger. Pa guivene er dt benyttet parkett mens det
pé veggene er malte gipsvegger. Badvaskerom har tikomst fra entreen, og er lislagt
a qulv og vegger. Her finnes vaskeservant i innredning, speil med ysammatur,
vegghengt toalett, hengslede dusjvegger i nedsenket nisje og oppleg for
vaskemaskin.

Kiakkenet e i apne losning med stuen og har innredring med glate fronter og
interqrete hvitevarer. Fra jokken er det utgang tldefig inglasset veranda pa 12 kv,
Hovedsoverom med skyvedarsgarderobe med kurv innredning.

Eiendommen e jennomgatt av en bygningskyndig og deter utarbeidet en
tlstandsrapport, Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor falger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig > Overflater

Kiokken > Etasje > Stue/kjakken > Overflater og innredning
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himiing

Vitrom > Etasje > Bad|/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Innbo og lsgre

Se ogsa beskivelser under punktet om standard. Losaretlbehor som gardinstenger/
oppheng, fitstaende hvitevarer samt dekodere og modem falger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
samedets elendom og skal da folge med. Det gis ingen garantier i forhold fl
medfglgende lasgre/tibehar.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salqsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(c) eventueltkan anses som integrerte.

TV/Interett/Bredhand
Telenor Kabel Tv og bredband er inkludert  felleskostnadene. Eventuelle oppgradering
av kanaler og hastighet pa bredband faktureres lefighetseler direkte.

Parkering

Boenheten har tilharende parkeringsplass/biloppstilingsplass merket med BAOT for en
bil felles parkeringskjellr.

Kjoreadkomsten tl oppstillngsplassen er via garasjeport, | tlegg er det gangadkomst
Via trapperom o heis.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0002831713

Radonmaling

Det gres oppmerksom pé utlfers plk il & radonmale utleieenheter. Mat
arsmiddelverdi skal viere under 200 Bo/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom,. | ilegg skal ttak for & redusere radonnivat allid gjennomgres
dersom det overstiger 100 Bay/m3. Selger har kke foretatt radonmling. Interessenter
qjores oppmerksom pa at det som resultat av fremeidige malinger il kunne bl
nodvendiq & treffe radonreduserende titak. Slike eventuell titak vil da métte bekostes
0g utfgres av kgper.

Diverse
Saker som styret har arbeidet med:

) Overgang tl Telenor Frihet L Ny TV og ntemett avtale med Telenor  samarbeid med
borettslagene AB og C

b) Felleskostnader métte gkes fa kr. 800 t kr. 1000, da ugiftene pa Realsameiet ke
stoi

forhold tl overforingene,

) HMS, jobbes med kontinuerlg,

) Har hatt en feles brannovelse i juni.

Side4av22
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¢) Fomyet avtale med brayteleverandar Landsverk.
f) Forsikringssak pé garasjeport,
Q) EFoil laching,

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig vediikehold)

) Forsete HMS arbeide.
b) Planlegge ny branngvelse

Salgsoppgaven:

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles | underkategoriene BRAH (arealet inenfor boenheten), BRA<
(arealt utenfor boenheten(e) og som tiharer denne, ik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRAb (arealet av innglasset balkong, veranda
elle aftan nér denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av temrasser, apne
balkonger og dpen altan tlknyttet boenheten.

Energ

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming via et Nilan varmepumpe/ventlasjon aggregat, panelovn
stuen og elekiriske varmkabler pé baderommet,

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller lie ut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo fritstande bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se

i energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
féis ved henvendelse fil megler

Borettslaget/Bkonom

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1890000

Omkostninger kigper
1890 000 (Prisantyching)

2340000 (Andel av fellesgjld)
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4230000 (Pris ink. fellsgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest Kioper)

545 (Tinglysningsgebyr hiemmelsoverfring)

543 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7900 (Boligkjaperforsikring - fem ars varighet (valgfit)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - et ars varighet (valgfit)

1350 (Omkostninger totalt)
9250 (med Bolighjaperforsikring - fem drs varighet)
12050 (ed Boligkjoperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4231350 (Totalpris. inkl omkostninger)

239 250 Totalpris. ink. omkostinger (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighef))
4242 050 (Totalpris. inkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert ett r
med Help Pluss))

Reqestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges i prisantyning. Det tas forbehold om endringer offentlige avgjfter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i elleskostnadene.

Formuesverdi primeerholig
Kr962 569 for ar 2023

Formuesverdi sekundeerholig
Kr3850 276 for ar 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnaden, palaper kostnader tlfor
eksempel strom, innboforsikring,innvendig vediikehold og abonnement tiltv og
intemett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og injehastighet der hwor grunnpakke
erinkludert)

Tilbud om lanefinansiering

Aktv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Elka Alliansen om formidiing
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansiell tienester.

Frgystadveien 6
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forsikring, kommunale avifter, renter pa fellesgjeld, kabeltv og bredhénd,
forretningsfarerhonorar,vask av ganger, plenklinp, brayting og annen drift og
vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr1423

Felleskostnader etter avragsfri periode

Avdragsrihet: Frem 1 30.09.2039.

Utifra dagens lanebetingelser vl neste avdrag som forfaller il betaling 30.09.2039
utgjore ca kr 3 95900 per maned for denne boligen. Dette betyr at manedlige
felleskostnader il ke med ca k. 3.959; fra 2039.

Andel Fellesgjeld
Kr2340000

Fellesgjeld pr. dato
29.04.2025

Kommentar fellesgjeld
Det er IN (mulighet for indviduell nedbetaling) av fllesgjeld. Ved evtinndrielse av
fellesgjeld vil manediige felleskostnader vaere k. 4.568;.

Andel fellesformue
Kr17797

Andel fellesformue dato
3112204

Borettslaget

Borettslagsnam
Hovland Platé Bygg A Og B B

Organisasjonsnummer
922857873

Andelsnummer
3
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Om borettslaget

Borettslaget igger i Lanvik kommune. Borettslagets formal og viksomhet er & gi
andelsgiere bruksrett tl egen boligi borettslagets eiendom, Borettslaget bestar av 35
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret  Brgnngysund med
organisasjonsnummer 922857873,

Borettslaget har ikke vaktmester/renholder ansatt,

Lanebetingelser fllesgjeld
Spesifikasjon av an:

Lanenummer. 25107007108, Eka Bolighreditt AS

Annutetslan, 12 terminer per .

Rentesats per 29.04.2025: 5.45% pa.

Antall termingr t innfrilse: 473

Saldo per 29.04.2025: 81 646 000

Andel av saldo: 2 340 000

Forste termin: 30.06.2019Neste avarag: 30.09.2039 ( siste termin 31.08.2064)
Utifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfallert betaling 30.09.2039
Utgjore ca kr 3 672,00 per maned for denne boligen

Borettslaget har avtale om I individuell nedbetaling av fellesgjeld). Nedoetaling kan
qjores to ganger aret, hhw i juni og desember.

Gi besked t Labo innen 1,uni /1 desember. Ved fastrente vi det ke vaere anleching
tl 3 nedbetale indviduelt. Har borettslaget

flre lan kan det veere atkke alle anene er omfattet av IN-avtalen, Ta kontakt med
LABO for nazrmere informasjon.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av feleskostnader. Tiloyder er
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes

Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1
desember med virkning fra kommende arssifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen
jores av borettslagets generalforsamiing.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt il

grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forkjgpsrett

Andelselere i borettslaget, dernest medlemmer i Larvik Bolighyggelag har forkjapsett.
Denne vil bl avklart nér selger har akseptert bud. Boligen bir annonsert av Larvik
Bolighyggelag med den fastsatte prisen farste mulige torsdag eller mandag, Fistfor &
melde seq pé forkjopsretten e en uke etter annonsering enten torsdag eller mandag
K1.12.00. Kjaper fartilbakemelding pa avklaringen av forkjgpsretten fredag elle
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tirsdag formiddag, Forkjopsherettiget trer inn  akseptert bud pa ellers fike vilkér.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer all il a sette seq nn i regnskap, budsjett og arsheretning, Dokumentene
Vil vere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjores oppmerksom pa at fllesgjeld og
felleskostnader kan variere overtid som falge av beslutninger foretat av styret/
drsmatet/generalforsamiing,

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel  borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bl yldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn, Kigper erforpliktet t &
gjennomfre handelen uavhengiq av om kigper pé overtakelsestidspunkiet er godkjent
av horettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bl godkjent som ny andelseier
nafviler Kiaper. Dersom kjaper pa overtakelsestidspunkiet ke er gockjent som ny
andelsefer har kjaper dog ke ettt & ta elendommen| bruk, . borettslagslovens §
4:5(2).Kiaer kan ga til soksmal mot horettslaget dersom kigper mener manglende
godkjennelse ik er saklig begrunnet.

Dersom horettslaget er tiknyttet et bolighyggelag, er det ofte et krav fra
bolighyggelagets side at kjaper ma melde seq inn i boligbyggelaget for kigper kan bi
qokjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget, Det gjores oppmerksom pa at
detvil kunne palape et innmeldingsgebyr t boligbygaelaget, og de fleste
bolighyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal viere innbetaltfor godkjenningen
bl gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper diekte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer all tl & sette seq in i gjeldende vedtekter og husordensregler
Dokumentene folger vedlagt  salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er kke tilatt ht. borettslagets vedtekter

Forretningsforer
Forretningsfarer
Larvik Bolighyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2005, bruksnummer 1272 Larvik kommune Andelsnr. 31 Hovland
Plata Byqg A Og B Brlmed orgrr. 922857873
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Offentligrettslig palegg
Ingen kiente offentige palegg.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
elendommens matrkkel ved overskjgting t ny hjemmelshaver:

3909/200511272:

22.01.2018 - Dokumentnr. 348493 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3909 Gnr.2005 Bnr508

(1.01.2020- Dokumentnr. 1485464 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr.0712 Gnr:2005 Bnr1272

(1.01.2024 - Dokumentnr: 332521 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:2005 Bnr1272

Ferdigattest/brukstillatelse
Utstedt ferdigattest for lefigheten.
Det foreligger ikke ferdigattest pa innglasset balkong.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Ferdigattest/brukstilltelse datert
0409.2019,

Ve, vann og avlgp

Offentli vei rem il tomtegrense

Eiendommen er tiknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlapsnett via private stikkledninger

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

1d.201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 med sentrumsstrategi
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

lkratiredelse 06.10.2021

Delarealer Delareal 598 m
ArealbrukBolighebyqgelse Navaerende

Delareal 598 m

KPHensynsongnavnH910_1

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortat gjelde
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Kommuneplaner under arbeid

14202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 20252037
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Requleringsplaner

1201302

Navn Frostvedtveien 92, gbnr. 2005/508
Plantype Detalrequlering

Status Endelig vedtatt arealplan
lkraftiredelse 10.02.2016

Delarealer Delareal 598 m

Formal Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB

Reguleringsplaner under arbeid i nezrheten (100 meter)
Besak kommunens hjemmeside for mer informasjon
14202315

Navn Hovlandbanen

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detalrequlering

Adgang il utleie

Med godkjenning fra styret erutlefe tillattforinntil 3 &, dersom andelsgier selv ller
person nevnt  Borettslagsloven § 5+ (1) . 3 har bebodd elendommen i mingt ett av
deto sste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant  andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseferen, Kommunen har legalpant i eiendommen for forfate krav pé
elendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skl overleveres tlkjaper  tréd med det som er avtalt. Det er vitg at
Kiaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklezring. Kjaper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhald som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokurnentene. All nteressenter oppforcres til d undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig,for bud inngis. Kjaper som velger & ke usett, kan som
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hovedregel ke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde biftkjent med ved
undersgkelse av elendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hiis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radforer seq med elendomsmegler ller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avialen. Hiis det ikke er avtaltnog
scerskilt,kan eiendommen ha en mange dersom den ikke er sk kigper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder,type og synlie tilstand. Det samme gjelder
his det er holdt tilbake eller gt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet e pd en tydelig mate, og man md ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt  en viss tid, har vanligyis bt utsatt for sitasje, og
skader kan ha oppstatt, ik bruksslitasje ma kiaper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Norma slitasie og
skader som trenger uthecting, r innenfor hva kjgper ma forvente, og il kke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel hvis opplyst areal avviker ra faktsk starelse. Awiket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fkevel ikke en mangel
dersom selger goctgjar at japeren ke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
10

Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, mé kjaper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pé tale
ndr det er konstatert mangel ved eiendommen,

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er' og Selgers ansvar er da
begrenset . avhl. § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 343 (2) fravikes, og hwonvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om Kjapers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ogs for igpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nezringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere aviale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver fil elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge i rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn K. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter Klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pé minimum 30 minutter. Bud bar leqges inn i god tid far

Frgystadveien 6
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onkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises t forbrukerinformasjon om
budgiwing i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret t & ke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre ti megler. Som kjaper vi du f forelagt
Kopi av bugjournal. Ale bud vil bl jort Kjent for kjaper og selger i handelen. Gurige
budgivere kan be om & fa en kopi av bugjournal i anomymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjar en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppcragsgiver er oppfordret il & ikke taimot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre i megler.

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid tl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
budinngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddekt de som ev. métte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig gjengelig ved overfaring
av hjemmel.

Betalingshetingelser

Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusion og/eller fra kigpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skigtettinglyses pé ny eier, med mindre det ertatt andre forbehold i
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt i a gjennomfare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
gjennomfrt kundetitak og dette frer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfres elle
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir selger rett il & heve og gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg tl salgsoppgave

-Tilstandsrapport

-Energiattest

- Eqenerkleering i forbindelse med boligselgerforsikringen
- Vedtekter og ordenregler

- Hrsregnskap
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- Ferdigattest
- Innhentet informasjon ifra Lanvik kommune.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
(I LARVIK kommune

3 gnr. 2005, bnr. 1272
# Andelsnummer 31

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 11.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 21510-1086 Referansenummer: NZ3791

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang Var ref:

((ANEEN |

VANG TAKST Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedeveerelse i hvert

oppdrag. Vi bryr

oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige

gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primaere arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang
Uavhengig Takstingenigr
robert@vangtakst.no

97182223

N

Norsk takst

Vitromssertifikat

Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato: 11.05.2025
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK Vang Takst ‘
Gnr 2005 - Bnr 1272 Fogsgate17 |\ I I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato: 11.05.2025 Side: 3 av 20



Frgystadveien 6, 3269 LARVIK Vang Takst
Gnr 2005 - Bnr 1272 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK Norsk takst

Hovland plata borettslag og Frgystadveien 6 er bygget i 2019 og
har 4 etasjer.

Bygningen er fundamentert pa parkeringskjeller av betong,
veggene er utvendig forblendet/kledd med murstein og
bygningen har flatt tak.

Leiligheten ligger i 4 etasje, har porttelefon og tilkomst via heis
og felles trapperom.

Planlgsningen bestar av: Entré, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Baderom, Bod, Innglasset balkong.

Leiligheten disponerer: kjellerbod i felles bodareal.

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett

Vegg: malteplater

Tak: malte plater og mur

Oppvarming:

Leiligheten har oppvarming via et Nilan varmepumpe/ventilasjon
aggregat, panelovn i stuen og elektriske varmkabler pa
baderommet.

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass
merket med B401 for en bil i felles parkeringskjeller.
Kjgreadkomsten til oppstillingsplassen er via garasjeport. | tillegg
er det gangadkomst via trapperom og heis.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med toppsving, fastkarm,
aluminiums utsiden og tre-lags glass.

Leiligheten har en malt, brann og lydklassifisert entrédgr med
kikkehullkikkert, og en malt balkonger med stort glassfelt.

Til leiligheten er det en 12 kvm innglasset balkong av betong
opplagret pa stalsgyler. Balkongen har tilkomst fra kjgkkenet.

Gulvet pa balkongen er av terrasseheller i treverk.
Rekkverk og innglassing er bygget i glass, stal og aluminium og med
innvendig solskjerming av liftgardiner

INNVENDIG G4 til side

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett

Vegg: malteplater

Tak: malte plater og mur

kurvinnredning.
VATROM G tl side

Bad/vaskerom

Baderommet har tilkomst fra entreen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lysarmatur,
vegghengt toalett, hengslede dusjvegger i nedsenket nisje, oppleg
for vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket nisje.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet er i apne lgsning med stuen og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr,
induksjonstopp, stal oppvaskkum med utslagsvask, ventilator med
integrert komfyrvakt og vannstoppsystem i benkeskapet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har innvendige vannledninger og avlpsrgr av plast.
Hoved stoppekranen til er i rgr i rgr skapet.

Boligen har balansert ventilasjon gjennom Nilan varmepumpe
-/ventilasjon-/varmtvann- aggregat plassert i boden.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 3 faset 32 ampere hovedbryter, og 11
automatsikringer som er montert i boden.

Oppvarming:

Leiligheten har oppvarming via et Nilan varmepumpe/ventilasjon
aggregat, panelovn i stuen og elektriske varmkabler pa
baderommet.

Varmtvannsberederen i leiligheten er en del av Nilan aggregatet som
er montert i boden.

| leiligheten er det 2 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i stuen
og i entren, rgykvarsleren er tilkoblet bygningens brannsentral.

Boligen har brannslokningasapparat i entreen, leiligheten er
tilknyttet bygningens sprinkelanlegg med sprinkelmunnstykker i alle
rom.

Boligens etasjeskiller i gulv og tak er bygget i betong og mur. Arealer S
Innvendig har boligen malte glatte dgrer med luftespalte over

terskelen, dgren fra entreen til stuen har tre store glassfelt. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Pa soverommet er det montert en skyvedgrsgarderobe med
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Vang Takst

Fogs gate 17 k I
3257 LARVIK Norsk takst
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Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Ferdigattest for innglasset balkong er purret pa februar 2024.
Eier opplyser om saksnummer til JM bygg for oppfglging av
den innglassede balkongen, 250514-162840.
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater a til si

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside

O og himling
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato:  11.05.2025
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med toppsving, fastkarm, aluminiums
utsiden og tre-lags glass.

Soveromsvindu

Dgrer

Leiligheten har en malt, brann og lydklassifisert entrédgr med
kikkehullkikkert, og en malt balkonger med stort glassfelt.

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Inngangsdgr

Balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til leiligheten er det en 12 kvm innglasset balkong av betong opplagret
pa stalsgyler. Balkongen har tilkomst fra kjgkkenet.

Gulvet pa balkongen er av terrasseheller i treverk.

Rekkverk og innglassing er bygget i glass, stal og aluminium og med
innvendig solskjerming av liftgardiner

Rekkverkshgyden er 1,05 meter

N
Innglasset balkong

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Vang Takst ‘
N |

Fogs gate 17

3257 LARVIK  Norsk takst

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett

Vegg: malteplater

Tak: malte plater og mur

Eier opplyser om tidvis knitrelyd i parkettgulvet ved bruk, dette er ogsa
rapporter inn til utbygger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad to er gitt pa grunn av "knittrelyd" i parketten ved
belastning, og en kuttskade i gulvbelegget i boden. (utbedring etter
luftboble under belegg)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflaten er velfungerende med dette avviket, men ny eier ma vaere
kjent med opplysningen og selger vil fremvise dokumentasjon til
utbygger pa forspgrsel.

Hva bgr man gjgre?

Mal luftfuktigheten i rommet — Er den under 30 %? Da bgr du tilfgre
fuktighet, spesielt i fyringssesongen.

Et for tynt eller darlig underlag vil ikke ta opp bevegelsene, og da
oppstar knittring.

Undersgk om det er nok klaring mot veggene — Det kan du sjekke bak
lister ved en yttervegg.

Hgr med handverkeren eller leverandgren — Hvis det er profesjonelt
lagt, kan du ha reklamasjonsrett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligens etasjeskiller i gulv og tak er bygget i betong og mur.
Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert.

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell fra inngangsdgren til ytterveggen i
soverommet.

Det er mindre skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse
for bruken av leiligheten.

m Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter. ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og
dgrer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med luftespalte over terskelen,
dgren fra entreen til stuen har tre store glassfelt.
Det er pa innsiden av soveromsdgren bruksmerker.

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato: 11.05.2025

Innvendig dgr til soverom

Andre innvendige forhold

P& soverommet er den montert en skyvedgrsgarderobe med
kurvinnredning.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet har tilkomst fra entreen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lysarmatur,
vegghengt toalett, hengslede dusjvegger i nedsenket nisje, opplegg for
vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket nisje.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Eier opplyser om i egenerklaeringen, og jeg har registret, at det
antydning til sma sprekker i noen av flisefugene.

Det er ogsa lagt nye silikonfuger vertikalt pa veggen og i overgangen gulv
-vegg.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Back Johansen As har utbedret silikonfugene pa baderomet.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Overflater Gulv
Jeg har malt 43 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel til
topp slukrist. (Horisontal avstand 230 cm)

Det er ikke mulig & inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere terskel eller silikonfuge.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i dusjnisje

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lysarmatur,
vegghengt toalett, hengslede dusjvegger i nedsenket nisje, opplegg for
vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket nisje.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i baderommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(32} Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig, dusjen grenser til
felles gang.

Malingene er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Fuktmaling er sammenlignet fra punkt ved dgren og i nedre hjgrne i
dusjnisjen der det er malt forskjeller.
Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for veggene i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad to er gitt fordi det er forskjeller pa malinger gjort i
dusjsonen og pa malinger gjort der det er forventet lav fuktighet. (over
baderomsdgren)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvensene er fuktskade i konstruksjonen og pafglgende skade som
mugg og rate.

Hvordan virker malingen gjort med MMS2:

Vann leder elektrisitet bedre enn tgrre materialer, sa hvis det er fukt i
materialet, endres signalet.

Dette fanges opp av maleren, som viser resultatet enten som et tall (ofte
en relativ skala) eller som "tgrr", "normal", "vat".

NB: Verdiene er ofte relative, ikke en eksakt prosentandel. Derfor brukes
disse malerne mest til & finne problemomrader, ikke til teknisk
dokumentasjon. Hvis det finnes metall under overflaten, kan MMS2 gi

et feilaktig positivt resultat.

Jeg anbefaler  gjgre flere malinger nar baderommer ikke nylig er
benyttet til dusjing og felge med pa lukt, misfarging og Igse fliser, hvis
dette avdekkes ma omradet dpnes snarest for & hindre videre skade.

\L

Venstre for dgren
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Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

I hjgrnet i dusjnisjén

| dusjnisje 30 cm fra gulvet

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Kjgkkenet er i apne lgsning med stuen og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr,
induksjonstopp, stal oppvaskkum med utslagsvask, ventilator med
integrert komfyrvakt og vannstoppsystem i benkeskapet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Eier opplyser om at det er innrapportert til utbygger, bekymring for
svelling i benkeplaten i hjgrneskjgten og foran oppvaskkummen.

Ny eier anbefales a fglge opp denne saken videre hvis det sees pa som
ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflaten er velfungerende med dette avviket, men ny eier ma vaere
vaere kjent med opplysningen og selger vil fremvise dokumentasjon pa
forspgrsel.

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato: 11.05.2025

Kjgkken
ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk
Kjskkenet har Rgroshette med integrert komfyrvakt som avtrekk via

balansert anlegg i leiligheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Boligen har innvendige vannledninger av plast (rgr i rgr)
Vannledningen er besiktiget i rgrskapet som er montert pa baderommet

Skapet er drenert til rom baderommet

Hoved stoppekranen til er i rgr i rgr skapet.

Rorirgr skép pé baderom

Avlgpsrgr

Boligen har innvendige avlgpsrgr av plast, avigpsrgrene er besiktiget i
kjgkken-, baderomsskap og i garasjeanlegget.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon gjennom Nilan varmepumpe
-/ventilasjon-/varmtvann- aggregat plassert i boden.
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Varmtvannstank

Varmtvannsberederen i leiligheten er en del av Nilan
varmepumpe/ventilasjon/varmtvannbereder aggregatet som er plassert
i boden.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 3 faset 32 ampere hovedbryter og 11
automatsikringer som er montert i boden.

Oppvarming:
Leiligheten har oppvarming via et Nilan varmepumpe/ventilasjon
aggregat, panelovn i stuen og elektriske varmkabler pa baderommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato: 11.05.2025

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ny termostat pa baderommet i 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Sikringsskap i bode

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I leiligheten er det 2 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i stuen og i
entren, rgykvarsleren er tilkoblet bygningens brannsentral.

Boligen har brannslokningasapparat i entreen og leiligheten er tilknyttet
bygningens sprinkelanlegg med sprinkelmunnstykker i alle rom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato: 11.05.2025

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

N[

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato:

11.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 73 5 12
SUM 73 5 12
SUM BRA 90

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
. Entré, Stue/kjgkken, Soverom 1, .
Et
asle Soverom 2, Bad/vaskerom, Bod Kjellerbod
Kommentar

Leiligheten ligger i 4. etg. og har tilkomst via felles trappegang og heis.

Leiligheten har en praktisk og funksjonell planlgsning.

Romfordeling:

Entré: 7,6 m2
Stue/kjgkken 30,7 m2
Soverom 1: 13,9 m2
Soverom 2: 7,2 m2
Baderom: 5,6 m2
Bod: 4,2 m2

Innglasset balkong: 11,8 m2 (BRA-b)

Leiligheten disponerer:
- kjellerbod med tilkomst fra felles bodareal: 5 m2 m2 (BRA-e) merket med B-401
- parkeringsplass i felles garasjeanlegg, merket med B-401

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett

Vegg: malteplater

Tak: malte plater og mur

Oppvarming:

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

90

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Leiligheten har oppvarming via et Nilan varmepumpe/ventilasjon aggregat, panelovn i stuen og elektriske varmkabler pa baderommet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ferdigattest for innglasset balkong er purret pa februar 2024.

Eier opplyser om saksnummer til JM bygg for oppfglging av den innglassede balkongen, 250514-162840.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato:  11.05.2025

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Boligen har 73 kvm. bruksareal (BRA) hvor 68 kvm. er P-rom og 5 kvm er S-rom.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5 kvm med tilkomst fra felles bodareal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2025 Robert Vang Takstingenigr

Torunn Omsland Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 2005 1272 0 597.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Frgystadveien 6

Hjemmelshaver
Hovland Plata Bygg A Og B Brl

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HOVLAND PLATA BYGG A OG 922857873 Larvik Boligbyggelag Omsland Torunn
B BRL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
31

Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 16 av 20
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Gnr 2005 - Bnr 1272 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK Norsk takst

Frgystadveien 6, 3269 LARVIK Vang Takst ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 4. etasje i, Hovland plata borettslag sentralt plassert pa Hovland med ca 200 meter til dagligvare, kjppesenter og offentlig
kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra Frgystadveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger hgy plassert pa Hovland tomten er opparbeidet med plen og beplantning, gangvei og tilkomst er asfaltert.
Tinglyste/andre forhold

| egenerklaeringen opplyses det om at leiligheten har fellesgjeld og det mangler brukstillatelse eller ferdigattest for innglassing av balkonger,
etterspurt februar 2024.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
147 225 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Grunnbokutskrift 06.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkel 06.05.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger og ferdigattest 04.09.2019 Gjennomgatt 8 Nei
Ferdigattest Innglasset Det .mangler brtfkstillatellse eller . ) .
balkong 06.05.2025 ferdigattest for innglassing av balkonger,  Gjennomgatt 1 Nei

etterspurt februar 2024
Oppmaling/skisser 11.05.2025 Egne notater Gjennomgatt 1 Nei
Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 17 av 20

59



56

Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21510-1086

Kommentar

Befaringsdato:

11.05.2025

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

N[

Norsk takst

Side: 18 av 20



Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21510-1086

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Frgystadveien 6, 3269 LARVIK
Gnr 2005 - Bnr 1272
3909 LARVIK

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21510-1086 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NZ3791

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Froystadveien 6
Postnummer 3269

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 2005
Bruksnummer 1272

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300607184

Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer 5b5532d0-88ce-4204-ad12-96ce387ee440
Dato 07.05.2024
Innmeldt av JM Norge AS v/ ROY GUNNAR S@RVIK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

59



60

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale:

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Froystadveien 6

Postnummer: 3269

Sted: LARVIK

Kommune: Larvik

Bolignummer: H0401

Dato: 07.05.2024 7:35:40

Energimerkenummer: 5b5532d0-88ce-4204-ad12-96ce387ee440

Kommunenummer: 3909
Gardsnummer: 2005
Bruksnummer: 1272
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300607184

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2019
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 31 m?
Areal tak 73 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 73 m?
Totalt BRA 73 m?
Oppvarmet luftvolum 181 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m>K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,90 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 77,2 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne & karakter A) 05.08.2019
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,40 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,40 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 180 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,51
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,90
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 0.30
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 3,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98
Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 7.5.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandaer ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver

Firma JM Norge AS
Navn person Roy Gunnar Sgrvik
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 35,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,8 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 99,8 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4 666 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 64,27 kWh/(m?ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2 147 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 64,27 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4 666 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 666 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 666 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 44,2 %
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Torunn Omsland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Fraystadveien 6
3269 LARVIK

3909-2005/1272/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1303250072 1



68

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det har veert antydning til sprekker i noen av fugene. Dette er reparert som en reklamasjon. Det er lagt nye
silikonfuger. Det er ingen skader, som jeg vet som har pavirkning p& membranen og kan gi fuktskader. Det er
bare visuelt pa overflaten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Bach Johansen

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny silikon rundt toalett og
servant.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: HWA as

Beskrivelse av arbeidet: Fuget pa nytt der hvor det var sma sprekker i
fugen.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Ingenigr lvar Pettersen as

Beskrivelse av arbeidet: Byttet defekt termostat og gulvfaler pa
bad.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er i media kommet frem at det er anske om a bygge boliger p& Hovlandbanen.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen? 3
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Det mangler ferdigattest pa innglassingen av balkong.

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

71



72

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



VEDTEKTER
for
Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 19.mars 2019

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og hva borettslaget omfatter

(1) Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett (borett) til egen bolig i lagets eiendom gnr. 2005, bnr. 1271 og gnr.
2005, bnr. 1272 og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestar av 35 andeler. Borettslaget eier en ideell andel i anleggseiendommen
gnr. 2005, bnr. 1274 (garasjeanlegget) med tilhgrende bruksrett til 35 parkeringsplasser, boder
og teknisk rom. Av borettslagets parkeringsplasser skal hver andel i borettslaget ha rett til én
parkeringsplass og én bodplass som er knyttet til andelen (boligen). Tilknyttede
parkeringsplasser og boder medfglger ved salg av andelen. Borettslaget eier i tillegg en ideell
andel av eiendommen gnr. 2005, fnr.509 (grunneiendommen) som benyttes som fellesareal.
Fellesareal og garasjeanlegg er etablert som et realsameie som eies av gbnr. 2005/1271,
2005/1272 og 2005/1273.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik Boligbyggelag som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Alle installasjoner pa borettslagets bygninger krever forhandssgknad til - og godkjenning
fra styret, slik som oppsetting av markise, parabolantenne o.1.

(5) Bygningsmessige tiltak pa eiendommen skal ikke gjennomfgres uten etter godkjenning fra
styret. Tiltak som nevnt i pkt. 8-3 (2) nr. 1 krever i tillegg samtykke fra generalforsamlingen.

(6) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret likevel samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Den enkelte andelseier har full vedlikeholdsplikt for all innglassing i tilknytning til sin
terrasse, herunder lgpende vedlikehold, reparasjoner og utskifting.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse



6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
péalegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
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kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

SNk W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes pkt. 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003
nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B mandag
12.05.2025 kl. 17:00 - Nansethytta.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 32

Antall stemmeberettigede tilstede: 24
Antall fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 24

Fra Labo: Gjermund Kaupang

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Gjermund Kaupang

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Gjermund Kaupang

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Rolv-Olav Myhra og Rolf Grongstad

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Under Arsresultat s star det at det har vaert underskudd i 2024, dette stemmer ikke, det har
veert et overskudd. Overskuddet overfgres til borettslagets egenkapital.

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hovland Plata - Bygg Side 1/4
A og B.
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3. Arsregnskap

Noen spgrsmal ble stillet og besvart.

Fgr neste generalforsamling anbefales det at styreleder tar en gjennomgang med
gkonomiavdelingen pé LABO for en gjennomgang av regnskapet, og avklarer eventuelle
uklarheter.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Rolv-Olav Myhra er p3 valg. Styreleder velges for to ar.

Vedtak:
Til styreleder ble Arnfinn R. Thomassen valgt for 2 ar

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Kare Grette er p3 valg. Styremedlem velges for to ar.

Vedtak:

Arvid Lysebo velges for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Grete Langvik Johansen og Irene Rgsholt er pa valg. Varamedlem velges for
et ar.

Vedtak:

1. vara Alf H Simonsen valgt for 1 ar
2. vara Halvard Bratvold valgt for 1 &r

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Arvid Lysebo ble valgt.

4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Svein Johansen valgt for 1 &r

Thor Juul Nilsen valgt for 1 3r

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret fikk kr. 36.000 i honorar.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hovland Platd - Bygg Side 2/4
A og B.



6. Arsmote i Realsameiet

Arsmgtet i Realsameiet bgr alltid avholdes etter generalforsamlingen i sameie Hovland Platd
A/B. Dette fordi det kan vaere saker som tas opp i generalforsamlingen som bgr tas opp i
3rsmgtet til Realsameiet.

Vedtak:

Borettslagets generalforsamling avholdes i god nok tid fgr rsmgtet i realsameiet til at
eventuelle saker som kommer opp p& generalforsamlingen kan meldes inn til arsmgtet i
realsameiet. Styret m3 avtale dette med LABO ndr dato for generalforsamlingen settes.

7. Innkjgp av tjenester og utstyr
Det referes til brev fra Styret i Realsameiet Hovland Platd den 28.01.2025:

«Styret har forespurt elektrikerfirmaet Ing. Pettersen AS hvilken kostnad som p8regnes for
utskifting av etablerte ladere med «Lade smart laderen til Zaptec» .»

God kutyme er & forespgrre pris fra 3 forskjellige leverandgrer.

Vedtak:

Styret vurderer fortlspende ndr det skal sendes ut forespgrsler til flere tilbydere. Dette
avhenger av anskaffelsens stgrrelse og omfang.

8. El-bil lading
Det referes til brev fra Styret i Realsameiet Hovland Platd den 28.01.2025, del 2:

«Det ble enighet om at fra 1/2-25 skal folgende satser benyttes:

o Alle ladeavtalene tar utgangspunkt i at stramforbruk faktureres etter gjeldende
spotpris.

e Fjordkraft legger p§ 12 % av fakturert strempris til dekning av administrasjon og egen
fortjeneste.

e Det p8loper et fastbelgp p8 50 kr pr mnd.

e Det gjores et p8slag pd 70 ore per benyttet kwh. Dette er fastsatt av Realsameiet og
g8r til dekning av effektledd og nettleie.

Til orientering vil p8slaget til Sameiet neppe gi noen netto til sameiet. Et tilfeldig valgt
mé&ned, november 2024, gir falgende: ........netto underskudd til Sameiet p8 379,52 kr.»

Utfra dette ser man at de som ikke har el-bil lading m3 vaere med & sponse gildet dersom
resultatet gar i minus.

Her bgr det foretas en avregning ved 8rsslutt, slik at utgifter/ inntekter gar tilbake til de som
har el-bil lading.

Dersom sameie skal dekke disse utgiftene, vil felleskostnadene matte gkes ytterligere.

Vedtak:

Det foretas en avregning ved arsslutt hvor utgifter/inntekter fordeles mellom de som har
elbil-lading.

9. Sammenslding av borettslaget sammen med Hovland
Plata bygg C

Vi har tidligere loddet stemningen for & sjekke interessen for en eventuell sammenslding med
Hovland Plat8 bygg C. N& gnsker vi igjen & sjekke hvordan stemningen er for dette.

Vedtak:
Generalforsamling var enstemmige til & sette i gang prosessen med en sammensl3ing av
borettslagene Hovland Platd bygg A og B og Hovland Platd bygg C

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hovland Platd - Bygg Side 3/4
A og B.
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Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hovland Platd - Bygg
A og B.

Side 4/4



Protokoll for Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Gjermund Kaupang (sign.)
Gjermund Kaupang (sign.)
Rolf Jgrund Grongstad (sign.)
Rolv-Olav Myhra (sign.)

14.05.2025
14.05.2025
14.05.2025
15.05.2025
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Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2024 for Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Hovland Platd - Bygg A
og B:

mandag 12.05.2025 17:00 p& Nansethytta
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til 8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 8r
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.5 Valg av valgkomité
5 Godtgjgrelse til styret
6 Arsmgte i Realsameiet
7 Innkjgp av tjenester og utstyr
8 El-bil lading

9 Sammenslding av borettslaget sammen med Hovland Platd bygg C

Side 1 av 22



1. Konstituering
Velkommen til generalforsamling 2025.

1.1 Tilstede
Antall tilstede:
Antall stemmeberettigede tilstede:

Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Fra Labo:
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Rolv-Olav Myhra er p3 valg. Styreleder velges for to ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Kare Grette er pd valg. Styremedlem velges for to ar.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Grete Langvik Johansen og Irene Rgsholt er pd valg. Varamedlem velges
for et &r.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.5 Valg av valgkomité

5. Godtgjgrelse til styret

6. Arsmote i Realsameiet

Arsmgtet i Realsameiet bgr alltid avholdes etter generalforsamlingen i sameie Hovland
Platd A/B. Dette fordi det kan veere saker som tas opp i generalforsamlingen som bgr tas
opp i rsmgtet til Realsameiet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet i Realsameiet holdes etter at generalforsamlingene i
Hovland Platd A/B og C er avholdt.

Styrets innstilling: Har vaert og er praksis.
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7. Innkjgp av tjenester og utstyr
Det referes til brev fra Styret i Realsameiet Hovland Platd den 28.01.2025:

«Styret har forespurt elektrikerfirmaet Ing. Pettersen AS hvilken kostnad som p8regnes
for utskifting av etablerte ladere med «Lade smart laderen til Zaptec» .»

God kutyme er 8 forespgrre pris fra 3 forskjellige leverandgrer.

Forslag til vedtak: Ved kostnad over 10.000,- skal styret forespgrre 3 forskjellige
leverandgrer dersom dette finnes.

Styrets innstilling: Rundt el-bil ladere ble det innhentet anbud fra 3 forskjellig
leverandgrer. Det bli innhentet tilbud fra Pettersen, Andersen og
Hafa Elektro.

8. El-bil lading
Det referes til brev fra Styret i Realsameiet Hovland Platd den 28.01.2025, del 2:

«Det ble enighet om at fra 1/2-25 skal folgende satser benyttes:

o Alle ladeavtalene tar utgangspunkt i at stremforbruk faktureres etter gjeldende

spotpris.

Fjordkraft legger pd 12 % av fakturert strompris til dekning av administrasjon og

egen fortjeneste.

Det p8lgper et fastbelgp p8 50 kr pr mnd.

e Det gjores et p8slag pd 70 ore per benyttet kwh. Dette er fastsatt av Realsameiet
og gér til dekning av effektledd og nettleie.

Til orientering vil p8slaget til Sameiet neppe gi noen netto til sameiet. Et tilfeldig valgt
mé&ned, november 2024, gir falgende: ........netto underskudd til Sameiet p8 379,52 kr.»

Utfra dette ser man at de som ikke har el-bil lading ma vaere med & sponse gildet
dersom resultatet gar i minus.

Her bgr det foretas en avregning ved arsslutt, slik at utgifter/ inntekter gar tilbake til de
som har el-bil lading.

Dersom sameie skal dekke disse utgiftene, vil felleskostnadene matte gkes ytterligere.

Forslag til vedtak: Det foretas en avregning ved arsslutt hvor utgifter/ inntekter
fordeles p& de som har elbil-lading.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslag til vedtak.

9. Sammenslding av borettslaget sammen med Hovland
Platd bygg C

Vi har tidligere loddet stemningen for & sjekke interessen for en eventuell sammenslding
med Hovland Platd bygg C. N8 gnsker vi igjen & sjekke hvordan stemningen er for dette.
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Informasjon fra styret for aret 2024 Borettslaget Hovland
Platd - Bygg A og B

Generelle opplysninger om Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er § gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestdr av 35
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 922857873.

Borettslaget har ikke vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Rolv-Olav Myhra

Styremedlem, Kare Grette

Styremedlem, Liv T. Sgndreeng Johansen

Varamedlem, Irene Rgsholt
Varamedlem, Grete Langvik Johansen

Valgkomité

Valgkomité har bestatt av:

Arvid Lysebo og Arnfinn Thomassen.

Styrets primaroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for 8 ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave 8 gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pd
generalforsamlingen og & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg.

A drifte borettslaget innebaerer blant annet 3 holde oversikt over gkonomien, betale
regninger, h8ndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nds p& e-post: hovpla.ab@gmail.com.

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 mgter.

Saker som styret har arbeidet med

a) Overgang til Telenor Frihet L Ny TV og internett avtale med Telenor i samarbeid med
borettslagene A,B og C

b) Felleskostnader matte gkes fra kr. 800 til kr. 1000, da utgiftene pd Realsameiet ikke sto i
forhold til overfgringene.

c) HMS, jobbes med kontinuerlig.

d) Har hatt en felles branngvelse i juni.
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e) Fornyet avtale med brgyteleverandgr Landsverk.
f) Forsikringssak pa garasjeport.

g) El-bil ladning.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Forsete HMS arbeide.

b) Planlegge ny branngvelse

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vaert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2024 har det blitt omsatt 3 boliger i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per ar uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhdnd er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes p& LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjgpsrettsportal p& www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO pad mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket 8 registrere deg pa MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker & bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & f8 informasjon, det er ogs8 den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpélagte mgtene i ditt borettslag. G inn pd
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.
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Protokoll fra 8rets generalforsamling vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2025.

Tallene er vist som en egen kolonne i 8rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av rsresultat.

Borettslagets styre fores|ar at borettslagets underskudd dekkes av lagets annen
egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i 8rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024 / ..oeovvveiiniennnen 2025

Styret i Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gskonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre storrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 641 040 706 252 641 040 728 957
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 87 917 -65 212 37 000 53 000

Innbetalt IN andelseiere 0 100 000 0 0

Nedbetalt langsiktig gjeld ifm IN 0 -100 000 0 0

B. Arets endring disponible midler 87 917 -65 212 37 000 53 000

C. Disponible midler 728 957 641 040 678 040 781957

| Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Resultatregnskap 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1271940 1135668 1272000 1272 000
Innkrevde lanekostnader 4 441 276 3585438 4 695 000 4 327 000
Andre driftsinntekter 1 535 080 449 120 535 000 634 000
Sum inntekter 6 248 296 5170 226 6 502 000 6 233 000
Kostnader
Personalkostnader 2 4935 4935 5000 5000
Styrehonorar 35000 35 000 37 000 36 000
Revisjonshonorar 6 708 6 384 7 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 112 188 106 842 113 000 118 000
Kontingent LABO / NBBL 13998 13998 14 000 14 000
Vedlikehold 3 206 356 218 451 225000 275000
Kabel-tv og bredband 165 483 191 946 199 000 214 000
Forsikring 93 939 87 792 92 000 102 000
Kommunale avgifter 4 495 350 376 269 452 000 518 000
Eiendomsskatt 74 597 67 306 141 000 0
Energi og strem 0 22 409 0 0
Andre driftskostnader 5 538 146 519 303 489 000 570 000
Sum kostnader 1746 700 1650 635 1774000 1859 000
Driftsresultat 4 501 596 3519 591 4728 000 4374 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 27 065 9 286 4 000 6 000
Rentekostnader 4440 744 3594 088 4 695 000 4 327 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -4 413 679 -3 584 803 -4 691 000 -4 321 000
Arsresultat 87 917 -65 212 37 000 53 000

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Balanse pr 31.12.24 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 147 050 000 147 050 000
Pakostninger 6 79 141 79 141
Sum anleggsmidler 147 129 141 147 129 141
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 13279
Forskuddsbetalte kostnader 155 156 153 784
Andre fordringer 82727 6 136
Sum fordringer 237 883 173 199
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 320 057 374 813
Innestaende pa hayrentekonto med betingelser (31D) 529 081 500 000
Innestaende pa skattetrekkskonto 0 7 400
Sum bankinnskudd og kontanter 849 138 882 213
Sum omlgpsmidler 1087 021 1055 412
SUM EIENDELER 148 216 162 148 184 553

| Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Side 9 av 22




Balanse pr 31.12.24 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 175 000 175 000
Opptjent egenkapital 7 545 181 545 181
Arets resultat 7 87 917 0
Sum opptjent egenkapital 808 098 720 181
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 81 646 000 81 646 000
Gijeld til andelseiere (IN) 8 6 584 000 6 584 000
Borettsinnskudd 9 58 820 000 58 820 000
Sum langsiktig gjeld 147 050 000 147 050 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 18 063 0
Leverandgrgjeld 195 686 270 661
Palgpte renter 24 315 2371
Annen kortsiktig gjeld 120 000 120 000
Sum kortsiktig gjeld 358 064 414 372
Sum gjeld 147 408 064 147 464 372
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 148 216 162 148 184 553
Pantestillelser 10 147 050 000 147 050 000

Larvik, 31.12.2024

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:

Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henferes til. Alle

kostnader som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iopet av ett ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseferte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig

verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Tomt er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil vaere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfgre til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Bredband og tv-dekoder 199 080 172 620 199 000 214 000

Til realsameiet 336 000 276 500 336 000 420 000

Sum 535 080 449 120 535 000 634 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Arbeidsgiveravgift 4935 4935

Sum 4935 4935

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

Vedlikehold og sevice heis 55 608 70704
Vedlikehold elektro 0 8 750
Vedlikehold malerarbeid 0 700
Vedlikehold garasjer/parkering 4 250 0
Vedlikehold tak 7924 0
Vedlikehold brann/alarm/ngdlys/sprinkleranlegg 13703 15 645
Vedlikehold ventilasjon 124 872 122 652
Sum 206 356 218 451

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, aviepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Renhold, evnt. matter 69 174 71227
Innkjep av inventar og utstyr 0 869
Snerydding/sandstrging 43 750 17 156
Blomster/planter 698 1063
Juridisk radgivning 2813 0
Vakthold/alarm 0 22 085
Kontorrekvisita 200 70
Gaver, fradragsberettiget 543 543
Premie sikringsordning 5063 3962
Kostnader realsameiet 413 000 398 426
Generalforsamling 0 1570
Bank- og betalingsgebyr 2906 2332
Sum 538 146 519 303
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 2019
Kostpris 147 050 000
Innglassing - 2020 79 141
Bokfert verdi 31.12 147 129 141
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Innskutt andelskapital 175 000 175 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 545 181 610 393
+/- Arets resultat 87917 -65 212
Sum egenkapital pr 31.12 808 098 720 181

Innskutt andelskapital bestar av 35 andeler palydende kr. 5 000,-.

| Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Eika Boligkreditt AS

Formal: Oppferingslan

Lanenummer: 25107007108

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2019

Rentesats: 5.45 %

Betingelser: Avdragsfritt tom august

2039

Beregnet innfridd: 30.08.2064

Opprinnelig lanebelgp: 88 230 000

Lanesaldo 01.01: 81 646 000

Avdrag i perioden: 0

Lanesaldo 31.12: 81 646 000

Saldo 5 ar frem i tid: 81 646 000

Andelssaldo 01.01: 6 584 000

Innbetalt IN i perioden: 0

Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0

Andelssaldo 31.12: 6 584 000

Sum pantegjeld for lan: 88 230 000
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 25107007108 1 3 150 000 3150 000

1 3078 000 3078 000

1 2988 000 2988 000

2 2958 000 5916 000

1 2922 000 2922 000

1 2898 000 2898 000

1 2808 000 2808 000

1 2772000 2772000

1 2670 000 2 670 000

1 2622 000 2622 000

2 2592 000 5184 000

1 2580 000 2580 000

1 2556 000 2556 000

1 2490 000 2490 000

1 2460 000 2 460 000

1 2 400 000 2400 000

1 2 376 000 2376 000

2 2 340 000 4 680 000

1 2310 000 2310 000

1 2 250 000 2250 000

1 2220000 2220000

1 2190 000 2190 000

2 2160 000 4 320 000

1 2 130 000 2130 000

1 2100 000 2100 000

1 2 040 000 2040 000

1 1980 000 1980 000

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Langsiktig gjeld

1 1920 000 1920 000
1 1636 000 1636 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 25107007108 har ferste avdrag 30.09.2039 med kr 128 134 1 3 150 000 4944
1 3 078 000 4831
1 2988 000 4689
2 2958 000 4642
1 2922 000 4 586
1 2898 000 4548
1 2808 000 4407
1 2772000 4 350
1 2670 000 4190
1 2622 000 4115
2 2592 000 4 068
1 2580 000 4049
1 2556 000 4011
1 2490 000 3908
1 2 460 000 3 861
1 2 400 000 3767
1 2 376 000 3729
2 2 340 000 3672
1 2310 000 3625
1 2250 000 3531
1 2220 000 3484
1 2190 000 3437
2 2160 000 3390
1 2130 000 3343
1 2100 000 3296
1 2 040 000 3202
1 1980 000 3107
1 1920 000 3013
1 1636 000 2568

Annen langsiktig gjeld:

IN-lan (individuell nedbetaling av fellegjeld): Borettslaget har en ordning som innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til & foreta nedbetaling pa
sin andel av lagets fellesgjeld. Ved fastrente bortfaller muligheten til & innfri fellesgjeld.

Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidige felleskostnader. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets ordinzere nedbetalingsplan.

Annen langsiktig gjeld er resterende del av andelseierens innbetaling pa andel fellesgjeld.

| Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Noter til regnskapet 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Opprinnelig innskudd 58 820 000 58 820 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 58 820 000 58 820 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokfgrte gjeld er kr. 147 050 000,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 147 129 141,-.

Arsoppgjer 2024 for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A og B
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Hovland Plata - Bygg A
og B.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B

Styreleder Rolv-Olav Myhra (sign.) 07.04.2025

Styremedlem Kare Grette (sign.) 07.04.2025

Styremedlem Liv T. Sgndreeng Johansen (sign.) 07.04.2025
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Til generalforsamlingen i Hovland Plata Bygg A og B borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hovland Plata Bygg A og B borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sammenslading av borets lagene Hovland Platd A, B og C

P& Generalforsamlingen til Hovland Platd C ble det enighet om
sammenslaing med Hovland Platd Aog B .

Dette har vi enstemmig blitt enig om tidligere 1 A og B, derfor ha vi lagt til
denne foresporselen nd om det fremdeles er onske om sammensléing.

Styre 1A og B

Side 22 av 22
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Hovland Platd - Bygg A og B onsdag
03.09.2025 kl. 18:30 - Nansethytta.

Antall stemmeberettigede til stede: 27
Antall fullmakter: 4
Totalt antall stemmeberettigede: 31

Fra Labo: Stdle Langfeldt Boye

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt Stale Langfeldt Boye

1.2 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt Stale Langfeldt Boye

1.3 Valg av to & signere protokollen

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt:

Rolf Jgrund Grongstad og Thor Juul Nllsen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten. Mgtet lovlig satt.

2. Sammenslaing med Hovland Plata C borettslag

Generalforsamlingen skal ta endelig stilling til spgrsmalet om borettslaget skal sl8 seg
sammen med Hovland Platd C borettslag.Styret i borettslaget har sammen med styret i
Hovland Plat8 C borettslag utarbeidet en plan for sammensldingen og blitt enige om felles
vedtekter for det nye borettslaget. Det er denne planen med forslag til nye vedtakter
generalforsamlingen skal stemme over om de gnsker & godkjenne.

Et vedtak om sammenslaing er betinget av at minst 2/3 av samtlige andelseiere stemmer for
en sammenslding.

Vedtak:

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 1/2
Hovland Platd - Bygg A og B.
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Generalforsamlingen godkjenner planen for sammensléing med foreslatte vedtektsendringer.
Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 2/2
Hovland Platd - Bygg A og B.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Hovland Platd - Bygg A
og B

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stdle Idar Langfeldt Boye (sign.) 04.09.2025
Sekretaer Stale Idar Langfeldt Boye (sign.) 04.09.2025
Protokollvitne Thor Juul Nilsen (sign.) 04.09.2025
Protokollvitne Rolf Jgrund Grongstad (sign.) 04.09.2025
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Hovland Platd - tirsdag 06.01.2026 kI.
18:00 - Nansethytta.

Til stede: 48
Fullmakter: 12

Antall stemmeberettigede: 45
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.2 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.3 Valg av to til & signere protokollen

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Kjell Ivar Moen og Liv Torunn Johansen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ingen merknader til innkalling og saksliste. Mgtet ble erklaert for lovlig satt.

2. Godtgjgrelse til styrene

I forbindelse med at borettslagene er sldtt sammen og det skal velges nytt styre avsluttes
styrevervene til styrene i de to borettslagene og realsameiet.

Generalforsamlingen fatter vedtak om styregodtgjgrelse til styrene og godtgjgrelsen
regnskapsfgres pa de respektive lagene.

Vedtak:
Fglgende styrehonorarer ble vedtatt til fordeling i de respektive styrene:

Hovland Plat8 Bygg A og B - kr. 27 000,-
Hovland Plat8 Bygg C - kr. 45 834,-

Realsameiet - kr. 41 250,-

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2026 - Borettslaget Side 1/2
Hovland Platd - Bygg A og B.
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3. Valg

3.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens forslag: Kjell Hgilund

Forslag fra salen: Camilla Blikken
Det gnskes skriftlig avstemming.

Vedtak:
Til styreleder ble valgt: Kjell Hgilund for 2 &r

(Hgilund fikk 35 stemmer og Blikken 9 stemmer, en blank stemme)

3.2 Valg av styremedlemmer

Valgkomiteen hadde forslag til tre styremedlemmer. Forslag fra salen: det velges fire
styremedlemmer.

Vedtektene apner for at det kan velges 2-4 styremedlemmer.

Vedtak:
Det ble fgrst stemt over om det skulle velges tre eller fire styremedlemmer.

Vedtak: Det velges tre styremedlemmer

Fglgende ble valgt som styemedlemmer:

Arnfinn Thomassen for 2 ar (til ordinzer generalforsamling i 2028)
Camilla Blikken for 1 &r (til ordinaer generalforsamling i 2027)

Liv Torunn Johansen for 1 8r (til ordinaer generalforsamling i 2027)

3.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Som varamedlemmer ble valgt:

Grete Langvik Johansen for 1 &r (til ordinzer generalforsamling i 2027)

Rolf Grongstad for 1 8r (til ordinaer generalforsamling i 2027)

3.4 Valg av mediemmer til valgkomitee

Vedtak:
Saken utsettes. Valgkomité velges pa ordinzer generalforsamling varen 2026.

Mgtet hevet kl. 19.00

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2026 - Borettslaget Side 2/2
Hovland Plat8 - Bygg A og B.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Hovland Platd - Bygg A

og B

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Janne Balberg Kvisvik (sign.)
Janne Balberg Kvisvik (sign.)

Liv T. Sgndreeng Johansen (sign.)
Kjell Ivar Moen (sign.)

07.01.2026
07.01.2026
07.01.2026
07.01.2026
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2005/1272

\/ Adresse:  Fraystadveien 6
Dato: 05.05.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8y réder (PBL1985 § Abc  Paskriftbredde
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe P& skrift kotehgyde
Frittliggende sm Shusbebyggelse Abo Paskrift plantilbehgr
Konsentrert sm3husbebyggelse Bygn;ngsmess;ge an.legg
Blokkbebyggelse - Veggfrittstiende

I Omride forindustriflager Bygnjnger
Regu!enngspfan Offentiige trafikkomrdder (, ~" ~ TaksprangBunn
Kjigreveg Bygning
Gang-fsykkelveg —~— ~  Takkant
Regu!enngspfan -Friomr8der (PBL1985 § 25, ~ ~ Bygningsdelelinje
P Friomrider Takoverbyagg
Turveg — "~ Takoverbyggkant

Regu!ermgspa‘an -Spesialomrader (PBLI98S § ~—~ ~ Veranda

[ Bevaring avlandskap og vegetasion " Bygningslinje
omrade for smrskilte anlegg -~ Taksprang

“~  Mgnelinje

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL19ES § .
e Felles avkjgrsel

s, Felleslekeareal forbam
O, Felles gregntanlegg
Regu!enngspa‘an -Kombinerte formdl (PBL198

-

Sl Grense for bevaringso
Requleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Annetuteoppholdsareal
Reguleringsplan-Samferdselsantegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - grentareal
1 Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Regu!enngsp.fan Gronnstruktur (PBL2008 §1

Naturornride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt FE

it Regule

&!ermgspfan -Felles for PBL 1985 cz 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomrd
Planens begrensning

""" FormSlsgrense

- Regulerttomtegrense

& Eiendomsgrense som skal oppheves

o Byggegrense

—" Planlagtbebyggelse

wos"™ Bebyggelse som forutsettes flemet

" Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

"""  Regulertkantkjgrebane
e Regulert park eringsfelt

" Regulertfotgjengerfek
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift reguleringsform i/ arealforrnl
Abe Paskrift areal
Abe Piskrift utnytting
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Kommuneplankart N

Eiendom: 2005/1272 I}
Adresse:  Frgystadveien 6
Dato: 05.05.2025 UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - frertidig
Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Uteoppholdsareal - ndveerende
Uteoppholdsareal - frertidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende
Parkering - ndvaerende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Maturomride - nSvarende
Park - ndverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
7 Angitthensynsone - Hensyn grénnstukbur
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B E:sternmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

o Sikringsonegrense
e Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense
s Detaljeringgrense
w_v" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E Planormride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - ndveerende
Abc Paskrift ormridenavn
Abe Paskrift areal
Bygningsmessige anlegg
"~ Veggfrittstiende

Bygninger
— ™  TaksprangBunn
Bygning

—" ~ Takkant

—" " Bygningsdelelirje

<7 Bygningsavgrensning fortittak
Takoverbygg

—~  Takoverbygg kant

—" "  Trappinntilbygg, kant

— ™  \Veranda

- Bygningslirje

~" ~ Taksprang

—r Menelirje
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 2005/1272
Y Adresse: Frgystadveien 6
Dato: 05.05.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
| Abe | Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar

-~ Planens begrensning

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

8ygninger
-~  TaksprangBunn
Bygning

— Takkart

" Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg

—" " Takoverbygg kant

—" ™ Trappinntilbygg, kant
—~ ™ Veranda

-"_ " Bygningslirje

- Taksprang

Menelinje
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Utskriftsdato: 05.05.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2005 Bruksnr. 1272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fraystadveien 6, 3269 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 med sentrumsstrategi

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/7154/Bestemmelser%20KDP%20L arvik%20by%20rev.%204.pdf

Delarealer Delareal 598 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 598 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Side1av?2



Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201302

Navn Frostvedtveien 92, gbnr. 2005/508
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2016

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/3836/Frostvediveien_92_best.pdf
Delarealer Delareal 598 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202315

Navn Hovlandbanen
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side2av?2
121



122

Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)

Vedtaksdato: 04.09.2019
Planutvalget saksnr: 1132/19

Varref.: 19/120355

Ansvarlig sgker:
Jm Norge AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Tiltakshaver:

Ferdigattest er gitt for:

Adresse:
Frgystadveien 6 og 8

Gérdsnr.: | Bruksnr.: | Festenr.:
2005 508

2005 1271

2005 1272

Seksjonsnr.:

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
300607182
300607184

Tiltakets/ byggets art.
Stort frittliggende boligbygg
Stort frittliggende bolighygg

Dato for spknad om ferdigattest:

23.08.2019

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato:
10.02.2017 — rammetillatelse
15.12.2017 - igangsettingstillatelse

Delegert saksnummer.
128/17
1481/17

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato
Larvik 04.09.201°

Underskrift
Trond Strandberg

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Nabolagsprofil

Frgystadveien 6 - Nabolaget Hovland - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hovlandsbanen 2min %
Linje 210 0.2 km
@ Larvik stasjon 6 min &
Linje RET1, RX11 2.5km
X Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Skoler
Fagerli skole (1-7 kl.) 14 min %
604 elever, 30 klasser 1.2 km
Mesterfiellet skole (1-10 kl.) 5min &
507 elever, 37 klasser 2.3km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
388 elever, 24 klasser 0.6 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 4 min &
1620 elever 2.4 km
Sandefjord videregaende skole 17 min &
1880 elever 13.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Nordbyen 8 min %
& Uno-X Hovland 11 min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

34.7 %

21.2%

12.5%
129 %
14.5%
15.1%
17.5%

7.8%
72%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.9%
38.9%

29.8 %
22.6 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hovland 1344 633
B Lavik 26 316 12 862
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Borgejordet barnehage (0-5 ar) 10 min %
71 barn 0.9 km
Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 13 min %
25 barn 1.2 km
Fagerli barnehage (0-5 ar) 14 min %
121 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Frankendalsveien 5min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.5km
Kiwi Nanset 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
ol 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

er. Turmulighetene

| NeerhetHil skog og mark 88/100

Sport
@ Ballbinge
Ballspill, fotball

® Hedrum ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, friidrett

& EVO Larvik

B

Spenst Larvik Nanset

5min A&
0.4 km

7 min &
0.6 km

6 min 4

8 min 4

Boligmasse

M 14% enebolig

B 47% blokk
7% annet

B 32% rekkehus

Varer/Tjenester
Nordbyen 10 min %
@ Apotek 1 Nordbyen 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
I
[

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Hovland
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Froystadveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3269 LARVIK Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



