akuv.

Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD

Stilrent rekkehus fra 2023 med
kjokken fra Drommekjokkenet,
store uteplasser og ingen TG2 og
T !




Eiendomsmeglerfullmektig

Nicklas Wathne

Mobil 467 48 878
E-post  nicklas.wathne@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hvetevegen 14

Kr 2 650 000,

Kr 2 550 000,

Kr 1 350,-

Kr 5201 350,-
Kr13922-

Celine Selmer
Michael Markussen

Rekkehus

Andel

2023

126/131 kvm
3660.4 kvm

4

5

Gnr. 26, bnr. 150
2

1205250278

Stilrent rekkehus fra 2023
med kjokken fra
Drommekjokkenet, store
uteplasser

Velkommen til Hvetevegen 14 et moderne rekkehus fra 2023 med hay
standard og gjennomtenkte Igsninger. Boligen byr pé fire soverom, to
flislagte bad og et lekkert kjgkken fra Drgmmekjgkkenet. Vannbaren
varme i 1. etasje gir behagelig komfort, og store uteplasser med
terrasse pé 33 kvm og veranda pa 17 kvm. Ingen TG2 eller TG3 — her
kan du flytte rett inn i et hjem som fremstar som nytt og vedlikeholdt.

Hvetevegen 14 ligger i et barnevennlig og attraktivt boligomrade i
Nannestad. Her bor du rolig, men med kort vei til skole, barnehager,
butikker og flotte turomrader. Jessheim og Gardermoen nas pa fa
minutter, og gode kollektivforbindelser gjgr pendling enkelt. Et perfekt
sted for deg som gnsker moderne bokvalitet naer natur og sentrale
fasiliteter.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 62
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 68
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Budskjema. ... .. ... 131
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 126 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 131 kvm
TBA: 48 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 58 kvm Gang, soverom, bod, bad/vaskerom og stue/kjgkken.
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod teknisk rom.

2. etasje
BRA-i: 68 kvm Gang, stue, soverom, soverom 2, soverom 3, walk-in closet, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 kvm

2. etasje
15 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3660.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativt flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og opparbeidet
gressplen og beplantning.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig omrade i Nannestad, omgitt av flotte
naturomrader som innbyr til bade friluftsliv og lek for barna. Her har du kort
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gangavstand til bade barneskole, ungdomsskole og videregaende skole, noe som gjgr
hverdagen enklere for familier i alle aldre. Omradet har ogsa flere barnehager,
lekeplasser og idrettsanlegg, noe som bidrar til et trygt og aktivt naermiljg.

Samtidig er beliggenheten godt tilrettelagt for pendling og reiser, med kort avstand til
bussforbindelser og kollektivknutepunkter. Dette gir enkel tilgang til bade Oslo og
Gardermoen, med hyppige avganger for bade arbeidspendling og fritidsaktiviteter.
Fra Bevervegen busstopp gar 420 Jessheim bussen hvert 15 minutt i retning Oslo
Lufthavn hvor du har hyppige tog forbindelser i retning Oslo.

Naeromradet byr pa en harmonisk balanse mellom landlig idyll og gode
kommunikasjonsmuligheter, med nzerhet til dagligvarebutikker som Rema 1000 og
Kiwi, servicetilbud og rekreasjonsomrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomradet bestaende av eneboliger, rekkehus og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Engelsrud barnehage (1-5 ar) - 2 min gange
Prestmosen Fus barnehage (0-5 ar) - 21 min gange
Breenenga Fus barnehage (1-5 &r) - 7 min kjgring

Skoler

Prestasen skole (1-7 kl.) - 12 min gange

Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) - 13 min gange
Nannestad videregaende skole- 9 min gange

Sport og trening

Nannestadhallen - 10 min gange
Aktivitetshall

Nannestad Idrettspark - 10 min gange
Ballspill, fotball, sandvolleyball

EVO Nannestad - 10 min gange
Nannestad Trim & Helse - 10 min gange
Nannestad Svgmmehall - 14 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Boligen Hvetevegen 14 tilhgrer skolekretsen til Prestasen skole for 1-7 klasse og
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Nannestad ungdomsskole for 8-10 klasse. Fant ikke noe relevant informasjon i
dokumentene om videre skolekrets.

Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Fabrikkmalt hoveddgr med glass.

Markterrasse pa baksiden men behandlede gulvbord.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bad/vaskerom - Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja, Zaptec

Innhold

1. etasje: Gang, soverom, bod, bad/vaskerom og stue/kjgkken.

Utvendig bod teknisk rom.

2. etasje: Gang, stue, soverom, soverom 2, soverom 3, walk-in closet, bad.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold som har fatt TG2 eller TG3.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende tilbehgr tar selger med seg videre:
- Spisestuelampe

- Vaskemaskin

- Tgrketrommel

- Kommode pé gjesterommet

- Kurvhyllene i walkin closetet

- The frame TV

- Putekasser

- Fryser, skuffeseksjon og benkeplate i utebod
- Hyller pa vegger

- Speil i gangeni 1.etg

- Klokke

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Folgende tilvalg er gjort nar boligen ble kjgpt:

- Hvor langt inn i gangen flisene gar.

- Badekar pa badet i 2.etg.

- Dusj armatur, speil + skap og servanter med skuffer pa begge bad.
- Kjgkken fra dremmekjgkken.

- Sort trapp.

- Lydisolerende lister pa alle soveromsdgrer.

Selger har ogsa forlenget plattingen.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Det foreligger en avtale med Telenor som gir hver enhet Frihet S til kr. 439 per maned.

Parkering

Boligen har en carport som er tilknyttet hver boenhet. I tillegg er det fellesparkering
med totalt 14 oppmerkede parkeringsplasser, hvorav én er tilrettelagt for HC. Hver
boenhet disponerer én av disse plassene, og det er to plasser avsatt til gjester.
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Beboere har mulighet til 3 Iane eller leie ut sin parkeringsplass til andre beboere i
borettslaget, men det er ikke tillatt & leie ut til personer utenfor borettslaget.
Parkeringsplassene skal kun benyttes til personbiler og ikke til oppbevaring av hengere
eller campingvogner.

Gjesteparkeringen er ment for korttidsparkering, med en maksimal varighet pa 24
timer. Ved behov for lengre parkering kan grusplassen ved sgppelsorteringen benyttes.

HC-plassen fungerer som gjesteparkering inntil en boenhet har behov for den. Nar
behov oppstar, overtar den aktuelle boenheten HC-plassen, og deres tidligere
parkeringsplass blir da en gjesteplass.

Det er ikke tillatt & parkere biler i fellesveien foran boenhetene, og parkering skal kun
skje i carport eller pa fellesparkering. Kortere stopp for av- og palessing er tillatt, men
kjgretgyet ma kunne flyttes ved behov.

Det er ogsa tillatt & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil pa
parkeringsplassen med styrets samtykke. Kostnader til etablering, vedlikehold og
strgm dekkes av den enkelte andelseier.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forskning ASA, polisenummer 92667033

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Rekkehuset blir oppvarmet av vannbaren varme i hele 1.etasje, radiatorer i gvrige rom.
Varmekabler pa begge bad. Borettslaget er tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 650 000

Omkostninger kjgper
2 650 000 (Prisantydning)

2 550 000 (Andel av fellesgjeld)

5200 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
12 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
15 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5201 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5212 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5215 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1161 488 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 645 953 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold av borettslaget, kommunale avgifter, TV/internett, vann og avigp,
nedbetaling av fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13 922

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Per 23.02.2026 utgjegr renter 10 202 av de totale felleskostnadene. Borettslaget har
mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjelden og dersom hele belgpet hadde
veert nedbetalt vil felleskostnadene utgjgre 3 720,-

Les under punkt for sikringsordning under borettslaget for mer info om individuell
nedbetaling.
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Andel Fellesgjeld
Kr 2 550 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
27.10.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 22808093271, SpareBank 1 Ringerike Hadeland

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.10.2025: 4.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 27.10.2025: 29 189 066

Andel av saldo: 2 550 000

Forste termin: 30.12.2023Neste avdrag: 30.06.2043 ( siste termin 30.06.2073)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2043
utgjere ca kr 3 117,00 per maned for denne boligen

Borettslaget har ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld, og den enkelte
andelseier betjener direkte sin valgte andel i fellesgjeld pa IN-lan via sine
felleskostnader. Ringbo justerer den delen av felleskostnader som gar til betjening av
IN-1an kvartalsvis i forhold til rente pa lan.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
931196375

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget bestar av totalt 12 rekkehus andeler og er en del av Bomer konseptet i
Nannestad som vil tilrettelegges med blant annet felleshus. Se ogsa https://
havrehagen.bomer.no/ for mer informasjon.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 22808093271, SpareBank 1 Ringerike Hadeland
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
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Rentesats per 27.10.2025: 4.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 27.10.2025: 29 189 066

Andel av saldo: 2 550 000

Forste termin: 30.12.2023

Neste avdrag: 30.06.2043 ( siste termin 30.06.2073)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2043
utgjgre ca kr 3 117,00 per méned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Borettslaget har ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld, og den enkelte
andelseier betjener direkte sin valgte andel i fellesgjeld pa IN-lan via sine
felleskostnader.

Ringbo justerer den delen av felleskostnader som gar til betjening av IN-lan kvartalsvis
i forhold til rente pa lan.

Videre avregnes innbetalte felleskostnader mot faktiske lanekostnader 2 ganger arlig,
og andelseier krediteres tilgodehavende eller faktureres utestdende basert pa denne
avregningen.

Avregninger knyttet til borettslagets IN-lan fglger eier av leiligheten pa
avregningstidspunktet.

Andelseier har anledning til & nedbetale pa IN-lan i forbindelse med forfall pa lanet.
Langiver tar et gebyr pa kr 1 000,- pr. innbetaling.

Kontakt Ringbo BBL for mer informasjon om nedbetaling. Oppgitt fellesgjeld er
beregnet med grunnlag i siste innbetaling/nedbetaling pa lanet.

Det er mulighet for innfrielse pr 30.6 og 30.12, dersom det skal innfris ma de ha
beskjed i god ti for forfall pa lanet.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
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gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Ringbo Bbl;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 150 i Nannestad kommune.Andelsnr. 2 i Havrehagen
Hageby 1 Borettslag med orgnr. 931196375

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/26/150:

15.05.2018 - Dokumentnr: 765651 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon og
tilhgrende ledninger m.m

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:26 Bnr:140
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2018 - Dokumentnr: 765651 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfort fra: Knr:3238 Gnr:26 Bnr:140

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.2021 - Dokumentnr: 929244 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3238 Gnr:26 Bnr:140

Elektronisk innsendt

20.09.2022 - Dokumentnr: 1047295 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3036 Gnr:26 Bnr:149

01.01.2024 - Dokumentnr: 235349 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:26 Bnr:150

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Hvetevegen 14-24 datert 22.06.23 for
fglgende er anmerket som gjenstaende: .

Beplanting mellom parkeringsareal og lekeplass.

Bolig 1 og 6-10 (Hvetevegen 2-12).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.2023.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Havrehagen, gbnr. 26/139 m.fl. (plan-ID 23-01). Dette er en
detaljregulering som regulerer eiendommen til blant annet boligbebyggelse, lekeplass
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og veg.. 05.11.2024

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018-2035, med ikrafttredelse
14.05.2019. Hele eiendommen pa 3 660 kvm er i kommuneplanen avsatt til
boligbebyggelse - naveerende, med bestemmelse om at reguleringsplan skal fortsatt
gjelde.

Det pagar arbeid med Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (plan-ID KP2023-2040),
som har status som planforslag.

Eiendommen bergres av hensynssone H910 for bevaring av kulturmiljg i
kommuneplanen. | reguleringsplanen bergres deler av eiendommen av rgd stgysone
(H210) og gul stgysone (H220).

Bergrte datasett:

Dyrkbar jord, FKB-ARS5, Kulturminner - Kulturmiljger, Lufthavn - Restriksjonsplaner for
Avinors lufthavner, Mulighet for marin leire, Radon, Tettsteder, Verneplan for vassdrag,
FKB-Tiltak, FKB-arealbruk, Lasmasser N50/N250, Marin grense, Naturtyper i Norge -
landskap, SR16 - Skogressurskart 16x16 meter, Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 40 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

4 900 Opplysninger fra forretningsferer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
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TIf: 467 48 878
Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Plantegning 1. etasje
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGL. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegning 2. etasje



SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGL. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Bad 1. etasje
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Bad 2. etasje
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Tilstandsrapport

iy Rekkehus

@ Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD (I} NANNESTAD kommune
# gnr. 26, bnr. 150

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 126 m?

P
Iz 4

Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025

Oppdragsnr.: 22493-1042 Referansenummer: PS1589

Foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

b

I
"/7,/
// -
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Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og
bedrifter. Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg ftil
restaurering og oppf@ring av nybygg.

Rapportansvarlig

’
o fitlo)
Roar Jgdahl
Uavhengig Takstingenigr

jodahltb@outlook.com
480 94 565

N

Mediem
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Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 26 - Bnr 150 Averstadstubben 2
3238 NANNESTAD 2040 KL@FTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD Jgdahl Takst og Bygg AS
Gnr 26 - Bnr 150 Averstadstubben 2
3238 NANNESTAD 2040 KLAFTA

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD Jgdahl Takst og Bygg AS
Gnr 26 - Bnr 150 Averstadstubben 2
3238 NANNESTAD 2040 KLAFTA

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus over 2 plan fra 2023.

Bad/vaskerom
1. etasje bestar av gang, soverom, bad/vaskerom, apen Vatrom er fra byggearet, det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa
kjpkken og stue lgsning. utfgrelse, ta kontakt med borettslaget da de vil sitte pd all
Trapp til 2 etasje er bygget inn under til et rom for dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Sluk med synlig klemring og mansjett, utfgrelse og type membran
er ukjent da det ikke foreld noen dokumentasjon pa
befaringsdagen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
. . . dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i
2. etasje bestar av gang, 3 soverom, bad, walk-in closet og egen nisje med skyvedgrer foran.

stue. Det er balansert ventilasjon.

Utgang fra soverom til dpen balkong mélt til ca 15m2. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Vegg bak vatsone fra kjgkkenside..

oppbevaring med dgr.

Fra stue er det det utgang til en markterrasse mal til ca 33m2
Det er carport for bilparkering malt til ca 15,5m2 | forbindelse
med carport er det egen inngang til bod/teknisk rom malt til
ca5ma2.

Bad
Vatrom er fra byggearet, det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa
Rekkehus - Byggear: 2023 utfgrelse, ta kontakt med borettslaget da de vil sitte pa all
dokumentasjon.
UTVENDIG Ga til side Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Sluk med synlig klemring og mansjett, utfgrelse og type membran
er ukjent da det ikke forela noen dokumentasjon pa
befaringsdagen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Vegg mot vatsone fra soverom.

Taket er tekket med antatt banemembran fra byggearet.
Undertegnede har ikke vaert fysisk pa taket grunnet tilkomst.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan

utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. KIBKKEN gl tilside
Det er innvendig taknedlgp med sluk pa taket. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap,
Fasade/kledning har staende bordkledning. micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er avtrekk via balansert anlegg.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Fabrikkmalt hoveddgr med glass. TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Markterrasse pa baksiden men behandlede gulvbord.

Pa fremsiden av boligen er det balkong i 2 etg,

Utvendig bod med tekniske installasjoner som Elskap, balansert
ventilasjon, fordelerskap for vann og til vannbaren varme.
Malte veggflater og himling, gulvbelegg pa gulvet.

Innredet med hyller for oppbevaring.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i tekninsk rom. Stoppekran er ogsa lokalisert i
tekninsk rom.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er fijernvarmeanlegg i boligen.

Varmvann varmes opp gjennom fjernvarmeanlegget.

INNVENDIG ghlside Det er vannbaren varme i 1 etasje.
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. El skapet er lokalisert i teknisk rom.
Innvendige tak har malte plater. Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og egnet
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle brannslange som rekker inn i alle rom.
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfegrt iht gitte Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg
tillatelser og gjeldende forskrifter. med
Malt trapp med lakkerte trappetrinn. ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. pa

minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3
VATROM GA til side -

7:2004.
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Beskrivelse av eiendommen

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig
diameter

pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.
Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater
ma

veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne
fram

til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr
det

utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke
omradene

kjpkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst
60

dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Relativt flatt terrengforhold.

Vann og avlgpsledninger er fra byggearet.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger hos borettslaget.
Oppdragsnr.: 22493-1042 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
Oppdragsnr.: 22493-1042 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 7 av 19
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

REKKEHUS

Byggear
2023

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med antatt banemembran fra byggearet.
Undertegnede har ikke veert fysisk pa taket grunnet tilkomst.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Det er innvendig taknedlgp med sluk pa taket.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

@ Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22493-1042
S0

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

LAl Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Darer

Fabrikkmalt hoveddgr med glass.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse pa baksiden men behandlede gulvbord.
Pa fremsiden av boligen er det balkong i 2 etg,

Andre utvendige forhold

Utvendig bod med tekniske installasjoner som Elskap, balansert
ventilasjon, fordelerskap for vann og til vannbaren varme.
Malte veggflater og himling, gulvbelegg pa gulvet.

Innredet med hyller for oppbevaring.

INNVENDIG

LAY Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

©7160 BEL

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

m Innvendige trapper

Malt trapp med lakkerte trappetrinn.

(3D innvendige dgrer

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 8 av 19
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Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Vatrom er fra byggearet, det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa

utfgrelse, ta kontakt med borettslaget da de vil sitte pa all
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig klemring og mansjett, utfgrelse og type membran er
ukjent da det ikke foreld noen dokumentasjon pa befaringsdagen, dette
er a fa hos utbygger og eller borettslaget.

Sluk pa bad 1 etasje.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og terketrommel i egen
nisje med skyvedgrer foran.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22493-1042

Befaringsdato: 08.09.2025

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Vegg bak vatsone fra kjgkkenside..

2. ETASJE > BAD

Generell
Vatrom er fra byggearet, det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa

utfgrelse, ta kontakt med borettslaget da de vil sitte pa all
dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er en sprekk i mykfuge mot terskel, denne utbedres av utbygger.

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig klemring og mansjett, utfgrelse og type membran er
ukjent da det ikke foreld noen dokumentasjon pa befaringsdagen dette
er a fa hos utbygger og eller borettslaget.

Sluk bad 2 etasje
2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Vegg mot vatsone fra soverom.

Oppdragsnr.: 22493-1042
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KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

U RS Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i tekninsk rom. Stoppekran er ogsa lokalisert i tekninsk
rom.

Rerferinger og rgrenes tilstand kan veere vanskelig  gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

U Al Varmesentral
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Det er fijernvarmeanlegg i boligen.

Varmtvannstank

Varmvann varmes opp gjennom fjernvarmeanlegget.

(3 vannbéren varme

Det er vannbaren varme i 1 etasje.

(3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El skapet er lokalisert i teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 22493-1042
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Side: 11 av 19



Hvetevegen 14, 2030 NANNESTAD Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 26 - Bnr 150 Averstadstubben 2
3238 NANNESTAD 2040 KL@FTA

Tilstandsrapport

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

cm Terrengforhold

Relativt flatt terrengforhold.

(m Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avilgpsledninger er fra byggearet.

Oppdragsnr.: 22493-1042 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 12 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22493-1042
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 58 5 63 33
2. Etasje 68 68 15
SUM 126 5 48
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Gang, soverom, bod, bad/vaskerom, . .
1. Etasje € ) / Utvendig bod teknisk rom

stue/kjpkken

. Gang, stue, soverom, soverom 2,

2. Etasje .

soverom 3, walk-in closet, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger hos borettslaget.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 126 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 26 150 0 3660.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hvetevegen 14

Hjemmelshaver
Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAVREHAGEN HAGEBY 1 931196375 Selmer Celine, Markussen
BORETTSLAG Michael

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
65 460 000 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.09.2025

2 18.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i henhold
til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er kontrollert utfra
"Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og reropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og ber jevnlig serge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det i
rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende forhold
ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir kun utfart
pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifelge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rar,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og eventuelle
svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i oppfyller
krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens
bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer
betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
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takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn da
bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et saerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at boligen
har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke er utfort
eller vedtak som medfarer eller har medfart nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utferte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for & avdekke
evt. feilaktige opplysninger far bruk.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Michael Markussen
Celine Selmer
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Hvetevegen 14
2030 NANNESTAD

3238-26/150/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1205250278 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Hvetevegen 14 - Nabolaget Prestmosen/Ekre - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Nannestad vgs. 6 min %
Linje 410, 446 0.5km
X Oslo Gardermoen 15 min &
@ Oslo lufthavn stasjon 15 min &
Linje F6, RE10, RE11, RX11,R12, R60 11.7 km
Skoler
Prestasen skole (1-7 kl.) 11 min 4
365 elever, 19 klasser 1km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
587 elever, 23 klasser 1.7 km
Nannestad videregdende skole 8 min %
950 elever 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 6 min #
& Kople Nannestad sentrum 11 min %

«Trivelig sted & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet

i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
233
BN zia i&g
: 3 :r) 50 & &° N 8 N .': °\—° ;
A o NN
- 0 H
Bl =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Prestmosen/Ekre 2106 1001
[l Teigebyen 3401 1526
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Engelsrud barnehage (1-5 ar) 1 min A&
112 barn 0.1 km
Prestmosen Fus barnehage (0-5 ar) 20 min 4
86 barn 1.6 km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
85 barn 4.8 km
Dagligvare
Kiwi Nannestad 9 min &
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Nannestad 10 min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

g Trafikk
Lite trafikk 94/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Nannestadhallen 9 min A
Aktivitetshall 0.8 km

® Nannestad Idrettspark 9 min A
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.8 km

&  EVO Nannestad 9 min 4

& Nannestad Trim & Helse 9 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
M 12% blokk
B 18% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 10 min %
@ Apotek 1 Nannestad 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 46%
B Prestmosen/Ekre
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskriftsdato: 27.08.2025
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 26 Bruksnr. 150 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hvetevegen 6, 2030 NANNESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%20oppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 3660 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 23-01

Navn Havrehagen, gbnr. 26/139 m fi.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.11.2024
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/2929/Plan_23_01_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2998 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BK9

Delareal 303 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f_LEK6

Delareal 971 m?
RPHensynsonenavn H220

Delareal 25m?
Formal Parkering
Felthavn f_P2

Delareal 2m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn f_AVG

Delareal 324 m?
Formal Veg
Felthavn f_V6

Delareal 7 m?
Formal Neaermiljganlegg
Felthavh o _NMA2

Delareal 17 m?
RPHensynsonenavn H210

Side2av?2
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Eiendom: 26/150 \
Adresse: Hvetevegen 6 :
Dato: 27.08.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguileringsplan PBL 2008

\»/

-

{

F 4
P TN
///\

Sikringsonegrense
Stgysonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage

Skilgype

Narmiljsanlegg

Energianlegg

Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Bolig/forretning

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkering

Turveg

Friormride

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Frisikt

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Stgysone - Gulsone iht, T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—

~

{
\

Regulerings- og bebyggelsesplanorrride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnawn
piskriftreguleringsforrn &/ arealforrnl
Piskrift areal

PAskrift utnytting

Piskrift bredde

Paskrift k otehgyde

Paskrift plantilbehgr




Kommuneplankart N

Eiendom: 26/150
Adresse: Hvetevegen 6
Dato: 27.08.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32
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K ©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
—

Grense for retningslinjeomride

Kormnmuneplan/Kormmunedelplan PBL 2008
~—— Faresone grense
g Faresone grense
Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring kulturmibe
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsforrn 8l - fremtidig
Tjenesteyting - n3vaerende
Tienesteyting- fremtidig
ldrettsanlegg - n&vaerende
Veg-niverende
Kollektivknutepunkt - n3verende
Grannstruktur - ndvarende
Gragnnstruktur - fremtidig
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
Grense for arealformél
Grense for arealform3l
Hovedveg - nSvarende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
PAskrift are aform 81/ arealbruk
Piskrift areal

\
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NANNESTAD
KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og

8-2.

lplD:  23/23353

Ansvarlig sgker:

Hilleren Prosjektering AS
Skulebakken 2-4

5355 KNARREVIK

Tiltakshaver:

Engelsrudhagen Boligtomt AS

Postboks 209
4662 KRISTIANSAND S

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse:

Hvetevegen 14-24

Gardsnr.
26

Bruksnr.

149

Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art:

oppfering av 12 boliger med utomhusanlegg, parkering, lekeplass og VAO-anlegg

Vedtaksd SaksiD Delegert saksnr
22.06.2023 21/5630 23/168
Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse | 05.06.2023

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket

x | Folgende del av tiltaket

Bolig 2-5 og 11-12 (Hvetevegen 14-24)

Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstdende arbeid er utfgrt.

Ma utfpres innen:

Beplanting mellom parkeringsareal og lekeplass.

Bolig 1 og 6-10 (Hvetevegen 2-12).

14.10.2023.

Merknader:

Befaring er gjennomfert 20.06.2023.

Driftsklarbefaring VA er gjennomfgrt 13.06.2023.
Bildedokumentasjon pa parkering og innsatte hoveddgrer skal ettersendes sa snart dette er ferdigstilt.

Sted Dato

Nannestad 22.06.2023

Stempel/underskrift

Elisabeth Mo Wroldsen
fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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INNKALLING

Ordinaer generalforsamling i
Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Tid og sted
Onsdag 14.05.2025 kl. 18:00
Nannestad Ungdomsskole, Teiealleen 17, 2030




JJ__m& RINGBO

HMS

Alle borettslag og sameier er lovforpliktet til a ivareta helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen (HMS), og skal som en del av dette ha et system
for & registrere, systematisere og arkivere sitt arbeid. HMS-arbeidet skal
blant annet hindre ulykker, brann og andre ugnskede hendelser. Det er
styret som har ansvaret for at dette fglges opp.

Mer enn halvparten av boligselskapene som Ringbo er forvalter for har
fatt dette pa plass ved hjelp av Ringbo-HMS. Dersom ditt boligselskap
ikke har dette pa plass, kan Ringbo hjelpe dere ogsa. Ta kontakt med
forsikringsradgiver, Jonny Fjellstad jonny@ringbo.no eller pa telefon
947 93 990.

VEDLIKEHOLDSPLAN

En vedlikeholdsplan starter med en byggeteknisk giennomgang av
bygningsmassen med oversikt over vedlikeholdsoppgaver med
kostnadsoverslag, og en plan pa nar det bgr utfgres. Planen har et
10 ars perspektiv og oppdateres arlig.

Vedlikeholdsplan er et godt verktgy for styret i boligselskapet for god
planlegging av vedlikeholdsoppgaver over lang tid. | tillegg er planen
viktig for styret med tanke pa a sette de manedlige felleskostnadene pa
et riktig niva. Dette blant annet knyttet til & sette av penger til starre
fremtidige vedlikeholdsoppgaver. Ta kontakt med faglig leder pa teknisk
avd. firmapost@ringbo.no eller pa telefon 32 11 36 00 for naermere
informasjon og et uforpliktende tilbud.

Ringbo BBL — Hvervenmoveien 49, 3511 Honefoss
Telefon 32 11 36 00 E-post: firmapost@ringbo.no
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag innkaller til
ordinaer generalforsamling

TID OG STED

Onsdag 14.05.2025 kl. 18:00
Nannestad Ungdomsskole, Teiealleen 17, 2030 Nannestad

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Velges p& mgte

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

1.5 Godkjenning av innkallingen
1.6 Godkjenning av sakslisten

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP

/Krsregnskapet og revisjonsberetning for 2024 fglger vedlagt. /Krsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

4. BUDSIJETT

Budsjett for 2025 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og
tas til orientering.

5. ANDRE SAKER

5.1 Kommunale avgifter
Sak innmeldt av Shahid Umar Nasir.

De kommunale avgifter vi betaler gjennom Ringbo. Vi leverer vannmaling til dem og
til kommunen ogsa.

Forslag til vedtak: Vi alle er vann til & levere mélinger og betale kommunal
avgifter selv og har erfaring. Jeg synes at det en ekstra jobb
som vi tar fra Ringbo og betaler dem en kostnad for denne
jobben de gjgr for oss. De pengene vi sparer kan bruke
vedlikehold rundt omrade.

Styrets innstilling: Styret gnsker & opprettholde dagens ordning

Side 1 av 30



5.2 Parkerings bestemmelser

N& som alle enheten er flyttet inn i, ma vi fa pa plass noen regler for
parkeringsplassen slik at det ikke ender opp med slik som i fjor sommer, at biler blir
ferie parkert hos oss og at hver enhet alltid har sin plass ledig. Og at alle beboere er
oppmerksomme p& hvilke bestemmelser det er i Havrehagen Hageby 1

Hver boenhet far sin faste plass (markeres opp) og at de som er borettslaget sitt er
markert opp for gjester.

Forslag til vedtak:

Parkerings bestemmelser

Havrehagen Hageby 1 BRL

Fellesparkering

Fellesparkeringen bestdr av totalt 14 stk oppmerkede
parkeringsplasser. (Hvor av en er HC) Hver boenhet disponerer
kun 1 av disse plassen (totalt 12 stk) og det er 2 stk
parkeringsplasser for gjester (Hvor av 1 plass er HC).

Beboer parkering

« Hver boenhet disponerer 1 parkeringsplass pd
fellesparkering
« Beboer stdr fritt til & 13ne/leie denne ut til annen
beboerenhet i Havrehagen Hageby etter avtale og
varsling til styret.
> Avtalens innhold og varighet bestemmes av
boenhetenes eiere
> Det er ikke tillatt & leie ut til andre personer enn
beboere i Havrehagen Hageby 1 BRL
e Denne skal kun disponeres til personbil, og ikke til
oppbevaring av hengere, campingvogner etc. eller annet
kjoretgy som overgdr markering pd parkeringsplass
e Det M3 parkeres innenfor oppmerking og ikke til hinder
for annen parkering og ferdsel

Gjeste parkering

e Parkeringsplass som er avsatt til gjester skal IKKE
benyttes av beboere, men er ment til gjester,
handverkere, hjemmehjelp. Etc.

¢ Det er kun tillatt med korttids parkering, maks 24t av
gangen

> Ved behov for lengre parkering kan grusplass ved
sgppelsortering benyttes

HC Parkering

¢ HC plassen skal frem til en boenhet har behov for 3
benytte seg av den vaere & anse som en gjesteparkering.
0Og samme bestemmelser gjelder for denne som for
gjeste plassen

e N3r en boenhet matte ha behov for & benytte seg av HC
plass p& grunn av endret livssituasjon og bil som trenger
ekstra plass, sa skal denne boenhet overta denne
plassen.
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Styrets innstilling:

> Den parkeringsplass boenheten som overtar HC
plass har benyttet frem til da, vil da bli til
gjesteplass

Parkering i carport
Hver boenhet disponerer hver sin carport utenfor sin boenhet.

o Det skal parkeres slik at det ikke er til hinder for annen
ferdsel.

Parkering utenfor boenhet

e Det skal aldri parkeres biler i fellesvei foran boenheter,
parkering skal KUN skje i carport eller pa fellesparkering
e Det er kun tillatt med korte stopp for avlessing/palessing
av kjgretgy og eier av kjgretgy skal veere tilgjengelig for
3 flytte bil ved behov.
Biler skal IKKE st3 8 gd pa tomgang, da alle boenheter
har sitt luftinntak inn mot internveien
Det skal alltid veere fri ferdsel pd internveiene slik at
andre beboere kommer uforhindret frem og far parkert i
sine carporter, samt utrykningskjgretgyer og
vareleveringer kommer uforhindret frem.

Parkering ved sgppelcontainere

Dette er ikke Havrehagen Hageby 1 BRL sitt omrade, men frem
til annen bebyggelse/bruk kommer pd omrade, s er dette ett
sted som det kan g& an & parkere p3, s& lenge det ikke er til
hinder for fremkomst til Havrehagen Hageby 1, for tgmming av
sgppel og det ikke er til sjenanse for boenhetene som har
grenser mot gst. (Nr. 2 - 10 og 24)

Snuplass ved nr. 10 og 12

I enden av internveien, mellom nr. 10 og 12, er det en liten
snuplass. Denne skal ikke benyttes som parkering, slik at det
er mulig @ snu og en slipper & rygge hele veien ut. Dette er
pga. sikkerheten til beboere og spesielt barn.

Forslag til parkerings bestemmelser diskuteres pd
generalforsamlingen.

Styret vil etter fgringer fra generalforsamlingen komme med
vedtak i saken

5.3 Tak Oppe Dgr og Vindu andre etasje.
Sette tak Oppe Dgr og Vindu i terrassen andre etasje.

Forslag til vedtak:

Det er problem i vinter og sommer. I vinter ndr det sngr det er
vanskelig 8 8pne dgr utgang til terrassen 8 ta vekk sng at
remming vei vaere klar og hvis man er borte pa ferie og det sng
flere dage da bli ende verre.

I sommer vi kan ikke 8pne vindu eller dgr ndr det regner, like
pd grunn av varme det er behov & 8pne vindu eller dgr.

Styret gnsker ikke & g8 videre med dette.
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Styrets innstilling:
Dette vil vaere sgknads pliktig ihht plan og byggings loven og
en fasade forandring som ikke er gnskelig

5.4 Internforskriften /HMS i borettslaget

Det er inngdtt avtale med Ringbo pd oppfslging /rédfering i fht Internforskriften og
HMS i borettslaget vart

Michael Markussen vil vaere var kontakt pa dette omradet

5.5 Felles konto
Vi tar en kort gjennomgang av bruken av kontoen og om vi skal fortsette ordningen

Forslag til vedtak: Styre vedtar videre ordning ihht enighet pa
generalforsamlingen

5.6 Telenor

Vi kommer med en kort info vedr tv/internett hos oss med tanke pd den nye avtalen
vi har

STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling

Forslag til vedtak: Styre honoraret opprettholdes fra 2024

7.

VALG

7.1 Valg av styreleder
Styreleder : /ige Evjebraten Tar gjennvalg

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem : Stian Halvorsen Tar gjenvalg Morten Evjebrdten gnsker & std pa valg

Styremedlem: Michael Markussen Tar gjenvalg Morten Evjebraten gnsker & std pa valg

Styremedlem : Zohaib Ghauri Ikke pa valg

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem : Malin Sand Tar gjenvalg

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av delegat(er) til Ringbos generalforsamling
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag - Arsmelding 2024

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og &
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Nannestad kommune og har orgnr. 931196375.

Det er 12 andeler i borettslaget.

Styrets representanter

Styret har siden ordinzer generalforsamling bestatt av folgende personer

STYRELEDER, Rge Evjebraten
STYREMEDLEM, Michael Markussen
STYREMEDLEM, Stian Stenrud Halvorsen
STYREMEDLEM, Zohaib Gul Ghauri
VARAMEDLEM, Malin Bratberg Sand

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Ringbo BBL.
Revisor er Ernst & Young, Postboks 316, 3502 HONEFOSS.

Forsikring

Bygningsforsikring
Selskapets eiendom er fullverdiforsikret (herunder ogsd styreansvarsforsikring) i

Gjensidige Forsikring AS. Polisenummer: 92667033

Nar du har fatt en skade, er det viktig at du tar kontakt med oss s fort som mulig. P&
dagtid, meld inn til Ringbo, telefon 32 11 36 00, eller direkte til forsikringsradgiver Jonny
Fjellstad, mobil 947 93 990.

P& kveld og helger, ved akutt skade, meldes denne direkte til Gjensidige Forsikring pa
telefon 915 03100. Oppgi boligselskapets navn, og at dere er i Ringbos portefglje. P8
forste virkedag meldes saken ogsa til oss, pr telefon eller e-post til firmapost@ringbo.no.
Dette s vi kan koordinere saken med Gjensidige.

Hvis beboer melder selv, husk ogsd & melde fra til styret.

Skadedyrforsikring
For Boligselskaper med forsikring gjennom Ringbo inngar skadedyrbekjempelse. Beboere

melder skadedyrangrep til styret. Styret melder videre til boligbyggelaget som setter i
gang tiltak for inspeksjon og bekjempelse der dette er ngdvendig. Forsikringen er dekket
gjennom Norsk Hussopp Forsikring, telefon 22 28 31 50, e-post: skade@hussoppen.no,
web: www.hussoppen.no

Innboforsikring
Den enkelte boligeier ma selv tegne forsikring for sitt innbo
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HMS

Forskriften om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid gir bestemmelser om at den
som er ansvarlig for virksomheten plikter & sgrge for systematisk kontroll og oppfglging
av krav. For & oppfylle kravet m3 boligselskapet ha et internkontrollsystem for blant annet
brannvern, fellesarealer og lekeplassutstyr hvor man utfgrer jevnlige vernerunder og
foretar egenkontroll.

@konomi

Styret holder seg Igpende oppdatert om selskapets gkonomi. Inntekter og kostnader er i
store trekk som forventet.

Det har ikke inntrédt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller
selskapets stilling. For gvrig vises til regnskap med noter.

Styrets arbeid i perioden
Styret har hatt 5 mgter i 2024.

Vi har hatt 2 dugnader. Var og hgst

Inngatt kontrakt for brgyting/strging sesongen 24/25

Gjgremals liste fungerer med gressklipping , rydding , sngrydding
Gjentagende punkter har veert :

Sgppelsortering , dialog med utbygger rundt 1 8rs befaring vedr mangler

Styrets planer for aret

Avholde generalforsamling med valg

Avholde 4-5 styremgter

Var og hgst dugnad

Ny beboerinr 6

Starte arbeid med vedlikeholds planlegging av utvendige fasader og uteomrader

Sjekke og utarbeide rutiner for kontroll av lekeapparater

Diverse

For at borettslaget skal kunne driftes p& en god mate er vi avhengig av andelseiere som
er villige til & ta pd seg ansvaret og er motivert til 8 avsette den ngdvendige tiden det tar
3 sitte i styret. Vi skal ikke legge skjul pa at det er en del arbeid forbundet med 8 vaere
med i borettslagets styre, men det er ogsa hyggelig og lzererikt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.01.2025
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 70 846 0
B. Endring i disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 43 485 10 846
Endring anleggsmidler 0 -65 430 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 0 32715000
Endringer i andre langsiktige poster 0 32 775 000
B. Arets endringer i disponible midler 43 485 70 846
C. Disponible midler pr. 31.12 114 331 70 846
Omlgpsmidler 159 972 110 982
- Kortsiktig gjeld 45 641 40 137
Disponible midler 114 331 70 846
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Resultatregnskap Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 270 024 119 736 302 938 302 938
Innkrevde renter lan 1644 269 769 425 1812411 1587 862
Andre driftsinntekter 1 179 304 58 069 156 825 156 865
SUM INNTEKTER 2 093 597 947 230 2272174 2 047 665
KOSTNADER
Lgnn/styrehonorar og andre personalkostnader 2 5000 0 5000 5000
Arbeidsgiveravgift 2 705 0 705 705
Revisjonshonorar 3 4913 0 5250 5200
Forretningsfarerhonorar 44 628 21 249 44 625 46 410
Konsulentbistand 15275 625 0 0
Andre forvaltningstjenester 5400 2700 5400 5400
Vaktmestertjenester 0 0 45 000 0
Kontingent til Ringbo 3600 0 3 600 3 600
Vedlikehold eiendom 4 1625 0 10 000 10 000
Avsetning langsiktig vedlikehold 0 0 24 000 24 000
Vintervedlikehold 41 250 0 0 47 000
HMS 0 0 0 7 760
TV/Internett 58 895 24 540 59 000 61250
Forsikringer 53 442 23 829 57 000 59 428
Kommunale avgifter 5 162 441 82 252 138 301 157 000
Renhold 4908 0 0 0
Andre driftskostnader 6 10 474 5175 16 000 20 200
SUM KOSTNADER 412 556 160 369 413 881 452 953
DRIFTSRESULTAT 1681 041 786 861 1858 293 1594 712
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
Renteinntekter 3974 4 447 0 0
Utbytte 2642 0 0 0
Rentekostnader -1644 171 -780 462 -1 812411 -1588 022
NETTO FINANSPOSTER -1 637 555 -776 015 -1812 411 -1 588 022
ARETS RESULTAT 43 485 10 846 45 882 6 690
DISPONERING
Overfort til/fra opptjent egenkapital 43 485 10 846 0 0
SUM DISPONERINGER 43 485 10 846 45 882 6 690

Havrehagen Hageby 1 Borettslag -
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Balanse Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER:
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 7 5000 000 5000 000
Bygninger 7 60 430 000 60 430 000
Finansielle anleggsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER 65430 000 65 430 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader 16 677 24 805
Andre fordringer 45 316 34 626
Bankinnskudd
Driftskonto 97 980 51 551
SUM OML@PSMIDLER 159 972 110 982
SUM EIENDELER 65 589 972 65 540 982

Havrehagen Hageby 1 Borettslag
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Balanse Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD:
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital 8 54 331 10 846
SUM EGENKAPITAL 8 114 331 70 846
GJELD
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 9 32 715 000 32 715 000
Borettsinnskudd 10 32715 000 32715 000
Sum langsiktig gjeld 65 430 000 65 430 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 20121 33 316
Palgpte ikke forfalte renter 8677 8 621
Annen kortsiktig gjeld 16 843 -1.800
Sum kortsiktig gjeld 45 641 40 137
SUM GJELD 65 475 641 65 470 137
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 65 589 972 65 540 982
Pantstillelser 11 65 430 000 65 430 000

Sted:

Age Evjebraten
STYRELEDER

Michael Markussen
STYREMEDLEM

Zohaib Gul Ghauri
STYREMEDLEM

Stian Stenrud Halvorsen
STYREMEDLEM

Havrehagen Hageby 1 Borettslag
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke ventes & veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig
verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert til anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Aksjer og andeler

Aksjer og andeler klassifisert som anleggmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre
varig verdinedgang er konstatert.

Note 1 - Andre driftsinntekter

2024 2023
3606 Vann og avigp 102 262 45954
3608 Tv/internett 59 040 0
3610 Inndekning av kapitalkostnader (IN) -4 853 12115
3621 Viderefakturerte kostnader 22 855 0
Sum 179 304 58 069
Note 2 - Lonnskostnader
2024 2023
5330 Honorar til styret og andre komiteer 5000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 705 0
Sum 5705 0

Boligselskapet har ingen ansatte.

Boligselskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 4913 0
Sum 4913 0
Revisjonshonoraret gjelder lovpalagt revisjon. Belgpet er inkludert merverdiavgift.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6619 Vedlikehold uteanlegg 1625 0
Sum 1625 0
Note 5 - Kommunale avgifter
2024 2023
7760 Vann og avlgp 116 993 61468
7762 Renovasjon 47 871 18 362
7763 Feieavgift -2422 2422
Sum 162 441 82 252
Note 6 - Andre driftskostnader
2024 2023
6500 Mindre anskaffelser inventar, verktey etc 6730 0
6800 Kontorrekvisita 420 0
6940 Porto 161 48
7770 Bankomkostninger 3163 5127
Sum 10 474 5175
Note 7 - Varige driftsmidler
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 430 000 5000 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 60 430 000 5000 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 60 430 000 5000 000
Anskaffelsesar : 2023 2023

Antatt levetid i ar :

Tomt og bygninger avskrives ikke. Bygninger holdes lgpende vedlike og de anses ikke & veere utsatt for verdiforringelse.

Andre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 8 - Spesifikasjon egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01 70 846 0
Innskutt egenkapital 0 60 000
Arets resultat 43 485 10 846
Sum egenkapital 31.12 114 331 70 846

Note 9 - Gjeld til kredittinstitusjon

Kreditor:

SpareBank 1
Ringerike Hadeland

Formal: IN-lan etablering
Lanenummer: 22808093271
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.44 %
Beregnet innfridd: 30.06.2073
Opprinnelig lanebelap: 32715 000
Lanesaldo 01.01: 31715000
Avdrag i perioden: 2525934
Lanesaldo 31.12: 29 189 066
Andelssaldo 01.01: 1000 000
Innbetalt IN i perioden: 2 525934
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 3525934
Sum pantegjeld for lan: 32715000

Gjeld til kredittinstitusjon

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 22808093271

Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Ant. andeler

A A A N W AN

Andel gjeld 31.12
3125000
2995 000
2 850 000
2550 000
2475000
2 149 066
1450 000
1025 000

Sum fellesgjeld
3125000
5990 000
2 850 000
7 650 000
4 950 000
2 149 066
1450 000
1025 000
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Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

2024 2023
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 65 430 000 65 430 000
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 65 430 000 65 430 000
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Resultat og balanse med noter for Havrehagen Hageby 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Havrehagen Hageby 1 Borettslag

Styreleder Rge Evjebraten (sign.) 12.03.2025

Styremedlem Zohaib Gul Ghauri (sign.) 11.03.2025

Styremedlem Michael Markussen (sign.) 19.02.2025

Styremedlem Stian Stenrud Halvorsen (sign.) 26.02.2025
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3510 Honefoss Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Havrehagen Hageby 1 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Havrehagen Hageby 1 Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Hanefoss, 12. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Havard Norstrgm
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Havrehagen Hageby 1 Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited .
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Parkerings bestemmelser

Na som alle enheten er flyttet inn i, ma vi fa pa plass noen regler for parkeringsplassen slik at
det ikke ender opp med slik som i fjor sommer, at biler blir ferie parkert hos oss og at hver enhet
alltid har sin plass ledig. Og at alle beboere er oppmerksomme péa hvilke bestemmelser det er i
Havrehagen Hageby 1

Hver boenhet far sin faste plass (markeres opp) og at de som er borettslaget sitt er markert opp
for gjester.

Parkerings bestemmelser
Havrehagen Hageby 1 BRL
Fellesparkering

Fellesparkeringen bestar av totalt 14 stk oppmerkede parkeringsplasser. (Hvor av en er HC) Hver
boenhet disponerer kun 1 av disse plassen (totalt 12 stk) og det er 2 stk parkeringsplasser for
gjester (Hvor av 1 plass er HC).

Beboer parkering

- Hver boenhet disponerer 1 parkeringsplass pa fellesparkering
- Beboer stér fritt til & ldne/leie denne ut til annen beboerenhet i Havrehagen Hageby
etter avtale og varsling til styret.
o Avtalens innhold og varighet bestemmes av boenhetenes eiere
o Deterikke tillatt 4 leie ut til andre personer enn beboere i Havrehagen
Hageby 1 BRL
- Denne skal kun disponeres til personbil, og ikke til oppbevaring av hengere,
campingvogner etc. eller annet kjgretgy som overgdr markering pa parkeringsplass
- Det M4 parkeres innenfor oppmerking og ikke til hinder for annen parkering og
ferdsel

Gjeste parkering

- Parkeringsplass som er avsatt til gjester skal IKKE benyttes av beboere, men er ment
til gjester, handverkere, hjemmehijelp. Etc.
- Deterkun tillatt med korttids parkering, maks 24t av gangen
o Ved behov for lengre parkering kan grusplass ved sgppelsortering benyttes

HC Parkering

- HC plassen skal frem til en boenhet har behov for & benytte seg av den veere & anse
som en gjesteparkering. Og samme bestemmelser gjelder for denne som for gjeste
plassen
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- Nar en boenhet méatte ha behov for & benytte seg av HC plass pa grunn av endret
livssituasjon og bil som trenger ekstra plass, sé skal denne boenhet overta denne
plassen.

o Den parkeringsplass boenheten som overtar HC plass har benyttet frem til
da, vil da bli til gjesteplass

Parkering i carport
Hver boenhet disponerer hver sin carport utenfor sin boenhet.

- Det skal parkeres slik at det ikke er til hinder for annen ferdsel.

Parkering utenfor boenhet

- Det skal aldri parkeres biler i fellesvei foran boenheter, parkering skal KUN skje i
carport eller pa fellesparkering

- Deterkun tillatt med korte stopp for avlessing/palessing av kjgretgy og eier av
kjeretay skal veere tilgjengelig for a flytte bil ved behov.

- Biler skal IKKE sta & ga pa tomgang, da alle boenheter har sitt luftinntak inn mot
internveien

- Det skal alltid veere fri ferdsel pa internveiene slik at andre beboere kommer
uforhindret frem og far parkert i sine carporter, samt utrykningskjgretagyer og
vareleveringer kommer uforhindret frem.

Parkering ved sgppelcontainere

Dette er ikke Havrehagen Hageby 1 BRL sitt omrade, men frem til annen bebyggelse/bruk
kommer pad omrade, sé er dette ett sted som det kan ga an & parkere p4, sa lenge det ikke er til
hinder for fremkomst til Havrehagen Hageby 1, for tesmming av sgppel og det ikke er til sjenanse
for boenhetene som har grenser mot gst. (Nr. 2-10 og 24)

Snuplass ved nr. 10 og 12

I enden av internveien, mellom nr. 10 og 12, er det en liten snuplass. Denne skal ikke benyttes
som parkering, slik at det er mulig & snu og en slipper & rygge hele veien ut. Dette er pga.
sikkerheten til beboere og spesielt barn.
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Forslag pa faste parkeringsplasser
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VEDTEKTER
FOR

HAVREHAGEN HAGEBY 1 BORETTSLAG
Orgnr 931 196 375

Vedtatt ved stiftelsen

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Havrehagen Hageby 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Nannestad kommune og har forretningskontor i Ringerike kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Ringbo BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal 3 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til sa mme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Side 23 av 30
108



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

(7) Styret fastsetter retningslinjer for andelseiers mulige tilpasninger av uteareal, og
andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til garasjeport,
levegg, solavskjerming, gjerder, hekk, platting og parabolantenne.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navarende eller tidligere
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagetseiendom, har med
styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer
hvor ladepunktet skal settes opp.

(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
andelseier.
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4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-4 Velforening
Borettslaget har ansvaret for drift og vedlikehold av egne fellesarealer innenfor eget
(eksklusivt) utbyggingsomrade.

Det vil bli etablert en felles velforening knyttet til fellesarealer, bestdende av eiendommer /
borettslag som er eller blir etablert pa Havrehagen.

Havrehagen velforening bestar av omkringliggende boliger, som har ansvaret for det
helhetlige omradets felles lekeplasser, private felles veier, felles bygg, uteopphpoldsareal og
annet grgnt- og adkomstareal som skal forvaltes og ivaretas.

Velforeningens medlemmer er pliktig & godta vedtekter som utarbeides for Havrehagen
velforening.

Den enkelte eiendom / borettslag er som medlem av velforeningenpliktig a betale
arskoningent og en forholdsmessig andel av drifts- og vedlikeholdsutgiftene. Fastsatt av
styret i velforeningen.

Vedtektsbestemmelsene i denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra velforeningen
og vil bli tinglyst som en heftelse pa borettslagets eiendom.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvzer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

med inntill 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det

og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til

a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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FULLMAKT

Generalforsamling i Havrehagen Hageby 1 Borettslag, Onsdag 14.05.2025.
- Eier kan mate med fullmektig.

- En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier avleil nr./seksjon nr./andel nr. gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

Sted / Dato: /

Navn eier (i blokkbokstaver):

Signatur eier:

,‘—‘-!




VEDTEKTER
FOR

HAVREHAGEN HAGEBY 1 BORETTSLAG
Orgnr 931 196 375

Vedtatt ved stiftelsen

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Havrehagen Hageby 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Nannestad kommune og har forretningskontor i Ringerike kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Ringbo BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjieldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

(7) Styret fastsetter retningslinjer for andelseiers mulige tilpasninger av uteareal, og
andelseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til garasjeport,
levegg, solavskjerming, gjerder, hekk, platting og parabolantenne.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagetseiendom, har med
styrets samtykke rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) En andelseier som har rett til 8 parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til 3 nekte. Styret bestemmer
hvor ladepunktet skal settes opp.

(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
andelseier.
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4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lppet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-4 Velforening
Borettslaget har ansvaret for drift og vedlikehold av egne fellesarealer innenfor eget
(eksklusivt) utbyggingsomrade.

Det vil bli etablert en felles velforening knyttet til fellesarealer, bestdende av eiendommer /
borettslag som er eller blir etablert pa Havrehagen.

Havrehagen velforening bestar av omkringliggende boliger, som har ansvaret for det
helhetlige omradets felles lekeplasser, private felles veier, felles bygg, uteopphpoldsareal og
annet grgnt- og adkomstareal som skal forvaltes og ivaretas.

Velforeningens medlemmer er pliktig @ godta vedtekter som utarbeides for Havrehagen
velforening.

Den enkelte eiendom / borettslag er som medlem av velforeningenpliktig a betale
arskoningent og en forholdsmessig andel av drifts- og vedlikeholdsutgiftene. Fastsatt av
styret i velforeningen.

Vedtektsbestemmelsene i denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra velforeningen
og vil bli tinglyst som en heftelse pa borettslagets eiendom.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjiennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

med inntill 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det

og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det f@res protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til

a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hvetevegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



