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Skogbygdsvegen 299

Garden Nigard Svare - en
historisk perle i Vaga -
intimt og vakkert tun med
sarpreg - egen seter -

Garden Nigard Svare er en sveert gammel plass hvor det antas at
vaningshuset og det gamle fjgset er fra siste halvdel av 1600 tallet.
Kanskje er plassen enda eldre.

Setereiendommen pa Nordseaetri tilhgrende garden beliggende ca 7
km nord for tunet er bebygd med 3 bygninger og rester etter gammel
bebyggelse som er revet.

Totalt tomteareal er pa ca 504 daa.

Tunet er bebygd med mange gamle laftede bygninger, ligger idyllisk til
og er omkranset av naturskjgnne omgivelser.
Her er det intimt og forholdsvis tett mellom alle bygninger.

Gardstunet ligger ca 3 km ovenfor Vaga sentrum (Vagédmo), med god
solgang og flott utsikt mot Vagavatnet.

Eiendommen ligger hayt og fritt mot fantastiske Finndalen og mot
Sladalsvegen som farer til Lesja.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:215m?2
BRA totalt: 215 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 47 m2 Kjeller ny del: Trapperom, gang, soverom, garderobe, bad, toalettrom, bod
og vaskerom.

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Hovedplan ny del: Stue/kjgkken, entre m. trapp til kjeller, mellomgang til
gml del, soverom og bad.

BRA-i: 59 m2 Hovedplan gml del: Stue, 2 soverom og vindfang m trapp til 2 etg.

2. etasje
BRA-i: 51 m2 2 etg gml del: Sovesal, 2 soverom, gang og trapperom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

2 etg av gml del har tildels lav hgyde, men der det ble malt sa er hgyden rett i overkant
av 1,9m og derfor er alle arealer medtatt som maleverdige selv om enkelte pkt kan
vaere i underkant av 1,9m.

Tomtetype
Eiet

Skogbygdsvegen 299



Tomtestgrrelse
504000 m?

Tomtebeskrivelse

TUNET:

Vagatun, som er intimt og forholdsvis tett mellom alle bygninger, fremstar som
smabruksidyll.

2 av byggene ligger pa tvers av tomtegrense mot nabo.

Tunet er godt opparbeidet med gruset gardsplass og plen med beplantning.
Delvis inngjerdet.

TOMT:

Tomtestgrrelse pa 503 937,2 m2 er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/
kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Fordeling av tomteareal iht. gardskart fra NIBIO:
Fulldyrka jord: 71.0 daa

Innmarksbeite: 54.6 daa

Produktiv skog *: 42.9 daa

Annet markslag: 330.6 daa

Bebygd, samf., vann, bre: 5.1 daa

Sum: 504,2 daa

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet lav eller bedre.
Bruksnavn: Svare sgndre.

Eiendommen bestar av to adresser:
Skogbygdsvegen 299 (gard)
Sladalsvegen 677 (seter)

DRIFT:

Eier har ikke driftet garden i forhold til dyrehold slik at dyrket mark er forpaktet bort.
Skog er det begrenset med slik at denne drives ikke aktivt utover a ta ut noe ved og evt
virke til eget bruk.

JORD/ BEITER:
Gardens dyrkede mark ligger ved tunet og og ved setereiendommen pa Nordsaetri.
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Dyrka mark drives aktivt av nabo som forpakter dette.

Jord er i alle ar hold i hevd og framstar som god arrondert og gode driftsforhold.
Dyrket mark er tildels svaert bratt for mark ved tunet, men ved seter er det flatere mark
og enklere driftsforhold.

Garden har andel i vanningsanlegg og dette benyttes aktivt og var ved befaring i drift
pa nedre jorde hvor det benyttes traktor for & fa trykkgkning og god spredning av vann.
Dyrket mark framstar som godt drevet og det er gode vekstvilkar. Opplyst at det
benyttes maskiner ved all drift selv om det er tildels veldig bratte partier.

Leietaker driver med gressforproduksjon og betaler iht opplyst arlig kr 20°000,- for leie
uten gjeldene kontrakt slik at en evt kjgper selv ma forhandle fram avtale eller benytte
mark selv.

Garden har godt med innmarksbeite slik at det er et godt grunnlag for selvstendig drift
med dyrehold.

SKOG OG UTMARK:

Gardens skog og utmark er fordelt pa 3 teiger, hvor hovedteig ligger ved gardstunet.
Hovedteig er noe langstrakt og har stor hgydeforskjell fra ca 420 moh og opp til ca
1050 moh, hvor teig er tildels veldig bratt og har tunge driftsforhold.

Det som er definert som driveverdig skog ligger pa rundt 7-800 moh og er tildels bratt
og uframkommelig.

Eier opplyser at i sin eiertid ikke har hogd eller tatt ut tammer utover virke til ved for
eget forbruk.

Flyfoto fra perioden 1964 til 2015 ser det ut til kun a evt vaere utfgrt noe plukkhogst.
Skog i dette hgydelaget har begrenset med tilvekst og normalt er det en forholdsvis
hgy andel slip.

Opplyst at skogen er bestdende av furu og gran, men hgyt innslag av bjgrk.

Det er for mye av areal definert som uproduktiv skog bjgrkeskog som er godt egnet for
uttak til ved.

Hgyestliggende arealer er fjellomrédet uten trevekst.

Del av utmark er definert som dyrkbart areal om man har behov for mer jord sa kan
dette dyrkes opp.

SKOGFOND:

Opplyst at det ikke er noe innestaende pa skogfond.

Belgp pa skogfond fglger garden ved overdragelse og skal ikke verdsettes i
takstsammenheng, da dette er penger som skal benyttes i forbindelse med skog.

JAKT OG FISKE:

Opplyst at gardens utmarksressurser for jakt ligger under Grgna Grunneierlag som
forvalter denne ved utleie.

Det betales ikke utbytte da inntekter benyttes til vedlikehold av veier i omradet som
gardene har andeler i.
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Alle innbyggere i Vaga har muligheter for fiske iht gjeldene retningslinjer.
Opplyst at grunneiere kan sgke om jakt/jaktkort og at det for tiden er en god
viltbestand i omradet.

Sveert gode forhold for Villrein og @rretfiske.

ALMENNING:

Opplyst at garden har andel i Langmorki Almenning hvor andelshavere kan kjgpe
trevirke/ byggematerialer til sterkt rabbaterte priser for bruk til vedlikeholdt av
bygninger m.m pa garden.

Det er ingen utbetaling av utbytte.

Andel er @ anse som positivt for eiere, men begrenset verdi.

BEITERETT:

Evt beiterett er ikke opplyst utover atgarden har beiterett pa egen grunn, ved seter og i
hele almenning.

Det er for tiden ikke stort beitepress i utmark.

SETER:

Garden har seter ca 7 km nord for garden hvor det er selveid grunn.

Setertunet er i dag bebygd med seterhus, gammelt fjgs og et uthus.

Det er ca 20 daa fulldyrket mark ved tunet og ca 8 daa innmarksbeite hvor jordet
holdes i hevd og er aktivt drevet.

Det er ogsa en ren utmarksteig vest for setertunet ned mot elven pa ca 24 daa hvor en
stor andel av denne er dyrkbar jord om man skulle trenge mer jord ved seter.
Setertunet har i tidligere tider vaert bebygd med flere bygninger og det synes rester
etter disse i form av fundamentering.

Seterhuset er svaert gammelt, men Igpende vedlikeholdt i en viss grad.

Seter har et meget godt potensiale for garden i forhold til landbruksrettet drift og evt
utleie om man gnsker det.

ANNET:

Norske Gardsbruk oppgir at eiendommen har kleberforekomst, men omfang av dette
er ikke kjent eller vektlagt som verdi for garden ut fra dagens drift og det som
foreligger av opplysninger.

Opplysninger gitt av eiere ved befaring.

Beliggenhet

Gardstunet ligger ca 3 km ovenfor Vaga sentrum (Vagamo) i et landbruksomrade hvor
tunet ligge pa rett i overkant av 600 moh - med flott sydvendt utsikt og gode
solforhold.

Omradet er meget landlig og sveert idyllisk.

Eiendommen ligger rolig og fint til omgitt av naturskjgnne omgivelser.

En vakker smabruksidyll.
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Det er flott utsikt mot Vagamo sentrum og Vagavatnet.

Eiendommen ligger hgyt og fritt mot fantastiske Finndalen og mot Slddalsvegen som
forer til Lesja.

Plassen ligger rett ved Reinheimen nasjonalpark med utsikt mot Jotunheimen.

Skolebuss stanser ved eiendommen.

Barneskole og ungdomsskole ligger 3 km unna med skolebuss.
2 videregdende skoler 30 min unna med buss (Otta og Lom).
Ellers har man kulturskole.

| Vaga sentrum finner man 2 dagligvarebutikker, sportsbutikk, blomsterbutikk,
klesbutikk, elektronikk, bok og leker, bruktbutikk, apotek, frisgr og bensinstasjon.
Her er det god muligheter for shopping.

| tillegg har man hotell, gode spisesteder/ restauranter, Bakeriet i Lom og Dglakjgtt
delikatesse.

Her finnes ogsa anerkjent kunstgalleri og museum.

For den aktivitetslyste finnes treningssenter, klatrevegg, idrettshall og ballbaner ute og
inne, 2 svpmmehaller, samt flytende badstue.

Ellers byr omradet pa gode turomrader, enten du gjor deg klar til & ga fotturer, sykle,
Igpe pa stier eller ta skiene fatt vinterstid.

Her er det milevis med flotte oppkjgrte skilgyper. Det er alpinanlegg 20 min unna.
Omradet byr ogsa pa smabathavn for ivrige batfgrere.

Det er bade ishockey stadion og rulleskibane ca. 15 km fra eiendommen.

Ullinsvin, den gamle prestegarden i Vag4, byr deg det beste fra kunst og kultur —
smeltet sammen pa en unik historisk arena med kunstgalleri, museum, husflid- og
lokalmatutsalg, kafé og historisk hage.

Sommeren er hovedsesongen.

Ullinsvin ligger fint til pa ei hggde i gdavstand fra VAdgdmo sentrum med naerhet til to
andre kulturhistoriske steder: Vagakyrkja og Jutulheimen bygdamuseum.
Jotunheimen utgjgr Norges hgyfjellsomrade og er preget av alpine landskap med haye,
spisse tinder, isbla breer, brusende fosser og vakre daler.

Omradet har et omfattende nett av turisthytter og merkede stier.

Naermiljget har ogsa motorcrossanlegg, nasjonalanlegg for luftsport, samt
forfriskende rafting.

Setertunet ligger i et Nordsaetri omrade bebygd med setre og der er det dyrket mark.
Tunet her ligger opp mot tregrense pa ca 870 moh.

Setertunet beliggende ca 7 km nord for garden er en svaert gammel seter somi
tidligere tider har veert bebygd med flere andre bygninger utover dagens bebyggelse

Skogbygdsvegen 299



med 3 bygg.

Bilvei helt opp pa tunet, men noe darlig vei siste delen opp.

Setertunet ligger meget flott plassert i terrenget og har god solgang og flott utsikt mot
fiellomradene.

Fulldyrket mark og innmarksbeite ved seter som er egeneid grunn til garden.

Det er kort reisevei til Besseggen, Galdhgpiggen, Lom, Rondane, Dovrefjell,
Sognefijellet, samt Fjord-Norge og verdensarven Geiranger.

Ellers finnes flere populaere reiselivsdestinasjoner, her kan nevnes Brimiland, Vianvang
(Arne Brimi) og Gjendesheim.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Garden Nigard Svare er en svaert gammel plass hvor det antas at vaningshuset og det
gamle fjgset er fra siste halvdel av 1600 tallet.

Setereiendommen pa Nordseetri tilhgrende garden beliggende ca 7 km nord for tunet
er bebygd med 3 bygninger og rester etter gammel bebyggelse som er revet.

Gardstunet som er et typisk Vagatun er bebygd med 6 bygninger.

Sommerfjgs beliggende overfor tunet og Ige nederst pa jordet.

Vaningshus opprinnelig fra ca 1650 over 2 plan er oppgradert pa 1980-1990 tallet og
tilbygd i 1992 en boligdel mot gst med innredet hovedplan og kjeller.

Lave trolig fra 1650 tallet tilbygd stall pa oversiden trolig fra 1700 tallet og tilbygd fjgs
med lavedel mot syd i 1939. Bygningen benyttes til lager, hobby og gildehall av eiere.
Frittstaene stabbur pa tunet er oppfort i laftet tammer og bygd i 1997 av lokale
tgmrere. Benyttes til lagring.

Eldhus oppfert i laftet tammer trolig fra midre del av 1800 tallet er modernisert noe for
lenge siden og benyttes til overnatting/gjester.

Sgre Stuggua er et anneks oppfgrt i laftet tammer i 1902, og benyttes til overnatting/
gjester.

Aurbu er en svaert gammel tsmmerbygning trolig fra 17-1800 tallet stdende helt inn til
den eldste delen av vaningshuset. Opprinnelig benyttet til matbu, men ombygd slik at
den i senere tid er benyttet til gjester/overnatting.

Garden har gode landbruksrettede ressurser som medfgrer at det er et godt grunnlag
for landbruksrettet drift med dyrehold i noe mindre skala.

Garden har ogsa mange gamle hus som er registrert som kulturminner og dette i
kombinasjon med turisme vil kunne gi gode inntekter for dem som ville gnske a drive i
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denne retning med gjester og arrangementer.

Bygningssakkyndig
Morten Lie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

VANINGSHUS:

Bolig som er svaert gammel og da trolig fra 1600 tallet som er tilbygd en nye del mot
@sti 1992.

Generelt framstar bygningen som vedlikeholdt etter behov og i en generelt god tilstand
ut fra byggear.

Taket pa den nye delen er tekt med torv fra byggear 1992.

Det er ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag, kun en enkel liten trerenne mot tunet
pa den ene siden av inngangspartiet pa den gamle delen.

Bygninger er fra hovedplan og 2 etg oppfert i laftet tammer.

Kjeller under tilbygget er oppfert i betong/mur som utvendig er belagt med naturstein
pa det meste som er over terreng.

Den eldste delen er trolig fra 1600 tallet og tilbygg fra 1992.

Den eldste delen er det lokalt skiftet ut tsmmer etter behov og konstruksjoner her er
noe variert i overflater som er naturlig.

Takkonstruksjon utfgrt som sperrekonstruksjon som er en lukket konstruksjon som
beeres av takaser.

Lukket konstruksjon for mellombygget med ukjent oppbygging.

Over soverrommene i 2 etg pa gammel del er det sma loft hvor det er noe flis og
bygningsrester som isolasjon.

Bygningen har vinduer fra 1980 tallet for den eldste delen og det er koblede vinduer
med noe slitasje.

Tilbygd del har vinduer med isolerglass som er datert 1991.

Hovedadkomsdaegr i tilbygget fra 1992 med overflater av tre.

Inngangsdgr i den eldste delen er en spesialbygd gammel dgr av tre.

Kjellerdgr til hovedsoverom av tre fra byggear 1992.

Svalgang i front av tilbygget fra 1992 hvor det er utgang direkte til terreng.

Opplyst at boligen er fundamentert pa fjell / steinpute over fjell.

Drenering og fuktsikring av grunnmur for tilbygd del fra byggear.

Opplyst at det er drenert pa oversiden av tunet og gml delen hvor rgr er fgrt ned langs
gardsvei til groft. Dette ble iht opplyst utfgrt i 2018.

Da grunnmur under gml del er en tgrrmurt grasteinsmur sa er det ikke gravd helt inn til
denne.

Grunnmur av betong hvor det er palagt naturstein for tilbygd del og t@rrmurt naturstein
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som er noe spekket for den eldste delen.

Det er pa tunet og rundt bygninger noen tgrrmurte natursteinsmurer som iht opplyst er
oppgradert senere tid og hgynet noe.

Opplyst at det er lagt noe drenerende masser bak ved tilbakefylling.

Eiendommen ligger i skranede terreng og det er derfor noe begrenset hva man far til av
fallforhold pa terreng rundt de enkelte bygninger/konstruksjoner.

Utfyllende beskrivelse av vaningshuset fra landbrukstakst:

Grunnmur av tgrrmurt naturstein under eldste delen som er noe spekket. Betong
grunnmur for tilbygd del.

St@pt gulv pa grunn i tilbygget fra 1992. Jordkjeller under opprinnelig del fra 1600
tallet.

Opplyst at det er utfgrt noe drenering pa oversiden av huset i senere tid da det har
kommet vann inn i kjeller under den eldste delen.

Opprinnelig del fra 1600 tallet er oppfgrt over 2 plan i laftet tsmmer hvor det er
inngangsparti i bindingsverk/stolpekonstruksjon som er kledd med trepanel. Ikke
isolert konstruksjon.

Tilbygget er oppfort i laftet tammer fra 1992 og grunnmur av beong for innredet kjeller.
Overflater framstar som lgpende vedlikeholdt etter behov, men gamle
tgmmerkonstruksjoner har normalt noe mer slitasje og vedlikeholdsbehov.
Bygningens dgrer og vinduer er av variert alder Den eldste delen er det trolig fra 1980
tallet koblede vinduer og enkel adkomsdegr.

Gamle innvendige dgrer. Tilbygd del har dgrer og vinduer med isolerglass som ble
montert nye da denne delen ble oppfgrt og sto ferdig i 1992.

Takkonstruksjon av tre med takaser og sperrer som baerende konstruksjon.

Taket for den gamle delen er svaert gammel skifer, men det ble trolig pa 1990 tallet lagt
nytt undertak med tekking fgr de gamle skiferhellene ble lagt tilbake.

Tilbygd del har torvtak. Det er ikke montetr takrenner, nedlgp eller beslag.

LAVE MED FJgS:

Driftsbygning opprinnelig Idve med stall og fjgs hvor den eldste delen som i dag
benyttes til gildehall og er over 2 plan oppfert i laftet tammer trolig er fra siste halvdel
av 1600 tallet.

Pa oversiden er det en stallbyging som er satt inn til den gamle delen og denne er trolig
fra 1700 tallet, men benyttes til gildehall.

Mot syd ned mot veien er bygningen tilbygd i 1939 en lave med fjgs som er oppfert
over flere plan.

Gjgdselkjeller under tilbygd del.

Bygningen har ikke veert benyttet til landbruksrettet drift pa lang tid og fjsset er noe
ombygd slik at det kan benyttes som hobbyrom og boder / lager.

Del av bygning benyttes ogsa som garasije.

Landbruksmessig noe begrenset verdi, men meget praktisk for garden og har et meget
godt grunnlag om man vil drive turistrettet naering om man gjgr noen endringer for
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bedre utnyttelse.

STABBUR:

Stabburet pa tunet er laftet lokalt i 1997 og oppfert i gml stil slik at det passert vedlig
fint inn pa tunet.

Det er en liten hems over del av stabbursbygningen. Taket er tekt med torv.
Konstruksjonen er pkt fundamentert.

Treverk er stedvis tett net til bakken slik at her ma man paregne noe justering for a
unnga fukt- rateskader.

Natursteinsmur som er tgrrmurt pa baksiden av bygningen for & utjevne
terrengforskjeller.

Praktisk bygning som benytte til lagring/bod, men har godt potensiale for annet bruk.

ELDHUS:

Eldhuset er en gammel laftet bygning trolig fra midtre del av 1800 tallet.

Oppfert pa tgrrmurt natursteinsmur. Tak tekt med torv.

Bygningen ble oppgradert trolig pa 1980 tallet og innvendig er vegger kledd med
trepanel og det ser ut til at takdser og taket ble renovert den tid.

Treverk ligger stedvis ned pa terreng og justering er paregnelig.

Bygningen har et meget godt potensiale for garden da den er innredet for overnatting.
Bakre del av bygningen ligger inne pa naboeiendom iht situasjonskart pa nett.

SORRE STUGGU:

Gammel laftet bygning trolig fra 17-1800 tallet som ble renovert pa 1980 tallet.
Oppfert i laftet temmer hvor det er et vindfang oppfgrt i bindinsgverk som ikke er
isolert.

Tak tekt med torv. Innvedig er hoveddelen avdelt slik at det er et soverom og et
oppholdsrom med vedovn hvor det er et stalrgr som pipe.

Treverk ligger stedvis ned pa terreng og justering er paregnelig.

Bygningen har et meget godt potensiale for garden da den er innredet for overnatting.
Bakre del av bygningen ligger inne pa naboeiendom iht situasjonskart pa nett.

AURBU:

Aurbu er en gammelt bur for oppbevaring av mat som er oppfert i laftet temmer pa
tgrrmurt natursteinsmur.

Bygningen antas a veaere fra midtre del av 1800 tallet.

Oppgradert noe pa 1980 tallet og senere benyttet som gjestebu for overnatting. Taket
er tekt med torv.

Treverk ligger stedvis ned pa terreng og justering er paregnelig.

Bygningen som er plassert helt inntil gamlebygningen har et meget godt potensiale for
garden da den er innredet for overnatting.

L@E:
Lge beliggende pa nedre del av det nedre jordet pa garden er en gammel laftet bygning

Skogbygdsvegen 299



i sveert darlig forfatning.

Trolig er bygningen opprinnelig fra midtre del av 1800 tallet. Tak tekt med plater av
metall.

Omfattende fukt- rateskader og skjevheter.

Ingen landbruksmessig verdi, men potensiale om man setter det i stand og evt flytter
det til annet sted pa garden hvor det evt kan nyttiggjeres pa en fornuftig mate.

SOMMERRJ@S:

Sommerfjgset ligger iht opplyst ca 400 m ovenfor tunet og er en gml laftet bygning
trolig fra 17-1800 tallet.

Taket ble oppgradert for en del ar siden og er iht opplyst tekt med plater av metall.
Bygningen er ikke besiktiget.

Ingen landbruksrettet verdi der den er i dag og det bar vurderes a flytte den slik at den
kan benyttes pa en fornuftig landbruksmessig mate.

SETERHUS:

Seterhuset er en svaert gammel tgmmerbygning som er oppfort i laftet tammer hvor
det er utfgrt Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov.

Trolig er deler av tammerkonstruksjonen er fra 1600 tallet.

Trolig noe oppgradert pa 1980 tallet. Bygningen er oppfert pa tgérrmurt natursteinsmur.
Tak tekt med torv.

Tilbygd inngangsparti i bindingsverk som ikke er isolert. Innvendig er det 2 rom, et
oppholdsrom og et soverom. Murt grasteinspipe, apen peis og en eldre vedovn.
Bygningen har vedlikeholdsbehov, men et meget godt potensiale i forhold til
landbruksrettet drift.

FJ@S:

Figset pa seteren er oppfart i grovt bindingsverk som er kledd med trepanel. Trolig
bygd tildlig pa 1900 tallet.

Fundamentert pa naturstein. Innvendig er det tregulv og avdelt med baser for storfe.
Tak tekt med plater av metall.

Bygningen har vedlikeholdsbehov. Godt potensiale for landbruksrettet drift om man
setter det i stand.

UTHUS:

Uthusbygning pa seter trolig fra rundt 1900 er oppfert i bindingsverk som er kledd med
trepanel.

Bygningen er innvendig pabegynt noe ombygd, men arbeider ikke fullfgrt.
Fundamentert pa naturstein.

Tak tekt med plater av metall. Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Godt potensiale for landbruksrettet bruk for seter om man gnsker mer aktivitet pa
setre.

Saetertunet har et meget godt potensiale for gdrden om man gnsker aktiv
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landbruksrettet drift eller turisme med utleie.

Iht. tilstandsrapport og verditakst for landbrukeiendom datert 22.05.2025 av Morten
Lie.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer hvordan rommet
defineres av takstmannen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens beskrivelse.

Det vil veere kjgpers risiko og ansvar a fa kommunens godkjennelse for gnsket bruk av
bygninger, etc.

Innhold

Boligen inneholder:

2 etg gml del:

Sovesal, 2 soverom, gang og trapperom.

Hovedplan gml del:
Stue, 2 soverom og vindfang m trapp til 2 etg.

Hovedplan ny del:
Stue/kjgkken, entre m. trapp til kjeller, mellomgang til gml del, soverom og bad.

Kjeller ny del:
Trapperom, gang, soverom, garderobe, bad, toalettrom, bod og vaskerom.

Standard

Garden Nigard Svare er en svaert gammel gard i Vaga, og beerer flere hundre ars
historie.

Vaningshuset og det gamle fjgset antas & veere fra siste halvdel av 1600-tallet, men alt
tyder pa at plassen kanskje er enda eldre.

Gardstunet er et sjeldent bevart eksempel pa tradisjonell byggeskikk, med mange
gamle laftede bygninger som star tett og intimt i et idyllisk og naturskjgnt miljg - en
ekte smabruksidyll.

Eiendommen bestar av totalt ca. 504 dekar, hvorav store deler er jordbruksareal, noe
skog og flere bygninger.

Garden er ikke i aktiv drift i dag, og den dyrkede marka er utleid.

Det er likevel et betydelig potensial for bade smaskala dyrehold og turisme, takket
vaere de mange bygningene som er godt egnet for opphold og aktiviteter.

Med sin unike atmosfaere og tradisjonsrike omgivelser er dette et ideelt sted for den
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som gnsker & satse pa gardsturisme, kursvirksomhet, eller annen reiselivsbasert
naering.

Til garden hgrer ogsa setereiendommen pa Nordsaetri, som ligger ca. 7 km nord for
hovedtunet.

Her finnes tre bygninger samt rester etter eldre bebyggelse som na er revet.
Nordsaetri gir en sjelden mulighet til & videreutvikle eiendommens bruk og historie, og
er omgitt av vakker fjellnatur.

Garden har almenningsrett, som gir rett til rabatterte priser pa materialer — en fordel
for fremtidige vedlikeholds- eller restaureringsprosjekter.

Nigard Svare ligger i et vakkert og apent jordbruksomrade cirka 3 km ovenfor Vaga
sentrum (Vagamo), pa litt over 600 moh.

Fra tunet har man en flott sydvendt utsikt med gode solforhold, og panorama mot
bade Vagamo og fjellheimen.

Eiendommen ligger hgyt og fritt til, med spektakuleer utsikt mot Finndalen og
Sladalsvegen som fgrer videre til Lesja.

Med sin rike historie, naturskjgnne beliggenhet og mange bruksmuligheter,
representerer Nigard Svare en unik mulighet for den som gnsker a forene kulturarv
med fremtidige prosjekter.

KJOKKEN:

Kjgkken med dpen Igsning til spisegruppe/bord med stoler.
Innredning av malt/folierte plater hvor det er fronter av tre.

Ved platetopp er det skiferplate, ellers treplate. Integrerte hvitevarer.
Ventilatorhette over platetopp.

Ventilator over platetopp som iht opplyst fgrer avtrekk ut pa yttervegg.

BAD/ VASKEROM:

Bad:

Det er iht opplyst bygd nytt bad i 2022 pa hovedplan med adkomst fra hovedsoverom.
Skyvedgr for adkomst inn til badet. Tilluft under skyvedgr.

Flislagt pa gulv og fliser pa vegg i dusjsone, ellers tammervegger.

Badet er innredet med dusj hvor det er glassdgrer og servant pa vegg. elektrisk
avtrekksvifte pa yttervegg.

Vegger med tgmmer og flislagt hjgrne i dusj som er avgrenset med glassdgrer.
Dusjsone er det nedsenket gulv 5mm. Det er fra uk terskel ved degr til sluk et fall pa
9mm.

Hovedgulvet har noe fall, men noe hgyere parti pa midtre del av gulvet i forhold til gulv
ved terskel som vil kunne medfgre at evt

lekkasjevann kan trenge inn i konstruksjoner ved dgr.

Skogbygdsvegen 299

15



16

Opplyst at arbeider med gulv er utfgrt av faglaert murer.

Gjenstaende arbeider ved rgrgjennomfgring.

Opplyst at det er membran og det er synlig mansjett i sluk.

Det er ikke synlig membran ved rgrgjennomfgringer.

Det er ikke utfgrt hulltaking da det bak vatsoner er tammerkonstruksjoner /
yttervegger.

Ved maling og sk etter fuikt var det ingen indikasjon pa utslag som tilsier at
konstruksjonen pr na har problemer, men det vil kunne bli det der det er mangler ved
fuging om ikke tiltak utfgres.

Bad:

Bad i kjeller fra byggear 1992 for denne delen.

Flislagt gulv med varmekabler. Malt fall fra gulv ved terskel til kant slukrist paA10mm.
Vegger med fliser og trepanel.

Badet er innredet med dusjhjgrne og servant nedfelt i benkeplate.

Elektrisk avtrekksvifte er iht opplyst skiftet i senere tid.

Det er ikke utfgrt hulltaking pga konstruksjon i vatsone mot yttervegg og tilstgtende
vatrom.

Separat toalettrom:

Toalettrom i kjeller med flislagt gulv hvor det iht opplyst er varmekabler.
Trepanel pa vegger. Ventil pd yttervegg.

Innredet med toalett og servant pa vegg.

Vaskerom:

Vaskerom i kjeller fra 1992 med flislagt gulv og iht opplyst varmekabler.

Trepanel pa vegger.

Sluk under vaskekum er ikke laveste pkt pa vatrommet og det er malt 3mm motfall pa
gulv til sluk.

Bereder og vanninntak med trykktank montert i dette rom. Ingen synlig ventilering

Det er ikke utfgrt hulltaking da det ikke er fysisk mulig ved vatsone pga yttervegger /
tilstgptende rom.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendige overflater av tre fra byggear og senere endringer / oppgraderinger.

Vegger med tgmmer og panel.

Gulv med heltre, fliser og skifer.

Opplyst at det er varmekabler i de gulv som har fliser / skifer.
Trepanel i himlinger hvor det stedvis er flat og skra himlinger.

Etasjeskillere og betong av tre av variert alder.

Det er for den historiske delen mye skjevheter og noen Igse gulvbord.
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Mot kjeller under gamle delen er det pa undersiden benyttet isopor som isolasjon og
denne er ikke tildekt fra undersiden.

Kjeller under tilbygget er mer enn 50% under terreng og derfor definert som kjeller.
Gulv har overflater med heltre og fliser. Vegger kledd med trepanel.

Liten gammel mat- potetkjeller med jorddekt grunn under opprinnelig del hvor det er
noe fuktighet som er naturlig for denne type kijellere.

Krypkjeller under del av den eldste delen av boligen har ikke tilkomst eller
innspeksjonsmulighet og er derfor ikke vurdert.

Trolig er det en kjeller under sgndre del av huset, men her ma det etablere
inspeksjonsmulighet.

Trapp av tre i den nye delen fra 1992 hvor det er rekkverk pa en side.
Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgp.

Innvendige dgrer av tre fra byggear og senere endringer.

Inngangsparti for den eldste delen hvor det er skifer pa gulv med varmekabler iht
opplyst, er trolig ikke en isolert konstruksjon og det

er glipper i konstruksjonen slik at man ser ut.

Da det er &pen konstruksjon til gang i 2 etg sd ma det paregnes at det er temperaturer
inne tilnzermet lik som ute gjennom aret.

DIVERSE UTSTYR:

Boligen har naturlig ventilering med noen veggventiler og elektrisk avtrekk fra bad og
kjgkken.

Bereder plassert pa vaskerom i kjeller. Opplyst at denne ble montert ny i 2016.
Boligen har el-anlegg fra byggear 1992 for den tilbygde delen og sikringsskap er
plassert i bod i kjeller hvor det i skapet er automatsikringer.

Den eldste delen har eldre elektrisk anlegg og sikringsskap for denne delen med
skrusikringer(porselen) er plassert pa gang i 2 etg.

Det er brannslukningsapparat og brannvarslere med batteridrift i boligen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg / modernisering:

1992 Modernisering: Gml del oppgradert noe pa 1990 tallet
2022 Modernisering: Renovert bad hovedplan ny del

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG ALVORLIGE TILTAK:

Utvendig > Taktekking gml del:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er observert sprekker i skifer-stein og glipper mellom dem slik at vann trenger ned
pa undertaket og belastninger her blir hgy.

Konsekvens/tiltak:

+ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat er kun i forhold til & utbedre eksisterende stein og legge ny stein pa
der det er glipper og dette gjelder da i gradrenner mot tilbygget. Det anbefales a
etablere grandrenner og tilpasse skifertak til denne.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
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sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Innvendige trapp gml del:

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke montert rekkverk.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:

- Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

* Det er avvik:

Torrmurte natursteinsmurer beveger seg noe over tid og ma Igpende vedlikeholdes /
justeres etter behov.

Det er ikke montert rekkverk eller sikring av murer der det er hgyder over 0,5m.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Manglende rekkverk utlgser TG 3, men tiltak ma evt vurderes av kjgper.
Det er for kostnadsestimat lagt til grunn et svaert enkelt rekkverk.

Vatrom > Kjeller ny del > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er observert feil og slitasje som tilsier at badet ma paregnes oppgradert/renovert.

Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom > Kjeller ny del > Vaskerom > Generell:

Vurdering av avvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak:

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

+ Det er avvik:

Det er ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag slik at vann renner fra tak ned pa
terreng.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Utfare tiltak for & ivareta takvann.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Noe begrenset ventilering av takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:
+ Andre tiltak:
Ingen behov for tiltak, men ved evt oppgradering sa bgr det etableres bedre ventilering.

Utvendig > Vinduer:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak:
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+ Andre tiltak:

Det anbefales vannbrett og beslag som felles inn i tgmmeret slik at vann ikke kan
trenge ned og inn i konstruksjoner. Dette gjelder i all hobvedsak den eldste delen og
kjeller under tilbygget da det for hovedplan av ny del er godt takutstikk som beskytter.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Konsekvens/tiltak:
« Dgrer ma justeres.

Innvendig > Radon:
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:
Vurdering av avvik:
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak:
« Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper:
Vurdering av avvik:
« Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:
+ Andre tiltak:
Det anbefales @ montere handlgper pa vegg.

Innvendig > Innvendige dgrer:
Vurdering av avvik:
« Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak:
* Enkelte dgrer ma justeres.

Innvendig > Andre innvendige forhold:
Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:
Man ser ut til det fri

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Tette konstruksjonen slik at det ikke pavirkes sa mye av utetemperatur, veer og vind.
Det er ikke kostnadsestimert evt oppgradering med isolering eller annet, kun tette for
vind/luft gjennomgang pa en enkel mate med bord/panel.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:
Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Observert apent koblingspunkt.

Da anlegget er av variert alder og til dels gammelt uten kjent om anlegget er kontrollert
senere tid sa anbefales kontroll av hele anlegget og evt utbedre avvik.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

 Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ingen synlig grunnmursplast pa den nye delen utover i overgang til stgttemur i
kjeller mot @st og her er det ingen synlig topplist.

Ingen indikasjon pa fuktproblemer med kijeller.

Konsekvens/tiltak:
« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Vurdering av avvik:
+ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Gammel del av bygningen vedlikeholdes grunnmur Igpende etter behov da det kan
vaere noe bevegelser over tid i slike gamle tgrrmurte konstruksjoner

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Stedvis noe darlig fall ut fra konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:
+ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Anbefaler a justere terreng slik at vann ledes bort fra konstruksjoner

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

+ Vannkvalitet ma dokumenteres.

Tomteforhold > Septiktank:
Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak:
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjgkken > Hovedplan ny del > Stue/kjgkken > Overflater og innredning:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Manglende front pa et skap.
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Konsekvens/tiltak:
* Tiltak:
Montere dgrfront.

Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Overflater vegger og himling:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i fuger.

Det er pavist avvik med fuging i vatsone.

Konsekvens/tiltak:
+ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
Fuger ma utbedres.

Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

* Det er avvik:

Gulv ved kant til nedsenket sone i dusj ligger flisoverflate ca 2mm hgyere enn gulv ved
terskel slik at evt sglevann kan renne ut fra badet og inn pa soverom eller ned i
knstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:
* Tiltak:

Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

+ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men
det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak:

+ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

+ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

« Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det
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ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder pa byggetidspunktet.

Spesialrom > Kjeller ny del > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
+ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Innvendig > Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak:

« Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Etabler innspeksjonsmulighet under den eldste delen.

Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er ikke utfgrt hulltaking da det bak vatsoner er tammerkonstruksjoner /
yttervegger.

Ved maling og sk etter fuikt va rdet ingen indikasjon pa utslag som tilsier at
konstruksjonen pr na har problemer, men det vil kunne bli det der det er mangler ved
fuging om ikke tiltak utfgres.

Vatrom > Kjeller ny del > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Det er ikke utfgrt hulltaking pga konstruksjon i vatsone mot yttervegg og tilstgtende

vatrom.

Vatrom > Kjeller ny del > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Skogbygdsvegen 299

25



26

Det er ikke utfgrt hulltaking da det ikke er fysisk mulig ved vatsone pga yttervegger /
tilstgptende rom.

Parkering
Godt med parkering pa egen eiendom.

Solforhold
Gode sol- og utsiktsforhold.

Radonmaling
Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes hovedsaklig med strgm og ved i de enkelte ovner/peiser.

Bygningen har 2 elementpiper som begge antas a veere fra 1992 da boligen ble tilbygd.
Pipe i den gamle delen har ingen synlig eller tilgjengelig sotluke slik at her tas sot ut via
den apne klebersteinspeisen.

Klebersteinsovn i stue ved siden av peis og klebersteinsovn pa kjgkken med glassfelt i
dor.
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Sotluke pa soverom i kjeller for tilbygget.

Pipe i tilbygget er over tak belagt med naturstein.

Pipe over tak for den eldste delen var ikke synlig eller tilgjengelig for vurdering da den
er pa nedsiden og det er hgyt opp.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Tilsynsrapport feiervesenet:
Det ble utfgrt tilsyn med fyringsanlegget den 15.02.2012.
Tilsynsrapport viser ingen avdekte forhold.

Det er gjennomfort feiing i 2021.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Kommentar fra Fjellnett:

Malernummer : 5706567282115331
Malepunkt id: 707057500076049683
Adresse: Skogbygdsvegen 299, 2680 Vaga

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av DLE den 29.04.2016.

Det foreligger fra denne kontrollen en ikke godkjent tilsynsrapport:
Paviste feil ma rettes av installatgr:

Vaskerom kjeller

1. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. FEL § 28

Stikkontakt for varmtvannsbereder og vaskemaskin/tgrketrommel var ikke skikkelig
festet.

Bod kjeller(v/soverom)

2. Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. Jf. FEL § 20
Det manglet blinddeksel over boks.
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Lekerom
3. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. FEL § 28
Fast opplagt ledning var ikke festet. (Her ma installasjonen overgaes av installatgr.)

Stue v/peis

4. Anlegget var mangelfullt vedlikeholdt og ma ettersees av registrert
installasjonsvirksomhet eller fjernes. Jf. FEL § 9

Installasjon til lampe i taket var ufagmessig utfgrt. Koblinger ma overgaes.

Kontor
5. Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. Jf. FEL § 36
Skjotefordeler for bevegelig ledning var permanent tilkoblet den faste installasjonen.

Sval
6. Kabelen var avmantlet utenfor kapslingen/dekselet. Jf. FEL § 28
PR var avmantlet utefor deksel.

7. Flere bevegelige ledninger var tilkoblet plugg beregnet for tilkobling av 1 ledning. Jf.
FEL § 36
Ledning for utelys og lys gang.

8. Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. Jf. FEL § 36
Lampett ledning var fast opplagt. Lyst i sval og utelys var provisorisk tilkoblet.

Sikringsskap 2 etg bolig
9. Kabelinnfgringer / apninger for kabelinnfgringer var ikke tettet. Jf. FEL § 28
Det manglet en del nipler i skapet. Enkelte nipler var ikke tett.

10. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. FEL § 21
Det var en ujordet stikkontakt ved sikringsskapet. Sikringsskapet var jordet.

Utvendig
11. Uarmert kabel var ikke forskriftsmessig beskyttet over terrenget. Jf. FEL § 28
Det manglet kabelvern pa kabel til 2 etg.

Sgre stuen
12. Kabelinnfgringer / dpninger for kabelinnfgringer var ikke tettet. Jf. FEL § 28
Nippel manglet.

Eldhus utvendig
13. Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. FEL § 28
Fotocelle var ikke festet.
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Sikringsskap verksted
14. Utstyr/anleggsdel manglet forskriftsmessig merking. Jf. FEL § 32
Det manglet merking pa kursfortegnelsen. Automater hadde ikke varig merking.

Festsal lave

15. Anlegget var mangelfullt vedlikeholdt og ma ettersees av registrert
installasjonsvirksomhet eller fjernes. Jf. FEL § 9

Installasjonen var ikke utfgrt av fagfolk. Denne ma overgaes og koblinger ma
kontrolleres.

Under lavebru

16. Anlegget var mangelfullt vedlikeholdt og ma ettersees av registrert
installasjonsvirksomhet eller fjernes. Jf. FEL § 9

Utelys var tilkoblet med plugg. Koblingsbok var knust. Stikkontakt var av ujordet type.
Div provisorisk installasjon.

Fios

17. Anlegget var mangelfullt vedlikeholdt og ma ettersees av registrert
installasjonsvirksomhet eller fjernes. Jf. FEL § 9

Div skjgteledninger/provisorisk opplegg. Lamper var av gammel type hengelampe med
juteledning.

Papekt i vedtaket:

Anleggseier ma rette avvik innen 15.12.2016.

Paviste avvik skal, hvis ikke annet er avtalt, utbedres av registrert elektroinstallater.
Det skal ved hvert punkt i rapporten kommenteres hva som er utfgrt.

Rapportskjema skal signeres og stemples av elektroinstallatgren fgr det returneres til
oss for godkjenning.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa at feilene er rettet.
Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5500 000

Kommunale avgifter
Kr 16 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt betales med kr. 1260,50 eks mva pr mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Formuesverdi primaer
Kr 575714

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 302 857

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Faste lppende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt
- strgm

- tv/ internett
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- forsikring
- generelle vedlikeholdskostnader
- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 1 i Vaga kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3435/34/1:
03.07.1767 - Dokumentnr: 900001 - Utskifting av sameieskog mellom Svaregardene.

21.01.1878 - Dokumentnr: 900056 - Utskifting av Jendalen sameie.

17.03.1923 - Dokumentnr: 900262 - Bestemmelse om veg
vedr. anlegg av Skogsbygdvegen

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1932 - Dokumentnr: 900204 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver AS Eidefoss Kraftlag
Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.1938 - Dokumentnr: 743 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om felles vannverk/ledning

12.05.1967 - Dokumentnr: 9900009 - Elektriske kraftlinjer
vedr. AS Eidefoss Hgyspentledning VI, IX og X.
Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1974 - Dokumentnr: 5121 - Rett til utskilt tomt
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BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT
RETTIGHETSHAVER: SVARE JON, HANS OG OSKAR

22.03.1977 - Dokumentnr: 1168 - Jordskifte
sak 12/1967
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1977 - Dokumentnr: 4755 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

sak 12/1970 B

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1977 - Dokumentnr: 5011 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

sak 1/1962 B

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1985 - Dokumentnr: 2434 - Jordskifte
sak nr.31/1976.

vedr. Nordsaetrene

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1990 - Dokumentnr: 5249 - Bestemmelse om veg
vedr. ulemper ved vedlikehold

11.05.1992 - Dokumentnr: 1997 - Bestemmelse om kloakkledn
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2009 - Dokumentnr: 386931 - Jordskifte
Jordskiftesak 0530-2007-005 Skogbygda og Sladalen sameige
Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 190780 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Fjellnett AS

Org.nr: 923 354 204

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Dokumentnr: 901477 - Opprettelse av matrikkelenheten

16.12.1922 - Dokumentnr: 900167 - Registrering av grunn/ Skylddeling
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:3435 Gnr:34 Bnr:2 Brennsletten

10.08.1929 - Dokumentnr: 900095 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3435 Gnr:34 Bnr:3 Sundhaugteig

28.11.1969 - Dokumentnr: 3504 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3435 Gnr:34 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 1602552 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0515 Gnr:34 Bnr:1

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler.

Megler oppfordrer interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man
eventuelt legger inn bud.

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Felgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten:

- Bygningsnr. 140 196 851 - Annen landbruksbygning (Lager) - SEFRAK
- Bygningsnr. 140 196 878 - Annen landbruksbygning (Liu) - SEFRAK

- Bygningsnr. 140 196 886 - Hus for dyr/ landbr.lager (Lave) - SEFRAK

- Bygningsnr. 140 196 894 - Garasjeuthus anneks til bolig (Stue) - SEFRAK
- Bygningsnr. 140 196 908 - Vaningshus (Stue) - 1 boenhet - SEFRAK

- Bygningsnr. 140 196 916 - Annen landbruksbygning (Aurbu) - SEFRAK
- Bygningsnr. 156 115 967 - Hus for dyr/ landbr.lager/ silo

- Bygningsnr. 156 115 975 - Seterhus sel rorbu o.l.

- Bygningsnr. 156 115 983 - Annen landbruksbygning

- Bygningsnr. 300 132 904 - Annen landbruksbygning

- Bygningsnr. 300 325 697 - Annen landbruksbygning

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten:
- Bygningsnr. 140 196 940 - Annen landbruksbygning (Ruin etter Fjgs) - SEFRAK
Det foreligger godkjenning av tilbygg til bustadhus pa Nigard Svare, datert 1992.

Det foreligger sgknad om ansvarsrett for Infiltrasjonsanlegg for Bustadhus pa 34/1,
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datert 1992.

Det foreligger tilbygg til bustadhus for Tammerhus med kjeller/ sokkel i mur, datert
1992.

Det foreligger spknad om utslippslgyve pa gn4 34/ bnr 1, datert 1991.
Det foreligger melding om sgknad om utslippslgyve, datert 1991.
Det foreligger sgknad om utslippstillatelse, datert 1991.

Det foreligger byggemelding for tilbygg til bustadhus pa Nigard Svare gnr 34/ bnr 1,
datert 16.05.1991.

Det foreligger sgknad om byggetillatelse for tilbygg til feriested, datert 1991.

Det foreligger sgknad om disp fra veglovens bestemmelser om byggegrenser for
oppfering av bolig, datert 1990.

Det foreligger godkjenning av restaurering av hovedbygning, datert 23.12.1975.

Det foreligger sgknad om godkjenning av restaurering av hovedbygning, datert 08.
desember 1975.

Det foreligger brukstillatelse for bolighus pa Svare - gnr 34, bnr 1 - datert 19.01.1968.
Det foreligger spknad om ansvarsrett for fgderadsstue, datert 24.04.1967.
Det foreligger byggemelding vedr vaningshus, datert 13.10.1966.

Det foreligger byggeanmeldelse for nybygging av vaningshus og skur pa 34/1, datert
08.10.1966.

Det foreligger byggemelding vedr fgderadsstue pa 34/1, datert 24.04.1967.
Det foreligger byggemelding vedr oppfering av federadsstue, datert 1967.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger

ikke. Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til
kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

34  Skogbygdsvegen 299



Det er mottatt byggetegninger for tilbygg bolig fra 1992, disse stemmer med dagens
bruk med unntak av enkelte delevegger.

Det er mottaatt tegninger for anneks/ fgderradsstue. Tegingene vises speilvendt, og
har enkelte avvik pa delevegger.

Det er ikke mottatt komplette byggetegninger for andre bygg.

Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning
(herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak.

Enkelte rom kan ha noe lav takhgyde og/ eller midtstolpevindu, som gjgr at
rgmningsvei ikke er etter dagens krav. Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Det er privat vei inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting og
vedlikehold av stikkveg/ gardsplass.

Privat avkjgrsel opp til tunet som er noe smal og bratt. Grusdekt vei og gardsplass.

Privat vannforsyning.
Privat kloakk.

Garden har privat vann fra borrebrgnn som er felles med naboeiendom og private
avlgpsanlegg.

Privat vannkilde fra borrehull som iht opplyst ble etablert i 2010.

Brgnn og pumpe er felles med naboeiendom og kostnader fordeles iht avtale.
Opplyst at det er utfgrt vannprgve, men dokumentasjon ikke fremlagt eller tilsendt.
Opplyst at det er ok vann.

Avlgpsrgr av plast sa langt det lot seg vurdere.

Opplyst at det ikke er problemer med anlegget eller at det er kjent palegg.
Privat avlgpsanlegg trolig fra 1980 tallet og det antas & vaere utfgrt med
betongkummer og spredgrgft.
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Garden har andel i vatningsanlegg som ble etablert i 1936 og er i aktiv drift den dag i
dag.

Regulerings- og arealplaner
Gardstunet ligg utanfor aktsemdsone for jord- flom- og sngskred.

. Arealformal: Landbruk-, natur- og friluftsomrade samt reindrift.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Adgang til utleie
Dyrket mark er forpaktet bort.

Verneklasse/SEFRAK

Flere av bygningene er SEFRAK-registrert.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i
Norge. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernesstatus, og
legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan gjgres med det.
SEFRAK-registerert sier ikke noe om objektenes verneverdi. Interessenter oppfordres
til & ta kontakt med kommunen for info.

Gardens bygninger er hovedsaklig sveert gamle og SEFAK registrert / kulturminner slik
at det er restriksjoner noe som medfgrer at de fleste tiltak vil vaere sgknadspliktige.
Det er mulig a sgke stgtte for vedlikehold av bygninger.

Det kan pa landbrukseiendommer patreffes gamle kulturminner eller annet som for
eksempel rester etter tidligere aktiviteter som pri dag ikke er kjent for denne
eiendommen.

Det er registrert naturtyper, Nasjonale arter, rgdlistede arter m.m. pa eiendommen.
Nordre del av eiendommen ligger i villreinomrade.

Vedr gardens bygninger sa er de fleste & anse som kulturminner, SEFRAK registrerte
og dette medfgrer sgknadsplikt ved bygningsmessige endringer.

Ut fra opplyst sa er det byginger pa garden helt tilbake til 1600 tallet.

Det er pa eiendommen rester etter eldre bebyggelse som ogsa vil kunne vaere regulert
/ fredet / vernet.

Kontakt kommunen for utfyldene informasjon om de enkelte bygninger eller gk
lokalhistorikkere som kan sitte med mer esakt informasjon.

Gardens utmark og skog ligger over verneskoggrense som da legger begrensninger pa
drift.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Eiendommen er konsesjonspliktig og dette medfgrer bo- og driveplikt.
Eiendommen er ogsa underlagt jord- og skoglov.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand:

Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for & utarbeide og sende inn konsesjonssgknad snarest mulig etter
budaksept dog senest omgdende etter signering av kjspekontrakt. Kjsper dekker
konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan
selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har konsesjonsrisikoen dersom
konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9
andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes skadeslgs og eiendommen ma
overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2 maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse av overtagelsesdato, ut over
det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal skriftlig bekreftes
overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

Skogbygdsvegen 299

37



38

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjigpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper s@rger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Som fglge av at salget er et tvangssalg, kan det forekomme at eiendommen
overleveres uten normal rydding og rengjgring har funnet sted. Det kan ogsa
forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er komplette. Dette er forhold som ligger utenfor
medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller ma dekkes av kjgper.
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Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nsermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Opplgsning av sameie falger tvangsfullbyrdelseslovens regler sa langt de passer, jf.
sameigelova § 15 annet ledd fgrste punktum. En sameier har, under ellers like vilkar,
rett til & fa sitt bud godtatt, jf. sameigelova § 15 annet ledd annet punktum. Retten er
ikke en lgsningsrett, men en rett til & fa sitt bud stadfestet dersom det ellers tilsvarer
bud fra andre kjgpsinteresserte. En sameier som vil benytte seg av sin rett etter § 15
annet ledd annet punktum vil matte gi sitt bud fgr retten har stadfestet et annet bud.
De andre kjgpsinteresserte vil kunne gi overbud, og budrunden vil fortsette til en av
budgiverne gir seg. Reglene om sameiernes innbyrdes rettigheter fglger av
sameigelova § 15 annet ledd tredje, fjerde og femte punktum.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

138 850 (Omkostninger totalt)

5638 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal innbetales fra
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norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjgrsdagen, Igper en rente
pa 6 % p.a. i det mellomliggende tidsrom.

Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen, plikter kjgperen a betale forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kijppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kippesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til & tegne boligkjgperforsikring.
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Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
04.07.2025
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Kjgkken i apen Igsning mot spisestue.
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Fin overgang mellom nyere og eldre bolig.

Skogbygdsvegen 299




Stue med peiskos.

Lun og koselig stue i eldre bolig.
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Soverom i kjeller i nyere bolig med dgr til walk-in-closet.
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Soverom i 2. etasje pa eldste delen.
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Velkommen inn!
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Stue i annekset.
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Lun og god atmosfaere.

del av tunet.

ave som

°
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Uthus/ anneks med saerpreg.
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Apen rgstet himling og godt med dagslys inn.
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Gode utsiktsforhold og neerhet til fine turomrader.
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Gammel grue i saetera.
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Avslappende og behagelig miljg.
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Plantegning

SN
Let T
j

SOVEROM KONTOR

ENTRE

STUE

SPISESTUE

KJBKKEN GANG

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

WALK-IN
SOVEROM

VASKEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

EFIT
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Plantegning

SOVEROM

GANG

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA
(I VAGA kommune

# gnr.34, bnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 215 m? BRA-i: 215 m?

Befaringsdato: 22.05.2025 Rapportdato: 23.05.2025 Oppdragsnr.: 20280-1397 Referansenummer: FD1224

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Lie Var ref:

LIE
BYGG
& TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

\

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Morten Lie
Uavhengig Takstingenigr
post@lietakst.no

41291 275

k I I B
BYGG
&TAKSTAS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20280-1397 Befaringsdato: 22.05.2025
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&TAKSTAS

Side: 2 av 31

61



Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA Lie Bygg & Takst AS A
Gnr 34 -Bnr 1 Bjgrkelykkja 46 |\ I I
3435 VAGA 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA Lie Bygg & Takst AS
Gnr 34 -Bnr 1 Bjgrkelykkja 46
3435 VAGA 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA
Gnr34-Bnrl
3435 VAGA

Beskrivelse av eiendommen

Bolig som er sveert gammel og da trolig fra 1600 tallet som er
tilbygd en nye del mot gst i 1992.

Genrelt framstar bygningen som vedlikeholdt etter behov og i en
generelt god tilstand ut fra byggear.

Vaningshus - Byggear: 1650

UTVENDIG G4 til side

Taket pa den nye delen er tekt med torv fra byggear 1992

Det er ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag, kun en enkel
liten trerenne pmot tunet pa den ene siden av inngangspartiet pa
den gml delen.

Bygninger er fra hovedplan og 2 etg oppfgrt i laftet temmer. Kjeller
under tilbygget er oppfgrt i betong/mur som utvendig er belagt med
naturstein pa det meste som er over terreng.

Den eldste delen er trolig fra 1600 tallet og tilbygg fra 1992.

Den eldste delen er det lokalt skiftet ut tsmmer etter behov og
konstruksjoner her er noe variert i overflater som er naturlig
Takkonstruksjon utfgrt som sperrekonstruksjon som er en lukket
konstruksjon som baeres av takaser. Lukket konstruksjon for
mellombygget med ukjent oppbygging.

Over soverrommene i 2 etg gml del er det sma loft hvor det er noe
flis og bygningsrester som isolasjon.

Bygningen har vinduer fra 1980 tallet for den eldste delen og det er
koblede vinduer med noe slitasje.

Tilbygd del har vinduer med isolerglass som er datert 1991.
Hovedadkomsdgr i tilbygget fra 1992 med overflater av tre.
Inngangsdgr i den eldste delen er en spesialbygd gammel dgr av tre.
Kjellerdgr til hovedsoverom av tre fra byggear 1992.

Svalgang i front av tilbygget fra 1992 hvor det er utgang direkte til
terreng.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater av tre fra byggear og senere endringer /
oppgraderinger.

Vegger med tgmmer og panel.

Gulv med heltre, fliser og skifer. Opplyst at det er varmekabler i de
gulv som har fliser / skifer.

Trepanel i himlinger hvor det stedvis er flat og skra himlinger.
Etasjeskillere og betong av tre av variert alder.

Det er for den eldste delen mye skjevheter og noen Igse gulvbord.
Mot kjeller under gamle del er det pa undersiden benyttet isopor
som isolasjon og denne er ikke tildekt fra undersiden.

Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker
Bygningen har 2 elementpiper som begge antas a veere fra 1992 da
boligen ble tilbygd.

Pipe i den gamle delen har ingen synlig eller tilgjengelig sotluke slik
at her tas sott ut via den apne klebersteinspeisen.

Klebersteinsovn i stue ved siden av peis og klebersteinsovn pa
kjgkken med glassfelt i dgr.

Sotluke pa soverom i kjeller for tilbygget.

Pipe i tilbygget er over tak belagt med naturstein. Pipe over tak for
den eldste delen var ikke synlig eller tilgjengelig for vurdering da den
er pa nedsiden og det er hgyt opp.

Kjeller under tilbygget er mer enn 50% under terreng og derfor
definert som kjeller.

Gulv har overflater med heltre ogg fliser. Vegger kledd med
trepanel.

Det ble ikke utfgrt hulltaking, men malt etter fukt i treverk og
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besiktiget tilgjengelige overflater uten at det ble pavist fukt i
trekonstruksjoner eller indikasjon pa fuktproblemer.

Liten gammel mat- potetkjeller med jorddekt grunn under
opprinnelig del hvor det er noe fuktighet som er naturlig for denne
type kjellere.

Krypkjeller under del av den eldste delen av boligen har ikke tilkomst
eller innspeksjonsmulighet og er derfor ikke vurdert. Trolig er det en
kjelelr under sgndre del av huset, men her ma det etableres
inspeksjonsmulighet.

Trapp av tre i den nye delen fra 1992 hvor det er rekkverk pa en
side.

Det er ikke montetr handlgper pa vegg i trappelgp.

Innvendige dgrer av tre fra byggear og senere endringer.

Inngangsparti for den eldste delen hvor det er skifer pa gulv med
varmekabler iht opplyst er trolig ikke en isolert konstruksjon og det
er glipper i konstruksjonen slik at man ser ut.

Da det er dpen konstruksjon til gang i 2 etg sa ma det paregnes at
det er temperaturer inne tilnaermet lik som ute gjennom aret.

VATROM G4 til side

Bad

Det er iht opplyst bygd nytte bad i 2022 pa hovedplan med adkomst
fra hovedsoverom. Skyvedgr for adkomst inn til badet.

Flislagt gulv og fliser pa vegg i dusjsone, ellers tsmmervegger.
Badet er innredet med dusj hvor det er glassdgrer og servant pa
vegg. elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Vegger med tgmmer og flislagt hjgrne i dusj som er avgrenset med
glassdgrer.

Dusjsone er det nedsenket gulv 5mm. Det er fra uk terskel ved dgr
til sluk et fall pa 9mm.

Hovedgulvet har noe fall, men noe hgyere parti pa midtre del av
gulvet i forhold til gulv ved terskel som vil kunne medfgre at evt
lekkasjevann kan trenge inn i konstruksjoner ved dgr.

Opplyst at arbeider med gulv er utfgrt av fagleert murer.
Gjenstaende arbeider ved rgrgjennomfgring.

Opplyst at det er membran og det er synlig mansjett i sluk.

Det er ikke synlig membran ved rgrgjennomfgringer.

Badet er innredet med dusj pa vegg hvor det er dusjvegger, toalett
og servant pa vegg.

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg og tilluft under skyvedgr.

Det er ikke utfgrt hulltaking da det bak vatsoner er
tgmmerkonstruksjoner / yttervegger.

Ved maling og sgk etter fuikt va rdet ingen indikasjon pa utslag som
tilsier at konstruksjonen pr na har problemer, men det vil kunne bli
det der det er mangler ved fuging om ikke tiltak utfgres.

Vaskerom

Vaskerom i kjeller fra 1992 med flislagt gulv og iht opplyst
varmekabler.

Trepanel pa vegger.

Sluk under vaskekum er ikke laveste pkt pa vatrommet og det er
malt 3mm motfall pa gulv til sluk.

Bereder og vanninntak med trykktank montert i dette rom.

Ingen synlig ventilering

Det er ikke utfgrt hulltaking da det ikke er fysisk mulig ved vatsone
pga yttervegger / tilstgtende rom.

Bad
Bad i kjeller fra tbyggear 1992 for denne delen.
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Flislagt gulv med varmekabler. Malt fall fra gulv ved terskel til kant
slukrist pa10mm.

Vegger med fliser og trepanel.

Badet er innredet med dusjhjgrne og servant nedfelt i benkeplate.
Elektrisk avtrekksvifte er iht opplyst skiftet i senere tid.

Det er ikke utfgrt hulltaking pga konstruksjon i vatsone mot
yttervegg og tilstgtende vatrom.
|

KIGKKEN G til side

Kjgkken med apen lgsning til spisegruppe/bord med stoler.
Innredning av malt/folierte plater hvor det er fronter av tre.
Ved platetopp er det skiferplate, ellers treplate.

Integrerte hvitevarer.

Ventilatorhette over platetopp.

Ventilator over platetopp som iht opplyst fgrer avtrekk ut pa
yttervegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i kjeller med flislagt gulv hvor det iht opplyst er
varmekabler. Trepanel pa vegger.

Ventil pa yttervegg.

Innredet med toalett og servant pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr i den tilbygde delen av boligen hvor det er innlagt vann er
fra byggear 1992.

Kobberrgr ut fra det som er tilgjengelig for vurdering.

Vannledning inn i boligen av plast hvor inntak er pa vaskerom under
vask.

Gammel vannledning inn i kjeller i den eldste delen er ikke i bruk.
Avlgpsrgr av plast fra byggear 1992 ut fra det som synes.

Opplyst at det er stakepunkt inne i klesskap pa hovedsoverom og
anlegget er luftet ut pa vegg i bad.

Boligen har naturlig ventilering med noen veggventiler og elektrisk
avtrekk fra bad og kjgkken.

Da dette er tammerhus sa er det ogsa noe naturlig ventilering
gjennom selve konstruksjonen.

Bereder plassert pa vaskerom i kjeller. Opplyst at denne ble montert
nyi2016

Boligen har el-anlegg fra byggear 1992 for den tilbygde delen og
sikringsskap er plassert i bod i kjeller hvor det i skapet er
automatsikringer.

Den eldste delen har eldre elektrisk anlegg og sikringsskap for denne
delen med skrusikringer(porselen) er plassert pa gang i 2 etg.

Det er brannslukningsapparat og brannvarslere med batteridrift i
boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Opplyst at boligen er fundamentert pa fjell / steinpute over fjell.
Drenering og fuktsikring av grunnmur for tilbygd del fra byggear.
Opplyst at det er drenert pa oversiden av tunet og gml delen hvor
rgr er fgrt ned langs gardsvei til grgft. Dette ble iht opplyst utfgrt i
2018.

Da grunnmur under gml del er en tgrrmurt grasteinsmur sa er det
ikke gravd helt inn til denne.

Grunnmur av betong hvor det er palagt naturatein for tilbygd del og
tgrrmurt naturstein som er noe spekket for den eldste delen.

Oppdragsnr.: 20280-1397
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Det er pa tunet og rundt bygninger noen tgrrmurte
natursteinsmurer som iht opplyst er oppgradert senere tid og
hgynet noe.

Opplyst at det er lagt noe drenerende masser bak ved tilbakefylling.
Eiendommen ligger i skranede terreng og det er derfor noe
begrenset hva man far til av fallforhold pa terreng rundt de enkelte
bygninger/konstruksjoner.

Privat vannkilde fra borrehull som iht opplyst ble etablert i 2010.
Brgnn og pumpe er felles med naboeiendom og kostnader fordeles
iht avtale.

Opplyst at det er utfgrt vannprgve, men dokumentasjon ikke
fremlagt eller tilsendt. Opplyst at det er ok vann.

Avlgpsrer av plast s langt det lot seg vurdere.

Privat avlgpsanlegg at rolig fra 1980 tallet hvor det trolig er
spredegrofter. Opplyst at det ikke er problemer med anlegget eller
at det er kjent palegg.

Avlgpsanlegg trolig fra 1980 tallet og det antas a vaere utfgrt med
betongkummer og spredgrgft.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Vaningshus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt eller innhentet tegninger.
Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Denne tilstandsrapport er et vedlegg til Landbrukstakst og
begge rapportene ma sees i sammenheng.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Vaningshus
— 10
(' 3cE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 @ Utvendig > Taktekking gml del Gé til side
l 0 s © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
. TGO: Ingen avvik
i i Ga il sid
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Innvendige trapp gml del s
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
. Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak © Tomteforhold > Forstgtningsmurer
. TG3: Store eller alvorlige avvik et <id
s . til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vatrom > Kjeller ny del > Bad > Generell
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vstrom > Kjeller ny del > Vaskerom > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 © nnvendig > Krypkjeller Gatil side
Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
2
Vatrom > Kjeller ny del > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
1
Vatrom > Kjeller ny del > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader

i i Ga til sid
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Taktekking il side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

L1
O
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0
0
0
0
0
0

Innvendig > Radon Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Kjgkken > Hovedplan ny del > Stue/kjgkken > G til side
Overflater og innredning
o Véatrom > Hovedplan ny del > Bad > Overflater Ga til side
vegger og himling
@ vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Overflater Guly  Gétilside
1) Vatrom > Hovedplan ny del > Bad > Sluk, membran ~ Galtilside
og tettesjikt
Ga til side

0 Spesialrom > Kjeller ny del > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon
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Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA Lie Bygg & Takst AS I

Tilstandsrapport

68

VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1650 Opplyst byggear ved befaring
Anvendelse

Véningshus

Standard

Vaningshuset er opprinnelig oppfert i perioden 1650-1700 iht opplyst. Tilbygd ny del mot gst i 1992.
Gml del oppfert i laftet tsmmer over 2 plan + lav kjeller under det ene soverommet.

Tilbygg oppfert i laftet tsmmer for hovedplan og mur/betong for kjeller- sokkelplan.

Ved oppfgring av ny del ble den gml delen oppgradert og renovert en del.

Vedlikehold

Noe oppgraderingsbehov. Se de enkelte pkt i rapport.

Tilbygg / modernisering

1992 Modernisering Gml del oppgradert noe pa 1990 tallet
2022 Modernisering Renovert bad hovedplan ny del
UTVENDIG

Taktekking gml del

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket over den gml delen er tekt med skiferheller av sveert variert stgrrelse og utfgrelse.
Undertak med underrtakstekking er iht opplyst lagt nytt i 1992.
Taket met tekking mot syd er ikke vurdert da det er stor hgyde og ingen sikker mat a8 komme opp for a vurdere taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er observert sprekker i skifer-stein og glipper mellom dem slik at vann trenger ned pa undertaket og belastninger her blir hgy.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat er kun i forhold til a utbedre eksisterende stein og legge ny stein pa der det er glipper og dette gjelder da i gradrenner mot tilbygget.
Det anbefales & etablere grandrenner og tilpasse skifertak til denne.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket pa den nye delen er tekt med torv fra byggear 1992

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag
Det er ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag, kun en enkel liten trerenne pmot tunet pa den ene siden av inngangspartiet pa den gml delen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er avvik:
Det er ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag slik at vann renner fra tak ned pa terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre tiltak for a ivareta takvann.

Veggkonstruksjon

Bygninger er fra hovedplan og 2 etg oppfgrt i laftet temmer. Kjeller under tilbygget er oppfgrt i betong/mur som utvendig er belagt med naturstein pa det
meste som er over terreng.

Den eldste delen er trolig fra 1600 tallet og tilbygg fra 1992.

Den eldste delen er det lokalt skiftet ut temmer etter behov og konstruksjoner her er noe variert i overflater som er naturlig
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon utfgrt som sperrekonstruksjon som er en lukket konstruksjon som bares av takaser. Lukket konstruksjon for mellombygget med ukjent
oppbygging.
Over soverrommene i 2 etg gml del er det sma loft hvor det er noe flis og bygningsrester som isolasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Noe begrenset ventilering av takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen behov for tiltak, men ved evt oppgradering sa bgr det etableres bedre ventilering.

Vinduer

Bygningen har vinduer fra 1980 tallet for den eldste delen og det er koblede vinduer med noe slitasje.
Tilbygd del har vinduer med isolerglass som er datert 1991.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales vannbrett og beslag som felles inn i tammeret slik at vann ikke kan trenge ned og inn i konstruksjoner. Dette gjelder i all hobvedsak den
eldste delen og kjeller under tilbygget da det for hovedplan av ny del er godt takutstikk som beskytter.
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Tilstandsrapport

Dorer

Hovedadkomsdegr i tilbygget fra 1992 med overflater av tre. Inngangsdgr i den eldste delen er en spesialbygd gammel dgr av tre.
Kjellerdgr til hovedsoverom av tre fra byggear 1992.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Svalgang i front av tilbygget fra 1992 hvor det er utgang direkte til terreng.

Arstall: 1992 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendige overflater av tre fra byggedr og senere endringer / oppgraderinger.

Vegger med tgmmer og panel.

Gulv med heltre, fliser og skifer. Opplyst at det er varmekabler i de gulv som har fliser / skifer.
Trepanel i himlinger hvor det stedvis er flat og skra himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere og betong av tre av variert alder.
Det er for den eldste delen mye skjevheter og noen Igse gulvbord.
Mot kjeller under gamle del er det pa undersiden benyttet isopor som isolasjon og denne er ikke tildekt fra undersiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gmlt gulv 2 etg

(32 Radon

Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Usikker

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Ppipe ogildsted

Bygningen har 2 elementpiper som begge antas a vaere fra 1992 da boligen ble tilbygd.
Pipe i den gamle delen har ingen synlig eller tilgjengelig sotluke slik at her tas sott ut via den apne klebersteinspeisen.
Klebersteinsovn i stue ved siden av peis og klebersteinsovn pa kjgkken med glassfelt i dgr.

Sotluke pa soverom i kjeller for tilbygget.
Pipe i tilbygget er over tak belagt med naturstein. Pipe over tak for den eldste delen var ikke synlig eller tilgjengelig for vurdering da den er pa nedsiden og

det er hgyt opp.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Vedovn kjgkken Peis og vedovn stue

Sotluke kjeller Pipe over tak tilbygg

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller under tilbygget er mer enn 50% under terreng og derfor definert som kjeller.

Gulv har overflater med heltre ogg fliser. Vegger kledd med trepanel.

Det ble ikke utfgrt hulltaking, men malt etter fukt i treverk og besiktiget tilgjengelige overflater uten at det ble pavist fukt i trekonstruksjoner eller
indikasjon pa fuktproblemer.

Liten gammel mat- potetkjeller med jorddekt grunn under opprinnelig del hvor det er noe fuktighet som er naturlig for denne type kjellere.

Krypkijeller

Krypkjeller under del av den eldste delen av boligen har ikke tilkomst eller innspeksjonsmulighet og er derfor ikke vurdert. Trolig er det en kjelelr under
sgndre del av huset, men her ma det etableres inspeksjonsmulighet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Etabler innspeksjonsmulighet under den eldste delen.

Innvendige trapper

Trapp av tre i den nye delen fra 1992 hvor det er rekkverk pa en side.
Det er ikke montetr handlgper pa vegg i trappelgp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Det anbefales & montere handlgper pa vegg.

Innvendige trapp gml del

Trapp av tre i inngangsparti for den gamle delen av boligen er iht opplyst trolig satt opp ny i 1992.
Det er ikke montert rekkverk eller handlgper.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
e Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer av tre fra byggear og senere endringer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Inngangsparti for den eldste delen hvor det er skifer pa gulv med varmekabler iht opplyst er trolig ikke en isolert konstruksjon og det er glipper i
konstruksjonen slik at man ser ut.
Da det er apen konstruksjon til gang i 2 etg sa ma det paregnes at det er temperaturer inne tilnaermet lik som ute gjennom aret.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Man ser ut til det fri

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tette konstruksjonen slik at det ikke pavirkes sa mye av utetemperatur, vaer og vind.
Det er ikke kostnadsestimert evt oppgradering med isolering eller annet, kun tette for vind/Iuft gjennomgang pa en enkel mate med bord/panel.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

HOVEDPLAN NY DEL > BAD

Generell

Det er iht opplyst bygd nytte bad i 2022 pa hovedplan med adkomst fra hovedsoverom. Skyvedgr for adkomst inn til badet.
Flislagt gulv og fliser pa vegg i dusjsone, ellers temmervegger.
Badet er innredet med dusj hvor det er glassdgrer og servant pa vegg. elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

HOVEDPLAN NY DEL > BAD
Overflater vegger og himling
Vegger med tsmmer og flislagt hjgrne i dusj som er avgrenset med glassdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Det er pavist avvik med fuging i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Fuger ma utbedres.
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HOVEDPLAN NY DEL > BAD

(32 overflater Gulv

Dusjsone er det nedsenket gulv 5mm. Det er fra uk terskel ved dgr til sluk et fall pd 9mm.

Hovedgulvet har noe fall, men noe hgyere parti pd midtre del av gulvet i forhold til gulv ved terskel som vil kunne medfgre at evt lekkasjevann kan trenge
inn i konstruksjoner ved dgr.

Opplyst at arbeider med gulv er utfgrt av faglaert murer. Gjenstaende arbeider ved rgrgjennomfgring.

Vurdering av awvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Det er avvik:

Gulv ved kant til nedsenket sone i dusj ligger flisoverflate ca 2mm hgyere enn gulv ved terskel slik at evt sglevann kan renne ut fra badet og inn pa soverom
eller ned i knstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laser har 0 pkt 47mm over gulv.

HOVEDPLAN NY DEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Opplyst at det er membran og det er synlig mansjett i sluk.
Det er ikke synlig membran ved rgrgjennomfgringer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
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* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Synlig del av mansjett i sluk. Ingen synlig membran i rgroppstikk til wc

Ingen synlig mansjett i rgrgjennomfgring for vask og gjenstaende arbeid.
HOVEDPLAN NY DEL > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusj pa vegg hvor det er dusjvegger, toalett og servant pa vegg.

HOVEDPLAN NY DEL > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg og tilluft under skyvedgr.

HOVEDPLAN NY DEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da det bak vatsoner er temmerkonstruksjoner / yttervegger.
Ved maling og sgk etter fuikt va rdet ingen indikasjon pd utslag som tilsier at konstruksjonen pr na har problemer, men det vil kunne bli det der det er

mangler ved fuging om ikke tiltak utfgres.

KJELLER NY DEL > BAD

Generell

Bad i kjeller fra tbyggear 1992 for denne delen.

Flislagt gulv med varmekabler. Malt fall fra gulv ved terskel til kant slukrist pal0mm.
Vegger med fliser og trepanel.

Badet er innredet med dusjhjgrne og servant nedfelt i benkeplate.

Elektrisk avtrekksvifte er iht opplyst skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Det er observert feil og slitasje som tilsier at badet mé paregnes oppgradert/renovert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER NY DEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking pga konstruksjon i vatsone mot yttervegg og tilstgtende vatrom.
|

KJELLER NY DEL > VASKEROM

Generell

Vaskerom i kjeller fra 1992 med flislagt gulv og iht opplyst varmekabler.

Trepanel pa vegger.

Sluk under vaskekum er ikke laveste pkt pa vatrommet og det er malt 3mm motfall pa gulv til sluk.
Bereder og vanninntak med trykktank montert i dette rom.

Ingen synlig ventilering

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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KJELLER NY DEL > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da det ikke er fysisk mulig ved vatsone pga yttervegger / tilstgtende rom.

KI@KKEN

HOVEDPLAN NY DEL > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med apen Igsning til spisegruppe/bord med stoler.
Innredning av malt/folierte plater hvor det er fronter av tre.
Ved platetopp er det skiferplate, ellers treplate.

Integrerte hvitevarer.
Ventilatorhette over platetopp.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Manglende front pa et skap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere dgrfront.

HOVEDPLAN NY DEL > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over platetopp som iht opplyst fgrer avtrekk ut pa yttervegg.

Arstall: 1992 Kilde: Eier
SPESIALROM
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KJELLER NY DEL > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller med flislagt gulv hvor det iht opplyst er varmekabler. Trepanel pa vegger.
Ventil pa yttervegg.
Innredet med toalett og servant pa vegg.

Vurdering av avvik:

 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i den tilbygde delen av boligen hvor det er innlagt vann er fra byggear 1992.
Kobberrgr ut fra det som er tilgjengelig for vurdering.

Vannledning inn i boligen av plast hvor inntak er pa vaskerom under vask.

Gammel vannledning inn i kjeller i den eldste delen er ikke i bruk.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

12 Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast fra byggedr 1992 ut fra det som synes.
Opplyst at det er stakepunkt inne i klesskap pa hovedsoverom og anlegget er luftet ut pa vegg i bad.
Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilering med noen veggventiler og elektrisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Da dette er tammerhus sa er det ogsa noe naturlig ventilering gjennom selve konstruksjonen.

Varmtvannstank

Bereder plassert pa vaskerom i kjeller. Opplyst at denne ble montert ny i 2016

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har el-anlegg fra byggear 1992 for den tilbygde delen og sikringsskap er plassert i bod i kjeller hvor det i skapet er automatsikringer.
Den eldste delen har eldre elektrisk anlegg og sikringsskap for denne delen med skrusikringer(porselen) er plassert pa gang i 2 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja Observert apent koblingspunkt

Generell kommentar
Da anlegget er av variert alder og til dels gammelt uten kjent om anlegget er kontrollert senere tid sa anbefales kontroll av hele anlegget og evt utbedre

awvik.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og brannvarslere med batteridrift i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Opplyst at boligen er fundamentert pa fjell / steinpute over fjell.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og fuktsikring av grunnmur for tilbygd del fra byggear.
Opplyst at det er drenert pa oversiden av tunet og gml delen hvor rgr er fgrt ned langs gardsvei til grgft. Dette ble iht opplyst utfgrt i 2018.
Da grunnmur under gml del er en tgrrmurt grasteinsmur sa er det ikke gravd helt inn til denne.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ingen synlig grunnmursplast pa den nye delen utover i overgang til stgttemur i kjeller mot gst og her er det ingen synlig topplist.
Ingen indikasjon pa fuktproblemer med kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong hvor det er palagt naturstein for tiloygd del og tgrrmurt naturstein som er noe spekket for den eldste delen.
Mellombygg er pkt fundamentert / festet til de andre byggetrinn.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Gammel del av bygningen vedlikeholdes grunnmur Igpende etter behov da det kan vaere noe bevegelser over tid i slike gamle tgrrmurte konstruksjoner

Gml del - Ny del

Kjeller gml del

Forstgtningsmurer

Det er pa tunet og rundt bygninger noen tgrrmurte natursteinsmurer som iht opplyst er oppgradert senere tid og hgynet noe.
Opplyst at det er lagt noe drenerende masser bak ved tilbakefylling.

Vurdering av avvik:
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* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
¢ Det er avvik:

Tgrrmurte natursteinsmurer beveger seg noe over tid og ma Igpende vedlikeholdes / justeres etter behov.
Det er ikke montert rekkverk eller sikring av murer der det er hgyder over 0,5m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende rekkverk utlgser TG 3, men tiltak ma evt vurderes av kjgper.
Det er for kostnadsestimat lagt til grunn et sveert enkelt rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranede terreng og det er derfor noe begrenset hva man far til av fallforhold pa terreng rundt de enkelte bygninger/konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Stedvis noe darlig fall ut fra konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Anbefaler a justere terreng slik at vann ledes bort fra konstruksjoner.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vannkilde fra borrehull som iht opplyst ble etablert i 2010. Brgnn og pumpe er felles med naboeiendom og kostnader fordeles iht avtale.
Opplyst at det er utfgrt vannprgve, men dokumentasjon ikke fremlagt eller tilsendt. Opplyst at det er ok vann.

Avlgpsrgr av plast sa langt det lot seg vurdere.

Privat avlgpsanlegg at rolig fra 1980 tallet hvor det trolig er spredegrgfter. Opplyst at det ikke er problemer med anlegget eller at det er kjent palegg.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank
Avlgpsanlegg trolig fra 1980 tallet og det antas a veere utfgrt med betongkummer og spredgrgft.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM
Hovedplan ny del 58 58
Hovedplan gml del 59 59
Kjeller ny del 47 47
2 etg gml del 51 51
SUM 215
SUM BRA 215
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Stue/kjgkken, Entre m. trapp til kjeller,

Hovedpl del
ovedplanny de Mellomgang til gml del, Soverom, Bad

Stue, Soverom, Soverom 2, Vindfang m

Hovedpl | del
ovedplan gml ae trapp til 2 etg

Trapperom, Gang, Soverom, Garderobe,

Kjeller ny del
! Y Bad, Toalettrom, Bod, Vaskerom
Sovesal, Soverom 2, Soverom 3, Gang,
2 etg gml del
Trapperom
Kommentar

Terrasse- og balkongareal

Lie Bygg & Takst AS ‘ I I

Bjgrkelykkja 46 k
2870 DOKKA Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GuA)
58

59

47

8 59

8 223

Innglasset balkong
(BRA-b)

2 etg av gmlg del har tildels lav hgyde, men der det ble malt sa er hgyden rett i overkant av 1,9m og derfor er alle arealer medtatt som

maleverdige selv om enkelte pkt kan vaere i underkant av 1,9m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt eller innhentet tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bad renovert av fagfolk iht opplyst.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Vaningshus 207
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S-ROM( m2)

8
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Kommentar
Vaningshus Arealer er malt med laserméler av undertegnede ved befaring.

Arealer er malt innvendig.

Arealer av kott og rom som er under 1,90m er ikke medtatt utover gjeldene 0,60m regel.

Det er bruken av rommene ved befaring som er lagt til grunn for fordeling i forhold til P og S rom
uavhengig av PBL vedr rgmningsveier, dagslys, evt potensiale

og evt godkjenning fra bygningsmyndigheter. Forutsatt for takst at eiendommen er godkjent slik
den fremsto ved befaring.

Arealer av plattinger, terrasser ol. er ikke tatt med i ovenstdende arealoppstilling jfr. ordinaere
maleregler.

Det er foretatt skille pa rom med primaer anvendelse og rom med sekundaer anvendelse, malt
med benevnelsen bruksareal (BRA).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2025 Morten Lie Takstingenigr

Ingvild Kristine Rge
Matthias Hauge Eier
Per Ove Rpe Bror

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3435 VAGA 34 1 0 503937.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skogbygdsvegen 299

Hjemmelshaver
Rge Ingvild Kristin, Hauge Matthias
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Denne rapport er del av Landbrukstakst og ma sees i sammenheng med denne for utfyldene opplysninger.

Gardstunet ligger ca 3 km ovenfor Vaga sentrum (Vagamo) i et landbruksomrade hvor tunet ligge pa ca 610 moh med flott sydvendt utsikt og
gode solforhold.

Kommunekart pa nett viser at tunet ligger pa ca 610 moh, men NVE kart viser rundt 640moh.

Adkomstvei
Privat avkjgrsel opp til tunet som er noe smal og bratt. Grusdekt vei og gardsplass.
Tilknytning vann

Opplyst at det er privat borrehull fra 2010 som gir godt vann.
Det er tatt vannprgve, men ikke fremlagt eller tilsendt.

Tilknytning avigp

Opplyst privat avigpsanlegg fra 1980 tallet med spredegrgfter.
Opplyst til a veere velfungerende.

Regulering
LNF
Om tomten

Vagatun som er intimt og forholdsvis tett mellom alle bygninger.
Se landbrukstakst.

Tinglyste/andre forhold

Denne rapport gjelder kun for vaninsghuset. Se landbrukstakst for eiendommen og de enkelte bygninger og ressurser.
Takst gjelder tvangssalg i forbindelse med avsluttet samboerskap hvor begge parter var til stede ved befaring og har gitt opplysninger.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3350000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eaa';t”ra fra Rorlegger nvtt ¢ 17 9023 Gjennomgatt Nei
Salgsoppgave m. takst fra Gjennomgatt Nei

2015

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20280-1397
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20280-1397

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD1224

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 31 av 31
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E-post: post@lietakst.no

Adresse Skogbygdsvegen 299, 2680 Vaga
Matrikkelnr. 3435-34-1
Kommune Vaga

Hjemmelshaver(e) Ingvild Kristine Ree og Matthias Hauge
Dato for befaring 22.05.2025

Konsesjonsverdi Kr 5’500°000,- Etter priskontroll
Markedsverdi Kr 5’500°000,-
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Eiendomsbetegnelse, hjemmels

Adresse Skogbygdsvegen 299 Knr. | Kommune Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
Postnr./sted 2680 Vaga 3435 | Vaga 34 1
Omrade/bydel Vagamo / Svare
Verdisettingsformal | Tvangssalg / opplgsning
sameie
Type eiendom Landbrukseiendom
Rekvirent Adv. Lene B. Pettersson
Hjemmelshaver Ingvild Kristine Rge og
Matthias Hauge
Forsikring Ikke kjent
Ligningsverdi

Befaring
Dato 22.05.2025 Overskyet og +2°C.
Til stede Ingvild Kristine Rge, Per Ove Rge(bror), Matthias Hauge og Takstingenigr Morten Lie

Fremlagte/innhentede dokumenter

Dok benevnelse Dato Vedlagt Kommentar

Salgsoppgave med takst av 2015 2015 (| Fremvist

Grunnboksutskrift 22.05.2025 O Innhentet

Gardskart med fordeling 22.05.2025 O Innhentet

Faktura fra rgrlegger nytt bad 30.06.2023 Tilsendt

Priskontroll av eiendommen 06.06.2025 Landbrukskontoret Sel og Vaga
Nigard Svare Side 2 av 19 Lie Bygg & Takst AS
2680 Vaga 22.05.2025 Morten Lie
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Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner. Det er derfor ngdvendig a ta
forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved vanlig visuell befaring. Takstmannen
er derfor ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler han ikke kunne ha oppdaget etter
a ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Hjemmelshaver forplikter a lese taksten og melde om
evt. feil og mangler fgr den brukes offentlig. Dette er ikke en tilstandsrapport som er en mer omfattende
gjennomgang av eiendommen. Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til de
begrensninger som gjelder ved omsetning av landbrukseiendom i forhold til konsesjonslovens §9,
prisregulering og jordlovens §12 m.m. Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten inngrep i
konstruksjoner. Det er derfor ngdvendig a ta forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan
sees ved vanlig visuell befaring. Takstmannen er derfor ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil
og mangler han ikke kunne ha oppdaget etter & ha underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.
Hjemmelshavere forplikter a lese taksten og melde om evt. feil og mangler fgr den brukes offentlig. Det er
utarbeidet en tilstandsrapport for vaningshuset iht NS 3600 som vedligger denne landbrukstakst og begge
rapporter ma sees i sammenheng. Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til
de begrensninger som gjelder ved omsetning av landbrukseiendom i forhold til konsesjonslovens §9,
prisregulering og jordlovens §12 m.m. Dette er en rapport som baseres pa opplysninger gitt av eier ved
befaring, Kommunalt kartverk pa nett, Norske Gardsbruk og Gardskart-NIBIO(Skog + landskap). Det tas
ikke ansvar for feil opplysninger gitt i forbindelse med befaring, eller feil i grunnlag i offentlig kartverk.
Bygningene pa eiendommen er ikke kontrollert i sin helhet. Det er ikke lagt frem festekontrakter eller
leieavtaler vedrgrer leie eller lignende, men opplysninger benyttet i takst er opplyst ved befaring av de
som var til stede. Bygning er visuelt besiktiget i synlige overflater. Overflater som ved befaringen er
tildekket av mgbler, tepper, tekstiler og annet Igsgre/utstyr, kan ikke kontrolleres og inngdr ikke i
takstingenigrens vurdering. Uteareal og utvendig tak/horisontale overflater er kun vurdert fra terreng /
bakkeniva. Generelt sa var det en del Igsgre, innbo og lagrede gjenstander som begrenser besiktigelse av
overflater. Driftsbygninger er kun oppgitt som BTA for grunnplan og arealer for bygninger vil veere hgyere
for de som har flere plan. Takst baserer seg fullt og helt pa opplysninger gitt av eiere nar det gjelder
byggear, bygningsmessige endringer og andre aktuelle opplysninger. Det er ogsa benyttet byggear hentet
fra Norske Gardsbruk eldre salgsoppgave med takst og derfor er det paregnelig med noe avvik. Det vil pa
landbrukseiendommer veere paregnelig at man finner rester etter tidligere drift. Dette kan for eksempel
veere eldre bosetning, driftsbygninger, gjerder, gamle avfallsplasser, nedgravde gjenstander m.m. Disse
kan i enkelte tilfeller veere fredningverdig, verneverdig eller vurdert som forurensningskilde. Dette er ofte
ikke kjent for eier og derfor ikke opplyst i takst eller salgsoppgave. Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og
sertifisert Norsk Takst takstingenigr, som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har fastsatt
for medlemmene. Takst revidertt etter priskontroll utfgrt av Landbrukskontoret Sel og Vaga.

Premisser — Generelle opplysninger

Nigard Svare Side 3 av19 Lie Bygg & Takst AS

2680 Vaga 22.05.2025 Morten Lie
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Eiendomsopplysninger

Garden Nigard Svare er en sveert gammel plass hvor det antas at vaningshuset og det gamle fjgset er fra
siste halvdel av 1600 tallet. Setereiendommen pa Nordsaetri tilhgrende garden beliggende ca 7 km nord
for tunet er bebygd med 3 bygninger og rester etter gammel bebyggelse som er revet.

Gardstunet som er et typisk Vagatun er bebygd med 6 bygninger. Sommerfjgs beliggend eeovefor tunet og
Ige nederst pa jordet.

Vaningshus opprinnelig fra ca 1650 over 2 plan er oppgradert pa 1980-1990 tallet og tilbygd i 1992 en
boligdel mot gst med innredet hovedplan og kijeller.

Lave trolig fra 1650 tallet tilbygd stall pa oversiden trolig fra 1700 tallet og tilbygd fjgs med lavedel mot syd
i 1939. Bygningen benyttes til lager, hobby og gildehall av eiere.

Frittstaene stabbur pa tunet er oppfert i laftet tsmmer og bygd i 1997 av lokale tgmrere. Benyttes til
lagring.

Eldhus oppfegrt i laftet tammer trolig fra midre del av 1800 tallet er modernisert noe for lenge siden og
benyttes til overnatting/gjester.

Sgre Stuggua er et anneks oppfgrt i laftet tammer i 1902.

Aurbu er en svaert gammel tsmmerbygning torlig fra 17-1800 tallet staende helt inn til den eldste delen av
vaningshuset. Opprinnelig benyttet til matbu, men ombygd slik at den i senere tid er benyttet til
gjester/overnatting.

Garden har gode landbruksrettede ressurser som medfgrer at det er et godt grunnlag for landbruksrettet
drift med dyrehold i noe mindre skala. Garden har ogsa mange gamle hus som er registrert som
kulturminner og dette i kombinasjon med turisme vil kunne gi gode inntekter for dem som ville gnske a
drive i denne retning med gjester og arrangementer.

Merknader

Eiendommen er konsesjonspliktig og dette medfgrer bo- og driveplikt. Eiendommen er ogsa underlagt
jord- og skoglov. Etter takstmannen's skjgnn sa oppfyller eiendommen Odelslovens arealkrav jfr § 2 og
eiertid § 7 (20 ar). Gardens bygninger er hovedsaklig sveert gamle og SEFAK registrert / kulturminner slik at
det er restriksjoner noe som medfgrer at de fleste tiltak vil veere sgknadspliktige. Det er mulig a spke
stgtte for vedlikehold av bygninger.

Garden har privat vann fra borrebrgnn som er felles med naboeiendom og private avigpsanlegg.

Garden har andel i vatningsanlegg som ble etablert i 1936 og er i aktiv drift den dag i dag.

Eier har ikke driftet garden i forhold til dyrehold slik at dyrket mark er forpaktet bort. Skog er det
begrenste med slik at denne drives ikke aktivt utover a ta ut noe ved og evt virke til eget bruk.

Beliggenhet

Garden Nigard Svare ligger ca 3 km ovenfor tettestedet Vagamo i Vaga kommune i et aktivt
landbruksomrade. Gardstunet ligger sydvendt, hgyt og fritt pa ca 610moh og det er flott utsikt og god
solgang. Setertunet ligger pa i et Nordsaetri omrade bebygd med setre og der er det dyrket mark. Tunet
her ligger opp mot tregrense pa ca 870 moh.

Avstand til Avstand til Avstand til offentlig Avstand til Veikvalitet
by/bygdesenter offentlig vei kommunikasjon skole
3 km Om Om 3
Nigard Svare Side 4 av 19 Lie Bygg & Takst AS
2680 Vaga 22.05.2025 Morten Lie
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Arealgrunnlag pa eiendommen

Fulldyrket jord 71 daa

Overflatedyrket jord 0 daa

Innmarksbeite 54,6 daa 125,6|daa
0 daa

Skog av hgg bonitet 0 daa

Skog av middel bonitet 429 daa

Skog av lav bonitet 0 daa 42,9|daa

Uproduktiv skog 286,2 daa

Myr 0 daa

Apen jorddekt fastmark 444 daa

Apen grunnlendt fastmark 0 daa 330,6|daa

Bebygd, samf, vann, bre 51 daa

Ikke klassifisert 0 daa 5,1|daa

Sum 504,2(daa

Opplysningskilde, merknader

grensepunkter.

Opplysningene om arealer er hentet fra NIBIO (Gardskart pa nett) og kommunalt kart pa nett
pr 22.05.2025 Det ma paregnes noe arealavvik da dette er en landbrukseiendom uten digitalt innmalte

Jord og beite

Vanning [Driftsvei |Avkastning [Total avkastning

Omrade/beliggenhet Areal (daa) |ja/nei |avstand pr daa* prar

Fulldyrket ved garden 48,8 kr 280 336 000
Fulldyrket ved seter 20,2 kr 160 80 000
Fulldyrket ved 0,0 kr - 0
Overflatedyrket/innmarksbeite 54,6 kr 1905 104 000
Sum jordbruksareal 123,6 0
Jordbruksareal (daa) 123,6 520000

*Basert pa normal netto avkastningsverdi for dyrket mark.

Kapitaliseringsrenten 4% pa jord er i hht. gjeldende rundskriv M-3/2002 med senere endringer.

Opplysningskilde, beskrivelse av jord og beiter, jordleie osv.

Gardens dyrkede mark ligger ved tunet og og ved seter. Mark drives aktivt av nabo som forpakter dette.
Jord erialle ar hold i hevd og framstar som god arrondert og gode driftsforhold.
Dyrket mark er tildels svaert bratt for mark ved tunet, men ved seter er det flatere mark og enklere

driftsforhold. Garden har andel i vanningsanlegg og dette benyttes aktivt og var ved befaring i drift pa
nedre jorde hvor det benyttes traktor for a fa trykkekning og god spredning av vann.
Dyrket mark framstar som godt drevet og det er gode vekstvilkar. Opplyst at det benyttes maskiner ved all
drift selv om det er tildels veldig bratte partier.

Nigard Svare
2680 Vaga
3435-34-1

Side 6 av 19
22.05.2025

Lie Bygg & Takst AS

Morten Lie
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Leietaker driver med gressforproduksjon og betaler iht opplyst arlig kr 20°000,- for leie uten gjeldene
kontrakt slik at en evt kjgper selv ma forhandle fram avtale eller benytte mark selv. Det er for verdsetteing
lagt til grunn opplyst inntekt og en vurdert markedsleie for dette omradet. Garden har godt med
innmarksbeite slik at det er et godt grunnlag for selvstendig drift med dyrehold.

Skog/utmark

Uprod. skog og utmark (daa) 331 Verdi prdaa kr - Sum verdi kr -
Hogsklasse 1 2 3

0,0 0,0 42,9 0,0 0,0 42,9
Arlig avkastning pr daa kr 40 Total skogverdi  kr 42 900
Staende skog: Total verdi skog/utmark kr 42 900
Gran m3 u.b. 0
Furu m3 u.b. 0
Lauv m® u.b. 0 Skogtakst (&r) 0
Tilvekst m3 u.b. 0 Skogfondkonto
Prod.evne m? u.b. 0 kr

Kapitaliseringsrenten 4% pa skog/utmark er i hht. gjeldende rundskriv M-3/2002 med senere endringer.

Opplysningskilde, beskrivelse av skogen, veidekning, driftsforhold osv.

Garden skog og utmark er fordelt pa 3 teiger hvor hovedteig ligger ved gardstunet og er noe langstrakt og
har stor hgydeforskjell fra ca 420 moh og opp til ca 1050 moh hvor teig er tildels vedlig bratt og har tunge
driftsforhold. Det som er deffinert som driververdig skog ligger pa rundt 7-800 moh og er tildels bratt og
uframkommelig.

Opplysningskilde, beskrivelse av utmark

Eier opplyser at dem i sin eiertid ikke har hogd eller tatt ut tsmmer utover virke til ved for eget forbruk.
Flyfotoe fra perioden 1964 til 2015 ser det ut til kun a evt vaere utfgrt noe plukkhogst. Skog i dette
hgydelaget har begrenset med tilvekst og normalt er det en forholdsvis hgy andel slip. Opplyst at skogen
er bestaende av furu og gran, men hgyt innslag av bjgrk. Det er for mye av areal definert som uproduktiv
skog bjgrkeskog som er godt egnet for uttak til ved. Hgyestliggende arealer er fjellomradet uten trevekst.
Del av utmark er definert som dyrkbart areal om man har behov for mer jord sa kan dette dyrkes opp.

Kommentarer

Opplyst at det ikke er noe innestaende pa skogfond. Belgp pa skogfond fglger garden ved overdragelse og
skal ikke verdsettes i takstsammenheng da dette er penger som skal benyttes i forbindelse med skog.
Arealer av skog og utmark er lagt i hogstklasse 3. Dette er kun brukt for a synliggjgre arealet for skog og
utmark, og for selve verdisettingen i skjematuret og er ikke rettningsgivende for hogstklasser pa utmark.
Prisantydningene er ikke ut i fra beregninger, men et estimat pa hva undertegnede mener kan vare en
markedsverdi ut fra de kvaliteter som denne eiendommens skog har og beliggenhet. Det presiseres at
eventuelle kjgpere selv bgr foreta befaringer og gjgre seg opp en mening om den faktiske tilstanden pa
skogen. Skogen er ikke besiktiget av Takstmann utover det som synes fra veier/tunet og oppdaterte
flyfoto.

Nigard Svare Side 7 av 19 Lie Bygg & Takst AS
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Jakt og fiske
Verdi av jakt og fiske pr ar kr 1500 Samlet verdiav jakt og fiske kr 37500

Kapitaliseringsrenten pa jakt og fiske er med bakgrunn i en skignnsmessig vurdering satt til 4%.

Kommentarer

Opplyst at gardens utmarksressurser for jakt ligger under Grgna Grunneierlag som forvalter denne ved
utleie. Det betales ikke utbytte da inntekter benyttes til vedlikehold av veier i omradet som gardene har
andeler i. Alle innbyggere i Vaga har muligheter for fiske iht gjeldene retningslinjer.

Opplyst at grunneiere kan spke om jakt/jaktkort og at det for tiden er en god viltbestand i omradet.

Det er for takst lagt til grunn et paregnelig inntektsniva pa ressurs utover det som ligger i grunverdi for
grunn basert pa erfaringstall for slike inntekter i denne regionen av landet.

Andre verdier/rettigheter tilknyttet eiendommen

Almenningsandel kr 10000
Beiterett

Saetertun kr -
Sum andre verdier/rettigheter kr 10000

Kommentarer til Almenning

Opplyst at garden har andel i Langmorki Almenning hvor andelshavere kan kjgpe materialer til sterkt
rabbaterte priser for bruk til vedlikeholdt av bygninger m.m pa garden. Det er ingen utbetaling av utbytte.
Andel er & anse som positivt for eiere, men begrenset verdi. Skjpnnsmessig vurdert til en verdi.

Kommentarer til beiterett

Evt beiterett er ikke opplyst utover atgarden har beiterett pa egen grunn, ved seter og da i almenning. Det
er for tiden ikke stort beitepress i utmark slik at verdi av dette er lagt inn under utmarksverdi.

Kommentarer til seter

Garden har seter ca 7 km nord for garden hvor det er selveid grunn. Setertunet er i dag bebygd med
seterhus, gammelt fjgs og et uthus. Det er ca 20 daa fulldyrket mark ved tunet og ca 8 daa innmarksbeite
hvor jordet holdes i hevd og er aktivt drevet. Det er ogsa en ren utmarksteig vest for setertunet ned mot
elven pa ca 24 daa hvor en stor andel av denne er dyrkbar jord om man skulle trenge mer jord ved seter.
Setertunet har i tidligere tider veert bebygd med flere bygninger og det synes rester etter disse i form av
fundamentering. Seterhuset er svaert gammelt, men Igpende vedlikeholdt i en viss grad.

Seter har et meget godt potensiale for garden i forhold til landbruksrettet drift og evt noe utleie om man
gnsker det. Det er skjgnnesmessig gitt et tillegg for denne ressurs utover landbruksmessig verdi.

Nigard Svare Side 8 av 19 Lie Bygg & Takst AS
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Opplysningskilder, beskrivelse, merknader

Opplysninger gitt av eiere ved befaring.

Norske Gardsbruk oppgir at eiendommen har kleberforekomst, men omfang av dette er ikke kjent eller
vektlagt som verdi for garden ut fra dagens drift og det som foreligger av opplysninger.

Driftsbygninger
Bygning Gnr/bnr  Byggedr  Rehab. Ar
Lave med fjgs ogsta  34/1 1650-1939
Stabbur 34/1 1997
Eldhus 34/1 1850 1980
Sg@rre Stuggu 34/1 1902 1980
Aurbu 34/1 1850
Lge nederst pa jorde  34/1 1850
Sommerfjgs ovenfor  34/1 1850
Seterhus 34/1 1650 Ukjent
Figs pa seter 34/1 1900
Uthus pa seter 34/1 1900

*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=-10 full=10

Areal

mZ

220 kr 47
15 kr 3
15 kr 3
40  kr 7
15 kr 3
25  kr 2
0 kr 2
30  kr 6
43 kr 2
13 kr

Teknisk  Teknisk
tilstand*

nyverdi
50 000
80 000
20 000
20 000
20 000
60 000
60 000
80 000
50 000
85 000

3

w wul oo u Ll

Drifts- Nedskrevet
relevanse**  gjenskaff.-verdi
6 kr 780 000
4 kr 121 000
4 kr 64 000
4 kr 144 000
4 kr 64 000
0 kr -
0 kr -
6 kr 204 000
2 kr 15 000
4 kr 10 200

Total verdi  kr

1402 200

Nigard Svare
2680 Vaga
3435-34-1
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Beskrivelse av Lave med fjogs

Driftsbygning opprinnelig lave med stall og fjgs hvor den eldste delen som i dag benyttes til gildehall og er
over 2 plan oppfgrt i laftet tsmmer trolig er fra siste halvdel av 1600 tallet. P& oversiden er det en
stallbyging som er satt inn til den gamle delen og denne er trolig fra 1700 tallet, men benyttes til gildehall.
Mot syd ned mot veien er bygningen tilbygd i 1939 en lave med fjgs som er oppfert over flere plan.
Gjgdselkjeller under tilbygd del. Bygningen har ikke vaert benyttet til landbruksrettet drift pa lang tid og
figset er noe ombygd slik at det kan benyttes som hobbyrom og boder / lager. Del av bygning benyttes
ogsa som garasje. Landbruksmessig noe begrenset verdi, men meget praktisk for garden og har et meget
godt grunnlag om man vil drive turistrettet naering om man gjgr noen endringer for bedre utnyttelse.

Nigard Svare Side 10 av 19 Lie Bygg & Takst AS
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Beskrivelse av Stabbur

Stabburet pa tunet er laftet lokalt i 1997 og oppfert i gml stil slik at det passert vedlig fint inn pa tunet. Det

er en liten hems over del av stabbursbygningen. Taket er tekt med torv. Konstruksjonen er pkt

fundamentert. Treverk er stedvis tett net til bakken slik at her ma man paregne noe justering for a unnga

fukt- rateskader. Natursteinsmur som er tgrrmurt pa baksiden av bygningen for a utjevne

terrengforskjeller. Praktis'[< bygningm benytte til lagring/bod, men har godt potensiale for annet bruk.
ey B ST y

Ao

Beskrivelse av Eldhus

Eldhuset er en gammel laftet bygning trolig fra midtre del av 1800 tallet. Oppf@rt pa tgrrmurt
natursteinsmur. Tak tekt med torv. Bygningen ble oppgradert trolig pa 1980 tallet og innvendig er vegger
kledd med trepanel og det ser ut til at takdser og taket ble renovert den tid. Treverk ligger stedvis ned pa
terreng og justering er paregnelig. Bygningen har et meget godt potensiale for garden da den er innredet
for overnatting. Bakre del av bygningen ligger inne pa naboeiendom iht situasjonskart pa nett.
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Beskrivelse av Sgrre Stuggu

Gammel laftet bygning trolig fra 17-1800 tallet som ble renovert pa 1980 tallet. Oppfgrt i laftet tsmmer
hvor det er et vindfang oppfgrt i bindinsgverk som ikke er isolert. Tak tekt med torv. Innvedig er
hoveddelen avdelt slik at det er et soverom og et oppholdsrom med vedovn hvor det er et stalrgr som
pipe. Treverk ligger stedvis ned pa terreng og justering er paregnelig. Bygningen har et meget godt
potensiale for garden da den er innredet for overnatting. Bakre del av bygningen ligger inne pa
naboeiendom iht situasjonskart pa nett.

Beskrivelse av Aurbu

Aurbu er en gammelt bur for oppbevaring av mat som er oppfgrt i laftet tsmmer pa tgrrmurt
natursteinsmur. Bygningen antas a veere fra midtre del av 1800 tallet. Oppgradert noe pa 1980 tallet og
senere benyttet som gjestebu for overnatting. Taket er tekt med torv. Treverk ligger stedvis ned pa terreng
og justering er paregnelig. Bygningen som er plassert helt innteill gamlebygningen har et meget godt
potensiale for garden da den er innredet for overnatting.
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Beskrivelse av Loe

Lge beliggende pa nedre del av det nedre jordet pa garden er en gammel laftet bygning i sveert darlig
forfatning. Trolig er bygningen opprinnelig fra midtre del av 1800 tallet. Tak tekt med plater av metall.
Omfattende fukt- rateskader og skjevheter. Ingen landbruksmessig verdi, men potensiale om man setter
det i stand og evt flytter det til annet sted pa garden hvor det evt kan nyttiggjgres pa en fornuftig mate.

Beskrivelse av Sommerfjgs

Sommerfjgset ligger iht opplyst ca 400 m ovenfor tunet og er en gml laftet bygning trolig fra 17-1800
tallet. Taket ble oppgradert for en del ar siden og er iht opplyst tekt med plater av metall. Bygningen er
ikke besiktiget. Ingen landbruksrettet verdi der den er i dag og det bgr vurderes a flytte den slik at den kan
benyttes pa en fornuftig landbruksmessig mate.

2 N L & i il

=

Setertunet beliggende ca 7 km nord for garden er en svaert gammel seter som i tidligere tider har veert
bebygd med flere andre bygninger utover dagens bebyggelse med 3 bygg. Bilvei helt opp pa tunet, men noe
darlig vei siste delen opp. Setertunet ligger meget flott plassert i terrenget og har god solgang og flott utsikt

mot fjellomradene. Fulldyrket mark og innmarksbeite ved seter som er egeneid grunn til garden.

Nigard Svare Side 13 av 19 Lie Bygg & Takst AS
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Saetertunet har et meget godt potensiale for garden om man gnsker aktiv landbruksrettet drift eller turisme

med utleie.

Beskrivelse av Seterhus

Seterhuset er en sveert gammel temmerbygning som er oppfert i laftet tammer hvor det er utfgrt Igpende
vedlikehold og oppgraderinger etter behov. Trolig er deler av tsmmerkonstruksjonen er fra 1600 tallet.
Trolig noe oppgradert pa 1980 tallet. Bygningen er oppf@rt pa tgrrmurt natursteinsmur. Tak tekt med torv.
Tilbygd inngangsparti i bindingsverk som ikke er isolert. Innvendig er det 2 rom, et oppholdsrom og et
soverom. Murt grasteinspipe, apen peis og en eldre vedovn.

Bygningen har vedlikeholdsbehov, men et meget godt potensiale i forhold til landbruksrettet drift.

Beskrivelse av Fjgs pa seter

Figset pa seteren er oppfgrt i grovt bindingsverk som er kledd med trepanel. Trolig bygd tildlig pa 1900
tallet. Fundamentert pa naturstein. Innvendig er det tregulv og avdelt med baser for storfe. Tak tekt med
plater av metall. Bygningen har vedlikeholdsbehov. Godt potensiale for landbruksrettet drift om man
setter det i stand.
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Beskrivelse av uthus pa seter

Uthusbygning pa seter trolig fra rundt 1900 er oppf@rt i bindingsverk som er kledd med trepanel.
Bygningen er innveidg pabegynt noe ombygd, men arbeider ikke fullfgrt. Fundamentert pa naturstein. Tak
tekt med plater av metall. Bygningen har vedlikeholdsbehov. Godt potensiale for landbruksrettet bruk for
seter om man gnsker mer aktivitet pa setre.
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Teknisk verdiberegning, bolighus/vaningshus

Bygg A: Vaningshus Beregnede byggekostnader kr 6200 000
Verdireduksjon 41 % kr 2542000
Beregnede byggekostnader etter fradrag kr 3658 000
Sum beregnet teknisk verdi kr 3658 000
Boligverdi
Byggear 1650-1992  Rehab. ar 1992
Boligverdi av bygg A som bolighus/vaningshus pa den aktuelle eiendommen kr 3 500 000

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utfgres etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil
mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" finner du pad www.norsktakst.no.

Vaningshus Bruttoareal Bruksareal Romfordeling

Etasje BTA P-ROM S-ROM SUM Primare rom Sekundare rom
1. etasje 0 117 o 117 3 soverom, entre, vf, gang, stue og kjpkken

2. etasje 0 51 0 51 3 soverom og gang

Kjeller 0 39 g8 a7 Gang, soverom, bad og wc Garderobe og bod
Sum 0 207 8 215

Kommentarer til arealberegningen

Arealer er malt av undertegnede ved befaring. Arealer er malt innvendig og tillagt iht veggtykkelse.
Arealer av kjeller er i sin helhet medtatt som S-rom grunnet dagens bruk og tilstand.
Boligen har en planlgsning vanlig for den tid den er oppfert.

Teknisk beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Grunnmur av tgrrmurt naturstein under eldste delen som er noe spekket. Betong grunnmur for tilbygd del.
Stgpt gulv pa grunn i tilbygget fra 1992. Jordkjeller under opprinnelig del fra 1600 tallet. Opplyst at det er

utfgrt noe drenering pa oversiden av huset i senere tid da det har kommet vann inn i kjeller under den
eldste delen.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendig fasade
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Opprinnelig del fra 1600 tallet er oppfgrt over 2 plan i laftet tammer hvor det er inngangsparti i
bindingsverk/stolpekonstruksjon som er kledd med trepanel. Ikke isolert konstruksjon. Tilbygget er
oppfert i laftet tammer fra 1992 og grunnmur av beong for innredet kjeller. Overflater framstar som
Igpende vedlikeholdt etter behov, men gamle tgmmerkonstruksjoner har normalt noe mer slitasje og
vedlikeholdsbehov.

Dgrer og vinduer

Bygningens dgrer og vinduer er av variert alder Den eldste delen er det trolig fra 1980 tallet koblede
vinduer og enkel adkomsdgr. Gamle innvendige dgrer. Tiloygd del har dgrer og vinduer med isolerglass
som ble montert nye da denne delen ble oppf@rt og sto ferdig i 1992.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjon av tre med takaser og sperrer som baerende konstruksjon. Taket for den gamle delen er
sveert gammel skifer, men det ble trolig pa 1990 tallet lagt nytt undertak med tekking fgr de gamle
skiferhellene ble lagt tilbake. Tilbygd del har torvtak. Det er ikke montetr takrenner, nedlgp eller beslag.

Piper og ildsteder

Det er i bygningen 2 elementpiper som begge antas a veere fra 1992. Tilbygd del med klebersteinsovn pa
kjokken hvor det er glasfelter. Gamle delen av huset har pipe mot yttervegg hvor det er en stor murt
klebersteinspeis og en klebersteinsovn pa siden.

Oppvarming

Boligen varmes hovedsaklig med strgm og ved i de enkelte ovner/peiser.

Bad og vaskerom

Bolignes vatrom er i tilbygd del fra 1992 hvor det er 2 bad, eget vaskerom og toelattrom.

Bad pa hovedplan innenfor hovedsoverom er iht opplyst renovert i 2020. Fliser pa gulv og i dujsomrade,
tgmmer pg trepanel pa vegger. Innredet med dusj, servant og toalett.

Bad i kjeller fra 1992 med flislagt gulv, vegger med fliser og trepanel. Innredet med dusj og servant. Eget
toalettrom i kjeller ved siden av badet hvor det er toalett og servant. Vaskerom i kjeller som ogsa er
teknisk rom hvo det er vaskekum pa vegg, bereder og vanninntak med trykktank. Plass til vaskemaskin i
dette rom. Se Tilstandsrapport for ytterligere detaljer om vatrom og avvik.

Kjokken

Kjgkken i tilbygd del fra 1992 hvor det er innrending med malte/folierte plater, profilerte fronter av tre og
heltre benkeplate med unntak av plate ved komfyr hvor det er stein/skifer plate. Avtrekk over platetopp.

Innvendige overflater

Innvendige overflater er Idpende oppgradert etter behov hvor det ienkelte rom er overflater fra
opprinnelig byggear. Gulv med skifer, fliser og heltre. Vegger med tgmmer og trepanel.

Det er 2 innvendige trapper og da en i hvert byggetrinn, men begge trapper antas 3 veere fra 1992. Trapp i
gml del er en enkel tretrapp uten rekkverk elelr handlgper og her er trolig ikke trapperom/inngangsparti
isolert da man kan se rett ut.

Vann/avlgp (innvendige installasjoner)

Privat vann fra borehull som er felles med en nabo.
Privat avlgp etablert ca. 1980 ihht. opplyst

Elektrisk anlegg

Boliegn har 2 sikringsskap hvor det er et i gml del med skrusikringer og et i nyere del med
automatsikringer. Anlegget er av variert alder og utfgrelse. Anbefaler kontroll av hele anlegget.

Annet

Se Tilstandsrapport for ytterligere detaljer.
Generelt er den eldste delen noe slitt, men det er utyfgrt oppgraderinge retter behov og den bruk det har
veert.
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Karrettigheter

Borett, vedrett og andre uttak av naturalia fra garden Belastning vurdert til kr -

Opplysninger, beskrivelse

Det er ingen kjente rettigheter.

Type drift, jordbruk, kvoter, konsesjoner, andeler som falger

eiendommen m.m.

Opplysninger, beskrivelse. Verdi av kvote knyttet til bygninger (eksempelvis melkekvote) er
hensyntatt i bygningsverdien.

Landbrukseiendom med jord, noe skog og mange bygninger samt egen seter. Almenningsrett som gir
rabbaterte priser pa materialer. Garden er av eier ikke aktivt drevet og dyrket mark er utleid.

Miljo, kulturlandskap og vernede bygninger

Kommentarer/merknader

Det kan pa landbrukseiendommer patreffes gamle kulturminner eller annet som for eksempel rester etter
tidligere aktiviteter som pr i dag ikke er kjent for denne eiendommen.

Det er registrert naturtyper, Nasjonale arter, rgdlistede arter m.m. pa eiendommen. Nordre del av
eiendommen ligger i villreinomrade.

Gardens bygninger sa er de fleste a8 anse som kulturminner, SEFRAK registrerte og dette medfgrer
spknadsplikt ved bygningsmessige endringer. Ut fra opplyst sa er det byginger pa garden helt tilbake til
1600 tallet. Det er pa eiendommen rester etter eldre bebyggelse som ogsa vil kunne vaere regulert / fredet
/ vernet. Kontakt kommunen for utfyldene informasjon om de enkelte bygninger eller gk lokalhistorikkere
som kan sitte med mer esakt informasjon.

Gardens utmark og skog ligger over verneskoggrense som da legger begrensninger pa drift.

Samlet vurdering

Antall (daa) Verdipr daa

Jord og beite 124 4207 kr 520 000
Skog 43 1000 kr 42 900
Uprod. skog/utmark 331 0 kr -
Jakt og fiske kr 37500
Andre verdier/rettigheter kr 10 000
Driftsbygninger kr 1402200
Boligverdi bygg A som vaningshus pa den aktuelle eiendommen kr 3500000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi gvrige bolighus kr -
Boverditillegg i hht. beliggenhet kr -
- Karrettigheter kr -
Eiendommens totale verdi inkl. bolig mm. kr 5512600
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Kommentarer til verdivurderingen

Verditaksten gir en samlet vurdering, en beskrivelse og verdisetting av landbrukseiendommen
(markedsverdi). Markedsverdi er justert ned til samme niva som priskontroll utfgrt av Landbrukskontoret
Sel og Vaga av 06.06.2025

Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes a ha ved et fritt salg, etter
vanlig pris i omradet under hensyn til de gjeldene bestemmelser i konsesjonsloven jfr § 9 og 9a rundskriv
fra Landbruksdepartementet og da spesielt M-3/2002 og M-3/2017

Markedsvurdering

Eiendommens beliggenhet, naboforhold m.m. av betydning for markedsverdien.

Garden Nigard Svera er en sveert gammel plass med byginger tilbake fra 1600 tallet. Trolig er plassen enda
eldre. Tuent er bebygd med mange gamle laftede bygninge rog det er setrtun tilhgrende garden inne i
fiellet ca 7 km fra tunet. Garden er ikke aktivt drevet med dyrehold pa mange ar, men er godt egnet for
mindre husdyrhold og turistrettet naering da det er mange bygg innredet til opphold og aktiviteter. Ster er
noe man absolutt bgr vurdere i den sammenheng da det her er et meget godt potensiale i kombinasjon
med drift av gdrden. Verdien er satt etter beste skjgnn med tanke pa drift, stgrrelse, beliggenhet og
erfaring fra dagens marked.

Eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn til de
begrensninger som ligger i Konsesjonsloven.

Kr. 5500 000

| Sted og dato Takstingenigr
Dokka / 10.06.2025 Morten Lie
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Nabolagsprofil

Skogbygdsvegen 299
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Svare 7 min & ; R
o N o
Linje 216 0.5km R Y83 & o0
o8 5 M e
o &° 5 X oy PSR
& E < 3 89 &0 o ; & _© ;
el © — o -
w -l B
o | l ==
Vagamo skule (1 -/ kl') Smin & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
224 elever, 17 klasser 3.9 km (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 65 ar)
Vaga ungdomsskule (8-10 k|.) 4 min & Omrade ) Personer Husholdninger
140 elever, 8 klasser 3.8 km B Grunnkrets: Skarvangen-sk... 161 106
I Kommune: Vaga 3591 1969
Nord-Gudbrandsdal vgs avd. Lom (nedle... 30 min & I Norge 5425412 2654 586
Nord-Gudbrandsdal vgs. avd. Otta 31 min &
Barnehager
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Segre Grindstugu barnehage (1-5 &r) 4 min &
89 barn 3.5km
. Tytingen Gards- og naturbarnehage (1-5... 6 min &
B 17% ibarnehagealder 33 barn 51 km
W 38%6-124ar
B 29%13-154r Lalm barnehage (1-5 ar) 16 min &
17% 1618 ar 29 barn 17.2 km
Dagligvare
.. Kiwi Vaga 3min &
Sivilstand .
orge Coop Extra Vaga 3 min &
Gift 42% 33% Post i butikk, PostNord 3 km
lkke gift 43% 54%
Sport
Separert 7% 9%
\ @ Halland stadion 4 min &
Enke/Enkemann 7% 4% Fotball, friidrett 3.4km
@ Vagahallen 4 min &
Aktivitetshall 3.5km
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Malestokk 1: 30000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 01.06.2025 15:30
Eiendomsdata verifisert: 01.06.2025 15:29

GARDSKART 3435-34/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
34/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord

AREALTALL (DEKAR)
71.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 54.6 125.6

w Produktiv skog * 42.9 42.9
Annet markslag 330.6
Bebygd, samf., vann, bre 5.1 335.7
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 504.2 504.2

* Produktiv skog er skog p8 fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




06.06.2025, 08:55

Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Fnr: 0

Gnr: 34 Bnr: 1

Snr: 0

Adresse: Skogbygdsvegen 299, 2680 VAGA, med flere

Hj.haver/Fester:

HAUGE MATTHIAS, Brennvegen 8, 2680 VAGA, med flere

e e s 100M

VAGA Dato: 6/6-2025 Sign: Malestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.

https://kart.regiondata.no/Content/printDynalLeg.aspx?Left=502845.54703129997 &Bottom=6861928.907045165&Right=503031.2270313&Top=6...

mnm
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens § 99, nr. 2 og 3

r 1
O B N 5 oy (RN S
vnsieminninn sor sixa ST s eamasanninas
L i
Etter besiktigelse foretatt den - ... 18/1.196%...... gis herved midlertidig
brukstillatelse av............ BOLAEIUE: « v v vvvonnnsonns pé eiendommen

Svare, gr.nr.34, br.nr. 1

Merknader:
Alt reropplegg mangler

Elektrisk innstallasjon i kjeller

Badegulv

Utetrapp m/vindfang

Takrenner ikke oppsatt

Isolasjon av yttervegger kjeller

Betonggulv i kjeller

Vinduer og derer i kjeller ikke innpusset

Ventiler i kjeller ikke innsatt

Puss utvendig grunnmur

4 mm asbestplate+metallplate under/foran kamin.
(Rer gjeres straks)

Gjenstiende arbeider mi utfores snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen ... o0 /y5.1963 +- -

voo.Véghuo...... den ... 191 296B.......
KOMMUNEINGENIZREN

R R R R SRR A R R

Nr., 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S. Oslo 9.66
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Vagd Bygningsrid,
Vagamo.
Ad.Sak nr.20/67.

Vi takker for godkjenning. Deres brev av i dag.

Drikkevann. Kobles til girdens vassledning som passerer

husets syddstre hjbrne.

Eloakk. Det blir gravd til,og nedlagtf septikiank og
synkebrtnn i den grove grus som grunnen bestar av.
Disse ting ordnes esv Marit Svares brddre.

Adkomst. Huset star like ved gardstunet og skal hire

garden til og trenger ingen s=rskilt adkomst.

Etter dette tillater vi oss & sette 1 gang arbeidet

omgaende da huse$ allerede er plassert av kommuneingemidren

i desember 1966,

Viagamo,den lo.mai 1967.
)

For Ola I. Svare
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Landbrukskontoret

for Sel og Vaga

AKTIV GI@VIK LAND TOTEN AS
Postboks 6
2801 GI@VIK

DELEGERT VEDTAK: 29/25

Offl. § 13, jf. Fvl. § 13 1. ledd
Var ref Deres ref Saksbehandler Dato
2025/344-2 Per-lvar Weydahl 06.06.2025
9204 14 10

34/1 Ingvild Rge og Mathias Hauge - Prisvurdering - Tvangssal av eigedom

Landbrukskontoret for Sel og Vaga har fatt i oppdrag fra Aktiv Eiendomsmegling @ fastsette hggste
konsesjonspris pa Nigard Svare, gbnr. 34/1 i Vaga jf. orskurd i Vestre Innlandet Tingrett 08.04.2025.

Konsesjonslovas § 9a:
§ 9 a.(priskontroll ved erverv av landbrukseiendom)

Ved avgjarelse av en spknad om konsesjon pd erverv av bebygd eiendom med mer enn 35 dekar
fulldyrka og overflatedyrka jord som skal nyttes til landbruksformal, skal det i tillegg til momentene
som er nevnt i § 9, legges seerlig vekt pd om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig
forsvarlig prisutvikling. En slik vurdering av prisen skal ogsd gjennomfgres ved erverv av ubebygd
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, med mindre eiendommen er en ren skogeiendom.

Vilege Rundskriv M-3/2002 med péfelgjande oppdateringar til grunn for var utrekning.

For areal skal det nyttast avkastingsverdi. For bygningar med driftsrelevans skal det nyttast
nedskrive gjenanskaffingsverdi. For 4rlege utbetalingar fré jakt, fikse mv. skal nettoavkastning av
verdiane kapitaliserast. Gjeldande kapitaliseringsrentefot er 4 %.

Postadresse: Bespksadresse: E-post: Telefon: 61 29 36 00
Edvard Storms Nettside: www.sel.kommune.no Org.nr: 939 607 706
veg 2, 2680 Vaga
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/| Mnr vang mangler

E &

Hovedei

Grunneiendommer |Fulldyrket | Overfiatedyrket Ikke klassifisert | Total
3435-34/1/0 | *13435-34/100 71 5|5039
Sum 71 5/503.9

Oversikt over gardstunet og setra med arealopplysningar fra gardskart. Eigedommen ligg ca. 2,5 km

nordvest for Vagdmo. Setra ligg pa Nordsetrin, ca. 7 km frd driftssenteret.
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Arealtype/rettar Daa Kr. Kr
Fulldyrka jord, heime 48 7000/daa 336 000
Fulldyrka jord, pa setra 20 4000/daa 80 000
Innmarksbeite, heime 46 2000/daa 92 000
Innmarksbeite pa setra 8 1500/daa 12 000
Produktiv skog, middels 43 1000/daa 43 000
bonitet

Anna markslag 331

Verdi av jakt- og fiskerettar 1500/ar 37 500
Allmenningsrett 10 000
SUM 610 500

Prisvurdering er giennomfa@rt pa grunnlag av verditakst utfgrt av Lie Bygg og Takst AS med visse

justeringar
Bygningsverdiar utanom vaningshus:
Rehab. | Teknisk Teknisk Nedskrive

Bygningstype | Byggar | ar nyverdi verdi Driftsrelevans | gjenanskaffingsverdi
Lave med fjgs | 1650- 6500000 |3 4 780 000
og stall 1939
Stabbur 1997 121 000
Eldhus 1850 1980 64 000
Sgre Stuggu 1902 1980 144 000
Aurbu 1850 64 000
Lpe pa jordet | 1850
Sommerfj@s 1850
Seterhus (26 1650 680 000 5 b 204 000
m2)
Fjgs pa seter | 1900 15 000
Uthus pa 1900 10 200
seter
SUM 1402 200

Ny=10, Verdilaus=0

Vaningshus fra 1650 m/tilbygg fra 1992, Totalt 215 m2 BRA.

Fré verditakst:
Bruksareal BRA m*

Eta 5]e Immllﬂﬂﬂ-l} Elula;wm.. ! [SR:;;W suM Tarrasse- o;:;llun‘arn! Tikg mi;::;ﬂ; argsl s.[wﬁ::}:s
Hovedplan ny del 58 58 1 58
Hovedplan gml del 59 58 58
K]eller ny del 47 a7 47

2 etg gml del 51 51 8 58
sumM 215 1 8 23
SUM BRA 215




Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-I) (BRA-¢) (BRA-h)
Stue/kjokken, Entre m. trapp til kjeller,
Mellomgang til gm| del, Soverom, Bad

Etasje

Howvedplan ny del

Stue, Soverom, Soverom 2, Vindfang m

Hovedplan gmi del
trapp ol 2 etg

Kjeller ny del Trapperom, Gang, Soverom, Garderobe,
Bad, Toalettrom, Bod, Vaskerom
Sovesal, Soverom 2, Soverom 3, Gang,

2 etggmidel Trapperom

Det er eit stort bygg, med ein saers gamal hovuddel. Nyverdi pa bygg som tilfredsstillar alle krav i TEK
har gkt monaleg dei siste dra. Nyverdi blir sett til 7 mill kr. Teknisk verdi til 50 % i hgve til eit nytt bygg
med alle krav til tekniske |gysingar mv. som krevst i dag. Teknisk verdi vaningshus blir sett til

kr. 3 500 000,-

Vaningshus m/tilbygg fra Nyverdi Verdireduksjon 50 %
1992, 225 m2

7 000 000 3 500 000

Sum verdi areal, rettar og bygningar for Nigard Svare, avrunda til: kr. 5 500 000,-

| hgve til takstrapporten er verdi for vaningshus og driftsbygning sett litt hggare.

| takstrapporten har setertunet fatt ein sjglvstendig verdi pa kr. 900 000,-. Denne verdien er sett i
tillegg til verdien av jord og bygningar pa setra. | denne verdivurderinga er det berre rekna verdi pa
jord og bygningar pa setra. Viss det hadde vore feire seterstuer ville det vore naturleg & rekne
avkastingsverdi pa netto leigeinntekter av eit slikt objekt.

Vurdering:
Konsesjon pa landbrukseigedommar skal vurderast spesielt i hpve til § 9 og i dette tilfellet ogsa § 9a:

§ 9.(szerlige forhold for landbrukseiendommer)
Ved avgjgrelsen av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til landbruksformal
skal det legges seerlig vekt pa:

om erververs formdl vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet,

om ervervet innebaerer en driftsmessig god l@sning,

om erververen anses skikket til G drive eiendommen,

om ervervet jvaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.

Ao b

§ 9 a.(priskontroll ved erverv av landbrukseiendom)

Ved avgjgrelse av en sgknad om konsesjon pd erverv av bebygd eiendom med mer enn 35 dekar
fulldyrka og overflatedyrka jord som skal nyttes til landbruksformdl, skal det i tillegg til momentene
som er nevnti § 9, legges szerlig vekt pd om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig
forsvarlig prisutvikling. En slik vurdering av prisen skal ogsd gjennomfgres ved erverv av ubebygd
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, med mindre eiendommen er en ren skogeiendom.
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Det betyr at pris er eit av fleire moment det skal leggjast vekt pa.

Vedtak:
Med heimel i konsesjonslovas § 9a, blir hegste konsesjonsprispris for landbrukseigedommen Nigard
Svare, gbnr. 34/1 med tilhgyrande seter, sett til kr. 5 500 000,-

Vi legg til grunn for vedtaket at den avtala prisen "tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling" jf. § 9 a.

Vedtaket du klage pa til Statsforvaltaren i innlandet. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftleg til den som har treffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller

de endringar som gnskes, og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd seint at det kan
vaere uklart for oss om du har klaga i rett tid, bes du gi opp ndr denne meldinga kom fram.

Med helsing

Per-lvar Weydahl
Landbrukssjef Sel og Vaga

Dokumentet er elektronisk og sendes uten signatur.
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For eiendommen:

Adresse:
Skogbygdsvegen 299, 2680 Vaga
gnr. 34, bnr. 1 (Ideell andel 1/1) i Vaga kommune

Oppdragsnummer:
1209250081

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon:
E-post:

986 30 564
lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlgpet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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