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Partner/Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Eirik Johnsen

Mobil 954 45904

E-post

eirik johnsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Eier:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 900 000,

Kr 23 850~

Kr 923 850,-

Frank Tore Aniksdal

Landbruk

Eiet

2009
178/268 kvm
10043 m?

Gnr. 113, bnr. 3
1403230237
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Landbrukseiendom

Landlig beliggenhet langs Aniksdalsvegen gst for Vigrestad.

Elendommen ligger i LNFR-omrade. P& eiendommen er det oppfart to
bygninger hvor den ene er i bruk til boligformal, mens den andre er en
enkel hytte. Bygningen brukt som bolig er kun godkjent som
driftsbygning. Bruken er dermed i strid med gitte tillatelser og Ha
Kommune har tidligere gitt palegg om at bruken til boligformal
opphgrer.

Hytten som er oppfart pa eiendommen foreligger det ingen tillatelser
til og ny eier ma paregne krav om at tiltaket fjernes fra eiendommen.

Tomten er oppfylt omréde hvor det tidligere har vaert minkproduksjon.
Det er utfart tiltak pd eiendommen som er i strid med
gittetillatelser(terreng/fyllinghgyereenngodkjent). Videre er det ogsa
utfert tiltak somkanmedfgre brudd pa forurensningslovens
bestemmelse. For naermere informasjon se avsnitt "Beskrivelse av
tomt" og "Ferdigattest/brukstillatelse" senere i salgsoppgaven.

I grunnen er det dokumentert stedlige masser, jord og stein ispedd
trematerialer.

Kontakt megler for visning.

L
-y
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 178 m2
BRA - e:90 m2

BRA totalt: 268 m?

Driftsbygning brukt som bolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 90 m? Lagerrom og garasje

1. etasje
BRA-i: 120 m? Vindfang, Entré, Kjgkken/spisestue, 2 Soverom, Bod, Toalettrom, Bad

2. etasje
BRA-i: 14 m? Soverom og Hems

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 44 m? Vindfang, Stue/kjgkken, Soverom, Dusjrom, Sanitaerrom, Toalettrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Det foreligger ikke
byggemeldte tegninger. Bygningen er ikke lovlig oppfert, og det finnes av den grunn
ikke ferdigattest eller tegninger i kommunale registre. Rominndeling er av den grunn
satt kun med utgangspunkt i rommenes bruk pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10043 m?
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Tomtebeskrivelse

Bearbeidet terreng. Tomten fremstar i terreng mot sgr med oppgruset flatt terreng.
Mot veg er det bearbeidet terreng med stedvis lagrede gravemasser (jord, stein, grus
og sand) i tillegg til diverse betongrgr og stal. Mot nord vest er det jordmasser som er
"haua opp". Mot gst er det bearbeidet terreng med oppfylte omréder. Mot nord ligger
stal og plast i dagen. Det er ogsa en bekk i dagen som mgter tomt/bearbeidet terreng.
Usikkert om bekken ligger i rgr under tomten. Det er en bekk som kommer ut av
fyllingen mot sgr. Hele tomten er oppfylt omréade. Fyllingen har eksistert en stund, jmf.
flyfoto som viser tidligere bruk av omrade til minkproduksjon. | grunnen er det
dokumentert stedlige masser, jord og stein ispedd trematerialer.

Ovennevnte beskrivelse er utdrag fra referat kommunen har skrevet etter befaring pa
eiendommen 08.04.2024 i forbindelse med en bekymringsmelding om mulig tiltak i
strid med forurensningsloven. For nzermere beskrivelse av tomteforholdene henvises
det til referat fra H4 Kommune sin befaring pa eiendommen 08.04.2024. Referatet
folger som vedlegg i salgsoppgaven.

Det informeres ogsa om fglgende rundt oppfylte masser pa eiendommen:

Det ble 21.03.2002 varslet fra Fylkesmannen at fylling av masser som er satt i gang pa
eiendommen er av en slik karakter at det krever dispensasjonssgknad etter plan- og
bygningsloven §7.

26.06.2002 sgker eier om dispensasjon og tillatelse til oppfylling / fullfgring av allerede
pabegynt oppfylling pa eiendommen med maks hgyde pa fylling pd 6 meter i sor etter
at han 18.04.2002 av Ha Kommune ble varslet om at det ma sgkes om tillatelse til den
planlagte/pabegynte utfyllingen pa tomten som etter befaring viser seg a veere langt
hgyere i terrenget enn det som tidligere var avtalt. Kulturlandskapsgruppen
v/jordbrukssjefen uttaler 10.09.2002 at den etablerte fyllingen bar senkes ned til et
akseptabelt niva pd maksimalt 3 meter.

24.09.2002 vedtar hovedutvalg for teknisk sektor rddmannen sin innstilling og
godkjenner en redusert oppfylling pa gitte vilkar hvor bla. fyllingshgyde ikke ma
overstige kote 52,5 og det omrade som allerede er oppfylt ma senkes til denne hgyden.
Vilkarene i sin helhet fremgar av vedtaket som ligger som vedlegg i salgsoppgaven
sammen med de andre dokumentene det vises til ovenfor.

Pa bakgrunn av hva som er synlig visuelt pa eiendommen er det grunn til a tro at
vilkarene for godkjenning av fyllingen ikke er oppfylt i sin helhet. Dette gjelder bla.
hgyden pa fyllingen. Ny eier ma paregne at kommunen i fremtiden vil kunne fgre
tilsynssak og for ny eiers regning kreve oppfyllelse av vilkarene som ble gitt i
opprinnelig godkjenning.

Leieboer opplyser at det i hgst under stormen Amy var store oversvgmmelser i kjeller
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hvor ogsa avlgp kom opp i slukene. Ingen tiltak er utfgrt pa eiendommen for & unnga
at dette skjer i fremtiden og kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk. (Utarbeidet
tilstandsrapport har ingen opplysninger om dette forholdet da den ble utarbeidet fgr
oversvgmmelsen inntraff.)

Beliggenhet
Eiendommen har en landlig beliggenhet langs Aniksdalsvegen gst for Vigrestad.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Madland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningene er oppfart i tre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det presiseres at tilstandsrapporten
er eldre enn 1 ar (rapportdato 13.03.2024), men er ikke fornyet. Dette fordi nytteverdien
med oppdatert rapport anses liten da bygningene som er oppfgrt pa eiendommen er i
strid med gitter tillatelser. Bygning som brukes til boligformal er kun godkjent som
driftsbygning og det er palegg om tilbakefgring. Fritidsbolig er oppfert uten tillatelser
og ma paregnes fjernet. Salget reguleres ikke av avhendingslovens bestemmelser da
dette er et tvangssalg hvor tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser kommer til
anvendelse.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3 i tilstandsrapport
nevnt ovenfor:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Enebolig - Utvendig - Taktekking
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Stalplater pa tilbygg har tegn til korrosjon/rust i kanter.

- Enebolig - Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
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grunnmur.
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Enebolig - Innvendig - Overflater

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Det er pavist "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser i
kjgkken.

Toppinger i laminatskjgter pa gulv hems, dette skyldes trolig fukt ifm.
rengjoring.

Plateskjgter i himlinger pd hems ikke tilstrekkelig sparklet.

- Enebolig - Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Enebolig - Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Enkelte innvendige dgrer tar i karmen, dette er noe som vil kunne
variere med arstidene.

- Enebolig - Vatrom - 1. etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avwvik: - Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Enebolig - Vatrom - 1. etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Enebolig - Vatrom - 1. etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Enebolig - Tekniske installasjoner - Vannledninger
Awvik: - Det er irr pa ror.

- Enebolig - Tekniske installasjoner - Avligpsrgr

Avwvik: - Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Ufagmessig utfgrelse av sluk i bad, knyttet til oppstikkende avigpsrar,
tilsynelatende 75mm diameter. Ukjent hvor vann fra sluk ledes, om det
ledes til avlgpsrer eller til grunn under gulv.

- Enebolig - Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Det er pavist betydelige merker og skader som fglge av kondens i
vinduskarmer i de rom med gkt fuktbelastning som vatrom og soverom.

- Enebolig - Tomteforhold - Drenering

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen hvor denne er
synlig..

Dette kan fgre til at regnvann trenger inn mellom grunnmur og
grunnmursplast. Fukt transporteres nedover grunnmuren og legger seg
pa innsiden av grunnmurens nedre del og vises gjerne som saltutslag.
Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet
og kledd.

- Enebolig - Tomteforhold - Septiktank
Avvik: - Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

- Fritidsbolig - Utvendig - Taktekking

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Takplater har avflass av lakk og rustskader i nedre kanter.

- Fritidsbolig - Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er

passert.

- Det er pavist andre avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler takrenne og nedlgp pa ene siden.

- Fritidsbolig - Utvendig - Veggkonstruksjon

Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Liten avstand kledning/terreng/terrasse. Dette gker fuktbelastningen pa
treverket samt reduserer utluftingen bak kledningen.

Tegn til aldrings og vaerslitasje pa de mest utsatte steder.

- Fritidsbolig - Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: - Det er pavist andre avvik:
Luke til loft satt fast pa befaringsdagen.

- Fritidsbolig - Utvendig - Vinduer
Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.
Vindu i soverom er stritt & dpne.
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Sprukket glass i vindu soverom.
Tegn til vaer og aldringsslitasje i utvendig karm og glasslister til vinduer.

- Fritidsbolig - Utvendig - Dgrer
Avvik: - Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Ytterdgr er noe stri a betjene.

- Fritidsbolig - Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: - Det er pavist andre avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Terrasse er ufagmessig oppfgrt med underdimensjonerte sgyler under
terrasseguly, hvor enkelte sgyler star i direkte kontakt med terreng/duk.

- Fritidsbolig - Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Det er pdvist flere gliper i laminatskjgter pa gulv. Dette kan skyldes at
laminaten ikke er montert iht. leggeanvisninger med tilstrekkelig
forband/forskyvninger, og at laminatbordene har glidd fra hverandre
etter montering.

- Fritidsbolig - Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Fritidsbolig - Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Fritidsbolig - Vatrom - 1. Etasje > Dusjrom - Overflater Gulv
Avvik:. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Fritidsbolig - Spesialrom - 1. Etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
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avlgpsledninger.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Fritidsbolig - Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: - Det er pavist andre avvik:
Boligen har udokumenterte vann og avigpsforhold.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Enebolig - Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er ikke tilrettelagt med luftespalte opp bak kledning. Det er tettet
med terrassebord i underkant kledning.

Tegn til nedbrytning i i nedre ende av hjgrnebord.

Kledning pa tilbygg er ufagmessig montert og skjstet.

Liten avstand kledning/terreng bak tilbygg. Dette gker fuktbelastningen
pa treverket samt reduserer utluftingen bak kledningen.

Det mangler vannklaff i ende av tak. Denne skal ligge pa topp av
vindskier/skrabord og lede vann ut pa takstein slik at det ikke kommer
ned i takutstikk.

Vinduer i stue har ufagmessig utvendig belistning.

- Enebolig - Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert omfattende skjevheter i takkonstruksjon pa tilbygg.
Det er ikke etablert luftespalte/Iufting av takkonstruksjon pa tilbygg.

- Enebolig - Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Kondens i vinduskarmer pa bad og i soverom. Dette tyder pa lite
utskifting av innekluften.

Indikasjoner pa fukt i foring til vindu i bad, trolig grunnet kondens.
Vindu i bad mangler en vrider.

Vindu i soverom kan ikke apnes da det tar i foring.

Vinduer i kjgkken mangler foringer og listverk innvendig.
Utvendige overflater til vinduer og glasslister har tegn til vaer og
aldringslitasje.

- Enebolig - Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Avvik: - Det er ikke montert rekkverk.

Deler av platting/terrasse over garasje mangler rekkverk.
Terrasse/tak pa garasije er ifglge leietaker skadet og det er fare for a
trdkke gjennom ved belastning.

- Enebolig - Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det er pavist andre avvik:

Det er registrert knirk i gulv pd hems.

- Enebolig - Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: - Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig trapp er oppbygget med impregnerte materialer. Denne type
materialer er beregnet for utvendig bruk.

Rekkverk pa hems er ikke oppbygget og dimensjonert riktig med tanke

pa styrke og sikring ved eventuelt fall mot rekkverket.

- Enebolig - Vatrom - 1. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Sluklgsning er av ufagmessig utfgrelse. Det er ikke montert godkjent sluk
i dusjsone. Det er montert takrenne i plast med overliggende fast rist.
Membran er ikke synlig i sluk.

Det er ikke kjent hvor vann fra sluk ledes, om det ledes til grunn under
gulv eller til avigpsrar.

- Enebolig - Spesialrom - 1. etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik:. Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Enebolig - Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

- Enebolig - Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Avvik: Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja Slokkingsapparat er ikke lokalisert. Dette bgr kjgpes inn og

plasseres i bolig.
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- Fritidsbolig - Vatrom - 1. Etasje > Dusjrom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er pavist andre avvik:

Sluk er ufagmessig montert og det er ikke montert godkjent sluk. Det er
tilsynelatende brukt avlgp i plast med pamontert/fastmontert stalrist
over.

- Fritidsbolig - Vatrom - 1. Etasje > Dusjrom - Ventilasjon
Avvik:. Rommet har ingen ventilasjon

- Fritidsbolig - Kjgkken - 1. Etasje > Stue/kjgkken - Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

- Fritidsbolig - Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Avvik: Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja Slokkingsapparat ma utplasseres.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja Reykvarslere ma monteres.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Enebolig - Vatrom - 1. etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Fritidsbolig - Vatrom - 1. Etasje > Dusjrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Fritidsbolig - Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Innhold

Enebolig (ikke godkjent - kun godkjent som driftsbygning):

1. etg.: Vindfang, entré, kjgkken/spisestue, 2 Soverom, bod, toalettrom og bad
Hems: Soverom og hems.

Underetasje: 2 lagerrom og garasje.

Hytte (ikke godkjent):
Vindfang, stue/kjgkken, soverom, dusjrom, saniteerrom og toalettrom.
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| tilegg er det flere mindre boder / garasje / carport bygninger pé eiendommen (ingen
bygningsdokumentasjon foreligger pa disse).

Standard
Utdrag fra tilsltandsrapport (det presiseres at rapporten er eldre enn 1 ar og dermed
utgatt pa tid - rapportdato 13.03.2024):

Enebolig (ikke godkjent):

Utvendig:

Taktekkingen er av betongtakstein. Lakkerte stalplater pa tilbygg. Takrenner og nedlgp
i aluminium. Yttervegger i tre som utvendig er kledd med liggende og stdende
trepaneler. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer
med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr. Terrassegulv i tre samt tekket
platting/terrasse over garasje.

Innvendig:

Innvendige overflater med fliser og laminat pa gulv. Malte overflater pa vegger og i tak.
Stedstgpt gulv mot grunn. Etasjeskillere i betongdekke og tre. Stedbygd tretrapp av
impregnerte materialer. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

Vatrom:

Bad som ifglge leietakere ble oppbygget i 2019, vurdert iht. teknisk forskrift 2017.
Vegger som er delvis flislagte og med malte overflater. Malte overflater i tak. Gulvet er
flislagt. Ufagmessig slukrenne ved vegg i dusjsonen. Rommet har innredning med
servant, toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne. Naturlig ventilering.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med slette fronter samt benkeplater i osb/bygningsplater og fliser.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom:
Toalettrom med fliser pa gulv og trepaneler pa vegger.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber, stal og plast. Avlgpsregr av plast. Boligen har
naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Varmepumpe luft til luft,
montert i senere tid ifglge leietakere. Elektrisk anlegg av ukjent alder. Boligen har
rgykvarslere.

Tomteforhold:
Drenering og grunnmurplast fra byggearet. Grunnmur i betong. Eiendommen er
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beliggende i et dalfgre, med svakt skrdnende eiendom pa oppfylte masser.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og har avigp til septikktank av ukjent
utfgrelse.

Fritidsbolig (ikke godkjent):

Utvendig:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Takrenne i plast. Yttervegger i ukjent
trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler. Takkonstruksjon i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdegr.
Terrassegulv og rekkverk i tre.

Innvendig:

Innvendige overflater med laminat pa gulv. Trepaneler pa vegger og i tak. Boligen er
oppfert pa trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Innvendig har boligen malte dgrer.

Vatrom:
Dusjrom
Dusjrom av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Flislagte
vegger og malte overflater i tak. Gulvet er flislagt. Ufagmessig plastsluk i gulv. Opplegg
for dus;j.

Kjgkken:
Enkel kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert spon.

Spesialrom:
Toalettrom med laminat pa gulv og trepaneler pa vegger.

Tekniske installasjoner:
Innvendige vannledninger av ukjent type. Avlgpsrgr av plast. Bygningen har naturlig
ventilasjon. Elektrisk anlegg av ukjent alder.

Tomteforhold:

Bygningen er oppfert med ukjent byggegrunn. Opprinnelige forhold har Igsmasser/
morenemasser iht. geologiske kart fra NGU, men topografi/terreng pa stedet pa
befaringsdagen kan tyde pa en del oppfylte masser av ukjent type. Bygningen er
oppfert pa sgyler og steiner som fundamenter ifglge leieboer. Ikke synlig under/ved
hytten. Boligen har tilfgrsel av vann fra hovedbolig ifglge leietaker. Ukjente
avlgpsforhold.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 900 000

Kommunale avgifter
Kr 14 398

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi
Kr 51 789

Formuesverdi ar
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2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 3 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/113/3:
06.02.1986 - Dokumentnr: 1630 - Bestemmelse om gjerde

23.12.1985 - Dokumentnr: 14875 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1119 Gnr:113 Bnr:1

| tillegg til ovennevnte tinglyste heftelser er medhjelper blitt opplyst om at
eiendommen i dag er utleid for kr. 11 000,- pr. mnd. Signert leiekontrakt er fremvist av
leieboer og fas ved henvendelse megler. Det gjgres oppmerksom pa at leieboer selv
har gjort vesentlige oppgraderinger pa eiendommen bla. i forbindelse med pabygg og
innredning. Leieboer informerer om at ny eier ma paregne at leieboer ved utflytting vil
demontere bla. kjpkken- og baderomsinnredning m.m. Leiekontrakt er ikke tinglyst og
har prioritet etter saksgkers krav i besluttet tvangssalg.

Tvangsfullbyrdelsesloven §11-21, andre ledd har bestemmelser om at "..andre
heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkers krav,
overtas av kjgper utenfor kjispesummen hvis den ikke er satt til side. Heftelser skal
settes til side i den utstrekning det er ngdvendig for & gi dekning til heftelser med
bedre eller lik prioritet.." . Videre heter det i siste avsnitt i §11-21, andre ledd at "... For &
avklare om formuesgodet kan bli solgt med plikt for kjgperen til & overta heftelsen, kan
medhjelperen innhente alternative bud..." Meglers vurdering av markedspris for
eiendommen (prisantydning) forutsetter at leiekontrakt er satt til side og ikke overtas
av tvangssalgskjgper. Interesserte som vurderer a legge inn alternative bud med plikt
til & overta eksisterende leieforhold bes kontakte medhjelper for naermere informasjon
om leiekontraktens betingelser.

Aniksdalsvegen 466



| en situasjon hvor leieboer ikke flytter frivillig ved oppgjgrsdato/overtakelse og
fravikelse blir ngdvendig som fglge av tilsidesatt leieavtale i stadfestelseskjennelsen,
eller eventuell oppsigelse av leieforholdet (forutsatt at man har gyldig grunn for slik) i
en situasjon hvor tvangssalgskjgper velger & gi alternative bud hvor eksisterende
leieforhold overtas, er noe som ma utfgres og bekostes av tvangssalgskjgper og er
tvangssalgskjgpers eget ansvar/risiko. Konf. megler for naermere opplysninger.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen er ikke tilstede.

Tiltak oppfort pd eiendommen som i dag brukes til beboelse er kun godkjent som
driftsbygning (tiltak godkjent 13.02.2009) og bruksendring til boligformal som
bygningen i dag brukes til er ikke godkjent. | forhold til godkjente tegninger er
driftsbygningen ogsa bygget stgrre enn det godkjente tiltaket. Eier har tidligere sokt
om bruksendring fra driftsbygning til boligformal, men dette er avslatt i brev fra Ha
Kommune datert 26.05.2011. Ha Kommune har i samme brev gitt eier frist til innen
01.01.2012 & flytte fra boplassen. Fristen for fraflytting er ikke oppfylt. H& Kommune
har muntlig varslet medhjelper om at det er sannsynlig at tilsynssak pa eiendommen
vil bli opprettet hvor eier vil bli minnet pa tidligere palegg som er gitt om at bruk av
bygning til boligformal ma opphgre og at bygning ma tilbakefgres til driftsbygning i
samsvar med godkjent tiltak av 13.02.2009.

Det er pa eiendommen ogsa oppfart en bygning som brukes som fritidseiendom i
tillegg til flere boder/garasjer. Ingen av disse bygningen foreligger det tegninger eller
godkjennelse pa og de er saledes ulovlig oppfert. Ny eier ma forvente palegg fra
kommunen om fjerning av samtlige bygninger.

Ha Kommune har pa bagrunn av bekymringsmelding fra medhjelper om mulig brudd
pa forurensningsloven pa tiltak utfgrt pa eiendommen opprettet tilsynssak som enda
ikke er avsluttet. Saken gjelder mulig dumping og deponering av bygge- og rivingsavfall
pa eiendommen. Forelgpig vurdering fra Hd Kommune er at tiltaket kan medfgre brudd
pa forurensningslovens bestemmelser. H4 Kommune informerer eier om fglgende i
brev datert 19.04.2024: "Forurensningsloven § 28 gir forbud mot forsgpling: "Ingen ma
temme, etterlate, oppbevare eller transportere avfall slik at det kan virke skiemmende
eller veere til skade eller ulempe for miljget. ......... Den som har overtradt forbudet i
forste ledd, skal sgrge for ngdvendig opprydding.™

Det er gjort omfattende fylling av masser pa eiendommen hvor hgyden pa fyllingen
antas a overskride hva som er godkjent. Naermere beskrivelse av forholdet er gjort

under avsnitt "Beskrivelse av tomt".

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
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samtlige forannevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Iflg. Hd Kommune er eiendommen tilknyttet offentlig vann og har vannmaler.
Eiendommen har ikke offentlig avlgp, men har septikktank.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser (*), men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

(*) Det presiseres at oppfgrt bygning som i dag brukes som bolig er i strid med gitte
tillatelser. Bygningen er kun godkjent som driftsbygning. H4 Kommune ga 26.05.2011
avslag pa dispensasjonssgknad fra kommuneplan for bruksendring fra driftsbygning til
boligformal. Eier ble i avslaget gitt frist frem til 01.01.2012 med a flytte fra boligen.
Fristen for flytting er ikke opfylt da bygningen i dag er utleid og fortsatt brukes til
boligformal i strid med godkjent bruk. Ny eier ma for egen regning paregne at
kommunen pa ny vil fglge opp den ulovlige bruken og utstede nye palegg om
tilbakefgring av bygning til godkjent bruk (driftsbygning).

(*) Det foreligger ingen kommunale tillatelser pa oppfering av fritidsbolig som er
oppfert pa eiendommen. Dette betyr at denne er ulovlig oppfegrt og kjgper ma paregne
fierning av denne for egen regning.

| gjeldende kommuneplan for H& Kommune 2024 - 2036, vedtatt 20. juni 2024 fremgar
fglgende i paragraf 15 om LNFR-omrade som eier ma innrette seg etter:

§ 15 LNFR-OMRADE
Heimla i plan- og bygningslova § 11-7 nr. 509 § 11-11 nr. 1

§ 15.1 Vern av matjord:
Ved utbygging i og gjennomfgring av tiltak i LNFR-omrada skal det leggast vekt pa ein
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rasjonell arealbruk og & redusere nedbygging og forbruk av jordbruksjord.
§ 15.2 Tiltak pa landbrukseigedom:

1. Nye landbruksbygg ber, sa langt det er driftsmessig forsvarleg, plasserast i tilknyting
til eksisterande gardstun og primeert ikkje plasserast pa jord av god kvalitet. Ved
sgknad om nye driftsbygningar bgr det vurderast om eksisterande driftsbygningar er
naudsynte for landbruksverksemda og om dei ma rivast.

2. Driftsbygningar kan tillatast oppfert med bygningshggd pa inntil 18 meter, malt fra
gjennomsnittleg terrengniva, dersom det kan dokumenterast at auka hggd vil spara
matjord, og at hggda vert vurdert a ikkje gi uakseptabelt negative effektar pa
kringliggande landskaps-, miljg- og naturverdiar.

3. Innanfor LNFR-omrade er det ikkje tillate a gjennomfgra tiltak som ikkje er knytt til
stadbunden nzering eller dela fra til slike feremal. Spreidd utbygging av naerings-,
bustad- og fritidshus og fradeling til slike faremal er ikkje tillate.

4. Vaningshus og karbustad er tillate viss bygningane er naudsynte av omsyn til
gardsdrifta.

5. Andre tiltak enn bustad som ikkje er knytt til landbruksdrift skal i hovudsak vera
mindre i volum og uttrykk enn bustaden.

6. Mindre tiltak som garasje, carport, uthus og liknande kan til saman utgjera
maksimalt 90 m? bygd areal (BYA) per eigedom.

7. Mindre tiltak som garasje, carport, uthus og liknande er tillate oppfgrt med
maksimalt 50 m2 BYA per einskild tiltak med fglgande tillatne byggehggder malt fra
ferdig gjennomsnittleg terrengniva rundt bygningen:

a. Mgnt tak: Gesimshggd inntil 3,2 meter og mgnehggd inntil 5,2 meter

b. Flatt tak: Gesimshggd inntil 3,5 meter

c. Pulttak: Stgrste gesimshggd inntil 5,2 meter og minste gesimshggd pa inntil 3,2
meter.

8. Ved fradeling av vaningshus eller karbustad bgr den utskilde tomta ikkje overstiga
1,0 dekar.

9. Kantvegetasjon ved vassdrag og i randsoner mot jordbruksomréde skal takast vare
pa.

10.Matjord fra eventuell omdisponering av dyrka jord til anna feremal enn landbruk
skal nyttast til & dyrka mindre produktive eller uproduktive areal i kommunen.

Aniksdalsvegen 466

19



20

11.Steingardar skal i stgrst mogleg grad bevarast som historieforteljande element for
ettertida. Steingardar i eigedomsgrenser bgr ikkje fjernast. Kommunen kan vurdera om
steingardar i darleg forfatning eller med stor ulempe for drifta skal tillatast fjerna.

For naermere spgrsmal rundt utnyttelse av eiendommen bes interessenter ta direkte
kontakt med byggesaksavdelingen i H4 Kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut safremt dette er iht. lovvlig bruk. Lovlig bruk av eiendommen er
driftsbygning. Bruken i dag er ulovlig (bolig/fritid).

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller
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(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjigpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper s@rger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning
Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
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andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nazermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

23 850 (Omkostninger totalt)

923 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 23 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kijppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
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henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa eiendommen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring
Kjgper kan ikke tegne boligkjgperforsikring pa eiendommen i henhold til vilkar.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Eirik Johnsen

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD
(0 HA kommune
# gnr. 113, bnr. 3

Areal (BRA): Enebolig 224 m?, Fritidsbolig 44 m?

Befaringsdato: 21.02.2024 Rapportdato: 13.03.2024 Oppdragsnr.: 11348-1683 Referansenummer: YT6456

Autorisert foretak: A-Tax AS Var ref: 20242271

stoxas

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

A-Tax AS

A-Tax AS er et taksering og radgivningsforetak med hovedkontor pa Algard i Gjesdal kommune. Firma bestar av uavhe

ngige takstmenn

Torbjgrn Madland og Jon Arne Pettersen, begge medlem av Norsk Takst. A-Tax har et formal & bidra med fagkunnskap for boligeiere,
bade ved kjgp/salg, reklamasjon, skader og andre sammenhenger. Takstmenn i A-Tax AS har flere ars erfaring i bransjen, og holder seg

jevnlig faglig oppdatert for a imgtekomme en byggebransje som stadig er i endring. Vi skal tilby vare oppdragsgiver
faglig kompetanse, gode lokalkunnskaper og ikke minst en hyggelig prat ved befaring.

Rapportansvarlig

71 {1—!21 /p

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato: 21.02.2024

e og kunder god

7~loxas
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Gnr 113 - Bnr 3 industriveien 19 | I I
1119 HA 4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD
Gnr 113 -Bnr 3
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Eiendom med enebolig og fritidsbolig som begge er ulovlig

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Kjskkeninnredning med slette fronter samt
benkeplater i osb/bygningsplater og fliser.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

oppfart.
Enebolig er oppfgrt i ca 2009, og er tilbygget i senere tid. Ga til side
Tilbygg er ikke byggemeldt og godkjent. SPESIALROM
Bygningen er i normal stand iht. alder, men baerer preg av Toalettrom med fliser pa gulv og trepaneler pa
store ufagmessigheter ifm. de arbeider som er utfgrt. vegger.
Tilstandsgrader er gitt med grunnlag i alder, bruksslitasje og G 8l side
konstruksjon/utfgrelse. TEKNISKE INSTALLASJONER —
Innvendige vannledninger er av kobber, stdl og
Fritidsbolig er av ukjent alder. Bygningen er tilsynelatende plast.
sammensatt av flere seksjoner og innredet. Avigpsrgr av plast.
Bygningen er i normal stand ut fra alder/stand, og baerer Boligen har naturlig ventilasjon.
preg av ufagmessige arbeider. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Varmepumpe luft til luft, montert i senere tid
Begge bygningen har arbeider som mangler dokumentert ifglge leietakere.
utfarelse. Elektrisk anlegg av ukjent alder.
Boligen har rgykvarslere.
Enebolig - Byggear: 2009 65 6l side
TOMTEFORHOLD
Ga til side
UTVENDIG Drenering og grunnmurplast fra byggeéaret.
Taktekkingen er av betongtakstein. Grunnmur i betong.
Lakkerte stdlplater pa tilbygg. Eiendommen er beliggende i et dalfgre, med
Takrenner og nedlgp i aluminium. svakt skranende eiendom pa oppfylte masser.
Yttervegger i tre som utvendig er kledd med Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning
liggende og staende trepaneler. og har avlgp til septikktank av ukjent utfgrelse.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. . )
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Fritidsbolig
Bygningen har malt hovedytterdgr. G4 til side
Terrassegulv i tre samt tekket platting/terrasse UTVENDIG
over garasje. Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
R Takrenne i plast.
Ga til side
INNVENDIG Yttervegger i ukjent trekonstruksjon som
Innvendige overflater med fliser og laminat pa utvendig er kledd med trepaneler.
gulv. Takkonstruksjon i tre.
Malte overflater pa vegger og i tak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Stedstgpt gulv mot grunn. Bygningen har malt hovedytterdgr.
Etasjeskillere i betongdekke og tre. Terrassegulv og rekkverk i tre.
Stedbygd tretrapp av impregnerte materialer. G4 til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og INNVENDIG
malte slette dgrer. Innvendige overflater med laminat pa gulv.
. 65 6l side Trepaneler pa vegger og i tak.
VATROM - Boligen er oppfgrt pa trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
Bad heller ikke utfgrt med radonsperre.
Bad som ifglge leietakere ble oppbygget i 2019, Innvendig har boligen malte dgrer.
vurdert iht. teknisk forskrift 2017. G4 til side
Vegger som er delvis flislagte og med malte VATROM
overflater.
Malte overflater i tak. Dusjrom
Gulvet er flislagt. Dusjrom av ukjent alder, vurdert iht. tekniske
Ufagmessig slukrenne ved vegg i dusjsonen. forskrifter i perioden 1997-2010.
Rommet har innredning med servant, toalett, Flislagte vegger og malte overflater i tak.
badekar og dusjvegger/hjgrne. Gulvet er flislagt.
Naturlig ventilering. Ufagmessig plastsluk i gulv.
63 8l side Opplegg for dus;j.
KIPKKEN o
Ga til side
KIBKKEN
Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Enkel kjgkkeninnredning med profilerte fronter Lovlighet Ga til side
og benkeplater i laminert spon.

Ga til side EnebOIlg
SPESIALROM e Det foreligger ikke tegninger
Toalettrom med laminat pé gulv og trepaneler pa Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bygningen er ikke
vegger. lovlig oppfart, og det finnes av den grunn ikke ferdigattest

G4 til side eller tegninger i kommunale registre.
TEKNISKE INSTALLASIONER Rominndeling er av den grunn satt kun med utgangspunkt i
Innvendige vannledninger av ukjent type. rommenes bruk pa befaringsdagen.
Avigpsrer av plast. Fritidsbolig

Bygningen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg av ukjent alder. * Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bygningen er ikke
TOMTEFORHOLD G tl side lovlig oppfert, og det finnes av den grunn ikke ferdigattest
eller tegninger i kommunale registre.
Rominndeling er av den grunn satt kun med utgangspunkt i
rommenes bruk pa befaringsdagen.

Bygningen er oppfgrt med ukjent byggegrunn.
Opprinnelige forhold har
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra
NGU, men topografi/terreng pa stedet pa
befaringsdagen kan tyde pa en del oppfylte
masser av ukjent type.

Bygningen er oppfart pa sgyler og steiner som
fundamenter ifglge leieboer.

Ikke synlig under/ved hytten.

Boligen har tilfgrsel av vann fra hovedbolig ifglge
leietaker. Ukjente avigpsforhold.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Enebolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Underetasje 0 90 0 90
1. etasje 120 0 0 120
Hems 14 0 0 14
Sum 134 90 0
Sum BRA 224
Fritidsbolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1. Etasje 44 0 0 44
Sum 44 0 0
Sum BRA 44
Forutsetninger og vedlegg atil si
Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| ]
o @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
-_ g © Utvendig > Vinduer Ga til side
0
TGO: Ingen awvik .
u € o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Anslag pa utbedringskostnad

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gtilside

7 konstruksjon
6
5 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
4 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
3
) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
-_ 1 = konstruksjoner vatrom
0 <

Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 © Innvendig > Overflater Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Radon Ga il side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato:  21.02.2024 Side: 7 av 31



Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD

Gnr

113-Bnr3

1119 HA

A-Tax AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Sammendrag av boligens tilstand

® © © & © ¢©

o

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Septiktank

Fritidsbolig

[ K]

)
)
)
o
)

(C;
3

e © & & © ¢©

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 1. Etasje > Dusjrom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Dusjrom > Ventilasjon

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Dusjrom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Oppdragsnr.: 11348-1683
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Ga til side

Ga til side
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Vatrom > 1. Etasje > Dusjrom > Overflater Gulv

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

N[

Norsk takst
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2009 Med utgangspunkt i bekreftelse pa
utfgrt byggarbeid datert 21.04.2009.
Anvendelse
Helarsbolig
UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva.
Lakkerte stalplater pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stalplater pa tilbygg har tegn til korrosjon/rust i kanter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Hovedtak tekket med betongtakstein.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

Stalplater pa tak til tilbygg.
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i aluminium.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

-

b il

Taknedlgp er avsluttet over terreng ved nedgang til kjellerinngang.

Det er ikke montert sngfangere pa tak over inngangsparti.

Veggkonstruksjon

Side: 9 av 31
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Yttervegger i tre som utvendig er kledd med liggende og staende
trepaneler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er ikke tilrettelagt med luftespalte opp bak kledning. Det er tettet
med terrassebord i underkant kledning.

Tegn til nedbrytning i i nedre ende av hjgrnebord.

Kledning pa tilbygg er ufagmessig montert og skjgtet.

Liten avstand kledning/terreng bak tilbygg. Dette gker fuktbelastningen
pa treverket samt reduserer utluftingen bak kledningen.

Det mangler vannklaff i ende av tak. Denne skal ligge pa topp av
vindskier/skrabord og lede vann ut pa takstein slik at det ikke kommer
ned i takutstikk.

Vinduer i stue har ufagmessig utvendig belistning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Terrassebord under kledning bgr fiernes slik at luftespalte dpnes.
Forhold vedr. musetetting bak kledning er ikke kjent, og det gjgres
oppmerksom pa at det kan vaere behov for montering av museband ved
fierning av bord.

Kledning pa tilbygg bgr endres slik at den har tilstrekkelig avwstand mot
terreng.

Vinduer bgr listes pa ny.

Vannklaff bgr monteres pa tak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e N

et med terrassebord.

Spalte bak kledning er tett

b A
Nedbrytning i hjgrnebord.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato:

Kledning pa bakside.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert omfattende skjevheter i takkonstruksjon pa tilbygg.
Det er ikke etablert luftespalte/Iufting av takkonstruksjon pa tilbygg.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon pa t;iiEJygg er ikke luftet.

UMD Vinduer

21.02.2024 Side: 10 av 31



Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD
Gnr 113 -Bnr 3
1119 HA

Tilstandsrapport

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Kondens i vinduskarmer pa bad og i soverom. Dette tyder pa lite
utskifting av innekluften.

Indikasjoner pa fukt i foring til vindu i bad, trolig grunnet kondens.
Vindu i bad mangler en vrider.

Vindu i soverom kan ikke apnes da det tar i foring.

Vinduer i kjigkken mangler foringer og listverk innvendig.
Utvendige overflater til vinduer og glasslister har tegn til veer og
aldringslitasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for & bedre luftutskifting slik at kondensering i
vinduskarmer ikke oppstar.

Vindusforing som hindrer apning av vindu i soverom bgr fjernes.
Vrider bgr monteres til vindu i bad.

Foringer til vindu i bad ma paregnes skiftet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kondens i vinduskarmer i bad.

Fuktskader og indikasjoner pa fukt i foring til vindu i bad.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato:

Svertesopp og fuktmerker i vinduskarm i soverom pa hems.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv i tre samt tekket platting/terrasse over garasje.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Deler av platting/terrasse over garasje mangler rekkverk.
Terrasse/tak pd garasje er ifglge leietaker skadet og det er fare for &
trakke gjennom ved belastning.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Forhold vedr. takkonstruksjon pa garasje bgr undersgkes ytterligere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

21.02.2024 Side: 11 av 31
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4 e %4

Terrasse/garasjetak mangler rekkverk.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendige overflater med fliser og laminat pa gulv.
Malte overflater pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser i
kjgkken.

Toppinger i laminatskjgter pa gulv hems, dette skyldes trolig fukt ifm.
rengjgring.

Plateskjgter i himlinger pa hems ikke tilstrekkelig sparklet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Laminat med toppinger i skjgter bgr paregnes skiftet.

Det gjgres oppmerksom pa at fliser med "bom" er mer utsatt for
sprekkdannelser om de belastes feil, og ma paregnes skiftet om
sprekkdannelser oppstar. Det gjgres oppmerksom pa at fliser med
"bom" er mer utsatt for sprekkdannelser om de belastes feil, og ma
paregnes skiftet om sprekkdannelser oppstar.

Himling pa loft bgr sparkles ut tilstrekkelig og
overflatebehandles/males.

Plateskjgter pa loft er ikke tilstrekkelig sparklet. -

Oppdragsnr.: 11348-1683

Toppinger i enkelte laminatskjgter pa gulv hems.

Skade i laminatskjgt pa gulv hems.

Det mangler belistning rundt vinduer i kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stedstgpt gulv mot grunn.
Etasjeskillere i betongdekke og tre.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert knirk i gulv pa hems.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 12 av 31
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

40mm skjevt gulv i soverom.

e il

Store retningsavvik pa gulv i stue.
(O radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng
Rom under terreng med betonggulv og grunnmur i
betong/betongelementer.
Hulltaking er ikke foretatt da rommet har en oppbygning som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Det var mye oppbevart i underetasje pa befaringsdagen og
forhold/grunnmur er av den grunn begrenset besiktiget.

Innvendige trapper

Stedbygd tretrapp av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig trapp er oppbygget med impregnerte materialer. Denne type
materialer er beregnet for utvendig bruk.

Rekkverk pa hems er ikke oppbygget og dimensjonert riktig med tanke
pa styrke og sikring ved eventuelt fall mot rekkverket.

Konsekvens/tiltak
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Rekkverk pa hems bgr skiftes ut slik at det er iht. dagens standard og
krav til utfgrelse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Enkelte innvendige dgrer tar i karmen, dette er noe som vil kunne
variere med arstidene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer som tar i karmen bgr justeres.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Side: 13 av 31
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Generell

Bad som ifglge leietakere ble oppbygget i 2019, vurdert iht. teknisk
forskrift 2017.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger som er delvis flislagte og med malte overflater.
Malte overflater i tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

e
Vindu er montert i vatsone for badekar.
1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres hgyere fuktsikker oppkant mot dgrterskel. Det gjgres
oppmerksom pa at fliser med "bom" er mer utsatt for sprekkdannelser

om de belastes feil, og ma paregnes skiftet om sprekkdannelser oppstar.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Ikke etablert fuktsikker oppkant mot dgrterskel.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Sluklgsning er av ufagmessig utfgrelse. Det er ikke montert godkjent sluk
i dusjsone. Det er montert takrenne i plast med overliggende fast rist.
Membran er ikke synlig i sluk.

Det er ikke kjent hvor vann fra sluk ledes, om det ledes til grunn under
gulv eller til avlgpsrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sluklgsning ma skiftes ut, for @ kunne gjgre dette ma det utfgres stgrre
arbeider med gulv i dusj, samt kan medfgre arbeider pa vegg om
eventuell membran skades. Kalkyle er lagt til grunn mot arbeider pa gulv
og nedre del av vegg i dusjnisje, men det kan pafglge ytterligere
kostnader med forhold som kan oppsta ved utfgrelse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rist over sluk sitter fast.

Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 14 av 31
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Tl <
Ufagmessig Igsning og ikke godkjent sluk. Det er ikke kjent hvor vann fra
sluk ledes, om det ledes til grunn under gulv eller til avigpsrgr.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke var tilstede og kunne samtykke til
dette.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter samt benkeplater i
osb/bygningsplater og fliser.

1. ETASJE > KI@KKEN/SPISESTUE

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv og trepaneler pa vegger.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Toalettrom med fliser pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

L3-8 Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Ufagmessig utfgrelse av sluk i bad, knyttet til oppstikkende avigpsrgr,
tilsynelatende 75mm diameter. Ukjent hvor vann fra sluk ledes, om det
ledes til avigpsrgr eller til grunn under gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist betydelige merker og skader som fglge av kondens i
vinduskarmer i de rom med gkt fuktbelastning som vatrom og soverom.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kondens i vinduskarmer i soverom og bad.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Varmepumpe

Varmepumpe luft til luft, montert i senere tid ifglge leietakere.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av ukjent alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelse av elektrisk
anlegg.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med grunnlag i manglende dokumentasjon samt mangelfull
innfesting pa noen ledninger anbefales det en utvidet kontroll av
det elektriske anlegget ifm. eierskifte. Det gjgres oppmerksom pa
at kostnadsestimat er satt med grunnlag i selve utvidet kontroll, og
at det kan palgper ekstra kostnader som fglge av eventuelle avvik
om avdekkes i kontroll og ma paregnes utbedret.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Ledninger pa hems ikke tilstrekkelig festet.

e 4 | |
Lgse ledninger i underetasje.

LAEEY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Slokkingsapparat er ikke lokalisert. Dette bgr kjgpes inn og
plasseres i bolig.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024
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Kostnadsestimat: Under 10 000

illustrasjonsbilde.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen er oppfgrt med ukjent byggegrunn. Opprinnelige forhold har
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU, men
topografi/terreng pa stedet pa befaringsdagen kan tyde pa en del
oppfylte masser av ukjent type.

Drenering

Drenering og grunnmurplast fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen hvor denne er
synlig..

Dette kan fgre til at regnvann trenger inn mellom grunnmur og
grunnmursplast. Fukt transporteres nedover grunnmuren og legger seg
pa innsiden av grunnmurens nedre del og vises gjerne som saltutslag.
Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet
og kledd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Grunnmursplast bgr fgres over terreng og avsluttes med
klemlist/dekkelist i toppen.

Side: 17 av 31

63



Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD
Gnr 113 -Bnr 3
1119 HA

Tilstandsrapport

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen hvor denne er
synlig.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong.

() Terrengforhold

Eiendommen er beliggende i et dalfgre, med svakt skranende eiendom
pa oppfylte masser.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og har avlgp til
septikktank av ukjent utfgrelse.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 11348-1683

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Byggearet er ikke opplyst.

Anvendelse
Fritidsbolig/anneks

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takplater har avflass av lakk og rustskader i nedre kanter.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Takplater. Rust/korrosjon i nedre kant.

Nedlgp og beslag

Takrenne i plast.

Vurdering av avvik:
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e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

e Det er pavist andre avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler takrenne og nedlgp pa ene siden.

Det bgr monteres takrenne hvor dette mangler samt sngfangere pa tak
over inngangsparti.

Det er ikke montert takrenne pa ene siden av bygningen. ]
Veggkonstruksjon

Yttervegger i ukjent trekonstruksjon som utvendig er kledd med
trepaneler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Liten avstand kledning/terreng/terrasse. Dette gker fuktbelastningen pa
treverket samt reduserer utluftingen bak kledningen.
Tegn til aldrings og veerslitasje pa de mest utsatte steder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon i tre.
Takkonstruksjon er ikke inspisert innvendig da luke til loft satt fast pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Luke til loft satt fast pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Loftet bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon.
LAY Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

Vindu i soverom er stritt a dpne.
Sprukket glass i vindu soverom.
Tegn til veer og aldringsslitasje i utvendig karm og glasslister til vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Sprukket glass til vindu i soverom.
Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Ytterdgr er noe stri a betjene.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ytterdgr bgr justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Terrasse er ufagmessig oppfgrt med underdimensjonerte sgyler under
terrassegulv, hvor enkelte sgyler star i direkte kontakt med terreng/duk.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Sgylepunkter under terrasse bgr forsterkes og oppbygges for minst
mulig fuktpakjenninger pa treverket.
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Sgyler under terrasse er underdimensjonerte og enkelte av disse star
rett ned pa duk pa terreng.

Apninger i rekkverk er for store iht. krav til rekkverk i dagens forskrifter.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendige overflater med laminat pa gulv.
Trepaneler pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist flere gliper i laminatskjgter pa gulv. Dette kan skyldes at
laminaten ikke er montert iht. leggeanvisninger med tilstrekkelig
forband/forskyvninger, og at laminatbordene har glidd fra hverandre
etter montering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a oppna Tgl ma laminat legges pa ny.

Oppdragsnr.: 11348-1683
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Gliper i flere laminatskjgter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen er oppfart pa trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

_ L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > DUSJROM

Generell

Dusjrom av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997
-2010.

1. ETASJE > DUSJIROM
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Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte overflater i tak.

1. ETASJE > DUSIROM

L APl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fuktsikker oppkant mot dgrterskel for &
hindre vann a trenge ut til omliggende rom.

Det er mindre enn 25mm hgydeforskjell mellom topp gulv ved sluk og
terskel.
1. ETASJE > DUSJROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Det er pavist andre avvik:

Sluk er ufagmessig montert og det er ikke montert godkjent sluk. Det er
tilsynelatende brukt avlgp i plast med pamontert/fastmontert stélrist
over.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Sluklgsning ma skiftes ut, for a kunne gjgre dette ma det utfgres stgrre
arbeider med gulv i dusj, samt kan medfgre arbeider pa vegg om
eventuell membran skades. Kalkyle er lagt til grunn mot arbeider pa gulv
og nedre del av vegg i dusjnisje, men det kan pafglge ytterligere
kostnader med forhold som kan oppsta ved utfgrelse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

Ufagmessig sluklgsning i gulv.
1. ETASJE > DUSJROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for dus;j.

1. ETASIE > DUSIROM

Ventilasjon

Dusjrommet har ikke direkte ventilering fra eget rom.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > DUSJIROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier ikke var tilstede og ga samtykke til dette.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Enkel kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i TEKNISKE INSTALLASJONER

laminert spon.
Vannledninger
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN Innvendige vannledninger av ukjent type.

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilasjon.

Det er ikke montert avtrekk over koketopp i kjgkken.

SPESIALROM

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak

Overflater og konstruksjon * Bedre ventilering ma etableres.

1. ETASIE > TOALETTROM

Toalettrom med laminat pa gulv og trepaneler pa vegger.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av ukjent alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Toalettrom har kun naturlig avtrekk via vindu. Spgrsmal til eier
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2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med grunnlag i manglende dokumentasjon anbefales det en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget ifm. eierskifte.
Kostnadsestimat er satt med utgangspunkt i utvidet kontroll, og
det ma paregnes merkostnader dersom kontroll avdekker avvik
som ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

——

|

LAEEY Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen mangler rgykvarslere og slokkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Slokkingsapparat ma utplasseres.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Rgykvarslere ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

illustrasjonbilde.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Bygningen er oppfgrt med ukjent byggegrunn. Opprinnelige forhold har
I@smasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU, men
topografi/terreng pa stedet pa befaringsdagen kan tyde pa en del
oppfylte masser av ukjent type.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt pa sgyler og steiner ifglge leieboer.
Ikke synlig under/ved hytten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
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Boligen har tilfgrsel av vann fra hovedbolig ifglge leietaker. Ukjente
avigpsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Boligen har udokumenterte vann og avlgpsforhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma gjg@res ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato: 21.02.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-1683
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum
Underetasje 90 20
1. etasje 120 120
Hems 14 14
sum 134 20

SUM BRA 224

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Underetasje
1. etasle Vindfang , Entré , Kjpkken/spisestue, 2
’ ! Soverom , Bod, Toalettrom , Bad
Hems Soverom , Soverom , Hems, Hems
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

2 Lagerrom, Garasje , Garasje

Terrasse- og balkongareal

A-Tax AS ‘
Industriveien 19 k I I
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)

14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bygningen er ikke lovlig oppfe@rt, og det finnes av den grunn ikke ferdigattest eller
tegninger i kommunale registre.
Rominndeling er av den grunn satt kun med utgangspunkt i rommenes bruk pa befaringsdagen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato:

Soverom pa hems har ikke vinduer som ftilfredsstiller krav til remning.

21.02.2024

[Jia  [“]Nei

[Jia  [“]Nei

Ja D Nei
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Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)

1. Etasje 44 44

SUM 44

SUM BRA 44

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasie Vindfang , Stue/kjpkken , Soverom,

’ ) Dusjrom, Sanitaerrom, Toalettrom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Bygningen er ikke lovlig oppfert, og det finnes av den grunn ikke ferdigattest eller
tegninger i kommunale registre.
Rominndeling er av den grunn satt kun med utgangspunkt i rommenes bruk pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Soverom har ikke vinduer som tilfredsstiller krav til rgmning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 128 96
Fritidsbolig 44 0
Oppdragsnr.: 11348-1683 Befaringsdato:  21.02.2024 Side: 27 av 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

74

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.2.2024 Torbjgrn Madland Takstingenigr
Heiko Fumi Leieboer
Iris Fumi Leieboer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1119 HA 113 3 0 10051.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aniksdalsvegen 466

Hjemmelshaver
Aniksdal Frank Tore

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i landlige omgivelser pa Haugseng i HA Kommune.

Tinglyste/andre forhold

Bygningene pa eiendommen er ikke lovlig oppfgrt da det ikke foreligger byggetillatelse, tegninger eller ferdigattest.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
100 000 2000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Det foreligger ikke egenerklaering. Ik'ke . 0 Nei

gjennomgatt

Norges Eiendommer Lh;.ntrt'r:'bita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgétt 0 Nei
Vann- og avlgpsverk Oversendt fra megler. Gjennomgatt 0 Nei
Leieboer's opplysninger Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt 0 Nei
Meglers opplysninger Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11348-1683

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11348-1683

Befaringsdato: 21.02.2024

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YT6456

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Etat for tekniske saker og naering Dato:
Ha kommune
Postboks 24
4368 VARHAUG

BEKREFTELSE PA UTF@RT BYGGEARBEID ' HA W GriviT

Saksnr. 056/09 15809 f12 a0

[Saksben. | _ '
Gnr./bnr. 113/3 i | 21 APR. 2009
Byggestedsadress Haugsen 9 lJHHR -
ot : L 3[a- LYo |
Tiltakshaver: Frank Tore Aniksdal
Tiltakets art: Nybygg driftsbygning

Jeg bekrefter at tiltaket er utfart iht. innsendt melding og i samsvar med bestemmelser gitt i
plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter.

underskrift av tiltakshaveren




Postadresse: Postboks 24

A H3 kommune Poskcka 34

o i 1 Telefon: 51793108
Etat for tekniske saker og naering oo m7eee

Internett www.ha.no
Org. nr. 964969590

Frank Tore Aniksdal

Sgra Subagata 2

4362 VIGRESTAD

Dykkar ref. Var ref. Dato

09/3436 JAHA
Saksnummer Utval Vedtaksdato
Delegasjonssaker utval for tekniske
056/09 saker og nzering 13.02.2009

Oppfering av driftsbygning

Melding om tiltak — Driftsbygning i landbruket

Gnr./bnr: 113/3/111
Byggestedsadresse: Haugseng
Tiltakshaver: Frank Tore Aniksdal
Tiltakets art: Nybygg driftsbygning
Melding mottatt: 06.02.2009

Vedtak:

| medhold av plan- og bygningsloven § 81 godkjennes melding om tiltak. Tiltaket tillates
igangsatt etter dette vedtak.

Fakta/Vurdering

Meldingen gjelder oppfering av nybygg driftsbygning pa gnr. 113, bnr. 3. Det ble den
08.11.07 mottatt melding om oppfaring av lager/driftsbygning pa ca 65 m2. Den 18.12.07 ble
det gitt avslag med det grunnlag at tiltaket kom i konflikt med arealdelen av kommuneplanen.
Kommunen har den 06.02.09 mottatt nye opplysninger i saken. Det har i den seinere tid blitt
kijapt inn storfe for kjettproduksjon i tillegg til at det er inngatt leieavtale med nabo pa ca. 40
daa utmarksbeite.

Radmannen finn pa det grunnlag a betrakte omswokt tiltak som stedbunden naering, og i
tillegg a godkjenne driftsbygning som allerede er oppfart.

Behandling ihht. Plan- oq bygningsloven:
Godkjenningen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller godkjenningen bort,

dersom den ikke er anmeldt pa nytt innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i
forhold til dette vedtak, ma endringen anmeldes pa nytt og endringen vaere godkjent far den
gjennomfares.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i-, og i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding.

Sa snart tiltaket er utfart skal ferdigmelding gis til kommunen.
Ferdigmeldingen skal vaere skriftlig pa vedlagt skjema.
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Med helsing
Ha kommune

Jan Haland
ingenigr

Vedlegg: Bekreftelse pa utfert byggearbeid

Olav Magne Tonstad
Jorbukssjef
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H3 kommune
Etat for tekniske saker og naering

Frank Tore Aniksdal
Haugseng

4362 VIGRESTAD

Dykkar ref. Var ref. Arkivkode Dato
11/11447 JAHA 26.05.2011

Melding om vedtak

Felgjande vedtak er fatta i saka:

24,05.2011 Utval for tekniske saker og nzering

Metebehandling:
Radmannen si innstilling blei samrpystes vedtatt.

UTN-082/11 Vedtak:

1. Utval for tekniske saker og naering avslar i medhald av plan- og bygningslova § 19-2, a gi
dispensasjon fra kommuneplan for bruksendring av lager/driftsbygning til bustadformal pa
gnr. 113, bnr. 3, Haugseng, Vigrestad.

2. Utvalet kan ikkje sja at det fereligg slike grunnar som kan gje grunnlag for ein
dispensasjon.

3. Utvalet gir forlenga frist fram til 01.01.2012 med a flytte fra buplassen pa gnr. 113, bnr. 3 i
Ha.

Med helsing
H& kommune

Jan Haland
ingenigr

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793108 51793006 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Til:
Frank Tore Aniksdal Aniksdalsvegen 466 4362 VIGRESTAD
Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato

24/13774 L42 11.04.2024

113/3 - Referat fra befaring pa eiendommen Aniksdalsvegen 466 mandag
08.04.2024

Dato: 08.04.2024 | Tid: | Klokken 12:00
Disse mgtte: Jarle Valle, Hd kommune

Ove Efteland, H4 kommune
Forfall: Frank Tore Aniksdal, Hiemmelshaver

Kommunen har i henhold til forurensningsloven av 13. mars 1981 nr. 6 § 48 ansvar for a fare
tilsyn med handteringen av avfall. Basert pa bekymringsmelding fra Aktiv Eiendomsmegling
Jeeren besluttet H4 kommune & befare eiendommen gnr. 113 bnr. 3 med sikte pa a
undersgke om det var gjennomfgrt tiltak i strid med bestemmelser i forurensningsloven.

Tomten ble befart mandag 08.04.2024. Aktuelt omrade/terreng fremsto som bearbeidet og
med diverse lagrede elementer. Det vises til vedlagte fotografier.

1. Fotografi — Terreng mot vest

Betong elementer, materialer
lagret synlig i dagen.

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Org.nr.
Radhusgata 8 www.ha.no 51793000 964 969 590
4360 Varhaug Jarle.Valle@ha.kommune.no
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Fotografi — Terreng mot nord vest

Bearbeidet terreng.
Lagrede gravemasser (jord, stein,
grus, sand) + betongrar og stal

Oppgruset flatt terreng

Jordmasser som er «haua opp».
Virker som matjorden er tatt vare
pa til bruk som topplag?




5. Fotografi — Terreng mot ast

Bearbeidet terreng. Oppfylt
omrade

Stal og plast i dagen.

Bekk i dagen mater
tomt/bearbeidet terreng. Ligger
bekken i rgr under tomten?

7. Fotografi — Deler av eiendommen , Oppfylt terreng sett fra vegen
—— Viser at hele tomten er oppfylt

omrade.
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8. Fotografi — Del av eiendommen, Oppfylt terreng sett fra vegen

Konklusjon:
Tomten fremsto med diverse lagrede elementer og lgsgregjenstander.
Det ble ikke avdekket forurensinger i dagen.

Referatet lagres i saken.

Fyllingen har eksistert en stund. Jamfar
flyfoto som viser tidligere bruk av
omrade til minkproduksjon.

Det tar noe tid fgr traer/busker etablerer
seg som vist.

Fotografiet viser ogsa lokasjonen til
bekken som kommer ut fra fyllingen.

Stedlige masser, Jord og stein ispedd
trematerialer

Eventuelle kommentarer til referatet bes innsendt snarest og senest innen 3 uker.

Med hilsen
Ha kommune

Jarle Valle
byggesaksbehandler
Kopi til:

Kenneth Hagen

Odd Inge Obrestad




Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur
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Byggesak

Frank Tore Aniksdal
Aniksdalsvegen 466

4362 VIGRESTAD

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
24/15515 L42 19.04.2024

113/3 - Forsgpling/forurensning - deponi

Ha kommune er gjort oppmerksom pa at det pa din eiendom Aniksdalsvegen 466, gnr. 113
bnr. 3, er levert bygge- og rivingsavfall med mere for deponering. Det vises til vedlagte
fotografier.

Forurensningsloven § 28 gir forbud mot forsapling:

"Ingen ma temme, etterlate, oppbevare eller transportere avfall slik at det kan virke
skjemmende eller veere til skade eller ulempe for miljget. ..........
Den som har overtradt forbudet i forste ledd, skal sarge for ngdvendig opprydding.”

Tiltaket kan medfgre brudd pa plikt til & unnga forurensning i forurensningslovens § 7.
«Ingen ma ha, gjare eller sette i verk noe som kan medfare fare for forurensning uten at det
er lovlig etter §§ 8 eller 9, eller tillatt etter vedtak i medhold av § 11.»

Etter en forelgpig vurdering har Had kommune funnet at tiltaket kan medfarer brudd pa
forurensingslovens bestemmelser.

Vi anmoder om deres kommentar snarest og senes innen 29.04.2024.

Saksbehandler, Jarle Valle, er a treffe pa telefon 480 73 519 dersom du har behov for mer
informasjon. Du kan ogsa sende e-post til teknisk@ha.kommune.no.

Ved all henvendelse i denne saken vennligst oppgi «saksnummer 24/1843», alternativt
«gnr. 113, bnr. 3»

Med hilsen
Ha kommune

Kenneth Hagen Jarle Valle
Forvaltningssjef byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Adresse: Internett: Telefon: Org.nr.
Radhusgata 8 www.ha.no 51793000 964 969 590
4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no



Vedlegg:

13 (L)(1923383)
14 (L)(1923382)
15 (L)(1923381)
16 (L)(1923380)
19 (L)(1923377)
4 (L)(1923392)
5 (L)(1923391)
20 (L)(1923376)
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HA KOMMUNE

- NERINGSETATEN

Jeeren Eiendom

Postboks 92
4349 BRYNE
Dykkar ref. VAr ref. Arkivkode Stad/Dato
00/01385-005 GBN 113/3 Varhaug, 23.05.2000
010558/00 OMT

MELDING OM POLITISK VEDTAK - SGKNAD OM KONSESJON PA HAUGSENG
GNR.113 BNR.31 HA

Hovudutval for nzring behandla i mete 23.05.2000 sak 0022/00. Felgjande vedtak blei fatta:

Hovudutval for nzring tilrdr at Frank Tore Aniksdal fir konsesjon til kjep av gor. 113, bar. 3 i
Ha til ein pris av 100.000 kroner.

Med helsing
HA kommune

Olav Magne Tonstad
jordbrukssjef

Kopi til: Frank Tore Aniksdal, Nordlysveien 12, 4362 Vigrestad
Georg Haugseng, Svennaren 21, 4365 Narbe

Postadresse: Kontoradresse: Telefon:  Telefaks:  Organisasjonsnr:
Postboks 24, 4368 Varhaug Radhusgata 8, 4360 Varhaug 51436111 51436103 964 969 590



HA KOMMUNE

NERINGSETATEN

Fylkesmannen i Rogaland
Landbruksavdelinga
Postboks 210

4001 STAVANGER

Dykkar ref. VAr ref. Arkivkode Stad/Dato
00/01385-007 GBN 11373 Varhaug, 13.02.2002

003110/02 OMT
VURDERING AV KONSESJONSVILKAR PA GNR. 113, BNR. 3  HA

Frank Tore Aniksdal fekk i vedtak av fylkesmannen 13. juni 2000 konsesjon til kjgp av gnr.
113, bar. 3 i HA. Det vart sett som vilkar etter § 9 i konsesjonslova at eigedommen vart driven
pa ein landbruksmessig forsvarleg mate. Eigedommen har eit areal pa 10 dekar, og foremalet
med ervervet var 4 driva pelsdyrfarm.

Jordbrukssjefen saman med Per Aniksdal, syskenbarn til Frank Tore Aniksdal, var pd
synfaring p& eigedommen 12. februar 2002. Eigedommen vert i dag ikkje nytta til pelsdyrfarm
eller annan landbruksdrift. Arealet vert nytta til utfylling av masse. Det er opplyst at terrenget
skal hevast omlag 3 meter. Deretter skal det byggast opp ny pelsdyrfarm pd arealet. Per
Aniksdal opplyser at utfyllinga vil ta 10-12 &r. Det vil derfor gd mange &r for det etter planen
vert starta opp med pelsdyrdrift igjen. Under synfaringa vart det registrert at fyllinga i den
nedre delen er omlag 5 meter hog, ettersom terrenget hellar litt nedover dalen.

Neringsetaten finn grunn til 4 informere Fylkesmannens landbruksavdeling om tilhgva pd
eigedommen. Sjalv om eigedommen er liten, vil vi be Landbruksavdelinga vurdere om Frank
Tore Aniksdal ber sekje dispensasjon fri konsesjonsvilkdret ettersom det vil gd mange ir for
det igjen vert pelsdyr pa gnr. 113, bnr. 31 H&..

Med helsing
HA KOMMUNE

Olav Magne Tonstad
jordbrukssjef

Frank Tore Aniksdal, Nordlysveien 12, 4362 VIGRESTAD

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks:  Org.nr:
Postboks 24 Radhusgata 8 naring@ha. kommuneno 51436111 51436103 964 969 590
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG www.ha.kommune.no

91



T LANDERUKSAYD. I ROG.  TLF:+47-51568941 24 OKT'02  12:59 Nr.004 P.O1
e e s f o]

FYLKESMANNEN I ROGALAND

HA kommune ;‘L
Neringsetaten

Postboks 24

4368 VARHAUG

Dykkar ref.: 00/01385-007 Vér ref: 2000/05698 bha Data 21.03 02
003110/02 OMT Arkivnr: 422.11

VEDKOMANDE VURDERING AV KONSESJONSVILKAR PA GNR. 113, BNR. 31 HA

Landbruksavdelinga syner til brev av 13.02.02, der vi vert oricntert om tilheva pa ovanfor
nemnte eigedom. Vi vert samstundes bedt om & vurdere om eigar mé sokje om dispensasjon

{r& konsesjonsvilkaret.

Etter landbruksavdelinga si vurdering er den fyllinga som her er sett i gang, av ein slik
karakter at det krev dispensasjon etter § 7 i plan- og bygningslova. I fylgje forskrift om
sakshandsaming og kontroll, § 7, 2, ledd, nr. 3 bokstav g, er fylling/ planering i spreiddbygd
strok som fore til meir enn {re meter avvik fra opphavleg terreng swknadspliktig. Det same
gield for tiltak med mindre avvik, men som ctter § 93 i plan- og bygningslov vert sett som

vesentleg. |

Landbruksavdelinga vil med dette oppmoda kommunen om & taka saka opp til
dispensasjonshandsaming etter § 7 i plan- og bygningslova. Vi vil som fylgje av dette meine
at spersmdalet knyta til konseSJonsvxlkéret ber avvente til etter at dispensasjonssaka er ferdig

handsama,

Med helsing !
Fylkesmannen i Rogaland
Landbruksavdelinga [

7,
Lo Brit doranifaslmo

Kirsten Smedvig Brit Jorunn Haslemo
juridisk konsulent . fyrstekonsulent

Saksbehandlar:  Brit Jorunn Huslema , 51568978
brit-jorunn. haslema(@fm-ro.stat.no

Postadrosea ‘Besviwadresse Senvaibord E-post Landbrukaavdaiinga
g:olllr'l;‘mu 58 Siatens Hus Telafon: 51568700 Postmotak@im-fo.statno  Langfdtveien 28 Telefon: 5156 89 40
nLruim
4001 Stavangsr  Lagdrdevn 78 Talofeks: 61 63 88 11 Posthoks 210 Bentrum  Telefaks: 51 58 89 41
Stavanger 4001 Stavangor

www.fylkasmannen-rog.no



HA KOMMUNE

TEKNISK ETAT

Frank Tore Aniksdal
Nordlysveien 12

4362 VIGRESTAD

Deres ref. Var ref. o&/a'—{3$ s ( Arkivkode Sted/Dato
-86/6+385-009 GBN 113/3 Varhaug, 18.04.02
007408/02 ANE

FYLLING PA EIENDOMMEN GNR.113 BNR.3

Det vises til tidligere samtaler og til befaring pé eiendommen.

Fyllingen synes 4 ha et langt storre omfang enn det som er oppgitt muntlig. Vi var tidligere
enige om at dersom fyllingen var mindre enn 3 m hay, og det bare ble deponert rene jord- og
betongmasser, var det ikke nadvendig med noen sgknad.

Ved befaringen viste det seg at fyllingen var betydelig hoyere, og at det til dels ble fylt over de

gamle pelsdyrhusene.

Vi ma derfor be om at det sokes om tillatelse til den planlagte/pabegynte utfylling av omradet.

Soknaden m4 minst inneholde/redegjore for falgende:

* & @ o o o

kart som viser planlagt utfyllingsomrade
skraninger/avslutninger mot tilgrensende omrader
type masser som skal deponeres

formdlet med utfyllingen/framtidig bruk av omradet
tidsplan for gjennomboring av utfyllingen/planeringen
kvittering for at naboer er varslet

Videre utfylling p4 eiendommene ma stanses inntil eventuell tillatelse foreligger.

Med hilsen
HA KOMMUNE

Afﬁﬁeﬁnﬁw

Kopi: Naringsetaten

Postadresse: Kontoradresse:
Postboks 24 Ridhusgata 8
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG

Internctt: Telefon: Telefaks: Org.nr:
teknisk@ha.kommune.no 964 969 590
www.ha. kommune.no
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|i ) HA KOBiMINE .

P ofag3g 3] L3 ss Joa

-3 Saksben T N .- &
Hi Kommune ] ir ]

j 31 LT 2007
Teknisk Etat OMT | _’ "j, 002 |
Postboks 24 rlﬁ%]:” e — 1
4368 Varhaug L 13- _KSS ;bu__ '00“'.7001,‘!

Vigrestad, 26.6.02

Fylling pd eiendommen bar. 113, gnr. 3 pA Haugseng.
Seknad om dispensasjon fra konsesjonsvilkir.

Jeg viser til brev fra Dem 18.4.02 og kopi av brev fra Fylkesmannen av 21.3.02.
Jeg beklager at det har tatt litt tid for jeg kom med et svar.

Jeg kjopte denne parsellen pd 10.051 kvm i 199-. med en rekke mink- og revehus og et hus
som ble nytta til pelsing og verksted/oppholdsrom. Omradet var tidligere godkjent for
pelsdyroppdrett og ble nyttet til dette, men var tomt for dyr da jeg kjepte det.

Mink- og revehusa var i dirlig stand da jeg kjopte omridet. Noenv var helt til nedfalls

og jeg begynte med 4 rive disse med det samme. Hele parsellen er i grunnen dirlig egnet til &
ha pelsdyrhus pa. Det er her snakk om et blautt myromrade der det gir en bekk igjennom midt
pa.

Da’jeg overtok var det fyllt opp en del fra innkjerselen og nedover i ei stripe pé sersida av
tomta. Denne fyllingen 13 ca. i nivd med kote 52.5 p4 kartet.Dette var planert og gruset opp.
Jeg s det som en stor fordel om eiendommen fortsatt skulle brukes til pelsdyroppdrett at
denne fyllingen kunne gé videre slik at hele parsellen ble fyllt opp , planert og gruset. Og da
Olav Aniksdal fekk en avtale med spennbetongfabrikken pa Foss-Eikeland om 4 kjere bort
betongfyll og annen fylimasse, gjorde jeg en avtale om at han kunne fortsette den utfyllingen
som alt var pabegynt pd Haugseng,

Vi har beregnet at det vil g& med vel 20.000 kubikkmeter fyllmasse for & opp tomta til niva
med kote 52.5. Dette vil si en fyllhoyde p& gjennomsnitt 2 m for hele tomta.. Bare p& et
mindre omrdde pd midten, pa sersiden mot bekken, m det fylles ca. 5 m i snitt. Dette utgjer
ca 1200 kvm. Jeg mener derfor at vi har holdt oss innenfor de 3 m.som vi var enige om.

Bekken som gér gjennom stykket har vi lagt i sementrer @ 70 cm, som er stor nok til 4 svelge
unna vannet ngsd i flomperioder.

Heile omrédet vi vaere oppfylt, planert og grusa innen 4 — 6 4r.

Plan for fullfering av fyllingen.
Det er planlagt at hele omradet vil vaere oppfyllt,planert og gruset innen 4-6 .

P4 sprsiden vi det bli en skrdning som pé det dypeste mot bekken vil bli ca. 6 m hay men som
vil stige til nulls pa begge sider. Denne skrdningen vil bli pafyllt jord, isidd og delvis plantet
til med lauvire.

P4 de andre tre sidene vil fyllingen g4 til nulls og f4 en naturlig avslutning mot eksisterende
terreng.

Den videre utfylling vil bare skje med rene jord/grus og betongmasser.



HA KOMMUNE

Sak l Lapenr.

Saksbeh. Lot §

31 JULI 2002

Det er rett at det er fylt over noen av de gamle pelsdyrhusene,men dette gjgldetestort sett bapisie

treverket til disse. Bolgeblekkplatene har jeg gitt bort til interesserte mot atde selv river de

av husene. o
De husene som stér igjen vil bli fjernet for det fylles opp der de star.

Planer med tomta

I forste omgang har jeg tenkt & bygge opp et, kanskje to revehus og komme i gang med
pelsdyr.Jeg vil og bygge en kombinert pelse og verksted. Av element som jeg har fatt tak i
rimelig har jeg satt opp en 5 x 10 m. kjeller med dekk over. Denne skal jeg kle med plastikk
og nytte som gjedselkum, Nir utfyllingen er ferdig, vil denne ligge nedsenket, og jeg kan
eventuelt bygge versted/pelse oppa her.

Nar jeg snakker om verksted, s er det fordi jeg har planer om § starte med
bygging/reparasjon av mink- og revehus, samt starte med salg av rekvisita og utstyr for
pelsdyrfarmer.

Jeg regner med & kunne begynne med dette om 3-4 &r, dvs. noe for hele tomta er fyllt ut og

planert.

Det vil nesten vare verre om jeg nd ma slutte av med halvgjort arbeid. Da blir tomta
vanskeligere & nytte ut og da vil en med storre rett kunne si at det er gjort et synlig inngrep i
naturen. Og det ville vere synd om jeg ikke skal kunne gjere nytte av den gode avtalen jeg
har med Olav Aniksdal om gratis oppfylling,planering og grusing av hele eiendommen.
Dette vil absolutt gjere eiendommen  bedre egnet til framtidig bruk og representerer
samtidig en verdigkning av den.

Seker om dispensasjon fra konsesjonsvilkiret.
Som nevnt ovenfor vil ikke fyllingen i giennomsnitt for hele eiendommen komme szrlig
over 2 m. Men dersom det regnes fyllingsheyde p4 den laveste delen av eiendommen, s3 er

fyllingen pd en liten del mot ser ca. 6 m .
For at alt skal veere formelt i orden soker jeg derfor nd om tillatelse til 4 fulifere fyllingen slik

som beskrevet ovenfor. Jeg har med fargetusj pa vedlagte kart tegnet inn hva som er fyllt ut
hittil,og hva som gjenstar, ng har ngsd merket av der det er skraning.

Kvittering for at naboer er varslet legges ved.

Héper pd et positivt svar snarest. Det vil ogsa bety mye for Olav Aniksdal om han far
fortsette med fyllingen idet dette representerer en fast inntekt fra spennbetongfabrikken i flere
ar framover.

Med hilsen
Frank Tore Aniksdal W
sk e AAreAtles T

Vedlegg: Kart og nabovarsel
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HA KOMMUNE

TEKNISK ETAT ——— —
} ___ HAKOMMUNE
SOULUA]
T 22 a0 |
Kulturlandskapsgruppa Jj . | _'_?092_ |'
Deres ref. Vir ref. Oa’ 61"‘3%'2' Arkivkode Sted/Dato
B0/6+385-0H GBN 113/3 Varhaug, 22.08.02
015121/02 ANE

FYLLING PA EIENDOMMEN GNR.113 BNR.3

Frank Tore Aniksdal har sekt om tillatelse til oppfylling p4 ovennevnte eiendom. Tiltaket synes
4 veere spknadspliktig etter plan- og bygningsiovens §93, men for vi behandler sgknaden,
onsker vi en uttalelse fra kulturlandskapsgruppa.

Med hilsen
HA KOMMUNE

overingenier

Vedlegg: Seknad av 26.06.02 fra Frank Tore Aniksdal
Kart fra sgker
Brev av 18.04.02 til Frank Aniksdal

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr:
Postboks 24 Radhusgata 8 teknisk@ha kommune.no 51436061 51431118 964 969 590
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG www.ha.kommune.no



HA KOMMUNE

NERINGSETATEN ARKIV

Asbjern Netland
v/teknisk etat

Dykkar ref. Vir ref. Arkivkode Stad/Dato
02/02438-004 GBN 113/3 Varhaug, 10.09.2002
016357/02 OMT

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - UTTALE I SAMBAND MED FYLLING PA
GNR. 113, BNR. 31 HA

Saka er behandla som saksnr DSK 0032/02.

Bakgrunn:
Teknisk etat har bede om ein uttale fr4 Kulturlandskapsgruppa i samband med at det er sekt
om fylling pé gnr. 113, bnr. 3 i Ha.

Jordbrukssjefen var pa synfaring pé eigedommen 29. august 2002.

Frank Tore Aniksdal kjepte i 2000 ein nedlagd pelsdyrfarm pa Haugseng. Foremalet med
kjopet var & drive med pelsdyr. Han fekk same &ret konsesjon til & overta eigedommen.

Pelsdyrfarmen ligg i ein liten, slak dal som gir fr Haugseng og ned mot Bjelland. Eit stykke
ovanfor eigedomen ligg det ogsa ein nedlagd pelsdyrfarm Like ovanfor pelsdyrfarmen til Frank
Tore Aniksdal veks det skog og kratt. Nedanfor pelsdyrfarmen er det beite og myr eller
vatmarksomride. Det er litt skog langs vegen like nedanfor pelsdyrfarmen. Det renn ein bekk
giennom dalen. Den gvste delen av dalen er ikkje oppdyrka.

Den planlagde fyllinga har eit areal p4 om lag 10 dekar, og med ein hogdeforskjell pd om lag 6
meter frd nord mot ser. Utfyllinga har alt starta opp. P4 fyllplassen er det i tillegg til fyllmasse
lagra ulike ting som: container, brakke, tankar for drivstoff, gravemaskin, hjullastar,
broyteplogar, betongelement, brukte batteri, campingvogn, lagerskur, etc. Dei gamle bura ligg
i botnen og er delvis begravd av fyllmasse. Omrédet, som ligg i eit LNF-omréde, kan i dag
karakteriserast som fyllplass og lagerplass.

Vurdering:

Kulturlandskapsgruppa har forstding for at Frank Tore Aniksdal ynskjer & fylle ut og heve
terrenget noko, for pa den méten & f3 fast og jamnt underlag for pelsdyrhusa. Frank Tore
Aniksdal har opplyst at planane med kjopet er 2 etablere pelsdyrhald pa eigedommen. Det er
dette faremalet som er utgangspunktet for kulturlandskapsgruppa si vurdering. No har det gatt
2 4r sidan Frank Tore Aniksdal fekk konsesjon pd overtaking av eigedommen. Til no har tida
gitt med til 4 fjeme gamle minkhus og fylle ut masse. I seknaden til Teknisk etat opplyser
Frank Tore Aniksdal at han reknar med 4 kunne nytte tomta til pelsdyrproduksjon om 3-4 r,
det vil seie noko for heile tomta er fylt ut og planert. Det vil saleis ga lang tid for
pelsdyrproduksjonen kan ta til pa eigedommen.

Postadresse: Kontoradresse: Telefon:  Telefaks:  Organisasjonsnr:
Postboks 24, 4368 Varhaug Rédhusgata 8, 4360 Varhaug 51436111 51436103 964 969 590
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Ei fylling i dette omradet vil nedvendigvis bli eit framandelement og eit inngrep i det naturlege
terrenget. Ikkje minst vil fyllinga verta godt synleg og dominerande fré den sida som vender
mot ser, ettersom fyllinga her vil vere om lag 6 meter hog.

Vedtak:

Kulturlandskapsgruppa meiner at hegda og omfanget av fyllinga ber vurderast utifré faremélet
med eigedommen, som er pelsdyrfarm, og kva inngrep i naturen fyllinga vil fore til.
Kulturlandskapsgruppa meiner at fyllinga ikkje ber vere hogare enn 3 meter. Fyllinga vil d&
verta mindre synleg i terrenget, og ikkje s& dominerande som ei fyllhggd pa 6 meter vil verta.
Med ei maksimalheggd pa 3 meter vil det ikkje vere mogleg 4 fylle ut meir enn den nedste
halvparten av arealet. Men dette kan kompenserast med at fyllinga fylgjer terrenget, slik at ho
heller fré nord til ser. Det vil ikkje by p4 problem & plassere pelsdyrhusa her. Ei anna laysing
vil vere & la fyllinga f2 ei terrasseform, der den gvste fyllinga vert hegare enn den nedste.
Desse to alternativa vil gjere fyllinga mindre synleg i terrenget, og inngrepet i kulturlandskapet
vert dermed ogsa mindre. Samstundes vil det ivareta faremalet til grunneigaren om 4 f3 eit fast
underlag for pelsdyrfarmen. Dersom fyllhegda maksimalt vert 6 meter, vil den bli for
dominerande i dette terrenget. Kulturlandskapsgruppa ottast ogsé at med ei solid fylling kan
arealet enda opp som eit industriomréde, i staden for ein pelsdyrfarm. Lennsemda svingar
mykje innan pelsdyrnaringa. Og med ein god fyllplass kan det kan hende i framtida verta meir
lennsamt & etablere anna verksemd pa eigedommen.

Kulturlandskapsgruppa vil presisere at den etablerte fyllinga ber senkast ned til eit akseptabelt
niv4, det vil seie maksimalt 3 meter over det opprinnelege nivéet (det nivaet som var for
terrenget vart planert for etablering av eksisterande pelsdyrfarm).

Landskapskvalitetane sar for fyllinga er av ekstra hag klasse. Kulturlandskapsgruppa kan ikkje
akseptera tiltak som vil forringa desse kvalitetane.

Dersom det vert gitt loyve til utfylling som omsekt, ber det vere eit vilkar at eigedommen
framleis skal nyttast til landbruksfaremal.

Kulturlandskapsgruppa meiner at fyllplassen ber ikkje nyttast til lagerplass, slik den framstér i
dag.

HA KOMMUNE
6/&»/ /7- TMW

Olav Magne Tonstad
jordbrukssjef

Kopi til: Frank Tore Aniksdal, Nordlysveien 12, 4362 Vigrestad
Medlemmene i kulturlandskapsgruppa
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HA KOMMUNE /

FRANK TORE ANIKSDAL - FYLLING PA EIENDOMMEN GNR. 113 BNR.3

HAUGSENG

Saksbehandlar:  Asbjern Netland Arkivkode: GBB 113/3
Arkivsaksnr.: 02/02494

Utvalsak Utval Maetedato
0148/02 Hovudutval for teknisk sektor 24.09.02

Vedtak i Hovudutval for teknisk sektor den 24.09.02:
Hovedutvalg for teknisk sektor godkjenner en redusert oppfylling pa gnr.113 bnr.3 pa folgende
vilkar:
1. Fyllingshoyden mi ikke overskride kote 52,5. Det omrédet som allerede er utfylt, md
senkes til denne hayden.
2. Til fylling m4 kun nyttes rene jord- og steinmasser. Betongrester kan ogsd dumpes, da i
henhold til regler om dumping av betongavfall inneholdende armering.
3. Omridet mé sikres med gjerde og solid l&sbar port mot vegen for & hindre
uvedkommende 4 temme.
4. Den sere delen av omridet mi utfylles farst, og skriningen mé straks péfylles matjord
og tilplantes/isas.
5. Oppfyllingsarbeidet m vzre avsluttet innen 01.01.07.
6. Ansvarlig foretak mé vare ansvarlig for utferelse samt sikring av omrédet, jfr. plan- og
bygningslovens § 98.
7. Pelsdyrhusene mé rives og fjernes for det fylles. Dette gjelder ogsa eventuell gjedsel
som métte ligge igjen.
Omradet skal i anleggsperioden holdes ryddig.
9, Eier/driver av omrédet kan pilegges nadvendige tiltak for 4 sikre at forurensing av
vann ikke skjer.

o

Behandling i Hovudutval for teknisk sektor:
Det blei delt ut felgjande endra innstilling fra ridmannen:
Nytt punkt 1: Fyllingshayden ma ikke overskride kote 52,5. Det omradet som allerede er

utfylt, ma senkes til denne hoyden.

Nytt punkt 4: Den sore delen av omradet ma utfylles forst, og skraningen ma straks pafylles
matjord og tilplantes/isas.

Mindor Jelsa fremja folgjande forslag:
Nytt punkt 2: Til fylling ma kun nyttes rene jord- og steinmasser. Betongrester kan ogsa

dumpes, da i henhold til regler om dumping av betongavfall inneholdende armering.

Ridmannen si innstilling:
Hovedutvalg for teknisk sektor godkjenner en redusert oppfylling pa gnr.113 bnr.3 pé folgende
vilkér:
1. Fyllingshayden m4 ikke overskride kote 52,5. Det omrédet som allerede er utfylt, ma
senkes til denne hoyden.
2. Til fylling m3 kun nyttes rene jord- og steinmasser, samt betongrester etter at
armeringen er fjernet.
Side 39 av 51
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HA KOMMUNE Sak 0148/02
' 3.

Omrédet ma sikres med gjerde og solid lasbar port mot vegen for & hindre
uvedkommende & temme.

4. Den sgre delen av omradet mé utfylles forst, og skrdningen ma straks pafylles matjord

og tilplantes/isés.

Oppfyllingsarbeidet md veere avsluttet innen 01.01.07.

6. Ansvarlig foretak mé vare ansvarlig for utforelse samt sikring av omradet, jfr. plan- og
bygningslovens § 98.

7. Pelsdyrhusene mé rives og fjernes for det fylles. Dette gjelder ogsa eventuell gjadsel
som matte ligge igjen.

8. Omréadet skal i anleggsperioden holdes ryddig.

9. Eier/driver av omridet kan palegges nadvendige tiltak for & sikre at forurensing av
vann ikke skjer.

b

Rédmannen si innstilling, med Mindor Jelsa sitt forslag til endring av punkt 2, blei samroystes
vedtatt.

Vedlegg:

Brev til Frank Tore Aniksdal datert 18.04.02
Seknad datert 26,06.02

Uttalelse fra kulturlandskapsgruppa datert 10.09.02

Bakgrunn for saka:
Frank Tore Aniksdal har 26.06.02 sgkt om tillatelse til & fullfere pabegynt fylling pa

ovennevnte eiendom.

Vurdering:

Eiendommen har et areal pa ca 10 dekar og ble i sin tid fradelt for etablering av pelsdyrfarm.
Eiendommen ligger i LNF-omréde og pelsdyrfarm er séleis i samsvar med kommuneplanen. P&
eiendommen er det satt i gang oppfyllingsarbeid. Fyllinga er pa det hayeste 5-6 m. Dette er
seknadspliktig tiltak, jfr. plan- og bygningslovens § 93 i ”Vesentlig terrenginngrep”. Nir en na
skal vurdere om tillatelse skal gis eller ikke, er det forholdet til omgivelsene, det estetiske som
ma vurderes.

Her er det ikke bare fyllingshayder som ma vurderes, men ogsa tidsperspektiv for
gjennomforing av tiltaket og hvordan tiltaket ser ut mens arbeidet pagér. Ved en slik fyllplass
vil det alltid vaere viss fare for at andre masser enn de som er tillatt blir dumpet. Spersmalet er
da om hele omrédet m gjerdes inne med solid ldsbar port i staden for enkel bom slik det er i

dag.

De betongmassene som er tippet til nd, er det ikke tillatt & dumpe for armeringen er fjernet. Det
finnes egne forskrifter som regulerer dette.

Dersom betongsmassene uteblir, vil tida det tar & fylle opp omradet blir mye lenger. Det vil si
at denne tippen vil vare aktiv nzrmest pa utbestemt tid.

Radmannen kan ikke se at det nedvendig med s stor oppfylling som sekt om for at omrédet
skal vaere egnet til pelsdyrdrift.

Det er ogsd bygning under oppfaring p4 eiendommen. Denne er det ikke sgkt om. R&dmannen
forutsetter at den blir sekt om eller fjernet.

Side 40 av 51
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Eiendommen er pr. i dag opplagsplass for betongelementer, avskiltet bil samt diverse
anleggsutstyr og containere.

Side 41 av 51
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HA KOMMUNE
NERINGSETATEN

Fylkesmannen i Rogaland
Landbruksavdelinga
Postboks 210

4001 STAVANGER

Dykkar ref. Vir ref. Arkivkode Stad/Dato
00/01385-012 GBN 113/3 Varhaug, 25.10.2002
019316/02 OMT

VURDERING AV KONSESJONSVILKAR PA GNR. 113, BNR. 31 HA

Det vert synt til Landbruksavdelinga sitt brev av 21. mars 2002 om vurdering av
konsesjonsvilkar pa gnr. 113, bar. 3 1 Ha.

Denne saka kom opp fordi det er fylt ut masse p& eigedommen. No har Teknisk etat behandla
spknaden om fylling av masse. Det vert synt til vedtak den 24. september 2002,
Fyllingsarbeidet skal vere ferdig 1. januar 2007.

Det vil ta ei tid for det igjen kan etablerast pelsdyrdrift pA denne eigedommen. Men spknaden
gjeld ein liten eigedom pé berre 10 dekar. Jordbrukssjefen kan ikkje sja at det i dette tilfellet
skulle vere grunnlag for & vurdere konsesjonsvilkéret pd nytt.

Med helsing

HA KOMMUNE

Ol Pt Tt
Olav Magne Tonstad

jordbrukssjef

Kopi til Frank Tore Aniksdal, Nordlysveien 12, 4362 VIGRESTAD

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr:
Postboks 24 Radhusgata 8 naring@ha.kommune.no 51436111 51436103 964 969 590
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG www.ha kommune.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 113, Bruksnr 3 Kommune: 1119 Ha

Adresse:

Veiadresse: Aniksdalsvegen 466, gatenr 8201 Grunnkrets: 502 Sandve-Fuglestad
4362 Vigrestad Valgkrets: 5 Vigrestad

Oppdatert: 26.06.2013 Kirkesogn: 6030702 Ogna

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Pelsdyrfarmen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.12.1985 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 10 051,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 210570 Aniksdal Frank Tore 11 Bosatt i
Norge

Aniksdalsvegen 466, 4362 Vigrestad

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 17:54 — Sist oppdatert 29.10.2025 17:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 3 i 1119 HA kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 19.12.1985 Avgiver 1119/113/1 -10 043,0

Matrikkelfort: Mottaker 1119/113/3 10 043,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 17:54 — Sist oppdatert 29.10.2025 17:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 3 i 1119 HA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Hus for dyr/landbr.laget/silo
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Aniksdalsvegen 466 Annet enn bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske = Bebygd areal: 67,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfart BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 130,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 130,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300162841 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 65,0 65,0

HO1 65,0 65,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 17:54 — Sist oppdatert 29.10.2025 17:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 3i 1119 HA kommune

Oversiktskart

1:671

13

%
\
\
@\Kartverkez i/ Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm — |kk€‘ ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 17:54 — Sist oppdatert 29.10.2025 17:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 3 i 1119 HA kommune

1:503

Teig 1 (Hovedteig)

99.95

—

33.60

—— 30
— .

98.00

Symboler
O Bygningspunkt

Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler

Veikant s Pynktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)
= 201-500cm

10 cm eller mindre
= QOver 500 cm

= 11-30cm.
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 17:54 — Sist oppdatert 29.10.2025 17:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 10 051,60m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6496 130,33 312 109,64 99,95m  Frih&ndstegning: 1500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt pa
skjerm

2 6496 230,27 312111,02 97,46m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

3 6496 243,95 312 207,52 98,00m Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6496 145,97 312 209,42 68,39m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6496 128,86 312 143,21 33,60m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

fra strek-kart: Papirkopi
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1119 H& — Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1119/113/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 29.10.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

"© Geodata AS, Kartverket, Geoyekst og kommunene

- \ \. '\
- 5 “' F- 1
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

O m b i 1.0 Mindre ngyaktig

1119 Ha ——— Lite neyaktig

Kommune:

Eiendom:  1119/113/3/0/0
— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant
——— Vegkant

—— Skissengyaktighet eller uviss

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 29.10.2025
Punktfeste

)

13/5 o

1 1[/1/1 1

/| 5&%% ST

—_

o i
=
N
Sl
|

AN

B e e i = N
Anlksdalsvegén

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita Vegstatuskart

Kommune: H3

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 113/3/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD Dato: 29/10/2025
= GBS ) BT RS o
)'\\ | /A Y o /) ] [
4 Haugsenga | {__. ,:_" = I/" \ ,.."“' =3
—~ \ )7 "r\. c iy TR b

%fﬁ II\-" |'I ) ) 1 ) = .fli IIHI .I\“\ I
72 ¥ | / N / ( ) S

e Curopaveg === Riksveg == Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
=W Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
— Annet



Ha kommune Utskriftsdato: 30.10.2025

Adresse Radhusgata 8, 4360
Telefon 51 79 30 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: H3 kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 113 Bruksnr.: 3
Adresse: Aniksdalsvegen 466, 4362 VIGRESTAD
Referanse: 1403230237

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har vassmalar

Aviep Eigedomen har ikkje aviep.
Eigedomen har septiktank

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURMNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta‘arkiva vare nér det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pd samanheng og faremal som han blir nytta |, og bruke Informasjenen kritisk.

Fapirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar, Dette gield ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i man ge tilfelle
kan vere unayaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar glerast utan at leidningen | marka er pavist.

Kommurnen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 113 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Aniksdalsvegen 466
4362 VIGRESTAD Malestokk
. 1:1000
Hakommune 4o info: |Ha Kommuneplan 2024-2036
£456300 f EE
114/1
114/1
[T |
| \
S | | |
| s
mER N
E486200 e | | |
[ [ |
| |
113/3
| |
\
| |
| = |
/
4
111/
110/1
6456100
N=64536072
B=312069.13
29.10.2025 18:01:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

U

I8

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Traktorveg midtlinje
Elv og bekk

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - P& bakken -

Naveerende

[ ] Aktuell eiendom

Matrikkelnummer..
Mganelinje
Udefinert bygning
Hoydekurve

Eiendomsteig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag

D

Eiendomsgrense
Taksprang
Bygning
Forsenkningskurve

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

KpOmrade

29.10.2025 18:01:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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ENERGIATTEST
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Adresse Aniksdalsvegen 466
Postnummer 4362

Sted VIGRESTAD
Kommunenavn HA

Gardsnummer 113

Bruksnummer 3

Seksjonsnummer
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer d98b8333-3c4b-4143-a3f9-a80caf5ef24a
Dato 13.03.2024

Innmeldt av TORBJZRN MADLAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 224

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aniksdalsvegen 466
Postnummer: 4362

Sted: VIGRESTAD
Kommune: HA

Kommunenummer: 1119
Gardsnummer: 113
Bruksnummer: 3
Seksjonsnummer:

Festenummer:
Bygningsnummer:

Bolignummer:
Dato: 13.03.2024 13:51:09
Energimerkenummer: d98b8333-3c4b-4143-a3f9-a80caf5ef24a

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



MOTTATT 25 Jai 202 -

15 12 n24
AKTIV EIENDOMSMEGLING JAEREN AS
V/EIRIK JOHNSEN
JERNBANEGATA 5
4340 BRYNE
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1403230237 23.01.2024

Var referanse: 3382395/23151306
Bestilling: C3 2024-01-23 39

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14875 44 23.12.1985 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1119 HA 113 3 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEEEEEESSNENNNNSSSSSETI
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

JERNFOBRYHE

Attestert kopi av dok.nr. 1985/14875/44
Uthentet 2024-01-23 10:36

Side 1 av 2

HA KOMMUNE Jnr.

Malebrev

109/84

Malebrev nr. 725

Dagbokstempel
L‘-,“..GBUKF@RH
221285 14875 |

SORENSKRIVEREY |
JAEREN }

Malebrev over —

Bruksnavn:  pprgDYRFARMEN

Gnr. 113 Bor. 5 Festenr.

I medhold av delingsloven av 23. juni 1978 nr. 70 ble det

den 7.10.85 holdt _delingsforretning

over en parsell av

Gnr. 113 Bnr. 1 i H4 kommune.

Rekvirent: _ Jenny Andersen
Bestyrer: _____Jan-Inge Obrestad

Grensebeskrivelse er som vist pA malebrevkart.

Arealet utgjer 10043 m?

Varhaug den _19.12.85 =

Jan-Tnae QObhrestad

S
Lger =D e Cboti b

' d -
’ saKsbehandler

Dagbokstempel ved tinglysing ) Tingslysingstempel

TEsoke e |

®
~ g5 1ARTY
HKRIVERER !
JE,REN

50RE

Pategninger: Ved kartforretningen den 7.10.85,ble grensen
mellom gnr.1l13 bnr.3 , gnr.110 bnr.ll1l .og gnr.lll bnr.2 justert.
Gnr.113 bnr.3 fikk derved et areal pd .10043 m2. P
For 113/3 mgtte Anders Andersen m/fullmakt fra Jenny Andersen’

, for 110/11 mgtte Lars Fuglestad“og for 111/2 mgtte
Edvard Bjelland. .-’/e



B Kartverket i entet 2024-01-23 10:36

Attestert kopi av dok.nr. 1985/14875/44

MALEBREVSKART IGnr. 113 Bor. 3 Festenr.
Representasjonspkt. X 2924 Y -16392 Z 5p
Parsell av gnr. 113 bor. 1 Areal 10043 m?
Malestokk 1: 1000
- 183
B e
|

"
1
n3 8
7 i g
is}
1]
o0
)
~
&
X _62 900
87
‘ _t m
186 /2

185
no \
A

Y =16 400

KOORDINATER I NGO'S LANDSNETT:

Pkt. X

182 62965.96
183 983.90
187 886.07
185 866.13
186 866.12

Y

-16441.47 Godkjent merke
345.73 Godkjent merke
339.51 Godkjent merke
404.89 Metallgjerdest.
438.47 Godkjent merke

Side2av 2
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AKTIV EIENDOMSMEGLING JAEREN AS
V/EIRIK JOHNSEN

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1403230237 23.01.2024

Viér referanse: 3382394/23151301
Bestilling: C3 2024-01-23 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1630 44 6.2.1986 BESTEMMELSE OM GJERDE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1119 HA 113 3 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |5
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Nr 48 P4 lager:Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-81

Attestert kopi av dok.nr. 1986/1630/44
Uthentet 2024-01-23 10:36

Bruk skri kin eller trykte bok . Les ori-

entering side 4 fgr blanketten utfyiles.

Skiote'

EIENDOMMEN(E)

Sidelav?2

DAGBOKF@RT

06.02.86 01630

SORENSKRIVEREN 1
JAREN

Fhegistemummer2

Gnr. 113/3

Kommune

OVERDRAS FRA

Navn

Jenny Andersen

Fodselsnummerd
Dag - mnd. - & - personnr

09 C3 40 «.._

TIL

Navn

Sigmund Nesvik

Fedselsnummer3
Dag - mnd. - & - personnr

07 11 58

KJOPESUMMEN KR. ST 11010 RO

__er oppgjort pd avtalt méte.

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

Det solgte jordstykke er 10 da. steinfull utmark som skal

nyttes til pelsdyrgard.

Kjeperen har gjerdeplikt rundt hele jordstykket.

Omkostningene med overdragingen betales av kjeperen.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/1630/44

B Kartverket uontet 2024-01-23 10:36

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), m3 utstederen - ved & krysse ut en av

nedenstdende ruter - erklzre:

O Jeg er ugift.

O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Haugseng

Ektefellens underskriftd

/{I,uwderens underskrift
" e { f
,\,.(./,‘.’.‘-v ",‘ L, ,}/‘

F gdseisnr .6

Jeg/vix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ nzrvar. Jeg/vi* er myndigle) og bosatt i Norge.

(gt ek Gl (Lt
Vitneunderskrift Vitneunderskrift =7
Qad VArOQ LG . WSl OR. LN
Gjentas med blokkbok

Gjentas med blokkbokstayer

x) Stryk det som ikke passer.

Side2av 2



Aniksdalsvegen 466

Offentlig transport Aldersfordeling
@ Brusand stasjon 6 min & * 8 i
Linje L5 4.3 km 2 i . $6 3
2 Vassvikveien 17 min & =3 o X N e
Linje 87 15.5km . RN I BJI
. . m
x Stavanger Sola ST min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
SkOIer B Grunnkrets: Sandve-fugles... 1038 392
Vigrestad skule (1-4 kl.) 7 min & - zomm”"e: Ha ;94226412 Zzzi e
185 elever, 14 klasser 5.5km B Norge
Ogna skule (1-10 kl.) 11 min &
266 elever, 19 klasser 9.1 km Bamehager
Vigrestad storskule (5-10 kl.) 6 min & gfs)l;eladden barnehage (1-5 4r) ° ?;nka
287 elever, 19 klasser 5km am SLm
Tryggheim vidaregdande skole 23 min & :/|295rebstad barnehage (1-5 4r) / rsnénkﬁ
435 elever, 22 klasser 22.3 km am oxm
Bryne vidaregaande skule 20 min & Stokkalandsmarka barnehage (1-5 ér) 9 min &
720 elever, 26 klasser 27.8 km 102 barn /.1 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Coop Prix Brusand 6 min &
PostNord 4.2 km
B 43% i barnehagealder
W 37%6-124r Coop Extra Vigrestad 7 min &
W 12%13-154r Post i butikk, PostNord 5.6 km
7% 16-18 ar
Sport
@ Kvermestien ballbinge 6 min &
Ballspill 4.3 km
@ Vigrestad storskule 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 5km
& Klubben Treningssenter 8 min &
& Varhaug Pulsen 15 min&
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For eiendommen:

Adresse:
Aniksdalsvegen 466, 4362 Vigrestad
gnr. 113, bnr. 3 (Ideell andel 1/1) i Hd kommune

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Saksbehandler: Eirik Johnsen

Oppdragsnummer: Telefon: 954 45 904
1403230237 E-post: eirik.johnsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlepet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjopekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og
forpliktelser

. Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medferer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 30.10.2025
Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] pisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



