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Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ensjgveien 21D

Kr 4 500 000,
Kr3001,-

Kr 113 920,
Kr4616921-

Kr 3 005,

Marit Lisbeth Stiansen

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

45/57 kvm
4702.1 m?

]

2

Gnr. 133, bnr. 14
3

1002240371

VELKOMMEN
INN

Velkommen inn i Ensjgveien 21D!

Med sin gode planlgsning og hjgrnebeliggenhet i 3. etasje oppleves
denne 2-roms leiligheten luftig og lys. Heisen rett opp gj@r hverdagen
lettvint, og selve prikken over i-en er den solrike balkongen du far med
pa kjgpet. En herlig forlengelse av det sosiale allrommet, hvor varme
sommerdager kan nytes i sosiale lag.

- Gjennomgéende god standard fra 2018

-Kun TGO OG TG1

- Praktisk, innvendig bod ifm. entré

- Kjellerbod pa ca. 6 m2

- Lave felleskost. med bl.a. oppvarming, varmtvann og internett inkl.
- Beliggende pé Ensjg med kort vei til "alt"

- Stor og fantastisk takterrasse med gode sol- og utsiktsforhold

- Felles sykkelrom

Her kan du flytte rett inn og bo godt fra fgrste stund!
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Balkong
2,76 m 4,64 m 1.98 m ]

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré/gang, bad/wc, soverom, stue med &pen kjskkenlgsning og utgang
til balkong.

BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
1 kjellerbod pa ca. 6 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4702.1 m?

Beliggenhet
Ensjo ligger i bydel Gamle Oslo og grenser til Tgyenparken, idylliske Lille Tgyen hageby,
Kampen, Valerenga og flotte turomrader rundt Valle Hovin.

Ensjgbyen er et interessant omrade som har veert i sterk vekst de siste arene. 1 2004
vedtok bystyret i Oslo & utvikle bydelen og allerede na ser man store forandringer i
positiv forstand. Hovedmalet pa Ensjg var & forandre omradet med mye
naeringsvirksomhet til et vakkert bymessig strgk med boliger, greanne lunger og ulike
aktivitetsplasser. Ensjgbyen har fatt et urbant preg med mye fokus pa miljgvennlige
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Igsninger. Omradet har blitt utviklet til en levende og pulserende bydel i Oslo hvor folk
bor og trives.

Et viktig skritt pa veien var Fyrstikkalléen skole som ble tatt i bruk i august 2010.
Skolen er meget moderne og en av fa kombinerte ungdoms- og videregaende skoler i
Norge. Den inneholder i tillegg en barnehage med plass for 150 barn. Det er enkelt for
alle & finne frem til Ensjgbyen. Naerheten til sentrum og gode kollektivtilbud sgrger for
en baerekraftig bydel - ogsa i fremtiden. Les mer om dette spennende prosjektet pa:
www.ensjobyen.no.

Ensjgbyen ligger i gangavstand til sentrum. Det er ca 6-7 minutter med T-banen til
Jernbanetorget og Karl Johan. Sjarmerende Griinerlgkka er ogsa en kort gatur fra
leiligheten.

Sveert godt kollektivtilbud med flere T-banelinjer som passerer den nylig oppgraderte
Ensjp T-banestasjon som er like utenfor dgren, samt busslinjer. Flybussen gar fra
Ensjgveien 2-3 min gange fra leiligheten.

Turomradet langs Alnaelva og Svartdalsparken heller ikke er langt unna.
Dagligvarebutikker, restauranter, apotek m.m. finnes ogsa like utenfor dgren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Kampen barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Ensjp Torg barnehage (0-5 &r) 0.3 km
Kardemomme barnehage (0-5 ar) 0.3 km

Skoler:

Kampen skole (1-7 kl.) 0.3 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 1 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 1 km
Etterstad videregaende skole 0.8 km
Hartvig Nissens skole 0.9 km

Ensjgveien 21D
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Skolekrets
Ensjgveien 21D sogner til Kampen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Ensjg T (Linje 5N, FB4B) 0.1 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.1 km
Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) 1.7 km
T-bane fra Ensjg (Linje 1, 2, 3,4, 5) 0.5 km

3.3 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen.
Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.
Gulv pa grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong.

Fasader utfgrt i teglstein samt fasadeplater.

Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget).

Sammendrag selgers egenerklaering

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Hgsten 2023: Tilbudt kontroll av leilighet fra sameie da det ble funn av skjeggkre i
sameie. Det ble sgkt etter skjeggkre i leiligheten. Ingen funn funnet. Tiltak gjort for &
vaere pa den sikre siden. Det har ikke blittt gjort noe funn av skjeggkre etter tiltaket.

Tilleggskommentar:

Overtakelse av ny leilighet 05.11.18. Selger har hatt den som utleiebolig fra mars 2019.
Det gjgres oppmerksom pa at selger aldri har bebodd eiendommen og har derfor
begrenset kunnskap om leiligheten.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:

Entré/gang, bad/wc, soverom, stue med apen kjgkkenlgsning og utgang til balkong.

I tillegg disp. leiligheten en kjellerbod pa ca. 6 m2.
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Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Leiligheten har kun fatt TGO OG TG1.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass til seksjonen. Enkelte seksjonseiere har
garasjeplass i Ensjg Torg Garasjesameie, og det kan derfor vaere mulighet for

garasjeleie/kjpp av garasjeplass. Ved kjgp/leie av garasjeplass, er kjgper selv ansvarlig

a undersgke tilgjengelighet og pris. Ev. erverv/leie av plass vil da ga utenfor megler.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet - Sone
C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Solforhold
Balkong vendt mot nordvest.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6806201

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet via vannbaren gulvvarme.

Ensjgveien 21D
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i seksjonens felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt pa seksjonen for 2025.

Formuesverdi primaer
Kr1176 143

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 704 572

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkl:

Felleskostnader kr 1.987,- pr. mnd.

Bredband kr 260,- pr. mnd.

Oppvarming kr 572,- pr. mnd.

Ventilasjon kr 186,- pr. mnd.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.005,- pr. mnd.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 005

Andel Fellesgjeld
Kr 3 001

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Ingen felles lan.

Andel fellesformue
Kr14 818

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Ensjg Torg 1 Sameie

Organisasjonsnummer
921866542

Om sameiet

Sameiets navn er Ensjp Torg 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad

tinglyst 24.10.2018.

Sameiet bestar av 191 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 133

bnr. 14 i Oslo kommune.

Forkjopsrett

Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Ensjgveien 21D
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Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra sameiets husordnesregler:

§ 9 Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de
gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 133, bruksnummer 14, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/133/14/3:

17.11.1939 - Dokumentnr: 15895 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1940 - Dokumentnr: 5090 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.05.1949 - Dokumentnr: 4858 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1951 - Dokumentnr: 10547 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1954 - Dokumentnr: 13352 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1960 - Dokumentnr: 11690 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1962 - Dokumentnr: 1043 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.1980 - Dokumentnr: 18759 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:7
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

Ensjgveien 21D
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26.11.1981 - Dokumentnr: 30961 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:43 Snr:6

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2002 - Dokumentnr: 46107 - Erklzering/avtale

BEST OM NETTSTASJON

Kan ikke slettes uten samtykke fra VIKEN ENERGINETT AS
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2014 - Dokumentnr: 118160 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av kabler i traséen pa eiendommen.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om byggeforbud, beplantning eller oppfylling av masse pa eller naer
kabelanlegget.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2015 - Dokumentnr: 94594 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070434

Bestemmelse om grensesnitt og eiendomsrett
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om drift og vedlikehold av overflateeiendommen
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.02.2015 - Dokumentnr: 154638 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Allmenheten

Lgpenr: 13721667

Bestemmelse om rett til fri ferdsel

Gjelder ogsa senere utskilte parseller eller seksjoner
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Org.nr. 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.2016 - Dokumentnr: 1042497 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14
Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.2016 - Dokumentnr: 1042497 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.2016 - Dokumentnr: 1042497 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2025 - Dokumentnr: 78091 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

24.10.2018 - Dokumentnr: 1456159 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 3
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 45/15061

29.10.2019 - Dokumentnr: 1282370 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:49

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder parkering m.m

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

29.10.2019 - Dokumentnr: 1282370 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:49

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 80 biloppstillingsplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

29.10.2019 - Dokumentnr: 1282370 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:49

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 145 sykkelplasser

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Ferdigattest/brukstillatelse
Felgende foreligger:
Ensjgveien 21 A-L - 2 boligblokker - Ferdigattest - 2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei.

Vei, vann og avlgp
Vei: Ensjgveien er kommuanal vei.
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Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Pagaende plansaker i naeromradet:

- Saksnr. 202209626. Saken gjelder Ensjgveien 16-22 - Naering/kontor.

- Saksnr. 201918011. Saken gjelder Gladengveien 1 og Ensjgveien 14.

- Saksnr. 202202903. Saken gjelder Ensjgveien 3 - Oppfgring av bygg for NRK.

Pagaende byggesaker i nseromradet:
- Saksnr. 202201865. Saken gjelder Ensjgveien 20 - Montering av varmepumper pa tak.
Siste dok. 04.03.2024.

Adgang til utleie

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Det er ikke tillatt med korttidsutleie av boligseksjonene av et omfang som
innebaerer utgvelse av naeringsvirksomhet eller som medfgrer skade eller ulempe for
sameiets beboere.

Det er heller ikke tillatt a leie ut boligseksjonen til tredjepart som driver kortidsutleie av
boliger i naeringsvirksomhet.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4500 000 (Prisantydning)

3001 (Andel av fellesgjeld)

4503 001 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

112 570 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 920 (Omkostninger totalt)
124 820 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 620 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 616 921 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 627 821 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 630 621 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113920

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget inkl. ev. andel fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,-
og visninger/overtakelse kr 3300, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 16760,-. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
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TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
04.04.2025
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018

BRA: 51 m?2

BRA-i: 45 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29474

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst Ensjeveien 21 D, 0655 Oslo 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.4.2025 3.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Marit Lisbeth Stiansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Selgere har ikke bodd i leiligheten og har derfor ingen kjennskap til den.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬂ K S I ” u S t ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORFELLESSKAP

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Ensjeveien 21 D, 0655 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 133 Bruksnr: 14 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomréde pa Ensje. Leiligheten ligger i 3. etasje i ett bygg fra 2018. Det er heis i bygget. Ensja ligger i
bydel Gamle Oslo og grenser til Teyenparken, idylliske Lille Teyen hageby, Kampen, Valerenga og flotte turomrader rundt Valle Hovin.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold mé& péregnes noen steder.

Leiligheten er oppvarmet via vannbaren gulvvarme.

Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Det er ingen neyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen. Antatt fundamentert pa stepte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

Gulv p& grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong.

Fasader utfert i teglstein samt fasadeplater.
Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget).

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 51 45 6 0 6

Totalt m?2 51 45 6 (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, bad/wc, soverom, stue med apen kjekkenlgsning og utgang til

3. etas;j 45 42 3
etasje balkong.

Bod/teknisk rom.

Totalt m? 45 42 3

Kommentar til arealberegning

1kjellerbod pé ca. 6 m2.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type
Nordvest vendt balkong i murkonstruksjon pa ca. 6 m2. Med utgang fra stuen.

Det er utelys og dobbel stikkontakt p& balkongen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverk i stal og glass. Heyden pa rekkverket er 120 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Beskrivelse
Vinduer med 2 og 3-lags glass produsert i 2018.
Balkongder med 3-lags glass produsert i 2018.

Lyd og brannklassifisert entreder med kikkehull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Ensjgveien 21 D, 0655 Oslo

Balkong

Ukjent

Nei

Nei

Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskiller av prefabrikerte betongelementer.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Norema hvit kjskkeninnredning med glatte fronter. Frittstdande kjeleskap med fryser. Integrert
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stal vaskekum nedfelt laminat benkeplate.

Kjekkeninnredningen er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestoppere i fordelerskapet med faler i kjskkenbenken. Det er montert
komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Kjokkenvifte med mekanisk avtrekk.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
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6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest datert 14/04-2020.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er felles brannvarslingsanlegg for garden.

Det er installert sprinkleranlegg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avigpsrer

Det er antatt plast og stepejern avigpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast, Stepejern

Ja

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner

med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ensjgveien 21 D, 0655 Oslo
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa teknisk rom/bod, og ett fordelerskap i taket pa badet.

Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Det er lekkasjestoppere i fordelerskapet med faler i kijgkkenbenken.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i teknisk rom/bod med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

& Supertakst Ensjeveien 21 D, 0655 Oslo 10 av 15
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Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Nei

Nei

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med

kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg

Det er vannbéaren gulvvarme.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

610 Ventilasjon

Gulvvarme

Nei

Nei

Type ventilering
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

& Supertakst Ensjgveien 21 D, 0655 Oslo
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Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det er felles ventilasjonsanlegg. Ukjent nér det sist var service pa anlegget

6.1 Vatrom: Bad/wc

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med vannbéren gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Det er en heydeforskjell p& ca. 2,56 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
& Supertakst Ensjeveien 21 D, 0655 Oslo 12 av 15
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med
innfellbare glassderer.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk pa badet. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.
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612 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er 3-stavs parkett pa gulvene.

Oppsummering av @vrig

Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder. Normal
bruksslitasje i forhold til alder.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av evrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

6.14 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 250 cm og 221 cm.

Oppsummering av evrig

Takene er normalt godt vedlikeholdt.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer, skyveder fra entre til stue/kjokken.

Oppsummering av @vrig

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt.
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616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240371

Selger 1 navn

Marit Lisbeth Stiansen

Ensjgveien 21D

Poststed
OSLO 0655

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 6806201 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MLS
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Hasten 2023: Tilbudt kontroll av leilighet fra sameie da det ble funn av skjeggkre i sameie. Det ble sgkt etter
Beskrivelse skjeggkre i leiligheten. Ingen funn funnet. Tiltak gjort for & veere pa den sikre siden. Det har ikke blittt gjort noe funn
av skjeggkre etter tiltaket.
Initialer selger: MLS 3
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Tilleggskommentar

Overtakelse av ny leilighet 05.11.18. Selger har hatt den som utleiebolig fra mars 2019. Det gjeres oppmerksom pa at selger aldri har bebodd
eiendommen og har derfor begrenset kunnskap om leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ensjoveien 21D
Postnr 0655

Sted OSLO
Leilighetsnr.

Gnr. 133

Bnr. 14

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 300716557

Bolignr.

Merkenr. A2018-951886

Dato 22.11.2018

Innmeldtav. HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
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e [ T |
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Neermere informasjon, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2018

46,0

05.11.2018
Nybygg

ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.010

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 2



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg1)

Adresse: Ensjaveien 21D Gnr: 133
Postnr/Sted: 0655 OSLO Bnr: 14
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: Festenr:

Dato: 22.11.2018 05:06:07 Bygnnr: 300716557

Energimerkenummer: A2018-951886
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfart av: HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Generell informasjon

Nytt bygg



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Ensjaveien 21D
Postnr/Sted: 0655 OSLO
Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 22.11.2018 05:06:07
Energimerkenummer: A2018-951886
Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: HUSOLA Energimerking AS v/ Ola Husevag

Gnr: 133

Bnr: 14

Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 300716557

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 35m?2
Areal tak 0m2
Areal gulv 0m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 46 m?
Totalt BRA 46 m?
Oppvarmet luftvolum 116 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,20 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 17,1 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 38,8 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,56 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 05.11.2018
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,73 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 3,55 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,27
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,82
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
olijebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.11.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,010
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

HUSOLA Energimerking AS

Navn person Ola Husevag
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 23,8
Ventilasjonsvarme 9,0
Varmtvann 29,8
Vifter 14,9
Pumper 0,1
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 106,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5167 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 111,61 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3134 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 111,61 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5167 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2033 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3134 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5167 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

4B ARKITEKTER AS
Oscars gate 20
0352 OSLO

Dato: 14.04.2020

Deres ref.: Var ref.: 201606507-138 Saksbeh.: Synne Aker Grimsrud Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ENSJQVEIEN 21A Eiendom:  133/14/0/0

Tiltakshaver: SKANSKA EIENDOMSUTVIKLING Adresse: Postboks 1175 Sentrum, 0107
AS OSLO

Soker: 4B ARKITEKTER AS Adresse:  Oscars gate 20, 0352 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattest — Ensjoveien 21 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av langblokk i
7 + én inntrukket etasje og heyblokk i 17 etasjer, mottatt 09.03.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Foelgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201606507

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan 1/43
Landskapsplan, arkade mot Ensjo torg LOO01X00 18.04.2016(1/45
Utombhusplan, takplan vest S1-00-L-700-10-101 [29.04.2016|1/59
Utomhusplan, takplan gst S1-00-L-700-10-102 [29.04.2016|1/60
Rampe - Brannbiladkomst S1-00-L-700-10-501 |07.06.20169/3
Plan underetasje 1 S1-U1-A-200-20-001 [24.06.201610/5
Plan M1 S1-M1-A-200-20-001 24.06.2016 |10/7
Plan M2 S1-M2-A-200-20-001 [24.06.2016 10/9
Plan 3 etasje S1-03-A-200-20-001 24.06.2016/10/10
Plan 4 etasje S1-04-A-200-20-001 [24.06.2016|10/11
Plan 5-7 etasje S1-05-A-200-20-001 [24.06.2016/10/12
Plan 8 etasje S1-08-A-200-20-001 24.06.2016|10/13
Plan 9 etasje S1-09-A-200-20-001 24.06.2016(10/14
Plan 10-15 etasje S1-10-A-200-20-001 24.06.2016|10/15

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201606507-138

Plan 17 etasje
Snitt C

Snitt D

Snitt F

Fasade nord
Fasade sor
Fasade ost
Fasade sor 2 LB
Fasade vest
Plan 16 etasje

S1-17-A-200-20-001
S1-00-A-200-40-003
S1-00-A-200-40-004
S1-00-A-200-40-006
S1-00-A-200-42-001
S1-00-A-200-42-002
S1-00-A-200-42-003
S1-00-A-200-42-005
S1-00-A-200-42-004
S1-16-A-200-20-001

Situasjonsplan - dispensasjon midlertidig parkering |S1-00-A-000-10-02

Plan 1
Plan 2
Utomhusplan

Sluttrapport for avfallshandtering

E-03
E-05

S1-00-L-700-10-001

Side 2 av 2

24.06.2016/10/17
24.06.2016/10/18
24.06.2016|10/19
24.06.2016(10/20
24.06.2016(10/21
24.06.201610/22
24.06.2016(10/23
24.06.2016(10/25
05.08.2016(12/5
09.10.2018 45/3
07.10.2018 48/2
14.02.2019(71/3
14.02.201971/4
13.05.2019 88/6

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk

forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Synne Aker Grimsrud - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopi til:

SKANSKA EIENDOMSUTVIKLING AS, Postboks 1175 Sentrum, 0107 OSLO
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Ensjg Torg 1 Sameie
12. mars 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfgres.

Arsmgatet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til @ vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom darsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, md styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det mad
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK FORMOQ@TE OG ETTERFOLGENDE
SKRIFTLIG/DIGITAL AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig/digital avstemming
basert pa tilbakemeldingen fra drsmgte avholdt i 2022. For a likevel ha mulighet til
a diskutere de innkommende sakene og snakke med styret om status i sameiet,
vil det bli avholdt et fysisk formgte dagen fgr den digitale avstemningen apner.

Skriftlig/digital avstemming innebaerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til &
stille pa en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og
kunne pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige/digitale stemmegivningen
handteres av Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemmegiver ma
identifisere seg og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt
stemmer.
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

HVORDAN STEMMER DU?

Avstemmingen over sakene foregar skriftlig, enten digitalt via lenke du far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes eller via stemmeseddel som fglger
med innkallingen.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Fristen for & avgi din skriftlige stemnme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per seksjon.

Dersom du har spgrsmal til saker i innkallingen, oppfordres du til & ta kontakt
med Solibo eller styret i god tid fgr avstemmingen avsluttes.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal vaere enkelt @ stemme for, mot eller avstaende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

Stem elektronisk via lenke:

Stem via lenke du mottar i egen epost dagen mgtet apnes. Denne fungerer ogsa
pa mobil og nettbrett. Apne lenken og velg alternativene du vil stemme for.

Stem skriftlig via ordinzer post:

Fyll ut stemmeseddelen som fglger avslutningsvis i innkallingen og send inn via
ordinaer post. Poststempelet ma vaere fra senest samme dag som fristen for
avstemming gar ut.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 08.03.2024%

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.
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Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere i Ensjg Torg 1 Sameie

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved digitalt mgte.

Dato for fysisk formgte: 12.03.2024
Tidspunkt: Kl.18.00
Sted: Dronning Eufemias Gate 16, 0191 Oslo

Link til stemmeskjema for skriftlig avstemning:
https://forms.office.com/e/NVHAF7q1vQz
Apent for skriftlig avstemming: 13.03.2024 kl. 12.00 til 16.03.2024 kl. 23.59.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas forretningsfgrer v/ Serine Nergard
1.2 Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas forretningsfgrer v/ Serine Nergard
Som protokollvitne foreslas Even Gjelsas
1.3 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.
1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten mgtet gjennomfgres pa.

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Even Gjelsas P3a valg: 2025
Styremedlem Ole-Martin Arum Martinsen Pa valg: 2024
Styremedlem Peter Nicolai Myhre *Fratradt i styreperioden
Styremedlem Merethe E.R @degard Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: https:;//home.solibo.no/hp/etl

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS
Revisor

Navn: BDO AS
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Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Forsikring
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 6806201

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Vi ser tilbake pa en periode preget av med flere store prosjekter i sameiet. Det er
byttet internettrutere i samtlige leiligheter, og vi har gjennomgatt en full runde
med skjeggkrebekjempelse. Utover dette har ogsa flere oppgraderingsprosjekter
blitt fullfgrt og igangsatt.

| 2023 har vi hatt ny leverandgr pa forretningsfgrsel, renhold, vaktmester, og
gartnertjenester. Her har det veert en del utfordringer spesielt knyttet til renhold. |
februar 2024 fgrte det til at styret terminerte renholdsdelen av avtalen med
Ability, og engasjerte Toma Eiendomsdrift AS for videre renhold i sameiet. |
tilknytning til dette er det ogsa gjort justeringer pa mattelgsningen i oppgang L,
og ny leverandgr med noe hgyere kvalitet pa mattene kommer pa plass i midten
av mars 2024.

@konomi

Sameiets gkonomiske situasjon er robust, og vi har handlingsrom til a
opprettholde sunn drift samtidig som vi videreutvikler sameiet til et enda bedre
sted a bo.

Etter arsslutt 2023 har vi flyttet 1,5 MNOK av sameiets oppsparte midler til
fremtidig vedlikehold over til en hgyrentekonto med binding i 12 mnd for bedre
rentebetingelser. Totalt har vi i sameiet avsatt ca 1,9 MNOK kroner gremerket
fremtidig vedlikehold utover de 1,6 MNOK i fritt disponible midler per 31/12. Dette
betyr at sameiets gremerkede midler til fremtidig vedlikehold utgjgr rundt 10
000,- i snitt per seksjon.

Det er derfor styrets klare oppfatning at det ogsa i kommende ar skal settes av
10% av budsjetterte driftskostnader til fremtidig vedlikehold for & opprettholde
sunn drift. Selv om vi er et nytt og moderne sameie vil det pa et tidspunkt i
fremtiden veere behov for stgrre vedlikehold til tak, fasader, balkonger, felles
avlgpsrgr, overgang til ledd lys i fellesarealer osv.
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Vi har lagt bak oss et ar preget av sterk kostnadsvekst pa alt av varer og tjenester i
samfunnet generelt. Dette er noe vi merker bade som enkeltpersoner og som
felleskap. | lys av sameiets solide finansielle posisjon har Styret derfor besluttet a
ikke indeksjustere felleskostnadene i 2024. Avregnede kostnader som energi og
felles ventilasjon justeres fremdeles etter faktiske kostnader.

Valget om a avsta fra indeksjustering av felleskostnader gjelder kun for 2024, og
er ment a avhjelpe beboerne i en tgff tid. Sameiet gjgr dette rent praktisk ved a
halvere avsetningen for fremtidig vedlikehold i 2024 (5%), og opprettholder med
det ogsa muligheten til a gjennomfgre planlagte oppgraderinger som skal gjgre
Ensjo Torg 1til et enda bedre sted a bo.

Vi gnsker a benytte muligheten til & gjennomfgre oppgraderingene nevnt i
prioriterte prosjekter listet opp under, na fer driftsmarginen i sameiet gradvis vil
innhentes av kostnadsgkning pa kommunale avgifter.

Det planlegges slik at sameiet kun ved ordinaer indeksjustering i arene som
kommer vil veere i stand til 8 demme opp for den kraftige gkningen i kommunale
avgifter som vi har sett de siste arene, og som er planlagt fremover.

Status pa prosjekter:
De fleste av de prioriterte prosjektene for 2023 er ferdige eller igangsatt.

Takterrassen i 17.etg har fatt seg et lgft, og vi planlegger a ferdigstille siste del av
kunstgresset na til varen. Her haper vi beboeren vil stille pad dugnad for a
ferdigstille arbeidet. Dgrene inn til bodomrader har fatt gkt sikkerhet med
Secustrip, og dgrer til tekniske rom har fatt digitale laser for lettere tilkomst for
servicepartnere. Sameiet har ogsd oppgradert til nye systemngkler slik at ikke
eventuelle systemngkler pa avveie fra f.eks byggeprosjektet skal kunne brukes for
innbrudd.

Oppgradering avinngangspartiene i oppgangene er ogsa pabegynt. Oppgang L
har blitt oppgradert med fliser pa gulvet slik som de andre oppgangene, og fatt
fliser pa de mest utsatte veggene. Det er ogsa planlagt maling av l.etg i samtlige
oppganger, og noe flekkmaling oppover i etasjene.

Til varen star utomhus omradene igjen for tur. Her vil fokus vaere pa bade
beplantning og fysiske tiltak. Bakgarden og takterrassene begynner a ta form, og
vi haper enda flere vil benytte de til sommeren.
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Prioriterte prosjekter 2024

1. Maling av l.etg i alle oppganger (gulfargen forsvinner)

2. Fliser pa gulv og enkeltvegger i oppgang L

3. Ferdigstilling av pabegynte prosjekter:
o Takterrasse 17.etg
o Bakgard (syriner i alléen)
4, Oppgradering av takterrasse i 9.etg med varme og lys ++
5. Blomsterkasser langs Ensjgveien
6. Flekkmaling av korridorer

Forelgpig prioriterte prosjekter 2025:

- Ny sluklgsning sgppelrom (hvis vi ikke vinner frem med reklamasjon)

- Svetteslanger og ytterligere automatisering av vanning for mer effektiv
vaktmesterdrift

Saker mot Skanska:

Styret har i januar 2024 engasjert advokatfirma Grette for a sette ytterligere trykk
pa sakene mot Skanska.

o

Apne saker:

- Awvik fra FG rapport pa sprinkler

o) Utforming pa sprinkler og fglge konsekvens pa lagringshgyde i boder
- Inneklima
o Darlig luftkvalitet
d luktsmitte mellom leiligheter
O behov for lufting (ses ogsa i sammenheng med stgy)
o) Utfordringer med for varme leiligheter
o Utfordringer med tilstrekkelig temperatur og vannmengde i

enkeltleiligheter for gulvwarmesystemet
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- Sluk sgppelrom
- Manglende fallsikringsvaier 9.etg og deler av 8.etg
o) Skanska har erkjent mangel, og lovet utbedring
- Feil montasje pa sykkelstativet utenfor Spar
- Maling av sgyler ved t-bane
- Sprinklerdyse 9.etg oppgang D
- Defekte displayer pa 3.stk sirkulasjonspumper

- Heis M2

Annet gjennomfgrt styrearbeid i perioden (utover ordinasere styremgter):

- Div oppfglging av henvendelser og saker fra beboere og eksterne aktgrer
- Div arbeid relatert til lukkede reklamasjonssaker og prosjekter

- Div arbeid relatert til pAgaende reklamasjonssaker og prosjekter

- Juletrefest i bakgarden

- Oppstart av ny forretningsfgrer, og arbeid relatert til overgang til Solibo

- Budsjettarbeid

- Byttet renholds leverandgr x2

- Byttet vaktmester og gartner

- Byttet leverandgr for matteservice

- Kommet i gang med digitalt avvik- og sjekklistesystem (gir bedre kontroll
og dokumentasjon)

- Oppgradering av takterrasse 17.etg

- Oppfalging av inneklimarapport

- Oppfalging av servicer i perioden

- Oppfalging av energiavregning

- Revidert og avtalefestet praktisert avtale i bakgard med Ensjg Torg 2

- Gjennomfgrt samordningsmgte med de andre sameiene rundt Ensjg Torg
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Planlagt arbeid fremover:

- Div ad-hoc arbeid med henvendelser og nye behov
- Oppfglging av saker mot Skanska

- Oppfelging av pagaende og planlagte prosjekter

- Vardugnad i forbindelse med oppgradering av takterrasse (det vil bli leiet
inn konteinere i samme periode)

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
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Arsregnskap 2023

for

Ensjg Torg Sameie 1

Orgnr: 921 866 542

Disponible midler

Regnskap 2023 Regnskap 2022

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 2505104 1784190
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 1024947 669 366
Avskrivning inventar 19 698 39127
Endring andel egenkapital i fellesanlegg 10919 12 421
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 1033726 720914
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12. 3538830 2 505 104
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 4438679 3022405
Kortsiktig gjeld 899 849 517 300
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12. 3538830 2505 104
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Ensjp Torg Sameie 1

Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 7150276 7029728 7103980 7103937
Annen driftsrelatert inntekt 2 707 066 -2 325 983 794 737 263
SUM DRIFTSINNTEKTER 7857342 7027403 8087774 7841200
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 44 730 42 300 45219 47 480
Styrehonorar/Lgnn 4 317 232 300 000 339121 338 487
Forsikring 414 994 414 078 436 152 457 960
Forretningsfgrsel 211593 267 958 252 551 265179
Revisjon 0 12375 9621 10 102
Kommunale avgifter 1611281 1857425 1943106 2040261
Konsulenthonorar 0 114 639 100 000 105 000
Eiendomsskatt 7 560 7 560 8082 8486
Avskrivninger 5 19 698 39127 40 000 40 000
Energi/fyring 6 904 288 919 745 795 153 795 153
Kabel-TV/internett 599 508 597 913 640 374 628 992
Kostnader Ensjg Torg Garasjesameie 10 586 22 036 0 0
Vedlikehold 7 1499072 1079981 1948686 1763201
Vaktmestertjenester 542 020 191 050 530 000 556 500
Renhold 8 251 836 341018 235775 277 564
Andre driftskostnader 9 411 580 156 797 501 506 572 083
SUM DRIFTSKOSTNADER 6845977 6364000 7825346 7906447
DRIFTSRESULTAT 1011 365 663 404 262 428 -65 247
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 10 13 582 6 457 0 100 000
Finanskostnader 0 494 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -13 582 -5 962 0 -100 000
Resultat 1024 947 669 366 262 428 34 753
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 11 1024 947 669 366
SUM DISPONERING 1024 947 669 366
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Ensjp Torg Sameie 1

Balanse 2023

Note Balanse Balanse
2023 2022

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Inventar 5 0 19 698
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 4183 -6 736
SUM ANLEGGSMIDLER 4183 12 962
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 210 285 95158
Forskuddsbetalte kostnader 13 171499 4286
Bankinnskudd 4 056 896 2922961
SUM OML@PSMIDLER 4438679 3 022 405
SUM EIENDELER 4442 862 3 035 367
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 11 3543013 2 518 066
SUM EGENKAPITAL 3543013 2 518 066
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 169 339 810 850
Brenselregnskap 14 59 196 -293 549
Annen kortsiktig gjeld 15 671314 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 899 849 517 300
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4442 862 3 035 367

Balansen er elektronisk signert med BanklID ihht selskapets signaturrettigheter.
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Ensjp Torg Sameie 1

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere
forbigadende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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Ensjp Torg Sameie 1

NOTE 2 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Kabel-TV/Internett 595 920
Annen leieinntekt 30 686
Ventilasjon 79 460
Annen driftsrelatert inntekt 1000
Sum annen driftsrelatert inntekt 707 066

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og
belgper seg til kr 44 730.

NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2022/2023, og belgper seg til kr 317 232.

NOTE 5 - AVSKRIVNINGER

Anskaffelseskost pr 01.01 59091
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr31.12 59 091
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 39394
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 0
Bokfgrt verdi pr. 01.01 19 698
Arets avskrivning 19 698
Bokfgrt verdi pr. 31.12 0

NOTE 6 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 451778
Fjernvarme 452 509
Sum energi/fyring 904 288

NOTE 7 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold VVS 37120
Vedlikehold elektro 24 552
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade -56 486
Drift/vedlikehold heis 285 662
Vedlikehold brannsikring 196 957
Vedlikehold ventilasjonsanlegg 162 224
Reparasjon og vedlikehold utstyr 600
Vedlikehold teknisk anlegg 31172
Dgrer og porter 44 371
Oppussing/modifikasjoner 595326
Diverse vedlikeholdskostnader 177 575
Sum vedlikehold 1499 072

NOTE 8 - RENHOLD

Mattleie 35348

Renhold 216 488

Sum renhold 251 836
5
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NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngbrgyting/gressklipping 45 551
Inventar 44 646
Ngkler og laser 54 930
Egenandeler forsikring 6 000
Vakthold 117 007
Annen fremmed tjeneste 116 264
Fellesarrangement 9625
Generalforsamling/arsmgte 5723
@redifferanser -14
Bank og kortgebyrer 7222
System- og transaksjonskostnader 4626
Sum andre driftskostnader 411 580

NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 2663
Annen finansinntekt 10919
Sum finansinntekt 13 582

NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 2518 066
Overfgrt til/fra egenkapital 1024 947
Opptjent egenkapital 31.12 3543013

NOTE 12 - ANDEL ANLEGGSMIDLER | FELLESANLEGG
Selskapet eier 207/5276 deler av Ensjg Torg Garasjesameie. Selskapets andel av garasjesameiets
egenkapital var kr 4 183 pr. 31.12.22.

Garasjesameiet hadde pr. 31.12.22 en samlet gjeld pa kr 893 990. Selskapet har pro rata-ansvar for
sin forholdsmessige andel av gjelden. Garantiansvaret belgper seg til kr 35 075.

Selskapets andel i Ensjg Torg Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten "Andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten "Kostnader Ensjg
Torg Garasjesameie".

NOTE 13 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 110012

Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 49 959

Andre forskuddsbetalte kostnader 11528

Sum forskuddsbetalte kostnader 171499
6
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NOTE 14 - BRENSELSREGNSKAP
Kostnader vedrgrerende drift av oppvarmingsanlegget avregnes etter hver enkelte eiers forbruk ihht
maleravlesning. Sum brenselskostnader avregnes mot forskuddsbetalt brensel.

Kostnader pa oppvarmingsannlegg 2023 2455 277
Forskuddsbetalt fra eierne 2514 472
Sum brenselsregnskap -59 195

Avregnet periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

NOTE 15 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad 356 927

Avsetning andre forpliktelser 314 388

Sum annen kortsiktig geld 671314
7

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQ@RELSE TIL STYRET

Styrets godtgjgrelse for periode 24/25 settes til 338 381 kroner pluss
indeksjustering (KPI) fra mai 2023 til mai 2024. Fordelingsngkkel avtales
internt i styret og honorar utbetales etterskuddsvis.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av 2 styremediemmer
Jan Rgkke stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
Ole Martin Arum Martinsen stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
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PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSM@TE |
ENSJ@ TORG 1 SAMEIE

Mgtedato: onsdag, 13. mars 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 12:00
Mgtested: Microsoft Formes

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble forretningsfgrer v/ Serine Nergard fores|att.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble forretningsfgrer v/ Serine Nergard foreslatt.
Til @ underskrive protokollen ble Even Gjelsas foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
48 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 49 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

2. Arsra pport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

« Signert 21-03-2024 10:16:26 UTC Oneflow ID 7000063
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4. Godtgjgrelse til styret
Styrets godtgjgrelse for periode 24/25 settes til 338 381 kroner pluss
indeksjustering (KPI) fra mai 2023 til mai 2024. Fordelingsngkkel avtales
internt i styret og honorar utbetales etterskuddsuvis.

Vedtak: Godkjent med 42 stemmer for, 5 stemmer mot. 2 blanke stemmmer
avgitt.

5. Valg av tillitsvalgte
5.1. Valg av styremediemmer
Jan Rgkke ble valgt som styremedlem for 2 ar med 42 stemnmer for, 1

stemmer mot. 6 blanke stemmer avgitt.

Ole Martin A. Martinsen ble valgt som styremedlem for 2 &r med 43
stemmer for, 1 stemmer mot. 5 blanke stemmer avgitt.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Even Gjelsas P34 valg: 2025
Styremedlem: Merethe E.R @degard Pa valg: 2025
Styremedlem: Jan Rgkke Pa valg: 2026

Styremedlem: Ole-Martin Arum Martinsen Pa valg: 2026

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Serine Nergard Even Gjelsas
« Signert 21-03-2024 10:16:26 UTC Oneflow ID 7000063
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HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET ENSJ® TORG 1
Vedtatt av styret 7/2-2019

Om husordensreglene
§ 1 Husordensreglene er et regelverk som tar sikte pa a svare pa de
vanligste spgrsmalene og problemstillingene som kan oppsta i et sameie.
Husordensreglene er ikke utfyllende, og er kun et supplement til sameiets
til enhver tid gjeldende vedtekter.

Hvem husordensreglene gjelder
§ 2 Husordensreglene gjelder enhver beboer i sameiet. Seksjonseier er
ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans husstand og
eventuelle fremleiere eller andre han har gitt tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

Fellesarealer
§ 3 Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboere
som blant annet kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner o.l. Balkonger
og takterrasse ma ikke brukes til oppbevaring av gjenstander som hindrer
passasje.

Avfall
§ 4 Enhver forurensning av gardsplassen, portrom og ovennevnte
fellesrom er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte containere. Alt
av avfall og s¢l ved avfallsbeholdere og containere skal unngas, og ryddes
opp av den som forarsaket sglet.

Plakater og oppslag
§ 5 Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater
og oppslag av enhver art pa i eiendommen, likesa a male vinduer,
yttervegger, og utsiden av inngangsdgrer til den enkelte seksjon, samt a
sette opp skilter, antenner eller lignende.



Hold dgrer last
§ 6 Port og felles inngangsdgr skal alltid holdes last. Ikke slipp inn
personer som ikke har ngkler, med mindre man med visshet vet at de har
lovlig adgang til bygget.

Sykkelparkering
§ 7 Sykler skal parkeres i sykkelparkeringen i kjelleren, eller i den
enkelte seksjonseiers leilighet/bod. Styret har adgang til a fijerne hensatte
sykler og kan ikke holdes erstatningsansvarlige for eventuelle tap.

Stgyende atferd og omgivelsenes nattero
§ 8-1 Det skal veere stillhet og ro i alle leiligheter, alle balkonger
tilhgrende leiligheter, alle private takterrasser, og ellers i alle fellesarealer
inklusive felles takterrasser, i perioden mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Fester i egen leilighet skal varsles andre beboere i god tid pa forhand.

Saerlige regler om stgyende bygningsarbeid
§ 8-2 Boring og annet seerlig stgyende bygningsarbeid er bare tillatt i
tidsrommet 07:00 - 19:00 pa hverdager og 10:00 — 18:00 pa lgrdager.
Bygningsarbeid er ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

Dyrehold
§9 Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret. Dyreholdet ma ikke vaere
til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

Fjerning av is fra balkonger
§ 10 Har leiligheten egen balkong, plikter leier a fijerne sng og is fra
denne. Hvis dette ikke utfgres holdes den enkelte seksjonseier, eventuelt
leietaker, ansvarlig for eventuelle skader.

Tap av ngkler
§ 11 Tap av ngkler skal meldes omgaende til sameiets styre. Den enkelte
kan holdes erstatningsansvarlig for eventuelle kostnader forbundet med
tap av ngkler, herunder eksempelvis skifte av Ias o.l.
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VEDTEKTER
for
Ensjo Torg 1 Sameie
fastsettes i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av (LOV-2017-06-16-65)
med forbehold om senere endringer

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Ensjg Torg 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad
tinglyst 24.10.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 191 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 133 bnr.
14 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere tilleggsdeler,
som vist pa seksjoneringstegningene. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart
avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
(4) Sameiets parkeringsplasser ligger i en egen fradelt anleggseiendom, jf. punkt 4.

(5) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
neeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon.

(6) Pa seksjoneringstidspunktet praktiserer Oslo kommune eierseksjonsloven slik at
bygningsdeler som krager ut over eiendomsgrensen, ikke inngar i seksjoneringen. For
sameiets bygg innebeerer dette at enkelte balkonger og andre mindre bygningsdeler er
markert som beliggende pa andre eiendommer pa seksjoneringstegningene, inntatt som
bilag 1 til vedtektene. For sameiet og sameierne har dette ingen praktisk betydning. De
utkragende delene av bygget er likevel & betrakte som en del av eierseksjonssameiet, og
skal innad i sameiet behandles som om de la innenfor eksisterende eiendomsgrense. Bade
eierseksjonsloven og vedtektenes bestemmelser gis séledes tilsvarende anvendelse pa de
utkragende deler av bygget. Dette innebaerer at utkragende balkonger skal anses seksjonert
som en del av den aktuelle bruksenhetens hoveddel. Andre utkragende deler av bygget skal
anses som en del av fellesarealet der dette er relevant.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.



(2) Sameiebrgken for boligseksjonene beregnes ut fra hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/tilleggsdeler/andel fellesareal og parkeringsplasser er ikke med i
beregningsgrunnlaget.

(3) Sameiebraken for naeringsseksjonen beregnes ut fra hoveddelen og tilleggsdelenes BRA
areal. Balkonger/terrasser/andel fellesareal og parkeringsplasser er ikke med i
beregningsgrunnlaget.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Det er ikke tillatt med korttidsutleie av boligseksjonene av et omfang som innebeerer
utevelse av neeringsvirksomhet eller som medfgrer skade eller ulempe for sameiets beboere.
Det er heller ikke tillatt & leie ut boligseksjonen til tredjepart som driver kortidsutleie av boliger
i neeringsvirksomhet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder bl.a. tiltak som oppfering av installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

Eier av boligseksjon kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade til neeringsseksjonen. Fasade til
neeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller fellesareal.
@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Eventuelle inngrep skal ha ngdvendige
offentlige tillatelser og for avrig ikke bryte med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig
ulempe for andre seksjonseiere.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i 3-1 (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet
avgjor om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) For nzeringsseksjonen gjelder alminnelige apningstider og tidspunkt for ev. varelevering
iht. de til enhver tid gjeldende offentlige normer godkjent av Oslo kommune.

(8) Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for boligseksjonene i henhold til
eierseksjonsloven § 25 sjette ledd.

Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har varig rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder,
sykkelparkering og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener
boligseksjonene.

o Takterrasser. Bruksretten er fordelt slik at takterrassene i hver oppgang kun
skal brukes av boligseksjonene som tilhgrer den oppgangen takterrassen ligger
i tilknytning til (over).

(9) Neeringsseksjonen har rett bruk av utvendig areal under arkade mot Ensjg Torg og
Ensjagveien innenfor naeringsseksjonens apningstider. Bruksretten skal utaves slik at den
ikke er til hinder for adkomst til boligseksjonene eller for tinglyst adkomstrett for allmenheten
over eiendommen.

(10) Det er tinglyst rett for allmennhetens ferdsel pa felles uteareal pa bakkeplan.

3-2 Ordensregler og dyrehold



(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til a&rsmatet har
vedtatt ordensregler, gjelder de ordensregler som ev. er fastsatt av Skanska
Eiendomsutvikling AS eller styret. Ordensreglene kan ikke inneholde bestemmelser som pa
en urimelig eller vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig neeringsvirksomhet i
eiendommens naeringsseksjon. Uavhengig av ordensregler settes det begrensninger i bruk
av felles takterrasser, der disse ikke skal benyttes i tidsperioden kl. 2230 -0630.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeanlegget

4-1 Organisering

Garasjeanlegget utgjor en egen anleggseiendom (heretter garasjeanlegget). Innkjaring til
garasjeanlegget ligger i hus M. Beboere pa felt S1 har gang/heisadkomst til garasjeanlegget
fra egen inngang i bygg J som vil besgrges tinglyst.

Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiet eier en ideell andel av garasjeanlegget med
tilharende rett til bruk av fellesarealer, ev. boder og tekniske rom som betjener eiendommene
over bakken og adkomstrett til disse. Det etableres et eget sameie for garasjeanlegget,

Ensjo Torg Garasjesameie (heretter garasjesameiet), og Ensjg Torg 1 Sameie - (Felt S1) er
en av sameierne i garasjesameiet sammen med flere andre eierseksjonssameier og de
seksjonseiere som har ervervet parkeringsplass i garasjeanlegget. De seksjonseiere som
ikke har ervervet parkeringsplass, har ikke rett til & benytte parkeringsplassene i
garasjesameiet.

Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av garasjeanlegget er nsermere
regulert i de til enhver tid gjeldende vedtekter for garasjesameiet. Punkt 4-2 og 4-3 er en
gjengivelse fra garasjesameiets vedtekter og derfor kun til orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Inntil annet er avklart med Oslo Kommune kan en sameieandel med rett til en
parkeringsplass, med mindre den overdras sammen med eierseksjon, kun overdras til andre
seksjonseiere i samme eierseksjonssameie som parkeringsplassen opprinnelig var fordelt til.

4-3 Utleie av parkeringsplass

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre enn de den kan
overdras til. Ved utleie av parkeringsplass har beboere i Ensjo Torg fortrinnsrett til leie pa
ellers like vilkar. Neermere regler og retningslinjer for utleie av parkeringsplass er regulert i
vedtektene for garasjesameiet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

4
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, gulvwvarme, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, veranda- og ytterdgrer, likevel slik at boligseksjonseier har kun ansvar for
innvendig vedlikehold av disse.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligseksjonene.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte),
dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
Neeringsseksjonen er selv ansvarlig for utskiftning av egne glass, vinduer og derer. For
eventuell utskiftning skjer skal styret godkjenne farge- og materialvalg.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligseksjoner eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Sameiet har ansvar for vedlikehold av membran over betongdekket til T-banestasjon,
samt vedlikehold/ utskiftning av steydempingstiltak pa T-banen (statskjerm og demping av
banelegemet)

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og sameiets
kostnader i tilknytning til garasjesameiet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.
Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf. § 3-1 (8) skal
fordeles pa de seksjonseierne som har bruksretten. Det samme gjelder kostnader som etter
sin art kun eller i det alt vesentlige er knyttet til bruken av hhv. boligseksjonene eller
naeringsseksjonen, eller utelukkende eller i det alt vesentlige kommer hhv boligseksjonene
eller naeringsseksjonen til gode.

Kostnader til administrasjon, som styrehonorar, arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, revisjon,
forretningsfarsel skal fordeles med lik andel pr seksjon. Naeringsseksjonen skal allikevel
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dekke merkostnader til revisjon, regnskapsfarsel og kostnadsfordeling som falge av det ma
fares avdelingsregnskap.

Kostnader forbundet med felles ventilasjon for boligseksjon nr. 1 t.0.m. 104 (lav/tverrblokk)
fordeles med en lik andel pr. seksjon i tverrblokken. Kostnader forbundet med individuelle
ventilasjonsaggregater i boligseksjon nr. 105 t.o.m. 191 (hgyhus) dekkes med en lik andel pr
seksjon i hgyhuset.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det kan felleskostnader som ikke er regulert seerskilt i
vedtektene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen



Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist, som ikke kan settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogséa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogséa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete



(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmatet har hver boligseksjon én stemme og naeringsseksjonen har 25 stemmer.
Neeringsseksjonens stemmer tilsvarer 13 % av det totale antallet stemmer i sameiet, og er
lagt til grunn fordi naeringsseksjonens eierbrgk utgjer 13 % av de ideelle eierandeler i
sameiet. Flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
Krever, i tillegg til vedtektsendring med to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de berarte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

(4) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like utover det som fglger av disse vedtekter jf. § 9-8 (3).
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e Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen, jf.§ 2-1 (5).

e Endring av vedtekisfestet rett til eksklusiv bruk av fellesareal for
boligseksjonene i § 3-1 (8),

e Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i § 6.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som géar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0O T o
SN— N

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

12

97



98

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av LOV-2017-06-16- 65.

11-3 Kameraovervaking
Sameiet har godkjent kameraovervaking i sameiets fellesomréder. Styret har ansvar for at
kameraovervaking foregér i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer.
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12 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Skanska Eiendomsutvikling AS har rett til & disponere leiligheter i sameiet som
visningsleilighet i forbindelse med salg av leiligheter pa Ensjg Torg. Denne bestemmelsen
bortfaller uten behandling i arsmgtet nér siste bolig pa Ensje Torg er overlevert ny eier.
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Nabolagsprofil

Ensjgveien 21D - Nabolaget Ensjg - vurdert av 303 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
Q EnsioT 1 min 4 Heflige 66/100
Linje 5N, FB5B 0.1 km
@ Tgyen stasjon 15 min 4 Aldersfordeling
Linje RE30, R31 1.7 km N S
& Lakkegata skole 23 min & . ” % 2 57 s
Linje 17 1.7km N o N X2
ey ® 2 ¥
© Ensjp 2 min & . nen I © I
Linje1,2,3,4,5 0.5 km I =l ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 9 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 3.3km
Omrade Personer Husholdninger
B Ensje 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Kampen skole (1-7 kl.) 5min %
4 | 24 K| 3k
83 elever, asser 0.3 km Barnehager
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 10 min % Kampen barnehage (1-5 &) 4min 4
112 elever, 12 klasser 0.7 km
80 barn 0.3 km
Tayen skole (1-7 kI 14min & Ensjg Torg barnehage (0-5 ar) 4 min £
342 elever, 16 klasser 1Tkm
62 barn 0.3km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 11 min 4 Kardemomrme barnehage (0-5 4r) 5 min 4
384 elever, 26 klasser 0.8 km
50 barn 0.3 km
Jordal skole (8-10 kl.) 14 min %
597 elever, 44 klasser 1Tkm .
Dagligvare
Etterstad videregdende skole 10 min 4 ‘
588 elever, 41 klasser 0.8 km Spar Ensje 0 km
Hartvig Nissens skole 12 min % Rema 1000 Ensjo 1 min &
630 elever 0.9 km PostNord, sendagsapent 0.1 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Kampen skole 7 min &
Aktivitetshall 0.5km
® Kampen park 6 min A&
Ballspill 0.5km
& Fresh Fitness Ensjg 1Tmin 4
& SATS Kampen 8 min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«En liten grenn oase 'midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 13 min %
l@ Vitusapotek Ensjg Torg 0 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Ensjg
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 16.01.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1
regulering i vertikalniva 2 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

(dvs. under bakken). I tillegg finnes det

— Natur ir kar

Se eget kart.

— Kartet er s2 tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 137442/ 86503884

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Adresse: ENSJ@VEIEN 21D

Kommentar:

Gnr/Bnr: 133/14

Se tegnforklaring pa eget ark

6643000
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 16.01.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende k« jelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 137442/ 86503884
Adresse: ENSJ@VEIEN 21D

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
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Gnr/Bnr: 133/14




599900

600000

6643300

6643200

6643100

7 e

6643000

soskogen v.g.skole

6 N\
LN

Q

Q
\Q

133/52

a7

599900

600000

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

600100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 16.01.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 1 og 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold ir for kar i Se eget kart.
tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

— Kartet er 2
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137442/ 86503884 Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Adresse: ENSJ@VEIEN 21D

Kommentar:

Gnr/Bnr: 133/14
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles |lekeareal

73 - Felles gangareal

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
335 - Torg

452 - Lek/opphold/sport

1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2019 - Annen veggrunn - grentareal

| 2021 - Trasé for jernbane

|| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

S s

NONON

.| 2025 - Holdeplass/plattform

2080 - Parkering

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3001 - Grennstruktur

3031 - Turveg

3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

S S s

RbFareOmrade

RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
56 - Underjordisk anlegg

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Bru

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
Avkjorsel

Brukar
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: £Nnsjoveien 21D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0655 0SLO Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



