Bogavegen 125, 7725 STEINKJER

Steinvika - Stor og innholdsrik
leilighet pa hele 111 m2.3
soverom. Nydelig sjoutsikt.
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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 2 290 000,-
Fellesgjeld: Kr 1742 834,-
Omkostn.: Kr1132-

Total ink omk.: Kr 4 033 966,-
Felleskostn.: Kr 15930,-
Selger: Kjell Bjgrnar Wennevik
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2006

P-rom/BRA: 111/154 m?
Tomtstr.: 4035 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 197, bnr.1448
Andelsnr.: 17

Oppdragsnr.: 1708230023

2 Bogavegen 125

Velkommen
til
Bogavegen 125

Meget innholdsrik endeleilighet i nest gverste etasje
Hele 111 m2 i primeerrom, nar man far med den
takoverbygde terassen er vi oppe i hele 154 m2.

NB! Nar du kjgper leilighet i dette borettslag sa inngar fglgende
kostnader i husleie: avdrag og renter pa andel fellesgjeld, alt av
kommunale avgifter, brgyting og strging, vask av fellesarealer,
internett og tv pakke, garasje med opplegg for EL-bil.

Nydelig utsikt utover Beitstadfjorden, med sen kveldssol inn pa
terassen.

3 soverom.

Garasjeplass i felles p-kjeller.

Sportsbod

Heis

Adkomst til flotte tur/friomréder pa byggets bakside.

Pris kan vurderes ved interesse, kontakt megler for visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA 154kvm
P-rom 111kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4035 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget pa Ca.4035 kvm iht. matrikkelbrev fra kommunen.

Beliggenhet
Leilighet beliggende i Steinvika Terrasse 2. Ca.3,5km fra Steinkjer sentrum. Leiligheten
ligger i 6.boligetasje og er en endeleilighet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Borettslag, boligblokk.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Norconsult AS teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold
P-Rom:
Entre, gang, bad/vaskerom, 3 soverom, stue/kjgkken.

S-Rom:
Garderobe, bod, innglasset terrasse.
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Standard

Kjgkken med TG2:

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder. Registrert noe
fuktskader pa sokkellist og dekkplater ved oppvaskmaskin.

Vatrom med TG2:
Flislagt gulv, flislagt vegger samt en lettvegg ved dusjnisje med vatromsplater. Sparklet
og malt himling.

| folge tilstandsrapport utfgrt av Norconsult AS har fglgende avvik/anmerkninger fatt
TG2:

- Etasjeskille

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Noe stedvis
slitt overflater pa parkettgulv ved kjgkken. Registrerer eldre fuktskade pa bod, ingen
fuktutslag ved fuktmaling med kapasitiv fuktmaler.

Anbefalte tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma skjevheter rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Kjgkken

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder. Registrerer noe
fuktskader pa sokkellist og dekkplater ved oppvaskmaskin.

Anbefalte tiltak:

Oppgradering og noe utskifting av sokler og dekkeplater ma paregnes.

- Elektrisk

Anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringsskap er plassert i bod.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales en utvidet el-kontroll.

- Vatrom

Totalvurdering overflater:

Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at
vann renner ut gjennom dgrapning. Noe grov utfgrelse i overgang vegg/gulv ved
vegger til dusjnisje med grov silikonfuger.

Anbefalte tiltak overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av lite fall pa gulv bgr det brukes
med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:

Tilstandsgrad 2 er satt pga manglende drensapning fra innebygget sisterne for
synliggjering av eventuelle lekkasjer.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon:

Manglende avlgp pa eventuell lekkasjevann fra innebygd sisterne. Vegger med
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innebygde sisterner skal sikres mot fuktinntrengning fra lekkasjer fra installasjonen.
Eventuelle lekkasjer skal synliggjgres, og i andre rom enn vatrom skal lekkasjen fgre til
automatisk avstengning av vannet.

Dagens bruk av boligen samsvarer ikke med byggegodkjente tegninger: Noen mindre
justeringer som garderobe i stede for bod i entré. Innglasset terrasse er trekt ut slik at
den omfatter balkongdgr fra soverom. Kjgpers risiko og ansvar.

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Norconsult AS. For nasermere
informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte tilstandsrapport

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Plass i felles garasjeanlegg falger leiligheten. Parkeringsplassen er verken tinglyst eller
vedtektsbestemt. Kjgpers risiko og ansvar.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
78185872

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitevarer medfglger ikke i handelen dersom ikke annet tydelig fremkommer i
salgsoppgaven. Integrerte hvitevarer medfglge i handelen.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med strgm og pelletsovn

Varmepumpe.
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Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 741 638

Formuesverdi primaer ar
2020

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 669 897

Formuesverdi sekundaer ar
2020

Andre utgifter
Lgpende faste kostnader for denne leiligheten er strgm, tv, internett og innboforsikring
i tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter. Utgiftene ut i fra personlig forbruk og gnsker.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

15 930,- pr. mnd. Dette dekker: Kommunale avgifter, forsikring, elektroniske
fellesavtaler, drift og vedlikehold, renter og avdrag.

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer
borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold. En avtale
om sikringsordning kan sies opp, veere tidsbestemt og belgpsmessig avgrenset.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 15930

Andel Fellesgjeld
Kr 1742834

Fellesgjeld pr. dato
22.02.2024

Andel fellesformue
Kr 106 353

Andel fellesformue dato
12.08.2022

Borettslaget

Borettslagsnavn
Steinvika li Borettslag

Organisasjonsnummer
990517347

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Steinvika Il Borettslag, org. nr.990517347

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og

arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
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beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Borettslagets vedtekter, husordensregler, referat fra siste generalforsamling og
regnskap kan fas ved henvendelse til megler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lan 1:

Langiver: Den Norske Stats husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar

Rentesats per 12.08.2022: 2.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 29

Saldo per 12.08.2022: 13 036 210,-

Andel av saldo: 712 759,-

Forste termin/fgrste avdrag: 01.07.2016 (siste termin 01.01.2037)
Fastrente til 01.12.2026

Lan 2:

Langiver: DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.08.2022: 2.72% pa.

Antall terminer til innfrielse: 130

Saldo per 12.08.2022: 20 000 000,-

Andel av saldo: 1 093 506,-

Forste termin: 28.03.2015 Neste Avdrag: 28.03.2025 (siste termin 28.12.2054)
3Minibor + margin 1,3% avdragsfritt i 10 ar fra opptak.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.03.2025
utgjere Ca. kr 3 038,- per maned for denne boligen.

Lan 3:

Langiver: DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 12.08.2022: 3.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 12.08.2022: 12 654,-
Andel av saldo: 0,-

Fgrste termin/fgrste

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er.., avtalens varighet er oppgitt til og vilkar for
oppsigelse er.

Bogavegen 125



10

Forkjopsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og avklaring skjer kort tid etter endt
budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om salg er
sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven § 4-15. Det vil
da kunne ga noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper forplikter seg til
gjennomfgre handelen selv om styregodkjennelse ikke foreligger, men eiendommen
kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse foreligger. For det tilfelle det er endelig avklart at
erververen ikke godkjennes, kan borettslaget kreve andelen tvangssolgt, jf. lov om
Burettslag § 4-8

Dyrehold
Ma sgkes styret

Forretningsferer

Forretningsforer
TOBB Eiendomsforvaltning

Eierskiftegebyr
Kr6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1448 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 17 i Steinvika li
Borettslag med orgnr. 990517347

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Ingen pa andelens grunnbok

- Pa borettslagets eiendom er det tinglyst pantobligasjoner for fellesgjeld og innskudd,
samt fredningsvedtak m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
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brukstillatelse. Kopi av midlertidig brukstillatelse fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Gjeldende plan med bestemmelser er: Reguleringsplan Steinvika terassehus. Kjgpere
bes sette seg godt inn i gjeldende reguleringsplan. Det gjgres spesielt oppmerksom pa
at et byggetrinn 3 er innregulert i omradet. Nar og om dette blir realisert vites ikke.
Kjgpers risiko og ansvar

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre krav borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjores pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjores pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 (Prisantydning)
1742 834 (Andel av fellesgjeld)

4 032 834 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

1 240 (Omkostninger totalt)
4 034 074 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1132

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjspesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 40 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 000,- oppgjershonorar kr 4 750,- og visninger kr 1 500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler

Bogavegen 125



anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
12.04.2024
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Leilighet

ADRESSE

Bogavegen 125
7725 Steinkjer

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Norconsult avd. Steinkjer vidar.nordgard@norconsult.com
Vidar Nordgard 46978350
Kongens gate 27 7713
STEINKJER
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

» bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

ETASJESKILLE

Totalvurdering:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Noe stedvis slitt overflater pa parkettgulv ved kjgkken. Registrerer
eldre fuktskade pa bod, ingen fuktutslag ved fuktmaling med kapasitiv fuktmaler.

Anbefalte tiltak:
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma skjevheter rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

KJIOKKEN

Totalvurdering:
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder. Registrerer noe fuktskader pa sokkellist og dekkplater ved oppvaskmaskin.
Dampsikring over oppvaskmaskin mangler, fare for svelling av benkplate.

Anbefalte tiltak:
Oppgradering og noe utskifting av sokler og dekkeplater ma paregnes. Anbefaler og montere dampsikring over oppvaskmaskin mangler, for
& unnga svelling av benkplate.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
Anlegget er i hovedsak fra byggedr. Sikringsskap er plassert i bod.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales en utvidet el-kontroll.

VARMESENTRAL

Totalvurdering:
Varmepumpe fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler & utfere jevnlig service. Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig
service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.
Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor ryker.

BADI/VASKEROM

Totalvurdering overflater:
Haydeforskiell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning. Noe grov
utfgrelse i overgang vegg/gulv ved vegger til dusjnisje med grov silikonfuger.

Anbefalte tiltak overflater:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av lite fall p& gulv bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.
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Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga manglende drensapning fra innebygget sisterne for synliggjaring av eventuelle lekkasjer.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Manglende avlgp pa eventuell lekkasjevann fra innebygd sisterne. Vegger med innebygde sisterner skal sikres mot fuktinntrengning fra

lekkasjer fra installasjonen. Eventuelle lekkasjer skal synliggjeres, og i andre rom enn vatrom skal lekkasjen fare til automatisk avstengning
av vannet.

0 VAR OPPMERKSOM PA:

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Noen mindre justeringer som garderobe i stede for bod i entré. Innglasset terrasse er trekt ut slik at den omfatter balkongder fra soverom.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/64f843746¢c2327776ba21a73

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER
For denne rapporten er undersgkelsene begrenset til kun innvendig inspeksjon av leilighet. For

arealmaling er kun bruksareal og primeerareal i leiligheten beregnet. Utvendige boder og fellesarealer er
ikke medtatt. Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann.
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Oppdrag opprettet: 06.09.2023

Befaringsdato: 06.09.2023

Rapportdato: 06.09.2023

Wennevik

Bestiller/rekvirent av rapport: Anders Borgsg, Aktiv Eiendomsmegling AS, Torggata 2, 7713 Steinkjer, p& vegne av Kjell Bjgrnar

HJEMMELSHAVERE

Bogavegen 125, 7725 STEINKJER

Navn: Steinvika li Borettslag, andel 1/1. c/o Olav @vrelid

Tilstede ved inspeksjon: Nei, representert ved Kjell Bjgrnar
Wennevik.

Kommentarer

Selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Leilighet selges som d@dsbo, fullmaktshaver har signert, men ikke bebodd leilighet.

Navn: Vidar Nordgérd

Firma: Norconsult avd. Steinkjer

Adresse: Kongens gate 27, 7713 STEINKJER

Telefon: 46978350

E-post: vidar.nordgard@norconsult.com

Dato: 06.09.2023

Sted: STEINKJER

Adresse: Bogavegen 125, 7725 Steinkjer

Gardsnummer: 197

Bruksnummer: 1448

Seksjonsnummer:

Leilighetshummer: H0502

Andelsnummer: 17

Kommunenummer: 5006

Festenummer:

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2006

Midlertidig brukstillatelse

Generell beskrivelse av boligen

6. boligetasje og er en endeleilighet.

Andelsleilighet i Steinvika Terrasse 2. Ca 3,5 km fra Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane etc. Sameiet
bestér av totalt 18 leiligheter med felles parkeringskijeller. Leilighetene har porttelefon og felles trapprom med heis. Inspisert leilighet ligger i

TILTAK
Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
2010 Innglasset terrasse Det er ikke fremlagt dokumentasjon
2022 Oppgradert ett soverom med nytt parkettgulv, sparklet Egeninnsats
og malt overflater pa vegger.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

6. ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundzerRom
154 111 43

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Entré, gang, bad/vaskerom, 3 soverom, stue/kjakken. Garderobe, bod, innglasset terrasse.
TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
154 111 43

Beskrivelse av areal

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjeres spesielt
oppmerksom pé at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor
ngdvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene.
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Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift p& befaringstidspunktet.

Type Balkong

Kommentarer
Det er etablert en terrasse i betong.

Er balkongen | terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Ja
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Vurdering og beskrivelse
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei

Vurdering og beskrivelse
Rekkverkshgyde er noe lav, men kompensert med bred kant og innglasset skyvedgrer.

Er balkongenlterrassen/plattinger tekket? Ja
Type tekkemateriale Ukjent

Har tettesjikt oppkant mot vegg og der? Ja

Er det registrert skade i tettesjiktet? Nei

Er det fare for skadelfglgeskade pga alder? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Totalvurdering
Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak.

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
3pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Fabrikkmalt Vinduer med 2-lags glass, stemplet 2006.
Fabrikkmalt skyveder med 2-lags glass, stemplet 2006.
Fabrikkmalt balkongder med 2-lags glass, stemplet 2006.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei

Totalvurdering
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bgr da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong

Kommentarer

Etasjeskiller er av betong.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja
Kommentarer

Det registreres lokal svanke/ kul i gulvkonstruksjon ved kjgkken pa ca 5 mm over 1,5 m.
Ved enkel nivellering av stue og kjgkken registreres det et totalavvik pa Ca.12 mm.

Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Noe stedvis slitt overflater p& parkettgulv ved kjgkken.
Registrerer eldre fuktskade p& bod, ingen fuktutslag ved fuktméling med kapasitiv fuktmaler.

Type pipe Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei

Vurdering og beskrivelse
Kontroll av pipe er borettslaget sitt ansvar.

Dersom elementpipe - er 2 av sidene synlig? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Annet

Kommentarer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved etasjeskille. Resterende pipe er borettslaget sitt ansvar.
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Kommentarer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved etasjeskille. Resterende pipe er borettslaget sitt ansvar.
Har skorstein forskriftsmessig hagyde over tak? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved etasjeskille. Resterende pipe er borettslaget sitt ansvar.

Totalvurdering
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved etasjeskille. Resterende pipe er borettslaget sitt ansvar.
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Tiltak Ja

Kommentarer

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak. Dette er borettslaget sitt ansvar.

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjgleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Det registreres lekkasje/ fuktskade ved oppvaskmaskin.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Registrerer noe fuktskader pa sokkellist og dekkplater ved oppvaskmaskin.
Dampsikring over oppvaskmaskin mangler, fare for svelling av benkplate.

Tiltak Ja

Kommentarer

Oppgradering og noe utskifting av sokler og dekkeplater ma paregnes.
Anbefaler og montere dampsikring over oppvaskmaskin mangler, for & unnga svelling av benkplate.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei

Kommentarer
Noen mindre justeringer som garderobe i stede for bod i entre. Innglasset terrasse er trekt ut slik at den omfatter balkongdgr fra soverom.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Kommentarer
Midlertidig brukstillatelse av 08.12.2006.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
Er det etablert brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

GNR. 197 BNR. 1448 ANR. 17 — Befaringsdato: 06.09.2023 Side 11 av 18



Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige avigpsror

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant som har avlgp fart til sluk.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Avlgp fungerer tilfredstillende.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende avlgpsanlegg er borettslaget sitt
ansvar.

Tiltak Ja

Kommentarer

Pga manglende stakeluke i boenheten bar det undersgkes naermere om det er mulig & fa staket kloakk p& andre mater ved behov f.eks
gjennom klosett.

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige sp@rre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Foreligger det samsvarserkleering? Nei

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg
Anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringsskap er plassert i bod.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert under himling i skyvedgrsgarderobe.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrgr, Rar i rgr system

Kommentarer
Synlig vannrar av kobber

Er fordelerskap tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Plassert i skyvedgrsgarderobe.

Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Vannrgr fungerer tilfredstillende.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er borettslaget sitt ansvar.

21 VARMESENTRAL

Her vurderes: Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe
Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Ut fra produksjonsdato pa innerdel er varmepumpe montert i 2012.

Nar var siste service pa anlegget? Ikke kjent nar siste service ble utfert.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering
Varmepumpe fungerer som tiltenkt.

Tiltak Ja

Kommentarer

Anbefaler & utfgre jevnlig service.
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke
fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og
gjgre nadvendige utbedringer far de eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til
havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor ryker.
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Her vurderes: Varmtvannsbereder

Plassering og fundament Betonggulv med vatromsbelegg.
Arstall Antatt 2006

Stoarrelse Antatt 298 liter.

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i rom med sluk? Ja

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder fungerer som tiltenkt.

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Kommentarer
Enkelt avtrekksanlegg med viftemotor plassert i garderobeskap. Anlegget sarger for avtrekk fra kjgkken og vatrom.

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering
Avtrekksanlegget fungerer tilfredsstillende.

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pd at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pd gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dar. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, losning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv. Flislagt vegger samt en lettvegg ved dusjnisje med vatromsplater. Sparklet og malt himling.
Prosjektert inn kutt i 2 fliser antatt for lokalt fall mot bisluk.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Kommentarer

Lekkasjevann vil ledes til sluk, men pga manglende fall er dette ikke tilfredstillende.
2 sluker pa gulvet er til god beskyttelse for eventuell lekkasje.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja
Kommentarer

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis ved dusjnisje (mangelfull heft mot underlag).

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Ja

Kommentarer
Det er missfarging (svertesopp) i silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusjnisje.

Totalvurdering av overflater

Haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.
Noe grov utfgrelse i overgang vegg/gulv ved vegger til dusjnisje med grov silikonfuger.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av lite fall p& gulv bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Rustfritt stal

Er det synlig mansjett | membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Kommentarer

Rargjennomfaringer i vegger til servant, badekar, dusjbatteri og opplegg for vaskemaskin.

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfert? Nei

Kommentarer

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Rarfaringer til badekar, dusjbatteri og vaskemaskin er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Registrerer enkelte riss i silikonfuger i overgang gulv/vegg, ut over dette er det ingen avvik & registrere.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja
Kommentarer

Rommet har mekanisk avtrekk.
Det er tilluftspalte ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon
Tilstandsgrad 2 er satt pga manglende drensépning fra innebygget sisterne for synliggjaring av eventuelle lekkasjer.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Manglende avlgp pa eventuell lekkasjevann fra innebygd sisterne.

Vegger med innebygde sisterner skal sikres mot fuktinntrengning fra lekkasjer fra installasjonen. Eventuelle lekkasjer skal synliggjeres, og i
andre rom enn vétrom skal lekkasjen fere til automatisk avstengning av vannet.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Nei

Vurdering og beskrivelse

Vegger og gulv er flislagte. Eventuelle fuktutslag ved bruk av fuktindikator kan registreres ved at fukt ligger i limsjiktet til flis eller flis med
vannoppsugsevne uten at det er skadelig for bakenforliggende konstruksjoner. Det er derfor ikke hensiktsmessig & sgke etter fukt inne pa
et flislagt bad.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.
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Dokumentasjon Nei
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

31.08.2022 09.48.21

Fadselsdato

= = 1965-07-17
- :: ba n k I D signaturmetode
Norwegian BankID

Wennevik, Kjell Bjornar

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p4 samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

BB | Pous TieNDOMSMEGLING AS | oppdragsnr. [3-22- |8 |

B [ 306AUtGeN 26

Postnr. Sted |

Er det dgdsbo? [] Nei B Ja

\S’ *CJY\ V./';l r

Salg ved fullmakt? [J Nei Bf)a r
Har du kjennskap til eiendommen? mei ia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fulimektig

WFELL BTFRNAR \KJSGWNVE VI K

Nar kjgpte du boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd?

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l ﬁ[!e‘wol;s( y BRL —l Polise/avtalenr, L

Hvor lenge har du bodd i boligen? E

Selger 1 Fornavn L

| Etternavn

Selger 2 Fornavn

—l Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

2.2

23

24

25

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

[ nei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

I Nei [Jia Beskrivelse ‘

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse L

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? / /

[INei [T1a Beskrlvelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firw navn pa handverk plyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt avWer ved egeninnsats/dugnad?

O nei [ua Beskrivelse

g

Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakestag av avigpsvann i sluk eller lignende?

I Nei [J1la Beskrivelse I

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.

O Nei [a Beskrivelse |

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

12.

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[JNei [J1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

CINei [Jua Beskrivelse {

L

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eilerlignende?

[ Nei [JJa Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [J1a Beskrivelse }
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
[INei [Jia Beskrivelse L

L L L

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

[INei [a '

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

OO Nei [Jia Beskrivelse I

-

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltalwr_uﬁﬁ,/f

[ Nei [JJa Beskrivelse

/

-

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pémpp[yses.

Beskrivelse L / /_

L

Kjenner du til om det er/har vart utfgrt agb€ider pa el-anlegget eller andre installasjones{f:&ks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre tit punkt 12,

O nei [Ja Beskriv

Hvem er arbeidet utfgrdv? Eventuelt firmanavn og nMdverkeropplyses.

Beskrivelse f /

Foreligger d?émsvarserklaer!ng {i rWd/til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CINei [JJa

Kjenner du til om det erAitfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

I Nei [JJa Beskrivelse [

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

CnNei Jia Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[Onei [JJa Kommentarl

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
?

iend 1 eller av ens

D Nei D Ja Beskrivelse l

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjprsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillateiser vedrgrende eiendommen?

|:] Nei |:|Ja Beskrivelse ’
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
D Nei |:| Ja Beskrivelse |
17.1  Huvis ja, har ko gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[ Nei [JJa Kommentarl
18, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.
[INei [JJa Beskrivelse [

18.1 Huvis ja, er ovenfar nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

I nei [JJa Beskrivelse ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[Inei [Jsa Beskrivelse Siste malte radonverdi I:]
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
I Nei (ia Beskrivelse ‘ =

19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bﬂl}mg{nvndlghetene?

[INei [JJa Beskrivelse

20. Kjenner du til manglende brul atelse eller ferdigattest?

[ Nei [JJa Skrivelse | /

21. Kjenner du til opvtlet foreligger shaderapporter[tlls}tpdﬁerlnger eller utfgrte malinger?

[ Nei Beskrivelse L/

22. Erflet andre forhold av betydni d eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

23, Kjenngedu tilom iet/laget/seiskapet er involvert i tvister av noe slag?
[CINei [Jia Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendornmen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[ Nei []Ja Beskrivelse [
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (feliesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
Nei (Ja Beskrivelse
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
CInei [Ja Beskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

E\Qener/oA SUyeme i (ke vty Lt Ao Fulime’ofﬁ
ke har kvanskap om objekbets 17/ sfand

Jeg bekrefter at opplysningene er gltt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte! 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjebeliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafpres. Det vil da vzere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i falgende tiifeller:
mellom ektefeller elier slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
- mellom persener som bor eller har bodd pa bollgelendommen og/ellar
- nar salget skjer som ledd | sikredes naringsvirksomhet/er en naeringselendom
- etterat boligeiendommen er lagt ut for salg
B ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhandingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere ttegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapat Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppglersoppdrag trer forsikringen | kraft nr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.
For pvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@pslovens § 20 (aksjebaliger).

M]eg ensker 4 tegne boligselgerforsikring, o bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjensbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder for overtagelse. Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nwringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- o fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sdderberg & Partners,

1| Jeg gnsker ikke  tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht, vilkar,

e 38-Z2 | P S Felnkyer

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt, direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kigper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

'HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kj@per, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av dérlig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kigpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberapes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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5.3
5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

74

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelie.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000.- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 6.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjaper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, fornandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de n@dvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

= utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seq rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset il forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nadvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufrawkellge regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-1 5-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandaerer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsemet. Det kan vzere nedvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall vil disse overfaringene veere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personapplysninger er ngdvendig for 4 kunne oppfyile
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utievering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Sdderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil fgrst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bogavegen 125
Postnr 7725

Sted STEINKJER
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 197

Bnr. 1448

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 18324717

Bolignr. H0502

Merkenr. 289a4127-5bef-45¢3-b42d-fecob2bbfc18

Dato. 25 Aug 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargiefiekliv

LLLELEE

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Fyr riktig med ved - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2006

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 154

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bogavegen 125 Gardsnr: 197
Postnr/Sted: 7725 STEINKJER Bruksnr: 1448

Bolignr: H0502 Seksjonsnr: 0

Dato: 25.08.2022 13:49:35 Festenr: 0
Energimerkenr: 289a4127-5bef-45¢3-b42d-fec9b2bbfc18 Bygningsnr: 18324717

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.
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[1: Fellesutgifter

Tot. innev. maned: 12 450

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Fellesutgifter: Felleskostnad driftsdel 5340

Andel Felleskostnader, kapitaldel 7 110

Tilleggsytelser:  Tillegg Feiing (forfall hver 12. md.) (341,001 Jan. 22) 0

Kollektiv avtale med NTE
Boligselskapet er med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper
fra 1. i forste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjeper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene ber
sjekkes for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJGGEBYR. TOBB gnsker & delta aktivt il nytte for miljget. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljggebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljggebyr unngas ved & inngéa avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for a for & dekke borettslagets kostnader. Dette
gjeres ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

B: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an] 1 806 265 Gjeld siste arsoppg.: 1827 029
Klient ajourf. 1an: 33 048 863 Klient gj. s. arsoppg.: 33 453 596

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 1462923010, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 12.08.2022: 2.24% pa.
Antall terminer til innfrielse: 29
Saldo per 12.08.2022: 13 036 210
Andel av saldo: 712 759
Forste termin/ferste avdrag: 01.07.2016 ( siste termin 01.01.2037 )
Fastrente til 01.12.2026.

Lanenummer: 82108424717, DNB Bank ASA
Serielan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.08.2022: 2.72% pa.
Antall terminer til innfrielse: 130
Saldo per 12.08.2022: 20 000 000
Andel av saldo: 1 093 506
Forste termin: 28.03.2015Neste avdrag: 28.03.2025 ( siste termin 28.12.2054 )
3MNIBOR+margin 1,3% Avdragsfritt i 10 ar fra opptak

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.03.2025
utgjore ca kr 3 038,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 12130186031, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 12.08.2022: 3.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 4
Saldo per 12.08.2022: 12 654
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B: Fellesgjeld
Andel av saldo: 0
Forste termin/farste avdrag: 12.02.2015 ( siste termin 12.12.2022 )
Flytende rente

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader
etter avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at gkning
av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fgr forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget
skal betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

l4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Olav @vrelid

Adresse: Bogavegen 125
Postnr/-sted: 7725 STEINKJER
E-post: olav@steinkjeravlosarlag.no
5: Restanse fellesutgifter pr. 12.08.2022
Fellesutgifter: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
B: Ligning - 2021
Gjeld: 1827 029 Andre inntekter: 493
Annen formue: 106 353 Utgifter: 36 185
f7: Palydende
Palydende: Opprinneliginnskudd:
Andelsnr: 17
B: Bygning/eiendom
Byggear: 2006

Gards/bruksnr: 197/1448
Bygningstype: Terrasseblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfgrt. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring Polisenr: 78185872

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fer vare opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2006 SSBnr: H0502
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe

Heis: Ja

Parkeringstype: Plass i felles garasjeanlegg felger leiligheten.

Systemlas: Nei Antall rom: BRA 115
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: 115 m2

Ansiennitetsregler: 1 - Beboer i borettslaget

Fasiliteter:
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[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
GARASJER - PARKERING
Det fglger med en parkeringsplass pr. leilighet. Gjesteparkeringsplass med plass til 4 biler. Kan benytte nabotomten for
gjesteparkering frem til en eventuell utbygging i fremtiden.
VAKTMESTER/VISEVERT
Forelgpig er det styret som tar vaktmesteroppgavene. Nar det gjelder vaktmestertjenester ute, utfgres dette av innleid hjelp.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med Trgndelagskraft AS om levering av strgm til vare beboere. Mer informasjon om
tilbud og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

RENHOLD: Renhold av fellesareal utfares av beboerne selv.
NGKLER: TOBB har ingen ngkkeladministrasjon pa vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner,
rad boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis
du eri tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere na
fakturaene tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon,
forkjopsrett og eierskifte (ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Meglerpakke: kr 4 158,-. Eierskiftegebyr: kr 6 115,-.
Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i
samsvar med disse ved arsskiftet.



VEDTEKTER
FOR
STEINVIKA II BORETTSLAG

ORG.NR. 990 517 347

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 23. oktober 2006.
Siste endring vedtatt pa generalforsamling 29. april 2020.
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.3

INNLEDENDE BESTEMMELSER

Navn
Borettslagets navn er: Steinvika I1 Borettslag

Formal

Steinvika II borettslag er et andelslag som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett), ved & erverve eller foresta oppfgringen av
boligbygg. Laget har dessuten som formal a erverve eller foresta oppfgringen av andre
bygg enn boligbygg, som garasjer el. lign., nar de skal brukes til felles formal for
andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med
lagets gvrige virksombhet.

Laget har ogsa til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelshavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Steinkjer kommune.

ANDELER OG ANDELSEIERE

Andeler og andelseiere
Andelene skal vere pa kr 5.000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i laget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eie inntil
10% (ti prosent) av andelene i laget i samsvar med borettslagslovens §4-2(1). Det
samme gjelder selskaper som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om boligetablering.

Andelseiere skal fa utlevert andelsbevis, ett eksemplar av vedtekter og eventuelle
husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. Vedtektene.
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3.2

Overfgring av andel og godkjennelse av ny andelseier
En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av laget

for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn eller dersom
ervervet vil veere i strid med vedtektenes punkt 2.

Godkjenning kan — utenom de i andre ledd nevnte tilfelle- ikke nektes dersom andelen
er ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller ektefelles
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste ar har tilhgrt samme
husstand som den tidligere andelseieren.

Dersom borettslaget nekter 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknader om godkjenning
kom fram til laget. I motsatt fall regnes godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at ny andelseier har rett til a erverve andelen.

FORKJOPSRETT

Hovedregel
Dersom en andel i laget skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
ar har tilhgrt samme husstand som den tidligere andelseieren.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
husstandsfellesskapslovens §3.

Lagets styre skal sgrge for at forkjgpsberettigede far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3.2, jfr.
borettslagslovens §4-15 fgrste ledd

Frister

Fristen for a gjgre forkj@psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar.

Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varslet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer en tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3.3  Nermere om forkjgpsretten
Dersom flere andelseiere gnsker a gjgre bruk av forkjgpsretten, bestemmer styret pa
grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen.
Ansienniteten i laget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
laget med lik ansiennitet, avgjgres dette ved loddtrekning foretatt av styret.

Andelseier som vil overta en ny andel pa forkjgpsrett, ma overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa borettslagets
nettsider, ved oppslag i brettslaget eller pa annen egnet mate.

4. BORETT OG BRUKSOVERLATING

4.1  Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets samtykke gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

4.2  Dyri borettslaget
Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget, men styret kan

samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,

(f. eks. fgrerhund) og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Ved etablering av Steinvika II borettslag kan andelseier ta med seg dyr som han/hun
allerede har og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Andelseier kan imidlertid ikke anskaffe nye dyr etter innflytting.

4.3  Bruk av grill pa terasse
Det tillates kun bruk av elektrisk grill pa terasse/hage.

44  Bruk av motordrevet boblebad og lignende pa terrasse.
Det tillates ikke motordrevet boblebad eller lignede innretninger som lager sjenerende
st@y pa terrasse.
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Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til andre
uten styrets godkjenning. I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre i inntil 30 dggn érlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

o det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.

VEDLIKEHOLD

Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, bade innvendig og utvendig (bolig,
hage og annet som kan relateres til andelseieren).

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, fyringsplass
(eksempelvis vedovn el.l der slikt finnes.), inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparat og innvendige flater i boligen. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner eller utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, fyringsplass (eksempelvis vedovn el.l der slikt finnes.),
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer eller
ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner.
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5.2

5.3

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles/ hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfgrt ved innbrudd, herverk og uver.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren & umiddelbart sende melding til laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens §§5-13 og 5-15.

Prosedyrer ved bygningsendringer

Det finnes en godkjent bebyggelsesplan (reguleringsplan) over borettslagets eiendom
og bygninger. I forbindelse med eventuell ombygging/pabygging (som for eksempel
glassveranda) gjelder fglgende prosedyre:

a) Det skal sgkes til styret i alle byggesaker. Dette gjelder for utvendige endringer
eller pabygg.

b) Det mé innhentes samtykke fra de nzermeste naboer. Standard nabovarselsskjema
kan benyttes.

¢) Styret kommer med en innstilling til pabyggingssgknaden og kaller inn til
ekstraordinar generalforsamling med varsel innen tidligst 3 dager og senest 20
dager.

d) En godkjenning av generalforsamling krever 2/3 (67%) flertall av fremmgtte
andelshavere.

e) Styret vil sette krav til handtverksmessig kvalitet pa arbeidet med eventuelle
pébygg eller endringer.

f) Sgker ma utarbeide en gjennomfgringsplan som viser nér arbeidet skal vere ferdig.
Styret setter tidsfrister som sgker ma holde og forbeholder seg retten til a fa
ferdigstilt pabygget av fagfolk, pa andelshavers regning, om ikke tidsplaner
overholdes.

g) Segker ma selv dekke alle kostnader i forbindelse med pabygg.

h) Alle pabygg er borettslagets eiendom.

i) Styrets godkjenning skal legges ved ordinar sgknad om byggetillatelse til
bygningsmyndighetene i Steinkjer kommune. Dette gjelder for alle pabygg.

j)  Styret melder endringer av bygningsmassen til forsikringsselskapet. Merkostnad
ved forsikring dekkes av andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsplikt
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt

plikten ikke tilligger andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre, ogsa dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

ST\Steinvika II\vedtekter Side 6/11



6.1

6.2

6.3

7.1

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal laget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler eller
lignende

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at laget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
sine plikter, jfr. borettslagslovens §§5-18.

SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

Mislighold
Andelseiernes brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruken samt brudd pa eventuelle
husordensregler.

Salgspalegg
Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

borettslaget palegge vedkommende a selge andelen i henhold til borettslagslovens §5-
22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller dersom andelseierens eller brukerens
oppfdrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader og pantesikkerhet
Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.
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7.2

8.1

8.2

8.3

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved
forsinket betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttet gjennomfgrt.

STYRET

Styret
Laget ledes av et styre som skal bestd av 1 leder og 2 andre styremedlemmer. Det

velges 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar, dog slik at ett
styremedlem etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg.
Styret konstituerer seg selv og fordeler ansvarsomradene seg i mellom.

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens

vedtak. Styret kan treffe alle avgjgrelser som etter loven eller vedtektene ikke er lagt
til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte sa ofte som det er ngdvendig.
Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er til stede og det ikke er
valgt nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene

likt, utgjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som

innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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8.4

8.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens §3-2 annet ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets

foretaksnavn.

Valg

Valgkomiteen skal besta av 3 medlemmer som velges for 3 ar.

Valg av valgkomiteen legges opp slik at det velges 1 nytt medlem for hvert ar.
Leder for valgkomiteen blir den som til enhver tid sitter sitt 3. ar i valgkomiteen.
Valgkomiteen skal innstille til alle de valg som iht. vedtektene skal foretas pa
generalforsamlingen og foresla honorar til styrets medlemmer overfor
generalforsamlingen.

FORRETNINGSFORSEL
Styret engasjerer lagets forretningsforer.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Ordinger generalforsamling
Ordiner generalforsamling skal avholdes innen utgangen av april hvert ar.

Ekstraordinzr generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst 3 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

Varsel og innkalling
Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet

og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vere pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal vere minst 3 dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.
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10.5

10.6

10.7

10.8

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst 2 tredjedels flertall
kunne behandles, méa hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-3 fgrste
avsnitt.

Generalforsamlingen er vedtaksfgr nar minst halvparten av andelseierne er tilstede.

Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling

1. Godkjenning av innkalling og sakliste.
Konstituering.
a) Opprop
b) Valg av mgteleder, sekreter og 2 andelseiere til & underskrive protokollen.
Godkjenning av styrets arsberetning.
Godkjenning av arsregnskapet med revisjonsberetning.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.
Fastsetting av styrets godtgjgrelse.
Valg:
a) Styreleder for 1 ar.
b) 1 styremedlem for 2 ar. (Fgrste gang etter loddtrekning. )
¢) 2 varamedlemmer for 1 ar.
d) Revisor for 1 ar.
e) 1 medlem til valgkomite for 3 ar.
8. Opplesing og underskrift av arsmgteprotokollen.

N U AW

Mpgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved

fullmektig, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke generalforsamlingen

fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, om ikke
samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke annet fglger av s@rlige
lovbestemmelser.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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11.

111

11.2

11.3

12.

12.1

12.2

INNHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet

overfor tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN

Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslagsloven
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.
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Generelle husordensregler for Steinvika II Borettslag.

VELKOMMEN!

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgaes
mennesker og 4 vise hensyn og omtanke under alle forhold. I noen
sammenhenger er det likevel nadvendig med noen felles regler, og derfor er
disse enkle generelle reglene for ro og orden laget. Og vi md alle huske at det er
lov til & ringe pa dera til naboen og si hei.

Ansvar , omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og evt.
leietakerene er kjent med reglene og overholder disse.

Ro og orden

Det henstilles til alle at det unngées ungdig stey i leilighet, trapper, ganger og
utenfor naboenes vinduer og terrasser.

Rist ikke toy eller matter ned pa naboens terrasse.

Oppussingsarbeid eller montering medferer sjenerende stoy som for eks.
banking, boring og sliping, ber ikke finne sted pa sendager og helligdager.
Heller ikke mellom kl. 2200 og kl. 0700 pa hverdager.

Det henstilles til alle at vi holder ytterderer med manuelle las, last etter bruk.

Husdyr, parkering
Eiere som har tillatelse til & holde husdyr ma pase at dyret ikke sjenerer noen.

Beboere skal parkere ute pa anvist plass og gjesteparkering er forbeholdt gjester.
Vi ber heller ikke parkere sykler, ski, redskaper og lignende i gangene.

Renhold

Ganger utenfor leiligheter renholdes av beboerne i de respektive gangene. Ved
ekstrem tilsgling ber beboerne selv pusse opp etter seg sa raskt det lar seg gjere,
f.eks jord, olje el.l. i ganger og trapper.

Avfall- kildesortering
Folg anv. p& veggen i seppelrom. Seppel som det ikke er konteinere for bringes

av hver enkelt til miljotorg eller el.utstyr bringes til butikk for hvite og brune
varer. De har alle mottaksplikt for slike varer.

Medisiner og sprayter leveres til apotek.

Plasser heller ikke seppel i gangene som mellomlagring.




Bruk av leiligheten

Det henstilles til beboerne at det ikke settes opp levegger, varmepumper,
parabolantenner eller lignende for styret har samtykket 1 det.

Skulle det oppsta brann, felg branninstruks.

Leiligheter med utlagt vannkrane til terrasse ma vere papasselige med
vinterstenging for & unnga frost,- og vannskader.

Plikter og mislighold

Disse reglene (henstillingene) er laget som retningslinjer for at vi skal fa det
trivelig i Steinvika Terrasse og for at alle skal ta hensyn til hverandre og trives
her ved sjoen. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa oss beboere.
Har noen av beboerne klage, rettes den til styret og de tar saken opp med den
klagen gjelder.

Det handler om vanlig heflighet og sunt bondevett.

Steinvika Borettslag 18.april 2007



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Steinvika II Borettslag onsdag 26.05.2021 kl. 18:00 - 19:00
Bogavegen 125, 7725 Steinkjer.

1. Konstituering

1.1 Valg av mpteleder

Vedtak:
Valgt ble: Olav @vrelid

1.2 Valg av sekretar

Vedtak:

Valgt ble: Ellinor Mollan

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollien sammen med
moteleder

Vedtak:

Valgt ble: Asbjgrn Susegg

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 13

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 14

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjsr for 2020

2.1 Revisjonsberetning

Vedtalk:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.



2.2 Godkjennelse av regnskap
Regnskapet for Steinvika II Borettslag viser et resultat pd kr 900.123,-. Dette skal dekke avdrag
pd 18n med kr 763.846,-. Vi sitter likevel igjen med en pluss pd kr 136.347,-.

Rentekostnader pa 1&n ble kr 211.398,- lavere enn det vi har trukket inn for & dekke
finanskostnader. Dette belgpet er satt av til fremtidig avsetning for renter.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
2.3 Disponering av resultat

Regnskapet viser et positivt resultat pd kr 900.193,-.

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Styrets arsmeiding for 2020

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgreise til styret for perioden 2020-2021

Valgkomiteen foreslar at styrets godtgjgrelse forblir uendret.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden 2020-2021 ble fastsatt til:

Kr 19.000 til styreleder, kr 6.500 per styremedlem, totalt kr 32.000.

5. Vailg

5.1  Styreleder for 2 ar, ved szerskilt valg

P3 valg:
@vrelid, Olav
Valgkomiteen fores|3r gjenvalg pé Olav @vrelid for 2 &r.

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Olav @vrelid

5.2 1 styremediem for 2 &r

P3 valg:
Wennevik, Reidar.

Reidar Wennevik har frasagt seg gjenvalg.
Valgkomiteen foreslar Eyvind Lindmo for 2 ar.

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Eyvind Lindmo



5.3 2 varamedlemmer for 1 &r
Pa valg:

Lindmo, Eyvind

Skjerve, Asbjarg Elin

Valgkomiteen foresldr Asbjgrg Skjerve og Roy Rennan for 1 &r.

Vedtak:
Valgt som varamedlemmer for 1 &r ble: Asbjgrg Skjerve 0g Roy Rennan

5.4 Valg av revisor for 1 &r
Valgkomiteen innstiller pd BDO AS for 1 &r

Vedtak:
Revisor for 1 8r ble: BDO AS

5.5 Valgkomitemediem for 3 &r.

P8 valg:

Haugdal, Emelise

Det skal velges 1 medlem for 3 &r som foresl8s av og p3 generalforsamlingen.

Vedtak:
Vaigt som valgkomitemediem for 3 &r ble: Svein Austheim

Mptet hevet kl: 19.00

|
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Steinvika II Borettslag

Tid: Torsdag 29.04.2021 - kl. 18:00
Sted: Bogavegen 125, 7725 Steinkjer

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2020
2.1 Revisjonsberetning

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at revisjonsberetningen fra
revisjonsselskapet BDO tas til orientering.

2.2 Godkjennelse av regnskap

Regnskapet for Steinvika II Borettslag viser et resultat pa kr 900.123,-. Dette skal
dekke avdrag pa 18n med kr 763.846,-. Vi sitter likevel igjen med en pluss pa kr
136.347,-.

Rentekostnader pd I18n ble kr 211.398,- lavere enn det vi har trekt inn for & dekke
finanskostnader. Dette belgpet er satt av til fremtidig avsetning for renter.

Styrets innstilling: Styret innstiller overfor generalforsamlingen at det fremlagte
regnskap for Steinvika II Borettslag for 2020 med et resultat pd
kr 900.193,-, godkjennes.

2.3 Disponering av resultat
Regnskapet viser et positivt resultat pa kr 900.193,-.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd at overskuddet pa kr 900.193,- overfores
egenkapitalen.

3. Styrets drsmelding for 2020

Se vedlegg.



Styrets innstilling: Styret innstiller pa at styrets arsmelding tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2020-2021

Valgkomiteen foresl3r at styrets godgjgrelse forblir uendret.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse som fgr, dvs kr 19.000 ,- til leder og kr 6.500,- til
hvert styremedlem, totalt kr 32.000,-.



5. Vaig

5.1 Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

P3 valg:
@vrelid, Olav
Valgkomiteen foresl|dr gjenvalg p& Olav @vrelid for 2 &r.

Forslag til vedtak: Olav @vrelid for 2 ar.

5.2 1 styremedlem for 2 ar

P3 valg:
Wennevik, Reidar.

Reidar Wennevik har frasagt seg gjenvalg.
Valgkomiteen foresl&r Eyvind Lindmo for 2 3r.

Forslag til vedtak: Eyvind Lindmo for 2 3r.

5.3 2 varamedlemmer for 1 &r
P& valg:

Lindmo, Eyvind

Skjerve, Asbjgrg Elin

Valgkomiteen fores|dr Asbjgrg Skjerve og Roy Rennan for 1 &r.

Forslag til vedtak: Asbjorg Skjerve og Roy Rennan for 1 &r.

5.4 Valg av revisor for 1 ar
Valgkomiteen instiller pd BDO AS for 1 &r

Forslag til vedtak: BDO AS for 1 ar

5.5 Valgkomitemedlem for 3 ar.

P& valg:

Haugdal, Emelise

Det skal velges 1 medlem for 3 &r som foreslas av og pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til § veere til stede og til § uttale seg.

Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen. R8dgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

09.04.2021
Steinvika II Borettslag
Styret



Steinvika Il Borettslag - Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Regnskap 2019 Budsjett 2020 Budsjett 2021
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1021 656 991 848 1021657 1221657
Felleskostnader kapitaldel 1549 110 1664 670 1760518 1560 518
Andre tillegg 8 38 828 38 828 38 828 38 828
Andre driftsinntekter 9 3048 1809 0 0
Sum driftsinntekter 2612 642 2697 155 2821003 2821003
Driftskostnader
Personalkostnader 10 -4 512 -4 089 -4 216 -4 653
Styrehonorar 11 -32 000 -29 000 -29 900 -33 000
Forretningsfererhonorar -563 592 -52 188 -53 600 -55 200
Eksterne honorar 12 -10716 -11 000 -11 700 -11 500
Drifts- og serviceavtaler 13 -68 505 -65 581 -105 300 -71 600
Lepende vedlikehold 14 -126 781 -37 097 -70 000 -70 000
Periodisk vedlikehold 15 -55 658 -131 050 -72 000 -135 000
Elektroniske fellesavtaler -147 829 -152 352 -156 920 -156 920
Forsikring -62 403 -58 902 -64 470 -66 990
Kommunale tjenester og renovasjon -168 306 -160 297 -160 600 -173 000
Eiendomsavgifter -125 939 -132 688 -136 800 -130 000
Energi, felles 16 -76 181 -112 453 -117 500 -97 400
Andre driftsutgifter 17 -14 665 -12 148 -11 200 -15 800
Sum driftskostnader -947 086 -958 845 -994 206 -1 021 063
DRIFTSRESULTAT 1 665 556 1738 310 1826 797 1799 940
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 12 486 18 230 7 900 7 900
Finanskostnader =777 849 -918 013 -1 020 547 -742 425
Netto finansposter -765 363 -899 783 -1 012 647 -734 525
Ordineert resultat for skatt 900 193 838 527 814 150 1065 415
Ordinzert resultat etter skatt 900 193 838 527 814 150 1065 415
ARSRESULTAT 1,4 900 193 838 527 814 150 1065 415
Disponering av totalresultat: 900 193 838 527 814 150 1065 415
Overfort til annen egenkapital 900 193 838 527 0 0
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Note Regnskap 2020 Regnskap 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7,19 48 140 000 48 140 000
Sum anleggsmidler 48 140 000 48 140 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 6 840 18 862
Andre fordringer 3 0 8 609
Mellomregning BBL Finans 3 8 391 16 230
Opptjente renter 3 2 541 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 2 1545 072 1171487
Sum omigpsmidler 1562 843 1215189
SUM EIENDELER 49 702 843 49 355 189
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Note Regnskap 2020 Regnskap 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 4 496 893 3596 701
Sum egenkapital 4616 893 3716701
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Fremtidige avsetninger 1,5 1152 377 940 979
Sum avsetninger og forpliktelser 1152 377 940 979
Langsiktig gjeld
Pantelan 7,18 34 234 921 34 998 767
Borettsinnskudd 6,7 9 640 000 9 640 000
Sum langsiktig gjeld 43 874 921 44 638 767
Kortsiktig gjeld
Forskudd kunder 8 391 8325
Leverandgrgjeld 20 863 29 551
Skyldig off. myndigheter 13 669 0
Palgpte renter 2022 3707
Palepte kostnader 9600 12 823
Annen kortsiktig gjeld 4108 4 336
Sum kortsiktig gjeld 58 652 58 742
Sum gjeld 45 085 950 45 638 488
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 702 843 49 355 189
Pantstillelser 7 43 874 921 44 638 767

Sted: , dato:

Olav Qvrelid
Leder

Ellinor Mollan
Styremedlem

Reidar Wennevik
Styremedlem
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Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigadende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er
avskrevet med 0 % da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf
vedlikeholdsnotene. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for
kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

BBL Finans forskutterer hver maned budsijetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har
panterett for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med
utgangspunkt i dette ansees det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom BBL Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av
forretningsfereravtalen. Sikringen kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er
lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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Note 1 - TOTALE MIDLER

2020 2019
Disponible midler 01.01 1156 447 1083 219
Endring i disponible midler:
Arets resultat 900 193 838 527
Tilfert avsetninger 211 398 0
Benyttet avsetning 0 -18 642
Avdrag lan -763 846 -746 657
Arets endring i disponible midler 347 744 73 228
Disponible midler i periodens slutt 1504 191 1156 447
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -560 000 -560 000
Andre langsiktige avsetninger 01.01. -380 979 -399 621
Endring langsiktige avsetninger:
Arets langsiktige avsetninger -211 398 0
Arets benyttede langsiktige avsetninger 0 18 642
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -1 152 377 -940 979
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 351 814 215 468
Note 2 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2020 2019
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 9159 2
Bankinnskudd 1535913 1171485
Sum bankinnskudd 1545 072 1171 487

Note 3 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er

derfor ikke foretatt tapsavsetning.
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Note 4 - EGENKAPITAL

2020 2019
SUM EGENKAPITAL 01.01 3716701 2878174
Andelskapital 01.01 120 000 120 000
Andelskapital 31.12 120 000 120 000
Annen egenkapital 01.01 3596 701 2758 174
Arets resultat 900 193 838 527
Annen egenkapital 31.12 4 496 893 3596 701
SUM EGENKAPITAL 31.12 4616 893 3716701
Andelskapitalen er kr 120 000,- fordelt pa 24 andeler a kr 5 000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 5 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2020 2019
Endring i avsetninger 211 398 -18 642
Vedlikeholdsavsetning 560 000 560 000
Avsetning renter 363 540 363 540
Sum avsetninger 1152 377 940 979
Note 6 - INNSKUDD

2020 2019
Borettsinnskudd 9 640 000 9 640 000
Sum innskudd 9 640 000 9 640 000
Note 7 - PANTSTILLELSER

2020
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 48 140 000
Restgjeld 31.12 43 874 921
Palydende pantstillelser var 70 140 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
Note 8 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2020 2019
Andre tillegg
Feiing pipe 1364 1364
Andre tillegg 37 464 37 464
Sum andre tillegg 38 828 38 828
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Note 9 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2020 2019
Strgmavgift elbil 1448 110
Strgmavgift eluttak 1600 1699
Sum andre inntekter 3048 1809
Note 10 - PERSONALKOSTNADER

2020 2019
Arbeidsgiveravgift 4512 4089
Sum personalkostnader 4512 4089
Note 11 - STYREHONORAR

2020 2019
Styrehonorar 32000 29 000
Note 12 - EKSTERNE HONORARER

2020 2019
Revisjonshonorar (inkl. mva) 10 188 11 000
Fakturerte tjenester 528 0
Sum eksterne honorarer 10716 11 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 13 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2020 2019
Avtale om vintervedlikehold 9323 9182
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 32194 27 971
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 3873 4297
Avtale om kontroll av el-anlegg 0 1690
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 23115 22 441
Sum drifts- og serviceavtaler 68 505 65 581
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Note 14 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2020 2019
Malearbeid og -utstyr 5172 337
Elektrikerarbeid 24 509 0
Blikkenslagerarbeid 18725 0
Sngbregyting, sandstrging 703 0
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 4432 2948
Heisanlegg 23 595 2678
Ventilasjon 9 964 9674
Egenandeler, differanser skader 20 000 0
Forsikringsskade 12 974 0
Avfallstsmming/sgppelsuganlegg 0 200
Renholdartikler/renhold 5277 0
Forbruksmateriell 1430 2 861
Neakler, las 0 516
Brannsikring 0 17 884
Sum vedlikehold 126 781 37 097
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Note 15 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2020 2019
Elektrikerarbeid 0 61750
Murerarbeid 55 658 0
Garasjeanlegg 0 69 300
Sum periodisk vedlikehold 55 658 131 050
Note 16 - ENERGIKOSTNADER

2020 2019
Energikostnader
Energikostnader strem 76 181 112 453
Sum energikostnader 76 181 112 453
Note 17 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2020 2019
Verktay, driftsmateriell, inventar 1097 1396
Kontorrekvisita, trykksaker 2090 954
Telefon og porto 45 123
Drift maskiner 181 0
Gaver 2431 359
Generalforsamling/arsmgote 0 3215
Bankgebyrer 3746 3 645
Andre gebyrer 135 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 4940 2 456
Sum andre driftsutgifter 14 665 12 148
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Note 18 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA Den Norske Stats
Husbank
Formal: Refin.marikselan+o Delinnfrielse av
Husbanklan
Lanenummer: 12130186031 82108424717 1462923010
Lanetype: Annuitet Serie Annuitet
Opptaksar: 2015 2015 2006
Rentesats: 2.20 % 1.82 % 2.247 %
Betingelser: Flytende rente 3mnd NIBOR + 10 ars fastrente til
1,3% margin 30.11.2026
Beregnet innfridd: 12.12.2022 28.12.2054 01.01.2037
Opprinnelig lanebelgp: 300 000 20 000 000 38 500 000
Lanesaldo 01.01: 110 218 20 000 000 14 888 549
Avdrag i perioden: 35791 0 728 055
Lanesaldo 31.12: 74 427 20 000 000 14 160 494
Saldo 5 ar frem i tid: 0 19 333 333 10 675 161

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 2
12130186031

16

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 1462923010 2

2

2

2

2

1

1

1

1

1

1

2

1

1

1

1

1

1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 2
82108424717

2

2

2

2

1

1

1

1

Andel gjeld 31.12  Sum fellesgjeld

7442 14 884
3721 59 536
794 459 1588 918
774 230 1 548 460
667 566 1335132
652 854 1305 708
627 108 1254 216
577 454 577 454
557 225 557 225
542 512 542 512
531478 531478
527 800 527 800
513 088 513 088
509 410 1018 820
503 893 503 893
498 376 498 376
483 664 483 664
478 147 478 147
461 595 461 595
434 010 434 010
1122078 2244 156
1093 506 2187012
942 857 1885714
922 078 1844 156
885714 1771428
815 584 815 584
787 013 787 013
766 234 766 234
750 649 750 649
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

1 745 455 745 455
1 724 675 724 675
2 719 481 1438 962
1 711 688 711 688
1 703 896 703 896
1 683 117 683 117
1 675 325 675 325
1 651 948 651 948
1 612 987 612 987
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 82108424717 har ferste avdrag 28.03.2025 med kr 166 667 2 1122078 3117
2 1093 506 3038
2 942 857 2619
2 922 078 2 561
2 885714 2460
1 815 584 2 266
1 787 013 2186
1 766 234 2128
1 750 649 2085
1 745 455 2071
1 724 675 2013
2 719 481 1999
1 711 688 1977
1 703 896 1955
1 683 117 1898
1 675 325 1876
1 651 948 181
1 612 987 1703
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Note 19 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning Andre anl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 72 635 48 067 365 400 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 72635 48 067 365 400 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 400 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 72635 48 067 365 0
Antatt levetid i ar : 10

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i ar 2006.
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BDO AS
Klaebuveien 1278

7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Steinvika Il Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Steinvika Il Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
e Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
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alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2020 for Steinvika II Borettslag

Regnskapslovens krav om arsberetning for sm& foretak er opphevet fra og med 2017.
Denne &rsmeldingen er en omtale av virksomheten i Steinvika II Borettslag for 2020. Det
bemerkes at 8rsmeldingen ikke er utformet for & tilfredsstille regnskapslovens krav til
innhold for &rsberetning for gvrige eller store foretak.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Olav @vrelid

Styremedlem, Reidar Wennevik
Styremedlem, Ellinor Mollan
Varamedlem, Asbjgrg Elin Skjerve
Varamedlem, Eyvind Lindmo

Styrets arbeid i 2020

Styremgter

Reidar Wennevik ba seg fritatt for styrearbeid for 2. halvar 2020 pga sykdom. Eyvind
Lindmo har fungert i hans sted.

Styret har i 2020 avholdt 4 styremgter og behandlet 25 saker.
Saker styret har jobbet med

Individuell nedbetaling av fellesgjeld. N&r det gjaldt individuell nedbetaling av fellesgjeld
viste det seg at dersom vi gjorde bruk av individuell nedbetaling ville vi l8se I&net og
I&nevilkdrene for resten av l3nets Igpetid. Vi ville da ikke ha mulighet til 3
reforhandle/endre pa |8net. Derfor ble ikke denne muligheten satt i verk.

Endring av vedtektene angdende kortidsutleie av bolig. I trdd med lovendringen ble ogsd
vedtektene for Steinvika II Borettslag endret angdende kortidsutleie. Endringen ble
vedtatt p8 generalforsamling 29.04.2020.

Endring av blomsterkasser/fronter for blomsterkasser. Styret behandlet sgknad om 3 fa
fierne blomsterkasse med tilhgrende front og montering av nytt rekkverk i glass pa
terassen. Sgknaden ble behandlet i styremgte og lagt frem for generalforsamling. Her ble
det godkjent at blomsterkassen kunne fjernes men fronten beholdes og at det settes
glass opp& rekkverktet for & oppnd godkjent hgyde pd innsiden av rekkverket. Saken ble
oversendt Steinkjer kommune for behandling. som har gitt tilbakemelding om at forutsatt
at endringen ble gjort slik det var bestemt pa generalforsamling, var den ikke
sgknadspliktig. Sgknadene kunne da avgjgres endelig av styret.

NorDan - service pa vinduer og dgrer.

Oppfolging av lekkasjer i leilighet 24, 52 og 73/63.

Telefonisystem i heis.

Regnskapsoppfalging, drsmgtesaker, &rsregnskap og budsjett.

Arbeider utfgrt i 2020

Vi hadde besgk av serviceteam fra NorDan i Trondheim som gikk igjennom en del av de

med feil og mangler pd hev/skyvedgr, balkongdgr og vinduer levert av NorDan. I all
hovedsak er det snakk om smgring av mekaniske deler, noe som bgr gjgres arlig og kan



gjgres av hver enkelt beboer, men det ble ogsd avdekket at noen har darlig tetting
mellom vindu og karm slik at det bldser inn luft utenfra og skaper trekk. Dette ble forsgkt
justert men ble ikke 100 % bra.

Lekkasje 73/63. Murmester Kjetil Hansen ble engasjert til 8 finne ut av feilen og utbedre
skaden i forbindelse med lekkasje fra terasse i leilighet 73 til vegg i leilighet 63. Dette ble
gjort ved & 8pne teglveggen slik at man kom til i hulrommet bak teglveggen. Blekk ble
fjernet og nytt blekk ble satt inn i riktig hgyde slik at det kan lede vann ut som kommer
bak teglmuren. Fglgeskadene i leilighet 61 ble reparert og saken er nd i orden og lukket.

Ny lekkasje i leilighet 52. Det ble oppdaget lekkasje pa nytt i forbindelse med vindu i
leilighet 52. Saken ble meldt til Gjensidige skadeforsikring som anbefalte & bruke Frgiland
Bygg til 8 se pa saken. De har tettet mellom dryppnese og vindu. De mener nd at saken
skal veere i orden og saken er lukket.

Lekkasje i leilighet 24. Det ble oppdaget at det var lekkasje i tak i stue i leilighet 24.
Dette viste seg & vaere blikk pa taket bak luftehatt som ikke var helt tett i en
sammenfgyning. Dette ble fikset av Steinkjer Blikk og resten av fglgeskadene ble s&
meldt til Gjensidige Skadeforsikring som engasjerte Frgiland Bygg til & utfgre reparasjon.
Dette er utfgrt og saken er lukket.

Telefoni heis. Telefonisystemet i forbindelse med alarmtelefonen i heisen har gatt via IP-
telefoni levert av NTE. Denne tjenesten ble avsluttet i august 2020 og vi sto dermed uten
telefonisystem i heisen. Heisleverandgren OTIS har montert et GSM modem som ivaretar
telefonisystemet for alarmtelefonen i heisen. I forbindelse med & velge OTIS som

leverandgr av telefoni fikk vi ogsa redusert arlige servicekostnader med ca kr 5000 pr ar.

Det er utfgrt &rlig kontroll p8 brannvarslingsanlegg, service og 2 8rs kontroll p8 heis, og
service pa ventilasjonsanlegg.

Dugnad ble litt spesielt i & pd grunn av kovid-19. Vi kunne ikke vaere for mange samlet
om gangen og vi matte holde avstand. Vi fikk utfart dugnaden likevel med feing av

uteareal, spyling av garasje og hagearbeid. Plenklipping er vel stort sett blitt utfgrt av 2
beboere, mens sngmaking har gatt litt p& omgang. Takk til alle som har bidratt.

Styret i Steinvika II Borettslag

/ermeldingen er godkjent av styret 19.01.2021



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Steinvika II Borettslag onsdag 30.03.2022 kl. 18:00 -
Bogavegen 125, 7725 Steinkjer, 6 etg.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Olav @vrelid

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Ellinor Mollan

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Asbjgrg Skjerve

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 21

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 22

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2021

2.1 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.
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2.2 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble enstemmig godkjent.

2.3 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Enstemmig vedtatt.

3. Styrets drsmelding for 2021

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2021-2022

Valgkomiteen som best&r av Trygve Kvernland, leder, Randi Nordgard og Svein Austheim
foresl3r at godtgjgringen til styret viderefgres i 2022 slik som i 2021.

Vedtak:

Styrehonorar for perioden 2020-2021 ble fastsatt til kr: 19 000 til leder og 6 500 per
styremedlem. Tilsammen kr 32 000.

5. Vaig

5.1 1 styremedlem for 2 &r
P3 valg:

Mollan, Ellinor

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Ellinor Mollan

5.2 2 varamedlemmer for 1 3r
P3 valg:

Rennan, Roy Herbert

Skjerve, Asbjgrg Elin

Vedtak:
Valgt som varamedlemmer for 1 &r ble: Roy Herbert Rennan og Asbjgrn Susegg
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5.3 Valg av revisor for 1 ar
Revisor p& valg for 1 8r: BDO AS

Vedtak:
Valgt som revisor for 1 &r ble: BDO AS

5.4 1 medlem til valgkomite for 3 ar
1 medlem pa valg for 3 ar.

Kvernland, Trygve Hilmar (valgt i 2019)
Nordgard, Randi ( valgt i 2020)

Austheim, Svein (valgt i 2021)

Kvernland, Trygve har nd sittet i 3 &r og er derfor pd valg.

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 3 &r ble: Per Malvik
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Protokoll for Steinvika II Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Olav @vrelid (sign.) 31.03.2022
Sekretaer Ellinor Mollan (sign.) 31.03.2022
Protokollvitne Asbjgrg Elin Skjerve (sign.) 31.03.2022
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis
Bindlegginggrense

Bindlegging etter lov om naturvern - n&vaerende
Bindlegging etter lov om kulturminner - ndvarende
Bindlegging etter andre lover - nSverende
Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Bestermnmelseomride

Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende

Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frermtidig
Fritidsbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
R&stoffutvinning - nSvaerende

Na=ringsbebyggelse - nSvaerende
N=ringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - fremtidig

Andre typer bebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur nivaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur frerrtidig
Veg - niverende

Havn - ndvaerende

Hawn - fremtidig

Parkering - ndvaerende

Friomride - ndverende

Friomrade - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=eringsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaerende
Bruk ogvern av sji@ og vassdrag med tilhgrende strand:
Friluftsomride - nvaerende

Kraftledning - n&virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

~/

725)5959999)

Planormr.

Planens begrensning

Grense for arealformal
Fjernveg - ndvaerende
Fiernveg - framtidig
Hovedveg - nSverende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Samleveg - nSvaerende
Adkomstveg - ndverende
Adkomstveg - framtidig
Adkomstvegtunnel - framtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - nvaerende
Farled - n&vaerende
Vegkryss - ndvaerende
Vegkryss - framtidig
PAskriftomridenavn
Kommune(del)plan - paskrift

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
==

Regulerings- og bebyggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Annetbyggeomride

Offentlige trafik komrider

Kigreveg

Annen veggrunn

R
x

Gang-/sykkelveg
Gangveg

Torg

Parkeringsplass
Havneomride (landdelen)
Havneomride i si¢
Friomrider

Park

SmibSthavn
Friluftsornride (p& land)
Privat smabathavn (land)
Privat srm&bathavn (sje)
oOrride for anlegg og drift av kormmunalteknisk vikksor|
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam
Bolig/Farretning

Reguleringsplan PBL 2008
\./

NN

L |

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Garasjeanlegqg for bolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsforml
Tjenesteyting

Barnehage

Administrasjon

Bevertning

Energianlegg
Uteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l
Veg

Kjgreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Trase forjernbane

Tekniske bygg/konstuksjoner
Kollektivholdeplass

Parkering

Friomride

Landbruksformal
Friluftsform &l

Havneomride i sig
$mabSthavn

Naturormride

Sikringsone - Frisikt

Besternmelseomride-Anlegg- og iggormride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—
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Regulerings- og bebyggelsesplanorar
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse sormn forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfel

Regulert stgyskjemn

Bru

milelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkigrsel
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STEINKJER KOMMUNE
Riddmannen

Avdcling for brannvern og byggesak

AS Steinkjer Tomtesclskap
Ogndalsvegen 2

7713  Steinkjer

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
2005/2753-17354/2006/0DVE 197/2/1L.42 08.12.2006

A/S Steinkjer Tomteselskap - Steinvika Terrasse I1, - 197/1448 -
Midlertidig brukstillatelse for bolighygg

Fra ansvarlig sgker har kommunen mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse pa
ovennevnte bygg.

Fglgende arbeid gjenstar:

Utvendig parkmessig anlegg.

Diverse mindre bygningsmessige arbeider (viser til redegjgrelse fra ansvarlig utfgrende for
tgmrerarbeid).

Fglgende dokumentasjon gitt som vilkar i igangsettingstillatelsen datert 03.10.2005 ma
innsendes {@r det utstedes ferdigattest:
e Plantegning (plan 1 ctasje) som er i samsvar med brannteknisk vurdering.
¢ Det ma dokumenteres hvordan hensynet til barn (skape gode oppvekstvilkar for
barn og unge gjennom tilrettelegging av det fysiske miljg) er ivaretatt.
Ansvarsrett for geoteknisk prosjektering med kontroll.
Stikningsrapport som viser eksakt plassering og hgyde.
Bekreftet saniteermelding med situasjonskart innsendes.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.2 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse [or ovennevnte bygg.

Med hilsen

Geir Gilde
tjenesteenhetsleder

Odd Vengstad
avd. ingenigr
Kopi:
AS Steinkjer Tomteselskap  Ogndalsvegen 2 7713 STEINKJER
Folkeregistret Statens Hus 7734 STEINKIJER
Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 5210.05.76600
Serviceboks 2530 Telefax Org.or, 840 029 212 mva

7729 Steinkjer E-mail postmottak@steinkjer.kommune.no



Bogavegen 125

Nabolaget Sgndre Egge/Steinvika - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 92/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport » Naboskapet
augw
&2 Steinvika terrasse 1min & Godt vennskap 77/100
Linje 732 0.1 km
@ Steinkjer stasjon 6 min & AlderSfordelmg
Linje F7,R70 3.5km A
N
~N o &8 ®
X Namsos lufthavn 1112 min & e 22 " S
*  Trondheim Vaernes 1123 min & S % i 5 — .F
m o= 0 I
Sk0|er Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 4 min & Omrade Personer Husholdninger
117 elever, 12 klasser 2.1 km [l Sondre Egge/Steinvika 970 460
B steinkjer 13365 6815
Egge barneskole (1-7 kl.) 6 min & I Norge 5425412 2 654 586
327 elever, 19 klasser 4.1 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 7 min & Barnehager
346 elever, 23 klasser 3.8km
Sgndre Egge barnehage (1-5 ar) 16 min %
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & 62 barn 13km
480 elever, 31 klasser 4.1 km
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 4 min &
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & 50 barn 27 km
315 elever, 15 klasser 4.8 km
Vikingen barnehage (1-5 ar) 7 min &
Steinkjer vgs 8 min & 34 barn 4.8 km
750 elever, 44 klasser 4.1 km
Meere landbruksskole 16 min & Dagligvare
165 elever 15.6 km
Spar Dampsaga 4 min &
PostNord, sgndagsapent 2.6 km
Coop Extra Nordsileiret 4 min &

Post i butikk 2.6km




Primaere transportmidler

1. Egen bl

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Segndre ballbane 10 min %
Ballspill, fotball 0.9 km
@ Bogen ballbinge 13 min %
Ballspill 1.7 km
& Care Treningssenter Steinkjer 7 min &
& 3T-Steinkjer 7 min &
Boligmasse

B 84% enebolig
l 13% blokk
B 3% annet

«Det er stille og rolig strgk. Tar bare 5
minutter til jobb. Neert butikk. Neert
marka, neert strand. Neert
idrettsanlegg. Ingen bilkg»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Dampsaga Senter 4min &

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 17%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
. _________________________________________________|
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
]
0% 46%
B Sondre Egge/Steinvika
B Steinkjer
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bogavegen 125 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: 1708230023 E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 04.09.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



