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Kr 3900 000,
Kr9o8762-

Kr 3998 762 -
Birgit Eline Olsen

Enebolig

Eiet

1950

133/232 kvm
3290.4 m?

3

10

Gnr. 25, bnr. 19
1802250085

Eventyrlig eiendom med
eiendomstomt pa 3,2mal.

Eventyrlig eiendom selges nal!

- Solrikt!

- Stor eiet tomt pa 3 290,4 m2, sveert pent opparbeidet med plen,
prydbusker m.m

- Sjarmerende uthus som pr. idag er innredet for sosialt samvaer

- Tradisjonelt verksted med vintage redskaper som medfglger(ma
oppleves) Denne har i tillegg loft med utfellbare dgrer som kan apnes
mot eiendommen

- Redskapsbod/mindre garasje med innkjgrsel fra hovedvei

- Baderommet ble totalrenovert og utvidet i 2023

- Ror mellom kjelleretasje og baderommet er fra 2023

- Avlgpsrgr av plast(store deler av avigpsrgr ble skiftet ut i 2023)

- Hele gveretasjen i selve boligen har blitt renovert/oppgradert

- Ett av soverommene pa loftet kan avdeles, slik at man har totalt 4
soverom om gnskelig(inkludert spisestue/soverom)

- Kjelleretasje pa ca. 20 m2(ikke maleverdig areal
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 133 m2
BRA - e: 99 m?
BRA totalt: 232 m?
TBA: 6 m?
Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 84 m2 Entré/gang, Trappegang og gang, Bad/wc/vaskerom, Stue, Kjgkken,
Spisestue/Soverom

2. etasje
BRA-i: 49 m2 Trappegang, Bod, Mellomgang, Soverom 1, Soverom 2
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
6 m2 Terrasse/balkong

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m?

Verksted og redskapsbod
Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 45 m?

2. etasje
BRA-e: 14 m?

Ikke malbare arealer

Apent areal (TBA):

Terrasse ved innvendig hjgrne sgr/@st med adkomst fra spisestuen. Terrassen har et
areal pa ca. 57 m2.

Areal med lav himlingshgyde (ALH):

Det bemerkes at ca. 6,4 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2023".

Det bemerkes ogsa at kjelleretasjen i sin helhet (ca. 20 m2) ikke har maleverdig
bruksareal (over 1,90 meter). Romhgyden i kjelleretasjen er ca.
187-190 cm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

- Det foreligger ikke tegninger.

Det finnes ingen bygningstegninger av boligen fra byggear i kommunens arkiver, og det
er heller ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
for innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Boligen ble i 1988 tilbyd mot g¢st med ei spisestue (godkjent av Rana bygningsrad
13.07.1988). Det finnes dog ingen ferdigattest pa tilbygget.

Andre tilbygg etter byggear (ca. 1950) kan heller ikke utelukkes da det ikke foreligger
opprinnelige bygningstegninger fra byggear som viser hvordan opprinnelig bolig sa ut.
| sa fall vil det kanskje veere snakk om dagens inngangsparti eller deler av dette, samt
eventuelt ogsa takopplettet i loftsetasjen mot sgr. Dette blir dog bare spekulasjoner,
naermere undersgkelser anbefales.

Verksted og redskapsbod:
- Det foreligger ikke tegninger.
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Det finnes ingen bygningstegninger av verkstedbygget fra byggear i kommunens
arkiver, og det er heller ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Kravet om ferdigattest har vaert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre
periode. Men fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid
ingen nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig
uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det
er derfor ikke uvanlig & finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest
pa grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Uthus:

- Det foreligger ikke tegninger.

Det finnes ingen bygningstegninger av uthuset fra byggear i kommunens arkiver, og det
er heller ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
for innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Garasje:

- Det foreligger ikke tegninger.

Det finnes ingen bygningstegninger av garasjen fra byggear i kommunens arkiver, og
det er heller ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
for innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3290.4 m?

Tomtebeskrivelse
Stor eiet tomt pa 3 290,4 m2.

Opparbeidet tomt med plen, prydbusker, baerbusker og andre busker og treer.
Stedvis synlig fjell.

Betong foran inngangspartiet.

Eldre lekestue i bakhagen.
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Beliggenhet

Respektive eiendom ligger landlig til i Brennasen, om lag 5,7 kilometer gst for Gruben
barneskole og ca. 8,8 kilometer fra sentrum av Mo i Rana.

Fra eiendommen er det gode lys- og solforhold og neaerhet til fine tur- og
rekreasjonsomrader.

Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere
kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/
-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana er ogsa et knutepunkt og
kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og
Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og gst-vest.

Rana er ogsa det industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste
industriparker og skipshavner. Rana og Helgeland er videre kjent for sin flotte natur
bade ved kysten og omkringliggende fjell.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra ca. 1950, bygd over 2 plan + en liten
kjeller. Til boligen hgrer det med et eldre/tidligere verkstedbygg, uthus og en liten
garasje. Det finnes ogsa ei lita/kondemnabel lekestue pa tomten.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av spredt smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Englia barnehage (1-5 ar)
Vestvikheia barnehage (1-5 ar)
Revelheia barnehage (1-5 ar)
Gruben barneskole (1-7 kl.)
Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Skolekrets
Gruben

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Brennaskrysset, ca. 1 min gatid

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt sdle med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med stdende
temmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sar.

Taket er utvendig tekket med A-profilerte takplater av stal.

For ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".

Verditakst
Kr 3900 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2000

Har du bodd boligen siste 12 mnd?
Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Ja. 2023. Rana totalservice AS.

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Rana totalservice AS.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Litt skjeve gulv opp. Sprekk i en mur.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga videre til punkt 12.
Ja. Nytt Sikringsskap. 2023.

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Rana totalservice AS.

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ja. Helgeland Kraft. 2023.

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
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eiendommens omgivelser?

Ja. Skal kobles til kommunalt avigp/vann. -25/26.

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja. Det er oljetank pa evendommen. Kommunen sier den kan sta til ca. 2040.

17.1 Hvis ja,har kommunen gitt dispensasjontil at den nedgravde oljetanken kan bli
liggende, for eksempelved at den nedgravde oljetanken tammes, Sta fil saneres eller
fylles igjen med masser?

Ja

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Ja. Ikke ferdigattest. Bygget 1950.

Innhold
Enebolig: Entré, 2 Trapperom, Bad, Stue, Kjgkken, Spisestue/soverom, Kontor, Gang, 2
Soverom, 2 Uinnredet kjellerrom

Andre bygg: Verksted og redskapsbod, Uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 99 m2

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Nedlgp og beslag:

- Det bemerkes at det ikke er sngfangere pa hele taket.

- Skal boligen fa ildsted, ma det monteres ny godkjent stige til pipen.

- Manglende beslag mellom taktekket og takrenner (synlige lekter).

- Renner er ikke "flyttet etter" ved legging av stalplater.

Konsekvens/tiltak:

- Montering av sngfangere pa hele taket bar vurderes i forbindelse med skifte av
taktekket.

Veggkonstruksjon:

- Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus pa kaldloftet (muselort), og det er
usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i yttervegger og andre lukkede
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Montering av museband/musebgrster bgr vurderes.

Takkonstruksjon/Loft:

- Ved befaring ble det registrert spor etter mus pa kaldloftet. Navaerende eier opplyser
at det aldri har vaert registrert mus inne i boligen, kun i krypkjeller.

- Stedvis fuktmerker i takkonstruksjonen pa kaldloftet og i knekott. Det ble fuktmalt i
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disse ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.
Konsekvens/tiltak:

- Etterisolering av loftskillet bgr vurderes.

Overvak tilstanden.

Vinduer:

- Ett punktert vindu i stuen og spisestuen. Flere punkterte vinduer kan ikke utelukkes
da dette noen ganger kan veere vanskelig a se.

- Vinduer av eldre dato er slitte.

Konsekvens/tiltak:

- Utskiftning av enkelte vinduer bgr vurderes.

Dorer:

- Hovedinngangsdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens krav. Manglende
tettepakning ved terskel.

- Terrassedgr: Dgren er utvendig veerslitt. Tettepakningen er harde, dette fgrer til lavere
tetteevne.

- Kjellerdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Utskiftninger av ytterdgrer bgr vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak:

- Ved fremtidig skifte av rekkverk bgr det nye rekkverket tilfredsstille dagens krav til
hgyde.

Utvendige trapper:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/tiltak:

- Ved sma barn i huset bgr lysadpninger minskes.

Radon:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

- Per i dag er det ikke krav til radonmaling hvis boligen bebos av eier. Hvis boligen eller
deler av boligen skal leies ut er det krav til radonmaling.

Pipe og ildsted:

- Skal det monteres ildsted i boligen ma det utfgres tiltak.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltaket vil veere a fa pipelgpet inspisert.
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Krypkjeller:

- Krypkjeller med utvendig adkomst:

- Krypkjeller har ikke tilfredsstillende ventilasjon (ingen ventiler i grunnmurer).

- Krypkjeller med innvendig adkomst:

- Ved befaring ble det registrert spor etter mus her.

- Apen isopor pa grunnmurer. Ved eventuell brann vil 4pen isopor fgre til giftig rayk.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres ventiler i krypkjeller som har utvendig adkomst.

- Isopor bgr tilfredsstillende inn pusses.

- Overvak tilstanden i begge krypkjellere.

Innvendige dgrer:

- Dgr mellom entre og trappegang subber mot karm.
Konsekvens/tiltak:

- Justering av dgren som subber blgr vurderes.

Vannledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er kursfortegnelse i fordelerskapet, men rgr inne i fordelerskapet er ikke merket.
- TG2 settes for rgr av eldre dato.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Utskiftning av rer av eldre dato ma paregnes pa sikt.

Andre VVS-installasjoner:

- Det er ikke blitt utfgrt service pa varmepumpen etter at den ble montert.
Konsekvens/tiltak:

- Service pa varmepumpen bgr vurderes.

Varmtvannstank:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er
umulig 3 si.

Elektrisk anlegg:

Spgrsmal til eier

1. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
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2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Samsvarserklaering datert 17.09.2019 med arbeidsbeskrivelse: Varmepumpekurs og
utbedringer av pabud.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 20.03.2019. Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av elektroinstallater.

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

7. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

8. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa generelt grunnlag anbefales en kontroll av el-installasjonen.

Generell kommentar

Utskiftning av eldre el-installasjon bgr vurderes.

Fuktsikring og drenering:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Ved befaring ble det fuktmalt, og det ble registrert fukt i gulvet. Dette er vanlig iht.
byggear da det ikke var normalt & anlegge fuktsperre mot grunnen.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Grunnmur og fundamenter:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak:

- Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.
- Overvak tilstanden.

Terrengforhold:

- Eiendommen ligger i et omrade som er registrert med svak faregrad (risikoscore 1)
mht. potensiell overvann inn mot boligen.

Konsekvens/tiltak:

- Sgrg for & holde drensgrgften apen.

- Utfgr om ngdvendig ytterligere terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det er avvik:

- | Igpet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til kommunalt vann- og avlgp, dette
i folge eier som har fatt varselbrev fra Rana kommune.

Konsekvens/tiltak:

- Tilkobling av kommunalt vann og avlgp ma paregnes i 2025/2026. Dette er vanskelig
a kostnadsestimere, men pga. synlig berg i dagen pa tomten vil dette kunne by pa noe
utfordringer (les; kostnader).

Kostnadsestimat: Over 300 000

Septiktank:

- | Igpet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til kommunalt avigp.
Konsekvens/tiltak:

- Kostander vedrgrende tilkobling til kommunalt avlgp ma paregnes. Se punktet
"Utvendige vann- og avlgpsrer".

Oljetank:

- Pa generelt grunnlag skal alle utkoblede oljetanker fjernes.

Konsekvens/tiltak:

- Fjerning av oljetanken kan bli pakrevd, dette er vanskelig & kostnadsestimere. Ta
kontakt med Rana kommune for naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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- Stedvis rate og svekkelser i vindskibord.

- Ved befaring ble det registrert et hull i taktekket over takopploftet.

- Stedvis er det svekkelser i innfestning.

Konsekvens/tiltak:

- Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Utskiftning av taktekket bgr/ma paregnes. | forbindelse med arbeidene bgr det legges
nytt undertak. Dette kan vaere vanskelig & kostandsestimere.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er ikke etablert gulv rundt sluket i kjelleretasjen.

Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:

Hovedetasje:

- Stgrste malte planavvik i hovedetasjen ble malt i stue. Her var det dog kun 10 mm
avvik innenfor en diameter av 2 meter og 12 mm i hele rommet. | spisestuen var det 8
mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og 10 mm i hele rommet. P& kjpkkenet var
det enda mindre. Alle disse avvikene er tilfredsstillende, dvs. mindre enn hva NS 3600
tillater av tolleranseavvik (TG1).

Loftsetasje:

- Stgrste malte planavvik i loftsetasjen ble malt i mellomgangen. Her var det 37 mm
avvik innenfor en diameter av 2 meter og det samme i hele rommet. | det stgrste
soverommet var det 22 mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og 29 mm i hele
rommet. Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av tolleranseavvik (TG3).
Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Det anbefales a etablere gulv rundt sluket i kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje:

- Manglende rekkverk i loftsetasje.

- Trappelgpet mangler veggmontert handlgper.
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- Trapp mellom hovedetasje og kjelleretasje:

- Lysapninger i opptrinn som overstiger 10 cm.

- Trappen mangler gelender/handlgper.

- Pa generelt grunnlag anbefales det sklisikring inntrinn i malte/lakkerte trapper.
Konsekvens/tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Montering av sklisikring i inntrinn bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hovedetasje > Kjokken > Avtrekk:

- Avtrekket har svak funksjon, nesten ingen effekt.

Konsekvens/tiltak:

- Montering av nytt tilfredsstillende avtrekk over komfyren ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.
Det finnes ogsa en liten garasje, men den er lite egnet til & ha bil i.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav

himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
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befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr 800

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Fakturert belgp i 2024:
Feiing: kr 775,00
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Slam: kr 630,00
Sum: kr 1 405,00

Talletet/prognose for kommunale avgifter i 2025, gjelder for tilsyn av avigpsanlegg.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 519 058

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 076 232

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 19 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/25/19:
13.10.1960 - Dokumentnr: 2969 - Best. om adkomstrett

Vegvesenets betingelser vedtatt

24.01.2000 - Dokumentnr: 334 - Livsvarig borett
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Rettighetshaver
Ronesen Hilmar Kristoffer f. 17.08.1919
Ronesen Rebekka Mathilde f. 03.08.1921

25.09.1948 - Dokumentnr: 1511 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:25 Bnr:5

25.09.1948 - Dokumentnr: 1511 - Bestemmelse om gjerde
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:25 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig:

Det er ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig & finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser.

Boligen ble i 1988 tilbyd mot gst med ei spisestue (godkjent av Rana bygningsrad
13.07.1988). Det finnes dog ingen ferdigattest pa tilbygget.

Andre tilbygg etter byggear (ca. 1950) kan heller ikke utelukkes da det ikke foreligger
opprinnelige bygningstegninger fra byggedr som viser hvordan opprinnelig bolig sa ut.
| sa fall vil det kanskje veere snakk om dagens inngangsparti eller deler av dette, samt
eventuelt ogsa takopplettet i loftsetasjen mot sgr. Dette blir dog bare spekulasjoner,
naermere undersgkelser anbefales.

Verksted og redskapsbod:

Det er ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
for innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig & finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser.

Uthus:

Det er ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
for innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
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derfor ikke uvanlig & finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser.

Garasje:

Det er ikke utstedt noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode. Men
fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen
nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt lovlig uten
behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig & finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har privat vann via privat vannlag, men i lgpet av 2025/2026 ma man
paregne tilkobling til kommunalt vann.

Eiendommen har privat avlgp med septiktank, men i lgpet av 2025/2026 ma man
paregne tilkobling til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR1-formal (landbruks-, natur-, reindrifts-
og friluftsformal) - for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3900 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3915900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3918 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 762

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.

Brennasveien 169



Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler bistas av

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Oppdragstaker

Nord-Norge Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 924825782
Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Gang
3.36mx 242 m

1.92 m x 3.29

Hovedsoverom I
3.99mx 545 m

Soverom
297 mx3.32m

3. ETASJE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Gang
3.36 mx 242 m

Hovedsoverom
3.99mx 5.45m

Soverom
297 mx3.32 m

3. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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1. ETASIE

Rom
550 mx 2,12 m

Vaskerom
3.50m x 3.41 m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Brennasveien 169, 8611 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 25, bnr. 19 Markedsverdi
3900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 232 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 20.08.2025 Oppdragsnr.: 12315-2408 Referansenummer: ZD1904

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Dag Ottar Mikalsen

Eiendomstakst

VET.NO

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Dag Ottar Mikalsen

Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no
411 11 466

—
l I I L ﬂ@giattem‘nn

Norsk takst  wr

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med A-profilerte takplater av stal fra eldre ukjent
arstall.

Renner og nedlgp av metall. De fleste nedlgpene blir ledet bort fra
bygningskroppen.

En luftehatt pa taket. Pipen er tekket med heldekkende beslag. Stige
pa taket. Sngfangere pa taket over inngangspartiet.

Sngfangere og deler av renner er fra 2020, arbeidene ble utfgrt av
fagfolk/firma (Gruben blikk AS).

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre, utvendig tekket med
staende tgmmermannskledning.

Yttervegg mot gst i det stgrste soverommet er innvendig utlektet og
etterisolert. Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske
inngrep i konstruksjonen og at isolasjonsstykkelse, kvalitet eller
tilstand ikke kan dokumenteres.

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sgr. Tro av
rupanel. Lufting av gaviveggspisser.

Loftskillet er isolert med sagflis samt tynne overliggende sydde
isolasjonsmatter. Ingen underliggende dampsperre.

Adkomst til kaldloftet via hjemmelaget luke i himling i loftsetasjen.
Vinduer i hovedetasjen: Malte vinduer av tre med 3-lags isolerglass
fra 1976 i stuen. For gvrig vinduer av tre med 2-lags isolerglass.
Vinduer fra 1979 og 2021 i trappegangen. Vindu fra 2022 pa
bad/wc/vaskerom. Vinduer fra 1987 i spisestuen.

Vinduer i loftsetasjen: Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra
2018. Arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

Kjelleretasje: Vindu av tre med 2-lags glass fra byggear.
Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt dgr med glassfelt av eldre
dato.

Terrassedgr: Utvendig malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra
1988.

Kjellerdgr: Tett dgr av tre.

Terrasse ved innvendig hjgrne sgr/@st pa ca. 5,7 m2. Malt staende
rekkverk med en hgyde pa ca. 78 cm. Konstruksjon av tre
fundamentert pa peler av tre. Adkomst fra hagen og via dgr fra
spisestuen.

Trapp foran inngangspartiet: Takoverbygget tett trapp til repos.
Rekkverk/gelender og veggmontert handlgper.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er tekket med laminat. Noe knirk i enkelte gulv.

Gulvvarme: Termostatstyrte varmekabler fra 2023 pa
bad/wc/vaskerom. For gvrig ingen rom med gulvvarme.
Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Vegger er tekket med malte panelplater, tapet og malt tapet.
Himlinger er tekket med malte plater og malte flater.

Overflater i loftsetasjen, entre/gang og trappegang i hovedetasjen er
av nyere dato.

Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Ukjent isolasjon her, trolig fra
byggear.

Understgtter av tre i krypkjeller med utvendig adkomst.

Gulv av stgpt sale mot grunnen i kjelleretasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har et innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra
kjelleretasje og over tak.

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato: 12.08.2025

Sotluke montert i kjeller.

Pipelgpet har ingen fastmontert ildsted.

Pipen er registrert som inaktivi kommunenes arkiver.

Krypkjeller under deler av boligen. Den ene krypkjelleren har
utvendig adkomst (via vindu), den andre krypkjelleren har innvendig
adkomst via luke i veggen i trapperommet i kjelleretasjen.

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje: Malt tett tretrapp med
sving. Malt staende gelender langs den ene siden av trappelgpet.
Trapp mellom hovedetasje og kjelleretasje: Apen enkel tretrapp
under luke i gulvet i kjpkkenet.

To-flgyet dgr med glassfelt av eldre dato mellom trappegang og
stue. Dgr med glassfelt av eldre dato mellom entre og trappegang.
Foldedgr mellom kjgkken og spisestue. For gvrig malte speildgrer av
nyere dato.

VATROM G4 til side

Bad/wc/vaskerom:

Baderommet ble totalrenovert og utvidet i 2023. Arbeidene ble
utfgrt av fagfolk/firma. Kvitteringer fremvist.

Vegger er tekket med vatromsplater.

Himling er tekket med malte plater.

Gulvet er tekket med fliser.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble
registrert.

Plastsluk under dusjkabinettet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran.

Servant med ett-greps blandebatteri.

Gulvmonter toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Laminerte skrog med slette fronter.

Speil med integrert belysning.

Baderommet har mekanisk avtrekk via yttervegg og naturlig
ventilasjon via luftespalte under dgren.

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er nyere enn 5 ar og
arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

KIGKKEN Ga til side

Gulv er tekket med laminat.

Vegger er tekket med malt tapet.

Himling er tekket med malte flater.

Laminerte skrog med malte profilerte fronter.

Laminerte benkeplater.

Malte fliser pa vegger mellom benkeplater og overskap.
Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato.

Mekanisk avtrekk over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber og plast (rgr i rgr), fordelerskap plassert pa
bad/wc/vaskerom. Rgr mellom kjelleretasje og baderommet er fra
2023. Eldre rgr i kjeller.

Innvendig hovedstoppekran montert i fyrrommet i kjeller.

Avlgpsrgr av plast. Store deler av avigpsrgr ble skiftet ut i 2023.
Arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

Mekanisk avtrekk pa bad/wc/vaskerom, for gvrig naturlig ventilasjon
via luftespalter i flere av vinduene i hovedetasjen. Ogsa i loftsetasjen
er det naturlig ventilasjon, her via ventiler i yttervegger.
Kjelleretasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via ventil i yttervegg.

Side: 5 av 47
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Beskrivelse av eiendommen

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi Electric fra 2019
montert i stuen.

Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa 115 liter og 2000
watt fra 1996, plassert i fyrrommet i kjelleretasjen.

El-skap fra 2023 plassert i mellomgangen i loftsetasjen.
Automatsikringer og maler.

El-inntak via luftstrekk.

Gulvvarme:

Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2023 pa
bad/wc/vaskerom.

Nar nytt brannslukningsapparat blir anskaffet og det blir montert
rgykvarsler i kjelleretasjen er boligen tilfredsstillende utstyrt med
rgykvarslere og brannslukningsutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Ukjent drenering. Synlig grunnmursplast uten klemlist langs deler av
fasade nord og rundt tilbygget spisestue.

Stgpt sdle med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Lav forstgtningsmur av naturstein.

I bakkant av boligen heller terrenget ned mot boligen, dog relativt
flatt de naermeste 2-3 meterne inn mot veggen.

Avlgpsrgr mellom boligen og septiktanken er fra ukjent arstall. |
Igpet av 2025/2026 ma man paregne tilkobling til kommunalt avigp.
Vannrgr mellom boligen og tilkoblingspunktet er fra ukjent arstall. |
Igpet av 2025/2026 ma man paregne tilkobling til kommunalt vann.
Septiktank fra ukjent arstall.

Oljetank av glassfiber plassert i krypkjeller med utvendig adkomst.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 232 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 133 m?

Totalpris 3900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5250 000
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet Ga til side

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:
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Norsk takst

Det finnes ingen bygningstegninger av boligen fra byggear i
kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i
en lengre periode. Men fgr innfgringen av plan- og
bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale
regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt
lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke
bli utstedt en ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne
eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Boligen ble i 1988 tilbyd mot ¢st med ei spisestue (godkjent
av Rana bygningsrad 13.07.1988). Det finnes dog ingen
ferdigattest pa tilbygget.

Andre tilbygg etter byggear (ca. 1950) kan heller ikke
utelukkes da det ikke foreligger opprinnelige
bygningstegninger fra byggear som viser hvordan opprinnelig
bolig sa ut. | sa fall vil det kanskje veere snakk om dagens
inngangsparti eller deler av dette, samt eventuelt ogsa
takopplettet i loftsetasjen mot sgr. Dette blir dog bare
spekulasjoner, naermere undersgkelser anbefales.

Verksted og redskapsbod
e Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ingen bygningstegninger av verkstedbygget fra
byggear i kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt
noen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i
en lengre periode. Men fgr innfgringen av plan- og
bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale
regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfegrt
lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke
bli utstedt en ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne
eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ingen bygningstegninger av uthuset fra byggear i
kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i
en lengre periode. Men fgr innfgringen av plan- og
bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale
regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfegrt
lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke
bli utstedt en ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne
eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Det finnes ingen bygningstegninger av garasjen fra byggear i
kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i
en lengre periode. Men fgr innfgringen av plan- og
bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale
regler for sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt
lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke
bli utstedt en ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne
eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa
grunn av historiske reguleringspraksiser. Til orientering.

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato:

12.08.2025

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. 10 @© utvendig > Taktekking A til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. pa undertak.

[

Antall

Stedvis rate og svekkelser i vindskibord.

| . ) Ved befaring ble det registrert et hull i taktekket over
TGO: Ingen awvik takopploftet.

TG1: Mindre eller moderate avvik Stedvis er det svekkelser i innfestning.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak % Kostnadsestimat: Over 300 000
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Malt hgydeforskjell p over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

Anslag pé utbedringskostnad standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er avvik:

Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er ikke etablert gulv rundt sluket i kjelleretasjen.

Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:
Hovedetasje:

2 - Sterste malte planavvik i hovedetasjen ble malt i
stue. Her var det dog kun 10 mm avvik innenfor en
diameter av 2 meter og 12 mm i hele rommet. |
spisestuen var det 8 mm avvik innenfor en diameter
av 2 meter og 10 mm i hele rommet. Pa kjokkenet

1 var det enda mindre. Alle disse avvikene er

tilfredsstillende, dvs. mindre enn hva NS 3600 tillater

av tolleranseavvik (TG1).

Loftsetasje:

g - Sterste malte planavvik i loftsetasjen ble malt i
0o < mellomgangen. Her var det 37 mm avvik innenfor en

| iddelbare kostnad diameter av 2 meter og det samme i hele rommet. |

ngen umiddeibare kostnader det storste soverommet var det 22 mm avvik

Tiltak under kr 10 000 innenfor en diameter av 2 meter og 29 mm i hele

. rommet. Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tolleranseavvik (TG3).
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 © innvendig > Innvendige trapper atilst
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje:
Manglende rekkverk i loftsetasje.
Trappelgpet mangler veggmontert handlgper.

Trapp mellom hovedetasje og kjelleretasje:
Lysapninger i opptrinn som overstiger 10 cm.
Trappen mangler gelender/handlgper.

Ett punktert vindu i stuen og spisestuen. Flere
punkterte vinduer kan ikke utelukkes da dette noen
ganger kan vaere vanskelig a se.

Vinduer av eldre dato er slitte.

P& generelt grunnlag anbefales det sklisikring Utvendig > Dgrer Ga il side
inntrinn i malte/lakkerte trapper. Det er avvik:
®  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000 Hovedinngangsdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne
enn dagens krav. Manglende tettepakning ved terskel.
@© Kjskken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side Terrassedgr: Dgren er utvendig veerslitt.
Det er awvik: Tettepakningen er harde, dette fgrer til lavere
. . tetteevne.
Avtrekket har svak funksjon, nesten ingen effekt. Kjellerdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne enn
Kostnadsestimat: Under 10 000 dagens krav.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
o Utvendig > Takkonstruksjon over tilbygget spisestue ~Gafilside balkonger
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner rekkverkshgyder.
fra underliggende etg.
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
il ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
L forskrifter.
@ Utvendig > NedIgp og beslag iLsi
Det er avvik:
Det bemerkes at det ikke er sngfangere pa hele taket. o
Skal boligen f3 ildsted, ma det monteres ny godkjent Innvendig > Radon Gatil side
stige til pipen. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Manglende beslag mellom taktekket og takrenner ikke utfgrt med radonsperre.
(synlige lekter).
Renner er ikke "flyttet etter" ved legging av stalplater.
Innvendig > Pipe og ildsted atil si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side Det er avvik:
Det er avvik: Skal det monteres ildsted i boligen ma det utfgres
Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus pa tiltak.
kaldloftet (muselort), og det er usikkert hvilke skader
de kan ha forarsaket i yttervegger og andre lukkede
konstruksjoner. Innvendig > Krypkijeller Gatl side
Det er avvik:
. . G il sid Krypkjeller med utvendig adkomst:
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft aifsice Krypkjeller har ikke tilfredsstillende ventilasjon (ingen
Det er avvik: ventiler i grunnmurer).
Ved befaring ble det registrert spor etter mus pa . . .
. . . Krypkjeller med innvendig adkomst:
kaldloftet. Navaerende eier opplyser at det aldri har . .
. ) S . . Ved befaring ble det registrert spor etter mus her.
veert registrert mus inne i boligen, kun i krypkjeller. A ) ., Ved tuell b i
Stedvis fuktmerker i takkonstruksjonen pa kaldloftet A pen '|soporfa g:lnr?:urer.k ed eventuell brann vi
og i knekott. Det ble fuktmalt i disse ved befaring, apen isopor fgre til gittig rayk.
ingen unormale fuktverdier ble registrert.
Innvendig > Innvendige dgrer atil si
@ Utvendig > Vinduer Ga til side Det er avvik:
Det er avvik: Dgr mellom entre og trappegang subber mot karm.
Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 9 av 47
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det er kursfortegnelse i fordelerskapet, men rgr inne i
fordelerskapet er ikke merket.
TG2 settes for rgr av eldre dato.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
Det er avvik:

Det er ikke blitt utfrt service pa varmepumpen etter
at den ble montert.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El-skap fra 2023 plassert i mellomgangen i
loftsetasjen.
Automatsikringer og maler.

El-inntak via luftstrekk.

Gulvvarme:

Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2023
pa bad/wc/vaskerom.

Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.
Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Ved befaring ble det fuktmalt, og det ble registrert
fukt i gulvet. Dette er vanlig iht. byggear da det ikke
var normalt 3 anlegge fuktsperre mot grunnen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
Det er avvik:
Eiendommen ligger i et omrade som er registrert med

svak faregrad (risikoscore 1) mht. potensiell overvann
inn mot boligen.

Befaringsdato:

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Det er avvik:

| Ippet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til
kommunalt vann- og avlgp, dette i fglge eier som har
fatt varselbrev fra Rana kommune.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tomteforhold > Septiktank atil si
Det er avvik:

| Ippet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til
kommunalt avigp.

Tomteforhold > Oljetank Gatil side
Det er avvik:

P4 generelt grunnlag skal alle utkoblede oljetanker

fiernes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_— =
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 11 av 47
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Tilstandsrapport

66

ENEBOLIG

-

Byggear Kommentar
1950 Eiendommen ble opprinnelig etablert
i 1948, dette

iht.skylddelingsforretning avholdt
20.09.1948. Det antas derfor at
boligen ble bygd omkring 1950.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard
Boligen holder normal/god standard alder tatt i betraktning. Enkelte mindre oppgraderinger ma likevel paregnes for a imgtekomme dagens krav
til standard.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt/godt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje. Les tilstandsrapporten
ngye for utfyllende informasjon.

Tilbygg / modernisering
1988 Tilbygg Boligen ble i 1988 tilbyd mot @st med ei spisestue. Tilbygget ble godkjent av Rana bygningsrad 13.07.1988.
Tilbygg ...andre tilbygg etter byggear (ca. 1950) kan ikke utelukkes da det ikke foreligger opprinnelige bygningstegninger fra byggear som

viser datidens bolig. | sa fall vil det kunne vaere snakk om dagens inngangsparti eller deler av dette, samt eventuelt ogsa
takopplettet i loftsetasjen mot sgr.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med A-profilerte takplater av stal fra eldre ukjent arstall.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Stedvis rate og svekkelser i vindskibord.

Ved befaring ble det registrert et hull i taktekket over takopplgftet.
Stedvis er det svekkelser i innfestning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utskiftning av taktekket bgr/ma paregnes. | forbindelse med arbeidene bgr det legges nytt undertak. Dette kan vaere vanskelig a kostandsestimere.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Hull i taktekket. Visuell besiktelse av taket

Synlige lekter. Svekkelser i innfestning.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall. De fleste nedlgpene blir ledet bort fra bygningskroppen.

En luftehatt pa taket

Pipen er tekket med heldekkende beslag

Stige pa taket.

Sngfangere pa taket over inngangspartiet.

Sngfangere og deler av renner er fra 2020, arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma (Gruben blikk AS).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det bemerkes at det ikke er sngfangere pa hele taket.

Skal boligen fa ildsted, ma det monteres ny godkjent stige til pipen.
Manglende beslag mellom taktekket og takrenner (synlige lekter).
Renner er ikke "flyttet etter" ved legging av stalplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av sngfangere pa hele taket bgr vurderes i forbindelse med skifte av taktekket.
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Tilstandsrapport

Overﬂatéavﬂassing i pipebelag og luftehatt. Rust i beslag.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre, utvendig tekket med stdende tgmmermannskledning.
Yttervegg mot @st i det stgrste soverommet er innvendig utlektet og etterisolert. Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonsstykkelse, kvalitet eller tilstand ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus pa kaldloftet (muselort), og det er usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i yttervegger og andre
lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av museband/musebgrster bgr vurderes.
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Tilstandsrapport

- Y iy e .
Delvis er det tettet under kledningen. Dette fgrer til lite/ingen lufting bak ~ Stedvis er det apninger bak kledningen. Disse apningene bgr tettes med
kledningen. musebénd/musebgrster.

Det er ikke tilfredsstillende utvendig tettet ved rgrgjennomfgring for
varmepumpen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sgr.

Tro av rupanel.

Lufting av gavlveggspisser.

Loftskillet er isolert med sagflis samt tynne overliggende sydde isolasjonsmatter. Ingen underliggende dampsperre.
Adkomst til kaldloftet via hjemmelaget luke i himling i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ved befaring ble det registrert spor etter mus pa kaldloftet. Navaerende eier opplyser at det aldri har veert registrert mus inne i boligen, kun i krypkjeller.
Stedvis fuktmerker i takkonstruksjonen pa kaldloftet og i knekott. Det ble fuktmalt i disse ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterisolering av loftskillet bgr vurderes.
Overvak tilstanden.
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Tilstandsrapport

Inspeksjon av knekott. Fuktmaling i takkonstruksjonen, ingen unormale fuktverdier ble registrert

Takkonstruksjon over tilbygget spisestue
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Blindloft (ingen inspeksjonsmuligheter) over tilbygget spisestue og takopplgft.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Hovedetasje: Vinduer av tre med 3-lags isolerglass fra 1976 i stuen. For gvrig vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Vinduer fra 1979 og 2021 i
trappegangen. Vindu fra 2022 p& bad/wc/vaskerom. Vinduer fra 1987 i spisestuen.

Loftsetasje: Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2018. Arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

Kjelleretasje: Vindu av tre med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ett punktert vindu i stuen og spisestuen. Flere punkterte vinduer kan ikke utelukkes da dette noen ganger kan vaere vanskelig a se.
Vinduer av eldre dato er slitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkelte vinduer bgr vurderes.

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt dgr med glassfelt av eldre dato.
Terrassedgr: Utvendig malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 1988.
Kjellerdgr: Tett eldre dgr av tre.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 16 av 47



Brennasveien 169, 8611 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr25-Bnr 19 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Hovedinngangsdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens krav. Manglende tettepakning ved terskel.
Terrassedgr: Dgren er utvendig veerslitt. Tettepakningen er harde, dette fgrer til lavere tetteevne.
Kjellerdgr: Dgren har lavere isolasjonsevne enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger av ytterdgrer bgr vurderes.

Kjellerlem over kjellerdgren.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved innvendig hjgrne sgr/gst pa ca. 5,7 m2.
Malt stdende rekkverk med en hgyde pa ca. 78 cm.
Konstruksjon av tre fundamentert pa peler av tre.
Adkomst fra hagen og via dgr fra spisestuen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved fremtidig skifte av rekkverk bgr det nye rekkverket tilfredsstille dagens krav til hgyde.

T
oy

Kontroll av fundamenteringen under terrassen.

Noe begynnende svekkelser i peler av tre.

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 17 av 47

71



Brennasveien 169, 8611 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 19 Postboks 227 k l I
1833 RANA 8601 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Trapp foran inngangspartiet:
Takoverbygget tett trapp til repos.
Rekkverk/gelender og veggmontert handlgper.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved sma barn i huset bgr lysapninger minskes.

Takoverbygget trapp til hovedinngangen.
INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat. Noe knirk i enkelte gulv.

Gulvvarme:

Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2023 pa bad/wc/vaskerom.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Vegger er tekket med malte panelplater, tapet og malt tapet.
Himlinger er tekket med malte plater og malte flater.

Overflater i loftsetasjen, entre/gang og trappegang i hovedetasjen er av nyere dato.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Ukjent isolasjon her, trolig fra byggear.
Understgtter av tre i krypkjeller med utvendig adkomst.
Gulv av stgpt sale mot grunnen i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er awvik:
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Det er ikke etablert gulv rundt sluket i kjelleretasjen.

Kontroll av planawvik/ skjevheter i gulv:

Hovedetasje:

- Stgrste malte planavvik i hovedetasjen ble malt i stue. Her var det dog kun 10 mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og 12 mm i hele rommet. |
spisestuen var det 8 mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og 10 mm i hele rommet. Pa kjgkkenet var det enda mindre. Alle disse avvikene er
tilfredsstillende, dvs. mindre enn hva NS 3600 tillater av tolleranseavvik (TG1).

Loftsetasje:

- Stgrste malte planavvik i loftsetasjen ble malt i mellomgangen. Her var det 37 mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og det samme i hele rommet. |
det stgrste soverommet var det 22 mm avvik innenfor en diameter av 2 meter og 29 mm i hele rommet. Dette er mer enn hva NS 3600 tillater av
tolleranseavvik (TG3).

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales & etablere gulv rundt sluket i kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjellergulvet er hugget opp ved sluk.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Per i dag er det ikke krav til radonmaling hvis boligen bebos av eier. Hvis boligen eller deler av boligen skal leies ut er det krav til radonmaling.

Pipe og ildsted

Boligen har et innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Sotluke montert i kjeller.

Pipelgpet har ingen fastmontert ildsted.

Pipen er registrert som inaktiv i kommunenes arkiver.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Skal det monteres ildsted i boligen ma det utfgres tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltaket vil vaere a fa pipelgpet inspisert.

Krypkjeller

Krypkjeller under deler av boligen. Den ene krypkjelleren har utvendig adkomst (via vindu), den andre krypkjelleren har innvendig adkomst via luke i
veggen i trapperommet i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkjeller med utvendig adkomst:
Krypkjeller har ikke tilfredsstillende ventilasjon (ingen ventiler i grunnmurer).

Krypkjeller med innvendig adkomst:
Ved befaring ble det registrert spor etter mus her.
Apen isopor pa grunnmurer. Ved eventuell brann vil dpen isopor fgre til giftig rayk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres ventiler i krypkjeller som har utvendig adkomst.
Isopor bgr tilfredsstillende inn pusses.
Overvak tilstanden i begge krypkjellere.

Fuktmaling i stubbloft i krypkjeller med utvendig adkomst. Forhgyede
fuktverdier ble registrert. Dette skyldes for lite lufting

Apen isopor i krypkjeller under tilbygget spisestue.

Innvendige trapper

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje:
Malt tett tretrapp med sving. Malt stdende gelender langs den ene siden av trappelgpet.

Trapp mellom hovedetasje og kjelleretasje:
Apen enkel tretrapp under luke i gulvet i kjgkkenet.
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Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje:

Manglende rekkverk i loftsetasje.
Trappelgpet mangler veggmontert handlgper.

Trapp mellom hovedetasje og kjelleretasje:
Lysapninger i opptrinn som overstiger 10 cm.
Trappen mangler gelender/handlgper.

P& generelt grunnlag anbefales det sklisikring inntrinn i malte/lakkerte trapper.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Montering av sklisikring i inntrinn bgr vurderes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Manglende rekkverk i loftsetasje Enkel tretrapp under luke i kjgkkengulvet.

Innvendige dgrer

To-flgyet dgr med glassfelt av eldre dato mellom trappegang og stue. Dgr med glassfelt av eldre dato mellom entre og trappegang. Foldedgr mellom
kjgkken og spisestue. For gvrig malte speildgrer av nyere dato.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Dgr mellom entre og trappegang subber mot karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgren som subber blgr vurderes.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD/WC/VASKEROM
Generell

Baderommet ble totalrenovert og utvidet i 2023. Arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma. Kvitteringer fremvist.

HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malte plater.
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HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM
3D overflater Gulv

Gulvet er tekket med fliser.
Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

o i ® A
Fuktmaling og kontroll av fall mot sluk.

HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk under dusjkabinettet.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd membran.

Kontroll av sluk.

HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(3 sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmonter toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Laminerte skrog med slette fronter.
Speil med integrert belysning.

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato: 12.08.2025
76

Side: 22 av 47



Brennasveien 169, 8611 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 19 Postboks 227 |\ l
1833 RANA 8601 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Kontroll av vanntrykk og avrenniﬁg. Kontroll av rgropplegg under servanten.
HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk via yttervegg og naturlig ventilasjon via luftespalte under dgren.

HOVEDETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er nyere enn 5 ar og arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

KIGKKEN

HOVEDETASIE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Gulv er tekket med laminat.
Vegger er tekket med malt tapet.
Himling er tekket med malte flater.

Laminerte skrog med malte profilerte fronter.

Laminerte benkeplater.

Malte fliser pa vegger mellom benkeplater og overskap.

Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri. Opplegg for oppvaskmaskin.
Kjpkkeninnredningen er av eldre dato.
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Kontroll av vanntrykk og avrenning. Kontroll av rgropplegg under oppvaskkummen.

HOVEDETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avtrekket har svak funksjon, nesten ingen effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av nytt tilfredsstillende avtrekk over komfyren ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

e

Funksjonstesting av avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og plast (rgr i rgr), fordelerskap plassert pa bad/wc/vaskerom. Rgr mellom kjelleretasje og baderommet er fra 2023. Eldre ror i kjeller.
Innvendig hovedstoppekran montert i fyrrommet i kjeller.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er kursfortegnelse i fordelerskapet, men rgr inne i fordelerskapet er ikke merket.
TG2 settes for rgr av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utskiftning av rgr av eldre dato ma paregnes pa sikt.

Kontroll av innvendig hovedstoppekran. Kontroll av fordelerskapet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Store deler av avigpsrgr ble skiftet ut i 2023. Arbeidene ble utfgrt av fagfolk/firma.

Ventilasjon

Hovedetasje: Etasjen har mekanisk avtrekk pa bad/wc/vaskerom, for gvrig naturlig ventilasjon via luftespalter i flere av vinduene.
Loftsetasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger.
Kjelleretasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via ventil i yttervegg.

Andre VVS-installasjoner
Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi Electric fra 2019 montert i stuen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke blitt utfgrt service pa varmepumpen etter at den ble montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service pa varmepumpen bgr vurderes.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder av merket CTC Ferro Fil pa 115 liter og 2000 watt fra 1996, plassert i fyrrommet i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig a si.
Elektrisk anlegg
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80

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap fra 2023 plassert i mellomgangen i loftsetasjen.
Automatsikringer og maler.

El-inntak via luftstrekk.

Gulvvarme:

Hovedetasje: Termostatstyrte varmekabler fra 2023 pa bad/wc/vaskerom.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Spersmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering datert 17.09.2019 med arbeidsbeskrivelse: Varmepumpekurs og utbedringer av pabud.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 20.03.2019. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

elektroinstallatgr.

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag anbefales en kontroll av el-installasjonen.

Generell kommentar

Utskiftning av eldre el-installasjon bgr vurderes.
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Kontroll av el-skapet. En del eldre el-installasjon i kjeller.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Nar nytt brannslukningsapparat blir anskaffet og det blir montert rgykvarsler i kjelleretasjen er boligen tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Ved befaring var boligen utstyrt med brannsluk som var eldre enn 10 ar. Nytt godkjent brannslukningsapparat fgr salg opplyser eier.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Ved befaring var det ikke montert rgykvarsler i kjeller. Dette vil bli utbedret fgr salg opplyser eier.

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Fuktsikring og drenering
Ukjent drenering. Synlig grunnmursplast uten klemlist langs deler av fasade nord og rundt tilbygget spisestue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Ved befaring ble det fuktmalt, og det ble registrert fukt i gulvet. Dette er vanlig iht. byggear da det ikke var normalt a anlegge fuktsperre mot grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Synlig grunnmursplast

Grunnmur og fundamenter
Stppt sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

P4 generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.
Overvak tilstanden.

Grunnmursplast mangler klemlist.

Verdi EiendomsTakst AS ‘

Postboks 227 k I l

8601 MO | RANA Norsk takst

Sprekk i grunnmur.

.= Forstgtningsmurer

Lav forstgtningsmur av naturstein.

F s P

Forstgtningsmur av naturstein.

Terrengforhold

Sprekk i grunnmur.

| bakkant av boligen heller terrenget ned mot boligen, dog relativt flatt de naermeste 2-3 meterne inn mot veggen.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:
Eiendommen ligger i et omrade som er registrert med svak faregrad (risikoscore 1) mht. potensiell overvann inn mot boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sgrg for a holde drensgrgften dpen.
Utfgr om ngdvendig ytterligere terrengjusteringer.

Det er etablert en drensgrgft pa tomten. | bakkant av boligen heller terrenget ned mot boligen, dog relativt flatt de
narmeste 2-3 meterne inn mot veggen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr mellom boligen og septiktanken er fra ukjent arstall.
Vannrgr mellom boligen og tilkoblingspunktet er fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
¢ Det er avvik:

| Ippet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til kommunalt vann- og avlgp, dette i fglge eier som har fatt varselbrev fra Rana kommune.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilkobling av kommunalt vann og avlgp ma paregnes i 2025/2026. Dette er vanskelig & kostnadsestimere, men pga. synlig berg i dagen pa tomten vil dette
kunne by pa noe utfordringer (les; kostnader).

Kostnadsestimat: Over 300 000

Septiktank
Septiktank fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| Ippet av 2025/2026 ma mann paregne tilkobling til kommunalt avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostander vedrgrende tilkobling til kommunalt avigp ma paregnes. Se punktet "Utvendige vann- og avigpsregr".

Oljetank

Oljetank av glassfiber i krypkjeller med utvendig adkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa generelt grunnlag skal alle utkoblede oljetanker fiernes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Fjerning av oljetanken kan bli pakrevd, dette er vanskelig a kostnadsestimere. Ta kontakt med Rana kommune for naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oljetanken ligger i krypkjeller med utvendig adkomst

Utkoblet eldre sentralfyr i kjeller.
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Bygninger pa eiendommen

Verksted og redskapsbod

Anvendelse
Tidligere snekkerverksted.

Byggear Kommentar

1955 Ukjent eldre byggear, trolig pa 50-tallet, dvs.
ikke sa lenge etter at boligen ble bygd.
Byggearet er av takstmannen kun estimert.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler og peler av tre.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende tsmmermannskledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med bglgeblikkplater.

Vinduer av tre med 2-lags glass.

Bygget er tilbygget mot nord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert, men av avvik som nevnes er:
- Bygget mangler renner og nedlgp.

- Rust i taktekket.

- Eldre el-installasjon.

- Trappevang er ikke tilfredsstillende festet til repos.

- Repos mangler rekkverk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Ukjent, men mulig at den inntillliggende redskapsboden er tilbygget etter opprinnelig byggear, men
ukjent nar.
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Uthus

Anvendelse

Uthus for lagring av redskaper etc.

Byggear Kommentar

1955 Ukjent eldre byggear, trolig pa 50-tallet, dvs.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Enkel beskrivelse:
Bjelkelag av tre fundamentert pa naturstein.

ikke sa lenge etter at boligen ble bygd.
Byggearet er av takstmannen kun estimert.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende kledning. Det er lagt bglgeblikkplater pa yttervegg pa baksiden av

bygget.
Saltak takkonstruksjon va tre utvendig tekket med bglgeblikkplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert, men av avvik som nevnes er:
- Rust i taktekket mot nord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Sveert liten garasje. Lite egnet til dagens bilstgrrelser.

Byggear Kommentar

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bunnsvill er fundamentert pa stein, pa grunn og delvis lettklinkerblokker.
Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon va tre utvendig tekket med A-profilerte takplater.
Vippeport av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert, men av avvik som nevnes er:
- Bygget har betydelige svekkelser/mangler.
- Bygget tilfredsstiller ikke dagens krav til garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato:  12.08.2025

1960 Ukjent eldre byggear, men trolig fra 1960 da
det her finnes en sgknad datert 09.09.1960
vedrgrende privat avkjgrsel fra offentlig vei.
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Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

133 m?/133 m?

Enebolig: Entré, 2 Trapperom, Bad, Stue, Kjgkken,
Spisestue, Kontor, Gang, 2 Soverom, 2 Uinnredet
kjellerrom

Andre bygg: Verksted og redskapsbod, Uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 99 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5250000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3900 000
Konklusjon markedsverdi 3 900 000
12.08.2025 Side: 33 av 47
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Markedsvurdering

Respektive eiendom ligger landlig til i Brenndsen, om lag 5,7 kilometer gst for Gruben barneskole og ca. 8,8 kilometer fra sentrum av Mo i
Rana.

Fra eiendommen er det gode lys- og solforhold og neerhet til fine tur- og rekreasjonsomrader.

Tomten er saerskilt stor, iht. hva som er normalt i dette og tilsvarende boligomrader. Tomten er pa 3 290,4 m2.

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra ca. 1950, bygd over 2 plan + en liten kjeller. Til boligen hgrer det med et eldre/tidligere
verkstedbygg, uthus og en liten garasje.

Eiendommen ligger i et eldre og veletablert boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skipnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil vaere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien vaere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Det er derimot ingen ting i veien for at prisantydningen som
annonserer ut i markedet kan vaere bade hgyere og lavere enn taksten som fremkommer i denne rapporten.

Teknisk verdi derimot, har liten eller ingen relevans i forhold til eiendommens antatte markedsverdi/salgsverdi, men sier noe om hva det vil
koste a bygge de ulike bygg samt ogsa fradraget mht. elde og slitasje som de enkelte bygg har. Samlet sett gir dette en "teknisk na-verdi". Til
orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Brennasveien 143 ,8611 MO | RANA
144 m? 1979 4 sov 12-06-2019 4000 000 4340 000 4340 000 30139
2 Brennasveien 115 ,8611 MO | RANA
125 m2 1965 3 sov 03-04-2024 3200 000 3400 000 3400 000 27 200
3 Brennasveien 55 ,8611 MO | RANA
147 m? 1967 3 sov 01-09-2019 3 600 000 3 600 000 3600 000 24490
a Brennasveien 25 ,8611 MO | RANA
205 m? 2005 4 sov 13-01-2022 5000 000 4 850 000 4 850 000 23659
5 Brennasveien 117 ,8611 MO | RANA
134 m? 1966 2 sov 21-07-2024 3800 000 3700 000 3700 000 23418
6 Granheiveien 8 ,8611 MO | RANA
191 m2 1982 5 sov 10-08-2023 4500 000 4300 000 4300 000 22513
7 Brennasveien 29 ,8611 MO | RANA
170 m? 1963 4 sov 01-05-2024 3750 000 3750 000 22 059
Granasen 17 ,8611 MO | RANA
235 m? 1970 5 sov 19-10-2023 4 600 000 4 600 000 4 600 000 19574
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Side: 35 av 47
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Beregninger

Arlige kostnader
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren:
Renovasjon; standard abonnement kroner 6 993,- er lagt til grunn:

Pipen er p.t. registrert som inaktiv i kommunenes arkiver, og det er derfor noe usikkert om det betales
arlig kostnad for feiing og tilsyn (estimert til kr. 1 000,-).

Eiendommen har i dag privat vann via privat vannlag (kr. 2 000,- pr. ar). Men i Igpet av 2025/2026 ma man
paregne tilkobling til kommunalt vann og gkte kostnader ma da paregnes.

Eiendommen har i dag privat avigp (septiktank) og betaler kr. 800,- for kommunalt tilsyn. Men i Igpet av
2025/2026 ma man paregne tilkobling til kommunalt avigp og gkte kostnader ma da paregnes.

Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren:

Takstingenigren har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i
forhold til det antall personer som benytter en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Verksted og redskapsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Verksted og redskapsbod

Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Uthus

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato:  12.08.2025
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Kr.
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14 000

6993

1000

2000

800

25000

50 000

5600 000

2300 000

3300 000

700 000

300 000

400 000

360 000

160 000

200 000

240 000

190 000

50 000

3950 000
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1300 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1300 000
Kommentar

Tomteverdien er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning, terrengforhold
etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:

12.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Hovedetasje
Loftsetasje

Kjelleretasje

SUM
SUM BRA

Postboks 227 k
8601 MO | RANA Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Romfordeling

Etasje

Hovedetasje

Loftsetasje

Kjelleretasje

Kommentar

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
84 84 6 84
49 49 6 55
20 20
133 6 26 159
133
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Trappegang og gang,
Bad/wc/vaskerom, Stue, Kjgkken,
Spisestue

Trappegang, Bod, Mellomgang, Soverom
1, Soverom 2

Uinnredet kjellerrom m/ gammel
fyrkjele, Uinnredet kjellerrom/
trapperom

Apent areal (TBA):
Terrasse ved innvendig hjgrne sgr/g@st med adkomst fra spisestuen. Terrassen har et areal pa ca. 5,7 m2.

Areal med lav himlingshgyde (ALH):

Det bemerkes at ca. 6,4 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2023".

Det bemerkes ogsa at kjelleretasjen i sin helhet (ca. 20 m2) ikke har maleverdig bruksareal (over 1,90 meter). Romhgyden i kjelleretasjen er ca.

187-190 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Det finnes ingen bygningstegninger av boligen fra byggear i kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode.
Men fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre
bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten behov for sgknad. I slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa grunn av historiske
reguleringspraksiser. Til orientering.

Boligen ble i 1988 tilbyd mot gst med ei spisestue (godkjent av Rana bygningsrad 13.07.1988). Det finnes dog ingen
ferdigattest pa tilbygget.

Andre tilbygg etter byggear (ca. 1950) kan heller ikke utelukkes da det ikke foreligger opprinnelige bygningstegninger fra
byggear som viser hvordan opprinnelig bolig sa ut. | sa fall vil det kanskje vaere snakk om dagens inngangsparti eller deler av
dette, samt eventuelt ogsa takopplettet i loftsetasjen mot sgr. Dette blir dog bare spekulasjoner, naermere undersgkelser
anbefales.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Verksted og redskapsbod

Bruksareal BRA m?

0 Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA)
1. etasje 45 45
Loftsetasje 14 14
SUM 59
SUM BRA 59
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Tidligere verksted, Redskapsbod
Loftsetasje Trapperom, Uinnredet loftsrom
Kommentar

Areal med lav himlingshgyde (ALH):

Verdi EiendomsTakst AS
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[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
45
18 32
18 77

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det bemerkes at ca. 18 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2023".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det finnes ingen bygningstegninger av verkstedbygget fra byggear i kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om ferdigattest har vaert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre
periode. Men fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale regler for sgknadsplikt,
og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en
ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa grunn av historiske

reguleringspraksiser. Til orientering.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAt_p:I)kong
1. etasje 26
SUM 26
Oppdragsnr.: 12315-2408 Befaringsdato:  12.08.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
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26

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Lovlighet

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Uthusrom

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det finnes ingen bygningstegninger av uthuset fra byggear i kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre periode.
Men fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale regler for sgknadsplikt, og eldre
bygg kunne derfor bli oppfart lovlig uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en ferdigattest. Det er
derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa grunn av historiske
reguleringspraksiser. Til orientering.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Lovlighet

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
14 14
14
14
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasjerom

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det finnes ingen bygningstegninger av garasjen fra byggear i kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i en lengre
periode. Men fgr innfgringen av plan- og bygningsloven av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale regler for sgknadsplikt,
og eldre bygg kunne derfor bli oppfgrt lovlig uten behov for sgknad. I slike tilfeller ville det heller ikke bli utstedt en
ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne eldre eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa grunn av historiske
reguleringspraksiser. Til orientering.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k

8601 MO | RANA  Norsk takst
E]Ja Nei
[sa Nei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 128 5
Verksted og redskapsbod 0 59
Uthus 0 26
Garasje 0 14
Kommentar
Enebolig Det bemerkes at kjelleretasjen i sin helhet ikke har maleverdig bruksareal. Romhgyden i

kjelleretasjen er ca. 187-190 cm.

Verksted og redskapsbod
Uthus

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr

Irene Mikalsen

Birgit Eline Olsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
1833 RANA 25 19
Adresse

Brennasveien 169

Hjemmelshaver
Birgit Eline Olsen

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:

Takstmedarbeider

Kunde
snr. Areal
0 3290.4 m?

12.08.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Beliggenhet

Respektive eiendom ligger landlig til i Brennasen, om lag 5,7 kilometer gst for Gruben barneskole og ca. 8,8 kilometer fra sentrum av Mo i
Rana.

Fra eiendommen er det gode lys- og solforhold og naerhet til fine tur- og rekreasjonsomrader.

Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter,
helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana er ogsa et knutepunkt og
kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og @st-vest. Rana er ogsa det
industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste industriparker og skipshavner. Rana og Helgeland er videre kjent for sin
flotte natur bade ved kysten og omkringliggende fjell.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann via privat vannlag, men i lgpet av 2025/2026 ma man paregne tilkobling til kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp med septiktank, men i Igpet av 2025/2026 ma man paregne tilkobling til kommunalt avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR1-formal (landbruks-, natur-, reindrifts- og friluftsformal) - for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Om tomten

Stor eiet tomt pa 3 290,4 m2.

Opparbeidet tomt med plen, prydbusker, baerbusker og andre busker og trzer. Stedvis synlig fjell.
Betong foran inngangspartiet.

Eldre lekestue i bakhagen.

Tinglyste/andre forhold

Takstingenigren besitter ingen informasjon om tinglyste forhold som er av betydning for eiendommen utover det som naturlig fremkommer i
denne rapport.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle tinglyste forhold som kan veere relevante for eiendommen ifm.
eierskiftet.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt sdle med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med stdende tgmmermannskledning.
Saltak takkonstruksjon av tre med takopplgft mot sgr.

Taket er utvendig tekket med A-profilerte takplater av stal.

For ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".

Parkering

Parkering pa egen tomt.
Det finnes ogsa en liten garasje, men den er lite egnet til a ha bil i.

Servitutter

Kopi av grunnboken:
1948/1511-2/72 BESTEMMELSE OM GJERDE
25.09.1948 RETTIGHETSHAVER: KNR:1833 GNR:25 BNR:19

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende enebolig fra ca. 1950, bygd over 2 plan + en liten kjeller. Til boligen hgrer det med et eldre/tidligere
verkstedbygg, uthus og en liten garasje. Det finnes ogsa ei lita/kondemnabel lekestue pa tomten.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av spredt smahusbebyggelse/villaeiendommer.
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Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med andre planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger
plikter 3 opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent Fullverdi 14 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 15.08.2025 Selge.rs eg(-.znerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 7 Nei
takstingenigren.

Ambita/Infoland 13.07.2025 Alle dokumenter fra Ambita AS/ Infoland Gjennomgatt 57 Nei

er gjennomgatt av takstingenigren.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 20.03.2019 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Diverse dokumenter. kvitteringer etc.,

Rekvirent/eier 12.08.2025 . . Gjennomgatt 12 Nei
fremvist av eier.

Rekvirent/eier 12.08.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei

Verdi Eiendomstakst AS ~ 19.08.2025  Cnergiattest utfort av Verdi Biendomstakst - oo oay 5 Nei
AS v/ undertegnede.

Situasjonskart 12.08.2025  Crense-ogarealkontrolliht. offentlig Gjennomgatt 1 Nei
kartdata (kommunekart.com).

Bilder 12.08.2025 Iht. egen internkontroll og dokumentasjon. Gjennomgatt 255 Nei

Eiendomsverdi AS 19.08.2025  Clennomeang av matrikkel- og Gjennomgtt 5 Nei

o grunnbokutskrift fra Eiendomsverdi AS. ) &
Eiendomsverdi AS 19.08.2025 Kvalitetssikring og kontroll av markedspris Gjennomgatt Nei

og markedsutvikling i aktuelt naeromrade.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 20.08.2025
2 20.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

100

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12315-2408

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZD1904

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 13.08.2025
LI N EA 82;21 (r)\/lcs;sjgen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 114535
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Dag Ottar Mikalsen
Postboks 227

8601 MO I RANA

Forespeorsel om elektrisk anlegg i Brennasveien 169, 8611 MO I RANA.

Navn nettkunde: OLSEN BIRGIT ELINE

Malernummer: 6970631402550774

Anlegget ble sist kontrollert: 20.03.2019

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnr.

Postnr. |:l Sted \

Erdetdedsbo? [RINei  Ja
Salg ved fullmakt? ENE la

O

Har du kjennskap til eiend ? Onei Fua

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjepte du boligen? &OO £ Hvor lenge har du bodd i boligen? IS ke e

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei |JJa

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? r)ern\x\hm l Polisefavtalenr. [ |
Selger 1 Fornavn ‘ | Etternavn | |
Selger 2 Fornavn r | Etternavn [ l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kienner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

el [1a Beskrivelse | ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

OOnei B Beakriver i 2023 . Bone duhlsewice AS. ‘
21 Redegje@r for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ‘ |
2.2 Ble tettesjikt/! bran/sluk oppgradert/fi ?

[Cnei B2 Beskrivelse | J
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse ’TZ OO -k,{ “\ c'»\.\éff T #\S
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeni fdugnad?

B’Nei O Beskrivelse l |
25 Erforholdet byggemeldt? [SdNei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigp isluk eller lignende?

BHNel [ia Beskrivelse l J
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pd va nn/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

ZINei [Jla Beskrivelse | |

Initialer selger: r—I\ M Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
DV,
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11,

111

11.2

12.

13.

14.

15.

Erarbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

[JNei [JJa Beskrivelse —‘
Hvem er arbeidet utfart av? Ea It fir og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Enei i Beskrivelse | I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skarstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

BdNei [Jia Beskrivelse ‘ —’
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ i \ - SO r~
Cinei (2 Beskrivelse | ) {4 \s\g\}eb{ UL Soreble + en nan . |
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

BINei [Jla Beskrivelse ] |

Kjenner du tilom det er/har vart skjeggkre i boligen?

HNei [la r |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

qnei [Jia Beskrivelse I I

Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort,

CINei [Ja Beskrivelse [ |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i liasj (f.eks. olj
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

[ONei Bdla Beskrivelse l Ntﬁ_{_ b,:.,\b/\ nf\of)_,’)k.&,\? . (Q 0 tlg . —‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse [ KC\_\(\(}- T &L\.SGLLC(—L I

k, sentralfyr, ventilasjon)?

Foreligger det serklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
OOnei [Fla Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i liasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Onei (R Beslivelss lﬂ@\ ?\d ad K Vu,%“r . Q023 . I

Kienner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

HAnei [la Beskrivelse [ —‘

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?

Bdnei [Jla Kommentar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

1 P Twaleard

1 eller av ?

Onei (K12 Beskrivelse @L\,}_ ke('bti.g J.‘ { iCO A ,,V.._.*um.U’ a—L_i (QP /L'-Ck L1 - ZS’ /a? H

Initialer selger: /} j Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[FNei [l Beskrivelse ‘ |
17. Er det nedgravd oljetank pd eiend 7
i f y Y : i i |
[Onei Bgla Beskrivelse | Vet eca lye foule pee ecendompaan - Kommoninea Sou LLLA Ve~
- 1 < .
17.1  Hvis ja, har h gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes, 5\“" 31 1
saneres eller fylles igjen med masser? o a0
[CINei [la Kommentar | ‘
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, gé videre til punkt 18.2.
nei [ Beskrivelse | |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[Nei s Beskrivelse ‘ ]

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ Nei Ol Beskrivelse [ Siste malte radonverdi I:l

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g& videre til punkt20.

BEBnei [Jia Beskrivelse ‘ |
19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Onei = Beskrivelse [ . l

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

CInel [Ria Beskrivelse | \\(\L.L Ar& L&-&C\ &:t(_\m—g’ By 0, 4 14S0. I

21. Kjenner du til om det foreligger skaderappnﬂerh.ltﬂandwuldednset eller utfgrte mélHﬂ

ENei e Beskrivelse [ J
22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

BINei [JJa Beskrivelse r |
SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23, Kjenner du tilom iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [0 Beskrivelse | ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre gkte fellesk der/gktfellesgjeld?

[Cnei [z Beskrivelse l
25. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet [fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ONei [JJa Beskrivelse | l
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjegghkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

[CNei [a Beskrivelse r ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa egetark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
isvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt ? 1og forsikringsavta!dwen kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendi It etter kigps! (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bmdemie Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er

solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i6—-seks— méneder fra oppdragsinngelse med megler. Etter dette

vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er b dende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres

pé nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene p ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: zp) A Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 3
]
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- 1] ktefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

= ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjepsl § 20 (aksjeboliger).

leg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

H til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 2 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkér.

lDato fb/ér = R | Fted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Ruadd O lsom

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgj¢rsoppdrag):




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

22

<R |

4.1

42
4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgér av forsikringsbeviset som folger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. 4r ogleller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som neering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkle tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ogleller benyttet til boligfermal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjaper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overlakelsen av
eiendommen,

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapel svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg 4 utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utfarelse s kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjapers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palopt | forsikringstiden. Maksimalbelapet gjelder
ogs4 som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkle
overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til 4 heve kjepet, og kjppesummen er mindre enn maksimalbelepet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er sterre enn maksimalbelepet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve 4 gjennomfare
hevingsoppgjeret | henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelepet kan
restituere hele kjepesummen.

Dersom selskapel velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
SIDE1AV 3
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53
54

55

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling p4 mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapel underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen elt ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skrifllige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avialte om utbedringer
elc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet reti til 4

* behandle kravet;

+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet aviale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre ulgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seq rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset il forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Seiskapet selv kan i ta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsetles under boligselgerforsikringen har cppstatt som folge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handiet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp | samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDFPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig
4 overfere perscnopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overferingene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kreditiselskaper, anti-hvitvask databaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personnpplysnmger er nodvendbg for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, Iransaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vare sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Sdderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 532 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettel ved aviale mellom Forbrukerradel, Finans Morge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke leses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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ENERGIATTEST

Adresse Brennasveien 169
Postnummer 8611

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 25

Bruksnummer 19

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18007428
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-157743

Dato 20.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Isolere varmtvannsrer

- Tiltak utenders - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 133

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 15: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring




Kommuneplankart

Eiendom: 25/19

Adresse: Brennasveien 169
Dato: 11.07.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33
m
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N 7354400
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 11.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 25/19// ’t

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

T3

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Rana kommune: Grunneiendom 1833-25/19
Utskriftsdato: 11.07.2025 12:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn AASBERG Beregnet areal 3290.4
Etablert dato 25.09.1948 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 20.09.2023 2023/6598
Oppmélingsforr. 20.09.2023 25/5, 25/13, 25/19, 25/36, 500/2
Skylddeling 25.09.1948 25/5, 25/19
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7354439.2 469001.07 Ja 3290.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

OLSEN BIRGIT ELINE Hjemmelshaver (H) BRENNASVEIEN 169 Bosatt (B)
F300950***** 11 86118611 MO | RANA

Vegadresse: Brennasveien 169 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8611 MO | RANA Kirkesogn 10030201 Gruben

Grunnkrets 310 Brenndsen Tettsted

Valgkrets 3 Gruben

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18007428 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 18007436 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

3 18007444 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

4 18007452 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k ar t

Rana kommune: Grunneiendom 1833-25/19
Utskriftsdato: 11.07.2025 12:33

1: Bygning 18007428: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 21.01.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Brenndsveien 169 HO101 25/19 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 0 0 0 0 0 0

2: Bygning 18007436: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 21.01.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert B 25/19 - B - B -

3: Bygning 18007444: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Grunneiendom 1833-25/19

. Norkart

Utskriftsdato: 11.07.2025 12:33

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 21.01.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 25/19 - - - - -
4: Bygning 18007452: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 21.01.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 25/19 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/2969/72 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-11 13:20

-G 3-

Skjema nr. 67.
Statens vegvesen

Private avkjersler fra offentlig veg.

et T ERKLARING

Underhgmdp mm J i P e TR

%  Undertegnede.. [ teCictatr jleicfgle | eier av eiendommen
iﬁ/uz gr; 2D hnr.f!f%_. § ; /{'ﬂ"“/ %itéﬁ Yerred;

m har fatt ‘tillatelse av vegvesenet til & legge privat avkjorsel fra kela ~ veg,

7? 2/ vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen
nedennevnte og omstiiende vilkir, jfr. rundskriv fra vegdirektoren til fylkesmennene av
16. mars 1935 — med de endringer som senere matte bli fastsatt:

1. Avkjorslen méi ikke legges hoyere enn vegkanten og skal vare horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den forer over groft i skjering og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjerslen i fall mot den offentlige veg, mi den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pa den offentlige veg.

2. Forer avkjorslen over den offentlige vegs greft, ma det under avkjerslen bygges solid
stikkrenne av stein, sementrer eller plankebru pa4 murede vanger. Stikkrenner mé ha
tilstrekkelig stort lep og for evrig veere utfert slik at groften ikke skades og grefte-
vannet far fritt avlep.

[
.

Avkjersler og til disse horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjorslen.
Trer, busker o. 1. som hindrer oversikten over vegen til begge sider, skal fjernes.

4. Mulig ulempe for avkjorslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsavidt det ved avkjersler eller deres stikkrenner oppstir mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til 4 la avkjerslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til & fjerne trar, busker
o. L. som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjernes etter forlangende herom.

6. Eieren er forpliktet til pad egen kostnad & foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet mitte finne det nedvendig 4 piby — eventuelt flytte den til anvist sted
(ved samme eller annen veg).

Hvis vegbanen som folge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket, md han selv
ordne den nedvendige tilkopling til vegbanen etter vegvesenets anvisning.

7. 1 forbindelse med avkjorslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
o.l. siledes at kjoretoyer ved rygging ut fra garasjen ma rygge helt ut pad vegen.

8. Denne erklering blir 4 tinglyse pad hans kostnad som hefte pd vedkommende eiendom.

9. Arbeidet mi ikke settes i gang fer tinglyst erklering foreligger, nér dette kreves

av vegve senet.
o
i

Til vitterlighet:

11.59. 2000. Standard Bokurykkeri

Ve Gyelcid et
NN ~23 /o~




] ’ ket Attestert kopi av dok.nr. 1960/2969/72 Side 2 av 2
B Kartverke Attesteringstidspunkt 2025-07-11 13:20
Vegsjefen i fylke. den
15 o o e 5 et
| Etter Deres seknad av gir en herved tillatelse
|
| til & legge T e b IR | L sl
ved

Tillatelsen er gitt pd omstiende generelle og folgende spesielle vilkar

~—

Vegvesenets arbeidsanvisninger mi etterkommes.
| For arbeidet settes i gang, ma omstéende erkleringsskjema — utfylt, datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — vere innlevert til

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.

Undertegnede vedtar ogsd ovennevnte spesielle vilkar,

den

Til vitterlighet

Sendes herr vegtilsynsmannen i .
for videre ekspedisjon til sekeren.

De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt.

127



128

Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 13.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr:

25 Bnr:

19 Fnr:

Snr:

Adresse:

Brennasveien 169, 8611 MO | RANA

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein

Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet

Sist feiet

Sist forsekt feiet

Teglskorstein

Inaktiv | Ingen

2021

2021

Kommentar: Dersom det blir montert ildsted, ma dette meldes til feietjenesten.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet |Hyppighet |Sist utfort [Sist forsekt utfert
HO0101 2024 2024
Kommentar:

Apne avvik pi fyringsanlegg og adkomst for feiing




Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 761 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 899 pr. bruksenhet.

Kommentar: Feiing og tilsyn med fyringsanlegg som er utfort for eierskifte, kan bli fakturert forst
etter eierskifte. Faktura vil da bli rettet til ny eier.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i1 vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 14.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr:

25

Bnr: 19 Fnr:

Snr:

Adresse:

Brennasveien 169, 8611 MO | RANA

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.




Nabolagsprofil

Brennasveien 169

Offentlig transport
&2 Brennaskrysset 1 min %
Linje 373 0.1 km
@ Mo iRana stasjon 15 min &
Linje F7 9.8 km
X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 20 min &
Skoler
Gruben barneskole (1-7 kl.) 8 min &
423 elever, 21 klasser 5.8 km
Selfors barneskole (1-7 kl.) 11 min &
159 elever, 10 klasser 7.5 km
Lyngheim skole (1-7 kl.) 13 min &
272 elever, 17 klasser 9.2 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
824 elever, 49 klasser 8.3 km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 12 min &
1420 elever, 76 klasser 8.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28%6-12ar

B 34% ibarnehagealder

B 20% 13-154&r
17% 16-18 ar

Aldersfordeling

159 %
13.4%
14.5%
9.5%
72%
242 %
20.4 %
21.2%

&0
~

Barn Ungdom Unge voksne

37.8%
384 %
389%

3%

&2
o
=}
139

7%

Voksne Eldre

2
18

1

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Brenndsen 348 149
[l Kommune: Rana 26 092 12730
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Englia barnehage (1-5 ér) 7 min &
64 barn 4.3 km
Vestvikheia barnehage (1-5 ar) 8 min &
65 barn 5.7 km
Revelheia barnehage (1-5 ar) 8 min &
55 barn 5.9 km
Dagligvare
Bunnpris Gruben 7 min &
PostNord 5.5km
Coop Extra Gruben 7 min &
Post i butikk, sgndagsapent 5.6 km
Sport
© Gruben/steinbakken grusbane 7 min &
Ballspill 4.4 km
© Gammeljordet grusbane 7 min &
Ballspill 4.7 km
& Feel24 Mo Gruben 7 min &
& Family Sports Club Mo i Rana 13 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brennésveien 169 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8611 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



