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Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner

Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 000 000,-
Kr 101 350,
Kr4 101 350,-
Kr 500,-

Marit Slatten
Espen Lima

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

91/96 kvm
967.8 m?

g

4

Gnr. 193, bnr. 22
3

1507250076

2 Gjernesvegen 24D

Flott 4-roms leilighet med
giennomgaende god standard | Fast
p-plass medfglger | Balkong med
flott utsikt!

Aktiv Voss har gleden av og presentere Gjernesvegen 24D!

Velkommen til Gjernesvegen 24D. En lys og innbydende 4- roms
leilighet med attraktiv beliggenhet naer sentrum av Voss. Leiligheten
er pa 971kvm og holder en gjennomgéende god standard.

Apen stue og- kjskkenlgsning med god takhgyde store vinduer og
utgang til terasse hvor du kan ha utemgbler og grill.

Romslig kjgkken med god benk- og skapplass med integrerte
hvitevarer. Helfliset bad med varmekabler og eget vaskerom.

Tre soverom av god stgrrelse som innredes med seng og
garderobeskap.

Det er en innvendig bod i tillegg til sportsbod ute. 1 stk p-plass pa
sameiets tomt tilhgrende leiligheten medfglger.

En flott leilighet med god standard og alt du trenger!

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 24
Om eiendommEeN .. ... 28
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 40
Tilstandsrapport . ... 43
Egenerklaering . ... ... 59
Energiattest .. ... 64
Forbrukerinformasjon .............. ... ... ... ... ... ..., 90
Budskjema. . ... .. ... . ... 91
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Flislagt entré med varmekabler i gulv.
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Veranda

Veranda med utgang fra stue
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Hovedsoverom
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Soverom 2
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Soverom 3
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Helfliset bad med
varme i gulv.
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Gjernesvegen 24D

I leiligheten er det eget vaskerom og en innvendig bod.
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Plantegning

2. etasje

Notater

1E T =] [—0 [I——
Soverom Soverom Soverom
Balkong o
1 — el 7
Gang
Vaskerom

Bad

Spisestue

Kjokken

oo
o0

Plantegningen er en tkke malbar Mustrasjon og awik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 96 m?
TBA: 10 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 91 m?2 Hovedsoverom (ved vaskerom): 12,4
kvm.

To soverom med samme stgrrelse: 7 kvm.
Vaskerom: 3,6 kvm.

Bad: 5,3 kvm

Entré: 3,7 kvm.

Innvendig bod: 3,2 kvm.

Kjgkken og deler av gang: 10,6 kvm.

Stue: 29,4 kvm.

Gangareal: 4,3 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Terrasse- og balkongareal

Utvendig bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Frittliggende bod: 4,9 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er brukt som

grunnlag for arealberegningen.

Areal er malt fre vegg til vegg i hvert rom. Om en
legger sammen arealene her vil en fa et mindre tall

Gjernesvegen 24D

enn total BRA-i. Dette kommer av at areal som blir
opptatt av innervegger ikke vil veere medregnet i
nettoareal pr. rom. Skap, trappehull, piper, sjakter
osv. er ikke trukket fra i areal pr. rom. Takhgyde er
malt pa tilfeldig utvalgte punkt.

Sma maleavvik eller avrundinger kan fgre til
prosentvise arealavvik pa over 2%. | arealoppsettet
skal det brukes heile tal, og avrundinger i disse kan
gjore at differansen virker stgrre enn den reelle
skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlige i
leiligheiter og pavirker sjelden den praktiske bruken
av arealet.

Utvendig bod
Frittstdende bod og en parkeringsplass er tinglyst
pa leiligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
967.8 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseid tomt pa 967 m2. Tomten er pent
opparbeidet med felles hage og biloppstillingsplass.
Gjor oppmerksom pa at tomtearealet ikke tilhgrer
leiligheten, men sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet med kort
gangavstand til alt du trenger i hverdagen, uten at du
er avhengig av bil eller offentlig transport. Fra
eiendommen er det kort vei til butikker, offentlige
kontorer og fine tur- og rekreasjonsmuligheter.

Kjgpesenteret Amfi Voss er noen minutter gange

unna. Her finner du et rikt utvalg av butikker pa ett
plan. Utvalget av butikker er sportsforretninger,
klesforretninger, apotek, bokhandel,
dagligvareforretning med ferskvaredisk og kafé. Gar
du andre veien kommer du til Vangen som har et rikt
utvalg av butikker, kaféer, restauranter, apotek,
vinmonopol og offentlige kontorer.

Er du glad i a trene og holde deg i form aret rundt er
det gangavstand til bade Skyfitness og Mova hvor
du kan trene dggnet rundt med moderne
treningsapparater. For den turglade er det kort
gangavstand til broen som knytter Gjernesvegen og
Prestegardsmoen. Sommerstid pa vakre
solskinnsdager er Prestegardmoen og stranden
langs Vangsvatnet et populeert omrade for soling og
bading. Liker du a bade aret rundt har du kort
avstand til Vossabadet. Vossabadet tilbyr 25-meters
basseng med konkurranse standard,
oppleeringsbasseng, et eget basseng med
stupebrett, sklie og badstue. Her er noe for alle -
enten du vil trene eller ha en avslappende dag i
bassenget. Pa idrettsplassen er det friidrettsbane,
fotballbaner og tennisbaner.

@nsker du en kjekk aktivitet som bade er sosial og
som innbyr til mestring er det kort vei til Voss
Bowling. Her er det mange bowling baner, biljard,
shuffleboard og dart. For de minste er det lekeland.
Voss Bowling tilbyr ogsa mat- og drikke servering.

Er du glad i & sta pa ski er det gangavstand til Voss
knutepunkt hvor du finner Voss Gondol. Gondolen
frakter deg til Hangurstoppen pa ca. 9 minutter.
Sommerstid har du mange fine tilrettelagte turstier
pa Hanguren. Vinterstid har du gode muligheter for
bade langrenn og slaldam i Voss Resort sitt herlige
Igypenett. | Voss Resort sitt Igypenett har du over 40

km preparerte |lgyper fordelt pa 24 nedfarter og 11
heiser. | tillegg er det 18 km sporsatte
langrennslgyper. Hangurstoppen Restaurant er apen
aret rundt. Med sine 310 sitteplasser er
Hangursrestauranten Voss sin stgrste restaurant.
Restauranten har fokus pa lokal og kortreist mat.

Aret rundt arrangeres det flere arrangementer og
begivenheter pa Voss. Verdt & nevne er
Ekstremsportsveko, VossJazz, Osafestivalen, Voss
Cup med flere. Til alle arrangementene har du
gangavstand fra Gjernesvegen for a fglge med pa
det som skjer.

Velkommen til Gjernesvegen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Konstruksjonen er oppfgrt med ringmur i betong
med utvendig isolasjon og steniplater.
Ytterveggene er oppfarte i lett bindingsverk, med
utvendig fasade kledd i en kombinasjon av liggende
og staende trekledning. Vinduer har tolags

Gjernesvegen 24D
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isolerglass. Det er observert beslag i overgang
mellom veggliv og karm.

Takkonstruksjonen er utformet som pulttak. Selve
tekkingen er ikke synlig fra bakkeplan, men den
slake helningsvinkelen tilsier at det trolig er nyttet
Igsning med sveiste skjgter og overganger.

Takvann blir fgrt via aluminiumsrenner til
dreneringssystem.

Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert
ujevnheter og skjevheter i gulv.

Ytterdgr og terrassedgr er med 2-lags isolerglass.
Balkongen er oppfgrt med tradisjonelt bjelkelag,
festet i vegglivet, og hviler pa drager understgttet av
sgyler i front.

Det er ikke fremlagt beskrivelser av oppbygging av
konstruksjonen. Beskrivelser av oppbygging er
hentet fra befaringen. Det er ikke gjennomfgrt
destruktive inngrep i konstruksjonen for a
kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike
noe fra takstmannen sin beskrivelse.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vaskerom - 1.1.1 Overflate vegger og himling
Manglende fuging og &pninger i overganger gjor at
baderomsplatene ikke er tett utfgrte. Viser til pnkt.
1.1.3 for nzermere beskrivelser.

- Vaskerom - 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke mulig & bekrefte at smgremembranen er
korrekt klemt under klemring ved sluk. Dersom
overgangen ikke er tett utfgrt, kan dette over tid gi
lekkasjer med fare for fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner. Mangelfull fuging av
baderomsplater medfgrer apninger i hjgrne og
overganger, noe som gker risikoen for fuktopptak
bak platene og kan forkorte levetiden til Igsningen.
Pa bakgrunn av disse forholdene blir bygningsdelen
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vurdert til TG 2. Tilstanden fremstar ellers som
forventet ut fra alder, men krever oppfelging for a
redusere risikoen for fremtidige skader.

- Bad - 1.2.2 Overflate gulv

Motfall og flate parti rundt sluk kan fgre til at vann
ikke renner uhindret ned i sluket, men blir liggende
pa gulvflaten. Over tid gker dette risikoen for
fuktopphoping og redusert uttgrkingsevne i
overflaten, noe som kan pavirke bade funksjon og
levetid negativt. Misfarging i fuger er primaert et
estetisk forhold, men kan og indikere at vann blir
staende noe lenger i overflaten. Fallforholdet
tilfredsstiller ikke minstekravet i teknisk forskrift
(TEK10). Konsekvensen av dette er at vann kan bli
staende pa gulvet i stgrre grad enn forutsatt, med
okt fare for fuktpakjenning, svekket materialkvalitet
og redusert levetid pa konstruksjonen. Pa bakgrunn
av disse forholdene blir bygningsdelen vurdert til TG
2

- Bad - 1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det kan ikkee bekreftes at smgremembranen er
korrekt fgrt og klemt under klemring ved sluk.
Dersom overgangen ikke er utfgrt forskriftsmessig,
kan dette over tid gi lekkasjer i slukomrddet med
fare for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
Pa bakgrunn av usikkerheten blir bygningsdelen
vurdert til TG 2.

- 4.1 Vinduer og ytterdgrer

Avvikene pa ytterdgr innebzerer at deler av treverket
star ubeskyttet, noe som kan medfgre fuktopptak og
redusert levetid dersom tiltak ikke blir satt inn.
Svelling rundt glasspartiet vil pa sikt pavirke
funksjon og tetthet. Avvikene pa terrassedgren
medfgrer redusert brukerfunksjon, saerlig grunnet
feil ved lasekasse. Sprekk i terskel og sar i overflate

gir gkt risiko for fuktopptak og videre nedbryting.
Punktering av isolerglasset fgrer til at ruten mister
isolasjonsegenskapene sine og far varig redusert
estetisk og teknisk kvalitet. For & opprettholde
normal funksjon og levetid ma utbedring eller
utskifting paregnes.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Strgm i bod er byttet om med
Gjernesvegen 24A. Slik at var bod tar strgm fra 24 A
0g motsatt.

Innhold

Leiligheten inneholder Entre, stue, kjgkken,
gangareal, tre soverom, bad, vaskerom og innvendig
bod. I tillegg er det en sportsbod utvendig.

Standard
Velkommen til Gjernesvegen 24D. En 4- roms
leilighet med gjennomgaende god standard.

Det fgrste som mgter deg er en entré med plass til
oppheng av yttertgy og sko. Entréen har fliser og
varmekabler i gulv. Fra entréen er det adkomst til
loft med noe oppbevaringsplass til kofferter og
lignende.

Kjokkenet og stuen har apen lgsning som gjgr
vennemiddager sa mye hyggeligere.
Kjgkkenet har god skap - og benkeplass. Det er

innredning fra Sigdal fra 2016 med slette fronter og
demping i skuffer og skap. Benkeplaten er i laminat
og det er fliser pa vegg for a gjgre det enklere &
holde rent. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.
Stuen kan fint innredes med flere ulike soner. Her far
du plass til et romslig spisebord, sofagruppe og
mediebenk. Sentralt plassert er det vedovn som
sikrer god varme pa kalde dager.

Fra stuen har du utgang til altan som har plass til
utemgbler og grill. En herlig forlengelse av stuen pa
fine solskinnsdager.

Badet er helfliset med varmekabler i gulv. Badet er
utstyrt med dusj med innfellbare dusjdgrer, servant
med tilhgrende innredning og vegghengt toalett.

Hovudsoverommet er av god stgrrelse og har plass
til dobbeltseng og garderobeskap. De to andre
soverommene har plass til enkeltseng, garderobe
og/eller skrivebord.

Leiligheten har et praktisk og romslig vaskerom.
Rommet har fliser og varmekabler i gulv og
baderomsplater pa vegg. Rommet har opplegg for
vaskemaskin, vvb og utslagsvask.

Det er en bod innvendig i leiligheten og en
sportsbod ute ved biloppstillingsplass.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Gjernesvegen 24D
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Fast p-plass til 1 bil pa sameiets tomt. | tillegg er det
to gjesteparkeringsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
86792791

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
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balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gulv pa entre, bad og vaskerom.
Vedovn i stuen, samt panelovner i stuen og pa to av
soverommene.

Info stremforbruk

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa 9481
kWt for 2024. Forbruk vil variere ut i fra antall
husstandsmedlemmer og forbruksvaner.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 000 000

Kommunale avgifter
Kr 5165

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.
Kommunale avgifter er en prognose for 2025.
Faktisk fakturert belgp i 2024 var kr.5.624,18,-.

Eiendomsskatt
Kr7 263

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for 2025. Fakturert
belgp i 2024 var kr. 7.028.

Formuesverdi primaer
Kr 1235285

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4941 138

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Arlig renovasjonsgebyr faktureres direkte fra BIR og
utgjer kr.3 575,56 fordelt pa 2 terminer (var og hgst).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
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finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
88/356

Felleskostnader inkluderer
Forsikring og sparing til palgpende felles
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet

Sameienavn
SAMEIGA GJERNESVEGEN 24

Organisasjonsnummer
918076794

Om sameiet

Sameiet sitt navn er Gjernesvegen 24 og bestar av 4
boligseksjoner av gnr 193 bnr 22 i ovv i hht.
seksjoneringsbegjaering.

Sameiet har til formal &:

- Ivareta driften av sameiet.

- Administrering og vedlikehold / bruk av felles
anlegg.

- Ivareta alle andre saker av felles interesse for
sameierne.

Regnskap/budsjett

Sameiet har pt ikke hatt arsregnskap og budsjett.
Sameiet vurderer & fa pa plass et budsjett og
arsregnskap for fremtiden.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. opplysninger fra styreleder.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 193, bruksnummer 22,
seksjonsnummer 3 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/193/22/3:

22.11.1919 - Dokumentnr: 900052 - Erklaering/avtale
ARLIG AVGIFT NOK 45

Overfgrt fra: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:22

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.2021 - Dokumentnr: 592046 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:75
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:193 Bnr:124

Tillatt & bygge nsermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1919 - Dokumentnr: 900051 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4621 Gnr:193 Bnr:2

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4621 Gnr:193 Bnr:22

27.01.1977 - Dokumentnr: 158 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:193 Bnr:22

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4621 Gnr:193 Bnr:173

18.07.2016 - Dokumentnr: 654776 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/356

01.01.2020 - Dokumentnr: 660105 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:193 Bnr:22

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for riving/nybygg -
bustadjis med 4 husveere pa gbnr 193/22 datert
07.10.2026.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.10.2016.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig

vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til omrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/5277/2 F%c3%b8resegner arealdel
2020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert i
tr%c3%a5d med HSTvedtak.

pdf

Delarealer Delareal 968 m
BestemmelseOmradenavnYire sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares
og belyses

Delareal 13 m

KPHensynsonenavnOM210

KPStgy Rgd sone iht. T-1442

Delareal 968 m

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 394 m

KPHensynsonenavnOM220

KPStgy Gul sone iht. T-1442

Delareal 968 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende

Delareal 968 m
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KPHensynsonenavnOM320_1
KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Id 123500004

Navn Haugamoen -endring- bustadfortetting
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/248/reguleringsf%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 968 m

Formal Boliger

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Gjernesvegen 24D

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Gjernesvegen 24D
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

100 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1017 350 (Omkostninger totalt)

112 250 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

115 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4101 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4112 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4115 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,80% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk
Totalt kr: 127 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger og visning.

Ansvarlig megler

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistas av

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
15.10.2025

Gjernesvegen 24D
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Nabolagsprofil

Gjernesvegen 24D - Nabolaget Haugamoen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Bordalsvegen 4 min %
Linje 953 0.3km
8@ Voss stasjon 17 min &
Linje F4, R40 1.4 km
X Bergen Flesland 1t38 min &
Skoler
Vangen skule (1-7 kl.) 8 min #
233 elever, 16 klasser 0.7 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 19 min %
136 elever, 12 klasser 1.6 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4 min &
174 elever, 12 klasser 2.8 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min %
562 elever, 40 klasser 1Tkm
Voss gymnas 9 min #
370 elever 0.8 km
Voss vidaregdande skule 6 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMF| Voss 6 min %
= AMPFI Voss 6 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
' Bra72/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36 %
35.6 %
38.9%

129 %

141 %

14.5%
18 %
18.3%
21.2%

7.6 %
71 %
72%

25.5%
25%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Haugamoen 1185 578
[l Vossevangen 7493 4026
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
127 barn 1.7 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 14 min %
18 barn 1.2 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 14 min 4
98 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Voss 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Neerbutikken Haugamoen Dyrdall 6 min #
Spndagsépent 0.5km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 81/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Gateparkering
f=

Lett 80/100
Sport
@ Prestegardsmoen idrettsplass 7 min %
Fotball, friidrett 0.6 km
@ Voss vidaregdende skule 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 6 min &
& SKY Fitness Voss 6 min A&
Boligmasse

B 57% enebolig

B 3% rekkehus

M 17% blokk
23% annet

«Veldig trygt og godt. Godt grendalag.
Inkluderende folk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Voss 6 min %
@ Apotek 1 Voss Amfi 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 16%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

M Haugamoen
Il Vossevangen

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% | 54%
Separert 8% | 9%
Enke/Enkemann 9% | 4%

41



N

'y
ARk -

W q
{ Vossigymnas. &

() &

L

42

NG Y

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilegheit i sameiga
Gjernesvegen 24D
5700 Voss

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

" \j Utfgrt av: Songvesborgi 26 - 5
‘ Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG
Bjornar Helland 97753265 = BMTF
Dato: 02/10/2025 post@verdibygg.com BYES O TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/16
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.
Skadet, eller symptomer pa skade.
Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.
Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Eren fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:193, Bnr: 22

Marit Slatten og Espen Aasen Lima

3

N/A

N/A

2016

967 m?
4621 Voss

Marit Slatten
26.09.2025
Protimeter MMS?2
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Felleseigd tomt pa 967 m2. Sameigebrgk: 88/356.

Eigedomen ligg sentralt til med ner tilknyting til Voss sentrum og dei fleste fasilitetar. Tilkomst skjer via asfaltert veg. Tomta er flat og er
omkransa av andre eigedomar. Det er parkering inne pa omradet.

Propcloud syner at eigedomen er plassert i:

- Gul (stpyniva mellom 55-65 dB) og raud (stgyniva over 65 dB) stgysone fra bilveg.

- Aktsomheitsomrader for flom.

- Aktsomheitsomrade for kvikkleireskred. Dette er informasjon henta fra NVE sine landsomdekkande aktsomheitskart. Kartet syner
omrader med mogleg samanhengande marin leire (NGU) og terrengkriterier (hggdeforskjeller og stigning) som tilseier at det kan veere
fare for kvikkleireskred.

- Gul sone (moderat til lage mengder) ift. radonmengder i grunn. Fysisk maling inne i konstruksjonen vert anbefalt.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spesielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette omfattar primart informasjon om matrikkelen,
reguleringsmessige forhold og eventuelle servitutter knytt til eigedomen.

Gjer merksamheit i at tomtarealet ikkje tilhgyrer leiligheita, men sameiga.

OM BYGGEMETODEN:

Konstruksjonen er oppfgrt med ringmur i betong med utvendig isolasjon og steniplater. Ytterveggane er oppfgrte i lett bindingsverk, med
utvendig fasade kledd i ein kombinasjon av liggjande og staande trekledning. Vindauger har tolags isolerglass. Det er observert beslag i
overgang mellom veggliv og karm.

Takkonstruksjonen er utforma som pulttak. Sjglve tekkjinga er ikkje synleg fra bakkeplan, men den slake helningsvinkelen tilseier at det
truleg er nytta lgysing med sveiste skgyter og overgangar. Takvatn vert fgrt via aluminiumsrenner til dreneringssystem.

Balkongen er oppfgrt med tradisjonelt bjelkelag, festa i vegglivet, og kviler pa dragar understgtta av sgyler i front. Lgysinga framstar som
vanleg for oppfgringstidspunktet, og utfgringa er i samsvar med ordinr byggjeskikk.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fgreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar fgrekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer & fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjgpar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og géir gjennom eigenerkleringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om vedlikeholdsplikt til andre bygningsdeler utenfor leiligheita. Heimelshavar opplyser at kostnad
til vedlikehold og reparasjon vert betalt med fellesutgifter til sameiga. Bygningsdeler utenfor leiligheita er difor ikkje vurdert i denne
rapporten.

Vegg og etasjeskille mot naboar og fellesomrader er ikkje opna eller kontrollert i detalj, men det bgr kunna leggjast til grunn at veggen er
utfgrt med ei viss brannmotstand, slik det normalt er krav om i slike konstruksjonar. Dette er ikkje stadfesta ved verken dokumentasjon
eller fysisk kontroll.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsette for slitasje ei levetid pa mellom 15 og 40 ér, og nokre av bygningsdelane har difor ei begrensa restlevetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima og rominndeling var annleis enn i dag. Byggeskikk, materialval, utfgring
og dokumentasjon skil seg dg fra moderne standardar, noko kjgpar ma ta omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter til
oppgraderingar ma pareknast.

Oppfering av bustader i Noreg er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Basert pa byggningens alder ma det difor pareknast
avvik i hgve til dagens regelverk og standardar for oppfgring av konstruksjon.

Dei registrerte avvika skuldast hovudsakleg alder, bruksslitasje og vedlikehaldsmangel, samt enkelte forhold knytt til oppbygging. Feil og

manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar bygningsdel. Avvik
som er vurderte med TG 2 og TG 3 er samla bakerst i rapporten.
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ANNET:

Bustaden har varmekablar i golv pa entre, bad og vaskerom. Vidare er det vedomn i stova, samt panelomnar i stova og pa to av
soveromma.

Pipelgpet for den aktuelle leilegheita, samt underliggjande leilegheit, er fort opp via balkongen. Underteikna er ikkje kjend med
eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Skorstein og pipelgp er ikkje vurderte i denne rapporten. Vidare kontroll og tilsyn ma utfgrast av
kvalifisert fagperson (feiervesen eller sertifisert kontrollgr).

DOKUMENTKONTROLL:
Tilsendte planteikningar syner at det ikkje er gjort nevneverdige endringar ift. sist godkjente planteikning.

Underteikna har ikkje kontrollert om det fgreligg offentleg rettslege péalegg frd kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerkleringsskjemaet er levert fgr oppstart av oppdraget. Det vert anbefalt at skjemaet vert gjennomgatt i detalj, da det inneheld
opplysningar som kan vere av betydning for vurdering av eigedomen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av parkett og hunton/MDF panel pa vegg- og himlingsareal. Fliser i entre. Vaskerom har
fliser pa golv og sokkel, med baderomsplater pa vegg. Badet har fliser pa golv og vegg.

Tepper, mgblar eller anna lausgyre er ikkje flytta ved kontroll av innvendige overflater. Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer
nerare kontroll av innvendige overflater. Bustaden var mgblert pa befaringsdagen, og enkelte areal vart nytta til lagring av diverse utstyr.
Dette medfgrte ei avgrensa oversikt, og det kan difor ikkje utelukkast at det finst avvik utover det som er nemnt i denne rapporten.

Merknader:

- Bruks- og slitasjemerker i enkelte overflater.

- Svelling i dgrblad til vaskerom.

- Knirk i golv. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje pafgrer bygningskroppen elles noko form for skade. Det kan uansett
vera greit 4 vita om for ein eventuelt ny eigar.

Det vert gjort merksam pa at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore
plasserte. Veggar kan ha teikn pa bruksslitasje, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell. Golv vil og ofte
ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter fra mgblement. Slike avvik vert rekna som vanlege og
er ikkje a sja pa som feil eller manglar.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formal med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter
som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om eventuelle bygningsmessige endringar etter oppfgringsaret. Heimelshavar opplyser at det ikkje
er utfgrt endringar utover normalt vedlikehald.

FELLESKOSTNADER:
Syner til prospekt fra meklar.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilegheit 91 0 0 10 87 4
SUM BYGNING 91 0 0 10 87 4
SUM BRA 91

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendig bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 0 5 0 0 0 5
SUM BRA 5
BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjem av at areal
som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Skap, troppehull, piper, sjakter osv. er ikkje trekt fra i
areal pr. rom. Takhggd er malt pa tilfeldig utvalte punkt.

Takhggd i leilegheita er malt til 2,41 meter. Stova har skrahimling med malt takhggd fra 2,3 til 3,6 meter. Dei tre soveromma har og
skrahimling med malt takhggd fra 2,3 til 2,87 meter.
- Hovudsoverom (ved vaskerom): 12,4 m2.

- To soverom med samme stgrrelse: 7 m2.

- Vaskerom: 3,6 m2.

- Bad: 5,3 m2.

- Entre: 3,7 m2.

- Innvendig bod: 3,2 m2.

- Kjgkken og deler av gang: 10,6 m2.

- Stova: 29,4 m2.

- Gangareal: 4,3 m2.

BRA-e:

Areal er malt pa samme mate som for BRA-i.
Frittliggande bod: 4,9 m2.
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MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Sma maleavvik eller avrundingar kan fgre til prosentvise arealavvik pa over 2%. I arealoppsettet skal det nyttast heile tal, og
avrundingar i desse kan gjere at differansen verkar stgrre enn den reelle skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlege i leilegheiter
og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet.

Frittstdande bod og ein parkeringsplass er tinglyst pa leilegheita

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og
manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primere eller sekundare rom.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig
maleutstyr eller fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear.
Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert ujamnheiter og skeivheiter i golv.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR:

For at underteikna skal kunne kontrollera lyd- og brannskille, er det ngdvendig med dokumentasjon som stadfestar at dei relevante
forskriftene og standardane er oppfylte. Utan slik dokumentasjon er det ikkje mogleg a kontrollera om bueiningane oppfyller lyd- og
branntekniske krav. Det er pa generelt grunnlag tilradd a innhente ngdvendig dokumentasjon. Det er ikkje utlevert relevant
dokumentasjon for aktuell leilegheit.

Dokumentasjonen ma inkludere:

- Godkjende brannklassifiseringssertifikat for konstruksjonar som skil seksjonane/andelane.

- Lydmalingar og vurderingar som stadfestar at lydisoleringskrava i hgve til byggteknisk forskrift og standarder.

- Eventuelle anna relevant dokumentasjon som syner at byggearbeida er utfgrte i samsvar med gjeldande regelverk og retningslinjer.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Forklart i enkle trekk har seksjonseigar vedlikehaldsplikt pa det som tilhgyrer seksjonen i sameiga, samt vindauger og dgrer. Sameiga
har ansvar for utskifting av vindauger, dgrer og barande konstrukjsonar. Seksjonseigar har vedlikehaldsplikt pa r@yr og ledningar fram
til felles rgyr og ledningar, dette gjeld og varmekabel.

Les vedtektene i sameiga for utfyllande informasjon om vedlikehaldsplikt for kvar enkelt seksjonseigar.

Vedlikehald og utskifting av utvendige deler ligg under sameiga sitt ansvar. Bygningsdeler utanfor leiligheita er difor ikkje vurdert i
denne rapporten.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ngkkelbefaring. Begge heimelshavarar var tilgjengelege pa telefon under heile synfaringa. Begge eigarar har framstatt som opne og
samarbeidsvillige.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland

Bjornar er ein hggt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra tgmrarfaget. Han har gjennom mange éar bygd opp ei
brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg stor vekt pa
fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for a levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjornar har fagbrev innan tgmrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal byggmeister pa
Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstding av ulike bygningsmessige
utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

12015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfgrte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter fullfgrt
fagskule gjekk han vidare med studium som fgrte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa fulltid, og
har gjennom heile karrieren kombinert tgmrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstding av bygningsdelenes funksjon og
tilstand.

Bjgrnar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilnzrming til alle prosjekt. Han
nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til & levere vurderingar av hgg kvalitet, og hans rapportar er kjende

for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

02/10/2025

@W%ﬂd

Bjgrnar Helland
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1. Vatrom
1.1 Vaskerom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Vaskerommet har golv og sokkel tekt med fliser. Veggane er kledde med baderomsplater, medan himling er utfgrt med
Huntonitt/MDF-panel.

Ventilasjon: Avtrekk i himling fra ballansert ventilasjonsanlegg. Tilluft til rom via luftespalte i underkant av dgrblad
hindrer undertrykk/vakum i rom. Dette sgrger for effektiv uttgrking av vassdamp.

Avvik:
- Baderomsplater ikkje fuga iht. monteringsanvisning, og fgrer til mindre opningar i hjgrner, skgyrat og overgangar.

Manglande fuging og opningar i overgangar gjer at baderomsplatene ikkje er tett utfgrte. Syner til pnkt. 1.1.3 for nerare
beskriving.

Merknader:

1.1.2 Overtlate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Vurderinga er gjort opp mot krava som var gjeldande ved oppfgringstidspunktet (TEK 10).

TEK 10 opnar for to alternative Igysingar ved oppbygging av fall i vatrom:

Alternativ 1: Minimum 1:50 fall innanfor ein radius pa 80 cm fra sluk. Det er ikkje satt spesifikke krav til fall utanfor
dusjsona, men det skal vere fall fra alle usikra vassinstallasjonar. Det vil sei at flate parti og motfall ikkje er akseptert.
Alternativ 2: Minimum 1:100 fall pa heile golvet. I tillegg skal membran vere minimum 25 mm over slukrist ved
dgrterskel.

Maleresultat:

Det er malt om lag 1:100 fall i omréadet rundt sluk og varmtvassberedar. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er det
registrert ein hggdeforskjell pa 2 cm. Terskelhggd er malt til 2,3 cm, noko som indikerer at det kan vere
membranoppkant ved dgrterskel.

Med anteken membranoppkant ved terskel, og med tanke pa at vatrommet er oppfart i ei tid der det var krav til
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgring av vatrom, vert det lagt til grunn at fallforholdet tilfredsstiller dei krava
som var aktuelle pa oppferingstidspunktet.

Uavhengig kontroll vart innfgrt med TEK10 og inneber at eit eksternt firma, uavhengig av entreprengren som utfgrte
arbeidet, skulle kontrollere at vatrom var prosjektert og bygd i samsvar med forskrift. Kontrollen omfattar serleg
fuktsikring, membranlgysingar, oppkant ved terskel og fallforhold mot sluk. At det ligg fore uavhengig kontroll gjev
auka tryggleik for at vatrommet er utfgrt forskriftsmessig, men utelukkar ikkje at det kan oppsta avvik over tid.

Mindre avvik:

- Bom/holrom under enkelte fliser

- Kalkutfelling i enkelte fuger

Bom under fliser kan medfgre at enkeltfliser har redusert styrke mot belastning, og at det oppstar sprekkdanning over tid.
Kalkutfelling i fuger er primert eit estetisk forhold, men kan 0g indikere noko fuktvandring i fugene. Begge forholda bgr

fglgjast opp med jamleg vedlikehald for & hindre forverring.

Sjglv om det er registrert nokre mindre avvik, vert bygningsdelen vurdert til TG 1, og som venta ut fra alder.

Merknader:
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Heimelshavar opplyser at tettesjiktet er fra 2016. Membrantype: Smgremembran under/bak flis.

Det vert aldrig utfgrt destruktive inngrep for & koma til membran under flis. Det vert forutsatt og forventa at det er nytta
tettesjikt i alle vatsoner.

Holboring er utfgrt fra tilstgytande rom (entre). Holet vart bort i omradet ved fordelerskap og toalett. Ingen avvik vart
registrert ved fuktmaéling og visuell kontroll i hol pa befaringsdagen. Holet er tildekka med forblendingslokk. Lokket kan
enkelt fjernast for nye kontrollar i framtida. Jamnleg kontroll vert anbefalt.

Avvik:
- Uavklart overgang mellom tettesjikt og sluk.
- Mangelfull fuging av baderomsplater i hjgrne og overgangar.

Det er ikkje mogleg & stadfeste at smgremembranen er korrekt klemt under klemring ved sluk. Dersom overgangen ikkje
er tett utfgrt, kan dette over tid gje lekkasjar med fare for fglgjeskadar pa underliggjande konstruksjonar. Mangelfull
fuging av baderomsplater medfgrer opningar i hjgrne og overgangar, noko som aukar risikoen for fuktopptak bak platene
og kan forkorte levetida til lgysinga.

Pa bakgrunn av desse forholda vert bygningsdelen vurdert til TG 2. Tilstanden framstar elles som forventa ut fra alder,
men krev oppfglging for & redusere risikoen for framtidige skadar.

Merknader: Det som kan sjd ut som deler av tettesjikt under klemring i sluk.

1.2 Bad
1.2.1 Overflate vegger og himling

Badet har fliser pa golv og vegg. Huntonitt/MDF-panel i himling.
Ventilasjon: Avtrekk i himling fra ballansert ventilasjonsanlegg. Tilluft til rom via luftespalte i underkant av dgrblad
hindrer undertrykk/vakum i rom. Dette sgrger for effektiv uttgrking av vassdamp.

Tilfeldig utvalte fliser og fuger er kontrollerte for bom/hullrom og sprekker. Ingen nevneverdige avvik er registrert.
Mindre avvik:

- Mindre sér i panelskgyt i himling.

- Litt misfargar i fuger.

Avvika er av estetisk karakter og har liten funksjonell betydning. Sér i panel og misfarging i fuger paverkar ikkje

konstruksjonens tekniske levetid, men kan krevje enklare vedlikehald pa sikt. Pa bakgrunn av desse observasjonane vert
bygningsdelen vurdert til TG 1, noko som er i samsvar med forventa tilstand ut fra alder.

Merknader:
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1.2.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalte punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Vurderinga er gjort opp mot krava som var gjeldande ved oppferingstidspunktet (TEK 10).

TEK 10 opnar for to alternative lgysingar ved oppbygging av fall i vitrom:

Alternativ 1: Minimum 1:50 fall innanfor ein radius pa 80 cm fra sluk. Det er ikkje satt spesifikke krav til fall utanfor
dusjsona, men det skal vere fall fra alle usikra vassinstallasjonar. Det vil sei at flate parti og motfall ikkje er akseptert.
Alternativ 2: Minimum 1:100 fall pa heile golvet. I tillegg skal membran vere minimum 25 mm over slukrist ved
dgrterskel.

Maleresultat:

Det er malt om lag 1:50 fall i omradet rundt sluk og 1:150 utanfor dusjsona. Fra sluk til topp flis ved dgrterskel er det
registrert ein hggdeforskjell pa 2,9 cm. Terskelhggd er malt til 2,6 cm, noko som indikerer at det kan vere
membranoppkant ved dgrterskel. Fra vegghengt toalett til sluk er det malt eit fallforhold pa 1:100.

Med anteken membranoppkant ved terskel, og med tanke pa at vitrommet er oppfart i ei tid der det var krav til
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgring av vatrom, vert det lagt til grunn at fallforholdet i hovudsak tilfredsstiller
dei krava som var aktuelle pa oppfgringstidspunktet. Til trass for kravet om uavhengig kontroll er det likevel registrert
avvik knytt til golvets fallforhold mot sluk.

Avvik:
- Flatt parti og lokalt motfall i omradet rundt sluk
- Noko misfarging i fuger

Motfall og flate parti rundt sluk kan fgre til at vatn ikkje renn uhindra ned i sluket, men blir liggjande pa golvflata. Over
tid aukar dette risikoen for fuktopphoping og redusert uttgrkingsevne i overflata, noko som kan paverke bade funksjon
og levetid negativt. Misfarging i fuger er primert eit estetisk forhold, men kan 0g indikere at vatn blir staande noko
lenger i overflata.

Fallforholdet tilfredsstiller ikkje minstekrava i teknisk forskrift (TEK10). Konsekvensen av dette er at vatn kan bli
stdande pa golvet i stgrre grad enn fgresett, med auka fare for fuktpakjenning, svekka materialkvalitet og redusert levetid
pé konstruksjonen. Pa bakgrunn av desse forholda vert bygningsdelen vurdert til TG 2

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Heimelshavar opplyser at tettesjiktet er fra 2016. Membrantype: Smgremembran under/bak flis.

Det vert aldrig utfgrt destruktive inngrep for & koma til membran under flis. Det vert forutsatt og forventa at det er nytta
tettesjikt i alle vatsoner.

Holboring er utfgrt fra tilstgytande rom (samme som for vaskerom). Holet vart bort i omradet ved fordelerskap og
toalett. Ingen avvik vart registrert ved fuktmaling og visuell kontroll i hol pa befaringsdagen. Holet er tildekka med
forblendingslokk. Lokket kan enkelt fjernast for nye kontrollar i framtida. Jamnleg kontroll vert anbefalt.

Avvik:
- Uavklart overgang mellom tettesjikt og sluk.

Det kan ikkje stadfestast at smgremembranen er korrekt fgrt og klemt under klemring ved sluk. Dersom overgangen
ikkje er utfgrt forskriftsmessig, kan dette over tid gje lekkasjar i slukomradet med fare for fuktskadar i underliggjande
konstruksjonar. Pa bakgrunn av usikkerheita vert bygningsdelen vurdert til TG 2.

Merknader:
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2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Kjgkkenet er fra Sigdal og har slette frontar med demping i skuffer og skap. Det er montert vask med to kummar og
avrenningsfelt i laminat benkeplate. Veggar over benk er tekt med fliser. Kjgkkenet har integrerte kvitevarer, og det er
installert komfyrvakt samt automatisk lekkasjestoppar.

Enkel funksjonstest av tilfeldig utvalde dgrer og skuffer synte ingen avvik. Det vart heller ikkje registrert avvik ved
enkel funksjonstest av vask. Vass- og avlgpsinstallasjonen er fra: 2016.

Mindre avvik:
- Frontar treng justering.
- Bruksmerker.

Frontar som treng justering og bruksmerker vert vurderte som normal slitasje og har avgrensa betydning for
funksjonaliteten. Pa bakgrunn av dette vert kjgkkenet vurdert til TG 1, noko som er i samsvar med forventa tilstand ut
fra alder og bruk.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Ingen spesialrom som kjglerom, rom under terreng, badstove eller tilsvarande. Punktet er difor ikkje relevant.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauga er utfgrte med 3-lags isolerglass, produsert i 2015. Utvendige beslag er nytta der det er ngdvendig. Ytterdgr er
med 2-lags isolerglass og tilfredsstiller EL30-brannkrav. Terrassedgr er med 2-lags isolerglass, produsert i 2015, og
tilfredsstiller B30-brannkrav.

Avvik ytterdgr:

- Svelling rundt glassparti i dgrblad (verst utvendig, men og synleg innvendig)
- Avskalla overflatebehandling ved karm, med ubeskytta trevirke som fglgje

- Dgra kan med fordel justerast

Avvik terrassedgr:

- Sprekk i dgrterskel

- Sér i overflate

- Dérleg funksjon ved opning/stenging, truleg grunna avvik i 1dsekasse

- Sma prikkar mellom glasrutene som indikerer punktering av isolerglaset

Avvika pa ytterdgr inneber at delar av treverket star ubeskytta, noko som kan medfgre fuktopptak og redusert levetid
dersom tiltak ikkje vert sett inn. Svelling rundt glaspartiet vil pa sikt paverke funksjon og tettheit.

Avvika pa terrassedgra medfgrer redusert brukarfunksjon, s@rleg grunna feil ved lasekassa. Sprekk i terskel og sér i
overflate gjev auka risiko for fuktopptak og vidare nedbryting. Punktering av isolerglaset fgrer til at ruta mister
isolasjonseigenskapane sine og far varig redusert estetisk og teknisk kvalitet. For & oppretthalde normal funksjon og

levetid ma utbetring eller utskifting pareknast.

Merknader: Svelling rundt glassparti i dgrblad
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Balkongen er oppfert med tradisjonelt bjelkelag som er festa i vegglivet og kviler pa dragarar understgtta av sgyler i
front. Overflater er tekt med terrassebord, og det er montert rekkverk i tre med ettermontert pleksiglass.

Avvik:
- Vedlikehaldsmangel
- Sprekk i terrassebord

Avvika er av mindre karakter og skuldast normal aldring og bruk. Vedlikehaldsmangel og sprekker i terrassebord kan
over tid redusere levetid pa overflate, men paverkar ikkje konstruksjonen i vesentleg grad. Tiltak i form av
overflatebehandling ma pareknast som del av vanleg vedlikehald. Bygningsdelen vert vurdert til TG 1.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Vassrgyr:

Vatn vert fordelt til installasjonane via innebygd Sani-pex/rgyr-i-rgyr-system. Leilegheita har fordelarskap med
drenering som leiar eventuelt lekkasjevatn til rom med sluk som lekkasjesikring. Vassinntak og stoppekran er plassert i
utanfor fordelerskapet. Stoppekran vart enkelt funksjonstesta, og fungerte som fgresett pa befaringsdagen.

Avlgp:

Avlgpsanlegget er oppfgrt med innebygde rgyr i plast. Forutan vasslasar under vaskar er anlegget skjult, noko som
avgrensar kontrollmoglegheitene. Vasslasar under vask pa bad og kjgkken vart kontrollert utan a registrere lekkasje. Det
vart ikkje registrert avvik. Pa generelt grunnlag vert det merka at plastmateriale kan utvide og trekke seg saman ved
temperaturendringar, noko som kan gi lekkasje i koplingar ved vasslas. Jamnleg kontroll og ettersngring av vasslas
inngar i normalt vedlikehald. Det vart ikkje registrert lukt fra anlegget pa befaringsdagen, og det vert antatt at avlgpslufta
er fgrt ut via tak.

Store deler av anlegget ligg skjult i konstruksjonen, og eventuelle avvik som ikkje var synlege pé befaringsdagen kan
ferekoma. Heimelshavar opplyser at det aldrig har vore problem med verken vatn- eller avligpsanlegget i deira eige.
Anlegget er fra byggear.

Mindre avvik:
- Kursforteiknelse manglar i fordelerskap.
- Servant pa bad har litt treg avrenning i forhold til tappepuktets kapasitet.

Manglande kursforteikning i fordelarskapet har inga direkte betydning for funksjon, men gjer vedlikehald og feilsgking
meir krevjande. Treg avrenning i servant pa bad indikerer oppsamling i rgyr eller vasslas, og kan pa sikt utvikle seg til
tilstopping dersom tiltak ikkje vert sett inn. Jamnleg reinhald og oppfelging er difor ngdvendig. Elles fungerer anlegget

som fgresett, utan registrerte lekkasjar eller lukt.

13/16
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Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Oso varmtvassberedar pa 200 liter med 2 kW effekt er plassert i rom med sluk som lekkasjesikring. Beredaren er fast
tilkopla straum og har produksjonsar 2016.

Teknisk levetid for varmtvassberedar er normalt 15-30 ar, medan anbefalt brukstid er om lag 20 éar.

Varmtvassberedar fungerer som fgresett utan observerte feil eller lekkasjar pa befaringsdagen. Alderen tilseier at
beredaren er innanfor normal levetid. Bygningsdelen vert vurdert til TG 1

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Bustaden har balansert ventilasjonsanlegg plassert ved loftsluka, med tilgang via stige fra entre. Innerdgrer er monterte
med flate tersklar for & gje luftespalte under dgrblad, noko som sikrar god luftveksling mellom rom.

Rekvirent opplyser at det vart registrert ulyd i vifta, noko som viste seg a skuldast slitte kulelager. Desse vart skifta av
firmaet Tecno i 2025. I samband med dette vart anlegget kontrollert og funne a fungere som det skulle. Filter vart sist
fornya i juni 2025.

Anlegget fungerer som fgresett, og det er opplyst at vedlikehald nyleg er gjennomfgrt.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det vert gjort merksamheit i at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse. Det vert pa generelt grunnlag anbefalt &
kartlegga eventuelle avvik ved eigarskifte. Arbeidet med kartlegginga ma utfgrast av eit kvalifisert foretak.

NEK405 bgr nyttast som grunnlag for kartlegginga. Det vil gi ein god oversikt pa eventuelle feil og manglar som bgr
utbetrast.

Sikringsskap med automatsikringar er plassert i innvendig bod. Antalet sikringar samsvarar med kursforteikninga.
Deksel i skapet er ikkje fjerna, og det er difor ikkje gjort kontroll av kabelfgringar eller interne koplingar.

Avvik:

- Sikringar er ikkje merka

- Enkelte lause stikkontaktar og brytarar

- Det er meir enn fem ar sidan DLE har hatt tilsyn pa anlegget

- Samsvarserklaring er ikkje framlagt (lovpéalagt dokumentasjon for alt arbeid utfgrt etter 1999)
- Straum til bod er henta fra nabo i 24A. 24 A hentar straum til bod fra aktuell leilegheit 24D.

Manglande merking av sikringar og laus installasjon aukar risikoen for feil bruk og kan utgjere ein tryggleiksrisiko.
Manglande samsvarserklering gjer at dokumentasjon pa utfgrt arbeid ikkje er tilgjengeleg. At det er meir enn fem ar
sidan DLE hadde tilsyn indikerer og at anlegget ikkje har vore kontrollert pa lang tid. Det vert anbefalt at anlegget vert
gjennomgatt av autorisert installatgr i samband med eigarskifte.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.' Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna
med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som fglge av dei registrerte avvika."

BRANN:

Rgykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan
med fordel monterast fleire. Rgykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsling om brann.

I denne bustaden er det: Rgykvarslar i gang, vaskerom og innvendig bod.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det:

- 6 kg pulverapparat star laust i innvendig bod. Apparatet kan med fordel forankrast til vegg med tileigna festebrakett for
sikrare plassering og lettare tilgang.

LOVLIGHEITSMANGEL:

I henhald til NS 3600 skal rom for varig opphald ha minst 10% dagslysflate eller vindaugsareal i forhold til rommets
golvareal.

Avvik er registrert pa det stgrste soverommet

Malingar: - Faktisk golvareal i rommet: 12,4 m2. - Glassareal: 1,12 m?

Dagslysflata utgjer omlag 9% av golvarealet, noko som er under minimumskravet pa 10%.

MATRIKKELDATA:
Eigedomen er organisert som eit seksjonssameige med totalt fire seksjonar. Den aktuelle leilegheita er seksjon nr. 3 med

sameigebrgk 88/356. Tomta er felles for seksjonane og utgjer 967,8 m2.

Bruksarealet (BRA) for bustaden er registrert til 94 m2. Bygget er oppfgrt som smahus med fleire bueiningar fordelt pa
to etasjar, utan heis.

Ferdigattest er datert 07.10.2016. Rammetillatelse vart gitt 21.10.2014, igangsetjingstillatelse 26.05.2015 og mellombels
brukslgyve 14.06.2016.

Det er ikkje registrert kulturminne eller grunnforureiningar pa eigedomen.
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Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Manglande fuging og opningar i overgangar gjer at baderomsplatene ikkje er tett utfgrte. Syner til pnkt. 1.1.3 for
narare beskriving.

1.1.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikkje mogleg a stadfeste at smgremembranen er korrekt klemt under klemring ved sluk. Dersom
overgangen ikkje er tett utfgrt, kan dette over tid gje lekkasjar med fare for fglgjeskadar pa underliggjande
konstruksjonar. Mangelfull fuging av baderomsplater medfgrer opningar i hjgrne og overgangar, noko som aukar
risikoen for fuktopptak bak platene og kan forkorte levetida til lgysinga.

Pa bakgrunn av desse forholda vert bygningsdelen vurdert til TG 2. Tilstanden framstar elles som forventa ut fra
alder, men krev oppfglging for a redusere risikoen for framtidige skadar.

1.2.2 Bad Overflate gulv
Motfall og flate parti rundt sluk kan fgre til at vatn ikkje renn uhindra ned i sluket, men blir liggjande pa golvflata.
Over tid aukar dette risikoen for fuktopphoping og redusert uttgrkingsevne i overflata, noko som kan paverke bade
funksjon og levetid negativt. Misfarging i fuger er primert eit estetisk forhold, men kan og indikere at vatn blir
staande noko lenger i overflata.

Fallforholdet tilfredsstiller ikkje minstekrava i teknisk forskrift (TEK10). Konsekvensen av dette er at vatn kan bli
stdande pa golvet i stgrre grad enn fgresett, med auka fare for fuktpakjenning, svekka materialkvalitet og redusert
levetid pa konstruksjonen. Pa bakgrunn av desse forholda vert bygningsdelen vurdert til TG 2

1.2.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Det kan ikkje stadfestast at smgremembranen er korrekt fgrt og klemt under klemring ved sluk. Dersom
overgangen ikkje er utfgrt forskriftsmessig, kan dette over tid gje lekkasjar i slukomradet med fare for fuktskadar i
underliggjande konstruksjonar. Pa bakgrunn av usikkerheita vert bygningsdelen vurdert til TG 2.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Avvika pa ytterdgr inneber at delar av treverket star ubeskytta, noko som kan medfgre fuktopptak og redusert
levetid dersom tiltak ikkje vert sett inn. Svelling rundt glaspartiet vil pa sikt paverke funksjon og tettheit.

Avvika pa terrassedgra medfgrer redusert brukarfunksjon, serleg grunna feil ved lasekassa. Sprekk i terskel og sar
i overflate gjev auka risiko for fuktopptak og vidare nedbryting. Punktering av isolerglaset fgrer til at ruta mister

isolasjonseigenskapane sine og far varig redusert estetisk og teknisk kvalitet. For a oppretthalde normal funksjon
og levetid ma utbetring eller utskifting pareknast.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250076

Selger 1 navn Selger 2 navn

Espen Lima Marit Slatten

Gjernesvegen 24D

Poststed
VOSS 5700

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86792791

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EL, MS

Document reference: 1507250076
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Strem i bod er byttet om med Gjernesvegen 24A. Slik at var bod tar strem fra 24 A og motsatt.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gjernesvegen 24 D
Postnr 5700

Sted VOSS
!

Gnr. 193

Bnr. 22

Seksjonsnr. 3

Festenr.
Bygn. nr. 300464848
Bolignr. H0201

Merkenr. A2019-1061112

Dato 09.10.2019

Innmeldtav  Brian Longfjeld @stebrot

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— .
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

+ deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2016

Tre

89

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Attesten gjelder for felgende elendom (Vedlegg 1) Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Adresse: Gjernesvegen 24 D Gnr: 193

Postnr/Sted: 5700 VOSS Bnr: 22

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3 Tips 6: Vask med fulle maskiner

Bolignr: H0201 Festenr: Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
Dato: 09.10.2019 11:19:40 Bygnnr: 300464848

Energimerkenummer: A2019-1061112

Ansvarlig for energiattesten: Brian Longfjeld Dstebrot Tips 7: Sla el.apparater helt av

Energimerking er utfort av: Brian Longfjeld @stebrat Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

. . . Tips 8: 4 kjokk
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg ps 8 Spar strom pa kjokkenet

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal

avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Brukertiltak Tips 10: Fyr riktig med ved
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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VEDTEKTER
for

Sameiga Gjernesvegen 24 i Voss kommune

§ 1. Namn og faremil

Sameiga sitt namn er Gjernesvegen 24 og bestar av 4 bustadseksjonar av gar. 193 bnr. 22 i
Voss i hht. seksjoneringsbegjeering.

Sameiga har til foremal &:
- lvareta drifta av sameiga
- Administrering og vedlikehald / bruk av felles anlegg
- Ivareta alle andre saker av felles interesse for sameigarane

§2. Sameigarmetet

Den ovste myndigheita 1 sameiga vert utovd i sameigarmotet.
Medlemane av sameigarmatet er samtlege sameigarar.

§3. Innkalling til ordinzr og ekstraordinzrt sameigarmetc — sameigarmetets
kompetanse

Ordinart sameigarmete (drsmate) vert halde kvart &r innan utgangen av juni manad.

[ sameigarmetet har kvar seksjon ei stemme.

Sameigar har rett til & mota med fullmektig. Fullmektigen skal leggja fram skriftleg og datert
fullmakt. Fullmakta er meint & gjelda fyrstkomande sameigarmete med mindre noko anna gar
fram av fullmakta. Fullmakta kan nir som helst trekkast tilbake.

Styret kallar skriftleg inn til arsmate med varsel p4 minst 8 dagar.

Av innkallinga skal det framga tid og stad for motet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal handsamast pa metet.

Med innkallinga skal styret sin arsrapport med det reviderte rekneskapet fylgja med. Dvs.
revidert slik sameigarmetet har vedteke.

Saker som skal handsamast pé &rsmetet, skal sendast skriftleg inn til styret seinast 3 veker for
motet.

Ekstraordingrt sameigarmeote skal haldast nér styret finn det naudsynt eller nér ein av

sameigarane skriftleg krev det og samtidig oppgjev kva for saker som ein ynskjer 4 handsama.

Styret kallar skriftleg inn til ekstraordineert sameigarmete med minst 3 dagars varsel. Av

innkallinga skal det framga tid og stad for metet og dei saker som skal handsamast. Skal
forslag som etter lov og vedtekter mé vedtakast med minst 2/3 fleirtal kunne handsamast, ma
hovudinnhaldet vera nemnd i innkallinga.

Sameigarmotet vert leia av styrets leiar. Hvis leiaren ikkje er tilstades, vert moteleiar valgt av
dei sameigarane som er til stades pa sameigarmatet.

Det skal forast protokoll for sameigarmetet. Det skal veljast protokoliferar og protokollen skal
lesast opp for matet vert avslutta og underteiknast av metedeltakarane.

Alle avgjerder vert truffe med alminneleg fleirtal i forhold til dei gjevne stemmer. Det vert
kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmer til vedtak om:

- Nyanskaffelsar samt forbetringar og utbetringar som i hove til sameiga eller storleiken
pé utgiftene ma sjdast som vesentlege.

- Fastsetjing og endring av vedtekter.

- Sal eller bortfeste av vesentlege delar av eigedomens areal.

- Vedteker om sal eller bortfeste av heile eigedomen krev einstemmigheit blant

sameigarane.
§4. Styret og styret sine plikter

Sameiga vert leia av eit styre pd 4 medlemmer, herunder leiar. Leiar vert vald for 1 &r om
gongen. Det skal sergast for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsforsel. Styret er
beslutningsdyktig nar meir enn halvparten av styremedlemane er tilstades. Vedtak vert truffe
med alminneleg fleirtal. Ved stemmelikheit har styreleiar dobbeltstemme.

§5. Rettsleg radigheit over seksjonen

Kvar sameigar har full rettsleg radigheit over sin eigarandel, - herunder rett til sal, bortleige
og pantsetjing, med dei begrensningar som fylgjer av eigarseksjonslova og desse vedtekter.

Dersom ein sameigar leiger ut sin seksjon, skal han sj4 til at leigetakar fylgjer sameiga sine
vedtekter, samt eventuelle husordensreglar og avrige bestemmelsar.

Dersom ein sameigar sel sin seksjon er kjepar forplikta til & fylgja sameiga sine vediekter.
Ved sal, overdraging og bortleige pliktar sameigaren & melde dette skriftleg til styret for
registrering.

Sameigaren pliktar 4 fylgje vedtekter, eventuelle husordensreglar, sameigarmetet eller styret
sine avgjerder. Dersom ein sameigar vesentleg mislegheld sine plikter overfor sameiga, kan
styret paleggje sameigaren 4 frétre seksjonen med minst 3 vekers skriftleg varsel og forlanga
sal av seksjonen, Tap som er pafort sameiga i samband med misleghaldet, kan kompenserast i
salssummen. Som vesentleg misleghald reknar ein bl.a at sameigar ikkje betalar sin andel av
fellesutgifter etter skriftleg varsel med minst 14 dagars frist for betaling.

For sameiga sine felles forpliktelsar er den enkelte sameigar ansvarleg i forhold til sin
sameigebrok. Sameiga sine kreditorar mé fyrst gjera sine krav gjeldande mot sameiga.

71



72

§ 6. Vedlikehald og orden

Alt vedlikehald eller endringar som den enkelte seksjonseigar utforer i sin eigen seksjon
innvendig, ma utforast lovleg slik at det ikkje reduserer den felles eigedomsverdi.

Palegg fra offentlege myndigheiter vedkomande den enkelte seksjon, vert utfort av den
enkelte seksjonseigar og for den enkelte seksjonseigar si rekning.

Kvar sameigar er ansvarleg for alt indre vedlikehald pa sin seksjon.

Alt utvendig vedlikehald og fornying av tomta og andre fellesarealer og anlegg, herunder
utvendig fasade kviler pa sameigarane i fellesskap. Styret er ansvarleg for at nedvendig
vedlikehald blir gijennomfert. Den sameigarane gjev fullmakt til skal ha adgang til dei enkelte
seksjonseiningane for & fareta ettersyn, inspeksjonar og reparasjonar nér dette er naudsynt av

omsyn til dei svrige sameigarane, kor det skal takast rimeleg omsyn til vedkomande sameigar.

§ 7. Felleskostandar / sameigars plikter

Felleskostnadar er alle kostnadar ved eigedomen si drift og vedlikehald som ikkje gjeld den
enkelte seksjonen.

Felleskostnadane vert fastsett av styret og fordelt etter sameigebroken. For sameigarane sitt
felles ansvar og forpliktelsar heftar den enkelte sameigar i hove sin sameigebrak. Dersom ein
sameigar driv verksemd eller iverkset tiltak som medforer sarleg hage fellesutgifter, kan
sameigarmeotet vedta at sameigaren skal betala ein sterre del av utgiftene enn det
sameigebroken tilseier.

Det skal teiknast felles husforsikring pé vegne av alle sameigarane som skal vera del av
felleskostnadar. Ved innvendig skade som vert dekka av husforsikringa, betalar den enkelte
sameigar eigenandelen. Innvendig skade som skyldast ytre forhold kor sameigar har ansvar,
vert dekka av sameigar. Ved innvendig fylgjeskade pa avrige seksjonar som vert dekka av
husforsikringa og som skuldast uaktsomheit eller forsett av ein sameigar, vert eigenandelen
betalt av den sameigar som er skuld i skaden Innbuforsikring ma teiknast av den enkelte
sameigar, samt forsikring for bygningsmessige innreiingar og evt. tilbygg.

Avgifter, kommunale som statlege, vert fakturert direkte til eigar av seksjonsdel.
§ 8. Bruken av fellesarealer m.m.
Styret bestemmer korleis fellesareala skal brukast.

Kvar seksjonseigar har midlertidig einerett til bruk av 1 parkeringsplass i sameiga iht.
avmerka parkeringsplassar pa situasjonsplan,

Snr. 1 leil A har midlertidig einerett til bruk av P3
Snr. 2 leil B midlertidig einerett til bruk av P4
Snr. 3 leil C midlertidig einerett til bruk av P2
Snr. 4 leil D har midlertidig einerett til bruk av P1

G1 og G2 er gjesteparkering.

Kvar seksjonseigar er pliktig til 4 halda midlertidig einerett til bruk av parkering ryddig og
utfora enkelt vedlikehald.

Endringar av reglar som framgéar overfor, samt omdisponering av parkering krev
einstemmigheit.

Kvar seksjonseigar er kjent med at del av felles hage har utvida byggegrense, jf vedlagte kart.

Uttak til hageslange er montert pa vegg snr. 1. Snr. 2, 3 og 4 har rett til vederlagsfritt & nytta
uttak til hageslange hja snr. 1.

§9. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
Dei andre sameigarane har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameigaren som
fylgjer av sameigeforholdet. Pantekravet kan ikkje overstige eit belop som for kvar

brukseining svarar til folketrygda sitt Grunnbelep pé tidspunktet dd tvangsdekning vart
beslutta gjennomfort.

01. Forholdet til eigarseksjonslova

Forhold som ikkje er regulert i vedtektene, vert regulert gjennom lov om eigarseksjonar av
23.05.1997.

*k*K

Vedteke den
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Stiftingsdokument
for
Sameiga Gjernesvegen 24
gnr. 193 bnr. 22 snr. 1-4 i Voss

Den 25 oktober 2016 k1 17:00 vart det balde stiftingsmete for Sameige Gjernesvegen 24 —
gnr. 193 bnr. 22 sor 1-4 i Voss i Liavegen 33.

Liste over dei som deltok er vedlagt.

Sakliste:

1. Godkjenning av innkalling

2. Val av meteleiar og referent, og seksjonseigar som protokollvitne

3. Godkjenning av sakliste

Etablering av sameiga:

4. Gjennomgang av organisasjonsform, formal, vedtekter

5. Drefting av praktiske forhold, vedlikehald, plenslatt, snemaking, mm.

6. Drefting av ekonomiske forhold, antatte driftskostnadar, rekneskapsforsel, innbetaling av
felleskostnader, forsikring mm.

7. Vedtak om stifting av sameiga
8. Vedtak av namn
9. Val av styreleiar og styremedlemmer

10. Godkjenning av stiftingsprotokoll, sameigeavtale med vedtekter

Sameige Gjernesvegen 24 — Stiftingsprotokoll

1. Godkjenning av innkalling
Innkalling blei einstemming godkjent.

2. Val av mgteleier og referent

Som mgteleiar og referent vart valgt Advokat Marianne Jordalen.
Samtlege sameigarar og deltakarar signerer som protokollvitne.

3. Godkjenning av sakliste
Saklista vart einstemmig godkjent.

4. Gjennomgang av organisasjonsform, formal og vedtekter
Forslag til organisasjonsform, formal og gvrige vedtekter vart lagt fram.

Formalet med sameiga er 8 ivareta drifta av sameiga, administrere og vedlikehald/bruk av
felles anlegg, samt ivareta alle andre saker av felles interesse for sameigarane.

5. Drgfting av praktiske forhold, vedlikehald, plenslatt, snemaking, mm.
- Sngmaking vert etter behov og tilfell den som er tilstades.
- Plenslatt: Sameiga kjgper inn felles plenklyppar, bioklipp og lagar avtale og liste over kvar
seksjon sitt ansvar for klipping.
- Vedlikehald: Sameiga dreftar og tek stilling til varen om gjerde og rekkverk/trapp skal
malast. Rekkverk tithgyrande kvar seksjon er seksjonseigar sitt ansvar, samt kvar sine
terrasssar. Skal malast i same fargar.
- Nettingjerde: Det vert sett opp nettingjerde i forlenginga av anna gjerde utanfor snr. 1. Skal
kostast av sameige i fellesskap og setjast opp pa dugnad.
Spppel: Styreleiar kontaktar ihm og far opplyst kva ein treng av bossdunkar og tsmming. Det
skal lagast liste over ansvar for & setja ut bossdunkar for tsmming. Bossdunkane blir flytta
langs veggen og narmare trappa.
-Utvendig stoppekran(npkkel) skal hengast ute tilgjengelege for alle sameigarane. Styreleiar
har ansvaret for at den vert hengt opp — kanskje under trappa.

6. Drofting av gkonomiske forhold, antatte driftskostnadar, rekneskapsfgrsel,
innbetaling av felleskostnader, forsikring mm.
-Det ma pareknast utgifter til forsikring, gjerde, maling, plenklyppar, sn@gskuffe, sand til
strping mm som skal belastast fellesutgifter.
- Kvar seksjon set inn kr. 5.000,- til felleseiga sin konto som vert a oppretta i bank av
styreleiar. Ved behov vert det avtalt delinnbetalingar.
- Fré 15 januar 2017 vert palgper det kr. 500,- pr. mnd i fellesutgifter.
- Styret syter for at rekneskap vert fgrt.
- Ein overtek husforsikring i Gjensidige.

7. Vedtak om stifting av sameiga

Det vart einstemmig vedtatt at sameiga skal stiftast.

8. Vedtak om namn

Sameige Gjernesvegen 24 — Stiftingsprotokoll
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Det vart einstemmig vedtatt at sameiga skal heita «sameiga Gjernesvegen 24.»

9. Val av styreleiar og styremediemmer

Som naerare skrive i sameiga sine vedtekter, overlet sameiga ansvar for styring og revisjon til
det eikvar tid valgte styre.

Val av styre:
Leiar: Brian Longfield Osterbrot
Styremediem: Brit Rio

Styremedlem: Frank Morken
Styremedlem: Salem Arage Mesesha

Leiar er valgt for eit &r om gongen, styret er valgt for ein periode pa 1 ar.

Styret kallar inn til nytt sameigarmgte fgr nyttar 2017.

10. Godkjenning av stiftingsprotokoll, sameigeavtale med vedtekter

Underskrift av sameigarar som godkjenning av denne stiftingsprotokoll er vedlagt.
Ved underteikning tiltrer den enkelte sameigaravtalen med vedtekter som vert vedlagt
denne protokoll.

Gnr/bnr/snr Seksjonseigar Til stades pa Godkjenning av stiftingsprotokoll, | Dato
stiftingsmgte sameigaravtale/vedtekter
25.10.16
Signatur sameigar:
Gnr. 193 bnr. 22 | Salem Arage J o Selormm AT "‘Zj’ 0i10°) (]
snr. 1 Mesesha
Bruk Wosenyeleh '
Tarekegn hea
Gnr. 193 bnr. 22 | Brit Rio C fon 5 ‘
snr. 2 (¢t Bk &3 : _f o I
Gnr. 193 bnr. 22 | Brian Longfield \ | —p— y
snr. 3 Pstegbrot J~ g!"‘* g L . &i&k NS ZS' lef- 1b
Elisabeth — ) p -]
> ol 5 [ Va 24 W
@stesbrot [~ W‘Sﬂ { }(,ZZ L a /;Z lb) uf i
i\
Gnr. 193 bnr. 22 | Linn Therese i = T A e, poIele
snr. 4 Botnen jc'_ J"“m_ﬂt'fl 5 l{c
Hetleszther
I
iC i 25/ -
Frank Morken (“- 77‘{/«1% (f/a/\/\ //0 A
Deitakar Til stades pa Godkjenning av stiftingsprotokoll, | Dato
stiftingsmote sameigaravtale/vedtekter
25.10.16
Signatur deltakar
Steinar Bakketun Jc < ) o
Advokat Marianne Jordalen JA L :'/‘ e 16

Sameige Gjernesvegen 24 — Stiftingsprotokoll

M&AS@A@W

~

77



78

i

Qi
|

H
H

Fasade vest
Fasade nord

= (I

[Seknad om tiltak

& — T T T !
E | — e e
NN Il s i m— e
= . NYBYGG MED 4 HUSVERE GUERNESVEGEN Fasade sgr NYBYGG MED 4 HUSVARE GUERNESVEGEN
Mossige AS arkitektur rl;lleoss/i‘gle A§ arksi[t:kktg P
Bergsliplass 2, postboks 294 . rgsliplass 2, postboks 294
N-5702 VOSS " N-5702 VOSS
FASADAR VEST OG AUST FASADE NORD OG SZR
Nybygg gnr 193 bnr 22 — 4 husvere i Nybygg gnr 183 bar 22 — 4 huswere
Fasade aust oo foosaod] | o [om | | Azo2] 14100 o050 o | om | h221]

79



4800 1850 2850 4800

I
badjwe
el |5
: 1B / g

soverom 1 L] SN
o :

tre U pen svalgang T

7 m2 i T

B
® Hiom ==
bod
soon: ot Jee By
4m 38mz soverom 1
I A o :
snitt 8 I
cs 1T

soverom 3

: 7am
R A~ e
I .} ) soverom2
a p
I o {8 d

— 11| Badivaskeror 7
Sym2
E >
Kk # t
pkken/miistove
I
I T
il L soverlom 2
I I 1im2
I (00|
50
[ == |
It !

N

700

8100

Il
|| stove El
AN I Kjokken/matt il
3§ || aam
77777777777777777 W | 1
snitt A I altan Snitt A
plan2husveere 3 1
88.5m2 BRA I It
[Sgknad om tiltak O+ = ” = i [Seknad om tiltak
g i 7700 \Qﬂ-‘# T
7 7 7 planzsh;:vaere‘t o0 7 7 7
drma 228

oo e — o E—

Prosjekt Brosjad nr 4900 Prosjekt nr

BASSOE BAKKETUN AS 1050 - 14 b D BASSOE BAKKETUN AS 1050 — 14

NYBYGE MED 4 HUSVERE. GIERNESVEGEN YBYG MED 4 HUSVARE GUERNESVEGEN
Mossige AS arkitektur e omises Mossige AS arkitektur s
Bergsliplass 2, postboks 294 Lo Bergsliplass 2, postboks 294 oo
N-5702 VOSS e, N-5702 VOSS T monen

iy - p— pr—
& = PERSPEKTIVSKISSER plan 2
aaege n areeken Nybygg gnr 193 bnr 22 — 4 husver Nybyag gnr 193 bnr 22 — 4 husvare
v 130.05.2014] BM | BM ‘ A223 ‘ 1:100 [30.05.2014| BM | BM ‘ A204‘

81



VOSS KOmmUﬂe Referanse Dato vosskommune

Byggesak 15/01676-7 07.10.2016

Med helsing

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste Voss kommune

nedenfor. Byggesak
Oddbjerg Vestrheim

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste

nedenfor. Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur
Kopi til:

Ferdigattest - Riving/nybygg - bustadhus med 4 husvare pa gbnr 193/22 @konomi og analyse, Miroslava M. Basara
Bassge Bakketun AS
Mottakar:
Mossige AS

Vi syner til byggelgyve datert 21.10.2014 og sgknad om ferdigattest motteken 29.09.2016.

Fagomrade og tiltaksklasse Fgretak Org.nr.
ANSVS@K: Tilt.kl.1 Mossige AS 948338254
ANSVPRO: Bygningar og installasjonar — Mossige AS 948338254
arkitektur. Tilt.kl.1
ANSVPRO: Brannkonsept. Tilt.kl.3 Konsepta AS 912299961
ANSVPRO: Saniteeranlegg. Tilt.kl.1 Ing Odd Bakketun AS 952708597
ANSVUTF: Bygningar og installasjonar Byggmeister David Gjgstein 984358644
alle fag. Tilt.kl.1 AS
ANSVKTR: Fuktsikring og lufttettleik. Hemre Bygg AS 979597959
Tilt.kl.1

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande resultat, i
samsvar med Igyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av
bygget.

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i medhald av
pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring
krev szrleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmynde si avslutning av saka.

Voss kommune

Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: Bankkonto:

5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542 3201 46 70954 ‘

Side 2
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ambita

Kommune: 4621 Voss

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 4621/193/22/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.9.2025
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

=  Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Gjernesvegen 24D Meglerforetak: Aktiv Voss
5700 VOSS Saksbehandler. Vegard Fjose
Telefon: 481 95495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



