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SANDNES SENTRUM
Gode solforhold

togstasjon -

Haakon 7.s gate 4

leilighet med gangavstand til




Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11 920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 490 000,

Kr 518 323,-

Kr9 563 -

Kr3017 886,
Kr7615-

Hanne Odberg Selset

Andelsleilighet
Andel

1961

68/81 kvm

2400 m?

2

3

Gnr. 111, bnr. 297
63

1405250043

Haakon 7.s gate 4

Flott beliggenhet!
Like ved Sandvedparken
og med gangavstand til

alle byens fasiliteter.

Innhold: 6.et.: Entré, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.
En bod pé loft p& 10 kvm og en bod i underetasjen pa 3 kvm til
oppbevaring.

Innbydende leilighet beliggende i 6.etasje med gode solforhold og
utsikt mot Sandvedparken. Leiligheten er oppgradert innvendig med
bl.a nyere kjgkken, bad, gulv, vinduer og rer.

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet like ved
Sandvedparken og med gangavstand til alle byens fasiliteter.
Leilighetsbygget er fint trukket vekk fra hovedveiene. Togstasjon som
tar deg til Stavanger i ene retningen og Egersund i andre er innen
gdavstand.

Perfekt beliggenhet for dem som gnsker naerhet til Sandnes sentrum,
men likevel ha en fglelse av en tilbaketrukket tilveerelse.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Velkommen til Haakon
7.s gate 4

Presenter av Joveig Junge Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

Innhold:
6.et.asje: Entré, bad, 2 soverom,
stue og kjokken.
En bod pé loft p4 10 kvm og en bod i
underetasjen pa 3 kvm til oppbevaring.

Lys og innbydende entre.
Stue med plass til sofagruppe
0g spisebord.

Haakon 7.s gate 4




Mye naturlig lys og god
atmosfaere

Det er nyere laminat pa gulv og lyse vegger.

6 Haakon 7.s gate 4 Haakon 7.s gate 4 7



Fra stuen er det utgang til balkong med

ettermiddag-kveldssol.

8 Haakon 7.s gate 4 Haakon 7.s gate 4 9
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Fliser mellom over- og

Pent kjgkken fra 2013 med

underskap.
god oppbevaringsplass i over- p

Integrerte hvitevarer som
0g underskap.
folger handel.
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i

¢
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72 soverom

Gang med god
oppbevaringsplass i

garderobeskap.

14  Haakon7.sgate4 Haakon7.sgate4 13



lyslgyper.

Bad er oppgradert i

2013 av fagfolk.

vV,

Fliser med varme i gul

vegghengt toalett og spotter |

a opplegg til

vaskemaskin.

o

tak. Det er ogs

17
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Plantegning

6. etasje

Notater

KJOKKEN

REF I

SOVEROM .

. SOVEROM ALTAN
l u

STUE =

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

18 Haakon7.sgate4 Haakon7.sgate4 19
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 m?
BRA - e: 13 m?

BRA totalt: 81 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-e: 13 m2 2 boder. En i underetasjen pa 3 kvm og
en pa loft pa 10 kvmé. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré, bad, 2 soverom, stue og kjgkken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2400 m2

Tomtebeskrivelse
Stor og pent opparbeidet fellestomt.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet like ved
Sandvedparken og med gangavstand til alle byens
fasiliteter. Leilighetsbygget er fint trukket vekk fra
hovedveiene. Togstasjon som tar deg til Stavangeri
ene retningen og Bryne, Egersund i andre er innen
gaavstand. Man har ogsa meget godt busstilbud fra
rutebilstasjonen som bringer deg til de aller fleste
lokale destinasjoner.

Perfekt beliggenhet for dem som gnsker nzerhet til

Sandnes sentrum, men likevel ha en fglelse av en
tilbaketrukket tilvaerelse.

Haakon 7.s gate 4

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no.

Det vil bli godt skiltet med Aktiv Eiendsoms
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av eneboliger,
leiligheter og sentrumsbebyggelse i en fin
kombinasjon.

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon.

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur. Se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av
takstmann Asbjgrn Frafjord.

Innhold

Innhold: 6.et.: Entré, bad, 2 soverom, stue og
kjgkken.

En bod pa loft pa 10 kvm og en bod i underetasjen
pa 3 kvm til oppbevaring.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2, det er

ingen registrerte TG 3.

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Vatrom

Etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall er malt til 22 mm fra der til sluk.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er eldre soilsluk, og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tiltak

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.

Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak

- Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

Etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk via sentralt avtrekk i
bygget.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kjgkken

Haakon 7.s gate 4
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Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med hvitmalte profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum
eller komfyrvakt, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Lekkasjedeteksjon og komfyrvakt ma monteres for
a lukke avviket.

Tekniske installasjoner

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg,TG2

Det elektriske anlegget er utfgrt med
automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og
det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

Haakon 7.s gate 4

inntakssikring og videre.

Kommentar:Alder pa anlegget er ikke kjent.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Ja

Kommentar:Iflg. eier (som er utdannet
elektroingenigr) foreligger det samsvarserkleering
pa arbeid som er utfgrt i hennes eiertid.
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga. alder pa det elektriske anlegget,
anbefales en utvidet el-kontroll.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke og
internett som betales via fellesutgiftene.

Parkering
Utvendig felles parkeringsplass

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP562427

Enerqi
Oppvarming
Elektrsik. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Formuesverdi primaer
Kr 674 949

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 699 794

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Haakon 7.s gate 4
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, nedbetaling av andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, varme via radiator,

forretningsfgrerhonorar, TV og internett og diverse
vedlikehold.

Borettslaget har koblet seg pa fjernvarme fra Lyse. |
den forbindelse jobber styret med videre planer for
nytt felles varmt tappevann. Kostnadsramme pa
dette foreligger ikke per na, men dette vil medfgre
laneopptak, okt fellesgjeld og okte felleskostnader.

Det er planlagt en ekstraordinger generalforsamling i
slutten av mars hvor dette skal behandles.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7615

Andel Fellesgjeld
Kr 518 323

Haakon 7.s gate 4

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
24.02.2025

Andel fellesformue
Kr 8 008

Andel fellesformue dato
24.02.2025

Forkjopsfrist
2025-03-05T23:00:00Z

Borettslaget
Borettslagsnavn
Haakon 7sg 4 Borettslag

Organisasjonsnummer
950931671

Andelsnummer
63

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 55 andeler.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Borettslaget har avtale vedr. vaktmestertjenester.
- Borettslaget har felles vannbaren oppvarming om
vinteren, som betales via felleskostnaden.

- Borettslaget har rehabilitert avlgpsrer og utvendig
fasade. Arbeidene ble ferdigstilt i 2020.

- Borettslaget har noen garasjer til utleie, kontakt
styret for mer info.

- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke.
Kontakt selger for mer informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom

selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og
mottar faktura i eget navn.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har to lan:

Spesifikasjon av Ian:

Lanenummer: 82105603289, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.02.2025: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 24.02.2025: 25 236 588

Andel av saldo: 486 359

Forste termin: 30.03.2018Fgrste avdrag: 30.03.2020
('siste termin 30.03.2048 )

3mnd Nibor + margin

Lanenummer: 96887219688, Handelsbanken
Sandnes

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.02.2025: 5.84% pa.

Antall terminer til innfrielse: 47

Saldo per 24.02.2025: 1 658 559

Andel av saldo: 31 964

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2021 ( siste
termin 30.09.2036 )

Ny heis, mindre tilleggsarbeider i etterkant av
fasaderenovering

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand fra 27.02.25 -
06.03.25. For de som har meldt forkjgpsrett er
fristen 5 hverdager for a benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg.
Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder
etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt.
Det vil da kunne ga noe lenger tid for forkjppsretten
er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig

Haakon 7.s gate 4
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begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 111, bruksnummer 297 i Sandnes
kommune.Andelsnr. 63 i Haakon 7sg 4 Borettslag
med orgnr. 950931671

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/111/297:

07.11.1959 - Dokumentnr: 3988 - Registrering av
grunn

Haakon 7.s gate 4

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:111 Bnr:31
Ogsa fradelt fra bnr 295

01.01.2020 - Dokumentnr: 499935 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:111 Bnr:297

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
13.10.61

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.10.1961.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i
gjeldende reguleringsplan Detaljregulering for
Haakon 7s gate, Skeiane. PlanID: 201720 vedtatt:
20.02.20, sist revidert: 23.12.24.

Omradeplan for Skeiane gnr 40, bnr.101 m.fl, PlanID:

2013105, vedtatt: 29.05.17, sist revidert: 06.10.23.

Kommunedelplan for Sandnes sentrum, PlanID:
201712. Ikrafttredelse: 12.16.2019

Delarealer

Areal 2400.33 kvm

Bestemmelseomrnavn #4
Kpbestemmelsehjemmel 5 - Byggegrense,
utb.volum, funksjonskrav

Areal 2400.33 kvm

Hensynsonenavn H410

Kpinfrastruktur 410 - Krav vedr. infrastr

Areal 1874.43 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 2223.39 kvm
Omrnavn B10
Kparealformal 1110 - Bolighebyggelse

Areal 176.36 kvm
Omrnavn P2
Kparealformal 3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)

Areal 0.58 kvm
Omrnavn T9
Kparealformal 2010 - Veg

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa& mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen

Haakon 7.s gate 4
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ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

Haakon 7.s gate 4

akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

518 323 (Andel av fellesgjeld)

3 008 323 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)

17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3017 886 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3025 786 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3028 586 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Haakon 7.s gate 4
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8 % av kigpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
000,- . Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sandnes

, Rddhusgata 3
4306 Sandnes

Haakon 7.s gate 4

TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
27.02.2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes (gammel)

Oppdragsnr.

1405250043

Selger 1 navn

Hanne Odberg Selset

Haakon 7.s gate 4

Poststed
SANDNES 4306

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 11

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Nito

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

| Rev gammelt bad, jeg gjorde elektrisk installasjon selv, resten gjorde Kverme Rer.

| Kverme Rer AS

Hanne Selset, avtale Bad 2013.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Sluk beholdt da, men ny membran lagt, og baderomsgulv ihht til foreskrift.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Oppgradering av rgr i blokken. Alle interne rer ble skiftet.

| Sig. Halvorsen

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert fukt i kjeller, det er gjort et arbeid i forbindelse med fasabedoppgradeing pa blokk i 2019 da det ogsa
ble drenert pa nytt rundt hele blokken i samme periode.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det eneste er at det er et eldre bygg, noen sprekker ma paberegnes, men jeg har ikke informasjon om noe mer enn
det.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Vi hadde skjeggkre, men et firma var inne (husker ikke hvem de var) og la ut gift. Dette ma ha vaert i 2019-2020 tror
jeg. Det ser ut til a tatt knekken pa dem, for jeg har ikke sett noen siden.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

GS Service gjorde oppgraderinger av sikringskap og satte opp nye sikringer for nytt kjgkken. Jeg selv har fagbrev
gr. L og har lagt installasjon pa bad, samt trukket om ledninger i skjult installasjon og byttet stikk/brytere da
ledningen og brytere/stikk var gamle og porrgse.

| GS Service og Hanne Selset

Samsvarserklaering Hanne Odberg Selset Kjgkken Elektro.pdf

Initialer selger: HOS
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11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IOppgradering av fasade/terasse i 2019
Arbeid utfert av IHusker ikke, men prosjektet var styrt via BATE.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det bygges nye bygg. Det er ikke installert el bil lader fordi en er usikker pa hvor en kan sette dette opp. Hert at det

Beskrivelse er planer om a fa til bedre parkering for beboere i blokken, men vet ikke konkrete planer.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse Dette er et bygg fra 1961, det kan veere at noe dok mangler, men jeg kjenner ikke til noe spesifikt.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[1 Nei Ja
Beskrivelse Ja, det mangler komfyrvakt.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HOS 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Leilighet

@ Haakon 7.s gate 4, 4306 SANDNES
(17 SANDNES kommune

F gnr. 111, bnr. 297

# Andelsnummer 63

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 25.02.2025 Rapportdato: 26.02.2025 Oppdragsnr.: 12162-1614 Referansenummer: ZG1233

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 7275

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

N

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Leilighet som ligger i 6. etasje i borettslagsblokk fra 1961.
Leiligheten er oppgradert i senere ar og fremstar som i normal

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 .
& Y & & & (T60) og & stand og med normalt vedlikehold. Arealer

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har G til side
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel ) . . . )
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig drsak i A il side

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon. Forutsetninger og vedlegg

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Lovlighet Ga til side
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er

forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

. . stemmer med dagens bruk
Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig g !

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK . . . :
oTG 0 for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. e s
Bl E Leilighet - Byggear: 1961

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK UTVENDIG G4 til side

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Bygningen har original entrédgr og ny malt balkongdgr

Balkong ut fra stuen.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt INNVENDIG Gatilsde
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes Innvendig er det gulv av laminat. Vegger og himlinger er malte.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Etasjeskiller er av betongdekke.
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
o G 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK .
T VATROM G4 til side
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Bad:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE dokumentasjon.
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
22 mm fra dgr til sluk.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Det er eldre soilsluk, og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig for vaskemaskin.
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Det er mekanisk avtrekk via sentralt avtrekk i bygget.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
fon{eksws, med et p.nsmbUd fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger.
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

is pa i j i KIBKKEN G tl side
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
ol d o bed y dr Kjpkkenet har innredning med hvitmalte profilerte fronter.
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, B : : .
+ enkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 komfy:)og latetopp jol/fry p, opp

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tiltak over kr 300 000
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast, stigergr i bygget i soil.

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken, sentralt avtrekk fra
baderom.

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] N

10

Antall
® & & © © © © ©

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:

Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 12162-1614

Befaringsdato:

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Andre utvendige forhold
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

25.02.2025

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Satilside

Ga til side

Ga til side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1961 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

T

i)

WA

i
')

Dgrer

Bygningen har original entrédgr og ny malt balkongdgr med utvendig
aluminiumsbeslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 12162-1614
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Balkong ut fra stuen.

@ Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Vegger og himlinger er malte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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ETASIE > BAD

‘Lo Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

ETASIE > BAD

L AP8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 22
mm fra dgr til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk, og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 8 av 18

Haakon 7.s gate 4, 4306 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 297
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via sentralt avtrekk i bygget.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Oppdragsnr.: 12162-1614
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ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med hvitmalte profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum eller komfyrvakt, dette er et krav pa
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Lekkasjedeteksjon og komfyrvakt ma monteres for a lukke avviket.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 9 av 18
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ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.
Innvendige kobberrgr ble skiftet i forbindelse med oppgradering av

baderom i 2013, iflg. eier.

Vannrgr i blokka ble renovert i 2018.
Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Hovedstoppekran for leiligheten er plassert i benkeskap pa kjgkken.
Do Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, stigergr i bygget i soil.

Innvendige avlgpsrgr, bortsett fra soilsluk under dusjkabinett, ble skiftet

i forbindelse med renovering av baderom i 2013. Stigergr etc. i blokka
ble renovert i 2018, iflg. eier.

.= Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken, sentralt avtrekk fra baderom.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 10 av 18

Haakon 7.s gate 4, 4306 SANDNES
Gnr 111 - Bnr 297
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

L Jv8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter.
Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

TAKST TEAM AS ‘
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Alder pa anlegget er ikke kjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Iflg. eier (som er utdannet elektroingenigr) foreligger det
samsvarserklaering pa arbeid som er utfgrt i hennes eiertid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

somen 5”kf°’e°”k’9t und'e{'sﬂkelse ikke ""_/ avdekk‘e. Va.er derfor . 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller fG en allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. ha en utvidet el-kontroll?
Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer. kontroll.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei
Spgrsmal til eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[iue Balkong 3 } (BRA-i)
— e |
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
A3 =y bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
. 2 wa f1 (BRA-e) slik som for eksempel boder
LD Branntekniske forhold S ooy | i
Garasje /] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
' ) — Loft balkong mv ller alt ar d tilknyttet
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som Bod |/ (BRA-b) Eoirni;:q?ca)r CHREHEE
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse Bad e BRA-e — N
. . . . ) eknis! =
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes I /'/] rom Terfasse- o3
med . . . i Arealet av terrasser, apne balkonger
ed en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig [ |/ balkongareal : x
. . . . ™\ S Y7 igekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller Garssje f— N
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En ; -
bygningssakkyndig har verken kompetanse til  gi slik veiledning eller e s Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
I . e (GUA) (areal med lav takheyde).
lov til G foreta en slik kontroll.
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede BRA-| D s & maleverdig areal, som skyldes skratak
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som balkong og lav himlingshayde
en slik forenlf/et underswke{se ikke vil avdekke. Vae:r d(?rf(?r oppmerksom GUAKan opplyses | markedsfaring der
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen. PRI pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav === rc;m:ene. kke i'\nredSI ;%e]al‘som
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? | »= kaldloft, males og oppgis normait ikke.
Nei 5 s
Carport og/eller garasjeplass | felles g legg er ikke g arcal
2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
ar?
Nei Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
| N K ler i boli iht. forskriftsk N bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
3. Erdet me-mg er pa rgykvars e.rl boligen iht. f)rs riftskrav pa over flere etasjer og s3 videre.
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
4. Erdet skader pa rgykvarslere? benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
Nei . . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 0
Kommentar
Leilighet Bod pa loft ca 10 kvm, og bod i kjeller pa 3,3 kvm er ikke medtatt i arealoppsettet.

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl:::I)kong Sum USRS 75::;kongareal B efa rl n g S -— O g e I e n d O I I I SO p p | ys n I n g e r
Etasje 68 68 8
Loft 10 10 )
Befaring
Kjeller 3 3
SUM 68 13 8 Dato Til stede Rolle
SUM BRA 81 25.2.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

fordel Hanne Odberg Selset Kunde
Romfordeling
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje . .
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Matrikkeldata
Etasie Eptré, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kjgkken 1108 SANDNES 111 297 0 2400.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Loft Bod
Adresse
Kjeller Bod Haakon 7.s gate 4
Hjemmelshaver
Haakon 7sg 4 Borettslag
Kommentar .
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Lovlighet /HAAKON 7SG 4 BORETTSLAG 950931671 Selset Hanne Odberg
Byggetegninger s
vegetegning Innskudd, palydende mm
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Andelsnummer
Brannceller 63
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Eiendomsopplysninger

[:]Ja Nei Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Sandnes med kort vei til sentrum etc.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Siste hjemmelsovergang
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Kigpesum Ar
0 1961

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomstt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Ferdigattest er ikke registrert pa nett for Ikke

Ferdigattest . . . Nei
& denne boligen. gjennomgatt
Ikke
Tegninger ) o Nei
gning gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1614 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012

bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og PERSONVERN

0g 2023) og veiledningen til disse. I- .
|
ves |
definisjoner punkt 3.9) 1

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person- I ¥ bl | =i ¥ -1 e = e SR 3 =
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide I f
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av "

AREALBEREGNING FOR BOENHETER i

personopplysninger og dine rettigheter finner du her Tl
Personvernerkleering - iVerdi . | " et EEESSE
* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard ! j 1M1 !
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE e |
* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON = r’f* G »

tid kt ali fant sted. : i w b s
spunkt oppmalingen fant ste Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

=

S e 5 i, el ']:

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZG1233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12162-1614 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 18 av 18



tIsi

S6

2z

SOESOM

/3

t 2 w2 V7B

R

8

A

S7



S8






62 63



[ ® 0 ot e 11 oy
I VR P - | L et

64 65



66 67



68

13.¢ktcber 61.

Sandnes Bolighyvegrelag,
zandnes,

ITunflviningsatiest,

Jeg bar idag sa:men med telniler Lgil Aase hLesilktiget Deres
nyoppferte lus pl nr., 4 Laalon T's gate,

Det fanies en del mangler ved huset, slil at ferdigattest ilke
Lan uiferdiges pf det nuverende tidspunkt, uen wanpglene var sud
og av rnindre viktighet, slik at inuflyining i huset kan tillates,

s

Egil Hefsnes
byegningssjef,
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Reguleringsplan pa grunnen

N
SANDNES
Adresse: Haakon 7.s gate 4, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  111/297/0/0

Dato: 2025-02-20 Planident: 2013105,201720
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 29.5.2017,20.4.2020

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

- ——

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tjienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

T



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
S

I Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE



Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ svoceomrioer
Onvider for boliger myhorende anlegg

Fritthggende smihusbebyggelse

Onmder for forretning

I orvsder for bontor
I oricer or industi/ oger
I Omesder for risdsbebyogeise

-Onldeb'oﬂuug (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentig barnehage

Il ofinss undervsning (skoe, universitet mv)
Offenti & (sykehus, h

[ Gaetn

T oy

[0 rastepiass

P ponenngspinss

I orecaniegs (for buss og droste)
-MI\MI

R oosshouesiass

B oosrhoisepinss

mv.)
B oo vine
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog
I rvsce for skt angie almennyteg formal

- Allmennyttig bamehage

= 0 (skole, )

= r;d;-nv;w‘) e,

- Allmennyttig ki

= o (rendehs me)
Il #irernves acmivistasion

I Onvider for hesberger ag bevertningssteder
I Hote med tinorende anlegg

B eeemia

| Onvde for garasjeaniegg og bensinstasjoner
| Gaasjeaniegg

| sensinstasioner

Annet byggeomi3de

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omride for jord- 0g shogbruk
Omrdde for reindrift
Omvéde for gartneri
Omvide for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
B orFenmuce RamomRADER
— -
B Gote med forau
Annen veggrunn
[ Gonge/ sykkelveg
— .
T congvey

- |

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsied
Hawneomrdde | sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

B #ores ratisomiade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)
[ FriomrAcer
Park
Turveg
Skiloype
- Anlegg for lek
[ viegg for idrett o sport
T cerpiass
[T Aonet ricmrade
Friomride | sj0 og vassdrag
[ saseomvice
[ smsbsthavn
0 e

[ et tiomiade i siojvassdg

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
N 2
\\ W(ﬁmﬁnﬁ 3

N\ siybone

N Nidsfarkig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for alimenheten
N\ O med astore

O\ Onide med fomfare
\\ Omrde med saerskilt angitt annen face

[ p—

T Frilutsomr3de (pd land)
Friluftsomrade | sjo og vassdrag

- Idrettsaniegg som ikke er offentlg tigjengelig
I cotane

| Gav-og umeund

B vt smsbitaniegs (and)

[ || et smsbseaniegg (s)

| Omidde for ankegg | grunnen

) e for s o ik v otk

== orkkeanmmagasin

| Vann-og aviopsanlegg

| Omrde for byggng og drift av flemvarmeanlegg
| Anlegg for televerkat (wiekommunkasion)

| NWmemhhﬂm/k

sivilforsvaret
B i oo phos
Fiskebruk
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller sp
T Frisiktsone ved vei
" Restriksjonsomride rundt flyplass
— Grunnvannsmagasin
——— Nedslagsfelt for drikbavann
Naturvernomride (pd land)
— Naturvernomrde | sjo 0g vassdrag
- Klimavernsone
| I Bevaringsomrade for byginger og anlegg
| | eevaring av ygninger
| | oo
| | evaring av ndsiap og vegetasion
- Omrade for steinbrudd og massauttak
- Andre omrider for vesentige termenginngrep
Omride for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

7/ reussommioer
P reres avisorse
B rotes poreringsptoss
Z retes ebeei for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B Pt ve

| || porkbette i industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

/7, et feesares! for fere eendommer

SANDNES
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Farretning / Kontor
D e
Q. i/ Offentig
k‘ Forretning / Kontor
B Foretning / Kontor / ndustr
R Foretning / Industr
“ Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentig
Kontor / Industri
B ortor  Ottentic
B s/ Aimennyy
[y
0. Annet tombinert formii
—H Rekhefolgebestammelser
FFH tertsg atomade
Unyansert forms

Begrensninger grense
= = Reguleringsplan faregrense

Reguleringsformél

o\ 500 - Fareomride
\\ 510 - Hoyspenningsanlegg
O\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Isfartig oppiag of
\\ 540 - Rasfare

O\ 50 - Fomtore

\\ 590 - Seerskikt angitt fare

640 - Frisiktsone
641~ Resuriksjonsomv3de fyplass
EGS-GWW
646 - Nedslagsfelt for drikkevann

| lw-a«mmmm«

| |06l-kvainguvbnninw
.

| '“J-B«dwwhmoow
{Ysm-mm

| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

N
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Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Gnr/Bnr: 111/297/0/0
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Tegnforklaring kommuneplan Tegnforklaring kommuneplan

SANDNES SANDNES
KOMMUNE KOMMUNE

Cormal Eksisterende Nyt Friomrade _ Hensynssoner, juridiske linjer og ;:Iunk.ter
arealformal | arealformal Park - Flater Flatesignatur aftes'f.:?tur’ Linjesymbol Symbol
navaerende remticig
1. Bebyggelse og anlegg Overvannstiltak _- Ve KpGrense — e e —
KpFareSone 43%/
KpArealGrense
Bebyggelse og anlegg Kombinerte grannstrukturformal m s KpF 5
P prareGrense
Boligbebyggelse KpSikringSone KpSikringGrense
KpStaySone \2&\&\
" 0
Fritidsbebyggelse 4. Forsvaret KplnfrastrukturSone N2 :pit"’y_ﬁ:"“ .
ngi nsynGren
Sentrumsformal Forsvaret - KpGjennomferingSone pAngiRensynarense | @ @ i — . —
. KpGjennomfgringGrense
Kjopesenter Ulike typer militzere formal - KpAngittHensynSone /Hg}lf‘i;/ KplnfrastrukturGrense
Forretninger Skytefelt/avingsomrade - KpBéndleggingSone KpBandleggingGrense
i o ) o Arealst 1 2 HY20] 2 Hiz0 2 KpDetaljeringGrense
Offentlig eller privat tjenesteyting Forlegning/leir - (Arealst 1 og 2) o
. —— KpBestemmelseGrense @ = = = = = — =
Fritids- og turistformal Kombinerte militeere formal \\\ K;?DetallermgSone (Planid)
b (Viderefaring av reg.plan) = KpRegulertHgyde @~ | -———————_
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse 5. Landbruks-, natur- og Linjesymbol Naveerende Fremtidig
friluftsformal samt reindrift (LNFR)
Idrettsanlegg LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
f og reindrift og gardstilknyttet P f
Qgg;egtyper naermere angitt bebyggelse og naeringsvirksomhet  basert pA  gérdens Vertniv Vertniv
ressursgrunnlag Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
Uteoppholdsareal LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller - 1 2 3 1 2 3
naeringsbebyggelse mv. KpSamferdselLinje
Grav og urnelund Fiernv S . — -
Spredt boligbebyggelse ﬁ Jernveg = - =
Hovedveg [ [ —] — I B
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Y99 g anlegg Spred fritidsbebyggelse 0 - Samleveg L I —l ]
Adkomstveg - —— i —— ] ————— — —
Soredt inasbeb | o Gang/sykkelveg & & & & & (650650886886 ¢ 5 ¢ 8 0 8 0 ° 8 5 5 O SLENNEENENNE e 8 s 8 e 8 e
2. Samferdselsanlegg og teknisk prect nasringsbebyggelse M Sykkelveg o 0 0 0 0 (0G000G0000 000000000000 O00COCCE000C0C 000G 00
infrastruktur Gangveg ENEEEENEN S W N W W SEEEEEEE(IEEEEEEEEIE N W N N EEEEEEEE
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Turveg/turdrag EEEEE SN N B B mEE W EEEEEEEE S S fE W= W
(arealer) 6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, Skitrekk = ——
Veg med tilherende strandsone Jernbane
Bruk og vern av sjg og vassdrag med Sporve e e T e e e e e e
Bane tilharende strandsone TZubange
Lufthavn Ferdsel -- Kollektivtrasé ——— e — — — S | — — — ]
) Farled — -
v Arcingsonrade N Smabled —— ——
) Byggegrense -—— -
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Vedtekter

for Haakon 7sgt. 4 borettslag org nr 950931671
tilknyttet Bate boligbyggelag

vedtatt pd& generalforsamling den 28.4.2004.

Endret pa generalforsamling 17.04.2015.

Endret pa generalforsamling 30.05.2020, S§7-1(1)
Endret p& generalforsamling 23.04.2021, 8-1(1)

Sist endret pa generalforsamling 28.03.2023, §8-1(1)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Haakon 7sgt. 4 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive

virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formadl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2 Sameie i andel
)

2-
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjegres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjogre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,

rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
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vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngdas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd negdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt regr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Kostnader til tv/internett
fordeles med lik andel per enhet.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
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2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte med fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Haakon 7’s gate 4

| dette heftet finner du viktig informasjon om borettslaget vart.

Velkommen som ny beboer!
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Del 1

Innhold: Generell informasjon

Oppussing av andelsleiligheter

e Hvis det er ngdvendig a stenge hovedkranen i forbindelse med oppussingsarbeid pa
Del 1 kjskken/bad, s& ma styret alltid kontaktes.
e Hvis du gnsker a gjgre noe som pavirker baereveggene i leiligheten, ma dette sgkes
Generell informasjon om til styret.
e (nsker du & gjgre noe med utenders fasadevegg, ma dette ogsa spkes om til styret.
Det er ikke lov & bore i eller endre fasaden uten godkjenning.
Del 2 e Ventil pa bad og kjgkkenvegg ikke skal tildekkes. Det er ikke lov med ekstra vifte

utenpa ventilen, hverken pa bad eller kjgkken. Dette gdelegger virkningen til

avtrekksviften.

Husregler

Opprettholde orden

Fellesomrader

e Det er viktig at vi som bor her er med pa a holde orden i fellesomradene. Da blir det
triveligere for oss alle.
e Hvis noe er gdelagt eller ikke fungerer i fellesomradene, er det viktig at dette blir

rapportert til styret. Kontaktinfo finner du pa informasjonsskjermen i underetasjen.

> Vaskerom:
o Alle ma forlate vaskerommet slik som de gnsker a finne det. Hvert vaskerom
er utstyrt med feiekost og brett som en kan bgrste gulvet med. Det er ogsa en

spppelbgtte hvor all lo fra térketrommel og annet s@ppel kan kastes i.

» Sykkelrom:
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o Hvis det er tegn til innbrudd eller haerverk, er det viktig at dette blir

rapportert til styret.

» Garasjene:
o De som leier garasje, gir beskjed til styret hvis noe ikke fungerer eller er i

ustand.

» Avfallsdunker:
o Papir/papp kastes i dunken pa postrommet.
o Matavfall kastes i brun dunk utenfor inngangen.
o Restavfall kastes i svart dunk utenfor inngangen.

o Glass og metall kastes pa miljgstasjonen ved Bruelandsenteret.

Del 2.

Ordensregler for Haakon 7’s gate 4

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget. Hvis vi alle tar hensyn til

hverandre, sa sikrer vi et godt bomiljg.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlige
for a fplge reglene. Det samme gjelder gjester og leietakere. Derfor er det spesielt viktig at

leietakere gjgres kjent med ordensreglene fgr de flytter inn.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker

sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger som medfarer ekstra stgy etter kl.23:00, varsles naboene i god tid

pd forhdnd. Det kan for eksempel gjgres ved G legge lapp i postkassene.

Det er ikke styrets ansvar a stoppe stgy og brak. Hvis ngdvendig, sa skal politiet varsles

direkte. Styret informeres i etterkant og kan ta saken videre om ngdvendig.

Ved innflytting, oppussing eller reparasjoner i boligen som medfgrer stgyende banking,

boring og lignende, varsles naboer. Slikt arbeid er tillatt:

e hverdager mellom klokken 07:00- 20:00
e Igrdager mellom klokken 10:00-18:00

Det er ikke tillatt & utfgre stgyende arbeid pa sendager og helligdager.
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Reyking

Det er viktig a ta hensyn til hverandre, bade med tanke pa allergi og trivsel. Rgyking pa
balkong gjgr ofte at rgyklukt siver inn pa soverom og lignende. Pa samme mate gjgr rgyking
ved ventil pa kjgkken/bad at andre leiligheter ofte far rgyklukt pa sitt kjskken og bad. Det
oppfordres derfor til a reyke pa anvist plass ved siden av hovedinngangsdgren. Dette gjelder

spesielt etter klokken 23.00.

3. Bruk av boligen
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet pa vinteren ved flytting eller lignende, slik at
vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker, kre eller
lignende i boligen.

e Risting av kleer, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer er ikke
lov.

e Det ma ikke kastes noe ut fra balkongen!

e Balkongslukene ma holdes rene for lgv og lignende slik at avigpet er apent.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, bade inne og

ute.

Det er ikke lov a plassere private ting i fellesomradene. Barnevogner kan plasseres i gangen,

men ma ikke stenge for remningsvei. Sykler plasseres i lasbart rom i kjelleren.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

Parkering

Biler parkeres kun pa oppmalte plasser.

5. Dyrehold

Dyr i borettslag er ikke a anbefale. Vi bor tett oppi hverandre, og dyr kan veaere til sjenanse
for naboene. Beboerne kan allikevel sgke om styrets godkjenning til det. Dersom gode
grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av

eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Dersom man allerede har dyr nar du flytter inn i blokken, trenger man ikke a spke om

tillatelse fra styret.

6. Andre bestemmelser
Vaskerommet:

e Vaskemaskin og tgrketrommel kan brukes mellom kl.07:00 og 23:00.

e For @ unnga brann: Husk a tsmme tgrketrommelen for lo etter bruk.

o Vaskedager avtales i hver etasje.

e Rengjgring av vaskerommene er beboerne sitt ansvar. Du finner ngdvendig utstyr pa

hvert enkelt vaskerom.
Bodene:

e Deterikke lov a plassere private eiendeler utenfor bodene pa loftet eller i kjelleren.

7. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner. Siden vi i blokk
bor veldig tett, sa er det viktig at vi alle tar hensyn til naboene vare. Da blir det kjekt & bo

her!
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Innkalling til generalforsamling Torsdag 02.05.2024, kl. 18:00
BADEOG AS, Oalsgata 2, Sandnes

Saksliste
1 Konstituering
Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Haakon 7Sgt 4 Borettslag. 1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2023, og informasjon om de 1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder

sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.
1.3 Registrering av mgtedeltakere
Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ] ) ) ) )
ved & mgte opp p8 generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i 1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljs det kommende &ret.
2 Rrsregnskapet for 2023

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pd generalforsamlingen med forslags-, tale-, og 3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet . .
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til 8 uttale seg. 4 Godtgjorelse til styret

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. 5 Lading til elbiler

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. 6 Tyveri i boder
7 Omregulering av eiendom for & beholde parkeringsplasser
8 Oppvarming
9 Valg
9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

9.3 Valg av valgkomité

9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Side 1 av 27 Side 2 av 27
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 135 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Lading til elbiler

Hei,

Jeg gnsker & hgre litt om planen om elbil lader? g&r det an 8 sette opp noen p& kortsiden
av blokken? De som bruker strgm, betaler for stremmen. Det & ha mulighet for elbillader
er vil ogsd gke verdi for eiendomen. Eventuelt, kan vi f3 til en avtale med H8kon 7's gate
5 som allerede har installert 3 stk. Tror det er slik at de som bruker det ma ogsa
registrere bilen sin i dere system, men er litt usikker.

Forslag til vedtak: Til orientering.

Styrets innstilling: Det er fremdeles usikkert hvordan det nye gatetunet som kommer
i Haakon 7s gate vil pé’virke eiendommen til borrettslaget. Vi kan
derfor ikke sette opp elbil-ladere fgr planen til Sandnes kommune
er fastsatt, ettersom ladere vi eventuelt setter opp fgr dette kan
bli fjernet av kommunen.

6. Tyverii boder

Har veert en del tyveri i kjeller boder, er det mulig & sgke om / installere kamera i
hovedgangen der?

Forslag til vedtak: Sette opp kamera? ekstra I8s til side dgrene nar du kommer inn i 1
rommet

Styrets innstilling: A ha kamera i kjelleren vil bli dyrt, upraktisk, lett &

gdelegge/stjele, i tilegg mener styret at det ikke vil Igse
problemet.

Styret er derimot enig i at ekstra dgr/I8s i 1-rommet. Styret vil
sjekke hva dette vil koste.

7. Omregulering av eiendom for d beholde
parkeringsplasser

Sandnes kommune vil omregulere deler av eiendommen var for & utarbeide gatetun i
Haakon 7's Gate.

Styret har veert i flere mgter med kommunen og kommet frem til en Igsning hvor
eioendg)msgrensene til blokka endres slik at oSandnes kommune far deler av eiené:lommen
var pa gstsiden (mot jernbanen), mens vi far eiendom av Sandnes kommune pa
nordsideon (mot parkeringsplassen) som gjgr at vi beholder antall parkeringsplasser som
vi har na.

P& generalforsamlingen vil styret informere om hvordan denne endringen av

Side 3 av 27

Borettslagets eiendom eventuelt vil vaere. Bilag 3 viser kart over gatetun og nye
parkeringsplasser (totalt 25 stk)

I forbindelse med bygging av gatetun (del 2 med oppstart i august) vil de fire garasjene
pa kortsiden av blokka mot jernbanen bli fijernet. Disse ble midlertidig oppfart i
forbindelse med rehabiliteringen.

Denne saken m& vedtas med 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 inngd avtale med
Sandnes Kommune vedr. omregulering av deler av Borettslagets
eiendom, i henhold til vedlagte avtaleutkast og tegninger. Styret
har i den sammenheng anledning til & gjgre mindre vesentlige
justeringer i avtalen.

8. Oppvarming

Full redegjorelse pd hva som skjer med oppvarming. Er den nedskrudd, gdelagt?
hvor mye for & eventuelt fikse?
har vi sjekket & koble oss p grunnvarme ute i hovedgate?

redgjgrelse for all forhgyet kostnader de siste 2 8rene og eventuell senking av kostnader
pga nye priser pa f.eks strgm.

Forslag til vedtak: Informasjon

Styrets innstilling: En status pd oppvarming i blokka kommer p& generalforsmalingen
som informasjonssak.

Det gjelder ogsd gkte kostnader de siste &rene. Hovedsakelig er
kostnader gkte pga. dobling av gkte renter pa l8net vart (ca. 500
000 kroner mer per ar), dobling av kommunale avgifter, dyrere
strgm, samt generell prisstigning i samfunnet.

9. Valg
9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
9.3 Valg av valgkomité

9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Side 4 av 27
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

3 mgte og avgi stemme pd mine vegne pa generalforsamling den

(bruk blokkbokstave)

X LT P

Borettslagets Navn: ...

Dato: ....ovcvviniinnns 2024

(andelseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.

Side 5 av 27

308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 3610464 3349104 3953458
Leieinntekt garasje 82 950 57 700 128 200
Tillegg felleskostnader 0 0 41 600
Leieinntekter fra antenner 84012 78 755 81700
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 264 000 244 200 317 460
Andre driftsinntekter 1 5000 10 000 0
Sum Inntekter 4046 426 3739759 4522418
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 2 159 170 171150 154 670
Avskrivninger 6 5399 5399 0
Forretningsfnrerhonorar 87 504 84 384 91 700
Tilleggstjenester forretningsfirer 2750 4125 1375
Revisjonshonorar 3 10 465 10 191 11 550
Vaktmestertjenester 280 448 263 145 291 000
Drift og vedlikehold 4 263 045 152618 188 700
TV og/eller internett 288 133 255194 313170
Forsikringer 226 855 211122 244900
Kommunale avgifter 482612 416 923 579 000
Energi/strmm 412 557 425 637 418 000
Kontingent Boligbyggelag 16 500 16 500 16 500
Administrasjonskostnader 35971 41938 17 500
Sum kostnader 2271 409 2058 326 2328 065
Driftsresultat 1775017 1681433 2194 353
Einansielle poster
Renteinntekter 23616 10 627 15000
Rentekostnader 1382273 757 357 1616 169
Netto finanskostnader 1358 656 746 730 1601169
Resultat 5 416 361 934703 593184

i rsregnskap
Side 6 av 27
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308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 58 849 58 849
Bygninger 6 2819420 2819420
Andre driftsmidler 6 11 697 17 096
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 2 889 966 2 895 365
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 7 049
Forskuddsbetalte kostnader 397378 364 947
Andre fordringer 4099 8981
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3* driftskonto 556 249 920 809
Sum ominpsmidler 957 726 1301786
SUMEIENDELER 3847692 4197 151

Balanse 2023

Side 7 av 27

308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 5500 5500
Opptjent egenkapital -24 811 552 -25227 913
Sum egenkapital 7 -24 806 052 -25222413
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev P n 8 27 660 355 28 405 512
Borettsinnskudd 620 280 620 280
Sum langsiktig gjeld 28 280 635 29 025 792
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4099 5749
Leverandnrgjeld 297 768 302513
P3Inpne renter 12519 6438
Annen kortsiktig gjeld 58 722 79 072
Sum kortsiktig gjeld 373109 393772
Sum gjeld 28 653 744 29 419 564
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 3847 692 4197 151
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted:_____ __, dato:
Atle Torstensen Espen Sagen Line Larsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023

Side 8 av 27
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Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. S lik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet flger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes omlnpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note 2 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap
2023 2022
Styrehonorar 139 500 150 000
Arbeidsgiveravgift 19670 21150
Sum personalkostnader 159 170 171 150
Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 12321 11 089
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 143 875 71628
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 5196 14 880
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 24 820 13 694
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 71522 35428
6900 E lektronisk kommunikasjon 5313 5900
Sum 263 045 152618

Regnskap Regnskap

2023 2022

Bates gmnne kroner 5000 0
Stntte til sosialt tiltak fra S parebankstiftelsen S parebank Vest 0 10 000

[ Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag
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Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER
Resultat 416 361 934 703
Avdrag p* Bn -745 157 -939 821
Tilbakefnring av avskrivning 5399 5399
Endring disponible midler -323397 281
Omlnpsmidler 957 726 1301786
Kortsiktig gjeld 373109 393772
Disponible midler 584 617 908 014
Note 6 - Varige driftsmidler

Infoskjerm Bygning og tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 26 994 2878 269
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 26 994 2 878 269
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 15297 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 11 697 2878 269
i rets avskrivninger : 5399 0
Anskaffelses3r: 2021 1961
Antatt levetid i3r: 5

Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag
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Note 7 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Andelskapital 5500 0 5500
Egenkapital -24 811 552 416 361 -25227913
Sum Egenkapital -24 806 052 416 361 -25222 413

Negativ egenkapital fremkommer som frylge av tidligere og 3 rets utfijrte renoveringsprosjektivesentlig vedlikehold. Bygningmassen er oppfirti 1961. Det
gjennomfirte vedlikeholdet anses 3 vN re tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforingelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p* bygningsmassen er hnyere enn
bokfnrt verdi slik at reell egenkapital anses 3 vN re forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus p3 vedlikehold av bygningsmassen og

bevisst nkonomistyring for 3 sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om forsatt drift.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

DNB Boligkreditt AS

Form3|: Ny heis, mindre

tilleggsarbeider i

etterkant av

fasaderenovering
L3 nenummer: 96887219688 82105603289
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2021 2018
Rentesats: 5.59 % 5.56 %
Beregnet innfridd: 30.09.2036 30.03.2048
Opprinnelig P nebelnp: 2000 000 29 000 000
L3 nesaldo 01.01: 1855126 26 550 386
Avdrag i perioden: 100 477 644 680
L3 nesaldo 31.12: 1754 649 25905 706
Saldo 5 3r frem i tid: 1215 066 22 945 700

Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 28 280 635 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfrt verdi p* kr 2 889 966.
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas 3 vNre hnyere enn balansefnrt verdi.

Noter 308 Haakon 7Sgt 4 Borettslag
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Dokumentet er signert elektronisk av:

For Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Styreleder Atle Torstensen (sign.) 08.04.2024
Styremedlem Line Larsen (sign.) 08.04.2024
Styremedlem Espen Sagen (sign.) 08.04.2024

Til generalforsamlingen i Haakon 7sgt 4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haakon 7sgt 4 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentngkkel: FEHM3-ZCNQG-SYMJ2-PSTLI-BVFNQ-68MDE

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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KPMG)
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet PE n n 30

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg: Rosnes, Monica Roth
Statsautorisert revisor
e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det Pa vegne av: KPMG AS
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som IP: 80.232.XXx.XXX
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter 2024-04-09 19:43:16 UTC ==X bankID

ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

W Ly
e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme S S
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk 3 3
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. % %
5 s
e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om = =3
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. Q g
e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, & &
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 3 S
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. § §
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i S 2
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, z T
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. = =
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for < <
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at S g
borettslaget ikke kan fortsette driften. § é
e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert § §
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende ] 2
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. &5 gﬁ
Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.
KPMG AS
Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er 13st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Informasjon fra styret
ﬂrsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2024

Om Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Haakon 7Sgt 4 Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 55 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 950931671.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Atle Torstensen
Styremedlem, Line Larsen
Styremedlem, Espen Sagen
Varamedlem, Madeleine Haraldsdatter
Varamedlem, Silje Hodne

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 8 styremgter hvor i alt 42 protokollerte saker har
veert behandlet.

Rekkverk og vinduer mot parken

Garasjer (utleiepriser)

Vaskerom (ny ordning) og vedlikehold

Papir og papp

Problemer med terrassedgrer og vinduer — se BatePortalen
Kommunikasjon, digitalisering , ny e-post, ny tlf.

Maling av levegger i U-etasje

Garasjene 1 - 8

Info om borettslaget p& Bate-portalen og skriv
Gjenbrukshylle

Kurs i konflikthdntering hos BATE

Bates grgnne kroner - Gjenbrukshylle og benker pa utsiden
Klagesaker - rgyking, brak, innbrudd i boder, vaskerom, haerverk i kjeller
Klagesak beboer

ICE-antenne p3& taket

Parkeringsskilt

Gatetun og parkeringsplasser

Radiatorsystemet

Kontrakt og samarbeid med Boservice

«Styredugnader» 4 stk

Nye beslag pa kjellerboder

Co,ntainer

Lasbeslag i kjeller

Rydde etter beboer

Forsikringsavtale

Haakon 7Sgt 4 Borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562427.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
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Plan nr.: 201720

SANDNES th[

Bilag 4
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SANDNES KOMMUNE

Dato: 17.04.2024
Saksbehandler Krister Stabenfeldt
Avtaletype: Makebytte
Saksnummer: 24/06165

Gnr/Bnr 111/297

Avtale om makebytte av areal

Avtaleparter:

Sandnes kommune org. nr. 964 965 137

Og
Hjemmelshaver til gnr 111 bnr 297, Haakon 7s gt 4 Borettslag (org. nr. 950 931 671)
vistyret
Styrets leder: Atle Torstensen
Styremedlem: Line Larsen
Styremedlem: Espen Sagen

1. Bakgrunnen for avtalen

Sandnes kommune v/Stab utvikling og gjennomfaring (heretter Utbygger) skal realisere
deler av detaljreguleringsplan 201720 — Detaljregulering for Haakon 7’s gate, Skeiane,
vedtatt av Sandnes kommunestyre 20.04.2020. Detaljreguleringsplankartet er vedlagt som
Bilag 1.

Utbyggers bygging av to gatetun og et parkomrade (benevnt hhv. o_GT 3-4 og o_P1 i
plankartet) ferer med seg endringer av dagens bruk av uteomradet pa gnr 111 bnr 297
(heretter Eiendommen).

Kjgreadkomst til Eiendommen skjer fra o_GT4 og det etableres fysisk skille mellom begge
gatetunene og resten av eiendommen. Pa gstsiden av eiendommen bygges det et
parkomrade som stenger for tilkomst med kjgreteyer, i tillegg til at Gandalsgata stenges.

Sandnes kommune eier arealet som gatetunene skal bygges pa. | praksis betyr det at
offentlige parkeringsplasser pa dette arealet ikke lenger er tilgjengelig.

Denne avtalen gjenspeiler partenes omforente Igsning for skillet/overgangen mellom regulert
gatetun og parkomrade, og istandsetting av Eiendommens uteomrade og dennes nye
parkeringssituasjon.

lav4d
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2. Avtalen gjelder

Bygging av gatetunene og parkomradet, og ny parkeringssituasjon pa Eiendommen,
forutsetter makebytte av areal mellom kommunens og Hjemmelshavers eiendommer.
Hensikten med makebyttet er derfor & ivareta partenes bruk pa sine respektive eiendommer.

Partene er enige om at Eiendommens opprinnelige parkeringsdekning er ivaretatt i ny
parkeringssituasjon. Opprinnelig parkeringsdekning er totalt xx p-plasser, og er illustrert i
Bilag 2. Ny parkeringssituasjon har totalt xx p-plasser, og er illustrert i Bilag 3. Partene er
enige om at Utbygger kan tilpasse/endre kantstein foran inngangspartiet av hensyn til effektiv
arealutnyttelse og adkomst til garasje.

Ny parkeringssituasjon forutsetter makebytte av areal, noe som krever endring av gjeldende
detaljreguleringsplan.

3. Avtalevilkar
Utbygger forplikter seg til felgende:

e Endring av detaljreguleringsplan

Utbygger sgrger for endring av gjeldende detaljreguleringsplan. Endringen skal samsvare
med arealsituasjonen som er vist i bilag 3.

Pa vegne av Hjemmelshaver kan Utbygger undersgke mulighet for om planendringen
ogsa kan omfatte et renovasjonsanlegg (nedsenkede avfallsdunker). Slik omregulering
ma i alle tilfeller lases pa Eiendommens uteomrade og er ikke inkludert i denne avtalens
forutsetninger for makebytte av areal. Eventuell omregulering til dette formal kan
forutsette at parkeringsplasser pa Eiendommens uteomrade ma forsakes. Eventuell
bygging av godkjent renovasjonsanlegg i fremtiden, er Hiemmelshavers ansvar.

Utbygger besgrger og bekoster omreguleringen.

e Forberedelser og opparbeidelse av Eiendommens uteomrade

Hjemmelshaver samtykker til at Utbygger opparbeider Eiendommens uteomrade, i tillegg
til ngdvendige forberedelser, i samsvar med bilag 3.

| forkant av opparbeidelsen gjgr Utbygger fglgende:
o River og fierner carporter langs byggets gstlige kortside.

o River og fierner asfalt, kantstein og flettverksgjerder. Uteomradets avgrensing er
vist med hvite streker i Bilaq 4.

o River og fierner ngdvendig del av kantstein foran byggets inngangsparti. Denne
tilpassingen gjeres av hensyn til tilkkomst til garasje i bygget.

Utbygger opparbeider Eiendommens uteomrade falgende:
o Uteomradet klargjgres for asfaltering. Klargjgringen omfatter planering av
eksisterende underlag, tilpasninger mot sluker og tilpasning/endring av kantstein

foran inngangspartiet.

o Uteomradet asfalteres med ett lag 4 cm. asfalt.

2av4
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o Med unntak av i kjgreadkomsten til Eiendommen etableres det en barriere mellom
Eiendommen og gatetunene/parkomradet. En barriere kan veere hgy kantstein,
konstruksjoner, beplantning m.m. Sandnes den.................. Sandnes den..................

o Ny parkeringssituasjon merkes opp i samsvar med bilag 3.

Nar Eiendommens uteomrade er ferdig opparbeidet, overtas det av Hiemmelshaver som
er ansvarlig for all fremtidig drift- og vedlikehold.

Haakon 7s gt 4 borettslag — styreleder Sandnes kommune
¢ Nye eiendomsgrenser og makebytte av areal

Atle Torstensen Trine Eide Fossmark

Utbygger rekvirerer grensejustering/arealoverfering av Sandnes kommune v/Geodata.
Grunnlaget for rekvisisjonen er gjeldende detaljreguleringsplan (jf. pkt. 3, farste
kulepunkt) og denne avtalen i signert stand.

Utbyggingssjef

Nye eiendomsgrenser skal fglge formalsgrensene i gjeldende detaljreguleringsplan
(0_GT3-4 og o_P1). | tillegg overdras eksisterende offentlige gang- og sykkelveg Haakon 7s gt 4 borettslag — styremedlem
(benevnt o_GS3) til Sandnes kommune. | tillegg til overdragelse omfatter nye

eiendomsgrenser makebytte av areal der partene hver for seg overdrar fglgende til den Line Larsen

andre parten:

o Hjemmelshaver avgir ca. xx m? til Sandnes kommune.

o Sandnes kommune avgir ca. xx m?til gnr. 111 bnr. 297.

o Eksisterende offentlige gang- og sykkelveg (o_GS3) overdras til Sandnes kommune, Haakon 7s gt 4 borettslag — styremediem
ca. xx m2. Espen Sagen

Makebyttet er illustrert i Bilag 5. Det er enighet om at makebyttet utgjer fullt oppgjer
mellom partene. Ingen av partene har utestdende kompensasjon tilgode.

Utbygger bekoster grensejusteringen.

4. Annet

e Gyldigheten av denne avtalen betinger samtykke fra generalforsamlingen i Haakon 7s gt.
4 borettslag. Samtykket skal tilfredsstille vilkarene i Lov om burettslag § 8-9, nr. 1 og 3.
Protokoll som bekrefter ngdvendig samtykke fra generalforsamling, skal vedlegges
denne avtalen som Bilaqg 6.

e Utbygger kan gjennomfare sine avtaleforpliktelser nar denne avtalen er signert av begge
parter.

e Denne avtalen er signert i 2 eksemplar, ett til hver av partene.

Bilag 1 — plankart — vedlagt

Bilag 2 — opprinnelig p-dekning — ikke vedlagt

Bilag 3 — forelgpig lgsning for ny p-dekning — vedlagt
Bilag 4 — uteomradets omfang — vedlagt

Bilag 5 — illustrasjon makebytte — ikke vedlagt

Bilag 6 — protokoll generalforsamling — ikke vedlagt

3av4 4avd
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Kommentarer til «utkast til avtale om makebytte»

Noen kommentarer til enkelte avtalepunkter som i all hovedsak omhandler detaljer.
Hovedtrekkene i avtaleutkastet gjenspeiler dialogen som har veert mellom styret og kommunen.

Kommentar til «2. Avtalen gjelder»

Det vises til ny parkeringssituasjon og bilag 3. Det presiseres at antallet parkeringsplasser ikke
kommer til & endre seg, men at vi ma se pa hensiktsmessige detaljtilpasninger. Det betyr at
kantsteinen foran inngangspartiet helt eller delvis fiernes bade av hensyn til bruk av garasjeplass
og av hensyn til det totale arealbehovet. Utbygger jobber mot & avklare hvordan ny lasning skal
opparbeides.

Derfor omtales bilag 3 som forelopig. Endelig versjon av bilag 3 vedlegges det endelige
avtaleutkastet.

N Innmét omriss av byag

Kommentar til «<Forberedelser og opparbeidelse av Eiendommens uteomrade

Dette er et av avtalevilkarene i punkt 3.

Avtalen fokuserer i all hovedsak pé opparbeidelsen av eiendommens uteomrade og ny
parkeringssituasjon. Samtidig viser bilag 4 en avgrensning av uteomradet som ogsa inkluderer
parkomradet pa gstsiden av bygget.

For ordens skyld informeres det om at opparbeidelsen kan bli giennomfgrt i to separate
byggetrinn. | praksis betyr dette at ny parkeringssituasjon og gatetun opparbeides farst og at
parkomradet opparbeides for seg selv pa et senere tidspunkt.

Bakgrunnen for dette er at det ligger en del infrastruktur i bakken som méa handteres. | tillegg skal
det bygges nye boligblokker i naerheten av jernbanelinjene. Dette fordrer flere hensyn og
koordinering av hverandres utbygginger.

Kommentar til «<Nye eiendomsgrenser og makebytte av areal»

Dette er et av avtalevilkarene i punkt 3.

Eksisterende gang- og sykkelveg pa gstsiden av bygget, benevnt o_GS3, er regulert offentlig. |
praksis betyr dette at arealet ikke kan benyttes til annet formal enn offentlig gang- og sykkelveg —
det er ikke adgang til 8 bygge noe annet enn gang- og sykkelveg pa dette arealet. Kommunen kan
derfor ogsa overta gang- og sykkelvegen med tilhgrende fremtidig drifts- og vedlikeholdsansvar i
samme grensejusterings-/arealoverfgringssak.

Overtakelse av gang- og sykkelvegen er blitt diskutert i ulikt omfang i prosessen som har veert
mellom styret og kommunen. Kommunens praksis i denne type saker er a overta offentlig
regulert grunn, og samtidig overta fremtidig drifts- og vedlikehold. Etter kommunens syn
fremstar den som offentlig fordi et flettverksgjerde og hekk skiller den fra resten av eiendommen.
| tillegg knytter den sammen Haakon 7s gate og bakenforliggende parkomrader.
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Protokoll

Fra ordinger generalforsamling i Haakon 7Sgt 4 Borettslag torsdag 02.05.2024 kl. 18:00 -
BADEOG AS, Oalsgata 2, Sandnes.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Kirsti Eskeland ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Randi Johanne Vangsnes ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 20 andelseiere og 6 godkjente fullmakter representert. Totalt 26
stemmeberettigede under konstitueringen.

Ved avstemming pa sak 7 var det 15 andelseiere og 6 godkjente fullmakter igjen i
generalforsamlingen. Totalt 21 stemmeberettigede fra sak 7.

Dessuten mgtte Kirsti Eskeland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

2 Protokoll fra generalforsamling 2024 - Haakon 7Sgt 4 Borettslag. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 135 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Lading til elbiler

Innsendt sak.

Jeg gnsker & hgre litt om planen om elbil lader? gdr det an & sette opp noen pa kortsiden av
blokken? Det & ha mulighet for elbillader vil ogsé gke verdien for eiendommen. Eventuelt,
kan vi fa til en avtale med H3kon 7's gate 5 som allerede har installert 3 stk.

Styret informerte om at det ikke kan settes opp el-bil ladere fgr planene til Sandnes
kommune er fastsatt, ettersom ladere vi eventuelt setter opp fgr dette kan bli fjernet av
kommunen. Styret sjekker med H&kon 7's gt. 5 om der er mulighet for 8 kunne bruke deres
ladere.

Vedtak:
Til orientering.

6. Tyverii boder

Innsendt sak.
Har vaert en del tyveri i kjeller boder, er det mulig 8 spke om / installere kamera i
hovedgangen der?

Styret informerte om at kamera ikke er en god Igsning, men vil heller se pd andre Igsninger.

Vedtak:

Generalforsmalingen vedtok at styret setter i ekstra I8s i 1. rommet. Det vil 0955 bli satt opp
en ekstra vegg. Styret vil ogsd se pa evt. andre Igsninger.

7. Omregulering av eiendom for & beholde
parkeringsplasser

Sandnes kommune vil omregulere deler av eiendommen var for & utarbeide gatetun i Haakon
7's Gate.

Styret har veert i flere mgter med kommunen og kommet frem til en Igsning hvor
eiendomsgrensene til blokka endres slik at Sandnes kommune far deler av eiendommen var
pd gstsiden (mot jernbanen), mens vi far eiendom av Sandnes kommune pd nordsiden (mot
parkeringsplassen) som gjgr at vi beholder antall parkeringsplasser som vi har na.

I forbindelse med bygging av gatetun (del 2 med oppstart i august) vil de fire garasjene pa
kortsiden av blokka mot jernbanen bli fjernet. Disse ble midlertidig oppfert i forbindelse med
rehabiliteringen.

Styret informerte pd generalforsamlingen om hvordan denne endringen av Borettslagets
eiendom vil bli.

Denne saken matte vedtas med 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Vedtak:

Generalforsamlingen ga styret fullmakt til 8 inngd avtale med Sandnes Kommune vedr.
omregulering av deler av Borettslagets eiendom, i henhold til vedlagte avtaleutkast og
tegninger. Styret har i den sammenheng anledning til & gjgre mindre vesentlige justeringer i
avtalen.

Enstemmig vedtatt.

8. Oppvarming

Innsendt sak.

Redegjgrelse pa hva som skjer med oppvarming. Er den nedskrudd, gdelagt?
Hvor mye for & eventuelt fikse?

Koble oss p& grunnvarme ute i hovedgate?

Redegjgrelse for gkte kostnader de siste 2 rene.

Styret informerte om oppvarmings anlegget i Borettslaget. De jobber med ulike alternativer
vedr. evt. vedlikehold av anlegget, eller om det bgr stenges ned og hver andel har
oppvarmingen pa sin egen stremregning. Denne saken kommer styret tilbake til ndr de har
fatt jobbet mer med saken og sett pd kostnadene med dette.

N&r det gjelder gkte kostnader de siste drene, s skyldes det i hovedsak gkte renter,
kommunale avgifter samt generell prisstigning i samfunnet.

Vedtak:
Til orientering.

9. Valg

9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 3r

Vedtak:

Rse Henryette Heskja ble valgt til styremedlem for 2 &r.

9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:

Madeleine Haraldsdatter og Silje Hodne ble valgt til varamedlemmer for 1 3r.
9.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Elisebeth Stokland og Hanne Selset utgjer boligselskapets valgkomité.

9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Atle Torstensen ble valgt som delegert til Bate sin generalforsamling.

Line Larsen ble valgt som vara delegert.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Atle Torstensen, valgt for 2 &r i 2023
Styremedlem: Line Larsen, valgt for 2 r i 2023
Styremedlem: Ase Henryette Heskja, valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Madeleine Haraldsdatter, valgt for 1 ar i 2024
Varamedlem: Silje Hodne, valgt for 1 ar i 2024

Sandnes, 02.05.2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Haakon 7Sgt 4 Borettslag. Side 2/3 Protokoll fra generalforsamling 2024 - Haakon 7Sgt 4 Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Haakon 7Sgt 4 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kirsti Eskeland (sign.)
Protokollvitne Randi Johanne Vangsnes (sign.)

03.05.2024
05.05.2024

Nabolagsprofil

Haakon 7.s gate 4 - Nabolaget Rutebilstasjonen/Sandnes sentrum - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Eldre
Offentlig transport
® Skeiane stasjon 1min 4
Linje L5 0.1 km
&2 Oalsgata 3min 4
Linje 22, 52, N94 0.2 km
8@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5,L5 17 km
X  Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Austratt skole (1-7 kl.) 14 min %
252 elever, 14 klasser 1.1 km
Trones skole (1-7 kl.) 18 min %
432 elever, 26 klasser 1.3km
Stangeland skole (1-7 kl.) 21 min #
525 elever, 31 klasser 1.5km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
509 elever, 33 klasser 0.9 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
248 elever, 13 klasser Tkm
Gand videregdende skole 5min &
1025 elever, 64 klasser 0.4 km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min %
286 elever 0.5 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 76/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
v Naboskapet
=i Hoflige 55/100
Aldersfordeling

16.2 %
14.5%

8.5%

28.6 %
35%
39.7 %
38.9%
25.3%

21.9%
21.2%
47 %

18.3%

7.5%
72%

r

2.6 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rutebilstasjonen/Sandnes... 1954 1338
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Gravarslia barnehage (1-5 ar) 12 min %
45 barn 0.9 km
Brueland barnehage (1-5 ar) 12 min %
157 barn 0.9 km
Langgata barnehage (1-5 ar) 16 min %
102 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Jeerveien 4 min &
Coop Mega Brueland 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende
B 3 Tog
g Kollektivtilbud
<=~ Veldig bra 82/100
w Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 79/100

& Matvareutvalg
©  Stort mangfold 78/100
Sport
@ Skeianeparken ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km
@ 4- sandvolleyballbaner 7 min %
Sandvolleyball 0.5 km
& EVO Sandnes 6 min %
& SATS Sandnes 8 min #
Boligmasse

126

B 8% enebolig
B 60% blokk
B 31% annet

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 5min %
@ Apotek 1 Brueland 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 11%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 65%
I Rutebilstasjonen/Sandnes sentrum
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Skeiane

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Haakon 7.s gate 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4306 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



