akuv.
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Avdelingsleder/Megler

Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396
E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 750 000,-
Kr 2 750 000,-
Kr 2 000,-

Elsa Karin Elden
Age Elden

Fritidseiendom
Eiet

2016

55/90 kvm

2

3

Gnr. 62, bnr. 3
1706240171

Lyktodden hytteomrade 40

Din neste fritidsbolig!

Fritidsbolig med flott og skjermet beliggenhet i utkanten av ett
etablert hyttefelt pa Ottergya. Fin utsikt over fjorden, Jga og Abelveer.
Fine turmuligheter i neeromrade. Meget gode lys og solforhold.
Avstand til Namsos ca. 35 km med bil.

Hytta framstar som godt vedlikeholdt med en moderne stil. Kjgkken
fra HTH med integrerte hvitevarer. Det er brukt Royal impregnert
materialer og aluminiumsvinduer utvendig.

Inneholder:
1.etasje: Entré , Stue/kjgkken , Bad, 2 soverom og innglasset balkong.
Krypkjeller: Bod , Lagerrom.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Areal

BRA -i: 55 m?
BRA-e:24 m?
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 126 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Krypkjeller
BRA-e: 24 m?

1. etasje
BRA-i: 55 m?
BRA-b: 11 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
126 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innglasset balkong er malt som S-rom.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Punktfestet tomt.

Grunneier/bortfester: Trond Devik

Arlig festeavgift: 2.000,-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2027

Festekontrakten utlgper 01.06.2077

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Det skal ikke drives fremleie av hytten.

Festekontrakten utlgper i 01.06.2077. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.
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Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr 2 000

Beliggenhet

Meget flott og skjermet beliggenhet i utkanten av ett etablert hyttefelt. Utsikt over
fjorden, Jpa og Abelveer. Fine turmuligheter i nseromrade. Meget gode lys og
solforhold. Avstand til Namsos ca. 35 km med bil.

Adkomst
Opparbeidet sti fra parkering til hytta.

Bygningssakkyndig
Byggtakst Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er byggegrunn av fjell. Det er sgylesko som er direkte forankret i berget. Hytten
holdes oppe av sgyler og limtre. Hytten er lgftet med hjelp av sayler slik at det skal
stemme med omliggende terreng.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Takrenne og nedlgp av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning og en type fasadeplate.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass kledd med metall pa utsiden.
Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass. Bygningen har skyvebalkongdgr i
malt tre med 3-lags glass.

Balkong oppfert i konstruksjon i treverk. Rekkverk i treverk og metall/glass. Dekket er
av terrassebord. Trapp oppbyggd i tremateriale.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av ByggTakst Trendelag AS v/ Stig

Bertil Fjereide Sivertsvik, datert 11.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Lyktodden hytteomrade 40
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Innhold
1.etasje: Entré, Stue/kjgkken , Bad, 2 soverom og innglasset balkong.
Krypkjeller: Bod , Lagerrom.

Standard
God standard alder tatt i betrakting. Det er valgt materialer av god kvalitet. Godt
vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenne og nedlgp
av metall. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning og en type fasadeplate. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass kledd med metall pa utsiden.
Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags

glass.

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass. Balkong oppfert i
konstruksjon i treverk. Rekkverk i treverk og metall/glass. Dekket er av terrassebord.
Trapp oppbyggd i tremateriale.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt trepanel. Innvendige tak har malt
trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta har stor luftig krypkjeller. Jeg anser at maling av radon er ungdvendig i dette
tilfellet. Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Bad : Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Veggene har baderomsplater. Taket har malt

panel. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt
til 30mm. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning
med nedfelt servant, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og forbrenningstoalett.
Det er naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i entre mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8%

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og

komfyrvakt. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Etter en enkel funksjonstest virker
avtrekket a veere i orden.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i benkeskap pa kjgkken.
Vann er i dag betraktet som sommervann. Det var

ikke mulighet til & teste anlegget pa befaringsdagen da vann var stengt av. Det er
avlgpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler pa vegger og
apningsvinduer. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassertien bod i
krypjeller.

Hovedsikring og maler plassert i bod i krypkijeller. Sikringsskap plassert entre, anlegget
er lagt skjult og dpent inne i hytten.

Registrerer rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell. Berg er vasket under hytten. Ser ingen tegn til
fuktproblematikk. Det er sgylesko som er direkte forankret i berget. Hytten holdes oppe
av sgyler og limtre. Ser ingen tegn til avvik pa befaringsdagen. Hytten ligger i et juv.
Hytten er Igftet med hjelp av sayler slik at det skal stemme med omliggende terreng.
Vann ledning er tilknyttet, Finnanger og Devika vasslag. Gravann har utslipp til sjgen.
Det er bruksrett pa gangsti og vei inn til hytten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1. etasje - Bad

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Elektrisk anlegg

Hovedsikring og maler plassert i bod i krypkijeller. Sikringsskap plassert entre, anlegget
er lagt skjult og dpent inne i hytten.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
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videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Forhold som har fatt TG3:

Utvendige trapper

Trapp oppbyggd i tremateriale. rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma& monteres for & lukke avviket.

Rekkverket ma bygges stabilt og solid & ha en hgyde pa minimum 90cm. For at
rekkverket skal veere barnesikkert, kan det ikke veere stgrre apninger enn 10cm.
Det ma ogsa monteres handlgper. Dette vil gi en sikrere ferdsel i trapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av ByggTakst Trgndelag AS v/ Stig
Bertil Fjereide Sivertsvik, datert 11.11.2024. For neermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Det er integrerte hvitevarer pa kjskken som medfglger i handelen (Komfyr/stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

Vaskemaskin pa bad medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Her ma man velge tradlgst bredband.

Parkering

Felles parkering for hyttefeltet ligger ca. 250 m fra hytta. Selger parkerer ca. 100 m fra
hytta ved enden av opparbeidet sti. Det foreligger ingen skriftlig avtale pa plass som
brukes.
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Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
697188

Diverse
Hytta er bygget speilvendt i forhold til godkjente tegninger.

Tensio opplyser at el-anlegg ikke er kontrollert. (Anlegget er installert av godkjent
elektrikker, opplyst av selger).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert. Det er fordi det
ikke er foretatt tilsyn med fritidsboligen.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing fritidsbolig hvert 6. ar. (med forbehold om endringer)

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Lyktodden hytteomrade 40 9
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 5439

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, feie- og tilsynsavgift og
eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr. 1 342 000,-.

Formuesverdi primaer
Kr 281 250

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter palgper kostnader til for
festeavgift, vannavgift, strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Vannavgift
Kr2 737

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Vannavgift betales med 1 termin pr. ar med forfall i juli.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 3, festenummer 21 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/62/3/21:

09.10.1997 - Dokumentnr: 6007 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 300

Fra 01.06.97

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1997 - Dokumentnr: 5657 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:62 Bnr:3

01.01.2018 - Dokumentnr: 249177 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:62 Bnr:3 Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 747895 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:62 Bnr:3 Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 07.04.2016.

Lyktodden hytteomrade 40

11



12

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.04.2016.

Vei, vann og avlgp
Vei: Eiendommen har ikke opparbeidet vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet Finnanger og Devika vasslag. Privat stikkledning fram
til hytta.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen har ikke
septiktank

Megler har ikke mottatt informasjon fra kommunen pa at det foreligger tillatelse for
tilkobling av vann og utslipp av gravann/spillvann fra eiendommen og ut i sjgen. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Lyktodden hytteomrade datert
12.06.2024 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

| tinglyst festekontrakt star det:

Det skal ikke drives fremleie av hytten.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Lyktodden hytteomrade 40
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Omk. kjoper beskrivelse

2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
86 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 836 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 838 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 385 Utlegg fotograf - P0259201

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 94 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,-.

Lyktodden hytteomrade 40
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
30.04.2025

Lyktodden hytteomrade 40
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Balkong/terrasse

126,5m?
4,7 m
L) Innglasset baalkong
5 10m?
8 =

83m

Kjokken/spisestue
1Tme

M
Soverom 1
fim?

Q
BYGGTAKST

_ TRONDELAG ,
Vear oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

28  Lyktodden hytteomrade 40



Krypkjelles

Bod J
4 6me o e

BYGGTAKST
~ TRANDELAG )
Vear oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Nabolagsprofil

Lyktodden hytteomrade 40

Avstand til sjg

41T m (

Offentlig transport

*  Namsos lufthavn 41 min &

2 Devika 5min %
Linje 785 0.4 km

2 Devikmoen 7 min %
Linje 785 0.5km

Avstand til byer

Namsos 37 min &

Steinkjer 1141 min &

Trondheim 3t29 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 34 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Sport

@ Ottergy skole 15 min &
Aktivitetshall, ballspill 15.3km

@ Toppen stadion 16 min &
Ballspill, fotball, friidrett 15.4 km

Dagligvare

Coop Marked Ottergy 18 min &

PostNord 18.4 km
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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‘@ Fritidsbolig

@ Lyktodden hytteomrade 40, 7819
FOSSLANDSOSEN

(I NAMSOS kommune
# gnr. 62, bnr. 3, fnr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 11.11.2024 Rapportdato: 26.12.2024 Oppdragsnr.: 22323-1052 Referansenummer: UD8442

Autorisert foretak: ByggTakst Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Gy B F e

Stig Bertil Fjereide Sivertsvik

stig@byggtaksttrondelag.no

45471 889

Oppdragsnr.:

22323-1052

Befaringsdato: 11.11.2024

Side: 2 av 18

35



Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN ByggTakst Trgndelag AS
Gnr62-Bnr3 Vestre Rosten 85
5007 NAMSOS 7075 TILLER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22323-1052 Befaringsdato: 11.11.2024 Side: 3 av 18
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Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN ByggTakst Trgndelag AS
Gnr 62 -Bnr 3 Vestre Rosten 85
5007 NAMSOS 7075 TILLER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22323-1052 Befaringsdato: 11.11.2024 Side: 4 av 18
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Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN
Gnr 62 -Bnr3
5007 NAMSOS

Beskrivelse av eiendommen

Fritidseiendom med god kvalitet.
Det anbefales a montere rekkverk pa utvendig trapp.
Fritidsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenne og nedlgp av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning og en type fasadeplate.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass kledd med metall
pa utsiden.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass..

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass..
Balkong oppfegrt i konstruksjon i treverk. Rekkverk i treverk og
metall/glass. Dekket er av terrassebord.

trapp oppbyggd i tremateriale.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt trepanel.
Innvendige tak har malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta har stor luftig krypkjeller. Jeg anser at maling av radon er
ungdvendig i dette tilfellet.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har malt panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 30mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin og forbrenningstoalett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8%

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Etter en enkel funksjonstest
virker avtrekket & vaere i orden.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i
benkeskap pa kjgkken.

Vann er i dag betraktet som sommervann. Det var ikke mulighet til

Oppdragsnr.: 22323-1052

Befaringsdato: 11.11.2024

ByggTakst Trgndelag AS
Vestre Rosten 85
7075 TILLER

teste anlegget pa befaringsdagen da vann var stengt av.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler pa vegger og
dpningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i en bod i
krypjeller.

Hovedsikring og maler plassert i bod i krypkjeller. Sikringsskap
plassert entre, anlegget er lagt skjult og dpent inne i hytten.
Registrerer rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Berg er vasket under hytten. Ser ingen tegn til fuktproblematikk.

Det er sgylesko som er direkte forankret i berget. Hytten holdes
oppe av sgyler og limtre.

Ser ingen tegn til avvik pa befaringsdagen.

Hytten ligger i et juv. Hytten er Igftet med hjelp av sgyler slik at det
skal stemme med omliggende terreng.

Vann ledning er tilknyttet, Finnanger og Devika vasslag. Gravann har
utslipp til sjgen.

Det er bruksrett pa gangsti og vei inn til hytten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest datert 07.04.2016

Side: 5av 18



Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN
Gnr62-Bnr3
5007 NAMSOS

ByggTakst Trgndelag AS
Vestre Rosten 85
7075 TILLER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22323-1052

40
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
! AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) Vvatrom > Etasje 1 > Bad > Ventilasjon Gatil side
11.11.2024 Side: 6av 18
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ByggTakst Trgndelag AS
Vestre Rosten 85
7075 TILLER

Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN
Gnr62-Bnr3
5007 NAMSOS

Tilstandsrapport

40

FRITIDSBOLIG
o SHiE) —
\E]

= .[]: I

Byggear

2016

Standard

God standard alder tatt i betrakting. Det er valgt materialer av god kvalitet.

Vedlikehold

Godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen ser hel a fin ut uten noen synlige skader.

Nedlgp og beslag

Takrenne og nedlgp av metall. Takrenner og beslag ser hele a pene ut.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning og en type fasadeplate.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass kledd med metall pa utsiden.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass.
Etter en enkel funksjonstest virker dgren & veere i orden.

Oppdragsnr.: 22323-1052 Befaringsdato: 11.11.2024 Side: 7 av 18



Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN ByggTakst Trgndelag AS
Gnr62-Bnr3 Vestre Rosten 85
5007 NAMSOS 7075 TILLER

Tilstandsrapport

Skyvebalkongdgr

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass.
Etter en enkel funksjonstest virker dgren & vaere i orden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong oppfgrt i konstruksjon i treverk. Rekkverk i treverk og metall/glass. Dekket er av terrassebord.

Utvendige trapper

trapp oppbyggd i tremateriale. rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverket ma bygges stabilt og solid & ha en hgyde pd minimum 90cm. For at rekkverket skal vaere barnesikkert, kan det ikke vaere stgrre apninger enn
10cm.

Det ma ogsa monteres handlgper. Dette vil gi en sikrere ferdsel i trapp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

[

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble malt hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet og innenfor 2meter.
Det ble utfgrt maling pa stue , fra gavel gst mot soverom. Det ble utfgrt maling pa soverom 1, fra dgr mot vestvegg.
Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa befaringsdagen.

3 Radon

Hytta har stor luftig krypkjeller. Jeg anser at maling av radon er ungdvendig i dette tilfellet.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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Tilstandsrapport

Krypkijeller

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Etter en enkel funksjonstest virker dgrer & vaere i orden.

VATROM

ETASJE 1 > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har malt panel.

ETASJE 1 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm.

ETASJE 1 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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ETASJE 1 > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og forbrenningstoalett.

ETASJE 1 > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE 1 > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8%

KI@KKEN

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.
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ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Etter en enkel funksjonstest virker avtrekket a veere i orden.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i benkeskap pa kjskken.

Vann er i dag betraktet som sommervann. Det var ikke mulighet til 3 teste anlegget pa befaringsdagen da vann var stengt av.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler pa vegger og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i en bod i krypjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring og maler plassert i bod i krypkjeller. Sikringsskap plassert entre, anlegget er lagt skjult og apent inne i hytten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Seringen tegn pa skader eller feil

Generell kommentar

Jeg har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann
dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Registrerer rgykvarsler og brannslukningsutstyr.
1. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering

Berg er vasket under hytten. Ser ingen tegn til fuktproblematikk.

Grunnmur og fundamenter

Det er sgylesko som er direkte forankret i berget. Hytten holdes oppe av sgyler og limtre.
Ser ingen tegn til avvik pa befaringsdagen.

Terrengforhold

Hytten ligger i et juv. Hytten er Igftet med hjelp av sgyler slik at det skal stemme med omliggende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann ledning er tilknyttet, Finnanger og Devika vasslag. Gravann har utslipp til sjgen.

Andre tomteforhold

Det er bruksrett pa gangsti og vei inn til hytten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22323-1052 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 1 55 11 66 126
Krypkjeller 24 24
SUM 55 24 11 126
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Stue/kjpkken, Bad, Soverom,
Etasje 1 /kio Innglasset balkong
Soverom 2
Krypkjeller Bod, Lagerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ferdigattest datert 07.04.2016

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 55 35
Kommentar
Fritidsbolig Innglasset balkong er malt som S-rom
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2024  Stig Bertil Fjereide Sivertsvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5007 NAMSOS 62 3 21 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lyktodden hytteomrade 40

Hjemmelshaver
Elden Elsa Karin,Elden Age

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa Finnanger Ottergy
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg
Tilknytning vann

Det er tilknyttet vann via Finnanger og Devika vasslag
Tilknytning avigp

Privat avlgp, utslipp av gravann til sjgen.
Regulering

Regulert til fritidsboliger.

Om tomten

Skranet tomt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaering samsvarer med funn pa . . .
Egenerklaering 15.12.2024 g . 'ne P Gjennomgatt Nei
befaringen.
Oppdragsnr.: 22323-1052 Befaringsdato:  11.11.2024 Side: 16 av 18

49



S0

Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN
Gnr62-Bnr3
5007 NAMSOS

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.12.2024
2 29.04.2025 Endring under Lovlighet etter mottatte dokumenter fra kommunen.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22323-1052

Befaringsdato:

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240171

Selger 1 navn

Age Elden

Selger 2 navn

Elsa Karin Elden

Lyktodden hytteomrade 40

Poststed

FOSSLANDSOSEN 7819
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. | 697188

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AE, EKE

Document reference: 1706240171
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nord Trgndelag e-verk Dokumenterer ligger i hytta
Arbeid utfort av [NTE

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sjéstad har bygd hele hytta
Arbeid utfert av | Byggmester Sjastad AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: AE, EKE

Document reference: 1706240171
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: AE, EKE

Document reference: 1706240171



Tilleggskommentar

Hytta er bygd pa fiell. Ferste overnatting 7.02.16

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AE, EKE
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Nr.44 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-95

Attestert kopi av dok.nr. 1997/6007/69 Side 1 av 2
Uthentet 2024-11-05 14:29

LT s

Doknr: 6007 Tinglyst: 09.10.1967 Emb. 069 ,ﬁﬁ%‘ '{F' :
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =

Festekontrakt

1. Eiendommen(e)
Kommunenr.] Kommunenavn I Gnr. [ Bnr. I Festenr. | Underlestenr.

No-mf\pi. P T | R

Beskatfenhet

| 11 Bebyga " [?12 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?

[ Sakiom [X¢ o R v iontor: [ i mawsts [ I Landoruk [cottvei [ ]a Amet

2. Bortfestes av

Fodselsnr./Org.nr. iHan 2 N;\g_n_ > - Ideell andel
x&mw Lirond. “Deank

i (ST R L T ST T

3.Til
Fadselsnr./Org.nr. iffar} 2 Nawvn

Pidken Vassls

Ideell andel

4. Festeavgift pr. ar
I%C\C) .'_

5. Festetid
Antall &r 8 | Regnet fra - dato

OLDL A7

6. Panterett for festeavgiften *

Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil '5 ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst
0Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Ve kall ke Aot %)‘”e.w\\.k..u_ ow \-u_.?citﬁ,n.

Noter:

1) Det mé utstedes skjote pa babyggdasn denne skal overd

2) DeterEr nsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sws her ha: ma.n waeﬁet pant for 3 &rs forfalt f gift iht. te festel (§12).

4) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som navnes ntuelle begrensninger i retten til d
av festeretten.
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/6007/69
Uthentet 2024-11-05 14:29

8. Rettigheter og vilkar
Feste- Datert
b den || Kartforretning/malebrev
erisarg& Attest efter delings! Datert
svar med: est etter delingsloven ;
tostt X) =] B 0 Rt hvoretter tomten er pavist pA kart eller i marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter ............ ar, eller ved utiopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestemmelser i
Innles- lov om tomtefeste.
Fs’:%s)'g“ I tilfelle partene ikke blir enige om innlosningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
EFestemn har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter aviale mellom partene etter be-
stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skjie sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres retisetterfalgere.
settelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side.
54 lenge det laper 14n med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | o parfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avqift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
T
Omkost- - Osker
ninger {herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | S0om gjelder heit ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vemeting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
@vrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses

8
Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter
Sted, dato
Aoavnnos 1306 97
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver o

ool Ehs?

Trow > p&'w’/{ |

Sted, dato

Festers underskrifl | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

%ﬁoﬁ sl FTTE.  LASSLY

o ke

Side 2 av 2
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Trond Devik
Aglenvegen 936
7819 Fosslandsosen

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706240171 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 05.11.2024

Salg av Lyktodden hytteomrade 40, 7819 Fosslandsosen,
gnr. 62, bnr. 3, fnr. 21 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Elsa Karin Elden og Age Elden

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: 2.000,- kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering: 2027

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): KPI
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2017

Avtalt utlgp av festekontrakten: Utlgper ikke

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [ Ja L1 Nei

Hvis Nei: utestdende belap kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [OJa O Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? OJa O Nei

| fremtiden ja, ta kontakt med grunneier
Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? [0 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [ Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [dJa [ Nei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Seren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Mottatt pr. telefon 06.11.2024 med Trond Devik

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 2/2
Sgren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos
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FUR 24 LVkTOppEN

<
[ Markslag (AR5) 13 Klasser Karte! viser en presentasjon av vaigt type
e ——— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gardskart for vaig elendom. | tillegg vises
0 5 10 15m = Fulldyrka jord 00 bakgrunnskart for glenkjenneise. Areal-
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift & Overflatedyrka jord 00 statistikken viser arealer | dekar for alie
Utskritsdato: 04.11.2014 U Innmarksbeite — 00 00 | teigerpd Det kan f
Skog av ssrs hag bonitet 0.0 " i
Skog av heg bonitet 0.0
GRUNNEIENDOM 1703-62/17 M Skog av middels bonitel 00 o
L Skog av lav bonitet 00 Z s e
i Uproduktivskog 08 08 |~ Amalressursgrenser
Myr 00 Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 16
i Skog + g it 0.1 17
=i Babygd, samf, vann, bre 00
landskap penlumu —l——
Sum: — F- M Y.
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Namsos kommune
Byggesak, kart og oppmaling Namsos

Arkitektkontoret Blom AS
Seren R. Thomas veg 10

7800 NAMSOS
Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Dato:
2014/8518-25 Britt Frantzen 07.04.2016
FERDIGATTEST
jf. plan- og bygningsloven § 21-10
Byggested: Lyktodden hyttefelt, 7819 Gnr/Bnr:  62/3/21
FOSSLANDSOSEN

Tiltakshaver: Elsa Elden Adresse: Havnegata 24, 7800
NAMSOS

Angvarlig seker: Arkitektkontoret Blom AS Adresse: Seren R. Thornas veg 10,
7800 NAMSOS

Tiltakets art: Oppfering av fritidsbolig og ~ Bruksareal: 55,7 m2

etablering/oppgradering av sti

Rammetillatelse for oppforing av fritidsbolig er gitt 15.12.2014

Dispensasjon for oppgradering av sti er gitt av utvalget for Plan, byggesak og teknisk drift
den 22.4.2015

Endringstillatelse og igangsettingstillatelse ble gitt den 15.6.2015 i sak 146/15 den 15.6.2015

Viser til seknad om ferdigattest mottatt fra ansvarlig seker den 7.4.2016.

Seknaden er vedlagt; oppdatert gjennomfaringsplan, samsvarserklering fra Arkitektkontoret
Blom AS, AB Maskin og kontrollerklaring med sluttrapport fra Byggmester Bjorn Sjaastad
AS.

Ansvarlig seker har bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier.

Ansvarlig seker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Bygningen eller tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 bokstav d).

Ved all kontakt med byggesaksavdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer
2014/8518.

Med hilsen

Kjeld Erik Sandbakken Britt Frantzen

fung. leder Byggesak, kart og oppmaling saksbehandler

Postadresse Besoksadresse Telefon Kontonr

Postboks 333 Sentrum Carl Gulbransonsgt. 4, Namsos 74217100 Bank: 1644 24 28682
7801 NAMSOS Telefaks Skatt: 6345 06 17034
E-post: postmottaki@namsos. kommune.no 74217101 Org.nr 942 875 967




Eksterne kopimottakere:
AB Maskin Bernt Lande og Arnstein Aune ANS Akslastien 3
Byggmester Bjorn Sjaastad AS Postboks 36

7820 SPILLUM
7860 Skage [ Namdalen

Elsa Elden Havnegata 24 7800 NAMSOS

Interne kopimottakere:
Marita Fjeer Eiendomsskattekontoret
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1703137 Lyktodden Hytteomrade ta Reguleringsbestemmelser

Namsos Kommune
REGULERINGSBESTEMMELSER
For
LYKTODDEN HYTTEOMRADE
Detaljregulering

Planid: 1703137-1703168

Bestemmelsene er datert: 14.02.2024
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 23.05.2024
Dato for vedtak i utvalg for plan: 12.06.2024
1 Planens avgrensning

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med planavgrensning.

2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til fglgende formal:

§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg

1121 — Fritidsbebyggelse-frittliggende FBF

1589 — Naust UNB
1600 — Uteoppholdsareal UTE
§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2011 - Kjgreveg KV

2082 — Parkeringsplasser PP

§12-5. Nr. 3 — Grgnnstruktur

3020 — Naturomrade GN
§12-5. Nr. 6 — Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

6100 — Ferdsel FE

6770 — Badeomrade VBAD
6230 — Smabathavn SH
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§12-6 — Hensynssoner

Frisikt H140

Bevaring Kulturmiljg H570

Bandlegging etter lov om kulturminner H730
Fellesbestemmelser

3.1  Estetikk
Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar
estetiske hensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder for
tiltaket i seg selv, og i forhold til omgivelsene.
Eksisterende landskapsstruktur skal hensyntas og vaere avgjgrende for plassering av tiltak. Det
skal legges seerlig stor vekt pa landskapstilpasning, hvor spesielt fiernvirkning og
silhuettvirkning skal vaere i fokus. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares og
skog- og terrengbehandling skal bevare landskapets utmarkskarakter med stedegnede masser
og arter. Det skal redegjgres for hvordan tiltaket er plassert og tilpasset landskapsstrukturen
pa eiendommen.
Bebyggelsen i omradet skal ha materialbruk pa vegg og tak, med lav solrefleksjon og en
fargebruk i jordtoner, i trad med omgivelsene i narliggende omrade. Fasader med mer enn
25% vinduer, skal ha taksprang med overheng fra vegg pa minimum 50cm eller andre tiltak,
for @ dempe solrefleksjon.
Inngjerding av eiendommer er ikke tillatt, foruten pakrevet fallsikring. Det skal tilstrebes bruk
av alternativ fallsikring, herunder beplantning med stedegne planter / busker. Der bruk av
gjerde er eneste Igsning, skal valg av Igsning og materialbruk redegjgres for, opp mot nzer- og
fiernvirkning og omgivelsene forgvrig.

3.2  El, vann og avigp
Det tillates innlagt elektrisitet, vann og avlgp til tiltak med personopphold i planomradet.
Der det ikke er mulig med offentlig vann og kloakk, tillates etablert private Igsninger. Det skal
etableres felles Igsninger for vann og avlgp i planomradet.
Ved etablering av tekniske anlegg, skal dette legges nedgravd i sammenheng med tiltak som
veg, stier og grefter.
Etablering og tilknytning av vann og avlgp tillates kun etter godkjent utslippssgknad i henhold
til gjeldende forskrift.
Dersom fritidsboligene ikke skal tilknyttes felles- eller privat avlgpsanlegg, skal biologisk
komposteringsklosett benyttes.

3.3  Kulturminner

Dersom man i Igpet av bygge- og anleggsarbeid i marka oppdager gjenstander eller andre
spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
fylkeskommunen og/eller Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
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3.4.

3.5

3.6

(kml) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegget videreformidles
til dem som skal utfgre selve arbeidet.

Byggegrense mot sjg og vassdrag

Det gis unntak fra byggegrense langs sjg for oppfgring av ngdvendige bygninger og anlegg
knytta til landbruk, reindrift, fiske, akvakultur og anlegg for sjgvegs ferdsel, samt for tekniske
anlegg tilknyttet fritidsbebyggelsen eller andre tiltak omfattet av reguleringsplan.

Byggegrense langs sj@ og vassdrag fglger plan og bygningsloven med 100 m, med unntak av
bygg og anlegg ngdvendig for stedbunden naering og for tiltak bak eksisterende godkjente
tiltak / eiendommer naermere sjg.

Der hvor byggegrense ikke vises pa plankartet gjelder formalsgrense som byggegrense mot
sj@ og vassdrag, safremt ikke annen bebyggelse / eiendommer er naeermere sjg eller
bestemmelser for omradet angir noe annet.

Fremmede arter

Fremmede arter tillates ikke tilfgrt omradet. Fremmede arter som oppdages i omradet, skal
handteres forskriftsmessig for a hindre spredning. Overskuddsmasser som inneholder
hgyrisikoarter som parkslirekne m.fl. skal leveres til godkjent mottak.

Krav om naermere dokumentasjon
Ved sgknad om tiltak, skal det leveres:

- Plan, fasade og snitt

- Situasjonsplan

- Terrengsnitt, med nytt og eksisterende terreng anfgrt med koter
- Estetisk redegjgrelse jf. §4.1

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbolig (FBF)

4.1.1 Arealbruk

Omrade skal benyttes til fritidsbebyggelse, uthus/anneks eller lignende bebyggelse pa
tomten.

4.1.2 Tomteutnyttelse, hgyder og utforming

For punktfester skal samlet bebygd areal (BYA) ikke overstige 200 m?.

For fradelte eiendommer skal samlet bebygd areal ikke overstige %BYA 20% eller 230m?,
Arealberegning skal gjgres etter «Grad av utnytting» (2014, rev.2019), hvor ogsa
parkeringsplass pa egen eiendom iberegnes.

Rekkverk i tilknytning til fallsikring er tillatt, men skal utover dette ha saerlige grunner for a
etableres.

Tiltak skal ligge lavest mulig i terrenget og ha en maksimal mgnehgyde fra terreng pa 6.0
meter. Bebyggelsen skal tilpasses terrengformasjon pa tomta og stgrste tillatte
sammenhengende pilar- og grunnmurshgyde er 30cm i flatt terreng og 80cm i skranende
terreng. Bygningene skal ha saltak eller pulttak og takvinkel skal veere mellom 15 og 35 grader.
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4.2

4.3

4.1.3 Plassering av bebyggelse

Nye tiltak skal primaert legges slik at stgrste lengde fglger koteretningen innenfor avsatt
formal, men kan avvikes nar det foreligger seerlige grunner for dette. Avvik kan for eksempel
veere tilbygg til eksisterende tiltak, oppfart fgr reguleringsplanens stadfestelse, eller stedlige
forhold som ikke muliggjgr en slik plassering.

Ved oppfgring av ny fritidsbebyggelse, skal det tas hensyn til plassering i landskapet.
Fritidsbebyggelse skal plasseres slik at de ikke blir markante silhuetter i terrenget og dermed
en sjenanse i fijernvirkning. Ved oppfgring av flere bygninger pa samme eiendom, skal
forholdet mellom bygningene redegjgres for, bade med hensyn til estetikk og plassering.

Ny bebyggelse skal ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje, turstier og naturlige
adkomster til turomrader.

4.1.4 Parkering

Det opparbeides 1,5 parkeringsplass for hver fritidsbolig. Primaert skal felles parkeringsplasser
benyttes. Der det eksisterer opparbeidet veg frem til hytta, tillates det opparbeidet parkering
ved vegen eller pa egen eiendom, sa lenge dette ikke er til hinder for allmenn ferdsel.

4.1.5 Ubebygd areal
Ubebygd areal skal gis en tiltalende utforming og istandsettes og revegeteres med stedegne
masser etter ferdig anlegg.

Naust (UNB)
4.2.1 Arealbruk
Omrade skal benyttes til naustbebyggelse.

4.2.2 Plassering av bebyggelse
Ved oppf@ring av ny naustbebyggelse skal det tas hensyn til plassering i landskapet.

4.2.3 Tomteutnyttelse og byggehgyder
Det tillates oppfgrt naust innenfor omrade f_BUN, med maksimalt 7 naust i UNB2, 2 naust i
UNB1, 12 naust i UNB3 og 3 naust i UNB4.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 24 m? pr. naust.

Naust skal bygges med saltak og en mgnehgyde fastsatt til maksimalt 5.5 meter over
gjennomsnittlig terrengniva. Takvinkel og retning fglger primaert eksisterende naust i
omradet, med gavlside i retning sj@.

Mur-/bankett- eller pilarhgyde skal holdes lavt i terrenget, men ikke under kote 3,2.

Terrenginngrep skal istandsettes og revegeteres med stedegne masser etter ferdig anlegg.

Uteoppholdsareal (UTE)
Omradene er avsatt til uteoppholdsareal og er felles for hele hyttefeltet. Omradene skal sgkes
bevart med stedegne arter og masser, men kan bearbeides for gkt tilgjengelighet.

Innenfor omradene tillates det tiltak inntil maks. 15m? BYA pr. delomréde.
Omradet omfattes ikke av byggegrense mot sj@.
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5.2

8.2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjoreveg (KV)
Areal avsatt til kjgreveg skal opparbeides som angitt pa plankartet og det tillates ikke
opparbeiding av bilveger utover dette.

Alle veger er eksisterende veger og krever ingen opparbeiding.

Trafikkarealer avsatt til veggrunn i tilknytning til kjgreveger skal bevares i samme karakter
som opprinnelig, forutsatt at dette ikke er til hinder for sikt og vedlikehold av veg og teknisk
infrastruktur.

Omradet omfattes ikke av byggegrense mot sjg@.

Parkering (PP)
Felles parkeringsplass skal opparbeides som angitt pa plankartet og er felles for fglgende
omrader:

Parkeringsomrade | Felles for FBF

PP1 1-9, 21-24, 26-32, UNB1-2, SMB1, VBAD
PP2 1-2,1-5,11-20

PP3 1-1,1-3,1-6,1-7,1-8,1-9, 1-10

Omradene omfattes ikke av byggegrense mot sjg.

Grgnnstruktur

Naturomrade (GN)
Omradet er regulert til naturomrade og skal veere tilgjengelig for allmenn ferdsel og bruk.
Det tillates ikke tiltak innenfor omradet, herunder byggverk eller terrenginngrep.

Landbruk-, natur- og friluftsomrader

LNFR
Omradet er avsatt til Landbruks- natur og friluftsformal samt reindrift (LNFR).

Naturlige oppgatte stier og eksisterende stier, med klopper og ev. mindre bruer over bekkefar
og fordypninger tillates innenfor omradet.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel (FE)

Omradet er avsatt til ferdselssone innenfor sjg og vassdrag. Innenfor omradet tillates ikke
tiltak til hinder for ferdsel inn til naust eller smabatanlegg. Det tillates oppankring for kortere
opphold.

Badeomrade (VBAD)
Omradene er avsatt til badeomrade og enhver motorisert ferdsel eller tiltak til hinder for
badeaktivitet er ikke tillatt her.
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8.3

9.2

9.3

Smabatanlegg (SH)

Omradet er regulert til mindre smabatanlegg, med flyteelementer i sjg og landfeste.

Det tillates etablering av bglgebrytere, som ikke er til hinder for sjpbunden ferdsel, samt
mindre bygninger og tiltak, knyttet til smabatanlegget.

Omradet omfattes ikke av byggegrense mot sjg.

Hensynssoner

Frisikt (H140)
Omradet innenfor regulert frisiktsone (10x54m) skal det veere fri sikt i en hgyde opp til 0,5
meter over tilstptende veg.

Bevaring kulturmiljg (H570)

Innen omrade for GN med hensynssone H570 — bevaring kulturmiljg - ma det ikke foretas
noen inngrep i marka, oppfgres bygg/installasjoner eller gjgres aktivitet som kan ha uheldig
innvirkning pa dette arealet. Eventuelle ngdvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma
gjores rede for saerskilt og ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

| bevaringsomradet er det registrert flere automatisk fredede kulturminner i form av 2
gravrgyser fra bronsje- og jernalder. Kulturminnene er automatisk fredet iht.
Kulturminneloven §4 og ingen ma — uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er
egnet til a skade, pdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate
utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje.

Namsos kommune
Siste rev.: 23.05.2024
Utarbeidet av:

Nils Sigurd Klykken
Arkplan Arkitektkontor
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 62 ‘ Bruksnr: ‘ 3 Festenr: ‘ 21 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN
Dato: 06.11.2024 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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NAMSOS KOMMUNE
Teknisk etat,
Stavarvegen 2

T856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 05.11.24

Gnr.; 62 Bnr.: 3 Fnr.: 21 Snr.:

Adresse: Lyktodden hytteomrade 40, 7819 FOSSLANDSOSEN

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert. Det er
fordi det ikke er foretatt tilsyn med fritidsboligen.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing fritidsbolig hvert 6. ar.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.




' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

Kommune: 5007 Namsos —— Lite ngyaktig
Eiendom: 5007/62/3/21/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.11.2024

— — Omtvistet grense Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/62/3/21/0

N

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.11.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

77



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 3, Festenr 21 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Lyktodden hytteomrade 40, gatenr 4065 Grunnkrets: 309 Finnanger
7819 Fosslandsosen Valgkrets: 5 Otteray

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110202 Ottergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.09.1997 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2024 14:38 — Sist oppdatert 05.11.2024 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/62/3
5007/62/3/1
5007/62/3/4
5007/62/3/8
5007/62/3/9
5007/62/3/10
5007/62/3/11
5007/62/3/12
5007/62/3/13
5007/62/3/14
5007/62/3/15
5007/62/3/18
5007/62/3/19
5007/62/3/20
5007/62/3/21
5007/62/3/22
5007/62/3/25
5007/62/3/27
5007/62/3/29
5007/62/3/30
5007/62/3/31
5007/62/3/32
5007/62/3/33
5007/62/3/34
5007/62/3/35
5007/62/3/36
5007/62/3/37
5007/62/3/38
5007/62/3/40
5007/62/3/41
5007/62/3/42
5007/62/3/43
5007/62/3/44
5007/62/3/45
5007/62/3/46
5007/62/3/47
5007/62/3/48
5007/62/3/49

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Etablering av feste

Forretning:
Matrikkelfrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

22.09.1997

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

5007/62/3
5007/62/3/1
5007/62/3/4
5007/62/3/8
5007/62/3/9
5007/62/3/10
5007/62/3/11
5007/62/3/12
5007/62/3/13
5007/62/3/14
5007/62/3/15
5007/62/3/18
5007/62/3/19
5007/62/3/20
5007/62/3/21
5007/62/3/22
5007/62/3/25
5007/62/3/27
5007/62/3/29
5007/62/3/30
5007/62/3/31
5007/62/3/32
5007/62/3/33
5007/62/3/34
5007/62/3/35
5007/62/3/36
5007/62/3/37
5007/62/3/38
5007/62/3/40
5007/62/3/41
5007/62/3/42
5007/62/3/43
5007/62/3/44
5007/62/3/45
5007/62/3/46
5007/62/3/47
5007/62/3/48
5007/62/3/49

5007/62/3
5007/62/3/21

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 62, Bruksnummer 3, Festenummer 21 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Lyktodden hytteomrade 40 Fritidsbolig 55,7 Kijgkken 4 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 77,1 Rammetillatelse: 15.12.2014
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 55,7 Igangset.till.: 15.06.2015
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 07.04.2016
Oppvarming: BRA totalt: 55,7 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300476583 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 55,7 55,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2024 14:38 — Sist oppdatert 05.11.2024 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 3, Festenummer 21 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2024 14:38 — Sist oppdatert 05.11.2024 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 7



Gardsnummer 62, Bruksnummer 3, Festenummer 21 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

I 1m |

62/3/21

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2024 14:38 — Sist oppdatert 05.11.2024 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 3, Festenummer 21 i 5007 NAMSOS kommune

Areal: 0,00m? Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7169 018,39 602 390,30 36,39m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2024 14:38 — Sist oppdatert 05.11.2024 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 7



ENERGIATTEST

Adresse

Postnummer 7819

Sted FOSSLANDSOSEN
Kommunenavn NAMSOS
Gardsnummer 62

Bruksnummer 3

Seksjonsnummer
Andelsnummer —
Festenummer 21

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-112663
Dato 29.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2015
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lyktodden hytteomrade 40 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7819 FOSSLANDSOSEN Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



