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Stor endeleil. m/fin utsikti 2. etg. & 71 3 i
Stor og sydvendt balkong. Klargjort ————

for oppussing. Heis. Gangavstand
til buss.
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Stor endeleil. m/fin utsikt i
2. etg. Stor og sydvendt
balkong. Klargjort for
oppussing. Heis.

- Endeleilighet med lys fra flere sider.

eiendomsmegler MNEF / jurist MNJ - E:n‘ utsikt.
- Heis.
Aleksander Myrvold - God planlgsning.
- Klargjort for oppussing.
- Bad/rgr skal rehabiliteres i regi av sameiet.
NB: Presentasjon bestéar av utsiktsfoto fra 2025, samt innvendig foto
fra 2023 som er redigert som illistrasjonsfoto.

Mobil 990 07 542
E-post  aleksander.myrvold@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 890 000 -
Omkostn.: Kr 123 600,-
Total ink omk.: Kr 5013 600,-
Felleskostn.: Kr7211,-

Selger: Ann-Elisabeth Gjertsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1975

BRA-i/BRA Total  126/130 kvm
Tomtstr.: 3003 m?
Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 113, bnr. 878
Snr. &

Oppdragsnr.: 1110250052
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 126 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 130 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 126 m2 Entré/hall, soverom, wc, kjgkken, spisestue, stue, bod, bad
BRA-e: 4 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
18 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
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rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmadling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning,
drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan
det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom Oktober 2023 og
Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram
til ny versjon utgis. Dette til tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

MERKNADER OM AREAL:
Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Det er, i tillegg til egen bod, avsatt lasbart gitterskap i felles rom i
oppgangen. Dette er ikke medtatt i arealbergningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3003 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet.

Beliggenhet
Leiligheten ligger attraktivt til pa Strgtvet med fantastisk panoramautsikt utover byen

og fjorden.

Neaermeste dagligvare er Joker Toppenhaug som ligger ca. 13 minutter i gangavstand
fra boligen. Joker har ogsa hjemkjgring av varer.

Kjppesenteret CC Drammen med butikker, spisesteder, vinmonopol og apotek ligger
ca. 2 kmunna.

Bak bygget gar det en sti, slik at det er sveert kort vei til marka/friluftsomrader. Opplev
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Bragernesasen med glimrende heldrs turterreng, Aspaviljongen, Spiralen, samt
bademulighetene i trivelige tjern/dammer, bla Klopptjern med friluftsbad. Pa vinterstid
kan man ga pa ski gijennom den vakre og naturskjgnne Drammensmarka.

Vurderer du a flytte til Drammen?

Mange som bor i Drammen pendler til Oslo og Kongsberg. Mange papeker at
Drammen de senere arene har hatt en rivende utvikling, selv om vi som har vokst opp
her synes det alltid har veert fint & bo i byen var Drammen. Spisestedene har fatt seg et
Igft og det er mange aktiviteter a ta seg til. Test f.eks. Condelica som er konditori, café
og restaurant. Vi har alpinlgyper, trampolinepark, elvecruise, kino og Spiralen for &
nevne noe. Om sommeren arrangeres det vanligvis St.Hansferiring pa Holmenokken i
Drammenselva, samt Elvefestival med en rekke artister og aktiviteter. Union Scene og
Drammens teater byr pa opplevelser gjennom hele aret. Det er ogsa et fint studentliv i
Drammen med Universitetet i Sgrgst Norge, Campus Drammen i spissen. Rekord Bar
er populaert for den som er glad i god drikke, hamburger, Shuffleboard, Flipperspill og
gode venner. O'Learys Drammen tilbyr i tillegg pa bowling. Friluftsmulighetene er
mange og vi har sandstrender i sentrum hvor det er fint & bade. Rivaliseringen i fotball
mellom Stremsgodset og Mjgndalen IF skaper engasjement som far utlgp i Z£lv
Classico.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se nabolagsprofil pd hjiemmeside og omradebeskrivelse.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Offentlig kommunikasjon
Tord Pedersens gate 83 bussholdeplass ligger rett nedenfor boligen og Strgtvet snu-/
bussholdeplass ligger rett bortenfor boligen, her gar linje 14.

Brakergya togstasjon ligger i 3,4 km avstand, her gar L1 og L13. Det er ogsa kort vei til
Drammen og Gulskogen stasjon for tog. Reisetid med toget fra Drammen stasjon:

- Asker, 13 min.

- Lysaker, 25 min.

- Skgyen, 28 min.

- Nationaltheatret, 32 min.

-Oslo S, 36 min.

- Oslo Lufthavn Gardermoen, 62 min.
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- Mjgndalen, 8 min.

- Kongsberg, 45 min.

- Tgnsberg, 36 min.

- Torp, 57 min.

Med bil tar det 59 min. til Sandefjord Lufthavn Torp og 69 min. til Oslo Lufthavn
Gardermoen.

Se mer pa Brakars og Flytogets hjemmeside, samt pa Google Maps.
Minutter er oppagitt i cirkatall i annonse og salgsoppgave.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Hovedkonstruksjoner i betong. Yttervegger med fasade av teglstein. Stedvis detaljer
med trepanel. Det er tilgang til heis og innvendige trapper.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Denne leiligheten er under rehabilitering og mangler vesentlige rom som bad og
kjokken. Overflater trenger oppgradering/oppbygning.

Det mangler gulv i flere rom.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis
tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa

med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med
tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa

innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til
god ventilering/utlufting for & hindre skader som

folge av dette.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Overflater er klargjort for gjenoppbygging/ oppussing. Det er i hovedsak gipsplater
med tapet, samt malte betongvegger. Gulv og himling i betong.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten er & anse som et oppussingsobjekt. Det er ikke fungerende bad eller
kjgkken per dags dato. Det er stort potensiale i leiligheten, med god stgrrelse pa rom
og fin planlgsning. Hjemmelshaver har fatt tilbud pa total oppussing av leiligheten.

OBS! Det er enklte synlige kabler med bergringsfare i leiligheten. MA utbedres for &
forhindre personskade med alvorlig konsekvens.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen? 2023

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Beskrivelse: Fjernet overflater fgr videre oppussing.

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse: 2024

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei. Beskrivelse: Sameiet skal skifte membran/rer.

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Smart Byggservice Viken AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank,sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei. Beskrivelse: Ikke i var eietid.

Tilleggskommentar: Siden boligen ble overtatt er den pusset opp av Smart
Byggservice Viken AS. Jeg har bodd i boligen i T mnd og har begrenset kunnskap om
den.

Innhold
Entré/hall, soverom, wc, kjgkken, spisestue, stue, bod, bad.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
1.2 Vaskerom

TG 2 1.2.1 Overflate vegger og himling

Malte overflater pa betong og gipsplater.

Eldre innredning med utslagsvask

Opplegg for vaskemaskin

Naturlig avtrekk med ventil pa vegg

Merknader: Overflater og inventar har behov for oppgradering/modernisering.
TG 2:

Settes som et helhetsinntrykk pa overflater og inventar
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Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

TG 2 1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rdteskade, muggvekst eller skadedyr.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Slipt betonggulv uten tettes;jikt.

Merknader: Ved en evt. oppussing av rommet bgr man sgrge for tilstrekkelig fall pa
gulv mot sluket. Det var ingen krav til fall pa gulv ved oppfg@ringstidspunktet.

TG 2:

Settes som et helhetsinntrykk pa rommet

4. Vinduer og ytterdgrer

TG 2 4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre fra byggear- (stemplet 1973)

Inngangsder fra byggedr med brannklassifisering.

Merknader: -Vinduene/dgrer ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble
funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for
strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje
over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer. Det gjgres oppmerksom pa at gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer
stivner over tid, dette kan medfgre en svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.
-Man ma forvente justering og vedlikehold av vinduer laget av tre.

-Enkelte dgrer og vinduer har behov for justering for god funksjon
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 -
8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:

Settes grunnet alder og slitasje

5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong mot S@R/VEST av leiligheten. Utfgrt i plassbygde betongkonstruksjoner.
Flislagt gulv med avrenning til sluk i gulv. Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm.
Apninger i rekkverk er malt til 13 cm. Dette er avvik ihht dagens krav.
*Bestemmelser angdende rekkverkshgyder og dpninger er gitt for & forhindre at barn
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skal sette seqg fast eller skade seg pa annen mate.

Merknader: Det er stedvis mindre skader i utvendig listverk over sokkelflis pa
terrassen. Bgr utbedres for & forhindre ytterligere skader.

*Sokkelflis er lagt utenpa trekledningen og forhindrer evt lufting bak kledning. Dette gir
okt risiko for fukt og rateskader. Ansvarsforhold vedrgrende vedlikeholdt/utbedring av
utvendige fasader er ikke avklart. Man kan/bgr kontakte styret for ytterligere
opplysninger.

TG 2:

Det er pavist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser.

Apninger i rekkverk stgrre enn 10 cm (malt 13 cm) dette er avvik ihht dagens
forskrifter. (Ingen endring kreves utfgrt.)

6. VVS

TG 2 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggear

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber . Avlgpsrgr og sluk i stgpejern.

*Synlig stakeluke pavist via inpeksjonsluke. i entre

Merknader:

-Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgp.
-Hovedstoppekran ble ikke verifisert i leiligheten.

-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer.

-Rust i sluk pa vaskerom/bad. Fare for at vann kan na tilstgtende konstruksjon/
bygningsdeler. Bgr/ma utbedres.

-Ingen rgropplegg pa bad grunnet oppussing/riving.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar

Antatt forventet levetid for avlgpsrer er ca. 50 ar

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt
grunnlag sa anbefales en gjennomgang av

VVS med autorisert personell.

TG 2:

Deler av VA-installsjonen har oppnadd/naermer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet sa er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et
rgrrehabiliteringsprosjekt. Skal utfgres i 2025

ref. hjemmelshaver.

TG 2 6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear.
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og apningsbare vinduer.
Mekanisk avtrekksvifte pa badet.

Naturlig avtrekk pa WC.

(Det foreligger en ferdigattest pa endring/omlegging av ventilasjonsanlegg fra 2005.:
Gjennomfgrt tiltak: omlegging av ventilasjonsanlegg, gjenvinning av energi fra
avtrekksluft, installasjon av VP inn pa varmeanlegget. se evt. vedlegg i salgsoppgaven)
Merknader: -Boligen virker greit ventilert pa befaringsdagen og tilfredsstiller datidens
krav til ventilering ved

oppferingstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og
ventilering.(Dagens krav betinger balansert

ventilasjon med varmegjenvinner)

*Vinduer/ventiler ma brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes apne,
selv i den kalde arstiden.

TG 2:

Naturlig avtrekk pa WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

Settes som et helhetsinntrykk pa overflater og inventar

Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv

Settes som et helhetsinntrykk pa rommet

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Settes grunnet alder og slitasje

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er pavist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser.

Apninger i rekkverk stgrre enn 10 cm (malt 13 cm) dette er avvik ihht dagens
forskrifter. (Ingen endring kreves

utfert.)

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Deler av VA-installsjonen har oppnadd/nzermer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet sa er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et
rgrrehabiliteringsprosjekt. Skal utfgres i

2025 ref. hjemmelshaver.

6.3 Ventilasjon

Naturlig avtrekk pd WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Forhold som har fatt TG3:

Tord Pedersens Gate 89 B

13



14

TG 3 1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se
under.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Rommet er utfgrt uten noen form for membran/tettesjikt. (datidens krav ved
oppferingstidspunktet avviker stort fra

dagens strenge krav til vanntetthet)

Merknader: Ingen forhgyede fuktverdier er funnet ved fuktsgk pa tilfeldige plasser.
TG 3:

Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)

Eldre sluk med synlig rust.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)

Eldre sluk med synlig rust.

*Kostnadsestimat avhenger av materialvalg. (Her er det kun medtatt et eksempel med
belegg pa gulv med vatromsmaling pa vegger)

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

NB: Flere deler av boligen har ikke fatt tilstandsgrad siden mye er revet og mer eller
mindre klargjort for oppussing.

Annet:

- Boligen ble vasket i tilknytning foto og vaskes ikke utover dette fgr overtakelse. Stgv
og/eller merker etter oppheng av bilder mm ma paregnes.

- Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det er gjesteparkering. Utover dette er det gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Vedtektene:

2.3 Seerlige bestemmelser for parkeringsplasser

2.3.1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret

anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Hvis
samtykket gis, er det styret som bestemmer hvilket type ladepunkt seksjonseier skal
tillates a anlegge, og som sgrger for alle arbeider forbundet med etableringen.
Kostnaden for arbeidene, herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med
eventuell pakobling til

fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur),
beaeres av den seksjonseier det gjelder. P4 samme mate er det sameiet som sgrger for
vedlikehold av ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier
det gjelder.

Forbruk av strem og eventuelle fakturerings- og handteringskostnader i forbindelse
med ladepunktet betales av seksjonseier som benytter ladepunktet.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av stremnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet.

2.3.2 Salg av parkeringsplasser

Parkeringsplassene i sameiet som hgrer til seksjonene er seksjonert som tilleggsdeler.
Salg av parkeringsplasser kan bare skje mellom seksjonseiere i sameiet, og
seksjonseierne det gjelder ma i sa fall selv sgrge for a samtidig foreta en
reseksjonering slik at de faktiske forhold etter salg stemmer med opplysninger i
grunnboka.

Det skal ikke vaere knyttet mer enn to tilleggsdeler parkering til en seksjon.

Salg av parkeringsplasser mellom seksjonseierne skal ogsa meldes til styret.

2.3.3 Utleie av parkeringsplasser

En seksjonseier som gnsker a leie ut parkeringsplass, ma fgrst tilby denne for utleie til
de gvrige seksjonseiere i sameiet. Dersom ingen seksjonseiere gnsker a leie

parkeringsplassen, kan den leies ut til andre.

Dersom sameiet har parkeringsplasser pa fellesareal, kan beboere leie disse etter
naermere avtale med styret.
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Radiatorovner pa vegg (varmer fra felles kilde)

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Formuesverdi primaer
Kr 1100 000
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 400 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
110/5372

Felleskostnader inkluderer
Fordeling:

Felleskostnad alle, kr. 1 107,-.
Grunnkostnad, kr. 3 426,-.
Kostnader lik fordeling, kr. 2 678,-.

Sameiet jobber med valg av entreprengr og finansieringslgsning for rehabilitering av
rgr og bad. Felleskostnadene/-gjeld ma paregnes a gke som fglge av dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7211

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.02.2025

Andel fellesformue
Kr 103 695

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Tord Pedersens Gate 89 B
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Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Organisasjonsnummer
871 307 652

Om sameiet
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har
organisasjonsnummer 871 307 652. Sameiet bestar av 68 boligseksjoner.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Saker som er under arbeid:

- Energibesparende tiltak med forbedringer av oppvarming og valg av prosjekter
- Oppgraderinger i fellesfyringsanlegg og valg av Igsninger

- Miljgsaneringsrapport og VA prosjekt med forskjellige alternativer

- Oppussing av ganger og branndgr til leilighetene

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste fem arene:

2023: Energi- og miljganalyse av sameiet og fellesfyringsanlegget

2022: Reseksjonering av parkeringsplasser og boder i leilighetsetasjene, nye vedtekter,
greft og OV-tiltak

2021: Nye hovedtavler, belysning og stigere til leilighetene, brannvarsling og elbillading
2020: Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings- og varmekurs

2019: Teknisk radgivning VA-prosjekt

Se ogsa vedlikeholdsplan for sameiet.

Rehabilitering av bad og rer:

Beboermgte ble avholdt 12. desember 2024. Se infoskriv inntatt i vedlegg.
Sameiet jobber med valg av entreprengr. Det tas sikte pa at arbeidene starter opp i
2025/2026.

Hvis bad kan bevares vil det som regel ikke rehabiliteres og beboer far kompensasjon.
Det forutsetter bl.a:

- Ingen gamle deler skjult eller synlig.

- Ingen gamle koblinger eller vannrgr i sjakt.

- Ror i rgr installasjon. Apent inne pa bad kan vaere ok.

- Nye sluk og avlgpsrgr fra sluk, vask, etc til sjakt. Inkl. sluk fra kjgkken.
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- At det er mulig & kommer forbi bad med nye rgr uten inngrep pa bad.

- Dokumentasjon pa at arbeid er fagmessig utfort.

-Mm.

Lokal utbedring sluk og avlgp til sjakt kan vurderes. Avgjgres i samarbeid med
entreprengr.

Forretningsfgrerinfo: "Styret i sameiet er i planleggingsfasen av et
rgrrehabiliteringsprosjekt. Dette innebaerer ogsa full rehabilitering av alle bad. Det er
ikke besluttet hvilken finansieringsmodell man gar for, men trolig vil det blir behov for a
ta opp lan. Kostnadsoverslag pa prosjektet foreligger forelgpig ikke".

Arsmgte for 2024 ble avholdt 14. mai 2024.

Vedtak:

- Konstituering godkjent.

- Arsrapport og -regnskap godkjent. Arsregnskapet 2023, som viser et overskudd pa kr
931 161,- godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

- Styrehonorar fastsatt.

- Tillitsvalgte valgt.

- Innkomne forslag

5.1 Ekstraordineer innbetaling

Styret jobber hele tiden med planlegging av ngdvendig vedlikehold i arene som
kommer, og i forbindelse med det gjgres det hele tiden en vurdering av sameiets
gkonomiske situasjon.

Vi har over en lang periode jobbet med rgrrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil bli
behov for & ta opp et stgrre |1an. Dessverre er det er ikke bare de felles rgrene som ma
rehabiliteres, na ber alle branndgrer inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov
for vedlikehold av gangene /fellesarealene. Styret jobber med innhenting av priser, og
ser at sameiets gkonomi ikke strekker til slik det er i dag. Etter en vurdering har styret
kommet frem til at sameiet trenger i frisk kapital fra seksjonseierne. Derfor er det
besluttet at utskifting av branndgrer og vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres
delvis ved bruk av oppsparte midler, og delvis ved ekstraordinzere innbetalinger fra
seksjonseierne.

Innbetaling

Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier fglgende i punkt 4.2
«Fordelingsngkkel nr 3.

Utgifter til heiser, strgm i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder i
underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom fargvrig, kollekitiv grunnpakke TV, bredband,
Ignn til vaktmester, renhold, sngrydding beplantning, revisjon, administrasjon og
forretningsfarsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner.....fordeles likt pa alle
leilighetstyper.»

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,- fra
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hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndgr og noe av vedlikeholdet
i fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjgre kr 1.360.000,- De gvrige
kostnadene i dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler. Den ekstraordinaere
innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme tilbake med
betalingsinformasjon.

Vedtak: Styrets redegjgrelse om ekstraordinger innbetaling til dekning av vedlikehold av
fellesarealer og utskifting av branndgrer, er tatt til orientering. Styret noterer seg at det
kommer reaksjoner og innspill knyttet til behovet for ekstraordinaer innkreving. Mer
informasjon kommer.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt under forutsetning av at det ikke medfgrer sjenanse eller ulempe
for andre. Pa eiendommens arealer og i alle rom til felles bruk skal husdyr alltid fgres i
béand.

Husdyr skal ikke luftes pa friarealene.

Forretningsferer

Forretningsforer
Nedre Buskerud Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 878, seksjonsnummer 5 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/113/878/5:

06.03.1973 - Dokumentnr: 1629 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Tord Pedersengt. 89 og 95

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1973 - Dokumentnr: 2359 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1974 - Dokumentnr: 4136 - Erkleering/avtale
ang. TV og/eller radiosignal fra utlandet, samt borehull for
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vann pa d.e. som eieren av Strgtvetbygg AS forbeholder seg
enerett til 3 utnytte
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1974 - Dokumentnr: 990023 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 110/5372

03.02.2023 - Dokumentnr: 124905 - Reseksjonering
Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 110/5372

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 25.04.1975.
Det er utstedt ferdigattest pa ventilasjonsanlegg, datert 02.03.2005.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.04.1975.

Vei, vann og avigp
Vann: Kommunal.
Avlgp: Kommunal.
Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Bevaring kulturmiljg Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015)

- Bolighebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015)
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- LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

Plan (vedtaksdato) Areal

- Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015)

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade? Ja.

- 3301 060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR STR@TVET.
(4.10.1967) Boliger

- 3301 060265-2 Reguleringsplan for Bragernesasen og Hamborgstrgmskogen -
Drammen kommune (27.5.2008) Friluftsomrade (pa land)

RELATERTE PLANER

060213-2 REGULERING AV GANGVEI MELLOM BERGSTIEN SIKSAKKEN. (23.10.1952)
060219-7 REGULERINGS OG BEBYGGELSESPLAN FOR STR@TVEDT SAMT REG. AV
STR@TVEDT SKOG TIL FRIAREAL. (8.5.1962)

060220-4 ENDRET REGULERING AV HANS HANSENS VEI 31, SYD FOR
SANATORIEVEIEN. (14.1.1963)

060221-1 REGULERING AV EIENDOMMENE BERGSTIEN 7,9, 13,15,17,17A,19 0G
19A. (23.9.1963)

060221-7 REGULERING AV UNDERLIA TIL BOLIGOMRADE. (18.8.1964)

060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR STR@TVET.
(4.10.1967)

060233-2 REGULERINGSPLAN FOR VEGKRYSSET KONGGATA - SPIRALEN. (12.3.1975)
060233-9 REGULERINGSPLAN FOR OMRADET UNDERLIA NEDRE DEL,
REGULERINGSENDRING. (17.4.1975)4

060240-1 REGULERINGSENDRING FOR DEL AV OMRADET STR@TVET, OFF.
FRIOMRADE OG PARKERINGSAREAL (25.3.1980)

060243-18 REGULERINGSPLAN FOR KLUBBHUS MED TILHBRENDE ANLEGG VED
NEPERUDJORDET | DRAMMEN (10.11.1986)

060245-16 TORD PEDERSENS GATE 99 REGULERINGSPLAN (29.8.1989)

060251-8 REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSRING PARSELL BRAGERNES, DEL 2A
FJELLTUNNELL (18.2.1997)

060256-4 REGULERINGSPLAN FOR BUSKERUD SENTRALSYKEHUS (30.10.2001)
060264-5 Reguleringsplan for Sanatorieveien 46 (12.12.2006)

06027-6 REGULERING AV SANATORIEVEIEN. (1.5.1940)

060220190012 Detaljregulering for Spiraltoppen (22.3.2022)

060265-2 Reguleringsplan for Bragernesasen og Hamborgstrsmskogen - Drammen
kommune (27.5.2008)

Hensynssoner:

- Eiendommen ligger i et utlgpsomrade for sngskred, ihht. omradeanalysen datert den
29.01.2024.

- Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med "usikker" aktsomhetsgrad for radon,
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ihht. omradeanalysen datert den 14.10.2024.
- Eiendommen er bergrt av gul stgysone fr vei, ihht. omradeanalysen datert den
14.10.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Vedtektene 2.2.3-2.2.4
"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Seksjonseier (selger/utleier) skal gi styret skriftlig melding om utleie eller overdragelse
av
seksjonen senest 8 dager etter kontrakt er inngatt".

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 600 (Omkostninger totalt)
134 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5013 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5024 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5027 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag fastpris kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2900 Foto

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke eks foto

7 500 Oppgjgrsvederlag

1 705 Opplysninger fra forretningsfgrer - Order 0971419 - NBBO-brev

19 900 Tilretteleggingsgebyr

10 400 Tilstandsrapport inkl plantegning - betales direkte - Asker Bygg og Eiendom AS
Taksering

3 500 Visninger/overtakelse/stk. Tillegg: Helg/morgen/kveld/pr. Inntil 30
min.+annonsert tid: 50%

Tord Pedersens Gate 89 B



6 570 Eierskiftegebyr NBBO
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 123 805

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF / jurist MNJ
aleksander.myrvold@aktiv.no

TIf: 990 07 542

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
17.03.2025

Tord Pedersens Gate 89 B

27



m 1

28  Tord Pedersens Gate 89 B



/'
},l,

Tord Pedersens Gate 89 B 29



30  Tord Pedersens Gate 89 B



I

1
snn

KBS

A

b

A ]
S e

/ ...,u.-w_m.si..:.

31

Tord Pedersens Gate 89 B



32 Tord Pedersens Gate 89 B



Tord Pedersens Gate 89 B 33




3145-m:

sEm
Balkong
(Owverbygd)

243 441m

12
bt )

4.18m

t]

H

W C

O

34

Spisestue \

Kjpkken

5
Stue °
Garderobe
5.94m
- 4./0m
Entre 7
— "
Soverom 3|
o
&
Bod @
Bad
431im 2,45m 2.895m
Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Tord Pedersens Gate 89 B



Nabolagsprofil

Tord Pedersens gate 89B - Nabolaget Toppenhaug/Strgtvet - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 92/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Brakergya stasjon 7 min & Godt vennskap 78/100
Linje L1, RET1,R12,R13 3.4km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt @ Aldersfordeling
X Oslo Gardermoen 1t13min & o é i o\a
& Tord Pedersens gate 83 0 km 5 3 é = | o i
Linje 14 gﬁf_r ;;);‘ e I -

e

M - ' I
SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bragernes skole (1-7 kl.) 13 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
315 elever, 16 klasser 1.1 km B Toppenhaug/Stratvet 990 499
D 104 666 48613
Bgrresen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & M Drammen
. Norge 5425412 2 654 586
366 elever, 26 klasser 3 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & B h
644 elever, 43 klasser 5.2 km arnehager
St. Hallvard videreg&ende skole 8 min & Lgkkebergene Vels barnehage (0-5 ar) 12 min %
750 elever, 26 klasser 3.6 km 43 barn 0.9km
Lier videreg&ende skole 8 min & Brannposten barnehage (3-5 ar) 14 min %
550 elever 3.9km 28 bam Tkm
Noahs Ark miljgbarnehage (1-5 ar) 22 min &
. 69 barn 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
=& Ngstehagen Bo- og omsorgssenter - ...26 min % .
Dagligvare
Joker Toppenhaug 13 min %
PostNord 1.7 km
Rema 1000 Bragernes Kvartal 24 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

’ Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Kjappen kunstgress, Lgkkebergparken 12 min %
Fotball 0.9 km
@ Bragernes skole, gymsal 14 min %
Aktivitetshall 1.1 km
& EVO Engenkvartalet 23 min %
& EVO CC Drammen 25 min %
Boligmasse

M 32% enebolig

B 8% rekkehus

B 57% blokk
4% annet

«Etablert  boomrade
forskjellige mennesker»

mange

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Magasinet Drammen 24 min &
l@ Vitusapotek Magasinet 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 20%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 48%

B Toppenhaug/Stratvet
Il Drammen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet (ende)
Tord Pedersens gate 89 B
3014 Drammen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros . ’/l'_‘:'smm'ém

Geir A.B. Randen 91742811 @ FED
TARSERING

Dato: 16/03/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:113, Bnr: 878
Hjemmelshaver: Ann-Elisabeth Gjertsen
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1975

Tomt: Felles 3003 m?
Kommune: Drammen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 03.03.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal

Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei
OM TOMTEN:

Leiligheten ligger flott til som endeleilighet i 2. etg. i et etablert og populert boligomrade gverst pa Strgtvetjordet. Solrikt og med
panoramautsikt over Drammensfjorden og Drammen by.
Umiddelbar nerhet til marka med lyslgype som starter kun fa meter fra tomtegrensen

OM BYGGEMETODEN:

Hovedkonstruksjoner i betong. Yttervegger med fasade av teglstein. Stedvis detaljer
med trepanel. Det er tilgang til heis og innvendige trapper.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Denne leiligheten er under rehabilitering og mangler vesentlige rom som bad og kjgkken. Overflater trenger oppgradering/oppbygning.
Det mangler gulv i flere rom.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa

innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som
fglge av dette.

ANNET:
OPPVARMING:
Radiatorovner pa vegg (felles varmekilde)

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud. Megleropplysninger/kommunale dokumenter/tegninger er mottatt i etterkant av
befaringen. Opplysninger gitt av
oppdragsgiver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Overflater er klargjort for gjenoppbygging/ oppussing. Det er i hovedsak gipsplater med tapet, samt malte betongvegger. Gulv og

himling i betong.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etg 126 18 113 13
Bod 4

SUM BYGNING 126 4 18 113 13
SUM BRA 130
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre/hall, 1 soverom, we, kjgkken, spisestue, stue, bod, bad

BRA-e:

Bod i trappegangen pa samme etasje som leiligheten.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne

male opp arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Det er, i tillegg til egen bod, avsatt lasbart gitterskap i felles rom i oppgangen. Dette er ikke medtatt i arealbergningen.

5/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

-Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert.
-Brann-/lydskille mellom boenheter er ikke mulig & vurdere uten destruktive inngrep, og er antatt utfgrt etter eldre forskriftskrav.

*Vedtekter/bestemmelser bgr gjennomgas for a avklare hvilke ansvarsomrader ang. vedlikehold/utbedringer som tilfaller eier av

leiligheten.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var overskyet ca.+2 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
Liten tilgang til enkelte rom grunnet lagring av personlige eiendeler.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten er a anse som et oppussingsobjekt. Det er ikke fungerende bad eller kjgkken per dags dato. Det er stort potensiale i
leiligheten, med god stgrrelse pa rom og fin planlgsning.

OBS! Det er enkelte synlige kabler med bergringsfare i leiligheten. MA utbedres for & forhindre personskade med alvorlig konsekvens.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

16/03/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Badet er revet i sin helhet klart for gjenoppbygging. Ingen vurdering av bygningsdelen er mulig.

Merknader: Hjemmelshaver opplyser om fglgende:
Styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rgrrehabiliteringsprosjekt, samt oppussing av bad.

Kostnad for oppussing av bad er avhengig av materialvalg og utstyr, men ligger i stgrrelsesorden kr. 300.000,--500.000,-

1.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Se punkt 1.1.1

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Se punkt 1.1.1

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Malte overflater pa betong og gipsplater.
Eldre innredning med utslagsvask
Opplegg for vaskemaskin

Naturlig avtrekk med ventil pa vegg

Merknader: Overflater og inventar har behov for oppgradering/modernisering.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk pa overflater og inventar
Naturlig avtrekk pé véitrom er ansett som avvik ihht N'S 3600:2018

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Slipt betonggulv uten tettesjikt.

Merknader: Ved en evt. oppussing av rommet bgr man sgrge for tilstrekkelig fall pa gulv mot sluket. Det var ingen
krav til fall pa gulv ved oppfgringstidspunktet.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk pa rommet

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

8/12
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Rommet er utfgrt uten noen form for membran/tettesjikt. (datidens krav ved oppferingstidspunktet avviker stort fra
dagens strenge krav til vanntetthet)

Merknader: Ingen forhgyede fuktverdier er funnet ved fuktsgk pa tilfeldige plasser.

TG 3:
Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra

Kjgkkenet er revet i sin helhet klargjort for oppbygging.

Merknader: Ikke mulig & vurdere bygningdelen.
Det er tegnet forslag til nytt kjgkken og innhentet pristilbud.
Priser vil variere ihht materialvalg og valg av entreprengr.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar med behov for oppussing/modernisering.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre fra byggear- (stemplet 1973)
Inngangsdgr fra byggear med brannklassifisering.

Merknader: -Vinduene/dgrer ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket
skader eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje
over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Det gjgres oppmerksom pa at gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer stivner over tid, dette kan medfgre en
svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

-Man ma forvente justering og vedlikehold av vinduer laget av tre.

-Enkelte dgrer og vinduer har behov for justering for god funksjon

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:
Settes grunnet alder og slitasje

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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Balkong mot SOR/VEST av leiligheten. Utfgrt i plassbygde betongkonstruksjoner. Flislagt gulv med avrenning til sluk i
gulv. Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm. Apninger i rekkverk er malt til 13 cm. Dette er avvik ihht dagens krav.
*Bestemmelser angaende rekkverkshgyder og apninger er gitt for a forhindre at barn skal sette seg fast eller skade seg pa
annen mate.

Merknader: Det er stedvis mindre skader i utvendig listverk over sokkelflis pé terrassen. Bgr utbedres for a forhindre
ytterligere skader.

*Sokkelflis er lagt utenpa trekledningen og forhindrer evt lufting bak kledning. Dette gir gkt risiko for fukt og
rateskader. Ansvarsforhold vedrgrende vedlikeholdt/utbedring av utvendige fasader er ikke avklart. Man kan/bgr
kontakte styret for ytterligere opplysninger.

TG 2:
Det er pavist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser.
Apninger i rekkverk stgrre enn 10 cm (malt 13 cm) dette er avvik ihht dagens forskrifter. (Ingen endring kreves utfgrt.)

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggear
Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber . Avlgpsrgr og sluk i stgpejern.
*Synlig stakeluke pavist via inpeksjonsluke. i entre

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgp.

-Hovedstoppekran ble ikke verifisert i leiligheten.

-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer.

-Rust i sluk pa vaskerom/bad. Fare for at vann kan na tilstgtende konstruksjon/bygningsdeler. Bgr/ma utbedres.
-Ingen rgropplegg pa bad grunnet oppussing/riving.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

TG 2:

Deler av VA-installsjonen har oppnadd/nermer seg forventet tid for utskiftning.

*Som tidligere beskrevet sa er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rgrrehabiliteringsprosjekt. Skal utfgres i 2025
ref. hjemmelshaver.

6.2 Varmtvannsbereder
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og apningsbare vinduer. Mekanisk avtrekksvifte pa badet.
Naturlig avtrekk pa WC.

(Det foreligger en ferdigattest pa endring/omlegging av ventilasjonsanlegg fra 2005.: Gjennomfgrt tiltak: omlegging av
ventilasjonsanlegg, gjenvinning av energi fra avtrekksluft, installasjon av VP inn pa varmeanlegget. se evt. vedlegg i
salgsoppgaven)

Merknader: -Boligen virker greit ventilert pa befaringsdagen og tilfredsstiller datidens krav til ventilering ved
oppferingstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.(Dagens krav betinger balansert
ventilasjon med varmegjenvinner)

*Vinduer/ventiler ma brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes apne, selv i den kalde arstiden.

TG 2:
Naturlig avtrekk pa WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringskap med automatsikringer plassert i trappegang. Det er ikke opplyst nar nye automatsikringer ble installert. Det
har veert pagaende riving for oppgradering av leiligheten. Dette innebefatter ogsa en del rehabilitering av el-anlegget.
Man ma derfor paregne kostnader for utbedring/oppgradering av el-anlegget.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Eventuelle varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Eventuelle downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-OBS! Det er synlige kabler med bergringsfare i leiligheten. MA utbedres for & forhindre personskade med alvorlig
konsekvens.

-Samsvarserklering er ikke fremvist.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
-Det er mindre avvik pa godkjente tegninger ihht dagens plan. 2 boder er slatt sammen til 1 rom.

Det er anbefalt a sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Settes som et helhetsinntrykk pa overflater og inventar
Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
Settes som et helhetsinntrykk pa rommet
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Settes grunnet alder og slitasje
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er pavist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser.
Apninger i rekkverk stgrre enn 10 cm (malt 13 c¢cm) dette er avvik ihht dagens forskrifter. (Ingen endring kreves
utfort.)
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Deler av VA-installsjonen har oppnadd/nzrmer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet sé er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rgrrehabiliteringsprosjekt. Skal utfgres i
2025 ref. hjemmelshaver.
6.3 Ventilasjon
Naturlig avtrekk pda WC og vaskerom ansett som avvik ihht N'S 3600:2018

1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.
*Kostnadsestimat avhenger av materialvalg. (Her er det kun medtatt et eksempel med belegg pa gulv med
vatromsmaling pa vegger)
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| Aktiv EM Asker Oppdragsnr.

110250052

| [Tord Pedersens Gate 89 B |

Postnr. Mi Sted |_Drammen |

Er det dgdsbo? ei[dJa
Salg ved fullmakt? ei []1a
Har du kjennskap til elendommen? O nei [ 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? D—D‘"‘"

Har du bodd boligen siste 12 mnd? @ei ia

| hvilket farsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. | |
Selger 1 Fornavn ﬁnn-E"sabeth | I Etternavn | [;jertsen | |

Selger 2 Fornavn [ | Etternavn ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
L‘Z} Nei []Ja Beskrivelse ‘ ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ nei [£] s Beskrivelse | Fiernet overflater for videre oppussing |

2.1 Redegj@r for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse P024

22 Ble tettesjikt/ bran/sluk oppgradert/fornyet?
&hei Do Beskrivelse | Sameiet skal skifte membran/rer | |

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | Bmart Byggservice Viken AS |

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeni /dugnad?

CAnei [Jua Beskrivelse ‘ l
25 Er forholdet byggemeldt? m Nei []la
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

ﬂ Nei [JJa Beskrivelse | I
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, gé videre til punkt5.

Bnei [DJa Beskrivelse ‘ I

Initialer selger: Initialer kjgper (ved cppgj@rsoppdrag):
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4.1 Erarbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/d d?

OOnei [Jla Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse | ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Belnei []ia Beskrivelse I |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

;H Nei [Jla Beskrivelse I |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

ﬁ Nei [Jia Beskrivelse | |
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

EdNel [ia Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?

fEInei [ia | |
10, Kienner du til om det er/har vaert utettheter i ter /garasjetak/fasade?

Eqnei [JJa Beskrivelse ‘ |
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

[FNei [Jla Beskrivelse | I
10.2  Hvem er arbeidet utfagrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse | |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

mNei i Beskrivelse |
11.1  Hvemer arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse | |
11,2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Cnei [JJa Beskrivelse Ii |
12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

DqNei Coe Beskrivelse | ke T vironid | |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

m Nei [Jla Beskrivelse | l
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?

[dnei [JJa Kommentar | ‘
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend eller av eiend, givelser?
ml\lei ia Beskrivelse ‘ J
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mNe[ [ia Beskrivelse | J

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

‘WNei ia Beskrivelse |

17.1  Huis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Ja Kommentar |
18, Selges elendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nel, ga videre til pun kt18.2.
w Nei [Ja Beskrivelse [

18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Ja Beskrivelse

18,2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

CONei [Jla Beskrivelse ’7

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20,

Siste mélte radonverdi [:l

Fnel [Jia Beskrivelse

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

CNei [Jia Beskrivelse {

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ml\lei e Beskrivelse |

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

\g]Nei [ia Beskrivelse I

22, Er det andre forhald av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Huis ja, redegjor:

ENei a Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til am sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
ﬁ]\'ei ia Beskrivelse |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan ifgre gkte felles) vader/gktfellesgjeld?
g_Nei e Beskrivelse ’7
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
fid Nei ia Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har vart skjegghre i iet/laget/selsk t (fell I eller i andre boliger]?
[HNei [JJa Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Siden boligen ble overtatt har den blitt pusset opp av Smart Byggservice Viken AS.
Jeg har bodd i boligen i 1 mnd og har begrenset med kunnskap om den.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikrir sk t mé egenerklzeri kjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere balighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. leg
er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sdderberg & Partners.

|E Jeg #nsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkér,

|Dato [6.02.2025 | ‘ iSted MKFR\

Signatur selger 2:

;: D) %/W
(

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 4



VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

3.1

4.1

4.2
43

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgéar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nér salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. 4r ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper far budaksept, Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bar pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ogleller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 méaneder far
overtakelse. Forsikringen laper deretter | den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten ogleller som faiger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter aviale med kjaper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av em arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse, Som skade regnes her ogsd komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelspet
gielder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjaper, jfr. FAL § 7-8 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjsper far rett til & heve kjspet, og kjepesummen er mindre enn maksimalbelepet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
il & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelepet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
giennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt | pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngdr i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

'BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som harfkan ha betydning
for sakens behandling, Jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremseter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjoper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet ag ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

+ behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

* prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjsper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulerti FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nadvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet p4 hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1892
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen aviale.
SIDE2AV3
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8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal &4 administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov, Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | konsernet. Det kan veere nedvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overferingene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er n@dvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
farsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE clo Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Ph 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller il dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Paostboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Beseksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening ag Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lases i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjnrt: 26.02.25 Side 1 av 2

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 V3rref.:
TORD PEDERSENS GATE 89B Type:

3014 DRAMMEN Eiere:
Organisasjonsnr: 871307 652 Seksjonsnr:

624/5
Sameier

Ann-Elisabeth Gjertsen

5

| Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 721
Felleskostnader:  Felleskostnad alle 1107
Grunnkostnad 3426
Kostnader lik fordeling 2678
[Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 16 276
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 955 327
| SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Telefon: Mob.: 48278241
E-post: wam.bjorg@ gmail.com
[Restanse felleskostnader pr. 26.02.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[Ligning - 2024
Gjeld: 16 276 Andre inntekter: 2749
Annen formue: 103 695 Utgifter: 0
| P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 5 Partialobligasjonsnr:
| Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 113/878
Bygningstype: Hnyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3000
| Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89559084
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0203
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 110
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 110 kvm
Fasiliteter:




| Bollgopplysnlnger. | Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjnrt: 26.02.25 Side 2 av 2

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 V3rref.: 624/5
TORD PEDERSENS GATE 89 B Type: Sameier
3014 DRAMMEN Eiere: Ann-Elisabeth Gjertsen

Organisasjonsnr: 871307 652

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Styretisameiet er i planleggingsfasen av et mrrehabiliteringsprosjekt. dette innebN rer ogs3 full rehabilitering av alle bad. Det er ikke
besluttet hvilken finansieringsmodell man g3 r for, men trolig vil det blir behov for * ta opp P n. Kostnadsoverslag p* prosjektet foreligger

forelnpig ikke.
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19.12.2024, 10:24 Portalen

Rorrehabilitering i TP 89 - Presentasjoner fra

beboermote 12.12.24
€0 19.12.2024

Den 12. desember ble det avholdt beboermeate, og det var gledelig a se at sd mange kom.

Med bistand fra Marianne Naess og Rune Tollefsen fra NBBO, ble det informert om hvor langt styret har
kommet i prosjektet og prinsippene rundt vedlikehold i eierseksjonssameier. Nar tilbudsfristen er over, vil
styret sammen med NBBO utrede finansieringsbehov og finansieringslgsninger.

Nar finansieringslasninger er utarbeidet, vil dette sammen med ytterligere detaljer om prosjektet, bli
presentert for seksjonseierne. Det vil ogsa bli avholdt ekstraordinaert arsmgte for 3 fatte nedvendige vedtak.

Inntil videre vil styret gnske alle en riktig god jul!

VIKTIG!

Du far dette tilsendt pr post da du enten har reservert deg mot elektronisk kommunikasjon fra sameiet, eller
fordi styret ikke har din epostadresse. Vianbefaler at alle seksjonseiere registrerer sin epostadresse og
oppretter bruker pa Min Side, slik at vi kan spare bade miljget og penger ved & unnga ungdvendig papirbruk.

Bruker pa Min side oppretter du slik:
Ga til adressen www.nbbo.no og trykk pa LOGG INN gverst til hgyre i bildet.
Videre trykker du pa Min Side og fglger instruksene for @ opprette bruker.

— 11

Logg inn
H:\ Styr rv-n:llmm
https://nbbo.bbl.no/portal/kommunikasjon/oppslag/detaljer/D1FE314BE3AE4B3B968E76993FBO5DOF 11



19.12.2024

Vedlikehold i %
eierseksjonssameier

Beboermgte Boligsameiet Tord Pedersens Gate 89
12.12.2024

Agenda

e Styrets oppgaver

* Vedlikehold i eierseksjonssameier
* Beslutningsmyndighet

* Kostnadsfordeling

* Finansiering

NBBO - der folk trives r\b bo
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19.12.2024

Styrets oppgaver &sissy

«Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og
ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.»

NBBO - der folk trives nbbo

Vedlikehold i eierseksjonssameier

*Vanlig vedlikehold

* Indre og ytre vedlikehold

NBBO - der folk trives nbbo




19.12.2024

Vanlig vedlikehold

* Kompetansebegrensningen vil sld inn dersom et tiltak ikke kan ansees
som vanlig vedlikehold.

* Vanlig vedlikehold er tiltak som tjener til 3 opprettholde den allerede
etablerte bygningsmessige standarden i en boligmasse.

* Standardheving og oppgradering som er i pakt med tidens krav og
bruk, kan likevel anses som vanlig vedlikehold.

NBBO - der folk trives nbbo

Indre vedlikehold — seksjonseiers ansvar

* «Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
bruksenheten forbygges, og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper.» esi s 32

* Seksjonseier bestemmer selv hvilket niva av vedlikehold han vil legge
seg pa, sa lenge det ikke er til skade pa andre boenheter eller
fellesarealer.

NBBO - der folk trives nbbo
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19.12.2024

Ytre vedlikehold — Sameiets ansvar

«Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.» esl §33

NBBO - der folk trives nbbo

| Sameiet/styrets vedlikeholdsansvar
* Strengere kvalitetskrav enn for seksjonseier

* Vedlikeholdet skal vaere forsvarlig.

* Styret forvalter felles eiendom og skal sgrge for at den blir godt vedlikehold og
opprettholder sin verdi.

* Verken styret eller arsmgtet kan vedta at vedlikehold skal unnlates.

NBBO - der folk trives nbbo
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Nar ytre vedlikehold griper inn i boenhetene

* Dersom vedlikeholdstiltak er a anse som ytre vedlikehold, vil sameiet
har rett og plikt, til 3 giennomfgre tiltaket, selv om man griper inn i
boenhetene, og selv om forhold som normalt sett hgrer under
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, blir omfattet.

* Eksempelvis vil rehabilitering av felles rgrsystem ofte medfgre at gulv
i bad ma brytes opp.

NBBO - der folk trives nbbo

Nar ytre vedlikehold griper inn i boenhetene

* Seksjonseier plikter a gi adgang til bruksenheten for det vedlikeholdet
som skal giennomfgres

* Sameiet vil ha en plikt til 3 istandsette for eksempel «rasert» bad eller
vegger som er fjernet, tilneermet lik den standarden det hadde fgr
rerrehabiliteringen.

NBBO - der folk trives nbbo
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19.12.2024

Beslutningsmyndighet

 Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtekter er lagt til andre organer.

* Inn under vanlig vedlikehold gar ogsa en viss forbedring og oppgradering.

Styret kan beslutte utbedringsmetode, ingen plikt til 3 legge seg pa minimumsvedlikehold.

God sltyreskikk a legge frem omfattende vedlikeholdsplaner for arsmgtet, selv om det ikke kreves
etter loven.

Alle beslutninger om felles vedlikeholdstiltak kan treffes av styret, sa lenge de ikke overskrider
grensen mot ombygging, pabygging eller endring av bebyggelsen

NBBO - der folk trives nbbo
11
Ombygging, pabygging, endring av bebyggelse ESL §49
* Kravet om kvalifisert flertall gjelder bare ombygging som «gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold»
* Ingen regel uten unntak
* |Ikke enhver standardheving i forbindelse med gjennomfgring av
vedlikeholdsarbeider ngdvendiggjgr behandling i arsmgte.
* Standardheving som er i pakt med tidens krav og bruk, kan anses som vanlig
vedlikehold og vedtas av styret.
NBBO - der folk trives nb bo
12
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Kostnadsfordeling

* Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader.

* Vedtektene har bestemmelser om hvordan felleskostnadene skal
fordeles mellom seksjonene.

NBBO - der folk trives nbbo
13
Finansiering
* Omfattende vedlikeholdsprosjekt kan fort ha en ramme pa flere titalls
millioner kroner.
* Tiltakene er inngripende og kostbare, og betyr mye for hver enkelts
lommebok og hverdag.
NBBO - der folk trives nbbo
14
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19.12.2024

Finansiering — det finnes flere muligheter
* Lan

* Ekstraordinzere innbetalinger fra seksjonseiere

* Oppsparte midler

* Kombinasjon av ovenstaende

NBBO - der folk trives

nbbo

15

Lan

* Vanlig a ta opp lan i eierseksjonssameier ved st@rre
vedlikeholdsprosjekter

* Kostnadene fordeles over tid
* Styret har myndighet til 3 ta opp lan til ngdvendig vedlikehold
* Banken far ikke pant i eiendom

NBBO - der folk trives

nbbo

16
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Ekstraordinzere innbetalinger

* Det er adgang til at ekstraordinzere felleskostnader som tilkommer
ved for eksempel. store vedlikeholdsarbeider innkreves som
engangsbelgp fra den enkelte seksjonseier.

NBBO - der folk trives nbbo
17
Oppsparte midler
* Over tid er det avsatt penger til periodisk vedlikehold
* Pengene bgr brukes for a redusere behovet for [aneopptak og
ekstraordinzere innbetalinger
NBBO - der folk trives nbbo
18
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19.12.2024

Tips for en best mulig giennomfgring av store
vedlikeholdsprosjekter

* Styret * Seksjonseier

* Sgrge god saksbehandling * Delta i beslutningsmgter, stille
spgrsmal og avgi stemme

* Serge for god informasjonsflyt * Gi adgang til bruksenheten for
det vedlikeholdet som skal
* Legge til rette for gode gjennomfgres
arbeidsmuligheter for ‘L il : d
handverkere og minst mulig egge til rette ror gode
ulemper for beboere. Noe arbeidsforhold for styret og
ulempe ma man likevel paregne. handverkere
NBBO - der folk trives nbbo
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N

Tord Pedersens gate 89
Rar rehabilitering

Hvorfor rgr rehabilitering og alternativer for utfgrelse

Rune Tollefsen — NBBO Byggtek AS

nbbo

Bakgrunnsinformasjon

Bygget er ca 50 ar gammelt, og rgrene er
utsatt for slitasje og korrosjon.

Vannrgr i kobber og avlgpsrgr i jern
lekker.

Det har veert flere skader pa bygget som
fglge av lekkasjer.

Forsikringsselskapet dekker fortsatt
skader, men vil trolig ikke gjgre det hvis
problemet ikke Igses.

Arsaken til at rehabilitering er viktig: For &
hindre mer skade pa bygget og unnga
store kostnader som kan oppsta ved nye
lekkasjer.

NBBO - der folk trives
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| Hovedmal med rehabiliteringen

Bad inkluderes for a fa en fuktsikker Igsning
helt opp til dagens standard.

Forlenge byggets levetid og minimere
risikoen for vann- og fuktskader.

Unnga hgye fremtidige kostnader som fglge
av lekkasjer og forsikringskrav.

Forbedre bomiljget og ke verdien pa
leilighetene.

NBBO - der folk trives r\b bo

Status 83, 89 0g 95

Byggear:

¢ Tord P83 1972

¢ Tord P89 1974

e Tord P95 1976

* TordP 83 Ikke gjort noe med vann og avlgpsrgr. Lekkasjer forekommer pa vann og avlgp og vil antagelig ke i
omfang.

* TordP 89 Ikke gjort noe med vann og avigpsrgr. Lekkasjer forekommer pa avlgp og vil oppsta pa
vannrgr hvis ikke noe gjgres. Omfang vil antagelig gke.

« Tord P95 Har fornyet eksisterende avlgp. Iflg de som utfgrte jobben, var tidspunktet riktig. Underforstatt at de ikke

skulle ventet szerlig lenger. Det er ikke gjort noe med vannrgr. Overgang gulv til sluk er kritisk punkt.
Uten membran pa gulv og vegg og klemring i sluk, ma det brukes kabinett.

Lekkasjer fra vannrgr kommer hvis de ikke rehabiliteres/skiftes.

KONKLUSJON Installasjon er svekket og rehabiitering vann og avlgp kan ikke utsettes.
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Levetid

Definisjon: Levetiden for en bygning er den tiden som bygningen eller deler
av bygninger oppfyller krav til gnsket funksjon.

Iflg Byggforsk levetidstabell har komponenter levetid som fglger:

* Vannrgr (kobber) — Levetid 25 til 150 ar avhengig av type kobbergr.
* Avlgpsrgr (jern) — Levetid 40 til 100 ar.

* Nedlgpsrgr (jern) — Levetid 50-100 ar (taknedlgp).

For TP89 er ikke levetidstabell relevant da vi vet at tilstand er kritisk.

12015 kunne vurdering i forhold til levetidstabell f.eks ved oppdatering vedlikeholdsplan bidratt til & vaere forberedt pa
vedlikeholdsbehov i forma av rehabilitering, som kommer i fremtiden.

NBBO - der folk trives nbbo

Levetid

Pavirkes av:

* Materialvalg og kvalitet

* Prosjektering og montering
* Eksponeringsmiljg

* Bruksbelastning

* Vedlikehold

Rgranlegg i TP89 er som man kan forvente for byggear. Det er mange etasjer og mange enheter, sa
belastning er hgyere enn for lavere bygg med feerre brukere. Vedlikehold begrenser seg til
blandebatterier, koblingspunkter og synlige rgr i tillegg til utbedring skjulte rgr ved lekkasjer.

NBBO - der folk trives nb bo
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Levetid
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Vannrgr

Titstand |

Variagjon grunnet & L
matarialkvaiitat, o
prosjektering og S

monbering  §  FT—m== e

Lekkasje Y . o
Levtid (ar)
Variasjon grunnet eksponenngs-
milje og bruksbalastning

* Levetiden til saniteerinstallasjoner er en funksjon av utgangspunkt og nedbrytningsfaktorer. Stiplede
linjer viser eksempler pa to ulike nedbrytningsforlgp. Rgd linje illustrerer en situasjon med et godt
utgangspunkt, men rask nedbrytning grunnet tgft eksponeringsmiljp og/eller bruksbelastning. Blatt forlgp
viser darlig utgangspunkt, men med langsom nedbrytning grunnet liten bruksbelastning og/eller mildt
eksponeringsmiljg.

nbbo...
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| Avlgp

nbbo...

TP89
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| Nasituasjon

Mye kobbergr og mange
skjgter som kan gi store skader
ved brudd.

Fare for lekkasje i
sluk.

Mangler membran '} )
pa bad. Lekkasjer i
koblinger.

I sjakt

NBBO - der folk trives

Soil rgr er skjgtet.

11
Rehabilitering stammer - Alternativer
« 1 Nye vannledninger og avlgpsrgr monteres i eksisterende sjakter.
-2 Nye vannledninger og avlgpsrgr monteres i nye sjakter (kjerneboring)
© 3 Rerfornying avlgp med strsmpe og nye vannledninger i nye sjakter (kjerneboring).
c 4 Som over, men uten full oppgradering bad. Vi anbefaler ikke Igsningen, men forespgr om pris.
Lgsningen innebaerer mye arbeid pa bad og rgropplegg i leilighet uten at bad blir bedre enn tidligere. Mye
av arbeidet er bortkastet nar bad skal oppgraderes og mer arbeid med a legge nye regr i rgr senere.
*5 Som2og4
* 6 Som 3 og 4
NBBO - der folk trives nb bo
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| Alternativ 1: Benytte eksisterende sjakter

* Beskrivelse:
* Rehabilitering skjer innenfor de eksisterende sjaktene for bade vannrgr og avigp.

* Fordeler:
* lkke behov for nye sjakter og innkassing disse.
* lkke behov for demontering og remontering av kjgkken.
* Unngar nye innkassinger i hjgrner, som stjeler areal.
* Ulemper:
* Kan vaere teknisk vanskelig a installere nye rgr i trange sjakter.
* Ma apne vegg mot sjakt.
* Potensielt behov for oppgradering av eksisterende sjakter, noe som kan fgre til uforutsette kostnader.
* Asbest i skjgter pa ventilasjon innebaerer asbestsanering, som innebaerer gkt kostnad.

NBBO - der folk trives nbbo

13
* Beskrivelse:
* Kjerneboring utfgres for a etablere nye rgrstammer, som kobles til eksisternde ved gulv inngangsplan.
* Fordeler:
* Fleksibilitet i plassering av rgr.
* Eksisterende vegger mot sjakt behgver ikke rives.
* Ulemper:
* Utfordrende 4 koble avlgp fra kjgkken til nye stammer.
* Innkassinger som tar plass pa bad (og wc).
* Flere potensielle risikofaktorer ved borearbeidet, som kan pavirke pris (eks.: kutte strgmtilfgrsel som kanskje
ligger i dekker og vegger).
NBBO - der folk trives nbbo
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Alternativ 2 - Rgrfgring i ny sjakt eksempel

NBBO - der folk trives
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* Beskrivelse:
*  Strgmpeinnlegging benyttes til rehabilitering av avigpsrgrene.
« Samtidig kjernebore for a legge nye vannrgr utenfor eksisterende sjakter.
* Fordeler:
* Mindre inngrep i leilighetene enn fullstendig rgrbytte hvis det gjelder kun avigp.
* Relativt rask Igsning som kan veere kostnadseffektiv.
* Kan forbedre rgrkvaliteten uten omfattende fysiske inngrep i leilighetene.
* Ulemper:
* Strgmpeinnlegging gir ikke like lang levetid som & bytte ut rgrene helt.
* Ma fortsatt bore for nye vannrgr.
« Ikke like effektivt i tilfelle av alvorlige rgrskader eller komplekse rgrsystemer.
* Mange grenrgr gjgr Igsningen mindre egnet.
¢ Overgang til sluk er utfordrende
Anm.: Forespurte firma anbefaler ikke strgmpe. Relativt ofte og etter kort tid ma de inn a bytte avigpsrgr pa rgr
som har blitt fornyet med strgmpe.
NBBO - der folk trives nb bo
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Anbefalt Igsning

* Alternativ 1 eller Alternativ 2. Dvs nye vann og avlgpsledninger og nye bad. Enten i eksisterende sjakt, eller
ved at eksisterende sjakt ikke blir bergrt men man etablerer nye sjakter.

Med denne Igsningen vil alt vann og avigp, inkl bad og vatrom vaere helt nytt i hele bygget og utfgrelse vil vaere
iht TEK17 og dagens krav, tilsvarende nybygg som oppfgres na.

Tilbakemelding fra entreprengr pa Igsningsforslag og pris vil veere faktorer som pavirker valg av Igsning.

NBBO - der folk trives

nbbo

TEK17 § 13-15. Vatrom og rom med vanninstallasjoner
Preaksepterte ytelser
ke ki Bl Fall 2 1:50 min, 0.8 m ut fra
| membranoppkant senter sluk Liveste membran:
a) Der- | ‘/ Gk i | kant 2 25 mm
terskel e e | hgyere enn
Ee——  overkant slukrist
Fall til sluk Ikke krav til Medsenket dusjgrube = 10 mm
all il shl :
e b) - membranoppkant med fall 2 1:100 Livesta imgmbran:
utenfor 5 N
7 terskel Fall 2 1:100 / kant 2 25 mm
dus]sunen e 2 :_; heyere enn
> 1:100 . - overkant slukrist
Ikke krav til
membranoppkant
o Laveste membran-
¢} terkel LT b L — ":’:ﬂ;ﬁ‘ern"‘
- averkant slukrist
|5 E Membranoppkant Fall = 1:50 min. 0.8 m ut fra
EF 215 mm senter sluk
ESWE Dor- Laveste membran-
EZEE Falltilsluk  3)  tersel _ Eall<.1,190. kant 2 25 mm
=3 g 4 tenfo — hayers enn
Ee ] T E al ?n I overkant slukrist
g Tg’ EZ dusjsonen )
& EEE < 1:100 grube = 10 mm
oZ¢E *15mm med fall 2 1:100 Laveste membran
o g s b) o Kant = 25 mm
8 %3 oetikel heyere enn
g B overkant slukrist
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Veien videre

Tilbudsgrunnlag er sendt 6 solide entreprengrer. 5 entreprengrer mgtte pa tilbudsbefaring.

. Il;/idber om 6 alternative priser, hvor en Igsning blir valgt for kontrakt og utfgrelse, etter forhandling med
tilbyder.

Tilbudsfrist er 15 januar.
Evaluering | perioden 15-20 januar.

Avklaringsmgter 20-30 januar.
Faktorer som avgjgr hvem som kalles inn til forhandling/avklaringsmgte:

* Pris

* Gjennomfgringsevne og plan for gjennomfgring

* Forventet varighet | hver oppgang og prosjekt som helhet.

Kontrakt februar med forbehold om finansiering, eller kontraktsmgte utsettes til finansiering er avklart.

Tilvalgsmgter med beboere | god tid f@r oppstart sa gjennomfgring flyter godt uten stopp i noen enheter.

NBBO - der folk trives nb bo

19
Fremdriftsplan Tilbudsfase
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| Konkurransgrunnlag

* Bestar av 3 deler:

4] A 2024 09 09 Tilbudforespersel Rehab VA inkl bad

@37 B Tilbudsskjema Alt 1 Bruke eb fe sjakter
33 B Tilbudsskjema Alt 2 Legge opp nytt vann og aviop i ny sjakt
D:‘ B Tilbudsskjema Alt 3 Strompe eksisterende og vann i ny sjakt

() B Tibudsskjema Alt 4 Min

g uten oppgradering bad 3 al

A Tilbudsforespgrsel
B Tilbudsskjema
C Teknisk beskrivelse

3] € 2024 09 09 Teknisk Beskrivelse

nbbo...

21
Konkuransgrunnlag

KONKURRANSEGRUNNLAG:

A Bestemmelser for tilbud og kontrakt,

B Tilbudsskjema. (Alternativl, 2, 3o0g4d)

€ Teknisk beskrivelse,

[+] Vedlegg
Wrs Baskiivelse vediegg: Enmmerkng
Vediegg 01 TEHA plan
Vediegg 02 Tegninger (alle plan)
Vediegg 03 Romskjerna
Vedlegg 04 T Mengdecversikl bad_ we vaskerom
Vediegg 05 TTEKIT §15-15 Vilrom
Vediegg 06 BN rar i ror
Vedingg 07 Asbestvurdering Tord Pedersensgt B9 Sendes pa mail bl ibydere
Vedlegg 08 Sitvasjonskant Riggphan
Vediegg 09 Fremdriftsplan tibudsfase
Vedlegg 10 NEI 553 002 Sjakt med VA installasjoner
Vediegg 11 " Bilder

nbbo..
22
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Beboer ma kunne velge mellom minst 5 typer innredning og
vask. Toppmontert vask skal innga i valgmulighet. TE ma sette
opp showrom med tilbudte lgsninger (fliser, servanter,

Sa n |t£ rUtStyr - Sta n d d rd blandebatterier, speilskap, speil med lys etc)

Eksempel utseende/stil standard utstyr: | \a

¥

T
="
— [

NBBO - der folk trives
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Kapittel: Mur og flis
For flislagte overflater gjelder:
* Det settes opp to grunnalternativer i farge Antracit og Beige (Sand).
* Stgrrelse pa fliser 60x60 pa gulv og vegg. 5x5 i dus;j.
* Andelshaver forutsettes & kunne velge mellom 5 ulike design innenfor en pris pa kr. 400,- eks. mva. pr. m?
(kostpris flis). Fuging, silikonering, materialer og arbeid, skal veaere inkludert. 3 mm fugebredde.
* Kalibrerte fliser.
* Beboere som gnsker a oppgradere flis ut over standard tilvalg skal ha mulighet til det. Annen fugebredde
skal vaere mulig som tilvalg. Andre stgrrelser skal vaere mulig som tilvalg, uten tillegg.
* Det er viktig for tiltakshaver at det er mulighet for personlige tilpasninger og valg av fliser. Tas i tilvalgsmgter.
NBBO - der folk trives nb bo
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| Eksempel pa standard flis (Gra og Beige)

FLISE
- KoMPANIET | [BE

FLISE i
KOMPAMIET | B

nbbo
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Hva med de som har pusset opp bad nylig?
* Hvis bad kan bevares vil det som regel ikke rehabiliteres og beboer far
kompensasjon. Det forutsetter bl.a.:
* Ingen gamle deler skjult eller synlig.
* Ingen gamle koblinger eller vannrgr i sjakt.
 Rgrirgr installasjon. Apent inne pa bad kan vaere ok.
* Nye sluk og avlgpsrgr fra sluk, vask, etc til sjakt. Inkl. sluk fra kjgkken.
* At det er mulig @ kommer forbi bad med nye rgr uten inngrep pa bad.
* Dokumentasjon pa at arbeid er fagmessig utfgrt.
e Mm.
Lokal utbedring sluk og avlgp til sjakt kan vurderes. Avgjgres i samarbeid med entreprengr.
NBBO - der folk trives r\b bo
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 tirsdag 14.05.2024 kl. 19:27 -
Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gt. 83.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Vedtak:

Antall fremmgtte seksjoner: 33
Antall fullmakter: 1

Totalt antall stemmer pd mgtet: 34
Fra NBBO mgtte: Marianne Naess

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Marianne Naess ble valgt

1.3 Valg av sekretaer

Vedtak:
Sglvi Anita Eide ble valgt

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Simen Bghm og Marianne Naess ble valgt

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Valg av én seksjonseier til & undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

Vedtak:
Eric Fulford ble valgt

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 1/4



2. Arsmelding fra styret for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Vedtak:

Arsregnskapet 2023, som viser et overskudd p& kr 931 161 ,- godkjennes. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinaert arsmgte i 2023 til
ordinzert rsmgte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 2/4
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5.1 Ekstraordineer innbetaling

Styret jobber hele tiden med planlegging av ngdvendig vedlikehold i 8rene som kommer,
og i forbindelse med det gjgres det hele tiden en vurdering av sameiets gkonomiske
situasjon.

Vi har over en lang periode jobbet med rgrrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil bli
behov for & ta opp et stgrre 13n.

Dessverre er det er ikke bare de felles rorene som m3 rehabiliteres, na bgr alle
branndgrer inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov for vedlikehold av
gangene /fellesarealene.

Styret jobber med innhenting av priser, og ser at sameiets gkonomi ikke strekker til slik
det er i dag. Etter en vurdering har styret kommet frem til at sameiet trenger i frisk
kapital fra seksjonseierne. Derfor er det besluttet at utskifting av branndgrer og
vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres delvis ved bruk av oppsparte midler, og
delvis ved ekstraordinaere innbetalinger fra seksjonseierne.

Innbetaling
Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier fglgende i punkt 4.2

«Fordelingsngkkel nr 3.

Utgifter til heiser, stram i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder
i underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom farovrig, kollekitiv grunnpakke TV, bredb8nd,
Ignn til vaktmester, renhold, sngrydding beplantning, revisjon, administrasjon og
forretningsforsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner..... fordeles likt p§ alle
leilighetstyper. »

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,- fra
hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndgr og noe av vedlikeholdet i
fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjgre kr 1.360.000,- De gvrige kostnadene i
dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler.

Den ekstraordinzere innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme
tilbake med betalingsinformasjon.

Vedtak:

Styrets redegjgrelse om ekstraordinaer innbetaling til dekning av vedlikehold av
fellesarealer og utskifting av branndgrer, er tatt til orientering. Styret noterer seg at det
kommer reaksjoner og innspill knyttet til behovet for ekstraordinaer innkreving. Mer
informasjon kommer.

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 ar
Det skal velges styreleder for 1 &r etter Sglvi Anita Eide

Vedtak:
Sglvi Anita Eide velges til styreleder for 1 ar
6.2 Styremedlem for 2 &r

Det skal velges styremedlem for 2 &r etter Liv Dammen

Vedtak:
Liv Dammen velges til styremedlem for 2 &r

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 3/4
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Protokoll for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Neaess (sign.)
Protokollvitne Eric Fulford (sign.)

15.05.2024
15.05.2024



Innkalling til ordinzert drsmgte 2024 i Boligsameiet
Tord Pedersensgt 89

Dato og sted

Dato: Tirsdag 14.05.2024 kl. 19:27
Sted: Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gt. 83

1. Konstituering

1.1 Status fremmagte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretzer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Valg av én seksjonseier til 3 undertegne protokollen (sammen
med moteleder)

1.7 Godkjenning av dagsorden
Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

2. Arsmelding fra styret for 2023

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet 2023, som viser et overskudd p& kr 931 161 ,-
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordineert

drsmgte i 2023 til ordinzert rsmgte i 2024. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer.

Side 1 av 15
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5. Innkomne forslag

5.1 Ekstraordinzer innbetaling

Styret jobber hele tiden med planlegging av ngdvendig vedlikehold i &rene som
kommer, og i forbindelse med det gjgres det hele tiden en vurdering av sameiets
gkonomiske situasjon.

Vi har over en lang periode jobbet med rgrrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil
bli behov for 8 ta opp et stgrre 18n.

Dessverre er det er ikke bare de felles rgrene som ma rehabiliteres, nd bgr alle
branndgrer inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov for vedlikehold av
gangene /fellesarealene.

Styret jobber med innhenting av priser, og ser at sameiets gkonomi ikke strekker til
slik det er i dag. Etter en vurdering har styret kommet frem til at sameiet trenger i
frisk kapital fra seksjonseierne. Derfor er det besluttet at utskifting av branndgrer og
vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres delvis ved bruk av oppsparte midler, og
delvis ved ekstraordinaere innbetalinger fra seksjonseierne.

Innbetaling
Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier fglgende i punkt 4.2

«Fordelingsngkkel nr 3.

Utgifter til heiser, strgm i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger,
boder i underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom faravrig, kollekitiv grunnpakke TV,
bredb8nd, Ignn til vaktmester, renhold, snarydding beplantning, revisjon,
administrasjon og forretningsforsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner.....
fordeles likt p§ alle leilighetstyper.»

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,-
fra hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndgr og noe av vedlikeholdet
i fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjgre kr 1.360.000,- De gvrige
kostnadene i dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler.

Den ekstraordinzere innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme
tilbake med betalingsinformasjon.

Forslag til vedtak: Styrets redegjgrelse om ekstraordinaer innbetaling til dekning

av vedlikehold av fellesarealer og utskifting av branndgrer, er
tatt til orientering.

6. Valg
Det skal velges fglgende:

6.1 Styreleder for 1 ar
Det skal velges styreleder for 1 &r etter Sglvi Anita Eide

Forslag til vedtak: Sglvi Anita Eide velges til styreleder for 1 r

6.2 Styremedlem for 2 &r
Det skal velges styremedlem for 2 &r etter Liv Dammen

Forslag til vedtak: Liv Dammen velges til styremedlem for 2 3r
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Med vennlig hilsen for styret
13.04.2024

Sglvi Anita Eide
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Styrets arsmelding 2023 for Boligsameiet Tord
Pedersensgt 89

Virksomhetens art og beliggenhet

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har
organisasjonsnummer 871307652. Sameiet bestar av 68 boligseksjoner.

Sameiets forma3l er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av

o . .
fellesomrader og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Sglvi Anita Eide
Styremedlem, Simen Bghm
Styremedlem, Liv Dammen
Styremedlem, Kare Hunstad

Valgkomité:
Styret har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har veaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.

Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte har styret avholdt 5 styremgter og behandlet og protokollert 44
saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Det & bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate & bo pa. Eierne folger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte Igpende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:

Energibesparende tiltak med forbedringer av oppvarming og valg av prosjekter
Oppgraderinger i fellesfyringsanlegg og valg av Igsninger
Miljgsaneringsrapport og VA prosjekt med forskjellige alternativer

Oppussing av ganger og branndgr til leilighetene

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 drene:

e 2023: Energi- og miljganalyse av sameiet og fellesfyringsanlegget

e 2022: Reseksjonering av parkeringsplasser og boder i leilighetsetasjene, nye
vedtekter, grgft og OV-tiltak

e 2021: Nye hovedtavler, belysning og stigere til leilighetene, brannvarsling og el-
billading

e 2020: Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings- og varmekurs

2019: Teknisk rddgivning VA-prosjekt
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Arbeidsmilja
Sameiet har 1 ansatt i fast 20% stilling. I tillegg renhold og prosjektarbeid p& timer.

Sameiet fglger arbeidsmiljgloven bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det har
ikke forekommet ulykker eller langvarig sykeveer i foregdende ar.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid p8legger sameiet 8 ha et HMS
system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas. Styret har avtale om bruk av portalen til NBBO HMS.

Forsikring

Bygningsforsikring:

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Forsikring
ASA. Forsikringen har polisenummer 89559084. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2024 vaere kr 10 000,- for de fleste typer skader. For
naturskade gjelder egne vilkar jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseier straks ta kontakt med styret.
NBBO vil etter avtale med seksjonseier eller styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine gnsker
og behov, vil det vaere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som
oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Forretningsfgrsel

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

Juridiske seksjonseiere

PR. 31.12.2023 var det 1 juridisk seksjonseier, som til sammen eide 1 seksjon i sameiet.

Sameiets gkonomi

Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til
grunn ved utarbeidelse av rsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir framlagte 8rsregnskap med noter fyllestgjsrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved &rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld,
samt notene til regnskapet for 2023.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 18n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om I8n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser.

Budsjett:
Budsjett for 2024 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i
felleskostnadene ble innfgrt fra 1.1. d.8. For gvrig vises det til budsjettkolonnene i
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resultatoppstillingen.

For styret
24.02.2024

Sglvi Anita Eide

/ermeldingen er godkjent av styret 13.04.2024
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Resultatregnskap Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2023-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
i r2023 i r2022 i r2023 i r2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 4260930 3880272 4260 812 4685 123
Andre inntekter 1 66 578 15559 0 0
Sum inntekter 4 327 508 3 895 831 4260 812 4685123
Kostnader
Personalkostnader 2 498 891 438 611 467 354 547 680
Avskrivninger 3 100 801 84 001 100 801 100 801
Kommunale avgifter 582 062 573 281 728 280 831300
Strpm og annen energi 4 648 996 1050 507 850 000 750 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 5 438 006 735527 1000 000 1353000
Lnpende driftskostnader 6 195 707 138 941 232 800 156 800
Administrativ konsulentbistand 7 165 585 267 853 181133 158 036
Digitale tjenester 347 413 291 867 306 716 360 000
Forsikringer 379 370 309 321 378 609 417 307
Andre driftskostnader 8 94 353 95 530 50 000 40 000
Sum driftskostnader 3451185 3985438 4295 693 4714924
Driftsresultat 876 323 -89 607 -34 881 -29 801
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 20388 369 2000 2000
Andre finansinntekter 34 449 31728 0 0
Sum finansinntekter /finanskostnader 54 837 32 097 2 000 2 000
i rets resultat 931 161 -57 510 -32 881 -27 801
Disponering:
Overfnrt annen egenkapital 931 161 -57 510 0 0
Sum disponeringer 931 161 -57 510 0 0

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652
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Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2023-12

Note i r2023 i r2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 3 637 806 738 607
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 637 806 738 607
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 31951 18184
Erstatningsmessige skader 5133 0
Andre fordringer 698 384 82538
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 9 4063 208 3274991
Innest3 ende p3 sNrvilk® r - skattetrekk 10137 7 689
Sum omlnpsmidler 4808 812 3383403
SUMEIENDELER 5446 618 4122010

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  org.nr. 871307652
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Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2023-12

Note i r2023 i r2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 440 240 3509079
Sum egenkapital 10 4440 240 3509 079
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 53016 58 848
Gjeld til forretningsfnrer 2100 0
Leverandnrgjeld 747 660 238 528
Skyldig off. myndigheter 19794 14735
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 28 823 24731
Annen kortsiktig gjeld 154 984 276 089
Sum gjeld 1006 378 612 931
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5446 618 4122010
Sted:_________________________, dato -

SnlviAnita Eide K3 re Hunstad Liv Dammen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Simen Bnhm
Styremedlem

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm* foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseiere har forpliktet seg til 3 betale

felleskostnaden.

Note 1 - Inntekter

i r2023 i r2022
3600 Innkrevde felleskostnader 4179 900 3799272
3601 Leieinntekter garasjer 57 600 57 600
3624 Inntekt vaskeri strymavgift 30 0
3645 Leie parkeringsplass 23 400 23400
3622 Strnmforbruk elbil 66 578 15559
Sum 4327 508 3895 831
Note 2 - Personalkostnader
i r2023 i r2022
5100 Lnnn til ansatte 60 774 27 307
5110 Lnnn rengjnring 145192 140 072
5137 Andre Innnskostnader 0 9960
5150 Opptjente feriepenger 28 823 24731
5330 Styrehonorar 200 000 180 000
5400 Arbeidsgiveravgift 57 241 50 385
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 4064 3487
5920 Y rkesskadeforsikring 2797 2 669
Sum 498 891 438 611

Antall 3 rsverk sysselsatt: 0,35

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt89  org.nr. 871307652

Side 10 av 15




Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 3 - Anleggsmidler

El-billading Brannvarslingssystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 432 608 390 000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 432 608 390 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 113 302 71 500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 319 306 318 500
i rets avskrivninger: 61 801 39 000
Anskaffelses3r: 2021 2021
Antatt levetid i3r: 7 10

Virksomheten har balansefnrt anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet nkonomisk levetid.

Note 4 - Strnm og annen energi

i r2023 i r2022
6340 Lys, varme 648 996 1050 507
Sum 648 996 1050 507
Note 5 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
i r2023 i r2022
6543 Vaskerianlegg 1744 7 537
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 43073 11 285
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 362 947 312271
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 10 241 37 246
6640 Periodisk vedlikehold 0 327188
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 20000 40 000
Sum 438 006 735527
Note 6 - Lnpende driftskostnader
i r2023 i r2022
6360 Renhold 1398 1555
6395 Sommer og vintervedlikehold 62120 18433
6730 Honorar for teknisk r dgivning 10 390 13759
6740 Honorar konsulenttjenester 87 500 103 394
6780 Andre driftsavtaler 34 300 1800
Sum 195 707 138 941

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 7 - Administrative honorarer

i r2023 i r2022
6701 Honorar revisjon 4450 3850
6710 Forretningsfnrerhonorar 124134 120 636
6711 Honorar administrative tjenester -156 1347
6725 Honorar for juridisk bistand 37157 142 020
Sum 165 585 267 853
Note 8 - Andre driftskostnader
i r2023 i r2022
6490 Annen leiekostnad 3286 271
6550 Driftsmateriale 879 0
6790 Annen fremmed tjeneste 42 369 60 125
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 780 2109
7000 Drivstoff 0 120
7710 Styremnter 208 0
7720 Generalforsamling /j rsmnte 2926 27 351
7770 Bank og kortgebyrer 3000 3000
7790 Annen kostnad 40 905 14
Sum 94 353 95 530
Note 9 - Innest3 ende p3 driftskonto
i r2023 i r2022
1930 Driftskonto Bolighanken 1544 069 3274991
1932 Bankinnskudd Vipps vaskeri 29 0
1933 Sparekonto BB 1007 777 0
1934 Plasseringskonto 31+ BB 1511332 0
Sum 4063 208 3274991
Note 10 - Egenkapital
i r2023 i r2022
Opptjent egenkapital 4 440 240 3509 079
SUM EGENKAPITAL 4 440 240 3509079

Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sglvi Anita Eide (sign.)
Kare Hunstad (sign.)
Liv Dammen (sign.)
Simen Bghm (sign.)
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Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til arsmote i
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Boligsameiet Tord Pedersensgt 89°s arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 931.161. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapel. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forreiningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet séa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf: 32 75 52 00 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas(tiosirev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukere foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 12. april 2024
Ostlandske Revisorer AS

Anita Klette
Statsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt, 21 TIF: 32755200 Sparebanken st
3301 Hokksund E-post: andreasi@ostrey.no Bankkonto: 2220 (06 81189
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 mandag 08.05.2023 kl. 17:30 -
Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gate 83.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Vedtak:

Antall fremmgtte seksjoner: 36
Antall fullmakter: 3

Totalt antall stemmer pd mgtet: 39
Fra NBBO mgtte: Marianne Naess

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Marianne Naess ble valgt

1.3 Valg av sekretaer

Vedtak:
Sglvi Anita Eide ble valgt

1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.5 Valg av én sameier til & undertegne protokollen (sammen med
mgteleder)

Vedtak:
Dag Otto Olufsen ble valgt

1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes.

2. Arsmelding fra styret 2022

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 1/2
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3. Arsregnskap 2022

Vedtak:

Arsregnskapet 2022 som viser et underskudd p& kr 57 510 ,- godkjennes. Resultatet fares
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinaert arsmgte i 2022 til
ordinzert 8rsmgte i 2023. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

5.1 Endring av fordeling av husleiekostnader

Ikke alle leiligheter i Tord Pedersens gate 89 har garasje eller biloppstillingsplass. Det blir
derfor feil at utgifter til slike, inkludert etablering av ladere til elbiler, fordeles p3 alle
leiligheter.

Vedtak:

Tatt til orientering

5.2 Parkering og kostnader sngmaking og garasjeanlegg

Dagens parkeringssituasjon er allerede problematisk og dette vil bli et gkende problem
fremover ndr vi gar inn i et generasjonsskifte hvor flesteparten i dagens samfunn eier en
til to biler. Vi ser at det er et gkende behov for & etablere flere parkeringsplasser.

Emil Langeland Haugan og Thea Ambro Arnesen

Vedtak:
Tatt til orientering

6. Valg

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
Det skal velges to styremedlemmer for 2 &r etter Simen Bghm og K&re Hunstad

Vedtak:
Simen Bghm og K&re Hunstad velges til styremedlemmer for 2 &r

6.2 Varamedlem for 2 &r

Vedtak:
Det ble ikke valgt varamedlemer

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 2/2
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Protokoll for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Neaess (sign.)
Sekreteer Sglvi Anita Eide (sign.)
Protokollvitne Dag Otto Olufsen (sign.)

09.05.2023
09.05.2023
09.05.2023



Innkalling til ordinzert drsmgte 2023 i Boligsameiet
Tord Pedersensgt 89

Dato og sted

Dato: Mandag 08.05.2023 kl. 17:30
Sted: Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gate 83

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretaer

1.4 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.5 Valg av én sameier til & undertegne protokollen (sammen med
mgteleder)

1.6 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

2. Arsmelding fra styret 2022

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2022

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2022 som viser et underskudd p& kr 57 510 ,-
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinzert
8rsmgte i 2022 til ordinzert 8rsmgte i 2023. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

5.1 Endring av fordeling av husleiekostnader

Ikke alle leiligheter i Tord Pedersens gate 89 har garasje eller biloppstillingsplass. Det
blir derfor feil at utgifter til slike, inkludert etablering av ladere til elbiler, fordeles pd
alle leiligheter.

Gerd Kjemprud

107



108

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Fellesutgifter til garasje og biloppstillingsplasser fordeles pa de
leilighetene som har slike plasser, mens leilighetene uten
garasje og/eller biloppstillingsplass ikke belastes utgiftene
forbundet med slike plasser.

I vére nye vedtekter er det tydelige bestemmelser angdende
parkeringsplasser.

Under punkt 2.3. "Saerlige bestemmelser for
parkeringsplasser", beskrives hva som er en felleskostnad og
hvilken kostnad som baeres av seksjonseier det gjelder.

Under punkt 4.3."Seaerskilt felleskostnad som betales for
parkeringsplass" beskrives hvordan kostnaden fordeles pa de
ulike parkeringsplassene. Styret fastsetter &rlig det belgpet
som skal betales for & dekke kostnadene sameiet har til driften
og vedlikeholdet av parkeringsplassene. Det gjelder kun
seksjonseiere som har en parkeringsplass.

5.2 Parkering og kostnader sngmdking og garasjeanlegg
Dagens parkeringssituasjon er allerede problematisk og dette vil bli et gkende
problem fremover n&r vi gar inn i et generasjonsskifte hvor flesteparten i dagens
samfunn eier en til to biler. Vi ser at det er et gkende behov for & etablere flere

parkeringsplasser.

Emil Langeland Haugan og Thea Ambro Arnesen

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

I de tilfeller der enslige sitter pa flere parkeringsplasser bgr
man se pa en mer fornuftig fordeling av plasser.

Vurdere om gjesteparkeringen bgr endres til beboerparkering,
da gjestene blir prioritert fremfor beboerne.

Et tilleggspoeng er at beboere uten parkeringsplasser ikke
belastes for kostnader som sngmaking for parkering og generell
vedlikehold av garasjeanlegg.

Det er seksjonseiere som eier parkeringsplassene, disse ble i
reseksjoneringen godkjent som tilleggsdeler til leilighetene i
2022/2023. Av den grunn kan ikke styre fordele bestdende
parkeringsplasser.

Gjesteparkering er for gjester til seksjonseiere og ikke faste
plasser. Noen gjesteplasser bgr vi ha. Det vurderes om det er
mulighet & etablere flere parkeringsplasser pa fellesarealet som
styret handterer og leier ut til dem som ikke har
parkeringsplasser i dag.

Under punkt 4.3."Saerskilt felleskostnad som betales for
parkeringsplass" i vare vedtekter, beskrives hvordan kostnaden
fordeles pa de ulike parkeringsplassene. Styret fastsetter arlig
det belgpet som skal betales for & dekke kostnadene sameiet
har til driften og vedlikeholdet av parkeringsplassene. Det
gjelder kun seksjonseiere som har en parkeringsplass.

Sngmaking er i hovedsak fellesarealet ved garasjeanlegg,
parkeringsplass for helsetjenesten, gjesteparkering og
innkjgrsel/anlegg til inngangspartiene. De enkelte
parkeringsplassene blir i hovedsak gjennomfgrt av seksjonseier
som eier plassen. Det er viktig & fa sng bort fra fellesanlegget,
samt at det offentlige, post, handverkere, transporttjenester og
liknende har tilgang der det er ngdvendig.



6. Valg
Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder: Sglvi Anita Eide (2022-2024) Ikke pa valg
Styremedlemmer: Simen Bghm (2021-2023) pa valg
Liv Dammen (2022-2024) Ikke pa valg

Varamedlem: K&re Hunstad (2021-2023) P3 valg

Det skal velges fglgende:

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
Det skal velges to styremedlemmer for 2 &r etter Simen Bghm og Kére Hunstad

Forslag til vedtak: Simen Bghm og Kare Hunstad velges til styremedlemmer for 2
ar

6.2 Varamedlem for 2 &r
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Styrets arsmelding 2022 for Boligsameiet Tord Pedersensgt
89

Virksomhetens art og beliggenhet

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har
organisasjonsnummer 871307652. Sameiet bestdr av 68 boligseksjoner.

Sameiets formal er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av

o . .
fellesomrader og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret best3tt av:

Styreleder, Sglvi Anita Eide
Styremedlem, Simen Bghm
Styremedlem, Liv Dammen
Styremedlem, K&re Hunstad

Valgkomite:
Styret har fungert som valgkomite i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert 8 finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er p3
valg innevaerende ar.

Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte har styret avholdt 4 styremgter og behandlet og protokollert 44
saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Det & bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate & bo pa. Eierne folger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte lgpende og periodiske vedlikeholdet er med p& & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:

« Radgivning og rapport med energibesparende tiltak og ENOVA stgtte som settes i
oppdatert vedlikeholdsplan fra 2023

« Fortsetter prosjektet med vann, avlgp og bad/toalett med m&l om 8 sette i drift 2024

» Ferdigstille seksjonering av boder og parkeringsplasser 2023 med oppdaterte
vedtekter

. R%dgivning og rapport med energibesparende tiltak for fellesfyren mellom
boligsameiene TP83, TP89 og TP95, samt Igsning for videre drift

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 drene:

e 2022: Uteareal med vanndrenering og skader pa utearealer bakside av bygg inkl
felling av treer
e 2021: Oppgradering av elektrisk anlegg i samarbeid med Norconsult og Bravida
> Nye hovedtavler i begge oppganger
o Mer strgm til sikringsskapene til leilighetene
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o Brannvarslingsanlegg i fellesarealer med direkte varsling til brannvesen
o Ngdlys/ledelys i fellesarealer
> Ny tavle i garasjeanlegg med infrastruktur for elbil/ladbare hybrider, samt
fjerning av utdaterte motorvarmere
o LED belysning i fellesarealer inne og ute
e 2020: Oppgraderinger i teknisk rom i samarbeid med Nor-Klima ventilasjon,
Holtefjell og Kiwa NorKjemi
> Nedtapping, rensing og oppfylling av gjenvinningskurs
Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings- og varmekurs
e 2019: Ingen stgrre prosjekter
e 2018: Oppgraderinger i fyrrom, fellesfyring og fornyinger og utskiftinger i innkjgrsel
til sameiet
o Utskifting av 3 varmepumper i fyrrommet i samarbeid med Konnerud Rgr
> Fjerning av oljetanker og bytte til biooljetank i fellesanlegget i samarbeid med
Aktiv Veidrift
> Brennere fyrkjeler bygget om til overgang bioolje i samarbeid med Holtefjell
o Byttet vannrgr fra gate og inn til bygning i samarbeid med Aktiv Veidrift
o Asfaltert innkjgrsel til sameiet og garasje, gjesteparkering og parkering
hjemmesykepleien i samarbeid med Aktiv Veidrift

Arbeidsmiljg

Sameiet har en vaktmester ansatt i fast 20% stilling. I tillegg renhold og prosjektarbeid p§
timer.

Sameiet fglger arbeidsmiljgloven bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det har
ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefraveer i foregdende &r.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid p8legger sameiet 8 ha et HMS
system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas. Sameiet har avtale om bruk av det elektroniske HMS systemet NBBO HMS.

Forsikring

Bygningsforsikring:

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Forsikring
ASA. Forsikringen har polisenummer 89559084. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2023 vaere kr 10 000,- for de fleste typer skader. For naturskade
gjelder egne vilk3r jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseier straks ta kontakt med styret. NBBO
vil etter avtale med seksjonseier eller styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskpaet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine gnsker og
behov s vil det veere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som oftest
krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Forretningsfarsel

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.
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Juridiske seksjonseiere

PR. 31.12.2022 var det ingen juridiske seksjonseiere i sameiet.

Sameiets gkonomi

Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av drsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir framlagte 3rsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved arsskiftet. For gvrig vises det til de

enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld, samt
notene til regnskapet for 2022.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 18n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen. Mer
informasjon om 18n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser.

Budsjett:

Budsjett for 2023 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnadene
ble innfgrt fra 1.1. d.&. For gvrig vises det til budsjettkolonnene i resultatoppstillingen.

For styret
19.02.2023

Sglvi Anita Eide

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Vedlikeholdsplan 10 ar Boligsameiet Tord Pedersens gate 89

Radgivning og rapport av tiltak som gir energibesparende effekt med
ENOVA stgtte, vedlikeholdsplan oppdateres nar rapport foreligger

Bytte elektrisk varmtvannsbereder 6 300 liter i fyrrom

Bytte elektrisk varmtvannsbereder 600 liter

Regrrehabilitering; vann, avlgp, sluk, baderom, toalett

Oppgradering av fellesareal gulv og vegger til leilighetene

Overflatebehandling av tredgr m/ glass, dobbel fasade Nord

Utskifting av inngangsdgrer leiligheter (branndgrer)

Bytte lasesystem alle dgrer

Parkeringsanlegg og innkjgrsel sameiet, utbedre skader, rgr og sluk,
fierne blomsterkasser og asfaltere

Generell tilstandsvurdering av betong parkeringskjeller

Behandle gulv i fellesarealer i ganger og vaskerom

Pusse opp inngangsparti med nye postkasser

Utskifting av sementbasert fasade nord

Utskifting av vinduer fasade nord

Utskifting av vinduer fasade vest

Utskifting av vinduer fasade gst

Utskifting av balkongdgrer

Utskifring av vinduer fasade sgr

Membran i balkonggulv

Overflatebehandling av panelt himling fasade sgr

Utskifting av ytterdgr til sgppelrom

Bytte panelradiator

Oppgradere heis
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Resultatregnskap Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2022-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
i r2022 i r2021 i r2022 i r2023

Inntekter
Innkrevde fellesutgifter 1 3 856 872 3 698 666 3880 192 4260 812
Andre inntekter 2 38 959 32936 0 0
Sum inntekter 3 895 831 3731602 3880 192 4260 812
Driftskostnader
Personalkostnader 3 258 611 281 468 319302 287 354
Styrehonorar 4 180 000 180 000 180 000 180 000
Avskrivninger 5 84 001 0 0 100 801
Revisjonshonorar 6 3 850 4515 3900 4000
Honorar forretningsfnrer 120 636 116 556 120 634 124133
Vedlikehold 7 735527 1557019 1375000 1000 000
Kjnp av tjenester 8 340 878 204 508 146 800 285 800
Tv/bredb3 nd 290 398 264 727 270 000 306 716
Forsikringer 309 321 273 320 311 000 378 609
Kommunale avgifter 9 573 281 575 664 633 556 728 280
Strnm og annen energi 10 1050 507 840 921 510 000 850 000
Andre driftskostnader 11 38 429 73989 25000 50 000
Sum driftskostnader 3985438 4 372 687 3895192 4 295 693
Driftsresultat -89 607 -641 085 -15 000 -34 881
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 369 6102 15 000 2 000
Andre finansinntekter 31728 16 468 0 0
Sum finansinntekter / finanskostnader 32 097 22 570 15 000 2000
i rets resultat -57 510 -618 515 0 -32 881
Disponering:
Overfnrt annen egenkapital -57 510 -618 515 0 0
Sum disponeringer 57 510 618 515 0 0

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  org.nr. 871307652
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Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2022-12

Note i r2022 i r2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 5 738 607 822 608
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 738 607 822 608
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 18184 10324
Erstatningsmessige skader 0 20348
Andre fordringer 12 82 538 76 737
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p* driftskonto 3274991 3170753
Innest ende p3 sNrvilk3 r - skattetrekk 7 689 9223
Sum omlnpsmidler 3383403 3287383
SUMEIENDELER 4122010 4109 991

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  org.nr. 871307652
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Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2022-12

Note i r2022 i r2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 3509 079 3566 589
Sum egenkapital 13 3509 079 3566 589
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 58 848 50516
Leverandnrgjeld 14 238 528 184 541
S kyldig off. myndigheter 14 735 17 500
P23 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 24 731 27 164
Annen kortsiktig gjeld 15 276 089 263 682
Sum kortsiktig gjeld 612 931 543 402
Sum gjeld 612 931 543 402
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 4122010 4109 991
Sted:___________ . dato:___________________

SnlviAnita Eide K3 re Hunstad Liv Dammen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Simen Bnhm

Styremedlem

klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652




Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseiere har forpliktet seg til 3

betale felleskostnaden.

Note 1 - Innkrevde fellesutgifter

i r2022
3600 Innkrevde felleskostnader 3799272
3601 Leieinntekter garasjer 57 600
Sum 3856 872
Note 2 - Andre inntekter
i r2022
3622 Strnmforbruk elbil 15559
3645 Leie parkeringsplass 23400
Sum 38 959
Note 3 - Personalkostnader
i r2022
5100 Lnnn til ansatte 27 307
5110 Lnnn rengjnring 140 072
5137 Andre Innnskostnader 9 960
5150 Opptjente feriepenger 24731
5400 Arbeidsgiveravgift 50 385
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 3487
5920 Y rkesskadeforsikring 2 669
Sum 258 611

Antall 3 rsverk sysselsatt: 0,25

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 4 - Styrehonorar

i r2022
5330 Styrehonorar 180 000
Sum 180 000

Noten viser kostnadsfirt styrehonorar i Inpet av 3 ret. Det er ikke avsatt styrehonorar ved 3 rets slutt.

Note 5 - Anleggsmidler

El-billading Brannvarslingssystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 432 608 390 000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 432 608 390 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 51 501 32500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 381107 357 500
i rets avskrivninger : 51 501 32500
Anskaffelses3r: 2021 2021
Antatt levetid i3r: 7 10

Virksomheten har balansefnjrt anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet

nkonomisk levetid.

Note 6 - Revisjonshonorar

i r2022
6700 Honorar for lovp? lagt revisjon 3850
Sum 3850

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt89  org.nr. 871307652




Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 7 - Vedlikehold

i r2022
6601 Vedlikehold bygg 11 285
6603 Vedlikehold elektro 120612
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 37 246
6605 Vedlikehold fellesanlegg 477
6611 Drift vedlikehold fyringsanlegg 65 871
6612 Drift vedlikehold brannsikring 51259
6613 Drift vedlikehold vaskerianlegg 7 537
6616 Drift vedlikehold heis 74 053
6630 E genandel forsikringsskader 40 000
6640 Periodisk vedlikehold 327188
Sum 735 527
Periodisert vedlikehold gjelder etablering av gmft, samt OV-tiltak.
Note 8 - Kjnp av tjenester
i r2022
6720 J uridisk r? dgivning 142 020
6725 Tilleggs tienester NBBO 1347
6730 Teknisk r? dgivning 13759
6731 HMS Plan 1800
6780 Snnbmyting og stming 18433
6790 Andre fremmede tjenester 60 125
6799 Andre konsulenttjenester 103 394
Sum 340 878
J uridisk 3 dgivning gjelder bl.a. reseksjonering og endring i vedtektene.
Note 9 - Kommunale avgifter
i r2022
7762 Vannavgift/avinp 380 586
7765 Renovasjonsavgift 192 695
Sum 573 281
Note 10 - Strnm og annen energi
i r2022
6200 E lektrisk energi 382383
6202 Strym andre anlegg 595 357
6220 Fyringsolje 72767
Sum 1050 507

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 11 - Andre driftskostnader

i r2022
6360 Renhold, sanitN rartikler 1555
6492 Containerleie 271
6900 Telekommunikasjon 1469
6940 Porto og distribusjonskostnader 2109
7000 Drivstoff 120
7721 i rsmntet 27 351
7770 Bank/betalingsgebyrer 3000
7790 Andre kostnader 114
Sum 38429
Note 12 - Andre fordringer
i r2022
1500 Kundefordringer 100
1564 Periodisering 82 438
Sum 82538
Periodisering gjelder TV /bredb? nds-kostnader betalt i 2022 for 2023.
Note 13 - Egenkapital
i r2022 i r2021
Opptjent egenkapital 3509 079 3566 589
SUM EGENKAPITAL 3509079 3 566 589
Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.
Note 14 - Leverandnrgjeld
i r2022
2400 Leverandnrgjeld 238528
Sum 238 528

Leverandnrgjeld utgjnr gjeld for kjnp av tjenester, levering av varer etc som er fakturerti 2022 og som fiyrst blir betalt i 2023.

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

org.nr. 871307652




Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

i r2022

2900 Forskudd fra kunder 50
2998 Periodisering 276 039
Sum 276 089

Periodisering gjelder strnmkostnad fakturert i 2023 for 2022.

Klientnr. 624 Boligsameiet Tord Pedersensgt89  org.nr. 871307652
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Styreleder Sglvi Anita Eide (sign.) 16.04.2023
Styremedlem Kére Hunstad (sign.) 12.04.2023
Styremedlem Liv Dammen (sign.) 03.04.2023
Styremedlem Simen Bghm (sign.) 12.04.2023
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Oistlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

(w4 Revisjon
. [ Skatteradgivning
Til arsmopte i
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 w4 @konomisk radgioning

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Boligsameiet Tord Pedersensgt 89’s arsregnskap som viser et underskudd p&
kr 57.510. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

¢ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
awviklet.

P.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf.: 32 75 52 00 E-post: andreas@ostrev.no
3301 Hokksund
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R Ostlandske Revisorer AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 16.april 2023
@stlandske Revisorer AS
Sethe Bk oudeq

Laila @degarden
Statsautorisert revisor
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Var referanse
0302009004 JUHO
E-Tek AS v/Kjell E. Eriksen Arkivkode
Boks 232 Okern ADR 113/878
Deres referanse

0510 OSLO
Dato

02.03.2005

H13/878, TORD PEDERSENS GATE 89, VENTILASJONSANLEGG
FERDIG ATTEST

Jir. plan- og bygningslovens § 99

Anmodning om ferdigattest er mottatt 16.02.2005.

Tiltakshaver: Statoil Norge AS
Ansvarlig utforende: E-Tek AS

Ansvarlig Kontrollerende: E-Tek AS

Gjennomfort tiltak: omlegging av ventilasjonsanlegg. gienvinning av energi fra avtrekkslufi
installasjon av VP inn pa varmeanlegg.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av tremlagt dokumentasjon, jfr. forskrift om
saksbehandling og Kontroll i byggesaker, kap.IX § 34

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen. og som
ellers folger av gjeldene bestemmelser. er dokumentert og opptvit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere
eventuelle tillegg.

Gjennomfort tiltak, eller deler av det. ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter.
Eventuell bruksendring krever sarskilt tillatelse. jfr. plan- og bygningslovens
§ 93 nr. c.
7R :

,,,h,.. I, I."Tz,._f:-,gj, »-7_

/
Judith W. Hogset
saksbehandler

A | R
Er 3003 Drammen

01BGR/B1515
byggesacddrammen kommuneg n
113/878 2009 Ferdigmﬂ Wt (T &N KOMMLNE.

kommunapost@drammen
Org. nr 938 214 835
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Side 1 av 14

VEDTEKTER
FOR
BOLIGSSAMEIET T PEDERSENSGT 89

I medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, sist vedtatt den 08.06.2022

1 SAMEIETS NAVN, FORMAL OG ORGANISERING

Sameiets navn er Boligsameiet T Pedersensgt 89 (heretter ogsa «sameiet»). Sameiet bestar av
68 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 113 bnr. 878 i Drammen kommune i henhold til
tinglyst seksjonering og etterfolgende tinglyst reseksjonering med vedlegg.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av sameiets

eiendom med fellesanlegg av enhver art.

Hver seksjonseier har en sameieandel i sameiets eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
den (de) bruksenhet(er)/seksjoner vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter i sameiet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Boder og parkeringsplasser etablert som
tilleggsdeler til boligseksjonene i sameiet. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de
enkelte bruksenheter, er fellesareal. Inndelingen i bruksenheter og fellesarealer i sameiet,
samt sameiebrokens storrelse, fremgar av tinglyst seksjonering og etter folgende tinglyste
reseksjoneringer med vedlegg.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmotet.

2 SEKSJONSEIERNES FAKTISKE DISPOSISJONSRETT OG RETTSLIGE
RADERETT
21 Seksjonseiernes faktiske disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

2.2 Seksjonseiernes rettslige raderett

Med unntak av de begrensinger som folger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
seksjonseier full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie
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ut sin seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Seksjonseier (selger/utleier) skal gi styret skriftlig melding om utleie eller overdragelse av
seksjonen senest 8 dager etter kontrakt er inngatt.

Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon i sameiet hvis ervervet forer til
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. For en naermere beskrivelse av
ervervsbegrensingen vises til eierseksjonslovens § 23.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

2.3 Serlige bestemmelser for parkeringsplasser

2.3.1  Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret

anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Hvis samtykket gis, er det styret som bestemmer hvilket type ladepunkt seksjonseier skal
tillates & anlegge, og som serger for alle arbeider forbundet med etableringen. Kostnaden for
arbeidene, herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med eventuell pakobling til
fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur),
baeres av den seksjonseier det gjelder. P4 samme maéte er det sameiet som serger for
vedlikehold av ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier det
gjelder.

Forbruk av strem og eventuelle fakturerings- og hdndteringskostnader i forbindelse med

ladepunktet betales av seksjonseier som benytter ladepunktet.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder

oppgraderinger av stromnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet.

2.3.2  Salg av parkeringsplasser

Parkeringsplassene i sameiet som herer til seksjonene er seksjonert som tilleggsdeler. Salg av
parkeringsplasser kan bare skje mellom seksjonseiere i sameiet, og seksjonseierne det gjelder
ma i sa fall selv serge for & samtidig foreta en reseksjonering slik at de faktiske forhold etter
salg stemmer med opplysninger i grunnboka.

Det skal ikke veere knyttet mer enn to tilleggsdeler parkering til en seksjon.
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Salg av parkeringsplasser mellom seksjonseierne skal ogsa meldes til styret.

2.3.3 Utleie av parkeringsplasser

En seksjonseier som ensker a leie ut parkeringsplass, ma forst tilby denne for utleie til de
ovrige seksjonseiere i sameiet. Dersom ingen seksjonseiere ensker a leie parkeringsplassen,
kan den leies ut til andre.

Dersom sameiet har parkeringsplasser pa fellesareal, kan beboere leie disse etter neermere

avtale med styret.

3 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNING

3.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten for parkeringsplasser og boder, er regulert i punkt 3.3 nedenfor.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av:

e Sluk og membran pa bad eller balkonger, samt
e Vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.

Utskifting av knuste eller punkterte ruter anses som reparasjon og ikke utskifting, og er

derfor seksjonseieres vedlikeholdsansvar.
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Hyvis utskifting av membran og sluk pa bad eller balkonger skjer som folge av en ensket
oppgradering fra seksjonseier, og ikke som del av sameiets vedlikehold, skal seksjonseier
selv beere kostnaden for dette. Det skal sgkes styret og/eller arsmote for utskiftingen skjer.
Styret og/eller arsmete kan i den forbindelse stille krav til den som skal gjore arbeidene,
hvordan arbeidene skal gjores og hvem som skal utfere arbeidene med utskiftingen (dvs. om
det er seksjonseier selv eller styret som engasjerer vedkommende).

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heaerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, membran, vinduer,
veranda- og ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre

brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
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mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafore eiendommen skade eller adeleggelse, kan
en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de ovrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjor det rimelig & unnlate a varsle.

3.3 Serlig om vedlikeholdsansvar for bod og parkeringsplasser

Seksjonseier har kun vedlikeholdsansvar for de innvendige deler av sin bod, evrig
vedlikehold knyttet til boder er sameiets ansvar. Vedlikehold av parkeringsplasser er ogsa
sameiets ansvar.

3.4 Erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

I eierseksjonsloven § 36 er det gitt fellesregler om omfanget av erstatningsansvaret og i § 37
er det gitt regler om krav mot tidligere avtalepart.

4 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Hva som er felleskostnader i sameiet

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
paligger sameiet & vedlikeholde

c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsfersel, revisjon og styrehonorarer

4.2 Utgangspunktet for fordeling av felleskostnader og eventuelle fellesinntekter

Det er laget seerskilte regler for fordeling av felleskostnadene.

Til dekning av sameiets felleskostnader betaler sameierne forskuddsvis et manedlig belep
som fastsettes av styret for de enkelte leilighets-typer etter folgende bestemmelser:

Fordelingsnekkel nr. 1
Utgifter til eiendomsskatt, fyring og varmt vann med vedlikehold, service av drift og anlegg,
forsikringspremie, samt 54 % av utgifter til vedlikehold pa selve bygningsstammen (inklusiv
teglsteinsforblending og taktekking og trekonstruksjon pa taket og taktekking ) fastsettes for
de enkelte leilighetstypers netto kvadratmeter i henhold til samlet netto areal saledes:

e Typenrl 110/5398 = 2,038 %
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e Typenr2 100/5398 = 1,852 %
o Typenr3  103/5398 =  1908%
e Typenr4 53/5398 = 0,982 %
e Typenrb 127/5398 = 2,352 %
e Typenr6 79/5398 = 1,464 %
e Typenr?7 76/5398 = 1,408 %

Fordelingsnekkel nr. 2
Utgifter til vann, kloakk og renovasjon fordeles med henholdsvis 18 % pa de 10 store
leilighetene, 57 % pa de 36 mellomstore leilighetene og 25 % pa de 22 sma leilighetene.

Fordelingsnekkel nr. 3

Utgifter til heiser, strom i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder i
underetasje og l. og 2. etasje, fellesrom for evrig, kollektiv grunnpakke TV ,bredband, lenn
til vaktmester, renhold, snerydding, beplantning, revisjon, administrasjon og
forretningsforsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner, samt 46 % av utgifter til
vedlikehold pa selve bygningsstammen (inklusiv teglsteinsforblending og trekonstruksjon
pa taket og taktekking) fordeles likt pd alle leilighetstyper.

Total brutto grunnflate for blokkens 13 etasjer + taket er 10.022 m2 (utvendig mal), totalt
netto leilighetsareal er 5398 m2, differansen 4624 m2 er felles. Vedlikehold pa blokkens
betongkonstruksjon (bygningsstammen) foreslas derfor fordelt med 5398/10.022 = 54 %
etter fordelingsnekkelen nr. 1 og 4624/10.022 = 46 % likt etter fordelingsnokkel nr. 3.

Dette utgangspunktet for fordeling av felleskostnader gjelder mindre annet gyldig vedtas
med tilstrekkelig flertall eller folger av vedtektene her.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte

bruksenhet eller etter forbruk.

Eventuelle fellesinntekter fordeles etter sameiebrok.

4.3 Serskilt felleskostnad som betales for parkeringsplass

For parkeringsplasser i sameiet som er tilleggsdeler til seksjonene skal det betales en seerskilt
felleskostnad.

Styret fastsetter arlig det belop som skal betales for 1. stk. parkeringsplass i garasjeanlegget, i
1. stk. parkeringsplass i carporten og for 1. stk. biloppstillingsplass ute

Belapene skal fastsettes etter folgende prinsipper:
e Belopet for 1 stk. biloppstillingsplass ute skal veere 1/3 av 1. stk parkeringsplass i
garasjeanlegget.
e Belopet for 1 stk. parkeringsplass i carporten skal veere 2/3 av 1. stk parkeringsplass i
garasjeanlegget.
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4.4 Kostnader til oljefyringsanlegg mv.

Driftsutgifter til det felles oljefyrings- og varmtvannsanlegg med tilbeher, som er plassert i
Tord Pedersens gate 83, fordeles mellom de 3 sameiene i Tord Pedersens gate 83, Tord
Pedersens gate 89 og Tord Pedersens gate 95 etter de retningslinjer som er nedfelt i «Avtale
om drift av felles fyringsanlegg» datert desember 1985, med eventuelle endringer og

tillegg som de 3 sameier kommer overens om.

4.5 Innkreving av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal hver méaned forskuddsvis innbetale et a konto belop til dekning
av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palope i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belop for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra

seksjonseiers side.

5 SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

6 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENES FORPLIKTELSER

For krav mot en seksjonseier som felger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belop tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfering av tvangsdekning.

7 ARSMOTET

71 Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern i drsmotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2 Arsmete avholdelse og hvem som har rett til 4 delta

Ordineert d&rsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret avgjer hvordan arsmete skal gjennomferes. Arsmotet skal gjennomfoeres som fysisk
mete dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mote kan fremmes. Fristen kan
tidligst lope fra det tidspunkt seksjonseierne har blitt informerte om hvilke saker arsmeote
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mote. Dersom &rsmete ikke blir gjennomfert som fysisk mote, ma
styret sorge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som sikrer at kravene
til arsmeote i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltagelse og stemmegiving kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for a stadfeste identiteten

til deltakarene. Dette avsnittet gjelder ogsa for ekstraordineert arsmote.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmeotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Rddgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.3 Innkalling til arsmete

Arsmeotet innkalles av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager.
Styret skal tilstrebe & sende innkalling 14 dager for avholdelse av &rsmeotet. Ekstraordineert
arsmote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre

dager.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.
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For det ordinzaere drsmotet skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en seksjonseier ensker behandlet, skal
nevnes i innkallingen til ordineert arsmete nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Blir det ikke innkalt til drsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmote nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer. Kostnadene til dette dekkes som
felleskostnader.

7.4 Hvilke saker drsmeotet skal og kan behandle

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmeotet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere

tilgjengelige i arsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i ovenfor i pkt. a) til ¢), kan arsmetet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmotet
og stemmer for det, kan arsmeotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt

arsmote til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

7.5 Flertallskrav

7.5.1  Beregning av flertall og opptelling av stemmer

Hver seksjon gir én stemme i arsmotet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

7.5.2 Utgangspunktet om alminnelig flertall

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, tas alle beslutninger pa arsmotet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7.5.3  Beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for a ta
beslutning om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene

7.5.4  Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmotet.

Hyvis tiltak nevnt i foregaende avsnitt forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.5.5  Beslutninger som krever enstemmighet

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar

eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

7.5.6  Beslutninger som krever samtykke fra de det gjelder

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
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b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av disse vedtekter

7.6 Inhabilitet pa arsmetet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (salgspélegg) og 39 (tvangsfravikelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

7.7 Maoteledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmetet velger en annen moteleder, som
ikke behever a vaere seksjonseier.

Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av arsmetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmotet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid

holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8 STYRE

8.1 Plikt til a ha styre og valg av dette
Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 til 5 medlemmer. Det kan ogsa velges inntil 2
varamedlemmer. Arsmotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrelederen velges seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmotet. Nar seerlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.
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8.3 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern for styrets beslutninger og regler
om inhabilitet ved styrebehandlingen

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet felger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen

seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8.4 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
eventuell forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmaette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR. HVEM SOM
FORPLIKTER SAMEIET UTAD

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes utad ved underskrift av det samlede styret, eller ved underskrift av
styreleder og et styremedlem i fellesskap.
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10 REGNSKAP OG REVISJON

Sameiet skal ha revisor som velges av arsmetet med alminnelig flertall og tjenestegjor inntil

ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskap for foregdende kalenderér skal legges frem pa ordineert arsmote.

11 FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller
godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmeotet kan arsmeotet
beslutte at en avtale om forretningsfersel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12 FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er

ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

I tilfelle der skader som er berettiget til dekning fra forsikringsselskapet, oppstar pa grunn av
seksjonseiers eller de han svarer for, ved uaktsomhet eller forsett, kan sameiet kreve tilbake
egenandelen fra sameieren eller noen han svarer for. Dette gjelder ogsa ved unnlatelse av

meldeplikt om skade.

13 SZARLIGE BESTEMMELSER OM BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Alle tiltak pa sameiets fellesarealer (dvs. bygningskroppen og fellesarealer ute) ma
godkjennes av styret eller arsmotet. Det samme gjelder et hvert tiltak som pavirker sameiets
fasade. Det er forbudt a gjere slike tiltak uten forutgdende samtykke fra styret eller arsmotet.

Dette innebeerer at seksjonseier ma sgke styret eventuelt drsmotet om oppsetting eller
endring av slik som; varmepumpe, markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak,
rekkverk, antenner, gulvbelegg pa balkong og farger pa fasadevegger.
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Godkjennes sgknaden, har seksjonseier plikt til & bekoste arbeidene/tiltaket og ha
vedlikeholdsansvaret for dette og plikt til & forsikre dette s lenge tiltaket ikke inngér i

sameiets forsikring.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsekes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret forelegge sporsmalet for
arsmotet til avgjorelse.

14 PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke settes kortene enn 6 maneder.

Medferer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i

eierseksjonsloven § 39.

15 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. For evrig gjelder eierseksjonsloven og
utfyller disse vedtekter.
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Husordensregler for Boligsameiet Tord Pedersensgt. 89
Fastsatt av sameiermetet 31.5.1976 med senere endringer. Sist pr. 12.4.2014.2016

§1.
§ 2.
§ 3.
§4.
§5.
§6.
§7.
§ 8.
§9.

§ 10.
§11.
§12.
§ 13,
§ 14,
§15.
§ 16.
§17.
§ 18,

§ 19.

Alminnelige bestemmelser
Bomilje

Ansvar ved utleie

Oppbevaring av gasser, vasker m.v. . @0\

Bruk av leiligheten & \

Husdyrhold

Fellesrom, forandringer %

Bruk av fellesrom @ O®
N\

)
Balkonger, bruk og utstyr 0@ ‘
Vedlikehold av balkong @ \),b,(\

Vaskeriet, bruk of rengjgring (\

Avfallshangri @
Bil - kkelkjering

?i assene. Anvendelse og renhold. Bil- og sykkelvask
Renvold

TV-antenneanlegg
Sikkerhetstiltak derlaser. Oppbevaring av nekler.

Oppslag.

Branninstruks



§ 1. Alminnelige bestemmelser.

Sameiermatet fastsetter disse besiemmelser som husordensregler for eiendommen Tord
Pedersens gate 89 utarbeidet av styret i medhold av sameiets vedtekter § 3,3.ledd.
Bestemmelsene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som benytter
sameierens leilighet eller utever vedkomnes rettigheter.

§ 2. Bomiljs.

Rettigheter og bruk eller disponering av leilighet, samt eiendommen for evrig, Wkal utoves i
samsvar med sameiets vedtekter og husordensregler under rimelig hensyn ti ameiere

eller naboer med et godt bomilje for oyet. 'S
Kjekkenvifter skal vre montert uten motor, da boligblokken har {& pé taket.

Neermer informasjon , se vedtekter §3

§ 3. Ansvar ved utleie.

Det fastsatie driftshelop betales av sameierne forsku r. mined og senest innen
ménedens utgang,

Sameier som midlertidig stiller leiligheten til disposisign for andre,@ giore vedkommende
kjent med disse husordensregler. Sameieren oﬁﬂsk var for vedkommendes
i t

bruk av leilighet, biloppstillingsplass og evri t, og\pjikter innen 8 dager etter at
avtale om disposisjon eller utleie er inngétt, dette@r?ﬂ}ig til sameiets styre. Kfr.§ 2

i vediektene.
e

opp esi bygningen eller pi eiendommen i strid med

&

§ 4. Oppbevaring av ef

Brennbare gasser og vasker
bestemmelser i lov elflr forskri

@

I.

§5. Bruk heten.

I sams selskapets vedtekter skal leiligheter, boder, fellesrom eller eiendommen for
avrig ba es som bolig. Virksomhet som medferer stoy eller annen sjenanse, er ikke
tillatt,

Héndverksarbeide i leiligheten, samt tilherende boder, som kan medfare sjenanse for andre, i
form av brik som borring,sliping,banking og lignende, utfart av eller etter oppdrag av sameier,
kan kun utfores i tidsrommet mellom kI, 08.00 — 18.00 p4 hverdager mandag til fredag, lerdag
kl. 16.00. Arbeid so ikke medfarer vesentlig sjenanse for andre beboere, kan utfores frem til
kl. 20.00 pa vanlige virkedager, kl. 18.00 pa lardager, ikke pé sen- og helligdager. Dette
gielder ikke arbeid som mé utfares straks for & unngé eller minske skade.

Beboere som ensker & utfore uthedringsarbeider selv, kan soke styret om dispensasjon fra
nevnte tidsrammer for kortere tidsrom.
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§ 6 Husdyr.

Husdyrhold er bare tillatt ndr det ikke medferer sjenanse eller ulempe for andre. P3
eiendommens arealer og i alle rom til felles bruk skal husdyr alltid fares i bind. Det ma bare

luftes pa friarcalene.
§ 7. Fellesrom, forandringer.
Bygningsmessige forandringer av alle rom til felles bruk, si som ganger, trapper og lignende,

maling eller lignende overflatebehandling av samme, kan bare utfares etter stemmelse av
styret eller sameiermatet, jfr. Vedtektenes § 3. 2. ledd.

o>
§ 8. Bruk av fellesarealer/ fellesrom. \

Fellesrom, brannbalkonger, ganger, trapper og lignende er en b&ls fellesareal som
ikke kan disponeres av den enkelte sameier til privat bruk og skal iNge pd en urimelig eller

unedvendig méte veere til skade eller ulempe for andre s :
Dette innebaerer at det ikke er tillatt & plassere stoler, plan er gjenstander utenfor
egen leilighet og for evrig i noe av husets fe]les@Unnm fr. e er kun bilder eller

lignende som henger pa vegg, samt sklisikre Iascre OO

Enkel moblering i inngangsparti i underetas cnh&@d vaere godkjent av styret.

annet at det skal veere fri adkomst nell, klare romningsveier i tilfelle av

brann bade i dagslys og het i andre sammenheng (for eksempel
rengjaring) $

§ 9. Balkonger/&ryk og utsty,

Styret har et direkte ansvar for at sik hu t@‘tatt vare pa. Dette innebarer blant
anse
fri tilgje
*

Avskjerming€o ler sol pa eller over balkonger ma bare utfares som bestemt av
sameie g ct. Det samme gjelder utvendig belysningsarmatur. Markiser mi bare
settes ger 30m styret har godkjent.

Blomsterkasher skal anbringes pi innsiden av balkongbrystningen. Man ber passe pa at
planter ikke vokser slik at de henger ut over terrasserekkverket.

Private antenner eller lignende ma ikke anbringes pd balkongene eller annet sted utenfor
leiligheten slik at de er til sjenanse for blokkas utseende.

Grilling kan finne sted pa balkongen s& fremt man benytter elektrisk grill eller propanfyrt grill,
men grilling som avgir royk og os, og som kan plage naboen, tillates ikke.

Lufting av tey eller lignende pd balkonger er bare tillatt nar det utenfra ikke sees over
brystningens heyde. Tepperisting og lignende fra balkonger er ikke tillatt.
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Balkonggulv rengjeres som ethvert annet gulv. Spyling av balkonggulv er ikke tillatt. Det er
heller ikke tillatt & temme vannbetier etter rengjering og lignende i sluket pé balkongen,

Ved bruk av balkongen skal det tas rimelig hensyn til naboer, bl.a. med & unngd urimelig stay,
heylydt musikk og lignende, jfr. § 2, 1. ledd
§ 10. Vedlikehold av balkongene.

Vedlikehold/maling av balkongen pa husets forside er sameiets ansvar. Dette gjelder ogsa
treverk soma skal veere malt i brun farge bestemt av sameiet.

Balkonggulv skal bekostes av den enkelte sameier. Det skal legges fliser meg mef1b r for &
hindre lekkasje. .

Markiser: De som ensker 4 sette opp markiser, mé benytte lyse fargfr i @zig& fargetoner.
Markisen ma veere ensfarget.

Vedlikehold av bakverandaen er sameiets ansvar.. %

§ 11. Vaskeriet, bruk og rengjering, @ CJO

Fellesvaskeriet skal ikke benyttes sen- o er, herunder lordager, kan

%ager.

vaskeriet benyttes, men ma vaere avsl .21

Alle skal skrive seg inn i boken pa rift med og tid for nar de benytier vaskeriet.
Dette gjelder ogsd nér de ikke har bgstilt g@. 2

For ikke & sjenere beboere dyer vaskeriet $ferdres brukere til 4 benytte neytrale vaske- og
skyllemiddel uten sterkylukt.

Vaskeriet skal etter vere ryddig& i ordentlig stand.

QO

§ 12. allshandtering.

Alt avfall skal handieres i samsvar med regler gitt av Drammen Kommune, jtr. Hindbok for
kildesortering.

§ 13. Bil- og motorsykkelkjering.
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Kjering med bil eller motorsykkel pé eiendommen er ikke tillatt. Kjering med bil for privat
bruk til og fra vedkommendes oppstillingsplass samt vare- og syketransport er unntatt fra
denne bestemmelse.

§ 14. Parkeringsplassene. Anvendelse og renhold.

P4 oppstillingsplassen skal bilen alltid plasseres innenfor oppmerket felt, fortrinnsvis med
fronten mot balustradens rekkverk eller garasjevegg og av plasshensyn ner disse.

Overdekking av biler er bare tillatt med presenning tilpasse bilen. \

Ved snebreyting oppfordres beboere, hvis det er mulig, til 4 flytte bilene ¥ ns 1ng pégir,

Det er ikke tillatt & legge sn@ pa andres biloppstillingsplass.
Vask, annet vedlikehold eller reparasjoner av bil er ikke till% illingsplass eller

sameiets eiendom. Dog kan bilen poleres pa sin oppstillingsplassersom hjelpemidlene
tjernes straks etter bruk,

Stell av sykler kan pa tilsvarende méte foregh pé sykkelpl n mé foregd ved sluk
for & begrense sapevann utover gérdsplassen. O

Biloppstillingsplassene skal holdes i ryddig sta @ g)
in¥ma &’@ben

Gérdsplass, garasjeanlegg eller adkomst ti yites til ballspill eller som

lekeplass pd annen méte. Q
O
S
Q

§ 15. Renhold

Renhold av gange leilighet ores av innleid hjelp en gang pr. mdn,
Trappeoppgang bli et2-3 pr. ér, vinduer i trappegang 1 pang i aret.
Bakveranda ikke er frost.

: e for & holde bakveranda fri for lov og annet for & sikre at sluk pé

Beboere

§ 16. TV-antenneanlegg.

Kabelnedferingene til de forskjellige leilighetene er sameiets ansvar og eiendom. Huset er
knyttet til Get med trippel abonnement som har opplegg for telefon, Ty og internett.



§ 17. Derlaser. Sikkerhetstiltak , oppbevaring av nekler.

Fremmede skal ikke slippes inn i oppgangen.
- serg for at utgangsderen lukkes for du forlater omradet.
- Hvis det ringer p4 ved utgangsderen og du er i din leilighet, skal du ikke &pne uten
at du kjenner den som ringer pi,

Generalnekkel er oppbevart hos Secutitas som laser beboere inn i 1c111gheten v? nekler.

Beboer belastes utgifter ved innldsing, se skriv

§ 18. Oppslag

Tavlene i vestibylen er primert ment for styret og vakor mfomlaspn til sameiere.
Det tillates oppslag fra sameiere av nedvendig karak

Beboere oppfordres til & fiulge med pa oppslag. zm styret blir kun gjort kjent
ved oppslag p4 tavlen. @

§ 19. Branninstruks. &

Det foreligger en brappinst rc mﬁ gjore seg kjem med,

Se eget vedlegg. Dgfine yil ogsa hc lenl inngangspartiet i hver oppgang.
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Skjema G

Emertryky forbudt.

Rich. Andvord. B, $81.

loisk Kommunaltakmsk Forening.

FERDIGATTEST
for arbeid eiter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 1.
Byggeplass (adresse) //3._ Jf"?ﬁ l Matr.nr. G.nr. B.nr. Pat
| 7ord Pedersens gate &% &9
Arbeidets art i Byggets art | Sgknadens dato ‘ Bygningsridets eller bygningssiefen:
Nybyge Bolieblokk 2 dato sak
Byggherrens navn | Adresse ‘ Telefon
__A1f Rishovd Tord Pedersengt 91, Her.
Anmelderens navn '| Adresse l Telefon
Ark, Robert Bjerka Konmerudgt 3, Her.
Ansvarshavendes navn : Adresse l Telefon
Ole K. Karlsen Buskerudveien 126, Her.

Arbeidet er besiktiget i samsyar med bygningsiovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i arid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningenmangjer: Der il seppelrom mé skiftes til A-60 m/pumpe.
Loy til tavieeom skal merkes.

| Ferdigattesten gjelder ikke parkeringshus eller overbygget bilopp=-

stillingsplass.

..Drammer _den 25,.2pril. 1975

Erling fuztad

Dram%n Byingenierkont

Sendes: Ble Sehel
ﬁ byggherren
[ anmelderen
™ ansvarshavende
[] byggelgyvemyndighet 2 L A
= T s i

- Lrenimen 37 - -vesen

Uten seerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk fil annet formél enn forutsatt I
_byggeii'llatelsen, jfr. § 93.
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/124905/200

Uthentet 2023-07-13 10:11
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= Kartverket

Uthentet 2023-07-13 10:11

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson |

Diammne Paotloles 1500, 2008 Dianmmen  [Hawne L. Vadie

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat elier annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret.

Navn Fgdseisnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer o
Svensson Nekleby Advokatfirma ANS 982 370 310 871 307 652 4146286

Adresse Postnummer Poststed

Pb. 294 Bragernes 3001 Drammen

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr Festenr.

3005 Drammen 113 878

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e})

Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)

Alle seksjonene i sameiet, se eget vedlegg

4. Seknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Attestert kopi av dok.nr. 2023/124905/200 Side 2 av 37

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok [teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsballiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = nzeringsseksjon eventuelt vere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
§8 = samleseksjon bolig nevneren, sam vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet
Se eget vedlegg
Dinig
A ]
Fh 223, Yare,
T R T
Nevner =

TWNYEO S

=

" Dato

3 Innsenderens i “‘a\ t !
00123 ROl Bk <.\l  SVENSSON NGKLEBY

[« 03
/' Ad-oratimaANS——Mm—
o Postboks 294 Bragernes, 3001 Drammeyn
Fastsatt av Kommunal- og modernisering! eﬂJEementel med hiemrl:qal;{,ﬁ}s iﬁ/ TIF 1278 8500, Oro nr 092 175210
17. desember 2017 om bruk av standardise #ﬁmlﬂmﬁ = e YT sidelavs
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£J
B Kartverket . tet 2023-07-13 10:11

S. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pé
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 apprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal averfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.
Reskesjoneringen gar ut pa at parkeringsplasser og boder omgjares fra fellesareal til tilleggsdeler til bruksenhetene.

Tinglyst seksjonering er gammel. Det var derfor ngdvendig ved denne reseksjoneringen utarbeide fullstendige tegninger
over hele sameiets bygningsmasse. Reseksjoneringen her gar kun ut pa at boder og parkeringsplasser omgjeres fra
fellesareal til tilleggsdeler til bruksenhetene. Reseksjoneringen gj@r ingen andre endringer i sameiet, men de nye
reseksjoneringstegningene tyddeliggj@r hva som er fellesarealer, hva som er bruksenhetenes hoveddeler og hva som er
bruksenhetens tilleggsdeler.

Reseksjoneringen gjgr ingen endringer i sameiebrpken og innebarer heller ingen verdiforsyvning som gir grunniag for
beregning av dokumentaguvift.

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

dvendi

Ank

Her skal det bare gis lysni om somer

ge for at reseksj ingen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

a) IZI hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b} &l hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) IZI det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) |Z alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anieggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformad| eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon{er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straﬁbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

= T T NGKLEBY
Dato Innsend Perskrift SVENSSON 0
1 0L 2023 #’Sﬁhw\,[&ml;ﬁ St \g’aszL _ Advokatfirma ANS

'0stboks T TAECTNER, . UL L

ift T Y S e ) (Ve e OF 20

Fastsatt av Ki 1al- og moder “.. med hj

17. desember 2017 om bruk av standard mknamWWrm = Side2av$s
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B Kartverket o ntet 2023-07-13 10111

8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

g Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:I alle boligene inngdr i en samieseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bdde ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaring som gar ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra arsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planipsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
S gk e [U‘Si)
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbaokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret .Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og data Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
T ﬁ};\dersen Aase a _
Dato Innsendgrengy rskrift ALY d
G\ [ed
‘ 7 M AVl syt  SVENSSON NOKLEBY
DOz KEan A >N B Aain
nm
ie;st:auavaot;g;.t;nal- :g rlr(nuu "‘"'n;. e d s mked hj : 7‘/{fnrskrifl Posthcks 294 Bragemes, 3001 nmmnsladna
. desember om bruk av s n\‘ar sert sg;;r‘:pn;.iel‘}sju_n.e ng’ TiF. 32 25 §5 00, Ore.nr, 922 376 219Side avs

157
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12. Styrets erkisering/samtykke -
Naermere informasjon om ndr samtykke eller erklering fra styret er nadvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseks;cnenng»

. Styret erklaerer at érsmmet har samtykket til reseksjonering

og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Stedogdato unde:sknﬂ | Gienta navn med biokkbokstaver

| p ~ Sglvi Anita Eide
«:’C( D /L{» \({J A lM { (-L( Styreleder
L [}
Sted og dato Underskril é Gjenta navn med blokkbokstaver
Simen Kristoffer Bghm
/;,,__h Bopl

ettt O 102 A Styremedlem

Sted og dato Efikrif‘t Gjenta navn med blokkbokstaver

I

13. Samtykke fra _e_klejéﬂe]r_eglst_rer_i partner o o
Fylles Inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig biir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato 1 Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver

I
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blakkbokstaver |
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orlentering om vedtaket er sendt til innsenderen

15, Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

. —[__ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
?)C_t-?j Decvmmen 13 318 V- b8
Dato | Underskrift = = — T Stempel DRAMMEN KO
o MMUNE
| a4 {\ = .2&.“}'5 %m‘_.m rLuw \‘! ."Lol\\u'ﬁ Gendata

alo | Innsenderens underskrl
ot dy% “““7?"(\5% o, I— -

Advokat Advokatfirna ANS
Postboks 294 Bragernes, 3001 Drammen
TIf. 32 25 55 00, Org.nr. 982 176 210

_DRAMMEN

Fastsatt av K }- og moderni depar med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sidedavs

25
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Seksjons- | Seksjonens formdl
nummer | B = Boligseksjon (omfatter
ogs4 fritidsholiger)

N = naeringsseksjon

SB = samleseksjon bollg
SN = samleseksjon nzring

Samelebrak (teller)

Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjaneringen. Telleren kan
eventuelt veere uendret. Nederst skriver du
nevneren, sam vil vare summen av tellerne til
samtlige seksjoner i sameiet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seks|onen har eller skal ha tilleggsareal,

B = tilleggsareal i bygning
G = tilleggsareal i grunn [krever oppmdlingsforretning)
BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning|

Nevner =

SVINSSON NGKLEBY

Dato | lnnsendemnsr/_ g @&N{ET;H S i
AUl 2023 Kmmr{ (

Fastsatt av Kommunal- og moderniseri
17. desember 2017 om bruk av standardi

vokat
‘Angadot(
spknad om seksjonering

S DRAMMEN _—

—~

1i forskrift

Ad> okatfirma ANS
Postboks 294 Bragemnes, 3001
Tif. 3225 5500, Org.nr. 9823

%-'éavs
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=
Mg Kartverket ) 10t 2023-07-13 10111

FORTROL

FULLMAKT

Det gis herved fullmakt til

Tone Strem Andersen pnr.
Lena-Cathrine Ralles pnr.
Sarah Benedikte Wennes pnr.
Camilla Thorkildsen pnr.
Linn-Cecllie Bergstad pnr.

til hver for seg 3 undertegne pd Elendomsmegler 1 Sprast-Norge AS's vegne p3
dokumenter | forbindelse med salg av elendommer Eiendomsmegler 1 Sgrgst-Norge AS
org nr 982 832 632 formidler, med tilhgrende undernummer til samtlige avdelinger.

Fullmakten gjelder pantedokumenter, samtykke til tinglysing | denne forbindelse, sletting
av slike pantedokumenter, mortifikasjon og alle andre ngdvendige dokumenter i
forbindelse med eiendomsoverdragelser.

Fullmakten gjelder ogsé all ngdvendig signering i forbindelse med e-tinglysing.

endamsm’sm%r 1 Sgrgst-Norge AS

Ola Amundsen pr. prokura
Daglig leder
Fullmakten gjaldar ¢ 02//0/ 23
Rett kpgi be!
W
C \
E

RN
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Vedlegg til reseksjoneringssoknad pkt. 4 for gnr. 113 bnr. 878 i Drammen kommune

Seksjonsnummer Seksjonens formal Sameiebrok Tilleggsareal
1 B 76 B

2 B |53 B

3 B 100 B 7]
4 B 103 B )
5 | 110 ) B

6 B N B

7 B 100 B o

8 B 03 B

9 B 127 18

10 B 53 B

1 B 79 B

12 N B 79 B

13 B 53 B

14 B 79 B

15 B 127 B

16 B 53 B

17 B 79 B

18 B 79 B

19 B 53 B

20 B 79 B

21 B 127 B i
2 B 53 B R N
23 B 79 B

24 B 79 B

25 B 53 B

26 B 53 B

27 B 127 B

28 B 53 N

29 B 79 B -
30 B 79 B i
31 B 53 B

7] B 79 B

3 B 127 B

34 — B 53 B

35 B |7 B

36 B 79  |B

37 B 53 B R

38 B 79 B ]
39 B 127 B 4
0 00 |B 53 B S

32
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/124905/200
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Vedlegg til reseksjoneringssgknad pkt. 4 for gnr. 113 bnr. 878 i Drammen kommune

41 B 79 B
2 B 79 B

43 B 53 B

44 B o 79 B

45 B 127 B ]
6 B 53 B

47 B 79 B

48 B 79 B |
49 B 53 [

50 B 79 B

51 B 127 B |
52 B 53 B -

53 B 79 B

54 B 79 B

55 B 53 B

56 B 79 B

57 B 127 B

58 B 53 B ]
59 B 79 B ]
60 B 79 B

61 B 53 B

62 B 79 B

63 B 127 B T
64 B 53 B

65 B 79 B =
66 B 79 B

67 B 53 B

68 B 79 B

Nevner 5372 - -

33
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' Dato: 27.04.2022  Skala; 1:150 A3

Tord Py

Gnr/Bnr: 113/878 - Drammen

~ NBBO Byggtek AS - Nedre Torggate 5 - 3015 Drammen - www.byggiek.as

Tegning: Plan 5 atasje
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012098 13.03.2025 1110250052

Om dokumentet

Ident
1974/990023/90

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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ADVOKATFIRMAET

BERG, KROG oc SVENSSON

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

H@YESTERETTSDVOKAT HAAKON B. BERG
H@YESTERETTSADVOKAT GEORG KROG

AT AR Y e 3000 DRAMMEN 30. august 1974.
FULLMEKTIG OG KONTOR: O

SENTRALBORD (02) 831254

BANKGIRO 6138.05.20655

VW S.

Fru Engen,

Drammen Byfogdembete,
Tinghuset,

DRAMMEN.

I henhold til avtale oversendes vedlagt
prospekt og kart vedrgrende skivehus nr. 2 pa
Strgtvet. Eiendommens betegnelse er

Tord Pedersensgt. 839, Drammen.
Med hilsen
- /- )
/ /
g/ o

S

Bilag.
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SKIVEHUS PR STRBTVET

Byggherre:
Arkitekt:

Bygningsteknisk
konsulent:

Varme- og saniteaer-
konsulent:

Elektrokonsulent:

Entreprener:

Forretningsforer:

A/S Stretvetbygg, v/disponent Alf Rishovd

Robert Bjerka, arkitekt MNAL

Sivilingenier Arild Berg, MNIF—MRIF

Industrikonsulent A/S
Ing. Mosness & Mosness

Ole K. Karlsen A/S
Murmester — Entreprenerforretning

Advokatfirma Berg, Krog og Svensson
N. Strandgt. 3, Drammen, tif. 83 12 54
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/990023/90
Uthentet 2025-03-13 09:13

FORDELING AV LEILIGHETSTYPER OG AREALER

1. og 2. etasje

Leilighetstype 1,
1 stk.

Leilighetstype 2,
2 stk.

Leilighetstype 3,
2 stk.

Leilighetstype 4,
2 stk.

Leilighetstype 7,
1 stk.

3. — 12, etasje

Leilighetstype 4,
20 stk.

Leilighetstype 5,
10 stk.

Leilighetstype 6,
30 stk.

Brutto areal er det totale areal av leiligheten malt ut-
vendig med balkong og inklusive en prosentvis andel
av det felles-areal som gar med til trapp, heis, korri-
dor osv. Det regnes bare med arealet i samme etasje
som leiligheten.

I tillegg til ovennevnte areal kommer kjeller og felles-
rom.

Hall, stue, spisestue, soveveerelse, kjokken, vaskerom,
bad, w.c.
Brutto 194,— m? inkl. 18,7 m? balkong.

Entre, stue, spisestue, soveveerelse, kjgkken, bad, w.c.

Brutto 180,— m? inkl. 26,5 m? balkeng. 3

r
Hall, stue, 2 soveveerelser, kjokken, bad, w.c.

Brutto 180,— m? inkl. 26,5 m? balkong.

Se beskrivelse nedenfor.

Entre, stue, spisestue, soveva relse, kjekken, bad, w.c.
Brutto 136,— m? inkl. 15,3 m? balkong.

Entre, stue, soveverelse, kjekken, bad og w.c.
Brutto 82,— m? ir‘1’k|. 12,6 m? balkong.

Hall, st;Je, spisestue, 3 soveverelser, kjokken, vaske-
rom, bad og w.c.
Brutto 198,— m? inkl. 18,7 m? balkong.

Entre, stue, 2 sovevarelser, kjokken, bad og w.c.
Brutto 121,— m? inkl. 13,4 m2 balkong.

Side 4 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/990023/90
Uthentet 2025-03-13 09:13

PROSPEKT

Eiendommen Stretvet i Drammen ligger heyt over
byen pad grensen mot Lier. Arealet skrdner mot syd-
ost med en enestdende utsikt over Drammensfjorden
og omegnen.

Omrédet steter opp til Stretvetdsen som er regulert
til friareal, og det er direkte kontakt med turterrenget
i Drammens Nordmark ved turveier og lyslaype. Innen-
for Stretvetomradet er det et friareal pa 14 mal.

Adkomsten fra byen er lett, og avstanden fra Brager-
nes Torv til everst pa feltet er 2 km. Det er ikke
gjennomfartsveier gjennom omradet, som er regulert
for eneboliger og 3 heye bolighus (skivehus) everst
mot dsen. Adkomstveien har meget moderat stigning,
mens husene er plassert inn i brattere terreng. Det
forste skivehuset er oppfert.

Skivehus 2 er under oppferelse og blir pa 12 etasjer
samt en kjelleretasje med inngangspartier. Det vil
inneholde 68 leiligheter av flere sterrelser.

Inngangsetasjen inneholder 2 innganger med romme-
lige vestibyler med adkomst til trapper og heiser, til-
fluktsrom og rom for barnevogner og sportsutstyr,
samt automatisk vaskeri for hver oppgang.

Til hver leilighet harer en bod pa leilighetsplanet, samt
2 kjellerboder.
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Leilighet
Type nr. 4
Brutto 82,— m?

Huset oppfares i betong med yttervegger dels av
isolert betong, dels av isolerte, lette konstruksjoner.

| 1. og 2. etasje er det 4 leiligheter av forskjellig ster-
relse.

Fra og med 3. til og med 12. etasje er alle etasjer like
med 6 leiligheter av 3 forskjellige typer i hver.

Alle stuer ligger pa utsiktsiden med stor, inntrukket
balkong. Leilighetene utstyres med kjokkeninnred-
ning, garderobeskap, badekar, w.c., servanter etc.
som er vist pd plantegningene av leilighetstypene.
Komfyr, kjeleskap og vaskemaskin leveres ikke.

Oppvarmingen skjer ved oljefyringsanlegg. Det er
ogsa sentralt varmtvannsanlegg for alle leiligheter.

Det elektriske anlegg leveres komplett med et rikelig
antall lampepunkter, stikkontakter og brytere. Alle
leiligheter far uttak for radio og TV med fellesantenne.

' | samtlige leiligheter blir det nalefilt pa gulv i entre/

hall, stue, spisestue og foreldreveerelse. Gulv i kjek-
ken, vaskerom og barneveerelser far vinylfiltbelegg.
Fliser pa gulv i bad.

Betong- og murvegger blir finpusset og far maling
eller tapet. Innvendige lettvegger far gipsplater med
maling eller tapet. Vegger i stue og hall péasettes
Muravev strietapet. Vegger i bad far fliser. Alle tak
pusses og males.
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bod Iiud l bod -
3-7 —
5 —

boder | lelg

leilighetstype 1 | 2 etg
Leilighetstype 7 | 1.etg

leilighetstype & leilighetstype 2 leilighetstype 3

Oversiktsplan 1. og 2. etasje

leilighetstype & leilighetstype & leilighetstype § leslighetstype & leilighetstype & leilighetstype §

Oversiktsplan 3. — 12, etasje
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Leilighet
Type nr. 5
Brutto 198,— m?

Leilighet
Type nr. 6
Brutto 121,— m?

x| ]

T

Leilighet
Type nr. 7
Brutto 136,— m?

AARlantall. 1 AN
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/990023/90
Uthentet 2025-03-13 09:13

Leilighet
Type nr. 1
Brutto 194,— m?

Leilighet
Type nr. 2
Brutto 180,— m?

Leilighet
Type nr. 3
Brutto 180,— m?

RRlAntaLL 1 /00

Side 10 av 13
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OVERENSKOMST,
D. b. nr. 7359

3o/3 1973

Mellom Kirsti Rishovd Olsson, nedenfor benevnt eieren,
og, Drammens Elektrisitetsverk, nedenfor benevnt DEV, er det dags
dato inngitt fglgende overenskomst,

Eieren gir med dette DEV en varig rett til & disponere
over et rom i garasjeanlegget gst for blokk II p& sin elendom
Tord Pedersens gt, 89, Rommets stgrrelse er 14 m2 og er belige=
gende som vist pd situasjonsplan tegning nr. 2 fra arkitekt
MeN.8.1. Robert Bjgrka.

DEV har rett & innrede rommet som transformatorkiosk og
4 disponere over kilosken pd samme méte som over andre transfor-
matorkiosker til fordeling av elektrisk kraft, dives. ogsi til
abonnenter utenfor eiendommen Tord Pedersens gt. Y%, Adkomsten
tll kiosken er direkte fra friluft og all ventilasjon er anorde
net med rister 1 d¢ren. DEV har videre rett til & fore kabler
over elendommen., Bieren plikter & vise aktsomhet 1 sine disposie
sjoner pé eilendommen slik at kablene ikke blir skedet. Hvis kab-
lene p& noe tidspunkt blir til hinder foer eierens eventuelle
videre byggeplaner pd elendommen, plikter DEV etter avtale & .. .
besgrge kablene flyttet till annet sted pid elendommen, eller be-
skytte kablene péd betryggende mate. Hvis det pia noen steder blir
oppfgrt bygninger over kablene, eller DEV ellers finner det hen-
slktsmessig, har DEV rett til & anbringe kabelkanaler slik at veds
likeheld og eventuell legging av nye kabler kan gjgres lett. Et
hvert arbeide som DEV mé utfgre, plikter DEV & zjennomfgre si
hurtip som forholdene tillater og etter endt arbeide skal alt
istandsettes som tidligere og arbeidsstedet ryddiggjdres uten
utgifter for eleren, .

Skulle eieren gnske & foreta om= eller tilbygging av
elendommen, mé det pdsees at DEV ogsd under bygpetiden kan fgre
den ngdvendaige kontroll med transformstorkiosken., Eventuelle
forandringer ma ikke fgre til at adkemsten til kiosken vanske=-
liggjgres, or dessuten méd ventilasjonen ikke bli dirligere enn
tidligere. Eieren plikter pd& forhdnd & forelegge eventuelle om-
bygningsplaner for DEV til uttalelse og gi minst en mineds varsel
fgr noe arbeide settes igang. Eieren skal ikke kunne gjgre
ansvar gjeldende overfor DEV for de vanlige ulemper som mitte
fglge av transformatorkloskens innredning og drift, Denne over-
enskonst gjelder 84 lenge DEV har bruk for transformaearkioskan.

I samsvar med alminnelig prakeis ved DEV legges stikke
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ledning (Jordkabel) fra transfermatorkiosken til samtlige 3
skivehius som er planlagt 1 omridet.

Bruksverdien av de ovenfor angitte rettigheter seties
tn kr. 500,~ en gang for alle. Belgpet er inkludert i de byg-
ningsmessige arbelder DEV md utfgre pi garasjeanlegget i forbindelse
med bygging av kiosken. DEV foretar oppgjgr direkte med utf@grende
entreprengr,

Denne overenskomst er utferdiget i to cksemplarer hvorav
hver av partene fir sitt, Den blir & tinglyse som heftelse pd
elendormen Tord Pedersens gt. 89. DEV besgrger tinglysing og
bestrider utgiftene med dette.

Drammen, den <29.mars 1973,

Lremmens Elekirisitetsvers :
/Y
KA de. (diq
Adm. direktgr |

Eler DEV ,

Tili vitterlighet:

V1 bevitner at Kirsti Olsson
egenhendig har undertegnet denne
overenskomst ¢z at hun er over 20 &r.
10 ool/|04uoo.onoo:/

3 %#' / .j._-"‘
2’ secssesnrfesssnni e .
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‘L.hnr,

| 04136 258 74
{ Drammen Byrett |

Erklaring.

TV- og/eller radiosignal fra utlandet samt
borehull for vann pa Tord Pedersensgt. 89, Drammen,
forbeholder A/S Strgtvetbygg seg enerett til &

utnytte.
Nzrverende erklaring blir & tinglyse pd

Tord Pedersensgt. 89, Drammen, 24 juni 1974.
Drammen,

A/S Strgtvetbygg

Alf Rishovd
(sign.)

Til vitterlighet:

Georg Kroeg.
hoyestersttsadvokat.
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# DRAMMEN KOMMUNE

Reguleringsplan for
BRAGERNESASEN OG HAMBORGSTROMSKOGEN,
gnr./bnr. 113/305, 114/248, 377, 868 (del av), 925 og 1319

Saksnr./Arkivkode
08/516 — PLAID 253

REGULERINGSBESTEMMELSER

Vedtatt av Drammen bystyre 27.05.2008

Revisjoner:
Dato for siste revisjon av plankartet ............ 10.06.2008
Dato for siste revisjon av bestemmelser ...... 10.06.2008

1. FORMALET MED PLANEN

Bragernesasen - Formalet med reguleringsplanen er & bevare et viktig natur- og kulturlandskaps-
omrade i neer tilknytning til Drammen sentrum. Omradets egenart bestdr i en spesiell landskapsform —
Bragernesasen - og flere viktige kulturhistoriske anlegg ( turveier, utsiktspunkter, boplasser, forsvars-
anlegg, mm.), som fremmer bruken av omradet til friluftsliv.

Hamborgstremskogen - Formalet med reguleringsplanen er a4 bevare en gammel skog med sitt
biclogiske mangfold i form av naturtyper, skosystemer, arter og naturlige gkologiske prosesser, og

som ligger i umiddelbar naerhet til Drammen sentrum. Reguleringsplanen skal p4 samme mate som
for Bragernesasen legges til grunn for skjotsel med tanke pa friluftslivet.

2. REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til;
+ Spesialomrade - friluftsomrade / parkskog SFP
* Spesialomrade - friluftsomrade SF 1 -2
» Spesialomrade - friluftsomrade / museum SFM
» Spesialomrade - bevaring av gamle boplasser SB 1 - 12
* Annet spesialomrade - bevaring av naturlandskap og kulturhistoriske anlegg
» Annet spesialomrade - utsiktsomrader og utsiktspunkter SU
e Annet spesialomrade - forsvarsanlegg (@vre og Nedre skanse) SFA 1 -2

« Friomrade F1-4

« Fareomrade -©

Ordferers underskrift ... AT, Side 1 av 3
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3. BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE FORMALENE

3.1 Spesialomrade - friluftsomrade / parkskog SFP

For friluftsomrade / parkskog SFP gjelder felgende bestemmelser:

i

Eksisterende skogsbilde av storvokst blandingsskog med overvekt av store trear skal
opprettholdes. Nye plantearter skal ikke innfares. Etter neermere vurdering kan dedt trevirke
beholdes i enkelte omrader for & gi bedre betingelser for biologisk mangfold. Det skal utferes
skjotsel i tilstrekkelig omfang slik at skogens sunnhet ikke forringes.

For dyrelivet gjelder viltiovens bestemmelser og forskrifter gitt i medhold av denne lov.
Dyrelivet, herunder reirplasser og hiomrader, er fredet mot skade og @deleggelse.

Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre de naturlige vekstvilkar, herunder oppfering av
bygninger, anlegg og faste innretninger, fremfering av luftiedninger, jordkabler og kloakk-
ledninger, bygging av veier, drenering og annen form for terrlegging, uttak, oppfylling,
planering og lagring av masse, utslipp av kioakk eller andre konsentrerte forurensnings-
tilfersler. Henleggelse av seppel og avfall er forbudt.

Opplistingen er ikke fullstendig.

Motorisert ferdsel er forbudt ihht. Lov om motorferdsel i utmark og forskrifter gitt i medhold av
denne lov.

Skjetsel og drift av skogen skal gjgres som plukkhogst og sma flater under 3 daa for a sikre
kontinuitet i skogsbildet.

3.2 Spesialomrader — friluftsomrader SF 1 -2 og SFM, spesialomrade SB 1 - 12
og annet spesialomrade SU

For spesialomrader - friluftsomrader SF 1-2 og SFM gjelder felgende bestemmelser:

1

| friluftsomradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg som er il
hinder for omradenes bruk som friluftsomrader. Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre
de naturlige vekstvilkar, herunder oppfering av bygninger, anlegg og faste innretninger,
fremfering av luftledninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av bilveier, drenering og
annen form for tarrlegging av myr, uttak, oppfylling, planering og lagring av masse, utslipp av
kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfersler, henleggelse av avfall. Opplistingen er
ikke fullstendig.

Skjotsel og drift av skogen i friluftsomrader skal gjeres slik at naturverdier ( biologisk
mangfold ) ivaretas og omradenes bruk som friluftsomrader fremmes. Uttak av virke utferes
som plukkhogst og sma flater opp il 5 daa i omradene SF1 og SF 2.

Det tillates ikke innfering av nye plantearter.

Det skal tas hensyn til myr, vann og vassdrag med tanke p& hogst og terrenginngrep.

Neperudjordet opprettholdes som eng. Omradet rundt Neperudjordet kan brukes til skileik og
andre friluftsaktiviteter.

Sarskilt bestemmelse som gjelder for Spesialomrade - friluftsomrade / museum SFM

1.

Museumsomradet slik det er tegnet pa plankartet, opprettholdes. Oppfering av bygninger som
inngar i museumsomradet kan tillates etter sgknad il bygningsmyndigheten. Skjetsel av
museumsomradet skal tilpasses bygningene, deres funksjon og bruk.

Sarskilt bestemmelse som gjelder for Spesialomrade — bevaring av gamle boplasser SB 1 - 12

1.

Ordferers underskrift

Gamle boplasser vist pa kartet bevares. Skjetsel av omradene skal utferes slik at rester av
boplassene bevares og informasjon om disse fremmes.
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Sarskilt bestemmelse som gjelder for Annet spesialomrade — utsiktsomrader og
utsiktspunkter SU

1. Skjetsel av skogen rundt utsiktspunkter / utsiktsomrader skal utferes slik at disse stedene
opprettholder sin funksjon.

3.3 Annet spesialomrade - bevaring av naturlandskap og kulturhistoriske
anlegg

1. Turveisystemet med utsiktspunkter, forsvarsanlegg ( @vre og Nedre skanse ), eksisterende
restaurant ( Aspaviljongen ) og gamle boplasser ( avmerket pa reguleringsplankartet )
bevares. Tilbakefering av Aspaviliongen til opprinnelig dragestil tillates.

2. Deter ikke tillatt med starre terrenginngrep.

3. Vegetasjon i omradene ( for en stor del parkmessig beplanting, dels av innfgrte arter ) skal
skjottes slik at et mangfoldig og variert vegetasjonsbilde fremmes. Spesielt legges vekt pa &
fremelske de planteslag som ble plantet pa 1800-tallet.

4, Hogst utferes som plukkhogst, evt. sma flater.

3.4 FriomraderF 1 -4

1. Parkeringsanlegg i friomradene F 1 - 3 kan utvides innenfor formalsgrensen. Ved utvidelsen
skal det tas hensyn til eksisterende terreng og landskapskarakter.

2. Bygninger med tilknytning til friluftsforméalet og Spiraltoppen kan oppferes. For starre
utbyggingsprosjekter skal det utarbeides bebyggelsesplan.

3. lomrade F2 kan det etableres privat, felles avkjgrsel til eiendommene Bergstien 17 A og 17
B. Det ma sekes om byggetillatelse i samsvar med plan- og bygningslovens § 93. Drammen
kommune skal ha rett til & trafikkere avkjerselen for & drive vedlikehold av eksisterende
rassikring i omradet, og for etablering og vedlikehold av eventuell framtidig, supplerende
rassikring.

4. | omrade F4 kan det opparbeides badeplass med tilherende anlegg. Opparbeidelsen skal
skje skansomt etter samlet plan, og i samsvar med bestemmelsene i 3.3 pkt. 2, 3 og 4.

3.5 Fareomrade — omrade med rasfare

1. Sikringstiltak i rasutsatte omrader skal gjennomferes i forhold til landskapsmessige
forutsetninger.

4, AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

1. Hvis det under gravearbeid eller ved annen virksomhet i planomradet kommer tilsyne
automatisk fredede kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturminnemyndigheten hos
Fylkeskommunen varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8.2.

5. TIDLIGERE VEDTATTE PLANER SOM OPPRETTHOLDES

1. Reguleringsplan for Sentrumsring Parsell Bragernes, vedtatt av bystyret 18. 02. 1997,
opprettholdes.

Ordferers underskrift ..> Side 3 av 3
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Reguleringsplaner

Gnr: 113 |Bnr: 878 |Fnr: 0

Snr: 3

Tord Pedersens gate 89B
3014 DRAMMEN

Reguleringsplan for Bragernesasen og Ham

Maélestokk
1:1000

Eiendom:
k ) Adresse:
Drammen
kommune Annen info:

25.10.2024 10:02:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

NEE R

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
Taksprang

Hoydekurve

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Kjgreveg
Offentlig friomrade

Felles lekeareal

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Udefinert bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense

Regulert senterlinje

Annen veggrunn
Friluftsomrade

Annet fellesareal

N0 02

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Bygning

Eiendomsteig

Regulert tomtegrense

Boligomrade

Gang-/sykkelveg

Felles parkeringsplass

25.10.2024 10:02:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Drammen
kommune

Kartutsnitt

Eiendom: Gnr: 113 |Bnr: 878 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Tord Pedersens gate 89B
3014 DRAMMEN Malestokk
. 1:1000
Annen info:

-

=
/_

@

25.10.2024 10:01:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. " Hekk
Teiggrense god ngyaktighet 0} Teiggrensepunkt Teiggrense fiktiv

(10 cm eller bedre)

~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje
~" Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~" Veranda S S A~ Veg annen avgrensning
/\/ Veg fiktiv grense /\/ Vegdekkekant /\/ Gjerde
~  Loddrett mur Trapp I udefinerte bygg
[ | Bolig Garasje og uthus Annen neering
Eiendom Veg . Gatelys (belysningspunkt)
@® Mast Hoydekurve Bebygd omrade
Skog Annet
25.10.2024 10:01:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Planstatus
W

Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3301 - Drammen kommune 113 878 0 3 Tord Pedersens gate 89B, 3014 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bevaring kulturmilje Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 41.9m?
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 3244.02m°
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 41.9m?

basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3301 060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR Boliger 3252.89m”
STRATVET. (4.10.1967)

3301 060265-2 Reguleringsplan for Bragernesasen og Hamborgstremskogen - Friluftsomrade (pa land) 0.14m°

Drammen kommune (27.5.2008)

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

060213-2 REGULERING AV GANGVEI MELLOM BERGSTIEN SIKSAKKEN. (23.10.1952)

060219-7 REGULERINGS OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRGTVEDT SAMT REG. AV STROTVEDT SKOG TIL FRIAREAL. (8.5.1962)

060220-4 ENDRET REGULERING AV HANS HANSENS VEI 31, SYD FOR SANATORIEVEIEN. (14.1.1963)

060221-1 REGULERING AV EIENDOMMENE BERGSTIEN 7, 9, 13, 15, 17, 17A, 19 OG 19A. (23.9.1963)

060221-7 REGULERING AV UNDERLIA TIL BOLIGOMRADE. (18.8.1964)

060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRQOTVET. (4.10.1967)

060233-2 REGULERINGSPLAN FOR VEGKRYSSET KONGGATA - SPIRALEN. (12.3.1975)

060233-9 REGULERINGSPLAN FOR OMRADET UNDERLIA NEDRE DEL, REGULERINGSENDRING. (17.4.1975)

25.10.2024 10:01:49 Side 1 av 2
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060240-1 REGULERINGSENDRING FOR DEL AV OMRADET STRGTVET, OFF. FRIOMRADE OG PARKERINGSAREAL (25.3.1980)

060243-18 REGULERINGSPLAN FOR KLUBBHUS MED TILHZRENDE ANLEGG VED NEPERUDJORDET | DRAMMEN (10.11.1986)
060245-16 TORD PEDERSENS GATE 99 REGULERINGSPLAN (29.8.1989)

060251-8 REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSRING PARSELL BRAGERNES, DEL 2A FJELLTUNNELL (18.2.1997)

060256-4 REGULERINGSPLAN FOR BUSKERUD SENTRALSYKEHUS (30.10.2001)

060264-5 Reguleringsplan for Sanatorieveien 46 (12.12.2006)

06027-6 REGULERING AV SANATORIEVEIEN. (1.5.1940)

060220190012 Detaljregulering for Spiraltoppen (22.3.2022)

060265-2 Reguleringsplan for Bragernesasen og Hamborgstremskogen - Drammen kommune (27.5.2008)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

25.10.2024 10:01:49 Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

208

Adresse Tord Pedersens gate 89B
Postnummer 3014

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen

Gardsnummer 113

Bruksnummer 878

Seksjonsnummer 5

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 158540967
Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 4a48fedf-fa46-4c69-bba3-8b0e7b111ecO
Dato 14.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg - Termografering og tetthetsproving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 126

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tord Pedersens gate 89B
Postnummer: 3014
Sted: DRAMMEN

Kommunenummer: 3005
Gardsnummer: 113
Bruksnummer: 878

Kommune: Drammen Seksjonsnummer: 5
Bolignummer: H0203 Festenummer: 0

Dato: 14.08.2023 10:51:39 Bygningsnummer: 158540967
Energimerkenummer: 4a48fedf-fa46-4c69-bba3-8b0e7b111ec9

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak 9: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.

Brukertiltak

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 22: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 23: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 24: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 1ord Pedersens Gate 89 B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3014 DRAMMEN Saksbehandler: Aleksander Myrvold
Telefon: 990 07 542
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.myrvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



