
Stor endeleil. m/       fin utsikt i 2. etg. 
Stor og sydvendt balkong. Klargjort 
for oppussing. Heis. Gangavstand 
til buss.

Tord Pedersens Gate 89 B, 3014 DRAMMEN
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Stor endeleil. m/ fin utsikt i 
2. etg. Stor og sydvendt 
balkong. Klargjort for 
oppussing. Heis. 
‑ Endeleilighet med lys fra flere sider.
‑ Fin utsikt.
‑ Heis.
‑ God planløsning.
‑ Klargjort for oppussing. 
‑ Bad/   rør skal rehabiliteres i regi av sameiet.
NB: Presentasjon består av utsiktsfoto fra 2025, samt innvendig foto 
fra 2023 som er redigert som illistrasjonsfoto.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 890 000,‑
Omkostn.:	 Kr 123 600,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 013 600,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 211,‑
Selger:	 Ann‑Elisabeth Gjertsen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 1975
BRA‑i/     BRA Total	  126/     130 kvm
Tomtstr.:	 3003 m²
Soverom:	 1
Gnr./     bnr.	 Gnr. 113, bnr. 878
Snr.	 5
Oppdragsnr.:	 1110250052

Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF /      jurist MNJ

Mobil	 990 07 542
E‑post	 aleksander.myrvold@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan 
forekomme.



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 126 m²
BRA ‑ e: 4 m²
BRA totalt: 130 m²
TBA: 18 m²

Bruksareal fordelt på etasje

2. etasje
BRA‑i: 126 m² Entré/ hall, soverom, wc, kjøkken, spisestue, stue, bod, bad
BRA‑e: 4 m² Bod

TBA fordelt på etasje
2. etasje
18 m² Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i  
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MÅLEVERDIGE AREALER:
Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke  
med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, slik at det kan måles.  
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

AREALBEGREPER:
BRA‑i =Internt bruksareal
BRA‑e =Eksternt bruksareal
BRA‑b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse‑ og balkongareal

ENDRINGER:
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/ eller opplyst at tilhører  
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA‑e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at  
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rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor  
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/ sameiet og dette kan påvirke boligens  
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av  
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen  
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning,  
drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan  
det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom Oktober 2023 og  
Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram  
til ny versjon utgis. Dette til tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

MERKNADER OM AREAL:
Arealmåling er utført med laser. Kontrollmålt i ArchiCad 26.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.  
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling etter ferdigstillelse, vil kunne  
avvike fra arealopplysninger som er basert på byggetegninger. Dersom det ikke er  
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne måle opp  
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for  
oppmåling. Det er, i tillegg til egen bod, avsatt låsbart gitterskap i felles rom i  
oppgangen. Dette er ikke medtatt i arealbergningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3003 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet.

Beliggenhet
Leiligheten ligger attraktivt til på Strøtvet med fantastisk panoramautsikt utover byen  
og fjorden.

Nærmeste dagligvare er Joker Toppenhaug som ligger ca. 13 minutter i gangavstand  
fra boligen. Joker har også hjemkjøring av varer.

Kjøpesenteret CC Drammen med butikker, spisesteder, vinmonopol og apotek ligger  
ca. 2 km unna. 

Bak bygget går det en sti, slik at det er svært kort vei til marka/  friluftsområder. Opplev  
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Bragernesåsen med glimrende helårs turterreng, Åspaviljongen, Spiralen, samt  
bademulighetene i trivelige tjern/  dammer, bla Klopptjern med friluftsbad. På vinterstid  
kan man gå på ski gjennom den vakre og naturskjønne Drammensmarka.

Vurderer du å flytte til Drammen?
Mange som bor i Drammen pendler til Oslo og Kongsberg. Mange påpeker at  
Drammen de senere årene har hatt en rivende utvikling, selv om vi som har vokst opp  
her synes det alltid har vært fint å bo i byen vår Drammen. Spisestedene har fått seg et  
løft og det er mange aktiviteter å ta seg til. Test f.eks. Condelica som er konditori, café  
og restaurant. Vi har alpinløyper, trampolinepark, elvecruise, kino og Spiralen for å  
nevne noe. Om sommeren arrangeres det vanligvis St.Hansferiring på Holmenokken i  
Drammenselva, samt Elvefestival med en rekke artister og aktiviteter. Union Scene og  
Drammens teater byr på opplevelser gjennom hele året. Det er også et fint studentliv i  
Drammen med Universitetet i Sørøst Norge, Campus Drammen i spissen. Rekord Bar  
er populært for den som er glad i god drikke, hamburger, Shuffleboard, Flipperspill og  
gode venner. O'Learys Drammen tilbyr i tillegg på bowling. Friluftsmulighetene er  
mange og vi har sandstrender i sentrum hvor det er fint å bade. Rivaliseringen i fotball  
mellom Strømsgodset og Mjøndalen IF skaper engasjement som får utløp i Ælv  
Classico.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av boligbebyggelse.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Se nabolagsprofil på hjemmeside og områdebeskrivelse.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Offentlig kommunikasjon
Tord Pedersens gate 83 bussholdeplass ligger rett nedenfor boligen og Strøtvet snu‑/  
bussholdeplass ligger rett bortenfor boligen, her går linje 14. 

Brakerøya togstasjon ligger i 3,4 km avstand, her går L1 og L13. Det er også kort vei til  
Drammen og Gulskogen stasjon for tog. Reisetid med toget fra Drammen stasjon:
‑ Asker, 13 min.
‑ Lysaker, 25 min.
‑ Skøyen, 28 min.
‑ Nationaltheatret, 32 min.
‑ Oslo S, 36 min.
‑ Oslo Lufthavn Gardermoen, 62 min.
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‑ Mjøndalen, 8 min.
‑ Kongsberg, 45 min.
‑ Tønsberg, 36 min.
‑ Torp, 57 min.
Med bil tar det 59 min. til Sandefjord Lufthavn Torp og 69 min. til Oslo Lufthavn  
Gardermoen.

Se mer på Brakars og Flytogets hjemmeside, samt på Google Maps.
Minutter er oppgitt i cirkatall i annonse og salgsoppgave.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
OM BYGGEMETODEN:
Hovedkonstruksjoner i betong. Yttervegger med fasade av teglstein. Stedvis detaljer
med trepanel. Det er tilgang til heis og innvendige trapper.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Denne leiligheten er under rehabilitering og mangler vesentlige rom som bad og  
kjøkken. Overflater trenger oppgradering/  oppbygning.
Det mangler gulv i flere rom.
Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis  
tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger på
med noen skjønnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med  
tidligere bruk, er drastisk endret med tanke på
innvendig fuktproduksjon (økt bruk av våtrom osv) noe som stiller strengere krav til  
god ventilering/  utlufting for å hindre skader som
følge av dette.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Overflater er klargjort for gjenoppbygging/   oppussing. Det er i hovedsak gipsplater  
med tapet, samt malte betongvegger. Gulv og himling i betong.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten er å anse som et oppussingsobjekt. Det er ikke fungerende bad eller  
kjøkken per dags dato. Det er stort potensiale i leiligheten, med god størrelse på rom  
og fin planløsning. Hjemmelshaver har fått tilbud på total oppussing av leiligheten.

OBS! Det er enklte synlige kabler med berøringsfare i leiligheten. MÅ utbedres for å  
forhindre personskade med alvorlig konsekvens. 
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Sammendrag selgers egenerklæring
Når kjøpte du boligen? 2023

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/  våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
Beskrivelse: Fjernet overflater før videre oppussing.

2.1 Redegjør for årstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse: 2024

2.2 Ble tettesjikt/  membran/  sluk oppgradert/  fornyet?
Nei. Beskrivelse: Sameiet skal skifte membran/  rør.

2.3 Hvem er arbeidet utført av? Eventuelt firmanavn og navn på håndverker opplyses.
Smart Byggservice Viken AS.

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank,sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei. Beskrivelse: Ikke i vår eietid.

Tilleggskommentar: Siden boligen ble overtatt er den pusset opp av Smart  
Byggservice Viken AS. Jeg har bodd i boligen i 1 mnd og har begrenset kunnskap om  
den.

Innhold
Entré/  hall, soverom, wc, kjøkken, spisestue, stue, bod, bad.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:

1.2 Vaskerom

TG 2 1.2.1 Overflate vegger og himling
Malte overflater på betong og gipsplater.
Eldre innredning med utslagsvask
Opplegg for vaskemaskin
Naturlig avtrekk med ventil på vegg
Merknader: Overflater og inventar har behov for oppgradering/  modernisering.
TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk på overflater og inventar
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Naturlig avtrekk på våtrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

TG 2 1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke påvist flekker eller andre skader.
Slipt betonggulv uten tettesjikt.
Merknader: Ved en evt. oppussing av rommet bør man sørge for tilstrekkelig fall på  
gulv mot sluket. Det var ingen krav til fall på gulv ved oppføringstidspunktet.
TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk på rommet

4. Vinduer og ytterdører

TG 2 4.1 Vinduer og ytterdører
Det er ikke påvist punkterte glass.
Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer og terrassedører med karmer i tre fra byggeår‑ (stemplet 1973)
Inngangsdør fra byggeår med brannklassifisering.
Merknader: ‑Vinduene/  dører ble visuelt undersøkt. Tilfeldig valgte vinduer ble  
funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for  
strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje  
over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye  
vinduer. Det gjøres oppmerksom på at gummipakninger rundt glasset på eldre vinduer  
stivner over tid, dette kan medføre en svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.
‑Man må forvente justering og vedlikehold av vinduer laget av tre.
‑Enkelte dører og vinduer har behov for justering for god funksjon
Utskifting/  vedlikehold: Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 ‑  
8 år.
Normal tid før utskifting av trevindu er 20 ‑ 60 år.
Utskifting/  vedlikehold: Normal tid før utskifting av tredør er 30 ‑ 50 år.
Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 ‑ 8 år.
TG 2:
Settes grunnet alder og slitasje

5. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.
Balkong mot SØR/  VEST av leiligheten. Utført i plassbygde betongkonstruksjoner.  
Flislagt gulv med avrenning til sluk i gulv. Rekkverkshøyde målt til ca. 100 cm.  
Åpninger i rekkverk er målt til 13 cm. Dette er avvik ihht dagens krav.
*Bestemmelser angående rekkverkshøyder og åpninger er gitt for å forhindre at barn  
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skal sette seg fast eller skade seg på annen måte.
Merknader: Det er stedvis mindre skader i utvendig listverk over sokkelflis på  
terrassen. Bør utbedres for å forhindre ytterligere skader.
*Sokkelflis er lagt utenpå trekledningen og forhindrer evt lufting bak kledning. Dette gir  
økt risiko for fukt og råteskader. Ansvarsforhold vedrørende vedlikeholdt/  utbedring av  
utvendige fasader er ikke avklart. Man kan/  bør kontakte styret for ytterligere  
opplysninger.
TG 2:
Det er påvist hulrom, samt riss/  sprekk i enkelte fliser.
Åpninger i rekkverk større enn 10 cm (målt 13 cm) dette er avvik ihht dagens  
forskrifter. (Ingen endring kreves utført.)

6. VVS
TG 2 6.1 WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
Innvendige vann og avløpsrør er fra byggeår
Når det gjelder hovedstoppekranen, se under.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Vannrør i kobber . Avløpsrør og sluk i støpejern.
*Synlig stakeluke påvist via inpeksjonsluke. i entrè
Merknader: 
‑Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avløp.
‑Hovedstoppekran ble ikke verifisert i leiligheten.
‑Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer.
‑Rust i sluk på vaskerom/  bad. Fare for at vann kan nå tilstøtende konstruksjon/  
bygningsdeler. Bør/  må utbedres.
‑Ingen røropplegg på bad grunnet oppussing/  riving.
Antatt forventet levetid for vannrør er ca. 100 år
Antatt forventet levetid for avløpsrør er ca. 50 år
Undertegnede innehar ikke spisskompetanse på fagområdet VVS. På generelt  
grunnlag så anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.
TG 2:
Deler av VA‑installsjonen har oppnådd/  nærmer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet så er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et  
rørrehabiliteringsprosjekt. Skal utføres i 2025
ref. hjemmelshaver.

TG 2 6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggeår.
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og åpningsbare vinduer.  
Mekanisk avtrekksvifte på badet.
Naturlig avtrekk på WC. 
(Det foreligger en ferdigattest på endring/  omlegging av ventilasjonsanlegg fra 2005.:  
Gjennomført tiltak: omlegging av ventilasjonsanlegg, gjenvinning av energi fra  
avtrekksluft, installasjon av VP inn på varmeanlegget. se evt. vedlegg i salgsoppgaven)
Merknader: ‑Boligen virker greit ventilert på befaringsdagen og tilfredsstiller datidens  
krav til ventilering ved
oppføringstidspunktet.
Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og  
ventilering.(Dagens krav betinger balansert
ventilasjon med varmegjenvinner)
*Vinduer/  ventiler må brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes åpne,  
selv i den kalde årstiden.
TG 2:
Naturlig avtrekk på WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Settes som et helhetsinntrykk på overflater og inventar
Naturlig avtrekk på våtrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
Settes som et helhetsinntrykk på rommet
4.1 Vinduer og ytterdører
Settes grunnet alder og slitasje
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er påvist hulrom, samt riss/  sprekk i enkelte fliser.
Åpninger i rekkverk større enn 10 cm (målt 13 cm) dette er avvik ihht dagens  
forskrifter. (Ingen endring kreves
utført.)
6.1 WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
Deler av VA‑installsjonen har oppnådd/  nærmer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet så er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et  
rørrehabiliteringsprosjekt. Skal utføres i
2025 ref. hjemmelshaver.
6.3 Ventilasjon
Naturlig avtrekk på WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018

 
Forhold som har fått TG3: 
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TG 3 1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring. Se  
under.
Det er muligheter for å rengjøre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.
Rommet er utført uten noen form for membran/  tettesjikt. (datidens krav ved  
oppføringstidspunktet avviker stort fra
dagens strenge krav til vanntetthet)
Merknader: Ingen forhøyede fuktverdier er funnet ved fuktsøk på tilfeldige plasser.
TG 3:
Manglende membran/  tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
Manglende membran/  tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.
*Kostnadsestimat avhenger av materialvalg. (Her er det kun medtatt et eksempel med  
belegg på gulv med våtromsmaling på vegger)
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. ‑ og 300.000.‑

NB: Flere deler av boligen har ikke fått tilstandsgrad siden mye er revet og mer eller  
mindre klargjort for oppussing.

Annet:
‑ Boligen ble vasket i tilknytning foto og vaskes ikke utover dette før overtakelse. Støv  
og/  eller merker etter oppheng av bilder mm må påregnes.
‑ Integrerte hvitevarer medfølger.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det er gjesteparkering. Utover dette er det gateparkering etter områdets  
bestemmelser.

Vedtektene:
2.3 Særlige bestemmelser for parkeringsplasser
2.3.1 Ladepunkt for el‑bil og ladbare hybrider
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare  
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder  
som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Hvis  
samtykket gis, er det styret som bestemmer hvilket type ladepunkt seksjonseier skal  
tillates å anlegge, og som sørger for alle arbeider forbundet med etableringen.  
Kostnaden for arbeidene, herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med  
eventuell påkobling til
fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur),  
bæres av den seksjonseier det gjelder. På samme måte er det sameiet som sørger for  
vedlikehold av ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier  
det gjelder.

Forbruk av strøm og eventuelle fakturerings‑ og håndteringskostnader i forbindelse  
med ladepunktet betales av seksjonseier som benytter ladepunktet.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder  
oppgraderinger av strømnettet og/  eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet. 

2.3.2 Salg av parkeringsplasser
Parkeringsplassene i sameiet som hører til seksjonene er seksjonert som tilleggsdeler.  
Salg av parkeringsplasser kan bare skje mellom seksjonseiere i sameiet, og  
seksjonseierne det gjelder må i så fall selv sørge for å samtidig foreta en  
reseksjonering slik at de faktiske forhold etter salg stemmer med opplysninger i  
grunnboka.

Det skal ikke være knyttet mer enn to tilleggsdeler parkering til en seksjon. 

Salg av parkeringsplasser mellom seksjonseierne skal også meldes til styret.

2.3.3 Utleie av parkeringsplasser
En seksjonseier som ønsker å leie ut parkeringsplass, må først tilby denne for utleie til  
de øvrige seksjonseiere i sameiet. Dersom ingen seksjonseiere ønsker å leie  
parkeringsplassen, kan den leies ut til andre.

Dersom sameiet har parkeringsplasser på fellesareal, kan beboere leie disse etter  
nærmere avtale med styret. 



Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Radiatorovner på vegg (varmer fra felles kilde)

Energikarakter
F

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Formuesverdi primær
Kr 1 100 000
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Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 4 400 000

Formuesverdi sekundær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
 110/ 5372

Felleskostnader inkluderer
Fordeling:
Felleskostnad alle, kr. 1 107,‑.
Grunnkostnad, kr. 3 426,‑.
Kostnader lik fordeling, kr. 2 678,‑.

Sameiet jobber med valg av entreprenør og finansieringsløsning for rehabilitering av  
rør og bad. Felleskostnadene/ ‑gjeld må påregnes å øke som følge av dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 211

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.02.2025

Andel fellesformue
Kr 103 695

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Organisasjonsnummer
871 307 652

Om sameiet
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har  
organisasjonsnummer 871 307 652. Sameiet består av 68 boligseksjoner.

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og  
årsberetning. Dokumentene vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres  
oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som følge av  
beslutninger foretatt i sameiets styre og/ eller generalforsamling.

Saker som er under arbeid:
‑ Energibesparende tiltak med forbedringer av oppvarming og valg av prosjekter
‑ Oppgraderinger i fellesfyringsanlegg og valg av løsninger
‑ Miljøsaneringsrapport og VA prosjekt med forskjellige alternativer
‑ Oppussing av ganger og branndør til leilighetene

Vedlikehold som er gjennomført siste fem årene:
2023: Energi‑ og miljøanalyse av sameiet og fellesfyringsanlegget
2022: Reseksjonering av parkeringsplasser og boder i leilighetsetasjene, nye vedtekter,  
grøft og OV‑tiltak
2021: Nye hovedtavler, belysning og stigere til leilighetene, brannvarsling og elbillading
2020: Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings‑ og varmekurs
2019: Teknisk rådgivning VA‑prosjekt
Se også vedlikeholdsplan for sameiet.

Rehabilitering av bad og rør:
Beboermøte ble avholdt 12. desember 2024. Se infoskriv inntatt i vedlegg.
Sameiet jobber med valg av entreprenør. Det tas sikte på at arbeidene starter opp i  
2025/ 2026.

Hvis bad kan bevares vil det som regel ikke rehabiliteres og beboer får kompensasjon. 
Det forutsetter bl.a: 
‑ Ingen gamle deler skjult eller synlig. 
‑ Ingen gamle koblinger eller vannrør i sjakt. 
‑ Rør i rør installasjon. Åpent inne på bad kan være ok. 
‑ Nye sluk og avløpsrør fra sluk, vask, etc til sjakt. Inkl. sluk fra kjøkken. 
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‑ At det er mulig å kommer forbi bad med nye rør uten inngrep på bad. 
‑ Dokumentasjon på at arbeid er fagmessig utført. 
‑ Mm.
Lokal utbedring sluk og avløp til sjakt kan vurderes. Avgjøres i samarbeid med  
entreprenør.

Forretningsførerinfo: "Styret i sameiet er i planleggingsfasen av et  
rørrehabiliteringsprosjekt. Dette innebærer også full rehabilitering av alle bad. Det er  
ikke besluttet hvilken finansieringsmodell man går for, men trolig vil det blir behov for å  
ta opp lån. Kostnadsoverslag på prosjektet foreligger foreløpig ikke".

Årsmøte for 2024 ble avholdt 14. mai 2024. 
Vedtak:
‑ Konstituering godkjent.
‑ Årsrapport og ‑regnskap godkjent. Årsregnskapet 2023, som viser et overskudd på kr  
931 161,‑ godkjennes. Resultatet føres mot annen egenkapital i balansen.
‑ Styrehonorar fastsatt.
‑ Tillitsvalgte valgt.
‑ Innkomne forslag
5.1 Ekstraordinær innbetaling
Styret jobber hele tiden med planlegging av nødvendig vedlikehold i årene som  
kommer, og i forbindelse med det gjøres det hele tiden en vurdering av sameiets  
økonomiske situasjon.
Vi har over en lang periode jobbet med rørrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med  
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil bli  
behov for å ta opp et større lån. Dessverre er det er ikke bare de felles rørene som må  
rehabiliteres, nå bør alle branndører inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov  
for vedlikehold av gangene / fellesarealene. Styret jobber med innhenting av priser, og  
ser at sameiets økonomi ikke strekker til slik det er i dag. Etter en vurdering har styret  
kommet frem til at sameiet trenger i frisk kapital fra seksjonseierne. Derfor er det  
besluttet at utskifting av branndører og vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres  
delvis ved bruk av oppsparte midler, og delvis ved ekstraordinære innbetalinger fra  
seksjonseierne.

Innbetaling
Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier følgende i punkt 4.2
«Fordelingsnøkkel nr 3. 
Utgifter til heiser, strøm i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder i  
underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom førøvrig, kollekitiv grunnpakke TV, bredbånd,  
lønn til vaktmester, renhold, snørydding beplantning, revisjon, administrasjon og  
forretningsførsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner…..fordeles likt på alle  
leilighetstyper.»

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,‑ fra  
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hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndør og noe av vedlikeholdet
i fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjøre kr 1.360.000,‑ De øvrige  
kostnadene i dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler. Den ekstraordinære  
innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme tilbake med  
betalingsinformasjon.

Vedtak: Styrets redegjørelse om ekstraordinær innbetaling til dekning av vedlikehold av  
fellesarealer og utskifting av branndører, er tatt til orientering. Styret noterer seg at det
kommer reaksjoner og innspill knyttet til behovet for ekstraordinær innkreving. Mer  
informasjon kommer.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt under forutsetning av at det ikke medfører sjenanse eller ulempe  
for andre. På eiendommens arealer og i alle rom til felles bruk skal husdyr alltid føres i  
bånd.
Husdyr skal ikke luftes på friarealene.

Forretningsfører
Forretningsfører
Nedre Buskerud Boligbyggelag

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 113, bruksnummer 878, seksjonsnummer 5 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3301/  113/  878/  5:
06.03.1973 ‑ Dokumentnr: 1629 ‑ Best om garasje/  parkering
Rettighetshaver: Tord Pedersengt. 89 og 95 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.03.1973 ‑ Dokumentnr: 2359 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om trafostasjon/  kiosk 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.06.1974 ‑ Dokumentnr: 4136 ‑ Erklæring/  avtale
ang. TV og/  eller radiosignal fra utlandet, samt borehull for 
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vann på d.e. som eieren av Strøtvetbygg AS forbeholder seg 
enerett til å utnytte 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.08.1974 ‑ Dokumentnr: 990023 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 5 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 110/  5372 

03.02.2023 ‑ Dokumentnr: 124905 ‑ Reseksjonering
Snr: 5 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 110/  5372 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Uoppgitt 
Endring av tilleggsdel 
Endring av fellesareal 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen, datert 25.04.1975.
Det er utstedt ferdigattest på ventilasjonsanlegg, datert 02.03.2005.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
25.04.1975.

Vei, vann og avløp
Vann: Kommunal.
Avløp: Kommunal.
Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål.

KOMMUNEPLAN/  KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/  kommunedelplanen er avsatt til:
‑ Bevaring kulturmiljø Kommuneplanens arealdel 2014‑2036 (5.10.2015)
‑ Boligbebyggelse ‑ Nåværende Kommuneplanens arealdel 2014‑2036 (5.10.2015) 
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‑ LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet  
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag ‑ Nåværende
Plan (vedtaksdato) Areal
‑ Kommuneplanens arealdel 2014‑2036 (5.10.2015)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert område? Ja.
‑ 3301 060224‑4 ENDRET REGULERINGS‑ OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRØTVET.  
(4.10.1967) Boliger
‑ 3301 060265‑2 Reguleringsplan for Bragernesåsen og Hamborgstrømskogen ‑  
Drammen kommune (27.5.2008) Friluftsområde (på land)

RELATERTE PLANER
060213‑2 REGULERING AV GANGVEI MELLOM BERGSTIEN SIKSAKKEN. (23.10.1952)
060219‑7 REGULERINGS OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRØTVEDT SAMT REG. AV  
STRØTVEDT SKOG TIL FRIAREAL. (8.5.1962)
060220‑4 ENDRET REGULERING AV HANS HANSENS VEI 31, SYD FOR  
SANATORIEVEIEN. (14.1.1963)
060221‑1 REGULERING AV EIENDOMMENE BERGSTIEN 7, 9, 13, 15, 17, 17A, 19 OG  
19A. (23.9.1963)
060221‑7 REGULERING AV UNDERLIA TIL BOLIGOMRÅDE. (18.8.1964)
060224‑4 ENDRET REGULERINGS‑ OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRØTVET.  
(4.10.1967)
060233‑2 REGULERINGSPLAN FOR VEGKRYSSET KONGGATA ‑ SPIRALEN. (12.3.1975)
060233‑9 REGULERINGSPLAN FOR OMRÅDET UNDERLIA NEDRE DEL,  
REGULERINGSENDRING. (17.4.1975)4
060240‑1 REGULERINGSENDRING FOR DEL AV OMRÅDET STRØTVET, OFF.  
FRIOMRÅDE OG PARKERINGSAREAL (25.3.1980)
060243‑18 REGULERINGSPLAN FOR KLUBBHUS MED TILHØRENDE ANLEGG VED  
NEPERUDJORDET I DRAMMEN (10.11.1986)
060245‑16 TORD PEDERSENS GATE 99 REGULERINGSPLAN (29.8.1989)
060251‑8 REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSRING PARSELL BRAGERNES, DEL 2A  
FJELLTUNNELL (18.2.1997)
060256‑4 REGULERINGSPLAN FOR BUSKERUD SENTRALSYKEHUS (30.10.2001)
060264‑5 Reguleringsplan for Sanatorieveien 46 (12.12.2006)
06027‑6 REGULERING AV SANATORIEVEIEN. (1.5.1940)
060220190012 Detaljregulering for Spiraltoppen (22.3.2022)
060265‑2 Reguleringsplan for Bragernesåsen og Hamborgstrømskogen ‑ Drammen  
kommune (27.5.2008)

Hensynssoner:
‑ Eiendommen ligger i et utløpsområde for snøskred, ihht. områdeanalysen datert den  
29.01.2024.
‑ Eiendommen ligger i et radonutsatt område med "usikker" aktsomhetsgrad for radon,  
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ihht. områdeanalysen datert den 14.10.2024.
‑ Eiendommen er berørt av gul støysone fr vei, ihht. områdeanalysen datert den  
14.10.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Vedtektene 2.2.3‑2.2.4
"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.

Seksjonseier (selger/ utleier) skal gi styret skriftlig melding om utleie eller overdragelse  
av
seksjonen senest 8 dager etter kontrakt er inngått". 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
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enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 890 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Omkostninger
122 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
123 600 (Omkostninger totalt)
134 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
137 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
5 013 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 024 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 027 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 123 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  

25Tord Pedersens Gate 89 B



Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag fastpris kr. 55 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. 

I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 900 Foto
3 500 Gebyr for betalingsutsettelse
4 500 Kommunale opplysninger 
14 900 Markedspakke eks foto
7 500 Oppgjørsvederlag
1 705 Opplysninger fra forretningsfører ‑ Order 0971419 ‑ NBBO‑brev
19 900 Tilretteleggingsgebyr
10 400 Tilstandsrapport inkl plantegning ‑ betales direkte ‑ Asker Bygg og Eiendom AS  
Taksering
3 500 Visninger/ overtakelse/ stk. Tillegg: Helg/ morgen/ kveld/ pr. Inntil 30  
min.+annonsert tid: 50%
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6 570 Eierskiftegebyr NBBO
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 123 805
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF /  jurist MNJ
aleksander.myrvold@aktiv.no
Tlf: 990 07 542

Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
Tlf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
17.03.2025
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Nabolagsprofil
Tord Pedersens gate 89B - Nabolaget Toppenhaug/Strøtvet - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Brakerøya stasjon 7 min
Linje L1, RE11, R12, R13 3.4 km

Sandefjord lufthavn Torp 1 t

Oslo Gardermoen 1 t 13 min

Tord Pedersens gate 83 0 km
Linje 14

Skoler

Bragernes skole (1-7 kl.) 13 min
315 elever, 16 klasser 1.1 km

Børresen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
366 elever, 26 klasser 3 km

Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
644 elever, 43 klasser 5.2 km

St. Hallvard videregående skole 8 min
750 elever, 26 klasser 3.6 km

Lier videregående skole 8 min
550 elever 3.9 km

Ladepunkt for el-bil

Nøstehagen Bo- og omsorgssenter - ...26 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling
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 %
18

 %
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Toppenhaug/Strøtvet 990 499

Drammen 104 666 48 613

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Løkkebergene Vels barnehage (0-5 år) 12 min
43 barn 0.9 km

Brannposten barnehage (3-5 år) 14 min
28 barn 1 km

Noahs Ark miljøbarnehage (1-5 år) 22 min
69 barn 1.6 km

Dagligvare

Joker Toppenhaug 13 min
PostNord 1.1 km

Rema 1000 Bragernes Kvartal 24 min
Post i butikk, PostNord 1.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 96/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

Kjappen kunstgress, Løkkebergparken 12 min
Fotball 0.9 km

Bragernes skole, gymsal 14 min
Aktivitetshall 1.1 km

EVO Engenkvartalet 23 min

EVO CC Drammen 25 min

Boligmasse

32% enebolig
8% rekkehus
57% blokk
4% annet

«Etablert boområde mange
forskjellige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Magasinet Drammen 24 min

Vitusapotek Magasinet 24 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
34% 6-12 år
20% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 48%

Toppenhaug/Strøtvet
Drammen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 42% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Leilighet (ende)
Tord Pedersens gate 89 B

3014 Drammen
 
 
 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

0

6

1

0

Utført av:
Takstmann
Geir A.B. Randen
Dato: 16/03/2025

Asker Bygg og Eiendom AS
3474 Åros
91742811
askerbyggeiendom@gmail.com

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/12

40



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:113, Bnr: 878
Hjemmelshaver:  Ann-Elisabeth Gjertsen
Seksjonsnummer:  5
Festenummer:  
Andelsnummer:  
Byggeår:  1975
Tomt:  Felles 3003 m²
Kommune:  Drammen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:  Hjemmelshaver
Befaringsdato:  03.03.2025
Fuktmåler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann:  Kommunal
Avløp:  Kommunal
Adkomst:  Privat stikkvei fra kommunal vei
 

OM TOMTEN:
Leiligheten ligger flott til som endeleilighet i 2. etg. i et etablert og populært boligområde øverst på Strøtvetjordet. Solrikt og med 
panoramautsikt over Drammensfjorden og Drammen by.
Umiddelbar nærhet til marka med lysløype som starter kun få meter fra tomtegrensen

OM BYGGEMETODEN:
Hovedkonstruksjoner i betong. Yttervegger med fasade av teglstein. Stedvis detaljer
med trepanel. Det er tilgang til heis og innvendige trapper.

3/12

41



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Denne leiligheten er under rehabilitering og mangler vesentlige rom som bad og kjøkken. Overflater trenger oppgradering/oppbygning. 
Det mangler gulv i flere rom.
Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger på
med noen skjønnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke på
innvendig fuktproduksjon (økt bruk av våtrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for å hindre skader som
følge av dette.

ANNET:
OPPVARMING:
Radiatorovner på vegg (felles varmekilde)

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud. Megleropplysninger/kommunale dokumenter/tegninger er mottatt i etterkant av 
befaringen. Opplysninger gitt av
oppdragsgiver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Overflater er klargjort for gjenoppbygging/ oppussing. Det er i hovedsak gipsplater med tapet, samt malte betongvegger. Gulv og 
himling i betong.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

-

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger

4/12

42



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

 

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

2.etg 126 18 113 13

Bod 4

SUM BYGNING 126 4 18 113 13

SUM BRA 130

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Entrè/hall, 1 soverom, wc, kjøkken, spisestue, stue, bod, bad

BRA-e:
Bod i trappegangen på samme etasje som leiligheten.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmåling er utført med laser. Kontrollmålt i ArchiCad 26.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert på byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmåling.

Det er, i tillegg til egen bod, avsatt låsbart gitterskap i felles rom i oppgangen. Dette er ikke medtatt i arealbergningen. 
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

-Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert.
-Brann-/lydskille mellom boenheter er ikke mulig å vurdere uten destruktive inngrep, og er antatt utført etter eldre forskriftskrav.

*Vedtekter/bestemmelser bør gjennomgås for å avklare hvilke ansvarsområder ang. vedlikehold/utbedringer som tilfaller eier av
leiligheten.

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Boligen ble inspisert i dagslys. Det var overskyet ca.+2 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand på befaringsdagen. 
Liten tilgang til enkelte rom grunnet lagring av personlige eiendeler.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten er å anse som et oppussingsobjekt. Det er ikke fungerende bad eller kjøkken per dags dato. Det er stort potensiale i 
leiligheten, med god størrelse på rom og fin planløsning. 

OBS! Det er enkelte synlige kabler med berøringsfare i leiligheten. MÅ utbedres for å forhindre personskade med alvorlig konsekvens. 

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Geir A.B. Randen
Takstmann og tømrer

 

 
 
 

16/03/2025
 
 
 

Geir A.B. Randen
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1. Våtrom
1.1 Bad

Ingen  1.1.1 Overflate vegger og himling

Badet er revet i sin helhet klart for gjenoppbygging. Ingen vurdering av bygningsdelen er mulig.

Merknader: Hjemmelshaver opplyser om følgende:
Styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rørrehabiliteringsprosjekt, samt oppussing av bad.

Kostnad for oppussing av bad er avhengig av materialvalg og utstyr, men ligger i størrelsesorden kr. 300.000,--500.000,-
 

Ingen  1.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Se punkt 1.1.1
 

Ingen  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Se punkt 1.1.1
 
1.2 Vaskerom

TG 2  1.2.1 Overflate vegger og himling

Malte overflater på betong og gipsplater.
Eldre innredning med utslagsvask
Opplegg for vaskemaskin
Naturlig avtrekk med ventil på vegg

Merknader: Overflater og inventar har behov for oppgradering/modernisering.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk på overflater og inventar
Naturlig avtrekk på våtrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
 

TG 2  1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Slipt betonggulv uten tettesjikt.

Merknader: Ved en evt. oppussing av rommet bør man sørge for tilstrekkelig fall på gulv mot sluket. Det var ingen 
krav til fall på gulv ved oppføringstidspunktet.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk på rommet
 

TG 3  1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring. Se under.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.
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Rommet er utført uten noen form for membran/tettesjikt. (datidens krav ved oppføringstidspunktet avviker stort fra 
dagens strenge krav til vanntetthet)

Merknader: Ingen forhøyede fuktverdier er funnet ved fuktsøk på tilfeldige plasser.

TG 3:
Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.
 
2. Kjøkken

Ingen  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra

Kjøkkenet er revet i sin helhet klargjort for oppbygging.

Merknader: Ikke mulig å vurdere bygningdelen. 
Det er tegnet forslag til nytt kjøkken og innhentet pristilbud. 
Priser vil variere ihht materialvalg og valg av entreprenør.
 
3. Andre Rom

Ingen  3.1 Andre rom

Øvrige rom fremstår med behov for oppussing/modernisering.

Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedører med karmer i tre fra byggeår- (stemplet 1973)
Inngangsdør fra byggeår med brannklassifisering.

Merknader: -Vinduene/dører ble visuelt undersøkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket
skader eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje
over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.
Det gjøres oppmerksom på at gummipakninger rundt glasset på eldre vinduer stivner over tid, dette kan medføre en
svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

-Man må forvente justering og vedlikehold av vinduer laget av tre.

-Enkelte dører og vinduer har behov for justering for god funksjon
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av tredør er 30 - 50 år.
Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.

TG 2:
Settes grunnet alder og slitasje
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.
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Balkong mot SØR/VEST av leiligheten. Utført i plassbygde betongkonstruksjoner. Flislagt gulv med avrenning til sluk i
gulv. Rekkverkshøyde målt til ca. 100 cm. Åpninger i rekkverk er målt til 13 cm. Dette er avvik ihht dagens krav. 
*Bestemmelser angående rekkverkshøyder og åpninger er gitt for å forhindre at barn skal sette seg fast eller skade seg på 
annen måte.

Merknader: Det er stedvis mindre skader i utvendig listverk over sokkelflis på terrassen. Bør utbedres for å forhindre 
ytterligere skader.
*Sokkelflis er lagt utenpå trekledningen og forhindrer evt lufting bak kledning. Dette gir økt risiko for fukt og 
råteskader. Ansvarsforhold vedrørende vedlikeholdt/utbedring av utvendige fasader er ikke avklart. Man kan/bør 
kontakte styret for ytterligere opplysninger.

TG 2:
Det er påvist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser. 
Åpninger i rekkverk større enn 10 cm (målt 13 cm) dette er avvik ihht dagens forskrifter. (Ingen endring kreves utført.)
 
6. VVS

TG 2  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra byggeår

Når det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrør i kobber . Avløpsrør og sluk i støpejern.
*Synlig stakeluke påvist via inpeksjonsluke. i entrè

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avløp.
-Hovedstoppekran ble ikke verifisert i leiligheten. 
-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer.
-Rust i sluk på vaskerom/bad. Fare for at vann kan nå tilstøtende konstruksjon/bygningsdeler. Bør/må utbedres.
-Ingen røropplegg på bad grunnet oppussing/riving.

Antatt forventet levetid for vannrør er ca. 100 år
Antatt forventet levetid for avløpsrør er ca. 50 år

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse på fagområdet VVS. På generelt grunnlag så anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

TG 2:
Deler av VA-installsjonen har oppnådd/nærmer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet så er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rørrehabiliteringsprosjekt. Skal utføres i 2025 
ref. hjemmelshaver.
 

Ingen  6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg
 

TG 2  6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggeår

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og åpningsbare vinduer. Mekanisk avtrekksvifte på badet. 
Naturlig avtrekk på WC.
(Det foreligger en ferdigattest på endring/omlegging av ventilasjonsanlegg fra 2005.: Gjennomført tiltak: omlegging av 
ventilasjonsanlegg, gjenvinning av energi fra avtrekksluft, installasjon av VP inn på varmeanlegget. se evt. vedlegg i 
salgsoppgaven)

Merknader: -Boligen virker greit ventilert på befaringsdagen og tilfredsstiller datidens krav til ventilering ved
oppføringstidspunktet.
Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.(Dagens krav betinger balansert
ventilasjon med varmegjenvinner)
*Vinduer/ventiler må brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes åpne, selv i den kalde årstiden.

TG 2:
Naturlig avtrekk på WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det var tilsyn på anlegget for mer enn fem år siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggeår

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringskap med automatsikringer plassert i trappegang. Det er ikke opplyst når nye automatsikringer ble installert. Det 
har vært pågående riving for oppgradering av leiligheten. Dette innebefatter også en del rehabilitering av el-anlegget. 
Man må derfor påregne kostnader for utbedring/oppgradering av el-anlegget.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.
-Eventuelle varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Eventuelle downlights/lys ikke demontert for kontroll.
-OBS! Det er synlige kabler med berøringsfare i leiligheten. MÅ utbedres for å forhindre personskade med alvorlig 
konsekvens.
-Samsvarserklæring er ikke fremvist.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utført
el-kontroll av autorisert foretak.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er ikke levert før oppstart av oppdraget. Det kan derfor være avvik mellom tilstandsrapporten og 
selgers opplysninger som kan være av stor betydning.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

-Det er mindre avvik på godkjente tegninger ihht dagens plan. 2 boder er slått sammen til 1 rom.

Det er anbefalt å sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

 
Settes som et helhetsinntrykk på overflater og inventar
Naturlig avtrekk på våtrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
 Settes som et helhetsinntrykk på rommet

4.1 Vinduer og ytterdører
 Settes grunnet alder og slitasje

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

 
Det er påvist hulrom, samt riss/sprekk i enkelte fliser. 
Åpninger i rekkverk større enn 10 cm (målt 13 cm) dette er avvik ihht dagens forskrifter. (Ingen endring kreves 
utført.)
WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1

 
Deler av VA-installsjonen har oppnådd/nærmer seg forventet tid for utskiftning.
*Som tidligere beskrevet så er styret i sameiet er i planleggingsfasen av et rørrehabiliteringsprosjekt. Skal utføres i 
2025 ref. hjemmelshaver.
Ventilasjon6.3

 Naturlig avtrekk på WC og vaskerom ansett som avvik ihht NS 3600:2018
 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

 

Manglende membran/tettesjikt. (Avvik ihht NS 3600:2018)
Eldre sluk med synlig rust.
*Kostnadsestimat avhenger av materialvalg. (Her er det kun medtatt et eksempel med belegg på gulv med 
våtromsmaling på vegger)

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 26.02.25  S ide 1 av 2S aksbehandler: TE R MINATOR

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

TOR D PE DE R S E NS  GATE  89 B

Organisasjonsnr: 871 307 652

3014 DR AMME N

Vå r ref.:

Type:

E iere: Ann-E lisabeth Gjertsen

624/5

S ameier

5S eksjonsnr:

 Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 7 211

Felleskostnader: Felleskostnad alle 1 107
Grunnkostnad 3 426
Kostnader lik fordeling 2 678

 Fellesgjeld
Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 0 16 276

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 955 327

 S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

Telefon: Mob.: 48278241

E -post: wam.bjorg@ gmail.com

 R estanse felleskostnader pr. 26.02.2025
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

 L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:16 276 2 749

Utgifter:Annen formue: 103 695 0

 På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende:

5 Partialobligasjonsnr:S eksjonsnr:

 Bygning/eiendom
Gå rds/bruksnr: 113/878

Bygningstype: Høyblokk

E iet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 3000

 Forsikring
Gjensidige Forsikring AS A Polisenr:Forsikret i: 89559084

 Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
S S Bnr: H0203

2 Oppvarmingstype:E tasje: Uspesifisert

NeiHeis:

Parkeringstype:              Uspesifisert parkering ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: BR A 110

S e husordensregler Oppr. antall rom:Husdyrhold:

Nei Kategori:Livsløp standard: 110 kvm

Fasiliteter:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 26.02.25  S ide 2 av 2S aksbehandler: TE R MINATOR

Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

TOR D PE DE R S E NS  GATE  89 B

Organisasjonsnr: 871 307 652

3014 DR AMME N

Vå r ref.:

Type:

E iere: Ann-E lisabeth Gjertsen

624/5

S ameier

 Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
S tyret i sameiet er i planleggingsfasen av et rørrehabiliteringsprosjekt.  dette innebæ rer også  full rehabilitering av alle bad.  Det er ikke
besluttet hvilken finansieringsmodell man gå r for, men trolig vil det blir behov for  å  ta opp lå n.  Kostnadsoverslag på  prosjektet foreligger
foreløpig ikke.
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19.12.2024, 10:24 Portalen 

Rørrehabilitering i TP 89 - Presentasjoner fra 
beboermøte 12.12.24 
笀㤀 19.12.2024

Den 12. desember ble det avholdt beboermøte, og det var gledelig å se at så mange kom. 

Med bistand fra Marianne Næss og Rune Tolle昀猀en fra NBBO, ble det informert om hvor langt styret har 
kommet i prosjektet og prinsippene rundt vedlikehold i eierseksjonssameier. Når tilbudsfristen er over, vil 
styret sammen med NBBO utrede finansieringsbehov og finansieringsløsninger. 

Når finansieringsløsninger er utarbeidet, vil dette sammen med ytterligere detaljer om prosjektet, bli 
presentert for seksjonseierne. Det vil også bli avholdt ekstraordinært årsmøte for å fatte nødvendige vedtak. 

Inntil videre vil styret ønske alle en riktig god jul! 

VVIIKKTTIIGG!!
Du får dette tilsendt pr post da du enten har reservert deg mot elektronisk kommunikasjon fra sameiet, eller 
fordi styret ikke har din epostadresse.   Vi anbefaler at alle seksjonseiere registrerer sin epostadresse og 
oppretter bruker på Min Side, slik at vi kan spare både miljøet og penger ved å unngå unødvendig papirbruk.  

Bruker på Min side oppretter du slik: 
Gå til adressen www.nbbo.no og trykk på LOGG INN øverst til høyre i bildet.
Videre trykker du på Min Side og følger instruksene for å opprette bruker. 

https://nbbo. bbl .no/portal/kommunikasjon/oppslag/detaljer/D 1 FE314BE3AE4B3B968E76993FB05D9F 1/1 
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VVeeddlliikkeehhoolldd  ii  
eeiieerrsseekkssjjoonnssssaammeeiieerr
Beboermøte Boligsameiet Tord Pedersens Gate 89

12.12.2024

• Styrets oppgaver
• Vedlikehold i eierseksjonssameier
• Beslutningsmyndighet
• Kostnadsfordeling
• Finansiering

NBBO - der folk trives

AAggeennddaa

1

2

61



19.12.2024

2

«Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og
ellers sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.»

NBBO - der folk trives

SSttyyrreettss  ooppppggaavveerr  EEssll  §§5577

•Vanlig vedlikehold

• Indre og ytre vedlikehold

NBBO - der folk trives

VVeeddlliikkeehhoolldd  ii  eeiieerrsseekkssjjoonnssssaammeeiieerr

3

4
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• Kompetansebegrensningen vil slå inn dersom et tiltak ikke kan ansees 
som vanlig vedlikehold.

• Vanlig vedlikehold er tiltak som tjener til å opprettholde den allerede 
etablerte bygningsmessige standarden i en boligmasse.

• Standardheving og oppgradering som er i pakt med tidens krav og 
bruk, kan likevel anses som vanlig vedlikehold.

NBBO - der folk trives

VVaannlliigg  vveeddlliikkeehhoolldd

• «Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på 
bruksenheten forbygges, og slik at øvrige seksjonseiere slipper 
ulemper.» Esl § 32

• Seksjonseier bestemmer selv hvilket nivå av vedlikehold han vil legge 
seg på, så lenge det ikke er til skade på andre boenheter eller 
fellesarealer.

NBBO - der folk trives

IInnddrree  vveeddlliikkeehhoolldd  –– sseekkssjjoonnsseeiieerrss  aannssvvaarr

5

6
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«Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utføres slik at skader på fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.» Esl §33

NBBO - der folk trives

YYttrree  vveeddlliikkeehhoolldd  –– SSaammeeiieettss  aannssvvaarr

• Strengere kvalitetskrav enn for seksjonseier

• Vedlikeholdet skal være forsvarlig.
• Styret forvalter felles eiendom og skal sørge for at den blir godt vedlikehold og 

opprettholder sin verdi.

• Verken styret eller årsmøtet kan vedta at vedlikehold skal unnlates.

NBBO - der folk trives

SSaammeeiieett//ssttyyrreettss  vveeddlliikkeehhoollddssaannssvvaarr

7

8
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• Dersom vedlikeholdstiltak er å anse som ytre vedlikehold, vil sameiet 
har rett og plikt, til å gjennomføre tiltaket, selv om man griper inn i 
boenhetene, og selv om forhold som normalt sett hører under 
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, blir omfattet.

• Eksempelvis vil rehabilitering av felles rørsystem ofte medføre at gulv 
i bad må brytes opp. 

NBBO - der folk trives

NNåårr  yyttrree  vveeddlliikkeehhoolldd  ggrriippeerr  iinnnn  ii  bbooeennhheetteennee

• Seksjonseier plikter å gi adgang til bruksenheten for det vedlikeholdet 
som skal gjennomføres

• Sameiet vil ha en plikt til å istandsette for eksempel «rasert» bad eller 
vegger som er fjernet, tilnærmet lik den standarden det hadde før 
rørrehabiliteringen.

NBBO - der folk trives

NNåårr  yyttrree  vveeddlliikkeehhoolldd  ggrriippeerr  iinnnn  ii  bbooeennhheetteennee

9

10
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• Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtekter er lagt til andre organer. 

• Inn under vanlig vedlikehold går også en viss forbedring og oppgradering.

• Styret kan beslutte utbedringsmetode, ingen plikt til å legge seg på minimumsvedlikehold.

• God styreskikk å legge frem omfattende vedlikeholdsplaner for årsmøtet, selv om det ikke kreves 
etter loven. 

• Alle beslutninger om felles vedlikeholdstiltak kan treffes av styret, så lenge de ikke overskrider 
grensen mot ombygging, påbygging eller endring av bebyggelsen

NBBO - der folk trives

BBeesslluuttnniinnggssmmyynnddiigghheett

• Kravet om kvalifisert flertall gjelder bare ombygging som «går ut 
over vanlig forvaltning og vedlikehold»

• Ingen regel uten unntak

• Ikke enhver standardheving i forbindelse med gjennomføring av 
vedlikeholdsarbeider nødvendiggjør behandling i årsmøte. 

• Standardheving som er i pakt med tidens krav og bruk, kan anses som vanlig 
vedlikehold og vedtas av styret. 

NBBO - der folk trives

OOmmbbyyggggiinngg,,  ppååbbyyggggiinngg,,  eennddrriinngg  aavv  bbeebbyyggggeellssee  EESSLL  §§4499

11
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• Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte 
bruksenhet, er felleskostnader. 

• Vedtektene har bestemmelser om hvordan felleskostnadene skal 
fordeles mellom seksjonene. 

NBBO - der folk trives

KKoossttnnaaddssffoorrddeelliinngg

• Omfattende vedlikeholdsprosjekt kan fort ha en ramme på flere titalls 
millioner kroner. 

• Tiltakene er inngripende og kostbare, og betyr mye for hver enkelts
lommebok og hverdag. 

NBBO - der folk trives

FFiinnaannssiieerriinngg

13

14

67



19.12.2024

8

• Lån

• Ekstraordinære innbetalinger fra seksjonseiere

• Oppsparte midler

• Kombinasjon av ovenstående

NBBO - der folk trives

FFiinnaannssiieerriinngg  –– ddeett  ffiinnnneess  fflleerree  mmuulliigghheetteerr

• Vanlig å ta opp lån i eierseksjonssameier ved større 
vedlikeholdsprosjekter 
• Kostnadene fordeles over tid
• Styret har myndighet til å ta opp lån til nødvendig vedlikehold
• Banken får ikke pant i eiendom

NBBO - der folk trives

LLåånn

15

16
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• Det er adgang til at ekstraordinære felleskostnader som tilkommer 
ved for eksempel. store vedlikeholdsarbeider innkreves som 
engangsbeløp fra den enkelte seksjonseier. 

NBBO - der folk trives

EEkkssttrraaoorrddiinnæærree  iinnnnbbeettaalliinnggeerr

• Over tid er det avsatt penger til periodisk vedlikehold

• Pengene bør brukes for å redusere behovet for låneopptak og 
ekstraordinære innbetalinger

NBBO - der folk trives

OOppppssppaarrttee  mmiiddlleerr

17

18
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• Styret
• Sørge god saksbehandling

• Sørge for god informasjonsflyt

• Legge til rette for gode 
arbeidsmuligheter for 
håndverkere og minst mulig 
ulemper for beboere.  Noe 
ulempe må man likevel påregne.

• Seksjonseier
• Delta i beslutningsmøter, stille 

spørsmål og avgi stemme
• Gi adgang til bruksenheten for 

det vedlikeholdet som skal 
gjennomføres
• Legge til rette for gode 

arbeidsforhold for styret og 
håndverkere

NBBO - der folk trives

TTiippss  ffoorr  eenn  bbeesstt  mmuulliigg  ggjjeennnnoommfføørriinngg  aavv  ssttoorree  
vveeddlliikkeehhoollddsspprroossjjeekktteerr

19

70



19.12.2024

1

Tord Pedersens gate 89
Rør rehabilitering

Hvorfor rør rehabilitering og alternativer for utførelse

Rune Tollefsen – NBBO Byggtek AS 

NBBO - der folk trives

BBaakkggrruunnnnssiinnffoorrmmaassjjoonn
• Bygget er ca 50 år gammelt, og rørene er 

utsatt for slitasje og korrosjon.

• Vannrør i kobber og avløpsrør i jern 
lekker.

• Det har vært flere skader på bygget som 
følge av lekkasjer.

• Forsikringsselskapet dekker fortsatt 
skader, men vil trolig ikke gjøre det hvis 
problemet ikke løses.

• Årsaken til at rehabilitering er viktig: For å 
hindre mer skade på bygget og unngå 
store kostnader som kan oppstå ved nye 
lekkasjer.

1
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NBBO - der folk trives

HHoovveeddmmååll  mmeedd  rreehhaabbiilliitteerriinnggeenn
• Forlenge byggets levetid og minimere 

risikoen for vann- og fuktskader.

• Unngå høye fremtidige kostnader som følge 
av lekkasjer og forsikringskrav.

• Forbedre bomiljøet og øke verdien på 
leilighetene.

Bad inkluderes for å få en fuktsikker løsning 
helt opp til dagens standard.

NBBO - der folk trives

Status 83, 89 og 95
Byggeår:
• Tord P 83 1972
• Tord P 89 1974
• Tord P 95 1976

• Tord P 83 Ikke gjort noe med vann og avløpsrør.  Lekkasjer forekommer på vann og avløp og vil antagelig øke i 
omfang.

• Tord P 89 Ikke gjort noe med vann og avløpsrør.  Lekkasjer forekommer på avløp og vil oppstå på
vannrør hvis ikke noe gjøres.  Omfang vil antagelig øke.

• Tord P 95 Har fornyet eksisterende avløp.  Iflg de som utførte jobben, var tidspunktet riktig.  Underforstått at de ikke
skulle ventet særlig lenger.  Det er ikke gjort noe med vannrør. Overgang gulv til sluk er kritisk punkt.  
Uten membran på gulv og vegg og klemring i sluk, må det brukes kabinett.
Lekkasjer fra vannrør kommer hvis de ikke rehabiliteres/skiftes.

KONKLUSJON Installasjon er svekket og rehabiitering vann og avløp kan ikke utsettes.
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NBBO - der folk trives

Levetid

Definisjon: Levetiden for en bygning er den tiden som bygningen eller deler 
av bygninger oppfyller krav til ønsket funksjon.

Iflg Byggforsk levetidstabell har komponenter levetid som følger:
• Vannrør (kobber) – Levetid 25 til 150 år avhengig av type kobberør.
• Avløpsrør (jern) – Levetid 40 til 100 år.
• Nedløpsrør (jern) – Levetid 50-100 år (taknedløp).

For TP89 er ikke levetidstabell relevant da vi vet at tilstand er kritisk.  
I 2015 kunne vurdering i forhold til levetidstabell f.eks ved oppdatering vedlikeholdsplan bidratt til å være forberedt på 
vedlikeholdsbehov i forma av rehabilitering, som kommer i fremtiden.

NBBO - der folk trives

Levetid

Påvirkes av:

• Materialvalg og kvalitet
• Prosjektering og montering
• Eksponeringsmiljø
• Bruksbelastning
• Vedlikehold

Røranlegg i TP89 er som man kan forvente for byggeår.  Det er mange etasjer og mange enheter, så 
belastning er høyere enn for lavere bygg med færre brukere.  Vedlikehold begrenser seg til 
blandebatterier, koblingspunkter og synlige rør i tillegg til utbedring skjulte rør ved lekkasjer.

5
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NBBO - der folk trives

Levetid

Utskifting

2019

TP89 2024

TEK 17

2025

TEK 17

24. mai 2023

NBBO -der folk trives

• Levetiden til sanitærinstallasjoner er en funksjon av utgangspunkt og nedbrytningsfaktorer. Stiplede
linjer viser eksempler på to ulike nedbrytningsforløp. Rød linje illustrerer en situasjon med et godt
utgangspunkt, men rask nedbrytning grunnet tøft eksponeringsmiljø og/eller bruksbelastning. Blått forløp
viser dårlig utgangspunkt, men med langsom nedbrytning grunnet liten bruksbelastning og/eller mildt
eksponeringsmiljø.

LL VVaannnnrrøørr
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24. mai 2023

NBBO -der folk trives Avløp

NBBO - der folk trives

TP89

9
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NBBO - der folk trives

Nåsituasjon

TP83I sjakt
Fare for lekkasje i 
sluk. 
Mangler membran 
på bad.  Lekkasjer i 
koblinger.

Mye kobberør og mange 
skjøter som kan gi store skader 
ved brudd.

Soil rør er skjøtet.

• 1 Nye vannledninger og avløpsrør monteres i eksisterende sjakter.
• 2 Nye vannledninger og avløpsrør monteres i nye sjakter (kjerneboring)
• 3 Rørfornying avløp med strømpe og nye vannledninger i nye sjakter (kjerneboring).

• 4 Som over, men uten full oppgradering bad.   Vi anbefaler ikke løsningen, men forespør om pris.  
Løsningen innebærer mye arbeid på bad og røropplegg i leilighet uten at bad blir bedre enn tidligere.  Mye 
av arbeidet er bortkastet når bad skal oppgraderes og mer arbeid med å legge nye rør i rør senere.

• 5 Som 2 og 4
• 6 Som 3 og 4

NBBO - der folk trives

Rehabilitering stammer - Alternativer
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• Beskrivelse:
• Rehabilitering skjer innenfor de eksisterende sjaktene for både vannrør og avløp.

• Fordeler:
• Ikke behov for nye sjakter og innkassing disse.
• Ikke behov for demontering og remontering av kjøkken.
• Unngår nye innkassinger i hjørner, som stjeler areal.

• Ulemper:
• Kan være teknisk vanskelig å installere nye rør i trange sjakter.
• Må åpne vegg mot sjakt.
• Potensielt behov for oppgradering av eksisterende sjakter, noe som kan føre til uforutsette kostnader.
• Asbest i skjøter på ventilasjon innebærer asbestsanering, som innebærer økt kostnad.

NBBO - der folk trives

AAlltteerrnnaattiivv  11::  BBeennyyttttee  eekkssiisstteerreennddee  ssjjaakktteerr

• Beskrivelse:
• Kjerneboring utføres for å etablere nye rørstammer, som kobles til eksisternde ved gulv inngangsplan.

• Fordeler:
• Fleksibilitet i plassering av rør.
• Eksisterende vegger mot sjakt behøver ikke rives.

• Ulemper:
• Utfordrende å koble avløp fra kjøkken til nye stammer. 
• Innkassinger som tar plass på bad (og wc).
• Flere potensielle risikofaktorer ved borearbeidet, som kan påvirke pris (eks.: kutte strømtilførsel som kanskje 

ligger i dekker og vegger).

NBBO - der folk trives

AAlltteerrnnaattiivv  22::  KKjjeerrnneebboorree ffoorr  nnyyee  ssttaammmmeerr
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NBBO - der folk trives

Alternativ 2 - Rørføring i ny sjakt eksempel

• Beskrivelse:
• Strømpeinnlegging benyttes til rehabilitering av avløpsrørene. 
• Samtidig kjernebore for å legge nye vannrør utenfor eksisterende sjakter.

• Fordeler:
• Mindre inngrep i leilighetene enn fullstendig rørbytte hvis det gjelder kun avløp.
• Relativt rask løsning som kan være kostnadseffektiv.
• Kan forbedre rørkvaliteten uten omfattende fysiske inngrep i leilighetene.

• Ulemper:
• Strømpeinnlegging gir ikke like lang levetid som å bytte ut rørene helt.
• Må fortsatt bore for nye vannrør.
• Ikke like effektivt i tilfelle av alvorlige rørskader eller komplekse rørsystemer.
• Mange grenrør gjør løsningen mindre egnet.
• Overgang til sluk er utfordrende
Anm.:  Forespurte firma anbefaler ikke strømpe.  Relativt ofte og etter kort tid må de inn å bytte avløpsrør på rør 
som har blitt fornyet med strømpe.

NBBO - der folk trives

AAlltteerrnnaattiivv  33::  SSttrrøømmppeeiinnnnlleeggggiinngg  ffoorr  aavvlløøpp
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• Alternativ 1 eller Alternativ 2.   Dvs nye vann og avløpsledninger og nye bad. Enten i eksisterende sjakt, eller 
ved at eksisterende sjakt ikke blir berørt men man etablerer nye sjakter.

Med denne løsningen vil alt vann og avløp, inkl bad og våtrom være helt nytt i hele bygget og utførelse vil være 
iht TEK17 og dagens krav, tilsvarende nybygg som oppføres nå.

Tilbakemelding fra entreprenør på løsningsforslag og pris vil være faktorer som påvirker valg av løsning.

NBBO - der folk trives

Anbefalt løsning

NBBO - der folk trives
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Tilbudsgrunnlag er sendt 6 solide entreprenører. 5 entreprenører møtte på tilbudsbefaring.

• Vi ber om 6 alternative priser, hvor en løsning blir valgt for kontrakt og utførelse, etter forhandling med 
tilbyder.

Tilbudsfrist er 15 januar.

Evaluering I perioden 15-20 januar.
Avklaringsmøter 20-30 januar.
Faktorer som avgjør hvem som kalles inn til forhandling/avklaringsmøte:
• Pris 
• Gjennomføringsevne og plan for gjennomføring
• Forventet varighet I hver oppgang og prosjekt som helhet.

Kontrakt februar med forbehold om finansiering, eller kontraktsmøte utsettes til finansiering er avklart.

Tilvalgsmøter med beboere I god tid før oppstart så gjennomføring flyter godt uten stopp i noen enheter.

NBBO - der folk trives

Veien videre

NBBO - der folk trives

Fremdriftsplan Tilbudsfase

Oppstart snarest mulig.
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• Består av 3 deler:

• A Tilbudsforespørsel
• B Tilbudsskjema
• C Teknisk beskrivelse

24. mai 2023

NBBO -der folk trives

KonkurransgrunnlagTTiillbbuuddssffoorreessppøørrsseell

24. mai 2023

NBBO -der folk trives

Konkuransgrunnlag
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NBBO - der folk trives

Sanitærutstyr - Standard

Beboer må kunne velge mellom minst 5 typer innredning og 
vask.  Toppmontert vask skal inngå i valgmulighet.  TE må sette 
opp showrom med tilbudte løsninger (fliser, servanter, 
blandebatterier, speilskap, speil med lys etc)

For flislagte overflater gjelder: 
• Det settes opp to grunnalternativer i farge Antracit og Beige (Sand).  
• Størrelse på fliser 60x60 på gulv og vegg.  5x5 i dusj. 
• Andelshaver forutsettes å kunne velge mellom 5 ulike design innenfor en pris på kr. 400,- eks. mva. pr. m² 

(kostpris flis). Fuging, silikonering, materialer og arbeid, skal være inkludert. 3 mm fugebredde. 
• Kalibrerte fliser.  
• Beboere som ønsker å oppgradere flis ut over standard tilvalg skal ha mulighet til det.  Annen fugebredde 

skal være mulig som tilvalg. Andre størrelser skal være mulig som tilvalg, uten tillegg.

• Det er viktig for tiltakshaver at det er mulighet for personlige tilpasninger og valg av fliser.  Tas i tilvalgsmøter. 

NBBO - der folk trives

Kapittel: Mur og flis
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NBBO - der folk trives

Eksempel på standard flis (Grå og Beige)

• Hvis bad kan bevares vil det som regel ikke rehabiliteres og beboer får 
kompensasjon.  Det forutsetter bl.a.:  

• Ingen gamle deler skjult eller synlig.
• Ingen gamle koblinger eller vannrør i sjakt.
• Rør i rør installasjon. Åpent inne på bad kan være ok.
• Nye sluk og avløpsrør fra sluk, vask, etc til sjakt. Inkl. sluk fra kjøkken.
• At det er mulig å kommer forbi bad med nye rør uten inngrep på bad.
• Dokumentasjon på at arbeid er fagmessig utført.
• Mm.

Lokal utbedring sluk og avløp til sjakt kan vurderes.  Avgjøres i samarbeid med entreprenør.

NBBO - der folk trives

Hva med de som har pusset opp bad nylig?
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 tirsdag 14.05.2024 kl. 19:27 -
Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gt. 83.

1. Konstituering

1.1 Status fremmøte

Vedtak:
Antall fremmøtte seksjoner: 33  
Antall fullmakter: 1  
Totalt antall stemmer på møtet: 34  
Fra NBBO møtte: Marianne Næss

1.2 Valg av møteleder

Vedtak:
Marianne Næss ble valgt

1.3 Valg av sekretær

Vedtak:
Sølvi Anita Eide ble valgt

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Simen Bøhm og Marianne Næss ble valgt

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Valg av én seksjonseier til å undertegne protokollen (sammen 
med møteleder)

Vedtak:
Eric Fulford ble valgt

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 1/4
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2. Årsmelding fra styret for 2023

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Årsregnskap 2023

Vedtak:
Årsregnskapet 2023, som viser et overskudd på kr 931 161 ,- godkjennes. Resultatet føres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinært årsmøte i 2023 til
ordinært årsmøte i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

Protokoll fra årsmøte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 2/4
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5.1 Ekstraordinær innbetaling

Vedtak:

Styret jobber hele tiden med planlegging av nødvendig vedlikehold i årene som kommer,
og i forbindelse med det gjøres det hele tiden en vurdering av sameiets økonomiske
situasjon.    
Vi har over en lang periode jobbet med rørrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil bli
behov for å ta opp et større lån.  

Dessverre er det er ikke bare de felles rørene som må rehabiliteres, nå bør alle
branndører inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov for vedlikehold av
gangene /fellesarealene.  

Styret jobber med innhenting av priser, og ser at sameiets økonomi ikke strekker til slik
det er i dag. Etter en vurdering har styret kommet frem til at sameiet trenger i frisk
kapital fra seksjonseierne. Derfor er det besluttet at utskifting av branndører og
vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres delvis ved bruk av oppsparte midler, og
delvis ved ekstraordinære innbetalinger fra seksjonseierne.  

Innbetaling    
Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier følgende i punkt 4.2  

«Fordelingsnøkkel nr 3.  
Utgifter til heiser, strøm i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder
i underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom førøvrig, kollekitiv grunnpakke TV, bredbånd,
lønn til vaktmester, renhold, snørydding beplantning, revisjon, administrasjon og
forretningsførsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner…..  fordeles likt på alle
leilighetstyper.»

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,- fra
hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndør og noe av vedlikeholdet i
fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjøre kr 1.360.000,- De øvrige kostnadene i
dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler.  

Den ekstraordinære innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme
tilbake med betalingsinformasjon.

Styrets redegjørelse om ekstraordinær innbetaling til dekning av vedlikehold av
fellesarealer og utskifting av branndører, er tatt til orientering. Styret noterer seg at det
kommer reaksjoner og innspill knyttet til behovet for ekstraordinær innkreving. Mer
informasjon kommer.

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 år

Vedtak:

Det skal velges styreleder for 1 år etter Sølvi Anita Eide

Sølvi Anita Eide velges til styreleder for 1 år

6.2 Styremedlem for 2 år

Vedtak:

Det skal velges styremedlem for 2 år etter Liv Dammen

Liv Dammen velges til styremedlem for 2 år

Protokoll fra årsmøte 2024 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 3/4
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Innkalling til ordinært årsmøte 2024 i Boligsameiet 
Tord Pedersensgt 89

Dato og sted
Dato: Tirsdag 14.05.2024 kl.  19:27    
Sted: Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gt. 83

Konstituering1.

Status fremmøte1.1

Valg av møteleder1.2

Valg av sekretær1.3

Valg av tellekorps1.4

Godkjenning av innkalling1.5

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

Valg av én seksjonseier til å undertegne protokollen (sammen 
med møteleder)

1.6

Godkjenning av dagsorden1.7

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

Årsmelding fra styret for 20232.

Forslag til vedtak: Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Årsregnskap 20233.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet 2023, som viser et overskudd på kr 931 161 ,-
godkjennes. Resultatet føres mot annen egenkapital i balansen.

Honorar til styret4.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinært
årsmøte i 2023 til ordinært årsmøte i 2024. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer.
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Innkomne forslag5.

Ekstraordinær innbetaling5.1

Forslag til vedtak:

Styret jobber hele tiden med planlegging av nødvendig vedlikehold i årene som
kommer, og i forbindelse med det gjøres det hele tiden en vurdering av sameiets
økonomiske situasjon.    
Vi har over en lang periode jobbet med rørrehabiliteringsprosjekt, samt arbeid med
energibesparende tiltak og spesielt oppvarming, og vi vet at det i den forbindelse vil
bli behov for å ta opp et større lån.  

Dessverre er det er ikke bare de felles rørene som må rehabiliteres, nå bør alle
branndører inn til leiligheten skiftes ut, og i tillegg er det behov for vedlikehold av
gangene /fellesarealene.  

Styret jobber med innhenting av priser, og ser at sameiets økonomi ikke strekker til
slik det er i dag. Etter en vurdering har styret kommet frem til at sameiet trenger i
frisk kapital fra seksjonseierne. Derfor er det besluttet at utskifting av branndører og
vedlikehold av fellesarealene, skal finansieres delvis ved bruk av oppsparte midler, og
delvis ved ekstraordinære innbetalinger fra seksjonseierne.  

Innbetaling    
Vedtektenes bestemmelser om fordeling av felleskostnader sier følgende i punkt 4.2  

«Fordelingsnøkkel nr 3.  
Utgifter til heiser, strøm i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger,
boder i underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom førøvrig, kollekitiv grunnpakke TV,
bredbånd, lønn til vaktmester, renhold, snørydding beplantning, revisjon,
administrasjon og forretningsførsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner…..  
fordeles likt på alle leilighetstyper.»

Med bakgrunn i bestemmelsen har styret besluttet at det skal kreves inn kr 20.000,-
fra hver av seksjonseierne, som skal dekke skifte av branndør og noe av vedlikeholdet
i fellesarealene. Til sammen vil innbetalingen utgjøre kr 1.360.000,- De øvrige
kostnadene i dette prosjektet, dekkes av oppsparte midler.  

Den ekstraordinære innbetalingen vil forfalle til betaling 31.12.24 og styret vil komme
tilbake med betalingsinformasjon.

Styrets redegjørelse om ekstraordinær innbetaling til dekning
av vedlikehold av fellesarealer og utskifting av branndører, er
tatt til orientering.

Valg6.
Det skal velges følgende:

Styreleder for 1 år6.1

Forslag til vedtak:

Det skal velges styreleder for 1 år etter Sølvi Anita Eide

Sølvi Anita Eide velges til styreleder for 1 år

Styremedlem for 2 år6.2

Forslag til vedtak:

Det skal velges styremedlem for 2 år etter Liv Dammen

Liv Dammen velges til styremedlem for 2 år
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Med vennlig hilsen for styret

13.04.2024

Sølvi Anita Eide
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Styrets årsmelding 2023 for Boligsameiet Tord 
Pedersensgt 89 

Virksomhetens art og beliggenhet
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har
organisasjonsnummer 871307652. Sameiet består av 68 boligseksjoner.

Sameiets formål er å ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesområder og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.

Tillitsvalgte
Siden forrige valg har styret bestått av:

Styreleder, Sølvi Anita Eide  
Styremedlem, Simen Bøhm  
Styremedlem, Liv Dammen  
Styremedlem, Kåre Hunstad

Valgkomitè:  
Styret har fungert som valgkomitè i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vært å finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er på
valg inneværende år.

Styrets arbeid
Siden forrige årsmøte har styret avholdt 5 styremøter og behandlet og protokollert 44
saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfører om den daglige driften av
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Det å bo i boligselskap er i seg selv en bærekraftig måte å bo på. Eierne følger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljø sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utførte løpende og periodiske vedlikeholdet er med på å opprettholde
verdien på bygningsmassen.  

Saker som er under arbeid:

Energibesparende tiltak med forbedringer av oppvarming og valg av prosjekter•
Oppgraderinger i fellesfyringsanlegg og valg av løsninger•
Miljøsaneringsrapport og VA prosjekt med forskjellige alternativer•
Oppussing av ganger og branndør til leilighetene•

Vedlikehold som er gjennomført siste 5 årene:

2023: Energi- og miljøanalyse av sameiet og fellesfyringsanlegget•
2022: Reseksjonering av parkeringsplasser og boder i leilighetsetasjene, nye
vedtekter, grøft og OV-tiltak

•

2021: Nye hovedtavler, belysning og stigere til leilighetene, brannvarsling og el-
billading

•

2020: Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings- og varmekurs•
2019: Teknisk rådgivning VA-prosjekt•
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Arbeidsmiljø
Sameiet har 1 ansatt i fast 20% stilling. I tillegg renhold og prosjektarbeid på timer.

Sameiet følger arbeidsmiljøloven bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. Det har
ikke forekommet ulykker eller langvarig sykevær i foregående år.

Helse, miljø og sikkerhet (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljø og sikkerhetsarbeid pålegger sameiet å ha et HMS
system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas. Styret har avtale om bruk av portalen til NBBO HMS.

Forsikring
Bygningsforsikring:  
Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Forsikring
ASA. Forsikringen har polisenummer 89559084. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2024 være kr 10 000,- for de fleste typer skader. For
naturskade gjelder egne vilkår jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes må seksjonseier straks ta kontakt med styret.
NBBO vil etter avtale med seksjonseier eller styret sørge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sørger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine ønsker
og behov, vil det være fornuftig å undersøke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som
oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du på nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Forretningsførsel
Forretningsførselen for sameiet er i henhold til kontrakt utført av NBBO.

Juridiske seksjonseiere
PR. 31.12.2023 var det 1 juridisk seksjonseier, som til sammen eide 1 seksjon i sameiet.

Sameiets økonomi
Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til
grunn ved utarbeidelse av årsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir framlagte årsregnskap med noter fyllestgjørende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved årsskiftet. For øvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld,
samt notene til regnskapet for 2023.

Resultatet inneholder ikke informasjon om lån, eventuelle avdrag er bokført i balansen.
Mer informasjon om lån og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser.

Budsjett:  
Budsjett for 2024 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i
felleskostnadene ble innført fra 1.1. d.å. For øvrig vises det til budsjettkolonnene i
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resultatoppstillingen.

For styret

24.02.2024

Sølvi Anita Eide

Årsmeldingen er godkjent av styret 13.04.2024
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Budsjett
Å r 2024

Budsjett
Å r 2023

R egnskap
Å r 2022

R egnskap
Å r 2023

R esultatregnskap Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  - 2023-12

Note

Inntekter

Innkrevde felleskostnader - drift 4 685 1234 260 8123 880 2724 260 9301
Andre inntekter 0015 55966 5781

S um inntekter 4 685 1234 260 8123 895 8314 327 508

K ostnader

Personalkostnader 547 680467 354438 611498 8912
Avskrivninger 100 801100 80184 001100 8013
Kommunale avgifter 831 300728 280573 281582 062
S trøm og annen energi 750 000850 0001 050 507648 9964
R eparasjon og vedlikeholdskostnader 1 353 0001 000 000735 527438 0065
Løpende driftskostnader 156 800232 800138 941195 7076
Administrativ konsulentbistand 158 036181 133267 853165 5857
Digitale tjenester 360 000306 716291 867347 413
Forsikringer 417 307378 609309 321379 370
Andre driftskostnader 40 00050 00095 53094 3538

S um driftskostnader 4 714 9244 295 6933 985 4383 451 185

Driftsresultat -29 801-34 881-89 607876 323

F inansinntekter og finanskostnader

R enteinntekter 2 0002 00036920 388
Andre finansinntekter 0031 72834 449

S um finansinntekter / finanskostnader 2 0002 00032 09754 837

Å rets resultat -27 801-32 881-57 510931 161

Disponering:

Overført annen egenkapital 00-57 510931 161

S um disponeringer 00-57 510931 161

klientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Å r 2022Å r 2023

Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2023-12

Note

E IE NDE LE R

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Andre driftsmidler 738 607637 8063

F inansielle anleggsmidler

S um anleggsmidler 738 607637 806

Omløpsmidler

Fordringer

R estanser felleskostnader 18 18431 951
E rstatningsmessige skader 05 133
Andre fordringer 82 538698 384

Bankinnskudd og kontanter

Innestå ende på  driftskonto 3 274 9914 063 2089
Innestå ende på  sæ rvilkå r - skattetrekk 7 68910 137

S um omløpsmidler 3 383 4034 808 812

S UM E IE NDE LE R 4 122 0105 446 618

klientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Å r 2022Å r 2023

Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2023-12

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E genkapital

Opptjent egenkapital 3 509 0794 440 240

S um egenkapital 3 509 0794 440 24010

Gjeld

Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

K ortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 58 84853 016
Gjeld til forretningsfører 02 100
Leverandørgjeld 238 528747 660
S kyldig off. myndigheter 14 73519 794
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 24 73128 823
Annen kortsiktig gjeld 276 089154 984

S um gjeld 612 9311 006 378

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 4 122 0105 446 618

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

S ølvi Anita E ide
S tyreleder

Kå re Hunstad
S tyremedlem

Liv Dammen
S tyremedlem

S imen Bøhm
S tyremedlem

klientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 0 - R egnskapsprinsipper

Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små  foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Inntektsføring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseiere har forpliktet seg til å  betale
felleskostnaden.

Note 1 - Inntekter
Å r 2022Å r 2023

  3600 Innkrevde felleskostnader 3 799 2724 179 900
  3601 Leieinntekter garasjer 57 60057 600
  3624 Inntekt vaskeri strømavgift 030
  3645 Leie parkeringsplass 23 40023 400
  3622 S trømforbruk elbil 15 55966 578

S um 3 895 8314 327 508

Note 2 - Personalkostnader
Å r 2022Å r 2023

  5100 Lønn til ansatte 27 30760 774
  5110 Lønn rengjøring 140 072145 192
  5137 Andre lønnskostnader 9 9600
  5150 Opptjente feriepenger 24 73128 823
  5330 S tyrehonorar 180 000200 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 50 38557 241
  5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 3 4874 064
  5920 Y rkesskadeforsikring 2 6692 797

S um 438 611498 891

Antall å rsverk sysselsatt: 0,35

K lientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 3 - Anleggsmidler
BrannvarslingssystemE l-billading

Anskaffelseskost pr.01.01 : 390 000432 608
Å rets tilgang : 00
Å rets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 390 000432 608

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 71 500113 302
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 318 500319 306

Å rets avskrivninger : 39 00061 801
Anskaffelseså r : 20212021
Antatt levetid i å r : 107

Virksomheten har balanseført anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet økonomisk levetid.

Note 4 - S trøm og annen energi
Å r 2022Å r 2023

  6340 Lys, varme 1 050 507648 996

S um 1 050 507648 996

Note 5 - R eparasjons og vedlikeholdskostnader
Å r 2022Å r 2023

  6543 Vaskerianlegg 7 5371 744
  6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 11 28543 073
  6610 R eparasjon og vedlikehold fellesanlegg 312 271362 947
  6630 R eparasjon og vedlikehold uteområ de 37 24610 241
  6640 Periodisk vedlikehold 327 1880
  6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 40 00020 000

S um 735 527438 006

Note 6 - Løpende driftskostnader
Å r 2022Å r 2023

  6360 R enhold 1 5551 398
  6395 S ommer og vintervedlikehold 18 43362 120
  6730 Honorar for teknisk rå dgivning 13 75910 390
  6740 Honorar konsulenttjenester 103 39487 500
  6780 Andre driftsavtaler 1 80034 300

S um 138 941195 707

K lientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 7 - Administrative honorarer
Å r 2022Å r 2023

  6701 Honorar revisjon 3 8504 450
  6710 Forretningsførerhonorar 120 636124 134
  6711 Honorar administrative tjenester 1 347-156
  6725 Honorar for juridisk bistand 142 02037 157

S um 267 853165 585

Note 8 - Andre driftskostnader
Å r 2022Å r 2023

  6490 Annen leiekostnad 2 7113 286
  6550 Driftsmateriale 0879
  6790 Annen fremmed tjeneste 60 12542 369
  6940 Porto og andre forsendelseskostnader 2 109780
  7000 Drivstoff 1200
  7710 S tyremøter 0208
  7720 Generalforsamling / Å rsmøte 27 3512 926
  7770 Bank og kortgebyrer 3 0003 000
  7790 Annen kostnad 11440 905

S um 95 53094 353

Note 9 - Innestå ende på  driftskonto
Å r 2022Å r 2023

  1930 Driftskonto Boligbanken 3 274 9911 544 069
  1932 Bankinnskudd Vipps vaskeri 029
  1933 S parekonto BB 01 007 777
  1934 Plasseringskonto 31+ BB 01 511 332

S um 3 274 9914 063 208

Note 10 - E genkapital
Å r 2022Å r 2023

Opptjent egenkapital 3 509 0794 440 240

S UM E GE NK APITAL 3 509 0794 440 240

E genkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

K lientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Styreleder Sølvi Anita Eide (sign.) 11.04.2024
Styremedlem Kåre Hunstad (sign.) 11.04.2024
Styremedlem Liv Dammen (sign.) 11.04.2024
Styremedlem Simen Bøhm (sign.) 11.04.2024

Side 13 av 15
101



Side 14 av 15
102



Side 15 av 15
103



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 mandag 08.05.2023 kl. 17:30 -
Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gate 83.

1. Konstituering

1.1 Status fremmøte

Vedtak:
Antall fremmøtte seksjoner: 36  
Antall fullmakter: 3  
Totalt antall stemmer på møtet: 39  
Fra NBBO møtte: Marianne Næss

1.2 Valg av møteleder

Vedtak:
Marianne Næss ble valgt

1.3 Valg av sekretær

Vedtak:
Sølvi Anita Eide ble valgt

1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.5 Valg av én sameier til å undertegne protokollen (sammen med 
møteleder)

Vedtak:
Dag Otto Olufsen ble valgt

1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes.

2. Årsmelding fra styret 2022

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra årsmøte 2023 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 1/2
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3. Årsregnskap 2022

Vedtak:
Årsregnskapet 2022 som viser et underskudd på kr 57 510 ,- godkjennes. Resultatet føres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinært årsmøte i 2022 til
ordinært årsmøte i 2023. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

5.1 Endring av fordeling av husleiekostnader

Vedtak:

Ikke alle leiligheter i Tord Pedersens gate 89 har garasje eller biloppstillingsplass. Det blir
derfor feil at utgifter til slike, inkludert etablering av ladere til elbiler, fordeles på alle
leiligheter.

Tatt til orientering

5.2 Parkering og kostnader snømåking og garasjeanlegg

Vedtak:

Dagens parkeringssituasjon er allerede problematisk og dette vil bli et økende problem
fremover når vi går inn i et generasjonsskifte hvor flesteparten i dagens samfunn eier en
til to biler. Vi ser at det er et økende behov for å etablere flere parkeringsplasser.
Emil Langeland Haugan og Thea Ambro Arnesen  

Tatt til orientering

6. Valg

6.1 2 styremedlemmer for 2 år

Vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer for 2 år etter Simen Bøhm og Kåre Hunstad

Simen Bøhm og Kåre Hunstad velges til styremedlemmer for 2 år

6.2 Varamedlem for 2 år

Vedtak:
Det ble ikke valgt varamedlemer

Protokoll fra årsmøte 2023 - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89. Side 2/2
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Protokoll for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Marianne Næss (sign.) 09.05.2023
Sekretær Sølvi Anita Eide (sign.) 09.05.2023
Protokollvitne Dag Otto Olufsen (sign.) 09.05.2023
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Innkalling til ordinært årsmøte 2023 i Boligsameiet 
Tord Pedersensgt 89

Dato og sted
Dato: Mandag 08.05.2023 kl.  17:30    
Sted: Tilfluktsrommet i Tord Pedersens gate 83

Konstituering1.

Status fremmøte1.1

Valg av møteleder1.2

Valg av sekretær1.3

Godkjenning av innkalling1.4

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

Valg av én sameier til å undertegne protokollen (sammen med 
møteleder)

1.5

Godkjenning av dagsorden1.6

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

Årsmelding fra styret 20222.

Forslag til vedtak: Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Årsregnskap 20223.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet 2022 som viser et underskudd på kr 57 510 ,-
godkjennes. Resultatet føres mot annen egenkapital i balansen.

Honorar til styret4.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 200 000,- for perioden fra ordinært
årsmøte i 2022 til ordinært årsmøte i 2023. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer.

Innkomne forslag5.

Endring av fordeling av husleiekostnader5.1
Ikke alle leiligheter i Tord Pedersens gate 89 har garasje eller biloppstillingsplass. Det
blir derfor feil at utgifter til slike, inkludert etablering av ladere til elbiler, fordeles på
alle leiligheter.

Gerd Kjemprud
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Fellesutgifter til garasje og biloppstillingsplasser fordeles på de
leilighetene som har slike plasser, mens leilighetene uten
garasje og/eller biloppstillingsplass ikke belastes utgiftene
forbundet med slike plasser.
I våre nye vedtekter er det tydelige bestemmelser angående
parkeringsplasser.

Under punkt 2.3. "Særlige bestemmelser for
parkeringsplasser", beskrives hva som er en felleskostnad og
hvilken kostnad som bæres av seksjonseier det gjelder.  

Under punkt 4.3."Særskilt felleskostnad som betales for
parkeringsplass" beskrives hvordan kostnaden fordeles på de
ulike parkeringsplassene. Styret fastsetter årlig det beløpet
som skal betales for å dekke kostnadene sameiet har til driften
og vedlikeholdet av parkeringsplassene. Det gjelder kun
seksjonseiere som har en parkeringsplass.

Parkering og kostnader snømåking og garasjeanlegg5.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Dagens parkeringssituasjon er allerede  problematisk og dette vil bli et økende
problem fremover når vi går inn i et  generasjonsskifte hvor flesteparten i dagens
samfunn eier en til to biler. Vi ser at det er et økende behov for å etablere flere
parkeringsplasser.
 
 
Emil Langeland Haugan og Thea Ambro Arnesen 

I de tilfeller der enslige sitter på flere parkeringsplasser bør
man se på en mer fornuftig fordeling av plasser.  
  
Vurdere om gjesteparkeringen bør endres til beboerparkering,
da gjestene blir prioritert fremfor beboerne.  
  
Et tilleggspoeng er at beboere uten parkeringsplasser ikke
belastes for kostnader som snømåking for parkering og generell
vedlikehold av garasjeanlegg.  
Det er seksjonseiere som eier parkeringsplassene, disse ble i
reseksjoneringen godkjent som tilleggsdeler til leilighetene i
2022/2023. Av den grunn kan ikke styre fordele bestående
parkeringsplasser.  

Gjesteparkering er for gjester til seksjonseiere og ikke faste
plasser. Noen gjesteplasser bør vi ha. Det vurderes om det er
mulighet å etablere flere parkeringsplasser på fellesarealet som
styret håndterer og leier ut til dem som ikke har
parkeringsplasser i dag.  

Under punkt 4.3."Særskilt felleskostnad som betales for
parkeringsplass" i våre vedtekter, beskrives hvordan kostnaden
fordeles på de ulike parkeringsplassene. Styret fastsetter årlig
det beløpet som skal betales for å dekke kostnadene sameiet
har til driften og vedlikeholdet av parkeringsplassene. Det
gjelder kun seksjonseiere som har en parkeringsplass.

Snømåking er i hovedsak fellesarealet ved garasjeanlegg,
parkeringsplass for helsetjenesten, gjesteparkering og
innkjørsel/anlegg til inngangspartiene. De enkelte
parkeringsplassene blir i hovedsak gjennomført av seksjonseier
som eier plassen. Det er viktig å få snø bort fra fellesanlegget,
samt at det offentlige, post, håndverkere, transporttjenester og
liknende har tilgang der det er nødvendig.
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Valg6.
Siden forrige valg har styret bestått av:

Styreleder:  Sølvi Anita Eide (2022-2024) Ikke på valg

Styremedlemmer:  Simen Bøhm (2021-2023) på valg

Liv Dammen (2022-2024) Ikke på valg

Varamedlem: Kåre Hunstad (2021-2023) På valg

Det skal velges følgende:

2 styremedlemmer for 2 år6.1

Forslag til vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer for 2 år etter Simen Bøhm og Kåre Hunstad

Simen Bøhm og Kåre Hunstad velges til styremedlemmer for 2
år

Varamedlem for 2 år6.2
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Styrets årsmelding 2022 for Boligsameiet Tord Pedersensgt 
89 

Virksomhetens art og beliggenhet
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 ligger i Drammen kommune og har
organisasjonsnummer 871307652. Sameiet består av 68 boligseksjoner.

Sameiets formål er å ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesområder og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.

Tillitsvalgte
Siden forrige valg har styret bestått av:

Styreleder, Sølvi Anita Eide  
Styremedlem, Simen Bøhm  
Styremedlem, Liv Dammen  
Styremedlem, Kåre Hunstad

Valgkomitè:

Styret har fungert som valgkomitè i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vært å finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er på
valg inneværende år.

Styrets arbeid
Siden forrige årsmøte har styret avholdt 4 styremøter og behandlet og protokollert 44
saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfører om den daglige driften av
Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Det å bo i boligselskap er i seg selv en bærekraftig måte å bo på. Eierne følger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljø sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utførte løpende og periodiske vedlikeholdet er med på å opprettholde
verdien på bygningsmassen.  

Saker som er under arbeid:

Rådgivning og rapport med energibesparende tiltak og ENOVA støtte som settes i
oppdatert vedlikeholdsplan fra 2023

•

Fortsetter prosjektet med vann, avløp og bad/toalett med mål om å sette i drift 2024•
Ferdigstille seksjonering av boder og parkeringsplasser 2023 med oppdaterte
vedtekter

•

Rådgivning og rapport med energibesparende tiltak for fellesfyren mellom
boligsameiene TP83, TP89 og TP95, samt løsning for videre drift

•

Vedlikehold som er gjennomført siste 5 årene:

2022: Uteareal med vanndrenering og skader på utearealer bakside av bygg inkl
felling av trær

•

2021: Oppgradering av elektrisk anlegg i samarbeid med Norconsult og Bravida  
Nye hovedtavler i begge oppganger◦
Mer strøm til sikringsskapene til leilighetene◦

•
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Brannvarslingsanlegg i fellesarealer med direkte varsling til brannvesen◦
Nødlys/ledelys i fellesarealer◦
Ny tavle i garasjeanlegg med infrastruktur for elbil/ladbare hybrider, samt
fjerning av utdaterte motorvarmere

◦

LED belysning i fellesarealer inne og ute◦
2020: Oppgraderinger i teknisk rom i samarbeid med Nor-Klima ventilasjon,
Holtefjell og Kiwa NorKjemi  

Nedtapping, rensing og oppfylling av gjenvinningskurs◦
  
Vannbehandlingssystemer for gjenvinnings- og varmekurs

◦

•

2019: Ingen større prosjekter•
2018: Oppgraderinger i fyrrom, fellesfyring og fornyinger og utskiftinger i innkjørsel
til sameiet  

Utskifting av 3 varmepumper i fyrrommet i samarbeid med Konnerud Rør◦
Fjerning av oljetanker og bytte til biooljetank i fellesanlegget i samarbeid med
Aktiv Veidrift

◦

Brennere fyrkjeler bygget om til overgang bioolje i samarbeid med Holtefjell◦
Byttet vannrør fra gate og inn til bygning i samarbeid med Aktiv Veidrift◦
Asfaltert innkjørsel til sameiet og garasje, gjesteparkering og parkering
hjemmesykepleien i samarbeid med Aktiv Veidrift

◦

•

Arbeidsmiljø
Sameiet har en vaktmester ansatt i fast 20% stilling. I tillegg renhold og prosjektarbeid på
timer.

Sameiet følger arbeidsmiljøloven bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. Det har
ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravær i foregående år.

Helse, miljø og sikkerhet (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljø og sikkerhetsarbeid pålegger sameiet å ha et HMS
system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas. Sameiet har avtale om bruk av det elektroniske HMS systemet NBBO HMS.

Forsikring
Bygningsforsikring:

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Forsikring
ASA. Forsikringen har polisenummer 89559084. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2023 være kr 10 000,- for de fleste typer skader. For naturskade
gjelder egne vilkår jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes må seksjonseier straks ta kontakt med styret. NBBO
vil etter avtale med seksjonseier eller styret sørge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskpaet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sørger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine ønsker og
behov så vil det være fornuftig å undersøke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som oftest
krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du på nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Forretningsførsel
Forretningsførselen for sameiet er i henhold til kontrakt utført av NBBO.
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Juridiske seksjonseiere
PR. 31.12.2022 var det ingen juridiske seksjonseiere i sameiet.

Sameiets økonomi
Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av årsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir framlagte årsregnskap med noter fyllestgjørende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved årsskiftet. For øvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld, samt
notene til regnskapet for 2022.

Resultatet inneholder ikke informasjon om lån, eventuelle avdrag er bokført i balansen. Mer
informasjon om lån og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser.

Budsjett:

Budsjett for 2023 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnadene
ble innført fra 1.1. d.å. For øvrig vises det til budsjettkolonnene i resultatoppstillingen.

For styret

19.02.2023

Sølvi Anita Eide

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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
         


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






















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Budsjett
Å r 2023

Budsjett
Å r 2022

R egnskap
Å r 2021

R egnskap
Å r 2022

R esultatregnskap Boligsameiet Tord Pedersensgt 89  - 2022-12

Note

Inntekter

Innkrevde fellesutgifter 4 260 8123 880 1923 698 6663 856 8721
Andre inntekter 0032 93638 9592

S um inntekter 4 260 8123 880 1923 731 6023 895 831

Driftskostnader

Personalkostnader 287 354319 302281 468258 6113
S tyrehonorar 180 000180 000180 000180 0004
Avskrivninger 100 8010084 0015
R evisjonshonorar 4 0003 9004 5153 8506
Honorar forretningsfører 124 133120 634116 556120 636
Vedlikehold 1 000 0001 375 0001 557 019735 5277
Kjøp av tjenester 285 800146 800204 508340 8788
Tv/bredbå nd 306 716270 000264 727290 398
Forsikringer 378 609311 000273 320309 321
Kommunale avgifter 728 280633 556575 664573 2819
S trøm og annen energi 850 000510 000840 9211 050 50710
Andre driftskostnader 50 00025 00073 98938 42911

S um driftskostnader 4 295 6933 895 1924 372 6873 985 438

Driftsresultat -34 881-15 000-641 085-89 607

F inansinntekter og finanskostnader

R enteinntekter 2 00015 0006 102369
Andre finansinntekter 0016 46831 728

S um finansinntekter / finanskostnader 2 00015 00022 57032 097

Å rets resultat -32 8810-618 515-57 510

Disponering:

Overført annen egenkapital 00-618 515-57 510

S um disponeringer 00618 51557 510

klientnr. 624  Boligsameiet Tord Pedersensgt 89      org.nr. 871307652
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Å r 2021Å r 2022

Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2022-12

Note

E IE NDE LE R

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Andre driftsmidler 822 608738 6075

F inansielle anleggsmidler

S um anleggsmidler 822 608738 607

Omløpsmidler

Fordringer

R estanser felleskostnader 10 32418 184
E rstatningsmessige skader 20 3480
Andre fordringer 76 73782 53812

Bankinnskudd og kontanter

Innestå ende på  driftskonto 3 170 7533 274 991
Innestå ende på  sæ rvilkå r - skattetrekk 9 2237 689

S um omløpsmidler 3 287 3833 383 403

S UM E IE NDE LE R 4 109 9914 122 010
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Å r 2021Å r 2022

Balanse - Boligsameiet Tord Pedersensgt 89 - 2022-12

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E genkapital

Opptjent egenkapital 3 566 5893 509 079

S um egenkapital 3 566 5893 509 07913

Gjeld

Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

K ortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 50 51658 848
Leverandørgjeld 184 541238 52814
S kyldig off. myndigheter 17 50014 735
På løpt lønn, honorarer og feriepenger 27 16424 731
Annen kortsiktig gjeld 263 682276 08915

S um korts iktig gjeld 543 402612 931

S um gjeld 543 402612 931

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 4 109 9914 122 010

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

S ølvi Anita E ide
S tyreleder

Kå re Hunstad
S tyremedlem

Liv Dammen
S tyremedlem

S imen Bøhm
S tyremedlem
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 0 - R egnskapsprinsipper

Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små  foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett å r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Inntektsføring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseiere har forpliktet seg til å
betale felleskostnaden.

Note 1 - Innkrevde fellesutgifter
Å r 2022

  3600 Innkrevde felleskostnader 3 799 272
  3601 Leieinntekter garasjer 57 600

S um 3 856 872

Note 2 - Andre inntekter
Å r 2022

  3622 S trømforbruk elbil 15 559
  3645 Leie parkeringsplass 23 400

S um 38 959

Note 3 - Personalkostnader
Å r 2022

  5100 Lønn til ansatte 27 307
  5110 Lønn rengjøring 140 072
  5137 Andre lønnskostnader 9 960
  5150 Opptjente feriepenger 24 731
  5400 Arbeidsgiveravgift 50 385
  5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 3 487
  5920 Y rkesskadeforsikring 2 669

S um 258 611

Antall å rsverk sysselsatt: 0,25
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 4 - S tyrehonorar
Å r 2022

  5330 S tyrehonorar 180 000

S um 180 000

Noten viser kostnadsført styrehonorar i løpet av å ret. Det er ikke avsatt styrehonorar ved å rets slutt.

Note 5 - Anleggsmidler
BrannvarslingssystemE l-billading

Anskaffelseskost pr.01.01 : 390 000432 608
Å rets tilgang : 00
Å rets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 390 000432 608

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 32 50051 501
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 357 500381 107

Å rets avskrivninger : 32 50051 501
Anskaffelseså r : 20212021
Antatt levetid i å r : 107

Virksomheten har balanseført anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet
økonomisk levetid.

Note 6 - R evis jonshonorar
Å r 2022

  6700 Honorar for lovpå lagt revisjon 3 850

S um 3 850
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 7 - Vedlikehold
Å r 2022

  6601 Vedlikehold bygg 11 285
  6603 Vedlikehold elektro 120 612
  6604 Vedlikehold utvendig anlegg 37 246
  6605 Vedlikehold fellesanlegg 477
  6611 Drift vedlikehold fyringsanlegg 65 871
  6612 Drift vedlikehold brannsikring 51 259
  6613 Drift vedlikehold vaskerianlegg 7 537
  6616 Drift vedlikehold heis 74 053
  6630 E genandel forsikringsskader 40 000
  6640 Periodisk vedlikehold 327 188

S um 735 527

Periodisert vedlikehold gjelder etablering av grøft, samt OV-tiltak.

Note 8 - K jøp av tjenester
Å r 2022

  6720 J uridisk rå dgivning 142 020
  6725 Tilleggs tjenester NBBO 1 347
  6730 Teknisk rå dgivning 13 759
  6731 HMS  Plan 1 800
  6780 S nøbrøyting og strøing 18 433
  6790 Andre fremmede tjenester 60 125
  6799 Andre konsulenttjenester 103 394

S um 340 878

J uridisk rå dgivning gjelder bl.a. reseksjonering og endring i vedtektene.

Note 9 - K ommunale avgifter
Å r 2022

  7762 Vannavgift/avløp 380 586
  7765 R enovasjonsavgift 192 695

S um 573 281

Note 10 - S trøm og annen energi
Å r 2022

  6200 E lektrisk energi 382 383
  6202 S trøm andre anlegg 595 357
  6220 Fyringsolje 72 767

S um 1 050 507
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Noter Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Note 11 - Andre driftskostnader
Å r 2022

  6360 R enhold, sanitæ rartikler 1 555
  6492 Containerleie 2 711
  6900 Telekommunikasjon 1 469
  6940 Porto og distribusjonskostnader 2 109
  7000 Drivstoff 120
  7721 Å rsmøtet 27 351
  7770 Bank/betalingsgebyrer 3 000
  7790 Andre kostnader 114
S um 38 429

Note 12 - Andre fordringer
Å r 2022

  1500 Kundefordringer 100
  1564 Periodisering 82 438

S um 82 538

Periodisering gjelder TV/bredbå nds-kostnader betalt i 2022 for 2023.

Note 13 - E genkapital
Å r 2021Å r 2022

Opptjent egenkapital 3 566 5893 509 079

S UM E GE NK APITAL 3 566 5893 509 079

E genkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Note 14 - Leverandørgjeld
Å r 2022

  2400 Leverandørgjeld 238 528

S um 238 528

Leverandørgjeld utgjør gjeld for kjøp av tjenester, levering av varer etc som er fakturert i 2022 og som først blir betalt i 2023.
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Note 15 - Annen korts iktig gjeld
Å r 2022

  2900 Forskudd fra kunder 50
  2998 Periodisering 276 039

S um 276 089

Periodisering gjelder strømkostnad fakturert i 2023 for 2022.
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Tord Pedersensgt 89.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Tord Pedersensgt 89

Styreleder Sølvi Anita Eide (sign.) 16.04.2023
Styremedlem Kåre Hunstad (sign.) 12.04.2023
Styremedlem Liv Dammen (sign.) 03.04.2023
Styremedlem Simen Bøhm (sign.) 12.04.2023
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






08.06.2022

 





















 


 










 



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



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

 






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
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






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




 


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

 


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




 

 




 
 


 
 

 












    
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    
    
    
    
    
    


























 








 


 


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

 







 













 



 





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



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








 


















 

 




 




 



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 


          


 



 

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
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
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


 
 
 
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           
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

 


 



 
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             


 



 









 

 












 



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 













 






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
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 
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Drammen

kommune

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 113 Bnr: 878 Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Tord Pedersens gate 89B

3014 DRAMMEN

Annen info: Reguleringsplan for Bragernesåsen og Ham

25.10.2024 10:02:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Taksprang Udefinert bygning Bygning

Høydekurve RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Eiendomsteig

RpGrense RpFormålgrense Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngår i

planen

Regulert senterlinje Boligområde

Kjøreveg Annen veggrunn Gang-/sykkelveg

Offentlig friområde Friluftsområde Felles parkeringsplass

Felles lekeareal Annet fellesareal
 

 

25.10.2024 10:02:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Drammen

kommune

Kartutsnitt

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 113 Bnr: 878 Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Tord Pedersens gate 89B

3014 DRAMMEN

Annen info:

25.10.2024 10:01:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Hekk

Teiggrense god nøyaktighet

(10 cm eller bedre)

Teiggrensepunkt Teiggrense fiktiv

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Takkant Taksprang Trapp inntill bygg

Veranda Sti Veg annen avgrensning

Veg fiktiv grense Vegdekkekant Gjerde

Loddrett mur Trapp Udefinerte bygg

Bolig Garasje og uthus Annen næring

Eiendom Veg Gatelys (belysningspunkt)

Mast Høydekurve Bebygd område

Skog Annet
 

 

25.10.2024 10:01:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Drammen kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

3301 - Drammen kommune 113 878 0 3 Tord Pedersens gate 89B, 3014 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Bevaring kulturmiljø Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 41.9m
2

Boligbebyggelse - Nåværende Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 3244.02m
2

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag - Nåværende

Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) 41.9m
2

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformål Areal

Ja

3301 060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
STRØTVET. (4.10.1967)

Boliger 3252.89m
2

3301 060265-2 Reguleringsplan for Bragernesåsen og Hamborgstrømskogen -
Drammen kommune (27.5.2008)

Friluftsområde (på land) 0.14m
2

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

060213-2 REGULERING AV GANGVEI MELLOM BERGSTIEN SIKSAKKEN. (23.10.1952)

060219-7 REGULERINGS OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRØTVEDT SAMT REG. AV STRØTVEDT SKOG TIL FRIAREAL. (8.5.1962)

060220-4 ENDRET REGULERING AV HANS HANSENS VEI 31, SYD FOR SANATORIEVEIEN. (14.1.1963)

060221-1 REGULERING AV EIENDOMMENE BERGSTIEN 7, 9, 13, 15, 17, 17A, 19 OG 19A. (23.9.1963)

060221-7 REGULERING AV UNDERLIA TIL BOLIGOMRÅDE. (18.8.1964)

060224-4 ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR STRØTVET. (4.10.1967)

060233-2 REGULERINGSPLAN FOR VEGKRYSSET KONGGATA - SPIRALEN. (12.3.1975)

060233-9 REGULERINGSPLAN FOR OMRÅDET UNDERLIA NEDRE DEL, REGULERINGSENDRING. (17.4.1975)

25.10.2024 10:01:49 Side 1 av 2
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060240-1 REGULERINGSENDRING FOR DEL AV OMRÅDET STRØTVET, OFF. FRIOMRÅDE OG  PARKERINGSAREAL (25.3.1980)

060243-18 REGULERINGSPLAN FOR KLUBBHUS MED TILHØRENDE ANLEGG VED NEPERUDJORDET I DRAMMEN (10.11.1986)

060245-16 TORD PEDERSENS GATE 99 REGULERINGSPLAN (29.8.1989)

060251-8 REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSRING  PARSELL BRAGERNES, DEL 2A FJELLTUNNELL (18.2.1997)

060256-4 REGULERINGSPLAN FOR BUSKERUD SENTRALSYKEHUS (30.10.2001)

060264-5 Reguleringsplan for Sanatorieveien 46 (12.12.2006)

06027-6 REGULERING AV SANATORIEVEIEN. (1.5.1940)

060220190012 Detaljregulering for Spiraltoppen (22.3.2022)

060265-2 Reguleringsplan for Bragernesåsen og Hamborgstrømskogen - Drammen kommune (27.5.2008)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei 

KOMMENTARFELT:

 

 

 

 

 

Det tas forbehold om feil og mangler.

25.10.2024 10:01:49 Side 2 av 2
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

F

Adresse Tord Pedersens gate 89B

Postnummer 3014

Sted DRAMMEN

Kommunenavn Drammen

Gårdsnummer 113

Bruksnummer 878

Seksjonsnummer 5

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 158540967

Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 4a48fedf-fa46-4c69-bba3-8b0e7b111ec9

Dato 14.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Termografering og tetthetsprøving
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1975
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 126
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tord Pedersens gate 89B
Postnummer: 3014
Sted: DRAMMEN
Kommune: Drammen
Bolignummer: H0203
Dato: 14.08.2023 10:51:39
Energimerkenummer: 4a48fedf-fa46-4c69-bba3-8b0e7b111ec9

Kommunenummer: 3005
Gårdsnummer: 113
Bruksnummer: 878
Seksjonsnummer: 5
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 158540967

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.
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Tiltak 9: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 10: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere
trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet.

Tiltak 13: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også
motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører
forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i
systemet.

Brukertiltak

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.
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Tiltak 17: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 22: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 23: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 24: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tord Pedersens Gate 89 B
3014 DRAMMEN

Aktiv Eiendomsmegling
Aleksander Myrvold

990 07 542
aleksander.myrvold@aktiv.no​

​




