Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY

Moderne 2-roms selveier fra 2022
- Balkong pa 16 kvm -
Garasjeplass - Nart barnehage,
busstopp og turomrader!




Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Tristilvegen 25

Kr 3630 000,-
Kr92 100,-
Kr3722100,-
Kr2 861,

Stian Jgrgensen

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

42/47 kvm
17260.3 m?

1

2

Gnr. 96, bnr. 46
Gnr. 96, bnr. 46
70
1204250077

Din nye leilighet?

Velkommen til Tristilvegen 25! En moderne og innbydende 2-roms
leilighet fra 2022. Beliggenheten er barnevennlig og etterspurt, med
umiddelbar neerhet til barnehage, busstopp, turomrader og
skgytebane, samt kort vei til skole, lekeplasser og matbutikk. Videre
kan eiendommen skilte med velstelte fellesarealer, gode solforhold,
garasjeplass og en sydvendt, balkong pa ca. 16 kvm.

Leiligheten fremstar med tidsmessige og delikate farge- og
materialvalg og meget praktisk planlgsning. Stuen og kjgkkenet
danner et luftig allrom med gulvvarme og balkongutgang, og
kjokkenet har integrerte hvitevarer. Videre er det et helfliset, delikat
bad/wc/vaskerom, en pen entré og et soverom med garderobeskap.

Det medfglger en sportsbod og garasjeplass i lukket garasjeanlegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

5. etasje
BRA-i: 42 m2 Bad, Kjgkken/stue, Entré, Soverom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
16 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17260.3 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og attraktivt boligomrade pa Hektnerasen i
Reelingen kommune. | neermiljget er det skgytebane, og i tillegg er det kort vei il
lekeplass, fotballbane, skilgyper, idrettshall og svgmmehall. Fjerdingby er et
satsningsomrade i kommunen og kan skilte med et nytt bysentrum ved Marikollen
torg, en splitter ny barneskole og ikke minst, Ravinen som er innbyggernes nye
storstue.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett,
kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv for @ nevne noe. 3. september 2022 kunne
Raelingen kommune dpne storsatsingen Ravinen — innbyggernes nye storstue for
kultur- og helsetjenester i Fjerdingby. Det nye bygget er lokalisert mellom Marikollen
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ungdomsskole og @vre Raelingveg, og befinner seg dermed midt i sentrumsomradet.

Ravinen omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole,
dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg. | tillegg er det
helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste, samt
legesenter og tjenester for fysioterapi. Bygget har ogsa en kafé like ved
hovedinngangen med en ekstern driver.Eiendommen har ogsa naerhet til vakre tur- og
friluftsomrader i Reelingsasen.

Her finner du flere lyslgyper, et mylder av turstier og mulighet for blant annet
stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger pa Fjerdingby, og her er det hopp- og
alpinbakke, skgytebane og en romslig kafeteria/varmestue. De senere arene er det
foretatt store utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og akeomrade for de
aller minste.

En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrams populzere badested
med basseng, vannsklier, grgntomréder, kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang-
og sykkelveier i naturskjgnne omgivelser langs elva. Sykler du den andre veien kommer
du til Myrdammen, Raelingens flotteste badevann. Her er det toalett, flytebrygge, flere
benker og balplasser, samt store plenomrader for lek og moro.

Ved vannet ligger ogsa Myrdammenhytta, en kommunal utleiehytte som ble ferdigstilt
sommeren 2018 med en flott beliggenhet innenfor det statlig sikrede friluftsomradet —
kun ca. 400 meter fra parkeringsplassen. Hytta har kjgkken, oppholdsrom med peis og
et uteomrade ved inngangspartiet. Hele omradet er universelt utformet, og tilhgrende
hytta er det bod og toalett. Hytta er utstyrt med dekketgy til 32 personer, og er et
populaert sted for barnebursdager.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Joker Hektnersletta, Kiwi Fjerdingby og
Rema 1000 Lillestrgm. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger boligen nzer Lillestrgm
sentrum. Det er ogsa kort vei til Stremmen Storsenter med over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter, samt Lgrenskog med bade Metro og Lerenskog Storsenter/
Triaden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Fra eiendommen er det gangavstand til Smestad barneskole og skolebussordning til
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Marikollen ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager, der Hektnerasen,
Espira og Smestadtoppen er de neermeste.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er
Engerhagan, som ligger ca. 350 meter fra boligen. Med bil fra omradet tar det ca. 11
min til Lillestrgm, 14 min til Strgmmen, 30 min til Oslo S og 37 min til Oslo lufthavn. Det
er ca. 7,5 km til Lillestrgm togstasjon, hvor hurtigtoget/flytoget fra Lillestrgm til Oslo S/
Oslo Lufthavn har en reisetid pa ca. 10-12 min.

Bygningssakkyndig
Stigen Boligtakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon.

Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
grunn til & tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte masser med
betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra
angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og liggende
panel.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2021

En B-30 og db-40ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2021
Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 16m2.

Innvendig

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og betongelementer. Det er montert
downlights i entre. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak
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Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under).

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Sprekk over den smaleste dgren til soverommet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Easee lader som krever eget abonnement. Kan styres via SmartCharge appen.
Ladebrikke medfglger.

Tilleggskommentar:
- Pakostet stor markise og vedlikeholdsfritt gulv pa balkong.
- Parkeringsplass kan leies ut.

Innhold

- Lys, innbydende og moderne 2-roms.
- Selveierleilighet fra 2022 i 5. etasje.

- P-plass i garasjeanlegg medfglger.

- Neerhet til barnehage og busstopp.

- Balkong pa ca. 16 kvm med markise.
- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning.

- Moderne, pent og velutstyrt kjskken.

- Helfliset, delikat bad/wc/vaskerom.

- Lagring i disponibel bod pa ca. 5 kvm.
- Vannbaren gulvvarme fra sentralanlegg.
- Varmt forbruksvann fra sentralanlegg.
- Sikringsskap med automatsikringer.

Standard
5. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, soverom og stue/kjgkken.
Annet: Disponibel lagringsbod pa ca. 5 kvm.

Entré

Leiligheten ligger i femte etasje, og har adkomst via felles oppgang med heis og
trapper. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med lyse, glatte vegger,
downlights i himlingen og enstavs parkett pa gulv med vannbaren gulvvarme. Her er
det fin plass til knaggrekker og skohyller.

Kjgkken

Kjgkkenet har et tidsmessig og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, glatte fronter og gra laminatbenkeplate
med nedfelt, sort kum. Veggen over benken er dels beskyttet med sorte glassplater, og
under overskapene er det god arbeidsbelysning. Videre er kjgkkenet utstyrt med
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integrert oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp, samt ventilator, komfyrvakt og
benkestikk.

Stue

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et luftig og
innbydende allrom. Her er det plass til sofagruppe, lenestol og tv-/mediastasjon, og i
overgangen til kjpkkenet er det rom for @ samle familie og gjester til hyggelige maltider
rundt et spisebord.

Allrommet er holdt i en stilren kombinasjon med lysmalte vegger mot lyst, enstavs
parkettgulv, og det er vannbaren gulvvarme i bade stue- og kjskkensone. Dagslyset
stremmer inn via store vinduer, og rommet har utgang til en sydvendt, balkong pa ca.
16 kvm.

Bad/wc/vaskerom

Badet fremstar som delikat og moderne, og innbyr til egentid og velvaere med lyse
farger og gode Igsninger. Her er det hvite fliser pa veggene, downlights i himlingen og
lysegra fliser pa gulv med gulvvarme.

Baderomsinnredningen bestar av hvite over- og underskap og en bred, heldekkende
servantbenk. Under benken er det opplegg og plass for bade vaskemaskin og
tgrketrommel, og badet er videre utstyrt med speil, vegghengt toalett og et dusjhjgrne
med innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge har store, sydvendte vinduer som sgrger
for rikt, naturlig lysinnslipp. Soverommene har glatte vegger malt i en dus beigetone
som star godt til parkettgulvet, og det er listfrie overganger til hvit himling.
Hovedsoverommet har praktisk adkomst via to skyvedgrer i stuen — én pa hver side av
sengeplassen.

Pa hovedsoverommet er det to doble garderobeskap, og leiligheten har for gvrig
oppbevaring- og lagringsplass i et kott i entreen og i en disponibel bod pa ca. 5 kvmii

bygget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det medfglger én garasjeplass med elbil-lader i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3940623

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjgkken,
varmekabler pa bad. Bade vannbaren varme og varmt forbruksvann leveres fra
sentralanlegg. Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra kokesonen pa
kjskkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og skapet er plassert i entreen.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3630 000

Info kommunale avgifter
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Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 700 085

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 800 341

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/15528

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader: Felleskostnader 2 272
Tilleggsytelser: TV/Bredband 389

Objekt: Garasjeplass nr. 70 (18781 -70) 200

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 861

Andel fellesformue
Kr 10 590

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Hektnerasen Sameie

Organisasjonsnummer
928842320

Om sameiet

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 150 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon fordelt pa 4 blokker pa eiendommen gnr. 96, bnr. 46 i Reelingen
kommune. Sameiet bestar av 151 seksjoner, hvorav 150 boligseksjoner (snr. 1-150) og
1 naeringsseksjon snr. 151 som er en ren parkeringsseksjon. En angivelse av den
enkelte seksjons formal, bruk, areal og sameierbrgk fglger av
seksjoneringsbegjaeringen.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter private uteplasser. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal. De respektive seksjoner som har fatt tildelt bod i
fellesarealer, har bruksrett til disse. Slik bruksrett kan ikke endres uten seksjonseiers
samtykke.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det fremgar av sameiets vedtekter at dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 96, bruksnummer 46, seksjonsnummer 70 i Raelingen
kommune.Gardsnummer 96, bruksnummer 46, seksjonsnummer 151 i Reelingen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/96/46/70:

20.04.1944 - Dokumentnr: 101085 - Skjgnn
Rettighetshaver:Raelingen Kommunale vannverk.
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Rettighetshaver:Lillestrem kommunale vannverk
Overfgrt fra gnr 96 bnr 10

B 21/1957

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.1961 - Dokumentnr: 102842 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46
Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.1963 - Dokumentnr: 101255 - Skjgnn
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Raelingen komune
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46
Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1967 - Dokumentnr: 100039 - Skjgnn
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46
Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1969 - Dokumentnr: 105836 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2002 - Dokumentnr: 20821 - Bestemmelse om vannledn.
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Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:35

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2011 - Dokumentnr: 689359 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon.

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2011 - Dokumentnr: 797000 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Raelingen Kommune

Org.nr: 952 540 556

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2021 - Dokumentnr: 1071825 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift og vedlikehold av fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2021 - Dokumentnr: 1071897 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift og vedlikehold av fornyelse
Bestemmelse om transport og beplantning

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:46

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2024 - Dokumentnr: 989254 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:175
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Raelingen Kommune
Org.nr: 952 540 556
Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2022 - Dokumentnr: 136748 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 70

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 42/15501

08.01.2024 - Dokumentnr: 953627 - Reseksjonering
Snr: 70

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 42/15528

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av sameiebrgk

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Tristilvegen 21, 23, 25 og 27 datert 30.05.2024.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

| kommuneplanens arealdel 2022-2033 ligger eiendommen i et omrade avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal, ndveerende.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er "Heknerasen nord" med plan-id 212,
hvor det fremgar av detaljreguleringen at deler er regulert til boligbebyggelse.
Bestemmelsesomradet for reguleringsplanen er funksjons- og kvalitetskrav til
bygninger, anlegg og utearealer.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Tristilvegen 25
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 630 000 (Prisantydning)

Omkostninger
90 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Tristilvegen 25



545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 100 (Omkostninger totalt)
103 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
105 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3722 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 733 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 735 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Tristilvegen 25
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 7 750,- og visninger kr. 3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
02.05.2025

Tristilvegen 25



Tristilvegen 25 2008 Fjerdingby

5. Etasje

wog

6,0 m

Balkong

Kjekken/Stue

Soverom

Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Planskissen er ikke i malestokk,

Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Tristilvegen 25
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Eiendommen ligger i et barnevennlig og attraktivt boligomrade pa Hektnerasen i Raelingen kommune.

Leiligheten ligger i femte etasje. Entreen har knaggrekke.

Tristilvegen 25
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Pent kjgkken i apen Igsning med stue.

A

Kjgkkeninnredningen har hvite, slette fronter med laminat benkeplate.

Tristiivegen25 21



Her er det plass til sofagruppe, lenestol og tv-/mediastasjon, og i overgangen til kjskkenet er det rom for & samle familie og
gjester til hyggelige maltider rundt et spisebord.
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Fra stuen er det utgang til balkong.
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Lysmalt soverom med plass til dobbeltseng.

Soverommet har garderobeskap.

Tristilvegen 25

24



Badet er innredet med helservant pa skuffeseksjon, dusjhjgrne, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.
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Solrik balkong pa 16 kvm.
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Nabolagsprofil

Tristilvegen 25 - Nabolaget Smestad - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Engerhagan 4 min %
Linje 350 0.3km
®@ Lillestrgm stasjon 11 min &
Totalt 10 ulike linjer 6.8 km
@ OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.4 km
X Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 8 min #
489 elever, 29 klasser 0.7 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
4472 elever, 19 klasser 3.4 km
Reelingen videregaende skole 7 min &
579 elever 3.8km
Strgmmen videregaende skole 13 min &
515 elever, 45 klasser 8.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Smedstad skole 9 min #
& Recharge Joker Hektnersletta 10 min %

«Det er litt som i Hakkebakkeskogen.
Ganske trygt for barna»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

42.3 %
41.6 %
38.9%

28%
7.2%
197%

B 212%

14.5%
16.9 %

-,
8%
7.6%
72%

13.9%
18.3%

9%

h4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Smestad 2756 889
[l Relingen kommune 19 024 7993
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hektnerasen Fus barnehage (1-5 ér) 2 min %
114 barn 0.1 km
Espira Tristilbakken barnehage (1-5 ar) 4 min %
119 barn 0.3 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
96 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Hektnersletta 10 min %
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Rema 1000 Marikollen Torg 6 min &



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 96/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 95/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100
Sport
® Solstua/Smestad lekeplass 8 min A&
Ballspill 0.7 km
® Smestad lekeplass 9 min A
Ballspill 0.7 km
& Puls Marikollen 6 min &
& Feel24 Reelingen (planlagt 2025) 7 min &
Boligmasse

B 63% enebolig

B 22% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 12 min &
l@ Vitusapotek Marikollen Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
[
1
Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
I
. ___________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Smestad
B Relingen kommune
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

29
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY
(I RELINGEN kommune

# gnr. 96, bnr. 46, snr. 70

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 42 m?

—

Befaringsdato: 15.04.2025 Rapportdato: 23.04.2025 Oppdragsnr.: 13907-2944 Referansenummer: AT6862

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AW, 4 ('
e ;’:,ﬂ‘%{‘_\
A

s

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-2944 Befaringsdato: 15.04.2025

Side: 2 av 21



Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 96 - Bnr 46 Nystuveien2 |\ I I
3224 RALINGEN 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2944 Befaringsdato: 15.04.2025 Side: 3 av 21
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3224 RAELINGEN 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 5.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Gatilside

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til d tro at bygningen er fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong
og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplater og liggende panel.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2021

En B-30 og db-40ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 2021

Utgang fra stue/kjpkken til en balkong pa ca. 16m?2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og
betongelementer. Det er montert downlights i entre. Ukjent hvordar
spotter er montert/forseglet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,6¢m fall.
Nedsenket dusjsone.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
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vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker, sprinkelanlegg og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G tilside
Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2944

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side

konstruksjoner

15.04.2025 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

_Jickl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til a tro at bygningen er fundamentert pa faste og komprimerte
masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og liggende panel.

Vinduer

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2021
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En B-30 og db-40ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2021

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 16m2.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater
Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og betongelementer. Det er montert downlights i entre. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.
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Tilstandsrapport
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Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

(3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

5. ETASIE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,6cm fall. Nedsenket dusjsone.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

5. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte plater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.
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5. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,6 cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

5. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig
mansjett/membran under klemring.

5. ETASJIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

5. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede mélinger.

5. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJPKKEN
5. ETASJE > KIOKKEN/STUE
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
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5. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rer- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Vannbaren varme
Boligen har vannbaren varme.
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Tg er gitt med tanke pa alder.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Elektro-Kontakten AS. Utifra at det foreligger dokumentasjon pa anlegget iform av
samsvarserklaeringer etc, sa legges denne dokumentasjon til grunn i vurderingen. TG 1 er satt basert pa denne dokumentasjonen og enkel visuell
observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker, sprinkelanlegg og r@ykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal flge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2944
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

5. Etasje 42 42 16

Kjeller 5 5

SUM 42 5 16

SUM BRA 47

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. Etasje Bad, Kjpkken/stue, Entré, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med elbil- lader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
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Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 42 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Stian Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3224 RALINGEN 96 46 0 70 17260.3 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Tristilvegen 25

Hjemmelshaver
Jgrgensen Stian

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
42 /15528
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade med spredt bebyggelse i Fjerdingby i Raelingen kommune. Omradet har nzerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er kort vei til flotte friluftsomrader og badevann i @stmarka.

I Marikollen idrettspark er det hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skgytebane, samt en romslig kafeteria/varmestue. De senere arene er det
foretatt store utbedringer av anlegget med bl.a. et nytt skilek- og akeomrade for de aller minste. Anlegget har gode parkeringsmuligheter og er
et gunstig utgangspunkt for turer innover marka.

En kort sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad som er Lillestrsms populaere badested med basseng, vannsklier, grgntomrader, kiosk
m.m. Det er ogsa asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs elva.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 17 260,30 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-Malt og tapetsert vegger i 2024

-Montert markise pa balkong i 2023

-Lagt gulv pa balkong i 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Ikke vist Nei
Ordrebekreftelse 16.04.2025 Vedlikehold av boligen Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerkleering . Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Samsvarserklaering 15.12.2021 Elektro-Kontakten AS Fremvist Nei

Eiendomsverdi.no 15.04.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Eier 15.04.2025 Under befaring Innhentet Nei
Det er opplyst at det er ferdigattest pa

Ferdigattest bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke Ikke vist Nei

fremvist.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 23.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2944

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tristilvegen 25, 2008 FJERDINGBY
Gnr 96 - Bnr 46
3224 RALINGEN

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13907-2944

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AT6862

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250077

Selger 1 navn

Stian Jgrgensen

Tristilvegen 25

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SJ
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[T Nei Ja

Beskrivelse Sprekk over den smaleste dgren til soverommet

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader som krever eget abonnement. Kan styres via SmartCharge appen. Ladebrikke medfglger.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: SJ 3
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Tilleggskommentar

Pakostet stor markise og vedlikeholdsfritt gulv pa balkong. Parkeringsplass kan leies ut.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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RZALINGEN Nzermilje
KOMMUNE Stedsutvikling

Petter Bogen Arkitektkontor AS
Pilestredet 29
0166 Oslo

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2021/1026-Hans 96/46/0/0 156/24 30.05.2024
Kristian Rgnning

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10.

Byggested: Tristilvegen 21, 23, 25 og 27, 2008 Fjerdingby
Gnr/bnr/fnr/snr: 96/46/0/0

Ansvarlig saker: Petter Bogen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Attivo Eiendomsutvikling Ill AS

Kommunen gir herved ferdigattest for Tristilvegen 21, 23, 25 og 27, jf plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Klagerett:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen
sendes til Reelingen kommune.

Grunnlag for behandlingen:
Vi har mottatt deres sgknad om ferdigattest for Tristilvegen 21, 23, 25 og 27 den 24.05.2024.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnummer: Telefon: 63 83 50 00
Bj@rnholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro:
2008 Fjerdingby
E-post:

S7
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RALINGEN KOMMUNE

Med hilsen

Per Egil Johnsen

fagleder byggesak Hans Kristian Rgnning

ingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur

Kopi til:
Attivo Eiendomsutvikling Il AS Parkveien 53B
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 22.04.25 Side 1 av 2

Hektner3 sen sameie V3rref.: 1878/70
Tristilvegen 25 Type: Boligsameie
2008 FJ) ERDINGBY Eiere: Stian ) nrgensen

Organisasjonsnr: 928 842 320 Seksjonsnr: 70

Fndselsdato eier: 04.11.1996

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2 861

Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser:
Objekt:

TV/Bredb? nd
Garasjeplass nr. 70 ( 18781 -70)

389
200

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm3 neden

Hvis boligselskapet har felles I n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (P n): 0
Klient ajourf. B n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Lars Eriksen

Adresse: Tristilvegen 25

Postnr/i-sted: 2008 FJ ERDINGBY

Telefon: Mob.: 93230951

E-post: erilarse@ hotmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 22.04.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for 3 2 oppgitt

riktig utest3 ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld:

Annen formue: 10 590 Utgifter:

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 70 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2022

G3 rds/bruksnr: 96/46 - seksjon:70
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17260.3

|9: Forsikring

Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3940623

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 21.02.2022 Fnrste innflytting: 21.02.2022 SSBnr: H0503
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Vannb3 ren varme + el

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

SystemPs: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 22.04.25 Side 2 av 2
Hektner3 sen sameie V3rref.: 1878/70 Fndselsdato eier: 04.11.1996
Tristilvegen 25 Type: Boligsameie
2008 FJ) ERDINGBY Eiere: Stian ) nrgensen
Organisasjonsnr: 928 842 320
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livsinp standard: Nei Kategori: Bygg B

Fasiliteter:
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
Gjesteparkering: I kjeller, merket med gjesteparkering, totalt ca 25 stk n3 r prosjektet st r ferdig.
Parkering: Kr. 250 pr mnd
Alle leiligheter er satt opp med abonnement fra Altibox.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m3 oppgis ved betaling.

Nnkkelbestilling: For bestilling av nye systemnnkler, ta kontakt med Usbl p* e-post nnkler@ usbl.no. Oppgi nnkkelnummer.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Hektnerdsen sameie
Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Smestad skole
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 APCOA-avtalen
5.2 Vanndrypp balkonger
5.3 Presisering i Sameiets Ordensregler
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Arbeidsomfanget for Styret har gkt vesentlig i forbindelse med, og etter at Sameiets siste
bygg er ferdigstilt. Styret fores|dr derfor at Styrets honorar heves til kr. 300 000,-, og at
Styret foretar fordelingen av honoraret. Styrets foreslatte honorar gjelder for
styreperioden april 2024-april 2025, og kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner foreslatt styrehonorar pa kr. 300.000-

5. Andre saker

5.1 APCOA-avtalen
P& drsmgtet 2024 ble det fattet fglgende vedtak:

Arsmatet gir Styret mandat til § gjennomfare juridisk prosess, herunder vurdering av
forliksr8det med tanke p8 8 terminere avtalen med Apcoa. Med en skonomisk ramme
p8 kr. 323.000 ekskl. mva.

Styret har i 2024 sgkt bistand fra jurist hos USBL, og jobbet med b&de juristen og
leverandgren Apcoa, med henblikk pd & f8 terminert Apcoa-avtalen. Styret har fatt
gode rad fra juristen i USBL, og lyttet til disse.

Som nevnt pd &rsmetet i 2024, ville Styret jobbe aktivt for & redusere kostnaden for
Sameiet for & komme ut av Apcoa-avtalen. Resultatet av dette arbeidet, er at vi har vi
oppnadd en betydelig lavere kostnad for Sameiet enn mandatet fra drsmotet satte
ramme for. Naermere bestemt endte vi opp med et forlik for terminering av avtalen,
som innebarer at Sameiet betaler kr. 100.000 ekskl. mva. til Apcoa. Belgpet er
regnskapsfgrt i 2024-regnskapet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet tar saken til orientering, og stgtter forliks-lgsningen.
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5.2 Vanndrypp balkonger
P& drsmgtet 2024 ble det fattet fglgende vedtak:

Styret folger opp saken videre med utbygger for § f§ p§ plass beslag og/eller
takrenner under alle balkonger som leder vannet vekk fra overstdende gulv slik at
vanndrypp i mindre grad treffer rekkverk.

Styret har jobbet med utbygger for & finne en Igsning som bidrar til at vanndrypp i
mindre grad treffer rekkverket, men dette har tatt lengre tid enn forventet. Den fgrste
beslag-lgsningen viste seg etter hvert & vaere for kort. Styret har derfor i dialog med
utbygger skissert et noe stgrre beslag som skal testes pa den gverste etasjen. Styret
venter pa utbygger til & fa pa plass denne, slik at denne kan testes. Nar
forhdpentligvis et positivt resultat av denne foreligger, vil Styret innhente priser pd
utforelse, slik at dette kan vurderes montert pa balkongene i de gverste etasjene.

Forslag til vedtak: Saken tas ut som en arsmgtesak, og folges opp som en
driftssak av Styret.

5.3 Presisering i Sameiets Ordensregler

Styret foreslar & presisere noen forhold i Sameiets Ordensregler. Presiseringene er
knyttet til bruk av gjesteplasser, parkering p& og bruk av fellesomrader.

Punkt 27 foreslas formulert slik:

Fremkommelighet for utrykningskjgretgy, servicebil, hjemmehjelp o.l. skal til enhver
tid veere ivaretatt pa fellesarealet. Parkering pa brannoppstillingsplasser, gardsplasser,
stikk-, gang- og sykkelveier er forbudt, og kan medfgre gebyr for seksjonseiere.
Ngdvendig nytte-kjgring, og parkering for av- og palessing, er kun tillatt i korte
perioder foran inngangspartiene. Ved ngdvendig nytte-kjgring, vis saerlig hensyn og
senk farten. Det er ikke tillatt & benytte fellesarealer til bilvask/dekkskift/verksted/
reparasjoner av kjgretgy som kan medfgre oljesgl og tilgrising. Dersom din bil tilgriser
fellesarealer med bensin/olje el., skal seksjonseier selv fjerne dette med dertil egnet
virkemiddel.

Under punkt 33 presiseres det at bilvask ikke skal skje pa Sameiets fellesarealer.
Punkt 34 foreslds formulert slik:

Gjesteparkering er kun for besgkende til Sameiet. Seksjonseierne plikter 8 sgrge
for at sine gjester har gyldig parkeringsoblat synlig i frontruta. Tillatt tid for
gjesteparkering er inntil 48 timer, uavhengig om kjgretgyet er flyttet eller benyttet i
mellomtiden. Karenstid etter endt parkering er 72 timer. Brudd pd
gjesteparkeringsbestemmelsene vil kunne medfgre gebyr for seksjonseiere. Unntak
fra gjesteparkeringsbestemmelsene kan i spesielle tilfeller innvilges ved sgknad til
Styret.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar Styrets foresldtte presiseringer i Sameiets
Ordensregler.

6. Valg
Styret i 2024/2025 har veert dette:

Styreleder : Lars Eriksen er pa valg i 2025
Styremedlem : @yvind Tolgensbakk er pd valg i 2025
Styremedlem : Per Ggran Eriksen er valgt til 2026, og ikke p& valg

Styremedlem : Torstein Sandvik er valgt til 2026, og ikke pa valg
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Varamedlem : Mari Hestenes er p& valg i 2025

Varamedlem : Kare Kjendlie er pa valg i 2025

Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteen mener det er viktig at Sameiet trenger kontinuitet i Styret, i og med at
Sameiet er sdpass nytt. Ndvaerende styremedlemmer og varamedlemmer gnsker ogsa 8
fortsette i sine verv, og valgkomiteen foresl|ar derfor fglgende styresammensetning for
kommende periode (2025-2026):

Styreleder : Lars Eriksen - for 2 r, til 2027

Styremedlem : @yvind Tolgensbakk - for 2 &r, til 2027

Styremedlem : Per Ggran Eriksen - er valgt til 2026, og ikke pa valg

Styremedlem : Torstein Sandvik - er valgt til 2026, og ikke p& valg

Varamedlem : Mari Hestenes - for 1 &r, til 2026

Varamedlem : Kare Kjendlie - for 1 &r, til 2026

6.1 Valg av leder
Valgkomiteen foreslar Lars Eriksen som styreleder videre i 2 ar, dvs. til 2027.

Forslag til vedtak: Lars Eriksen velges som styreleder for 2 nye &r, dvs. til 2027.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteen foresl&r @yvind Tolgensbakk som styremedlem i nye 2 &r, dvs. til 2027.

Forslag til vedtak: @yvind Tolgensbakk velges som styremedlem for 2 nye 3r, dvs.
til 2027.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Valgkomiteen fores|&r Mari Hestenes og Kare Kjendlie som varamedlemmer for 1 nytt
ar, dvs. til 2026.

Forslag til vedtak: Mari Hestenes og Kare Kjendlie velges som varamedlemmer for
1 nytt ar, dvs. til 2026.

6.4 Valg av valgkomite

Valgkomiteen foresl&s bestd av Heidi Ween og May Britt Almo Eriksen for 1 nytt ar,
dvs. til 2026.

Forslag til vedtak: Heidi Ween og May Britt AImo Eriksen velges som valgkomite
for 1 nytt ar, dvs. til 2026.
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Arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1830 045 806 629
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 410472 1023 417
B. Endring arbeidskapital 410 472 1023 417
C. Arbeidskapital 2240 518 1830 045
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 2697 811 2264174
Kortsiktiggjeld -457 293 -434 129
C Arbeidskapital 2240 518 1 830 045

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

| 1878 Hektnerasen sameie Org. nr 928842320
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Resultatregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 3 6739 513 4766 768 6 677 326 7 109 404
Sum leieinntekt 6739 513 4766 768 6 677 326 7 109 404
Andre inntekter
Tilskudd 0 23125 0 0
Diverse inntekt 4 500 29 115 0 0
Sum annen inntekt 500 52 240 0 0
Sum inntekt 6740 013 4819 008 6 677 326 7 109 404
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 5 61 333 31725 35 250 58 110
Styrehonorar 5 250 000 225000 250 000 250 000
Driftskostnad
Energikostnad 1296 512 1005 925 973 000 1600 000
Kostnad eiendom/lokaler 6 799 344 376 302 597 000 656 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2079108 865 847 1250 000 1900 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 9229 1885 6 300 7 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 34 474 20 958 20 000 24740
Reparasjon og vedlikehold 9 626 516 368 056 1280 000 875 000
Revisjonshonorar 7728 7 380 14 800 7 700
Forretningsfgrerhonorar 208 466 162 839 230 000 235731
Andre honorar 10 32 827 34 266 33 000 29740
Kontorkostnad 1517 3 660 0 800
TV/bredband 636 940 486 105 700 000 714 204
Forsikringer 360 019 244 064 360 000 369 532
Andre kostnader 11 10078 5164 12 000 13 000
Sum kostnad 6414 091 3839178 5761 350 6 742 057
Driftsresultat 325921 979 830 915 976 367 347
FINANSPOSTER
Renteinntekt 84 554 43 587 0 0
Rentekostnad 3 0 0 0
Netto finansposter -84 551 -43 587 0 0
Arsresultat 410 472 1023 417 915 976 367 347
Overfgrt sameiekapital 410472 1023 417 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 410 472 1023 417 0 0

1878 Hektnerasen sameie Org. nr 928842320
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Balanse 2024 Hektnerasen sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 21707 9335
Kundefordringer 3838 0
Andre kortsiktige fordringer 49 884 2775
Forskuddsbetalte kostnader 101 441 76 150
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 2520 941 2175915
Sum omlgpsmidler 2 697 811 2264174
SUM EIENDELER 2 697 811 2264174

1878 Hektnerasen sameie Org. nr 928842320
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Balanse 2024 Hektnerasen sameie

Note 2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2240518 1 830 045
Sum opptjent egenkapital 2240 518 1830 045
Sum egenkapital 12 2240 518 1830 045
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 17 938 37
Leverandgrgjeld 439 355 434 092
Sum kortsiktig gjeld 457 293 434 129
Sum gjeld 457 293 434129
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2697 811 2264174
Sted: Dato:

Lars Eriksen Per Ggran Eriksen Torstein Sandvik

Styreleder Styremedlem Styremedlem

@yvind Larsen Tolgensbakk
Styremedlem

1878 Hektnerasen sameie Org. nr 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Sameiet er stiftet 03.02.2022

Budsjettet er laget for et helt driftsar. Innflyttingen pagikk i hele 2022 og vil ogsa forega i 2023, samt 2024.
Pa grunn av dette vil det veere store avvik mellom regnskap og budsjett.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges

driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsforing ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfgres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 153 seksjoner. Eiendommen er oppfert pa g.nr 96, b.nr 46 i Raelingen kommune. Eiertomt pa 17 260 kvm
Sameiet er forsikret i IF - polisenr 3940623

Boligselskapet har avdelingsregnskap, og fordelingen er pa garasje og bolig.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

| 1878 Hektneradsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 039

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 6181173 4341 151 6 002 126 6 542 204
Sum leieinntekt 6181173 4341 151 6 002 126 6 542 204
Tilskudd 0 23125 0 0
Sum annen inntekt 0 23125 0 0
Sum inntekt 6181173 4 364 276 6 002 126 6 542 204
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 61333 31725 35 250 58 110
Styrehonorar 250 000 225 000 250 000 250 000
Driftskostnad
Energikostnad 974 959 786 259 665 000 1250 000
Kostnad eiendom/lokaler 745 054 335427 537 000 606 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2079108 865 847 1250 000 1900 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9229 1885 6 300 7 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 27 366 20 958 16 000 18 000
Reparasjon og vedlikehold 625 690 356 684 1124 000 745 000
Revisjonshonorar 7728 7 380 14 800 7 700
Forretningsfererhonorar 191 094 158 316 205 000 212158
Andre honorar 25702 27 704 16 500 14 870
Kontorkostnad 1517 0 0 800
TV/bredband 636 940 482 964 700 000 714 204
Forsikringer 321 253 224 371 350 000 328 960
Andre kostnader 10 078 5164 12 000 13 000
Sum kostnad 5967 051 3529 684 5181 850 6 126 302
Driftsresultat 214122 834 592 820 276 415902
FINANSPOSTER
Renteinntekt 84 554 43 587 0 0
Rentekostnad 3 0 0 0
Netto finansposter -84 551 -43 587 0 0
Arsresultat 298 673 878 178 820 276 415902
Overfgrt sameiekapital 298 673 878 178 0 0
SUM OVERFZRINGER 298 673 878 178 0 0

1878 Hektneradsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 671 Garasje

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 558 340 425618 675 200 567 200
Sum leieinntekt 558 340 425 618 675 200 567 200
Andre inntekter
Diverse inntekt 500 29 115 0 0
Sum annen inntekt 500 29 115 0 0
Sum inntekt 558 840 454 733 675 200 567 200
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 321 553 219 667 308 000 350 000
Kostnad eiendom/lokaler 54 290 40 875 60 000 50 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7108 0 4 000 6 740
Reparasjon og vedlikehold 826 11 373 156 000 130 000
Forretningsfgrerhonorar 17 372 4523 25000 23 573
Andre honorar 7125 6 563 16 500 14 870
Kontorkostnad 0 3 660 0 0
TV/bredband 0 3141 0 0
Forsikringer 38 766 19 693 10 000 40572
Sum kostnad 447 040 309 494 579 500 615 755
Driftsresultat 111 799 145 238 95700 -48 555
Arsresultat 111 799 145 238 95700 -48 555
Overfort sameiekapital 111 799 145 239 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 111 799 145 239 0 0

| 1878 Hektneradsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 3 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4 535 022 2993 558
3609 Leie parkering 395993 220 106
3610 Oppstartskapital 244 902 156 512
3618 Oppvarming og varmtvann 738 119 697 066
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 663 130 494 015
3690 El bil lading - Current Eco AS 162 347 205512
Sum 6739 513 4766 768
Note 4 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Kontrollgebyr gjesteparkeringen 500 29 115
Sum 500 29 115
Note 5 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5129 Annen lgnn fra lgnnssystemet 20 000 0
5150 Palgpne feriepenger 2 860 0
5400 Arbeidsgiveravgift 38 070 31725
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 403 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 250 000 225 000
Sum 311 333 256 725
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,04.
Note 6 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 149 248 117 041
6341 Brannalarm 8633 8332
6360 Garasjevask 56 464 40 875
6361 Fast renhold 251 896 149 030
6390 Forliksavtale 125 000 3750
6391 Sngmaking/strging/feiing 104 984 57 000
6392 Containerleie/temming 3610 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 99 508 274
Sum 799 344 376 302

1878 Hektnerasen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6400 Leie grindhenger 399 0
6420 Bevar HMS/Epost i Bonabo 8 830 0
6490 Andre leiekostnader 0 1885
Sum 9229 1885
Note 8 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 9631 10 208
6530 Drift og linjeleie IT 6 570 0
6540 Inventar 0 249
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 336 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 15 481 598
6552 Driftsmateriell 2455 9903
Sum 34474 20 958
Note 9 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 31238 0
6602 Vedlikehold VVS 203776 131 250
6603 Vedlikehold elektro 72 500 8320
6611 Vedlikehold heiser 203 459 152 178
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 4750 7 361
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 49 500 19 921
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 55108 33141
6648 Vedlikehold daerer og porter 6 186 15 885
Sum 626 516 368 056

Konto 6601 Kostnader til serviceavtale tak og arskontroll 2024.

Konto 6602 Kostnader til serviceavtale.

Konto 6603 Kostnader til arskontroll brannvarsling og ngdlys ar 2024.
Konto 6611 Kostnader til serviceavtale, periodiske kontroller og utrykning.
Konto 6613 Kostnader til arskontroll lekeplassutstyr.

Konto 6613 Kostnader til servicerunde og raykluke.

Konto 6621 Kostnader til serviceavtale og reparasjoner.

Konto 6648 Kostnader til reparasjon port.

1878 Hektneradsen sameie Org. nr. 928842320
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 10 - Andre honorarer

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 29 956 34 266
6750 Vakthold 2871 0
Sum 32 827 34 266
Konto 6714 Kostnader til tilleggsavtale ngkkeler, avdeling, lenn, samt utarbeidelse varsel arsmgte 2024.
Note 11 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 3111 0
7720 Generalforsamling/Arsmate 2154 2647
7770 Betalingskostnader 1106 1086
7772 Omkostninger inkasso 264 0
7773 Omkostninger innkreving 3444 1 440
7795 Husleietap 0 -8
Sum 10 078 5164
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Noter arsregnskap 2024 Hektnerasen sameie

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 145 239 111 799 257 038
Arets resultat 1684 807 298 673 1983 480
Sum opptjent egenkapital 1 830 045 410 473 2240 518
Sum egenkapital 1830 045 410 473 2240518
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Resultat og balanse med noter for Hektnerdsen sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hektnerdsen sameie

Styreleder Lars Eriksen (sign.)

Styremedlem Per Ggran Eriksen (sign.)

Styremedlem Torstein Sandvik (sign.)

Styremedlem @yvind Larsen Tolgensbakk (sign.)
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Til arsmotet i Hektnerasen Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hektnerasen Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Hektnerdsen sameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Lars Eriksen

Styremedlem, @yvind Larsen Tolgensbakk
Styremedlem, Torstein Sandvik

Styremedlem, Per Ggran Eriksen

Varamedlem, Kére Arnfinn Kjendlie

Varamedlem med all tilgang, Gunn-Mari Hestenes

Styret i Hektner8sen sameie bestdr av ingen kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Hektnerdsen sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hektnerdsen
sameie ligger i Reelingen kommune, og har organisasjonsnummer 928842320

Hektnerdsen sameie bestar av 153 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hektnerdsen sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP3940623.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hektnerdsen sameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Tiltak: Kontroll av lekeplass
o Tiltak: Kontroll av el-anlegg/brannvarsling

Side 20 av 21
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Styrets arbeid

Styret har siden 8rsmgtet i april 2024 avholdt 7 styremgter, og informert beboere om
aktuelle saker og temaer gjennom 8ret.

Kanalen vi bruker til informasjon og kommunikasjon er i hovedsak e-post til beboere
og/eller seksjonseiere, samt oppslag pa oppslagstavlene. Ved akutte situasjoner som
heisstans o.l. har ogsa felles SMS blitt sendt ut til alle beboere som har mobilnummer i
registeret hos USBL.

Styret har i 2024 hatt fokus pa & sgrge for god drift av eiendommen og Sameiet, og at
forvaltningen av Sameiets anliggender er i samsvar med lov, vedtekter, HMS og
eventuelle vedtak i sameiermgtet. Dette gjelder blant annet fglgende omrader:
Kontinuerlig dialog og oppfalging med utbygger og leverandgrer om utbedringer,
serviceavtaler og annet vedlikehold. Styret opplever at dialogen med utbygger er god og
at feil/mangler i stor grad blir utbedret tilfredsstillende. Fglgende arbeid er
gjennomfart/pdbegynt i 2024:

Overtagelsesbefaring og 1-8rs befaring av byggene med utbygger.

P8gdende dialog om tiltak knyttet til vanninntrenging pa balkonger.

ngfaende dialog om eventuelle sikringstiltak rundt vanndammen ved nr. 21.

o Prosess med utbygger om reseksjonering av bygg D

- Fatt pa plass gangfelt over Tristilvegen, etter tett oppfglging av Raelingen kommune

- Forhandling om terminering av avtalen knyttet til parkeringssystem i garasjeanlegget og
pa Sameiets utvendige fellesarealer (se egen sak)

- Utarbeidet og distribuert branninstruks for Sameiet
- @konomi- og resultatoppfglging 2024, og budsjettering 2025

- Besvart og h&ndtert henvendelser/forespgrsler fra beboerne pd ulike saker tilknyttet
fellesomradene og/eller seksjonene

- Avholdt dugnad pa forsommeren 2024, der det ble plukket sgppel, feid innendgrs
fellesareal/bod-omrader og luket i bed rundt blokkene

- Avholdt julegrantenning i desember, for store og sma med glggg og pepperkaker

- Kvalitetssikring og oppfglging av gkonomien knyttet til el-bil lading (Current-avtalen)
- Reforhandlet en del av Sameiets avtaler

- Distribuert 2 gjesteoblater til hver seksjonseier

- Utsendelse av beboerinformasjon hvert kvartal

- Etablert egen facebook-gruppe

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.04.2025

Side 21 av 21



Ordensregler for Hektnerasen sameie med alle bygg
og anlegg (inkl. garasjesameiet)

Vedtatt av drsmotet 16.04.2024

Generelt

1.

Disse ordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til
Sameiets drift, samt sikring mot unadvendige skader, tap og utgifter. Trivselen i et
boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes
av arsmate og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og
gjensidig respekt mellom beboerne.

Av Sameiets vedtekter fremgar det at hver seksjonseier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av ordensreglene fastsatt av Sameiet. Hver seksjonseier har
ansvar for & pase at den/de som bor i dennes leilighet, er informert om og overholder
ordensreglene.

Styrets medlemmer plikter & pase at ordensreglene blir overholdt.

Eventuelle brudd pa ordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp ved direkte
kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke farer fram, tas forholdet skriftlig opp
med Sameiets Styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. Brudd pa ordensreglene er &
anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Ro og orden

5. Seksjonseiere/leietakere oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke

forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro mellom klokken kl. 2300 — 0700. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i falgende tidsrom:

Hverdager kl. 0700—-2000, og lerdager kl. 1000 — 1800

Pa sgndager, helligdager og offentlige haytidsdager skal det utvises seerlig
hensynsfullhet.
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Leilighetene

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Seksjonseier/beboer plikter & sette seg inn i gjeldende FDV
(retningslinjer/bruksanvisninger)

Leilighetene ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlap ikke fryser.

Den enkelte seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner uten styrets samtykke. Sgknad om &
sette opp utelys, markiser, solskjerming, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende skal sendes til Styret for godkjenning, far eventuell
igangsettelse.

Maling av taket / balkongen over er ikke tillatt da dette anses som fasadeendring.

Det er det den enkelte seksjonseiers/beboers ansvar a rydde veranda for sng og
istapper, samt holde eventuelle sluk rene.

Blomsterkasser og blomsterpotter pa terrassen er den enkelte seksjonseiers/leietakers
ansvar. Blomsterkassene skal monteres pa balkongkantens innside pga. sikkerhet.

Vanning av blomsterkasser og/eller blomsterpotter ma gjeres med varsomhet, slik at
vann ikke renner ned til naboene under. Bruk av slange for vanning og spyling pa
balkonger/terrasser uten sluk er ikke tillatt.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, hvitevarer, innemabler eller
lignende.

Risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer skal ikke
forekomme.

Tarking av tay pa terrassene kan bare skje dersom dette ikke er til sjenanse for
naboene. Tay kan henges opp under gelenderhgyde. Det er ikke tillatt & montere
tarkesnorer oppunder tak pa ovenforliggende balkong.

Grilling pa terrassene er tillatt safremt det skjer med gass- eller elektrisk grill, og uten
sjenanse for naboer. Bruk av kulegrill eller engangsgrill er forbudt. Seksjonseierne er
selv ansvarlige for evt. skader som falge av uriktig bruk av grill pa terrassene.

Seksjonseier/leietaker skal umiddelbart melde fra til Styret dersom det oppdages
veggdyr, kakerlakker eller lignende i boligen/bygget. Seksjonseier ma for egen regning
sarge for eventuell skadedyrbekjempelse/desinfeksjon i egen bolig.

Seksjonseier/leietaker skal melde alle skadesaker til Styret. Styret avklarer hvorvidt det
er forsikringsdekning for skaden, og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.
Seksjonseier/leietaker skal begrense eventuell skade, for eksempel ved a kontakte
rarlegger for a stanse en lekkasje.



Oppganger og fellesarealer

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Seksjonseierne/leietakere plikter & holde det rent og ryddig pa eiendommen, inklusive
fellesarealene. Seksjonseiere/leietakere oppfordres til & delta pa dugnad dersom Styret
innkaller til dette.

Oppgangene og fellesarealene skal holdes fritt for kleer, sko, mabler, skap, hyller og
starre gjenstander som tilhgrer seksjonseierne/leietakerne, slik at lovmessig
remningsvei opprettholdes.

De som gnsker & ha pyntegjenstander, blomster og dgrmatter pa gulvet i gangen, er
selv ansvarlige for renholdet rundt disse og pase at de ikke er til hindring for vanlig
ferdsel og remningsvei.

Takterrassene skal veere til beboerne felles benyttelse, men bruken av takterrassene
skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne. Takterrassene er ikke et festlokale.
Jfr. punkt 6, skal det pa veere ro og orden pa takterrassenes mellom kl. 2300 og 0700.
Enhver bruker av takterrassen skal rydde etter seg, og ta med seg eventuell sgppel.

Mat skal ikke legges ut pa Sameiets fellesomrader, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.

Navneskilt til hovedinngang og postkasse skal veere av felles standard. Styret
vedlikeholder navneliste ved hovedinngang og sarger for postkasseskilt i samrad med
seksjonseiere/leietakere. Styret vil be om at navneskilt som ikke overholder felles
standard fjernes/byttes.

Fellesdarer og lasbare boddgrer skal alltid veere last, selv ved korte fraveer.

Fremkommelighet for utrykningskjaretay, servicebil, hjemmehjelp o.l. skal til enhver tid
veere ivaretatt pa fellesarealet. Med unntak av ngdvendig nyttekjaring, er kjaring og
parkering pa gardsplasser, stikk-, gang- og sykkelveier ikke tillatt. Ved ngdvendig
nyttekjaring, vis saerlig hensyn. Parkering pa brannoppstillingsplass er forbudt og kan
medfgare kontrollgebyr.

Det er strengt forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i
kjellerbodene. NB! Det er ikke tillatt & lagre gassbeholdere i kjellerboder, de kan lagres
ute pa terrassen.

Barn og ungdom har ikke lov til & bruke heisene og/eller takterrassene som lekeplass.
Sma barn skal ikke oppholde seg pa takterrassen uten tilsyn.

Garasjeanlegget

30.

Garasjeporten og alle dgrer som farer inn til garasjen skal til enhver tid holdes lukket og
last. Det er hver seksjonseiers/beboers ansvar & sgrge for at ingen uvedkommende
kommer inn i garasjeanlegget.
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31. Parkering i felles garasjeanlegg skjer pA nummererte plasser som er eies av de ulike
sameierne. Utleie av parkeringsplass er kun tillatt til seksjonseiere eller leietakere bosatt
i Sameiet.

32. Garasjeplassene skal ikke benyttes til oppbevaring av esker, gjenstander, materialer,
dekk e.l. Styret har myndighet til & fijerne dette, dersom beboer etter anmodning ikke tar
dette vekk.

33. Det er ikke tillatt & benytte garasjeplassene til dekkskift/verksted/reparasjoner av
kjgretoy som kan medfare oljesgl og tilgrising. Dersom din bil tilgriser gulvet med
bensin/olje el., skal seksjonseier selv fierne dette med dertil egnet virkemiddel.

34. Gjesteparkering er kun for besgkende til Sameiet. Gjester ma legge gyldig
parkeringsoblat synlig i frontruta. Tillatt tid for gjesteparkering er inntil 48 timer
uavhengig om kjaretayet er flyttet eller benyttet i mellomtiden. Karenstid etter endt
parkering er 72 timer. Brudd pa gjesteparkeringsbestemmelser vil kunne medfgre
kontrollgebyr. Unntak fra gjesteparkeringsbestemmelser kan i spesielle tilfeller innvilges
ved sgknad til Styret.

35. Barn og ungdom har ikke lov til & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller
oppholdssted.

36. Eiere av el-/hybridbil ma benytte Sameiets leverandgr og ordning for ladepunkt. Det er
ikke tillatt & lade fra eksternt levert ladestasjon, eller fra ordineer kontakt, hverken i
garasie eller fra bolig.

37. Det skal utvises saerlig hensyn ved kjoring i garasjeanlegget.

Soeppelanlegg

38. Avfall og kildesortering skal gjennomfares i trdd med kommunens direktiver for
avfallshandtering.

39. Avfallsbrgnner som er plassert pa sameiets fellesomrader skal benyttes til
avfallshandtering. Restavfall, papir, matavfall og glass- og metallemballasje sorteres og
kastes i egne avfallsbrgnner. Starre gjenstander og hageavfall ma leveres av den
enkelte seksjonseier/leietaker ved naermeste gjenvinningsstasjon. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelboksene. Grgnne poser til matavfall finnes i skap i garasjeanlegget.

Dyrehold

40. Det er tillatt med dyr i sameiet sa lenge dyreholdet ikke er til ungdvendig
ulempe/sjenanse for gvrige beboere. Det er bandtvang hele aret pa Sameiets
fellesarealer.

41. Grgntarealene i fellesomradene skal ikke benyttes til urinering/avfaring fra dyr. Hvis
uhellet farst er ute, skal ekskrementene fijernes umiddelbart med hundepose eller
lignende. Posen skal kastes i naermeste sgppelkasse.



42. Det er ikke tillatt & la dyret gjore fra seg rundt inngangspartiet til oppgangene, pa sayler
og treer eller ved lekeapparater.

43. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig til Styret. Styret kan innkalle partene fil
samtaler i saken. Styret kan nekte den enkelte seksjonseier/beboer retten til & holde
husdyr hvis en eller flere av disse reglene blir brutt.

Brannvern

44. Seksjonseiere/leietakere plikter & sette seg inn og falge den til enhver tid gjeldende
branninstruks.

45. Vart fellesanlegg varsler 110-sentralen. Ingen ma gjare inngrep i anlegget, s som &
fierne eller tildekke detektorer/sprinkler i boligene eller i fellesareal.

46. Det er viktig at alle gar igjennom instruks for hvorledes brannvarslingsanlegget fungerer,
og spesielt hvordan & avstille falsk alarm. Stoppes ikke «falsk» alarm tidsnok, er
brannvesenet pliktig & gjennomfare utrykning og fakturerer Sameiet gebyr. Alle enheter i
bygget er logget digitalt og Sameiet vil kunne viderefakturere den det gjelder.

47. Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.

Eierskifte og utleie

48. Seksjonseiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til Sameiets
Styre samt forretningsfarer. Utleiere skal i tillegg registrere leietakere i USBL - Min Side.
Ved utleie er seksjonseier ansvarlig for at leietaker falger sameiets vedtekter og
ordensregler.
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VEDTEKTER
for

Hektnerasen sameie,
(org. nr. 928 842 320)

Vedtektene pd ekstraordinzert rsmgte 07.02.2022, sist vedtatt endret pd 8rsmgtet
16.04.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hektnerdsen sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 03.02.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 151 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon fordelt p& 4 blokker p& eiendommen gnr. 96, bnr. 46 i Raelingen
kommune.

Sameiet bestdr av 152 seksjoner, hvorav 151 boligseksjoner (snr. 1-1504+152) og 1
naeringsseksjon (snr. 151) som er en ren parkeringsseksjon. Parkeringsseksjonen er et
eget sameie, og har egne vedtekter. En angivelse av den enkelte seksjons formal, bruk,
areal og sameierbrgk fglger av seksjoneringsbegjzeringen.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter.

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

De respektive seksjoner som har fatt tildelt bod i fellesarealene, har eksklusiv bruksrett
til disse. Slik bruksrett kan ikke endres uten seksjonseiers samtykke.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p3& arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig form&l som



har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

2-2 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men utleier skal informere styret om
leietaker(e). Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

Parkeringsgarasjen er organisert i et eget sameie (Hektnerdsen garasjesameie), og
reguleres av egne vedtekter. I garasjesameiet eier de som har kjgpt parkeringsplass en
ideell andel av Garasjeeiendommen.
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5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) ventilasjon og bytte av ventilasjonsfilter

d) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

e) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

f) listverk, skillevegger, tapet

g) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

h) vegg-, gulv- og himlingsplater

i) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen og kostnader til drift av Hektnerdsen drifts- og
garasjesameie som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med 30 prosent av utgiftene med
like store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver
seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder ikke bredbdnd/TV som skal fordeles med like
store belgp pa hver seksjon. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et felleskostnadsbelgp, for
& dekke sin andel av felleskostnadene. Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjezering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og minimum 2 og inntil 3
styremedlemmer, samt inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for innevaerende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd rsmgtet.



8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m8 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til 8 vaere til stede pa &rsmgtet
og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det
er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet for
3 ta beslutning om



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p8 arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6-1.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: ristilvegen 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



