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Simon Aarhus
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E-post  simon.aarhus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 490 000,

Kr 63 640,

Kr 2 553 640,

Kr 1636,

Peder Klausen

Julia Fredrikke Klausen

Eierseksjon
Eierseksjon

1895

36/39 kvm

292 kvm

1

2

Gnr. 150, bnr. 1413
4

1411260150

2 Tordenskjolds gate 39

Sjarmerende og
innbydende 2-roms
selveierleilighet i
Kvadraturen | Lave FK

Velkommen til Tordenskjolds gate 39 — en innbydende og
sjarmerende leilighet beliggende i gvre del av Kvadraturen. Leiligheten
holder en gjennomgaende god standard og fremstar som velholdt
med et moderne preg.

Boligen inneholder en romslig gang, et kombinert bad/vaskerom og
en lys stue- og kjskkenlgsning med godt innslipp av naturlig lys.
Videre har leiligheten et soverom av god stg@rrelse, samt en koselig
hems som gir fleksible bruksmuligheter — Her bor du sentralt, med
flotte bade- og turomrader kun et steinkast unna, samt alt byen har &

by pa.

Sameiet har i 2024 gjennomfgrt utskifting av kledning og vinduer, noe
som har bidratt til en lunere bolig og redusert stgy.

Verdt & merke seg:

- Lave felleskostnader

- Nye vinduer, kledning og tak
- Ingen fellesgjeld

- Hems

- Sentralt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 36 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 39 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 kvm Bod.

2. etasje

BRA-i: 36 kvm Entre, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 1 soverom.

3. etasje
BRA-i: 0 kvm Innredet hems.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Kommentar:
Vegg mellom kjokken og stue er ikke inntegnet pa tegninger i byggesak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
292 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt av sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og svaert attraktiv beliggenhet gverst i Kvadraturen, med kort
vei til alt Kristiansand sentrum har & by pa. Her bor du urbant og lettvint, med fa
minutters gange til Markens gate og et bredt utvalg av butikker, restauranter, kaféer og
servicetilbud.
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| neeromradet finner du flere av byens mest populaere mgteplasser, som Bystranda,
Nupenparken og Fiskebrygga — perfekte steder for a nyte fine dager ved sjgen. For den
som gnsker aktivitet og rekreasjon, er det kort vei til bade Oddergya med flotte turstier
og utsiktspunkter, samt Baneheia og Ravnedalen med et variert Igypenett, badevann
og naturopplevelser aret rundt.

Beliggenheten er ogsa sveert praktisk i hverdagen, med gangavstand til tog- og
busstasjon, samt fergeterminal med forbindelse til Danmark. Universitetet i Agder nas
enkelt til fots, med sykkel eller kollektiviransport.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av byliv, sjg og natur — med alt
innen komfortabel rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har nye malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags
glass.

- Bygningen har malt hovedytterdegr.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av furu. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Leiligheten har malt tretrapp.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjsrne og opplegg
for vaskemaskin.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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KJOKKEN
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre.
- Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har eldre skrusikringer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja

Beskrivelse: Sprekker i 4 fliser i dusj/toalettsone. Hullyd under noen fliser i samme
sone. Noe oppsvelling pa dgrer pa

servantskap. Mangler deksel pa knapp pa dusjarmaturet. Noe oppsvelling pa
dusjhodet, rundt knappen. Nytt toalett fra 2022, Comfort VVS, Kirkegata.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasije, tilleggsbygninger eller lignende? Ja

Beskrivelse: Noe rate i kledning og pa vinduer da vi flyttet inn, og i tak under terrassen,
men siden 2019 har alt dette blitt renovert,og betalt i henhold til eiebrgk. Taket var nytt
da vi flyttet inn, utfgrt hgsten 2018 av Lomeland Bygg AS. Da ble ogsa takvinduet
skiftet ut, henholdsvis Velux med integrert plissé-og merkleggingsgardin. Arbeid pa
terrassen, det nye taket under den, og selve terrassedekket ble utfgrt sommeren 2021,
av Kjellby Bygg AS. Arbeid pa huset ble utfgrt av Frigstad Bygg AS hgsten 2024.
Etterisolering, satt inn ny lufting, rottenetting i alle &pninger, og nye vinduer fra
Frekhaugvinduet, hele huset ble malt pa dugnad sommeren 2025. Alt er nedbetalt av
selger, og det foreligger dermed ingen fellesgjeld i sameiet. Kledning i bakgarden er
ikke skiftet ut da dette pr. 2024 ikke ble ansett som prekaert. Denne er malt pa var del
av husets skall, og resten av sameiet skal etter avtale, male sin del. Resten av
bakgarden planlegges & males sommer 2026, og da skal det opp stillas pa terrassen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Frigstad Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny kledning pa fasade, etterisolering, satt inn lufting. Nye
vinduer, malt sommeren 2025.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Kjellby Bygg
Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak under terrassen. Ny terrasse. Fjernet gammel bod
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som tok plass pa var del av
terrasseomradet, slik at uteplassen ble vesentlig storre.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Lomeland Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak. For var tid. Frigstad bygg kontrollerte taket i 2024 og
bekreftet at alt var tett og

uten anmerkninger.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja

Beskrivelse: Fukt og rate i tidligere kledning, men som nevnt tidligere i denne
rapporten, er alt dette renovert og dkiftet ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Frigstad Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Se beskrivelse i tidligere felt.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter? Ja

Beskrivelse: Rotteavfgring oppdaget pa kryploft varen 2025, Anticimex ble tatt inn, og
det ble satt opp rotte-/musenett ved alle

apninger, og gesimser pa bakgard ble skiftet ut. Ingen rotteavfgring observert siden.
Sglvkre i naboleiligheten

varen 2025, feller og gift satt ut av Anticimex, ingen forekomst siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Rotte-/musenett satt opp i alle dpninger, gift satt ut. Se
beskrivelse over. Ingen forekomst siden.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?Ja
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Eivind Hugsted

Beskrivelse av arbeidet: Rgr skutt inn under grunnmur og ned i kjeller, i forbindelse med
blending av egenseptiktank og pakobling til felles rgrsystem i Tordenskjoldsgate.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
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ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?Ja
Beskrivelse: Noe darlig trekk i baderomsutluftingen.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg

eller tidligere eiere? Ja

Beskrivelse: Huset er bygget pa i ukjent ar. Siden det er sd gammelt som det er, (1895),
er arbeid som dette bare delvis

dokumentert. Huset ble godkjent oppdelt i 6 boenheter 08.09.1998. Dette vedtaket ble
godkjent jfr. plan-og

bygningsloven §93. Levegg i 1 etg. ble vedtatt i 2003. Sgknad mottatt 30.05.03 -
godkjent 23.09.03 av Morten @sterud, Kristiansand kommune.

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja
Se punkt ovenfor.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger

for boligen? Ja

Beskrivelse: Besgk av Anticimex varen 2025. Utbedringer utfgrt umiddelbart. Se
tidligere beskrivelse av dette

Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt

eiendommen? Ja

Beskrivelse: Har vaert noe debatt omkring husdyrhold, men per dags dato er det slik at
kjeeledyr er godtatt med styrets tillatelse.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?Ja
Beskrivelse: Hvitevarene er noe eldre, og baerer preg av dette. Normal slitasje pa disse.
Ny ventilator 2022. Kjgleskap har et par sprekker i en kjgleskuff, men nye deler er
bestilt da dette er innenfor garantien (nytt 2021), og er byttet ut innen overtakelse.

Er det bestilt Norgespris pa strgm? Ja

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.
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Innhold

Leiligheten gar over 2 plan og inneholder fglgende:
2.etasje: Entre, bad/vaskerom, kjgkken/stue og 1 soverom.
3.etasje:

Bod.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Utvendig kledning skiftet i 2024.

- Vinduer skiftet i 2024.

- Tak byttet ut i 2018.

- Hele terrassen og bord under den skiftet i 2021.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0004817578

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

63 640 (Omkostninger totalt)

75 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

78 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 553 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 565 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 568 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 534 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og eiendomsskatt.
Renovasjonsgebyr kommer i tillegg, kostnad settes iht. antall tamminger. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 478 312 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1913 248 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/9

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer felles forsikring, forretningsfgrerhonorar og vedlikehold/
serviceavtaler.

Felleskostnader per mnd = 1.636,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr1636

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tordenskjolds gate 39

Organisasjonsnummer
925111953

Regnskap/budsjett

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024:

- Fasaden fikk ny kledning i 2024. | forbindelse med dette arbeidet ble det ogsa
etterisolert og montert museband for a hindre skadedyr pa fasaden. Arbeidet ble utfart
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av Byggmester Frigstad AS, etter befaring og mottatt pristilbud.
- Vinduene pa fasaden og i bakgarden skiftet ut, ekskludert takvinduer og
kjellervinduer.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger:

- Bytte felles kjellerdegr.

- Rate i trappeoppgang og arbeid i den forbindelse.

- Paregne mulig arbeid i forbindelse ventilasjon pa fellesanlegg pa loftet. Enkle
lufteventiler.

Pa generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
nedvendig/hensiktsmessig a utfgre vedlikeholdsoppgaver.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Sameiets styre skal dog
underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Dyrehold ma godkjennes av styret.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bosgr Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 1413, seksjonsnummer 4 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1413/4:

24.11.1954 - Dokumentnr: 2126 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1413

Gjelder denne registerenheten med flere

Tordenskjolds gate 39

13



14

05.01.1990 - Dokumentnr: 207 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/9

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 006 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1202744 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1413 Snr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov).

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Vegg mellom kjgkken og stue er ikke inntegnet i
byggesak.

Se vedlagt byggesak.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig/forretning.
Eiendommen ligger under betegnelsen "bevaringsomrade" iflg. plan 892.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Sameiets styre skal underrettes om alle leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
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4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

2 629 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr - belgp ukjent, belastes selger
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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BAD/

ENTRE VASKEROM

e

KIOKKEN s

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 1413, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m? BRA-i: 36 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 20924-2918 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: VN7225

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1895

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har nye malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med naturlig.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har eldre skrusikringer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

LOV"ghet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Vegg mellom kjpkken og stue er ikke inntegnet pa tegninger i

byggesak.

Oppdragsnr.: 20924-2918 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 5av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

12
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
8 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
6 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
2 o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
— vegger og himling
O 2 2 41 .
; @ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik TR
Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gafilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0

og tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 4.5.2026 Klokka 09.00
Det var sol og 14 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1895

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass (produsert i 2024) og PVC vinduer med 2-lags glass (produsert i 2014)

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

_Ji- Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er av ukjent drgang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte Igsningen (dgr i vatsone) gir fare for fukt/vann i bakenforliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 22 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Fuget oppkant ved dgr pa 15 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
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¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvikes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, saerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk og gulv, deler av dette omradet er dekke av fliselim og fugemasse og er ikke tilgjengelig for
kontroll. Hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av fuger, slukovergang og gjennomfgringer. Ved fremtidig oppussing bgr full utskifting av membran og sluk vurderes.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
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Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue bak vatsone for vasken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6. Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pé badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes
at det foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Eldre kobberrgr kan over tid fa slitasje, irr og innvendig korrosjon som kan svekke materialet. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller skader ved
synlige deler av anlegget pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Vannledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer som fglge av materialslitasje og korrosjon. Da deler av rgrfgringen er skjult i
konstruksjoner kan eventuelle lekkasjer utvikle seg over tid fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av rgrsystemet. Ved fremtidig oppussing eller arbeider i konstruksjoner hvor rgrfgringer ligger skjult, bgr det
vurderes utskifting eller oppgradering av eldre vannledninger.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Eldre avigpsrgr i plast kan over tid fa slitasje i skjgter og materialer. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje eller funksjonssvikt ved synlige deler av anlegget
pa befaringsdagen.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer eller svikt i skjgter over tid. Da deler av rgrsystemet ligger skjult i konstruksjoner, kan
eventuelle lekkasjer utvikle seg fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av avigpssystemet. | forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av vatrom vil det vaere
naturlig a vurdere utskifting av eldre avigpsrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon med naturlig avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.
Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.
Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for a motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har eldre skrusikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Denne vurderingen er ikke & anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med

elektrofaglig kompetanse.

Generell kommentar

Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2918 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Hems
2. etasje 36 36 3 39
Kjeller 3 3 3
SUM 36 3 3 42
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems Hems
. Bad/vaskerom, entré, soverom,
2. etasje .
stue/kjgkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Vegg mellom kjgkken og stue er ikke inntegnet pa tegninger i byggesak.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Oppdragsnr.: 20924-2918 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 15 av 17
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Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 150 1413 4 0m?
Adresse

Tordenskjolds gate 39

Hjemmelshaver
Klausen Julia Fredrikke, Klausen Peder

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 04.05.2026
Ordrebekreftelse 03.05.2026

Byggesak 04.05.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.05.2026
2 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2918 Befaringsdato:  04.05.2026

Kilde

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Side: 16 av 17



Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1413
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2918

Befaringsdato: 04.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Julia Fredrikke Klausen
Peder Klausen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2019
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Tordenskjolds Gate 39 *

4612 Kristiansand S

4204-150/1413/0/4

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1411260150 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja
Sprekker i 4 fliser i dusj/toalettsone. Hullyd under noen fliser i samme sone. Noe oppsvelling pa derer pa

servantskap. Mangler deksel p& knapp pa dusjarmaturet. Noe oppsvelling p& dusjhodet, rundt knappen. Nytt
toalett fra 2022, Comfort VVS, Kirkegata.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Noe rate i kledning og p& vinduer da vi flyttet inn, og i tak under terrassen, men siden 2019 har alt dette blitt
renovert,og betalt i henhold til eiebrgk. Taket var nytt da vi flyttet inn, utfart hasten 2018 av Lomeland Bygg AS. Da
ble ogsa takvinduet skiftet ut, henholdsvis Velux med integrert plissé-og markleggingsgardin. Arbeid pa terrassen,
det nye taket under den, og selve terrassedekket ble utfert sommeren 2021, av Kjellby Bygg AS. Arbeid pa huset
ble utfart av Frigstad Bygg AS hasten 2024. Etterisolering, satt inn ny lufting, rottenetting i alle apninger, og nye
vinduer fra Frekhaugvinduet, hele huset ble malt pa dugnad sommeren 2025. Alt er nedbetalt av selger, og det
foreligger dermed ingen fellesgjeld i sameiet. Kledning i bakgarden er ikke skiftet ut da dette pr. 2024 ikke ble
ansett som prekaert. Denne er malt p& var del av husets skall, og resten av sameiet skal etter avtale, male sin del.
Resten av bakgarden planlegges & males sommer 2026, og da skal det opp stillas pé terrassen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Frigstad Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny kledning pa fasade, etterisolering, satt inn lufting. Nye vinduer, malt sommeren
2025.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Kjellby Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak under terrassen. Ny terrasse. Fjernet gammel bod som tok plass pa var del av
terrasseomradet, slik at uteplassen ble vesentlig starre.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Lomeland Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak. Fer var tid. Frigstad bygg kontrollerte taket i 2024 og bekreftet at alt var tett og
uten anmerkninger.
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt og rate i tidligere kledning, men som nevnt tidligere i denne rapporten, er alt dette renovert og dkiftet ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Frigstad Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Se beskrivelse i tidligere
felt.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Rotteavfaring oppdaget pa kryploft varen 2025, Anticimex ble tatt inn, og det ble satt opp rotte-/musenett ved alle

apninger, og gesimser pa bakgard ble skiftet ut. Ingen rotteavfering observert siden. Sglvkre i naboleiligheten
varen 2025, feller og gift satt ut av Anticimex, ingen forekomst siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Rotte-/musenett satt opp i alle &pninger, gift satt ut. Se beskrivelse over. Ingen
forekomst siden.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Eivind Hugsted

Beskrivelse av arbeidet: Rgr skutt inn under grunnmur og ned i kjeller, i forbindelse med blending av
egenseptiktank og pakobling til felles rgrsystem i Tordenskjoldsgate.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Noe dérlig trekk i baderomsutluftingen.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Huset er bygget pé i ukjent ar. Siden det er s& gammelt som det er, (1895), er arbeid som dette bare delvis
dokumentert. Huset ble godkjent oppdelt i 6 boenheter 08.09.1998. Dette vedtaket ble godkjent jfr. plan-og
bygningsloven §93. Levegg i 1 etg. ble vedtatt i 2003. Sgknad mottatt 30.05.03 - godkjent 23.09.03 av Morten
@sterud, Kristiansand kommune.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se punkt ovenfor.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja

Beswak av Anticimex varen 2025. Utbedringer utfart umiddelbart. Se tidligere beskrivelse av dette.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja

Har veert noe debatt omkring husdyrhold, men per dags dato er det slik at kjeeledyr er godtatt med styrets
tillatelse.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Hvitevarene er noe eldre, og baerer preg av dette. Normal slitasje pa disse. Ny ventilator 2022. Kjgleskap har et
par sprekker i en kjgleskuff, men nye deler er bestilt da dette er innenfor garantien (nytt 2021), og er byttet ut
innen overtakelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 05.05.26 Side 1 av 1

Sameiet Tordenskjolds Gate 39

Var ref.:

362/4

Sameie

Fodselsdato eier: 28.01.1994

Fodselsdato medeier:  23.06.1994

Tordenskjolds gate 39 Type:
4612 KRISTIANSAND Eiere:

Organisasjonsnr: 925 111 953

Seksjonsnr: 4

Julia Fredrikke Klausen, Peder Klausen

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 1636

Felleskostnader:  Driftskostnader

1636

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Sveinung Lgvasen
TORDENSKJOLDS GATE 39

4612 KRISTIANSAND

Mob.: 47954539
Tordenskjoldsgate39@bosormail.no

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:

E-post:

|5: Restanse felleskostnader pr. 05.05.2026

Utestaende saldo: 1636

Felleskostnader: 1636
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse: 1636
Forskudd: 0
Overdekning: 0

6: Ligning - 2023

Annen formue: 10912

Gjeld: 0 Andre inntekter:

Utgifter:

30

[7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 4

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 150/1413 - seksjon:4

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0004817578
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Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1247400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 011025-311025
112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 ©11225-311225
30,97 1/1 011025-311025
30,97 1/1 011125-301125
30,97 1/1 ©11225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 011125-301125
207,60 1/1 ©11225-311225
63,41 1/1 ©11025-311025
63,41 1/1 011125-301125
63,41 1/1 011225-311225
2,01 1/1 011025-311225

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501177867

4036246
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04036246500000244
2055,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
30,97 15%
30,97 15%
30,97 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
63,41 15%
63,41 15%
63,41 15%

626,75

04036246 AvtaleGiroreferanse 04036246500000244



Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

Grunnlag MVA middel sats: 1242,15, MVA: 186,33

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04036246 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501177867

4036246
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04036246500000244
2055,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

1868,90
186,33
-0,23
2055,00

04036246500000244
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Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m?

1247400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 ©10925-300925
30,97 1/1 010725-310725
30,97 1/1 010825-310825
30,97 1/1 ©10925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 ©10925-300925
63,41 1/1 010725-310725
63,41 1/1 010825-310825
63,41 1/1 010925-300925
2,01 1/1 010725-300925

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501128626

4036246
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04036246500000236
2121,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
30,97 15%
30,97 15%
30,97 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
63,41 15%
63,41 15%
63,41 15%

626,75

04036246 AvtaleGiroreferanse 04036246500000236



Kristiansand

kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE Fakturanr.

TORDENSKJOLDS GATE 39

4612 KRISTIANSAND S Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39 Deres ref
Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

FORSINKELSESRENTE
Rentesats 20.05.2025 - 30.06.2025 12,50% - NOK 31,00

GEBYR VARSEL/ BETALINGSOPPFORDRING

GRUNNLAG ENH.

Netto
Grunnlag MVA middel sats: 1242,15, MVA: 186,33 MVA

@reavrunding
A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
Gjelder faktura 501078665, periode 20.05.2025-30

Ubetalt purregebyr fra purrenota G003392073, datc

04036246 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501128626

4036246
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04036246500000236
2121,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
31,00

35,00

1934,90
186,33
-0,23
2121,00

04036246500000236
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Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1247400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
30,97 1/1 010425-300425
30,97 1/1 010525-310525
30,97 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 010525-310525
207,60 1/1 010625-300625
63,41 1/1 ©10425-300425
63,41 1/1 010525-310525
63,41 1/1 010625-300625

2,01 1/1 010425-300625

04036246 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501078665

4036246
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04036246500000228
2179,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
30,97 25%
30,97 25%
30,97 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
63,41 25%
63,41 25%
63,41 25%

626,75

04036246500000228



Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

Grunnlag MVA hgy sats: 1242,15, MVA: 310,53

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04036246 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501078665

4036246
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04036246500000228
2179,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

1868,90
310,53
-0,43
2179,00

04036246500000228
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Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39

4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1247400,00 kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 010225-280225
112,07 1/1 010325-310325
30,97 1/1 010125-310125
30,97 1/1 010225-280225
30,97 1/1 ©10325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 ©10325-310325
63,41 1/1 010125-310125
63,41 1/1 010225-280225
63,41 1/1 010325-310325
2,01 1/1 010125-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501029503

4036246
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04036246500000210
2179,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
30,97 25%
30,97 25%
30,97 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
63,41 25%
63,41 25%
63,41 25%

626,75

04036246 AvtaleGiroreferanse 04036246500000210



Kristiansand
kommune

KLAUSEN JULIA FREDRIKKE
TORDENSKJOLDS GATE 39
4612 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/1413/0/4/1 - TORDENSKJOLDS GATE 39

Eier KLAUSEN JULIA FREDRIKKE

Grunnlag MVA hgy sats: 1242,15, MVA: 310,53

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04036246 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501029503

4036246
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04036246500000210
2179,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

1868,90
310,53
-0,43
2179,00

04036246500000210
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET TORDENSKJIOLDS GATE 39

Onsdag 28.05.2025 KI: 18:00
S@BO kantine 3. etg.

Det vil bli mulig 3 delta over Teams, primaert tenkt for de som ikke bor i Kristiansand.

Gi beskjed til styreleder hvis du gnsker 8 delta pd Teams.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Svein Akselsen velges som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Kari Bjerkholt velges som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Julia Klausen velges til & signere protokoll sammen med
mgteleder og protokollfgrer.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Forslag til vedtak: Alle seksjoner er representert.
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes uten innvendinger.
2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

4.1 Endring av praktiserende sameiebrgk

Forslag om endring av praktiserende sameiebrgk, for mer rettferdig kostnadsfordeling
av fellesutgifter ut ifra tinglyst og faktisk eierandel (hhv 11% og 22%). Fellesutgifter
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innebaerer badde manedlige innbetalinger og stgrre prosjekter som omhandler
vedlikehold/oppgraderinger.

Forslag til vedtak: Dagens praktiserte sameiebrgk (15% og 18%) endres til 13%
for seksjonene i 2. etasje og til 20% for seksjonene i 1. etasje.
Alle fellesutgifter, dvs. ménedlige innbetalinger og andre
prosjekter, skal belastes den enkelte enhet ut ifra denne
sameiebrgken.

Styrets innstilling: Sak blir tatt opp i drsmgte.

4.2 Utfgrelse av arbeid pa fellesareal

Det gnskes at alt arbeid pa fellesareal (husets skall, vinduer/dgrer, yttervegg,
baerevegg, lydvegger, etasjeskille, takhimling som er direkte pa etasjeskille) skal
utfgres gjennom firma. Dette for & ivareta sameiet og dets forsikringsvilkar, samt
oppfelging og garantier. Egeninnsats i form av lett vask og lett maling, som ikke
krever fagkunnskap, kan vurderes av sameiet.

Forslag til vedtak: Alt arbeid p3 fellesareal (husets skall, vinduer/dgrer, yttervegg,
baerevegg, lydvegger, etasjeskille, takhimling som er direkte pad
etasjeskille) skal utfgres gjennom firma. Dette for 38 ivareta
sameiet og dets forsikringsvilkdr, samt oppfglging og garantier.
Egeninnsats i form av lett vask og lett maling, som ikke er i
hgyden eller krever fagkunnskap, kan vurderes av sameiet.

Styrets innstilling: Sak blir tatt opp i drsmgte.

4.3 Styresammensetning

Forslag om & endre sammensetning av styret, for & effektivisere beslutningsprosesser,
samtidig som det sikres en rettferdig representativitet (husk at styreleder har
dobbelstemme, samt at hen kan vaere inhabil i saker hvor det er ulike interesser, da
hen ogs& er en beboer).

Forslag til vedtak: Styret skal bestd av 3 andelseiere med representativitet fra
hver etasje og 1 varamedlem.

Styrets innstilling: Sak blir tatt opp i &rsmgte.

4.4 Handtering av sgppel

Sameiet bestdr av 6 seksjoner med opptil 12 beboere. Dagens system for
sgppelhandtering er mangelfullt og det er til stadighet fullt i dunkene. Anskaffelse av
nye og stgrre sgppeldunker vil fare til gkte felleskostnader for alle men ma3 likevel
sees som en ngdvendighet for sgppelhdndtering og videre 8 unngd skadedyr i
bakgé’lrden som f@lge av sgppel som flyter over.

Forslag til vedtak: Anskaffe flere/stgrre sgppeldunker tilpasset samseiets behov.
Styret tar kontakt med Avfall Sgr for anbefaling til vart sameie.
Vedtaket gjelder papir-, rest-, plast- og matavfall.

Styrets innstilling: Sak blir tatt opp i drsmgte.

5. Saker fra styret

Hver sak fra styret legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

5.1 Vedtektsfeste bakgarden

Presiserer i vedtektene hvordan uteareal i bakgarden fordeles mellom boenhetene, ut
i fra det som har blitt praktisert siden arsmgte i 2015.

Hver boenhet har tilhgrende areal i bakgarden. Areal er privat
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Forslag til vedtak:

og skal kun benyttes av eiere.

HO0101: Nede mot @gst. Platting. Markert med platting og
spilevegg

HO0102: Midten nede. Platting. Markert med platting og
spilevegg.

H0103: Omradet nede mot gaten. Biloppstillingsplass og
platting, markert med grus og platting. Enheten har ansvar for
garasjeport og tilhgrende el-motor. Dersom garasjeport eller el-
motor blir gdelagt, skadet eller trenger service, er det enheten
som tar en vurdering pa hendelsen og dekker eventuelle
kostnader. Enheten kan til enhver tid velge & demontere el-
motoren. Det er kun denne enheten som skal benytte
garasjeporten og el-motoren. Dersom andre eiere har behov for
midlertidig bruk, for eksempel ved flytting av stgrre
gjenstander, kan H0103 stille den til disposisjon ved
tilgjengelighet. Dersom el-motoren er ute av drift, er det
enhetens ansvar & sgrge for alternativ I3s.

HO0201: Oppe mot gst. Terrasse.

HO0202: Midten oppe. Terrasse.

H0203: Oppe mot gate. Terrasse. Har felles vannslange pa sin
enhet, som alle enhetene kan benytte seg av ved henvendelse
til eiere av enheten.

Felles areal: Felles areal er markert med rgd belegningsstein.
Her oppbevares felles sgppeldunker og sykler. Dgren skal til
enhver tid vaere 13st.

Hver enhet har ansvar for at deres omrade i bakgarden til
enhver tid er i god stand, herunder malt og vedlikeholdt, og
ikke utgjgr noen fare eller ulempe for andre enheter. Dette
innebzerer ogsd sngmaking nar det er aktuelt. Dersom enheten
gnsker & gjgre endring p& sin del av huset som p&virker andre,
ma dette behandles av styret. Vedlikehold av trapp tilhgrer
fellesskapet, samt felles 3 ytterdgrer. Dersom vedlikehold av
dette, skal det deles pa praktiserende brgk ved felleskostnader.

5.2 Montering av el-motor.
H0103 gnsker & installere el-motor pd garasjeport, av praktiske arsaker.

Forslag til vedtak:

Enheten har ansvar for garasjeport og tilhgrende el-motor.
Dersom porten blir gdelagt, skadet eller trenger service, er det
enheten som vurderer saken og dekker eventuelle kostnader.
Det er kun denne enheten som skal benytte garasjeporten.
Enheten kan til enhver tid velge & demontere el-motoren.
Dersom andre eiere har behov for midlertidig bruk, for
eksempel ved flytting av stgrre gjenstander, kan H0103 stille
den til disposisjon ved tilgjengelighet. Dersom el-motoren er
ute av drift, er det enhetens ansvar 3 sgrge for alternativ 13s.

5.3 Endre punkt 5.3 i vedtektene

Vinduer og ytterdgrer er tatt ut av fellesskapet og inn i punkt 5.1. Seksjonseierens
plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

Forslag til vedtak:

5.3. Bygningsmessige arbeider

Naveerende vedtak: Utskifting av vinduer og ytterdgrer,
oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
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utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan
vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Forslag til nytt vedtak:

Utskiftning av felles vindu og ytterdgrer, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal
skje etter samlet plan vedtatt pd 8rsmgtet. Den enkelte
seksjonseier kan foreta utskifting av egne vinduer og ytterdgr
uten behandling i arsmgtet, forutsatt at det skjer i samsvar
med gjeldende kommunale bestemmelser, herunder krav til
utseende 09 byggets arkitektoniske uttrykk. Alt arbeid skal
utfgres pd en mate som ivaretar sikkerhet, kvalitet og
gjeldende regelverk. Den enkelte enhet har selv ansvar for 8
sgke ngdvendige tillatelser fra kommunen, der dette er
pakrevd, samt & dekke tilhgrende kostnader. Ved planlagte
endringer som pavirker enhetens utseende, skal det sendes en
skriftlig henvendelse til styret med en konkret beskrivelse av
tiltaket. Styret foretar en vurdering og behandler forespgrselen
fgr arbeidet kan igangsettes.

5.4 Vedtektsfeste rullering av sgppelhdndtering

Sameiet har en praktisk sgppelordning der hver boenhet har ansvar for 3 sette ut
avfallsdunkene i to angitte m&neder i dret, i trdd med kommunens renovasjonsplan.
Ordningen bygger pa internt samarbeid og er ikke formelt vedtektsfestet.

Forslag til vedtak: Sgppelhdndtering i sameiet - ansvarsfordeling og rutiner.

Alle seks boenheter i sameiet har et felles ansvar for at
avfallsdunkene settes ut til rett tid i henhold til
temmekalenderen, og tas inn igjen etter at tsmming er
gjennomfgrt. Styret utarbeider arlig en plan som fordeler dette
ansvaret, slik at hver boenhet er ansvarlig for handtering av
avfallsdunkene i to spesifikke maneder.

Det forventes at beboerne fglger denne planen og utfgrer sine
forpliktelser i de tildelte manedene. Dersom en boenhet
unnlater & utfgre oppgaven, kan styret gi en skriftlig
pdminnelse. Dersom forholdet ikke er hdndtert innen 48 timer
etter at pdminnelsen er sendt, kan styret iverksette ngdvendige
tiltak for & f& avfallet hentet - for boenhetens regning.

Dersom avfallsdunkene ikke settes ut som avtalt, og dette
medfgrer at avfallet ikke blir tgmt, er den ansvarlige boenheten
pliktig til & handtere situasjonen. Boenheten kan selv kontakte
Avfall Sgr for & bestille ekstraordinaer temming. Kostnaden vil i
slike tilfeller faktureres sameiet (S@BO) og deretter
viderefaktureres til den ansvarlige boenheten.

Alternativt kan avfallet leveres direkte til en
gjenvinningsstasjon. Dersom boenheten verken bestiller ekstra
temming eller sgrger for egen bortkjgring innen fristen,
forbeholder styret seg retten til & kontakte Avfall Sgr og bestille
temming, hvorpd kostnaden belastes den aktuelle boenheten.

6. Styrehonorar

Arsmgtet bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet
sum som styret selv kan fordele. Normal praksis er at styret per dags dato fastsetter
fordelingen.

7.
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Valg
N&vaerende styret:
Styreleder, Celine Dahl
Styremedlem, Marita Enoksen
Styremedlem, Kari Bjerkholt
Styremedlem, Ida Marie Haestad
Styremedlem, Julia Fredrikke Klausen
Styremedlem, Sveinung Lgvasen
For & fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det

fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p& valg i &r eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
7.2 Valg av styremedlemmer
7.3 Valg av varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomite
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Styrets arsmelding for SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE
39 2024

SAMEIET TORDENSKIOLDS GATE 39 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Celine Dahl, TORDENSKIOLDS GATE 39

Styremedlem, Sveinung Lgvdsen, Temmerbakken 3

Styremedlem, Julia Fredrikke Klausen, Tordenskjolds gate 39

Styremedlem, Kari Bjerkholt, Tordenskjolds gate 39

Styremedlem, Marita Enoksen, Kvernbakken 68

Styremedlem, Ida Marie Haestad, Tordenskjolds gate 39

Styrets arbeid i 2024

- Styreleder ble endret 06.06.2024, fra Ida Marie Haestad til Celine Dahl for 1 &r. Ida
Marie gikk inn som styremedlem.

- Felleskostnadene ble gkt med 10% i 2024. Gjeldene fra 01.01.2024.

- 2/6 enheter var utleid i 2024.

Vedlikehold/oppgraderinger utfagrt i 2024

Fasaden fikk ny kledning i 2024. I forbindelse med dette arbeidet ble det ogsa etterisolert
og montert musebdnd for & hindre skadedyr pa fasaden. Arbeidet ble utfart av
Byggmester Frigstad AS, etter befaring og mottatt pristilbud. I tillegg ble vinduene pa
fasaden og i bakgdrden skiftet ut, ekskludert takvinduer og kjellervinduer.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskellg 3 si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
n¢dvend|g/hen5|ktsme55|g 3 utfore vedllkeholdsoppgaver Etter styrets oppfatning er det
rimelig 8 forvente at man i Igpet av de naermeste arene vil matte paregne utgifter i
forbindelse med:

- Maling av fasade i 2025. Styret har planlagt maling av fasaden. Arbeidet vil bli
koordinert av styrets medlemmer, med styremedlem Julia Klausen som prosjektleder.
Dette tiltaket skal bidra til & opprettholde byggets estetiske uttrykk og beskytte
bygningsstrukturen mot vaer og slitasje. Paregne utgifter til utstyr i forbindelse med
maling.

- Bytte felles kjellerdgr.

- Rte i trappeoppgang og arbeid i den forbindelse.

- Paregne mulig arbeid i forbindelse ventilasjon p& fellesanlegg pa loftet. Enkle
lufteventiler.

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.05.2025
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Resultatrapport klient 362 SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 112 680 117 700 112 662 112 662
Sum inntekter 112 680 117 700 112 662 112 662
Driftskostnader
Forretningsfgrerhonorar 21719 18 900 18 900 20 600
Vedlikehold/serviceavtaler 1 0 0 3717 4 442
Forsikring 59 029 46 440 60 000 64 900
Kommunale avgifter 18 410 19 192 22 000 19400
Strem 3317 5246 5500 4000
Andre driftsutgifter 2 1038 2277 2545 1120
Sum driftskostnader 103 512 92 056 112 662 114 462
Driftsresultat 9168 25644 0 -1 800
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2291 202 0 1600
Annen finansinntekt 207 0 0 200
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2498 202 1800
Arsresultat 3 11 666 25 846 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 4 -11 666 -25 846
Sum disponering av resultat -11 666 -25 846

| SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39
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Balanserapport klient

362 SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 5 22794 16 919
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 82 556 71290
Sum omlgpsmidler 3 105 350 88 209
SUM EIENDELER 105 350 88 209

SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39
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Balanserapport klient 362 SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 72 028 72028
Arets resultat 11 666 0
Sum egenkapital 4 83 694 72 028
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3130 1423
Leverandgrgjeld 18 526 14 758
Sum kortsiktig gjeld 3 21656 16 181
Sum gjeld 21 656 16 181
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 350 88 209
SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39
Kristiansand, 25.04.25
(Signert elektronisk)
Celine Dahl Sveinung Levasen Ida Marie Heestad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Julia Fredrikke Klausen Marita Enoksen Kari Bjerkholt
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Note 1 - Vedlikehold

2024 2023
Note 2 - Andre driftsutgifter
2024 2023
7770 BANKOMKOSTNINGER 725 2277
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 313 0
Sum 1038 2277
Note 3 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler IB 72 028 46 182
Arets resultat 11 666 25 846
B. Arets endringer i disponible midler 11 666 25 846
C. Disponible midler UB 83 694 72 028
Omlgpsmidler 105 350 88 209
- Kortsiktig gjeld 21656 16 181
Disponible midler 31.12 83 694 72 028

SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39 |
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Noter 2024

Note 4 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 72 028 46 182
Arets resultat 11 666 25 846
Sum egenkapital 31.12 83 694 72 028

Note 5 - Andre fordringer
Andre fordringer kr 22 794 .- bestar av 2 poster:

Kr 15 783,- er forskuddsbetalte kostnader til leverandarer.

Kr 7 011,- er tilgode belgp hos Klare Finans.

SAMEIET TORDENSKJOLDS GATE 39
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET TORDENSKJIOLDS GATE 39.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET TORDENSKJIOLDS GATE 39

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Celine Dahl (sign.)

Sveinung Lgvasen (sign.)

Kari Bjerkholt (sign.)

Marita Enoksen (sign.)

Julia Fredrikke Klausen (sign.)
Ida Marie Haestad (sign.)
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26.04.2025
07.05.2025
07.05.2025
07.05.2025
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Radhusgata 14 B
4611 Kristiansand Telefon 38079070

E 3 www.sobo.no E-post  post@sobo.no
Serlandet BO-IQD\"QQ@BQ Org.nr 950261 862 MVA Autorisert regnskapsfgrerfirma

Til Sameiet Tordenskjolds gate 39

Kristiansand, 25.04.2025

Erklering
Arets regnskap for 2024 for Sameiet Tordenskjolds gate 39 er utarbeidet av Serlandet
Boligbyggelag som valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har faerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til &
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklering angéende arsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et overskudd pa kr 11 666,-.
Arsregnskapet bestar av balanse pr 31.12.2024 samt resultatregnskap med tilherende noter.

Basert pd styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet

er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2024.

Serlandet Boligbyggelag

Stig Meberg

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsforer
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Tordenskjolds Gate 39 onsdag 28.01.2026 kl. 18:00 -
Digitalt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sveinung Lgvasen velges som mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Celine Dahl velges som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Sondre Kristiansen velges til & signere protokoll sammen med mgteleder og protokollfgrer.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Deltatt pd mgte: Julia Klausen, Sondre Kristiansen, Sveinung Lovasen og Celine Dahl.

4/6 seksjoner er representert.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:
Ingen saker meldt inn.

3. Saker fra styret

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2026 - Sameiet Tordenskjolds Gate Side 1/2
39.
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3.1 Valg av styremedlem

Styremedlem Kari Bjerkholt har trukket seg fra styret som fglge av at hun har solgt og
flyttet.

Vedtak:

Fire stemmer for at Sondre Kristiansen velges som styremedlem.
Ingen stemmer imot.

Styret bestar av fglgende:

Sveinung Lgvasen, Styreleder
Celine Dahl, Styremedlem
Sondre Kristiansen, Styremedlem
Julia Klausen, Varamedlem

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2026 - Sameiet Tordenskjolds Gate Side 2/2
39.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Tordenskjolds Gate 39

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sveinung Lgvasen (sign.) 28.01.2026
Sekretaer Celine Dahl (sign.) 28.01.2026
Protokollvitne Sondre Kristiansen (sign.) 09.02.2026
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VEDTEKTER FOR SAMEIET:

Sameiet Tordenskjolds Gate 39

Vedtatt i drsmgte den: 6. mai, 2020 i medhold av
lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.
Endret drsmgtet 28.05.2025



1.

NAVN, OPPRETTELSE OG SAMEIEBR@K
Sameiets navn er Sameiet Tordenskjolds Gate 39, og har gérdsnummer 150 og
bruksnummer 1413 i Kristiansand kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjcering tinglyst 05.01.1990.

Sameiet bestdr av 6 boligseksjoner, hvor sameiebraken er som falger:
Seksjon 1, 2 & 3 (1.etg): 18/100.
Seksjon 4,5 & 6 (2.etg): 15/100.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1.  Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og fomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsaftt en sameiebragk som uttrykker

seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Hver boenhet har tiharende areal i bakgdrden. Areal er privat og skal kun benyttes
av eiere. HO101: Nede mot gst. Platting. Markert med platting og spilevegg HO102:
Midten nede. Platting. Markert med platting og spilevegg. HO103: Omrddet nede
mot gaten. Biloppstilingsplass og platting, markert med grus og platting. Enheten har
ansvar for garasjeport og tilhgrende el-motor. Dersom garasjeport eller el-motor blir
agdelagt, skadet eller trenger service, er det enheten som tar en vurdering pé
hendelsen og dekker eventuelle kostnader. Enheten kan fil enhver fid velge &
demontere el-motoren. Det er kun denne enheten som skal benytte garasjeporten
og elmotoren. Dersom andre eiere har behov for midlertidig bruk, for eksempel ved
flytting av stgrre gjenstander, kan HO103 stille den til disposisjon ved tilgjengelighet.
Dersom elmotoren er ute av drift, er det enhetens ansvar & sgrge for alternativ 13s.
HO0201: Oppe mot @st. Terrasse. HO202: Midten oppe. Terrasse. H0203: Oppe mot
gate. Terrasse. Har felles vannslange pd sin enhet, som alle enhetene kan benytte
seg av ved henvendelse til eiere av enheten. Felles areal: Felles areal er markert med
red belegningsstein. Her oppbevares felles sgppeldunker og sykler. Daren skal fil
enhver tid veere I&st. Hver enhet har ansvar for at deres omréde i bakgdrden fil
enhver fid er i god stand, herunder malt og vedlikeholdt, og ikke utgjer noen fare
eller ulempe for andre enheter. Dette innebcerer ogsé snemdaking nér det er aktuelt.
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2.2.

2.3.

2.4.

Dersom enheten gnsker & gjere endring pd sin del av huset som pdvirker andre, md&
dette behandles av drsmate. Vedlikehold av trapp filhgrer fellesskapet, samt felles 3
ytterdagrer. Dersom vedlikehold av dette, skal det deles p& praktiserende brak ved

felleskostnader.

Begrensninger i muligheten til 3 kj@pe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller p& annen mdate erverve flere enn to boligseksjoner i eft og

samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsd
pdhefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta

andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiefts styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til
& bruke fellesarealene til det de er beregnet fil eller vanligvis brukes fil, og til annet

som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom d&rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta 0g endre ordensregler med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & falge de til enhver

tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning fil en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig

grunn.

Bruksenheten og fellesarealene md& ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafaeres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.



3.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. En endring av bruksformdlet

krever reseksjonering.

2.5. Dyrehold
Dyrehold md& godkjennes av styret. Eventuelt dyreholdet md ikke veere il sienanse

for de @vrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom scerlige grunner taler for det, kan kosthadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene

fastsettes en annen fordeling enn den som falger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne p& Arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogs& dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pdkostninger eller andre fellestiltak pd& eiendommen dersom Aarsmatet har vedtatt slik

avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en mdneds varsel.

Styret skal pdse at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etfter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere
for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av ferste eller

tredje ledd, har krav pd & f& tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg fil den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebraken. Dersom inntektene fordeles p& annen mate,
md& dette felge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har
sagf seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.
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PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjiennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjcering til namsmyndighetene om

tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to Ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommerinn en begjcering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjiennomfares uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a)inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skilevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer(inkl. utskifting) og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.



5.2.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& nadvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, fredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bcerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i
bcerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av filfeldige skader, for eksempel

skader som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller hoerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pd&budt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Etter et
eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den fidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader p&
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs&

reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av filfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gdr gjennom

bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett il & fare nye slike
installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang fil bruksenheten for
& vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Konfroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig fid og
giennomfeares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller

andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med ferste og annet ledd,
og det mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for & p&fere eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tifeller kreve & & sine ngdvendige utgifter dekket p&d samme mdate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger scerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate & varsle.

Seppelhdndtering

Alle seks boenheter i sameiet har et felles ansvar for at avfallsdunkene settes ut til
rett tid i henhold til tsmmekalenderen, og tas inn igjen etter at tgmming er
giennomfart. Styret utarbeider drlig en plan som fordeler dette ansvaret, slik at hver
boenhet er ansvarlig for hdndtering av avfallsdunkene i to spesifikke méneder.

Det forventes at beboerne falger denne planen og utfgrer sine forpliktelser i de
tidelte m&nedene. Dersom en boenhet unnlater & utfegre oppgaven, kan styret gi
en skriftlig pdminnelse. Dersom forholdet ikke er h&ndtert innen 48 timer etter at
pdminnelsen er sendt, kan styret iverksette nadvendige tiltak for & & avfallet

hentet — for boenhetens regning.

Dersom avfallsdunkene ikke settes ut som avtalt, og dette medfarer at avfallet ikke
blir temt, er den ansvarlige boenheten pliktig til & hdndtere situasjonen. Boenheten
kan selv kontakte Avfall Ser for & bestille ekstraordincer tamming. Kostnaden vil i
slike filfeller faktureres sameiet (S@BO) og deretter viderefaktureres til den

ansvarlige boenheten.

Alternativt kan avfallet leveres direkte fil en gjenvinningsstasjon. Dersom boenheten
verken bestiller ekstra tamming eller sarger for egen bortkjgring innen fristen,
forbeholder styret seg retten til & kontakte Avfall Sgr og bestille tamming, hvorpd
kosthnaden belastes den aktuelle boenheten.

5.3.  Bygningsmessige arbeider
Utskiftning av felles vindu og ytterdarer, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter samlet plan vedtatt p& arsmatet. Den

enkelte seksjonseier kan foreta utskifting av egne vinduer og ytterder uten behandling



i drsmetet, forutsatt at det skjer i samsvar med gjeldende kommunale bestemmelser,
herunder krav til utseende og byggets arkitektoniske uttrykk. Alt arbeid skal utfares pd
en mdte som ivaretar sikkerhet, kvalitet og gjeldende regelverk. Den enkelte enhet
har selv ansvar for & sgke ngdvendige tillatelser fra kommunen, der dette er pdkrevd,
samt & dekke tilhgrende kostnader. Ved planlagte endringer som p&virker enhetens
utseende, skal det sendes en skriftlig henvendelse fil styret med en konkret beskrivelse
av tiltaket. Styret foretar en vurdering og behandler forespegrselen far arbeidet kan

igangsettes.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever drsmatets samtykke, mé ikke igangsettes
fer samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Saknad eller melding til bygningsmyndighetene md& godkjennes

av styret far byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten efter 5.1, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt

fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til & utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogs& utenfor fredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt

felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har p&fart en annen seksjonseier, men bare ndr seksjonseieren har

veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes

mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.
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5.5.

5.6.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pd bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etfter 5.2 ferste og

annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsd utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt falgene

av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt
ti & utfare vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogs& utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha

regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pé&fart en seksjonseier, men bare ndr sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning reftes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden

en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning
Ansvaret efter 5.4 og 5.5 ferste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i ncering, tap som felge av skade pd& annet enn
bruksenheten og vanlig tilbeher fil denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller
deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter il
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tfap den ansvarlige med rimelighet kunne

regne med som en mulig felge av det mangelfulle vedlikeholdet.



5.7.

Dersom den seksjonseieren som er p&fert skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom

rimelige tiltak, m& eieren selv boere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pd tapets starrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstdr ilignende filfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsd
ndr skaden er forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som

seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart
En seksjonseier eller sameiet kan gjere krav etter 5.4 og 5.5 og andre
misligholdskravgjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngdtt avtalen som
ledd i nceringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning den

ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjaere krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

5.8. Alle seks boenheter i sameiet har et felles ansvar for at avfallsdunkene settes
ut il rett tid i henhold fil fsammekalenderen, og fas inn igjen etter at temming er
giennomfart. Styret utarbeider &rlig en plan som fordeler dette ansvaret, slik at hver
boenhet er ansvarlig for hdndtering av avfallsdunkene i to spesifikke mdneder. Det
forventes at beboerne falger denne planen og utfarer sine forpliktelser i de tildelte
mdnedene. Dersom en boenhet unnlater & utfere oppgaven, kan styret gi en skriftlig
pdminnelse. Dersom forholdet ikke er hdndtert innen 48 timer etter at pdminnelsen
er sendt, kan styret iverksette ngdvendige ftiltak for & f& avfallet hentet - for
boenhetens regning. Dersom avfallsdunkene ikke settes ut som avtalt, og dette
medfegrer at avfallet ikke blir tamt, er den ansvarlige boenheten pliktig fil & hdndtere
situasjonen. Boenheten kan selv kontakte Avfall Ser for & bestille ekstraordincer
temming. Kostnaden vil i slike ftilfeller faktureres sameiet (S@BO) og deretter
viderefaktureres til den ansvarlige boenheten. Alternativt kan avfallet leveres direkte
til en gjenvinningsstasjon. Dersom boenheten verken bestiller ekstra temming eller
sarger for egen bortkjering innen fristen, forbeholder styret seg retten fil & kontakte

Avfall Ser og bestille tamming, hvorpd kostnaden belastes den aktuelle boenheten.
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6.

7.

MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

6.2.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de filfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et pdlegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks mdneder fra pdlegget er

mottaftt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sienanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En
begjcering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis pdlegg etter
eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjceringen settes frem for fingretten. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen
som ikke er klart grunnlgse, skal begjceringen om fravikelse ikke tas fil fglge uten

behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsd kreves

fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSMO@TET

7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

7.2.

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en

urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte
Ordincert drsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd&
forndnd varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere

saker som gnskes behandlet.



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordincert drsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér minst
fo seksjonseiere som fil sammen har minst fi prosent av stemmene, krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte
Styret innkaller drsmatet med et varsel som skal voere pd minst &tte og hayst tfjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordincert drsmate med kortere

varsel, men varselet kan aldri vcere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pd skriftlig

innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene d&rsmgtet skal behandle. Skal drsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mda hovedinnholdet voere angitt i

innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordincere drsmetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen efter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordincere &rsmeatet;
a) behandle styrets &rsberetning
b)behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordincert drsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordincert drsmgte etter 7.5 annet ledd, kan

drsmeatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar
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7.7.

7.8.

7.9.

med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pd drsmatet og stemmer for
det, kan drsmatet ogsd ta beslutning i saker som ikke stdriinnkallingen. At saken ikke
er nevntiinnkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle il nytt drsmate

for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet
Alle seksjonseierne harrett til & delta p& arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon

har rett fil & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
fil stede pd& arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt fil &
veere fil stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst filbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til drsmatet. RAdgiveren har bare rett

til & uttale seg dersom et flertall p& arsmatet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder drsmatet med mindre drsmatet velger en annen mateleder.

Matelederen behgaver ikke & vcere seksjonseier. Mateleder har ikke dobbeltstemme.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om;
a) et sgksmdl mot en selv eller ens ncerstdende
b)ens eget eller ens ncerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pdlegg om salg) og 39 (utkastelse)

som er rettet mot en selv eller ens ncerstGende.

Farste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.



Beslutninger p& drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p& minst to fredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmetet for
& ta beslutning om:

a) ombygging. pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgijering av fellesarealer fil nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
filhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d)  samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e)  samtykke fil reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet

punktum.

7.11. Flertaliskrav for szerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p&
Arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene,

kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmatet.

Hvis tiltak etter ferste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det
fidspunktet tilfaket besluttes, kan filtaket bare giennomferes hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere md, enten pd &rsmgatet eller pd et annet fidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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a)salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) titak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d)tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pd kostnaden som filtaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfegrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

P& arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

7.14. Protokoll fra arsmotet

Mgatelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og dlle beslutninger som tas p& Aarsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pd alle som er ftil stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av
innleggene pd drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

8.2.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges scerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tienestegjer i to Ar hvis ikke &rsmatet har bestemt noe annet.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremediemmene.

Nar scerlige forhold foreligger, har et styremedlem reftt til & fratre fer tienestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med vanlig
flertall beslutte at et medlem av styret skal frafre.



8.3.

8.4.

8.5.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mates s ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfereren kan kreve aft styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stér stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en

beslutning, md likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som
deltok, hvem som var megteleder, hvike saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte

seksjonseier har ikke krav p& & giennomgd protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggenderisamsvar med lov, vedtekter og beslutninger

p& Arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt fil andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmatet, kan ogsd tas
av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det

enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres

bekostning.
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8.6. Inhabilitet

8.7.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmadl som
medlemmet selv eller dennes ncerstdende har en fremtredende personlig eller

gkonomisk scerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfare beslutninger fruffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved

fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksegke og saksakes med bindende virkning for alle seksjonseierne
i saker som nevnt i farste ledd farste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,

kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndigheft, er avtale med
fredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godigjere at
tredjepersonen innsd eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det

derfor ville veere uredelig & pdberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller
engasjere forretningsfarer og andre funksjoncerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &

avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma& overstige seks méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pd arsmatet kan
Aarsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra sameiets

side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.



9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. il
forretningsfereren. Forretningsfereren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfareren representere

seksjonseierne p& samme madte som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mdate som er egnet
il & gi noen seksjonseiere eller utenforstGende en urimelig fordel pd andre

seksjonseieres bekostning.
9.3. Inhabilitet
Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal

som forretningsfereren selv eller dennes ncerstGende har en fremtredende personlig

eller gkonomisk scerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1. Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og filstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderdret p& det ordincere drsmatet.

10.2.  Plikt til 3 ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha
en revisor som er valgt av drsmatet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tienestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i

revisorloven s& langt de passer.
11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgatet med minst to tredjedeler av de

avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven sfiller strengere krav.
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12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler

1.

Generelt

Formalet med husordensreglene er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljo samt
4 ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemilje. En god oppfelging av reglene fra
alle beboere er et vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

2. Overdragelse og utleie av leilighet

1.

2.

Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets styre innen en uke etter
innflytting.

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a falge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for eventuelle leietagere, og at disse
blir overholdt av leietager og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av husordensreglene foretatt av leietager, svarer seksjonseier som om
overtredelsen var hans egen.

3. Fellesarealer

1.

For a bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere & benytte sameiets fellesarealer pa
en aktsom mate, samt & holde fellesarealer inne og ute ryddig.

Felles uterom og felles kjellerrom skal ikke opptas med gjenstander (for eksempel: sgppel,
sko, barnevogner, sykler etc.). Remningsveier skal ikke sperres, heller ikke midlertidig.
Seppel skal kastes i henviste sgppeldunk. Dersom sgppeldunken er fulle, plikter beboerne
a oppbevare sitt eget sappel hygienisk inntil seppeldunken temmes. Sterre gjenstander
som pappesker, mabler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne & frakte vekk
selv. Man skal ikke sette fra seg seppel eller annet avfall pa fellesarealene.

Forurensing av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt med mating av ville dyr/fugler
pa utvendig fellesareal.

All skade som pafares felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skade forvoldt
pa fellesarealer under flytting, ma erstattes av eier.

Darer og port inn til felles bakgérd ma alltid holdes last.

. Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor

dugnader ved behov.

Deler av fellesomradet er delt opp hvor hver leilighet har en del som de disponerer. Dette
ma respekteres.

Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes til styret.
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4. Hensyn til naboer

1.

Den enkelte beboer plikter & sarge for ro mellom kl. 23:00 og 07:00 bade innenders og
utendgrs. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt varsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt hensyn med
tanke pa hgy musikk nar derer og vinduer er &pne.

Steyende arbeid (som for eksempel banking eller boring), skal bare skje p& hverdager
mellom klokken kl. 08:00 og 20:00 og lgrdager fra kl. 10.00 til 17.00. Stgyende arbeid ber
begrenses pa sendag og helligdager.

Elektrisk- og gassagrill er tillatt under forsvarlig bruk. Kullgrill er kun tillatt p4 bakkeniva. Det
er ikke tillatt med kullgrill pa terrassen. Engangsagriller er ikke tillatt. Grilling skal ikke veere
til sjenanse for naboene. Gassbeholderen til gassgrillene skal ikke oppbevares inne i
leilighetene eller bodene, men forsvarlig i bakgarden eller terrassen.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende pabegynnes, sa som f.eks. maling, solskjerming, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Ved brudd p& denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakeferes til det opprinnelige og seksjonseier/leietager vil bli holdt gkonomisk
ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillatt.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets konstruksjoner ma ikke
foretas uten styrets godkjennelse. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som
kan veere til ulempe for naboer.

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere og dette er
godkjent av styret. Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og
i alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke forega
i gardsrommet og ei heller pa takterrasser. Dyr skal holdes i band/ikke slippes las pa
omradet.

5. Kjellerbod

1.

Det er ikke lov til & oppbevare eksplosive vaesker eller pa annen mate farlig materiale i
bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere
gvrige beboere. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
bygningens kjeller.

Fellesarealt utenfor bodene skal ikke brukes til lagerplass. Gjenstander som blir stdende
over lengre tid vil bli fjernet uten varsel.

6. Overtredelse av husordensreglene

1.

Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet
skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere/beboere.
Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers regning. Nar mangler patales
skal varslet inneholde opplysninger om at gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett
som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.



2. Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa Husordensreglene kan fare til padlegg om salg av seksjonen (jf. Lov om
eierseksjoner).

3. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppforsel medfarer fare for odeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen (jf.
Lov om eierseksjoner).

105



; 25

o 811

feeF—a /hHld

e

sny3in Ae BuTaTI bo HBAqWQO 886T

THT-&

TTogEg T T T

oM m g0 peq g Ae mnﬂcumnnnH [4933

“n'm 935A AB Jutuasld TSE6T

op=ol8y/%3aaa T —E00T

R o o N r T T snuysSuiuma  GO8T
SHOQATHIY 5985 SplolNsuepiol  6& IU I3BH

106



o Woroar o Bl
/mmfﬁ-—}/.. coeolrmairies . Mv&’--.—.vcj;, Ao ) I
J%m?’ go-mjﬁ,_.d- > 7— : £
ey % ¥ L s Sl i

ot Ve T BT ; .27
gred g e
) s e o e .o e

wz.. SO e & M"‘7’ ?4)-4 5 A"-‘ Fae LT
iﬂ/u Lo S AT %440“7//; 7
Hrwr £ Z “rtpany, camre L. S E A
'Zf% e M%MW&Q‘;/ aﬁ-t.ﬁ-u«z..
e o , e
Frze. ﬁrz;:i"z& (“2 /‘Tfé%; ‘:z(—&.r' el 'ﬂ.!'éé, : cr?‘gfc-o&«,.
¢,‘74,¢,¢m o 74{7§ j@%f .
Aree ol Leo /mm__z/mm.ﬂ—c.. Qf—z%,féfsz&(béﬁf_.
ﬂ;{ ﬂ/‘.,,_,%- &07.,4- Lhn e 74-4’ ool Prsn St ¥
7 ATV S P I %%dezﬁym;_; zﬁ
dheainst Fanit a%f?""-, ok reeaeae e JM’&

107



108

Forect. ?&ﬁw der /Wﬁ:%ﬁwzg/é%p%
L Ty i, How Cone i one Anfhes TFP7 éa%szn
I Py Sih 2
RS N Spattter e S hfae 7.,/““
Z:,{MQ/MZ._”;/M% 7 %“%ﬁ:, - 7
oot Lots 2o, c{Z&uﬂ (o7 AR Mﬁ_ﬁ:ﬁ'%h
/M Ao Lot Lzent S00 .2
% gF K [Hg 2
gé%é# A /ER2 =2

: @/4—9474‘2/

72 & i
(:—//f)/ff/a-,-, 2 / (ot Wov ] (%/ZL//JA-%

A ;
%«ﬁ 4 = &/z-rl & é«? -

et 5["”7@ Fadter st J20m o joeoni
=Xe . : »

— =

e s P sk 2 '/ﬁvw%m
a%j/%» /éfm?*ﬁ“ e et

%wf—



—p—

P e

m= e

1001
e

A=y
- I -
—Jr—-l— 2
I 2
3 |

n
R

e A
3 0%
L |

I

Noe
|

109



U 00 U 08 | ORS00k




Til Bygningskontrollen,
H & . ;

===

Fjerning av b&érevegg og innredn. av kontorrom i matr. 39,
Tordenskjoldsgt. 3 i

Tillater meg herved pd vegne av Frk, Olevine
Johannessen, og seke om tillatelse til & fjerne bzreveggen i
butikken matr. 39. Tordenskjoldsgt. Dette vil gi bedre plass og
greiere arbeidsforhold. Veggen blir erstattet med en Dip. nr.l14,
gom far godt opplegg i beggé ender. Drageren blir innekledd med
kivronplater. - ; : .

Samtidig sekes om & innrede et kontor 1.80mX
2.00m. Til dette brukes bindingsverk fra den nedrevne vegg, 0g
hérde huntonittplater. Da det nd er forholdsvis lite & gjere i

bygningsfaget, hiper jeg & komme i gang straks med arbeidet feor
véren kommer. :

Kristiansend S. 20/3-51.
Erbediget

éaé%;niikgijﬁggbf
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Sameiet Tardenskjoldsgate 39,
v/ Arne Kaber
Tordenskjoldsgate 39
4614 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr) 200402221-§ Saksbeh: Morten @sterud Dato:27042005

GODKJENNING AV LEVEGG FOR TORDENSKJOLDSGATE 39.
Gnr. 150 Bnr. 1413,

Plan- og bygningsetaten viser til telefonsamtale i dag 27.04.2005 med ny eier av Nygata 2A/2B
Tore Gustav Drivenes og Gisle Be ABCenter Neering og Forvaltning som representerer Tore
Gustav Drivenes i forbindelse med utbygging av Nybyen,

Ny eier, Tore Gustav Drivenes trekker klagen som tidligere eier av Nygata 2A/2B fremla og
aksepterer oppferte levegg for Tordenskjoldsgate 39.

Plan- og bygningsetaten godkjenner dermed leveggen slik den er oppfart, jfr. pbl. § 70 nr. 2
punkt a. Som vilkar settes at leveggen er plassert i eiendomsgrense og ikke er til hinder for
utbygging av Nybyen slik reguleringsplanen for kvartal 72 viser , vedtatt 26.11.2003.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at Sameiet for Tordenskjoldsgate 39 har en dialog med ny
eier og utbygger av Nybyen med hensyn lil utforming av levegg mot den nye bebyggelsen.

Saken er dermed ferdig behandlet og godkjent fra plan- og bygningsetatens side.
For avrig tar vi ikke standpunkt til uenighet internt | sameiet.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Torstein Iglebekk, Artillerivollen 31c, 4616 Kristiansand,

@ystein Abrahamsen, Grim Gard Borgerkorpsgate 14, 4614 Kristiansand.
ABCenter Neering og Forvaltning.

v/Gisle Ba, Pb. 209, 4662 Kristiansand.

+*:’¢ Plan- og bygningsetaten  Postadresse; Telefon: 3807 55 30 Orgnr: NO 963296746 MVA
R Byggesaksavdelinzen  Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
“‘_"*0 Tollbadgata 22 4604 Knstiansand
+
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Sameie Tordenskjoldsgale 39 v/ Tora Billeau
Tordenskjolsgate 39
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200303857-10 Saksbeh: Morten @sterud Dato:23.09.2003

TILLATELSE.
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: TORDENSKJOLDSGATE 39 Eiendom: 150/1413
Titakshaver: Sameie Tordenskjoldsgate 39 v/ Adresse: Tordenskjolsgate 39, 4614 KRISTIANSAND
Tora Billeau
Seker: Sameie Terdenskjoldsgate 39 v/ Adresse: Todenskjoldsgate 39, 4614
: Tora Billeau. KRISTIANSAND
Tiltakstype: Gierde / levegg Tiltaksart: Oppfaring

Det vises til melding om arbeid mottatt 30.05.2003.
Det foreligger protester til meldingen, saken er omgjort til seknad jfr. pbl. § 93.

Plan- og bygningsetaten mettok 16.05.2003 klage pa bygging av levegg mellom Tordenskjoldgate 39 og
Nygata 2a/2b, fra Oyslein Abrehamsen.

Seknaden om levegg motatt 03.05.2003 ble sendt inn av Sameiet for Tordenskjoldsgate 39, som i mote
28.04.2003, hvor 4 av 6 seksjonseiere stemte for & bygge levegg mot Nygata 2a/2b.

@Bysten Abrehamsen, eler av Nygata 2a/2b, protesterte mot bygging av levegg.

Tordenskjoldsgate 39 ble godkjent oppdelt i 6 boenheter 08.09.1988. En av forutsetningene for
godkjenning var at det sikres parkeringsplasser i samsvar med vedteklene til plan-og bygningslovens
§69. Vedteklene til plan-og bygningslovens §69 nr.3 fra 1976, sier felgende: boligbebyggelsen skal ha
oppstillingsplass pa egen tomt for 1 bif pr. belig, pluss 0.25 bil pr. besgkende pr. bolig og tilfredstillende
inn og utkjeringsforhold.

Dette medferer at det er krav til 6 biloppstillingsplasser og gjesteparkering pa egen grunn, iht.
godkjenning gitt 08.09.1888. Det er ingen andre tinglyste rettigheter mellom Tordenskjoldsgate 39 og
Nygata 2a/2b, foruten rettigheter i forbindelse med vann og aviep.

Det har veert vanlig & godkjenne leveqqg i eiendomsgrense mellom eiendommene i Kvadraturen. Levegg i
eiendomsgrense vil ikke hindre adkomst til Nygata 2a/2b, som har direkte adkomst pa gateniva. Da det
ikke finnes noen tinglyste retligheter mellom eiendommene pa dette felt, skulle det ikke vaere noe til
hinder for & sette opp levegg i eiendomsgrensen mellom eiendommene. Det vises til pbl. §.70 nr.1 i det
levegg ikke kan sees & medfare betydelig ulempe for naboen.

Levegg mellom Tordenskjoldsgate 39 og Nygata 2a/2b godkjennes iht. seknad motatt 30.05.2003. Det

forutsettes at parkeringsplasser er sikret i samsvar med vedtektene il plan- og bygningslovens §69 fra
1976.

Tiltaket er godkjent jfr. plan- og bygningslovens § 93, og arbeidet kan igangseltes.

kopP|

Plan- og Posladresse: Telefen: 38075530 Orgor:  NO BE3I206T46 MVA
‘b’i‘ bygningsetalen Serviceboks 417  Teolefaks: 38 07 55 44
S Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
LR Tollbodgata 22
*



Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert | samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig utfert.
Dette kan gjeres pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Innen fire uker eller at tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende underretning til kommunen om tiltakets
plassering slik det er utfart.

Gebyr kr.850,- ma innbelales. Faklura ettersendes.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan-og bygningsetaten innen 3 uker etter denne
meldingen er motatt. Den ma veere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forvaltningslovens
§ 18, jf.§ 19, kan sakens dokumenter ses ved henvendelse til plan-og bygningsetaten.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Grim Gard, Borgerkorpsgt. 14, 4616 Kristiansand
Vedlegg.
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~ |
KRISTIANSAND KOMMUNALE K!;y m rPs]rRAs.on i A

BYPLANKONTORET Vi A

i . L
M‘} FNst. 47 — 4600 KRISTIANSAND — SENTRALBOF\‘D 25550 -//

1‘_ | ‘ KRIST! AN / IMUNE
Fylkesmannen i Vest-Agder - lor_ q? 6/

Tinghuset ‘ LI S . Mottatt 2 4 NUv. 1505
i v ﬁrk.nr‘__é-,__/, { _Saksbeh,______
BYGNINGSKONTROLLEN

Deres ref./brev ] Vir ref. (bes oppgitt ved svar)

L ,
BE/ng/320/88/511 23?'°november 1988

TORDENSKJOLDSGATE 39 - TILBYGG/UHBYGGING KLAGE BEGJA’RING oM
UTSETTENDE IVERKSETTELSE. i

Bygnlngsradet fattet f¢1gendé enétemmige vedtak 8. septgmber 1988:

“Under forutsetning av at vegsjefen ikke har noce 4
bemerke, finner bygningsrddet & kunne gi dispensasjon
fra plan- og bygningslovens § 87 for endring og tilbygg
til boligbygg pad Tordensk]oldsqate 39 som oms¢kt 25.mail
1988. -

Det forutsettes at det sikres parkerinqsplasserAi
samsvar med vedtekt til plan- og bygningslovens § 69.'

Bygninqékontrollen forutsettes &4 foreta den
bygningstekniske vurdering."

Diakanl.

Avgjgrelsen ble pdklaget av eier Tordenskjoldsqate 41, 14. november
1988. Dok. 2. :

I klagen vises til tidligere protest, dok. 3. Som det fremgdr av
disse brev, er det ikke anfgrt nye momenter i klagen.

I.h.t. delegasjonsfullmakt oversendes derfor saken direkte tll
fylkesmannen til klagebehandllnq

Byplansjefen viser til sine bemerkninger i notatet til bygningér&det'
8. september 1988. )

Tidligere pfotest fra nr. 41, dok. 3 og bemerkninger til protesten,
dok. 4. - '
Byplansjefén finner ikke 4 kunne ta-begjgrificen om utsettende iverk-
settelse til fglge.

Bernt Enger

Kopi til: Torstein Iglebekk og @ystein Abrahamsen, Artlllerlvollen 3
4616 Kristiansand.
Torgeir Lyvds, Tordenskjoldsgate 41

383#- kontr: m/dof .
g\——"_‘—
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GJENPART

BYGNINGSKONTROLLEN

Torsten Iglebekk og Eystein Abrahansen
Artillerivollen 81 €.
4616 KRISTIARSAND S.

/511 27.10.88
RH/rh AT

TORDENSKJOLDSGATE 39 - OHBYGGING 0G RIVING Av UTHUS

Bygningsr&det behandlet saken i mate 8. september 1988 og fattet fslgende
enstennige vedtak : o s

" Under forutlctning av at vagsjefbn ikke har noe & bemerke, finner

; bygningsrédct & kunne gi dispensasjon fra plan- og bygningalovons
§ 87 for endring og tilbygg’ til boligbygg p& Tordenakjoldsgatn 39
som omﬂakt 25.,:&1 1988. S

Det forutaottes at dct sikres parkeringaplasser i sansvar ned vedtekt
til plan— oz bygningalovons § 69.: ¥ ¥

Bygningskontrellen forutsettes A foreta den bygningstekniske vurdering."

Forovrig viaei til byplankontorets notat til toknisk styre. hvorav kopi
vedlegges. |

Protest fra nabo, eier av Tordcn skjoldsgt 41 taes ikke til folgc.

I pétogning av 27. septenber 1988 hvorav gjenpurt vedlogges, har vogsjefon
i Vest—Agdcr ingen benerkningcr til ombyggingen. E

Vidoro godkjonnes seknnden p& fnlgendo vilk&r
Godkjent anavnrshavonde né undortegne byggekort for arbcidct pibegynnca.

Rﬂrloggerarboidet anneldes --rakilt til ingeniarveaenet far byggearbeidene
pibugyrmes. o it

Skillokoastruksjoner mellom leilighctone nA utf-res forskriftsnessig lyd-
iaolcrcndc og: ned brannskille B-30 i hele 'sin utstrekning. R

Dorson dot ikke cr nulig 6 forsyne pipelspct gj.nnon loftet med feiedar,
mé& det for atkonat til pipen anakaffes stigetrinn eller takstige av varig
naterialo i solid utfirol-o og ned uikker fasteanordning -

GAvlvegg met Tordenakjoldsgt 41 m& utfsrel uinat A—120 og utfares forskriftl-
mossig. & !

I boliger skal alle brannceller ha raykvariler, Jfr byggeforskriftene
knp. 31 4. pee

Alt arbeid ni utfarel i samsvnr med bygningllov og byggefbrskrifter av
1987. i :

Gobyr kr. 2.275.- bes innbetalt pé vcdlagte rogning nr...;iél?yﬁsz......

Bygning:ridct/bygning::jofcn- vedtak ‘kan piklages. Klagen né fre-nottcs
skriftlig til bygningsadniniatrasjonen innen 3 uker etter denne melding
er mottatt. Den ni vare grunngitt og undortegnet av. klagoren. I henhold
til Forv.lovens 5 18, Jfr..§ 19 kan sakens doku-ontor sees ved’ henvendcls-
til bygningsadministrasjoncn. Det gjeres oppnork-on pa adgangen til &

be om at vedtakets gjennomfbring utlettos. Jfr. Forv 1evens 5 42 1 ledd.
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From: "Mary Simonsen"

Sent: Tue, 18 Mar 2025 12:32:40 +0100

To: "jorgengjols@gmail.com" <jorgengjols@gmail.com>

Subject: Tordenskjolds gate 39 150/1413 - forespgrsel om sgknadsplikt -fasadeendring -
tilbakemelding

Attachments: Tordenskjolds gate 39 - tegninger.pdf

Viser til din henvendelse, datert 11.03.2025.
Henvendelsen gjelder forespgrsel om sgknadsplikt for fasadeendring - Tordenskjolds gate
39150/1413.

Tilbakemelding

Da omsgkte vindu er plassert under trapp, vil bygningsmyndigheten frarade etablering av skissert
vindu og plassering pa grunn av branntekniske forhold. Tiltaket ma brannprosjekteres av et
ansvarlig foretak og sgknaden ma innsendes av et foretak som patar seg ansvar som ansvarlig
sgker, noe som vil medfgre kostnader. Ellers gjgres det oppmerksom pa at det er krav til utforming
avvindu, da bygget er verneverdig.

Utsnitt av plan/1988 Utsnitt av fasade/1988
Dette til orientering.
Med vennlig hilsen

Mary Simonsen

Radgiver/Saksbehandler, plan og bygg.

Mobil: +47 97 16 55 47 | Sentralbord +47 38 07 50

00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Beswgksadresse: Rddhusgata 18, 4611 Kristiansand
Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune
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Kristiansand
kommune

Benjamin Andersen Farsirotos
Eidsavegen 241
4645 NODELAND
Var ref.:
BYGG-24/02140-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.09.2024

Tordenskjolds gate 39, 150/1413. bytte av vinduer, unntatt
sgknadsplikt.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1413/0/0
Tiltakshaver: Benjamin Andersen Farsirotos

Det vises til henvendelse pr e-post den 05.08.24.
Bytting av eksisterende vinduer til nye vinduet, krysspost pd gb/nr. 150/1413,
Tordenskjolds gate 39, som vist pa vedlagte bilde.

u

FERRRERRRRITL

e A NN W e i en B
Eksisterende vinduer Nye vinduer fra Frekhaug

Arealet er omfattet av reguleringsplanen for kvartal 72 Nybyen og er regulert til
bolig/forretning. Bevaringsomrade

Reguleringsplanen sier som fglgende:

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 90071407
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529

130



6. SPESIALOMRADE BEVARING § 25.6

6.1 Deler av eksisterende bebyggelse innenfor disse omradene er markert med
tykk strek pa plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «bygg som skal
bevares». For disse bygningene gjelder falgende bestemmelser:

= Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at
bygningenes eksterigr med hensyn til form, fasade- og vindusinndeling,
materialer, farger og gvrige detaljer blir opprettholdt eller fart tilbake til det
som har veert tidligere. Bygningene kan pé&- og tilbygges mot garden, nar
dette skjer i harmoni med bestaende bygnings karakter med hensyn til form,
detaljer og farger.

= Tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse.

Tiltaket er forelagt antikvarisk myndighet i trdd med reguleringsbestemmelsene.

Byantikvarens uttale:

"Forutsetning for at det kan gis unntak fra sgknadsplikt er at det sendes inn
produktbeskrivelse for vinduene som skal settes inn, som m& vaere antikvarisk
korrekte.

Det er ikke sendt inn slike tegninger, og byantikvaren ber om & motta slike for §
kunne gi en uttalelse.»

Vurdering:
Tiltak forskrevet i henvendelse til bygningsmyndigheten er av en slik art at

tiltakene vil falle inn under det bygningsmyndigheten anser som arbeid som er
ngdvendig for 8 opprettholde kvalitetsnivaet til en bygning. Da bygningen er szerlig
merket for kulturmiljg og er derfor forelagt antikvarisk myndighet. Anbefalinger til
antikvarisk myndighet skal fglges. Det stilles derfor vilk8r om at produktbeskrivelse
blir sendt antikvarisk myndighet. Utover dette faller tiltakene derfor utenfor
virkeomradet til Byggesaksdelen av plan- og bygningsloven og kan derfor utfgres
uten krav om sgknad.

Med hjemmel i pbl 20-5, fagrste ledd, bokstav g) unntas tiltaket fra sgknadsplikt.
Vilkdr - produktbeskrivelse for nye vinduer ma sendes antikvarisk myndighet.

Bygningsmyndighetens avgjgrelse er prosessledende, og kan ikke pdklages.

Gebyr
Tiltak som vurderes etter plan og bygningsloven § 20-5 er gebyrbelagt i henhold til
kommunens gebyrregulativ.

Fglgende gebyr skal betales:
Beskrivelse Varenr. | Belgp
Vurdering etter pbl § 20-5 5088 2 500,-

Faktura ettersendes tiltakshaver:
Benjamin Andersen Farsirotos
Eidsdvegen 241

4645 Nodeland
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Med hilsen
Linda Haraldstad
Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Kristiansand
kommune

M@VIK BYGGETJENESTER AS
Andgyfaret 33

4623 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-20/05951-20
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
04.10.2022

Tordenskjolds gate 39 -, ferdigattest for
bruksendring samt innsetting av stgrre vindu og
utvidet lysgrav

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1413/0/ 1

Ansvarlig sgker: M@VIK BYGGETJENESTER AS

Tiltakshaver: Anders Iglebekk

Vurdert dispensasjon: Arealplaner dipensasjon fra formal vei i planene.
Vurdert dispensasjon: Arealplaner dispensasjon fra bevaringsomrade satt i plan
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring samt
innsetting av stgrre vindu og utvidet lysgrav. som vi mottok 06.09.2022.

Tiltakshaver har bekreftet sin signatur pr.mail istede for og signere manuelt pd
sgknadspapirer om ferdigattest.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
hele tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 21.12.2021. Vi gir ferdigattesten pa
bakgrunn av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse p& at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig

sted.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 90071407
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529

133



Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig & klage pa ferdigattesten. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen

Linda Haraldstad

Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Anders Iglebekk
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kommune

M@VIK BYGGETJENESTER AS
Andgyfaret 33
4623 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-20/05951-14

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
21.12.2021

Tordenskjolds gate 39 -, vedtak bruksendring samt
innsetting av stgrre vindu og utvidet lysgrav.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1413/0/ 1

Ansvarlig sgker: M@VIK BYGGETJENESTER AS
Tiltakshaver: Anders Iglebekk
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 24.09.21 og 03.11.20 ligger til
grunn for godkjenningen. Sak komplett 09.12.21.

Sgknaden omfatter bruksendring av tilleggsdel til hoveddel samt etablering av
utvidet lysgrav og innsetting av stgrre vindu.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfares uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra formalet og
bevaringsomrade i plan.

Det foreligger ikke merknader/protester til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 90071407
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Soknaden:

Sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og utvidelse av vindu og
lysgrav er mottatt 03.11.2020 og komplett 09.12.21. BRA er oppgitt til 3 tilsvare
eksisterende.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Kvartal 72 Nybyen. Godkjent 16.11.2005. Formal gate med
fortau og bolig/forretning samt bevaringsomrade.

Kommunedelplan for Vestre havn, Dell- Kvadraturen. Godkjent 12.02.2014. Formal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Kommuneplan for Kristiansand kommune. Godkjent 22.06.2011. Formal
sentrumsformal. Hensynsone bevaring kulturmiljg. Stgysone Gul sone.

Byggetomten:

Tomten ligger i som en del av den gamle trehusbebyggelsen i nybyen helt nord i
kvadraturen mot Baneheia. Tomten ligger flatt til med huset mot gaten i sgr og i
vest. Bakhage ligger mot nord.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende
tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn p& volum,
fasader, takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god
arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utferelse, jfr. ogsa plan- og
bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 03.11.2020
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og
bygningssjefen mener at det er vist tilstrekkelig tilpasning mellom den nye
bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Avstand til nabogrense:
Tiltaket sgkes oppfagrt 0 meter fra nabogrense. Det foreligger underskrevet
erklaering fra nabo pa eiendommen gnr. 150, bnr. 1413 seksjon 1, 2, 3, 4, 5 og 6.

Det vurderes at tiltaket ikke vil medfgre sjenanse eller ulemper for
naboeiendommen ved & innvilge tillatelse etter pbl. § 29-4 tredje ledd, bokstav a).
Det henvises her bl.a. til at tiltaket ikke vil ha negativ innvirkning ifht.
naboeiendommens tilgang til lys og luft mellom bygg.

Parkering og uteareal:

Arealer som sgkes bruksendret tilhgrer seksjon 1 i bygget. Det forutsettes at
seksjon 1 har tilstrekkelig parkering og uteareal, da dette ikke er oppgitt i
sgknaden.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger ingen protester eller bemerkninger til tiltaket. Det er gitt signert
samtykke til tiltaket pa seksjon 1 av de andre fem seksjonene i bygget.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Uttale fra Byantikvaren, Kristiansand kommune:
«Tiltaket medfgrer ikke vesentlige fasadeendringer og byantikvaren har ingen
merknader. »



Uttale og samtykke fra Ingenigrvesenet, Kristiansand kommune:

«Vi kan akseptere at lyskassen plasseres som vist og beskrevet, under forutsetning
av at den er kjoresterk og ikke er til hinder for vedlikehold av fortauet..
Ingenigrvesenet kan ikke ha ansvar for ev. skader pga drift og vedlikehold av vei og
fortau.»

Avfall:
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie
ved kraftig vind el. I.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og kommuneplan og er avhengig av
dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Dispensasjonsgrunnlaget:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves
at hensynene bak den bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke
blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Sgknader om dispensasjon m& begrunnes. Naboer skal varsles og
regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa
mulighet til 8 uttale seg fgr det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i
lovens § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og vassdrag. Kommunens adgang til &
gi dispensasjon er avgrenset. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket m& vurderes opp mot ulempene. Det mé foreligge en klar
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold.
Det skal ikke vaere en kurant sak 8 fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrdd og medvirkning i
planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra
eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til
hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende
eiendommene.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
formal i plan, vedrgrende innsetting av nytt vindu og utvidelse av lysgrav.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver at:

Lyskasse i fortau er beliggende et form8l i reguleringsplanen som er angitt som
«Gate med fortau», planident p§ omr8det er: 892 og 1181.

Vi ha slike begrunnelser for 8 spke dispensasjon fra formdl i plankartet for §
etablere lyskasse.

1. De fleste lyskasser i Sentrum ligger i fortausareal og i stor grad g8r
reguleringsformé8let helt inn til bygningskroppene. I dette tilfelle er fortauet veldig
bredt, og lyskassen blir liggende innenfor ytterkant av inngangstrappa som ligger i
samme formdl like ved siden av lyskassa. Det er ikke normal gangtrafikk p§ arealet
hvor lyskassen legges. Det er s§ledes ingen allmenne interesser som blir
skadelidende om det gis dispensasjon.
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2. Lyskassen vil ikke tilsidesette form8let i planen i vesentlig grad, vi mener tiltaket
er beskjedent og en naturlig del som m4& etableres, og som ogs§ m§ forventes inntil
bygninger.

3. Det er flere lyskasser som ligger i fortausformdl, s8 her kan man vise til
presedens for slik
etablering. Her er sveert god avstand ut til vegbane fra vegglivet.

4. Fordelene med dispensasjonen er § gi en sikker remningsvei samtidig som man
f8r plass til storre glassareal i vindus8pningen. Fordeler er vektet starre enn
ulemper. Lyskassen gjores ikke storre enn ngdvendig, men vil veere tilstrekkelig for
remning.

5. Gata utenfor fortauet har sveert lite trafikk.
6. Byantikvar og vegmyndighet er positive til tiltaket.

Vi mener de to kumulative forhold for & f§ tillatelse foreligger og ber om
behandling. Det var ingen merknader fra naboer til omsgkte tiltak s8 da ber vi om
fritak for nabovarsling av dispensasjonen.

Hensyn:

Hensyn bak planens formal gate med fortau:

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er 8 ivareta arealer som
sikrer opprettelse og vedlikehold av veier tilpasset behovet i omradet. I dette ligger
det ogsa & ivareta arealer langs veien for blant annet sng opplag og ferdsel for
myke trafikanter. P& denne maten ivaretas sikkerheten i forhold til ferdsel pa og
langs veien. Arealer avsatt til veiformal er vurdert i forhold til ndvaerende og til dels
fremtidig bruk av omradet.

Vurdering av om hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra blir
vesentlig tilsidesatt:

Lysgrav er omsgkt pa boligens sgrvest-side mot innkjgringen til Nygata. Inngang til
boligen ligger ogsa pa denne siden av huset med en trapp som gar ut i
fortausarealet med ca. 1.0 til 1.5 m, 3 trinn. Dagens situasjon er kun en utvidelse
av eksisterende lysgrav. I omradet hvor lysgraven er omsgkt utvidet er det en
innsnevring pa fortauet som parkeringslomme. Selve lysgraven og trappen vil bli
liggende sa neert hverandre at det er lite trolig at utvidet lysgrav vil veere til hinder
for vedlikehold av fortau. Fortauets bredde fra trapp til fortauskant er pd 2.2 m.
lysgraven vil ikke stikke lengre ut i fortauet enn det eksisterende trapp gjgr. Det er
flere steder i omradet hvor fortauet er smale. P& andre siden av gaten er fortauet
noe bredere. Nygata er en mindre trafikkert gate enn Tordenskjoldsgate. Det bli et
mindre punkt som ma passeres for myke trafikanter, fortauet er bredere bade fgr
og etter eksisterende trapp og omsgkte lysgrav.




Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstaende vurdering, konkluderer
byggesaksenheten med at hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon som omsgkt.

Hensyn:
Hensyn bak planens formal bevaringsomrade:

Kulturmiljg og historisk bebyggelse skal sikres og ivaretas. De karakteristiske
trekkene ved bebyggelse, bebyggelsesstruktur og kulturlandskap definerer omrader
og gir det saerpreg. Karakteren i de ulike sonene varierer i grad av ensartethet,
landskap, terreng og andre forhold som pavirker bebyggelsens struktur og
utforming. Hensynssone sammen med beskrivelse og retningslinjer har til hensikt &
vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas innenfor sonen, uavhengig av hvilke
tiltak og arealbruk det planlegges for. Innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg
skal vern og utvikling skje som bevaring og tilpasning til det eksisterende. Derfor er
det viktig 8 identifisere hvilke stedegne og historiske strukturelle karaktertrekk som
definerer kulturmiljgene, og la disse vaere styrende for utforming av nye tiltak.

Vurdering av om hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra blir
vesentlig tilsidesatt:

Tiltaket knytter seg til eksisterende leilighetsbygg i Nybyen. Huset knytter seg til
den gamle trehusbebyggelsen som var opprinnelig i Kvadraturen. Denne delen av
Kvadraturen bli kaldt Nybyen. Omrédet Nybyen mellom Tordenskjoldsgate og
Baneheia har siden begynnelsen av 2000-tallet vaert igjennom en radikal endring.

2005 2019
Det blir av denne grunn meget viktig & bevare den gjenveerende
trehusbebyggelsen, men allikevel tilpasse bebyggelse til dagens bruk gjennom
utvikling som bevaring og tilpasning til det eksisterende. I dette tilfellet gjgr tiltaket
meget lite inngrep i selve fasaden pa boligen. Det er omsgkt innsetting av et stgrre
vindu av rgmningshensyn samt inn-, utsyn og dagslys forhold. Stgrre vindu er
hovedsakelig et inngrep i grunnmur og fortauet utenfor boligen. Vinduet vil
plasseres lengre ned pa grunnmuren og noe bredere enn dagens vindu. Et mere
moderne uttrykk er allerede tilstedevaerende i Nybyen. Innsetting av et stgrre
rgmningsvindu kan ikke se at vil forringe verneverdien av bebyggelsen.

Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstaende vurdering, konkluderer
byggesaksenheten med at hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon som omsgkt.

Vurdering av Fordeler og ulemper:

Tiltaket medfgrer en betydelig oppgradering og en mye sikrere situasjon for
oppholdsarealet i innredet kjeller. Fortauet vil fremdeles vaere av en slik bredde at
det kan vedlikeholde p& normal mate. Ingenigrvesenet har ogsa samtykket til
tiltaket. Da boligen har ei trapp som vil ligge nesten inntil den nye lysgraven og
trappen vil stikke lengre ut en ny lysgrav vil vedlikeholdet ikke hindres av
lysgraven. Fortauet har god bredde bade fgr og etter eksisterende trapp. Det kan
tenkes at ferdsel pa fortauet kan bli noe darligere av utvidelse av lysgrav. Tiltaket
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kan ogsa vaere presedensgivende da det er stort press pa fortetting av boliger i
sentrum ved innredning av kjeller og loft.

Nytt utvidet vindu vil ikke ha stort inngrep i boligens fasadeverneverdi anses og
fremdeles veere ivaretatt. Byantikvaren har ingen merknader til tiltaket. Tiltaket
kan ogsd vaere presedensgivende da det er stort press pa fortetting av boliger i
sentrum ved innredning av kjeller og loft.

Konklusjon: P& bakgrunn av ovenstdende vurdering konkluderer byggesaksenheten
med at fordelene med tiltaket er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering:

Lovens to kumulative vilkar for & kunne gi dispensasjon er oppfylt - 1) hensynet
bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra blir ikke vesentlig tilsidesatt, og 2)
fordelen med tiltaket anses klart stgrre enn ulempene. Kommunen ma da vurdere
om det er hensiktsmessig & gi den omsgkte dispensasjonen. Det ma foreligge saklig
grunn for ikke & gi dispensasjon.

Det er i hovedsak sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i affekt av dette
er det behov for innsetting av et stgrre vindu tilpasset remning og den eksisterende
lysgraven utvidet p& bakgrunn av bruksendringen og et stgrre vindu.
Bruksendringen er i trdd med formalet og det er kun vindu og lysgrav som har
behov for dispensasjon. Det vil vaer en ngdvendighet for & godkjenne
bruksendringen fra tilleggsdel til hoveddel at det innsettes stgrre remningsvindu og
utvidet lysgrav. Dispensasjonene er i forhold til bevaring og formal vei. Det
vurderes at selve innsetting av vindu og utvidelse av lysgrav ikke er en ulempe for
formalet og hensynsonen. Det er ogsa en eksisterende trapp rett ved lysgraven
som vil stikke lengre ut pa fortauet enn den nye lysgraven. Den nye lysgraven vil
dermed ikke veere til saerlig hinder for vedlikehold av fortauet. Ingenigrvesenet og
Byantikvaren har ingen innvendinger til tiltaket.

Konklusjon:

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Forutsetningene for & kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 foreligger.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.



Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 m& innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.
2. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m& reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Beregning av behandlingsgebyr:

Gebyr regnes fra sgknaden er komplett. I denne saken ble siste dispensasjon
innlevert 09.12.21. Behandling av sgknaden er med dette innenfor
behandlingstiden pa 12 uker. Det er ansvarlig sgkers ansvar at sgknaden leveres
inn komplett. Man ser allikevel at gebyret bgr reduseres i trad med «§ 8 Apenbart
urimelig gebyr» i Gebyrregulativet til Kristiansand kommune. I dette tilfellet
reduseres gebyret ved at «dispensasjon for hensysnsone bevaring» 5058 p& 8 400
kr tas bort i sin helhet.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020.

Fglgende gebyr er beregnet:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Dispensasjon fra planens formal. 5068 16 800
Bruksendring av mindre del av bolig 5082 7 200
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr 33 400

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Dispensasjon fra plan. 5068 16 800
Bruksendring av mindre del av bolig 5082 7 200
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr & betale 25 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver:
Andreas Iglebekk, Valhallagata 48, 4632 Kristiansand.
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Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan p&klages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Har du/dere spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler Linda Haraldstad p3 tIf. 90 07 14 07 eller pa e-post
linda.haraldstad@kristiansand.kommune.no

Med hilsen
Linda Haraldstad Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Arkitekt Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Anders Iglebekk



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan p8klages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
o Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
soke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til 3 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vart ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det nye
vedtaket. Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene
om fritt

rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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From: Anne Karen Birkeland

Sent: Fri, 24 Sep 2021 12:22:06 +0000
To: Post Byutvikling; Linda Haraldstad
Subject: Saksnr. 20/05951 - Dok til saken.
Attachments: Skisse lyssjaktog remningsveg.pdf

Gjelder gnr. 150 bnr. 1413 snr. 1

FRAVIK TEK 17

Fravik TEK gjelder: Ventilasjon, her er allerede mekaniske vifter. Av hensyn til seksjonering og alder pa
bygget vil dette bli & beholde som i dag. Bygget er opprinnelig fra fgr 1900.

Nar det gjelder isolasjonskrav / energi, er det ikke mulig uten a totalrenovere hele bygget 3 fa bygget helt
tett mot luftlekkasjer. Bygget har hgy alder og er etterisolert innvendig tidligere.

MALSATT LYSGRAV

Tegning vedlegges. Vinduet som settes inn i lysgrav blir innadslaende. Det er plass til stgrre lysgrav, men
her er vist minimumsmal. Dersom vegeier tillater stgrre lysgrav

kan det etableres. (Det er god plass pa fortauet).

ST@YSONE GUL
Det er stgysikrede vinduer av nyere dato i 1. etasje. Nye vinduer vedr. bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel far ogsa stgysikrede glass.

ANSVARSRETT BRANNPRO KLASSE 2
Tiltakshaver innhenter ansvar for klasse 2. Ettersendes i Igpet av kort tid.

Med vennlig hilsen

Anne Karén Birkeland

Mgvik Byggetjenester A/S

TIf.: 38 01 02 84 /975 87 172
Andgyfaret 33, 4623 Kristiansand

MBVIK | s,



M@VIK BYGGETJENESTER AS
Andgyfaret 33
4623 KRISTIANSAND S

Kristiansand
kommune

Var ref.:

BYGG-20/05951-9

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
24.06.2021

Tordenskjolds gate 39 -, forelgpig tilbakemelding pa

sgknad om bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /1413 /0/1

Ansvarlig sgker: M@VIK BYGGETJENESTER AS
Tiltakshaver: Anders Iglebekk
Spknad mottatt: 13.11.2020

For at kommunen kan behandle en sgknad etter plan- og bygningsloven (pbl) §§
20-1 og 20-2 ma sgknaden inneholde ngdvendige opplysninger.

Mangler ved sgknaden

Byggesakskontoret vurderer at sgknaden er mangelfull. Byggesaksforskriften
(SAK10) § 5-4 lister opp hvilke opplysninger som er relevante for en sgknad.

- Det sgkes fravik fra TEK17 ventilasjon og energirammer. — det ma angis hvilke

paragrafer det sgkes fravik fra.

- Etter krav fra byantikvaren uttale 18.11.2020 bes det om mere presise og malsatte
tegninger. Da spesielt av selve lysgraven og hvordan snittet samt dybden pa denne blir.

- Tiltaket er skt oppfgrt i Stgysone gul —ihht T-1442. ref kommuneplanen for
Kristiansand kommune. Det bes om at det innsendes redegjgrelse for dette.

e anpn e
s o et i Nikar o e

Sikker post Postadresse
www.kristiansand.kommune.no\eDialog Postboks 4
4685 Nodeland

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse

Ré&dhuskvartalet,

R&dhusgata 18

Kommunalomrade
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
90071407

Telefon
38 07 50 00

Nettadresse
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529
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- Brannprosjektering - 6 seksjoner. Gjelder seksjon 1. brannklasse 2. etasjeantall 3.

Kommunen vurderer tiltaket til 3 veere i tiltaksklasse 2 vedrgrende
brannprosjektering ref TEK, Risikoklasse 4, BKL 2. tiltaket ma ansvarsbelegges
deretter. Det bes derfor om at det sendes inn ny gjennomfgringsplan og ansvarsrett
for brannprosjektering.

Saken stilles i bero inntil etterspurte informasjon er innkommet kommunen.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler.

Med hilsen

Linda Haraldstad

Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Anders Iglebekk
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Kristiansand

kommune
Anders Iglebekk
St. Olavs Vei 12 B
4631 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/04428-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.10.2022

Tordenskjolds gate 39 150/1413/0/1, ulovlig
bruksendring/ombygging - Tiltaket er omsgkt og godkjent -
saken avsluttes

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1413 /0/1
Tiltakshaver: Anders Iglebekk

AVSLUTNING AV SAK

Avgjgrelse:

Vi viser til vart brev, forhandsvarsel om palegg om retting, datert 30.6.2020 med
varsel om krav om retting og tvangsmulkt pa grunn av ulovlig ombygging og
bruksendring i kjeller p& adressen. Forholdet er rettet med sgknad og gitt tillatelse,
vi viser til tillatelse av den 21.12.2021 (Bygg-20/05951-14).

P& denne bakgrunn avsluttes sak om ulovlige forhold.
Kommunens avgjgrelse er ikke et enkeltvedtak, og kan fglgelig ikke paklages.

Overtredelsesgebyr:

Etter plan- og bygningslovens § 32-8 skal det vurderes ileggelse av
overtredelsesgebyr i alle saker hvor det er bekreftet overtredelser av bestemmelser
gitt i eller i medhold av loven. Iht. intern rutine og retningslinje for vurdering av
overtredelsesgebyr konkluderes det med at det ikke ilegges overtredelsesgebyr for
forholdene i denne saken, dette begrunnet i tiltakets art, omfang og
alvorlighetsgrad. Det vektlegges her at tiltakshaver med sannsynlighet har handlet i
god tro.

Bruken av bygget i dag:
Dersom bruken av bygget senere endres til et annet formal, kan dette vaere
sgknadspliktig etter reglene i plan- og bygningsloven kap.20.

Det er eier av eiendommen som har ansvar for at plan- og bygningslovens
bestemmelser ivaretas.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47662535
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Regelverk som er brukt
o Plikt til & sgke om tiltaket fremgar av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2
jf.§ 20-1, fgrste ledd, bokstav d), og SAK 10 § 2-1 bokstav c).
e Var rett til & fore tilsyn folger av pbl. §§ 25-1 og 31-7.

Folg saken pa saksinnsyn

Saker som behandles ved etaten kan fglges pd internett via kommunens nettside:

www.kristiansand.kommune.no

Har du/dere spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler p3 tIf. 47662535 eller pd e-post
svend.age.strisland @kristiansand.kommune.no

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer
Saksnr.Bygg-20/04428.

Med hilsen

Svend-Age Strisland
Avdelingsleder

Tilsyn og ulovlighetsoppfglging

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Kristiansand
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

BYGG-20/04428-3

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
22.09.2020

Tordenskjolds gate 39 150/1413/0/1, ulovlig
bruksendring/ombygging

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /1413 /0/1
Tiltakshaver: Anders Iglebekk

Det vises til innkommet anmodning om utsatt frist for sgknad om bruksendring, jf.
forhandsvarsel om palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt. Frist i varselet er
satt til 1.10.2020.

Dere ber om at frist for sgknad forlenges til ca. midten av oktober 2020, dette da
bygget skal vurderes og gjennomgas av brannradgiver pa stedet.

Vi innvilger utsatt frist frem til 1.11.2020. Skulle ikke sgknad vaere oss i hende
innen denne dato vil palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt bli sendt ut som
vist til i forh8ndsvarselet.

Det pdpekes at arealer som ikke er omsgkt eller godkjent ikke m& nyttes til
opphold, da dette kan medfgre fare for liv og helse pga. for darlig
rgmningssikkerhet.

Med hilsen

Svend-Age Strisland

Konst. Avd. leder

Tilsyn og ulovlighetsoppfglging

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
Mottakere:

M@VIK BYGGETJENESTER AS
Anders Iglebekk

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfglgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Kristiansand
kommune

Anders Iglebekk
St. Olavs Vei 12 B
4631 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/04428-1

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
30.06.2020

Tordenskjolds gate 39 150/1413/0/1, ulovlig
bruksendring/ombygging - Forhandsvarsel om pdlegg om
retting og ileggelse av tvangsmulkt

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1413/0/ 1
Tiltakshaver: Anders Iglebekk

FORHANDSVARSEL OM PALEGG OM RETTING OG ILEGGELSE AV
TVANGSMULKT
etter pbl §§ 32-2, 32-3 og 32-5

Saken gjelder:

Bygningsmyndigheten er blitt kjent med at det er gjennomfgrt ombygginger og
bruksendringer pa deres eiendom uten at det foreligger tillatelse etter plan- og
bygningsloven.

Dette er et forhdndsvarsel om at vi vurderer & palegge dere 8 rette opp det ulovlige
forholdet. Det betyr at dere innen 1.8.2020 kan komme med flere opplysninger.
Dersom opplysningene ikke endrer vart syn pa saken, vil dere fa et nytt brev med
et palegg hvor vi setter en frist for nar dere ma ha rettet forholdet. I pdlegget kan
vi 0gsd sette en tvangsmulkt. En tvangsmulkt er et pengebelgp som forfaller
dersom dere ikke overholder fristen i pdlegget.

Eiers eller den ansvarliges plikter:
Plan- og bygningsloven § 32-3 fgrste ledd, sier fglgende om ulovlige forhold:

«Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven,
kan plan- og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige p8legg om retting av
det ulovlige forhold, opphgr av bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt
stansing av arbeid.»

Forhdndsvarsel om palegg om retting:

I henhold til pbl § 32-2 fgrste ledd, gis det med dette forhdndsvarsel om at
bygningsmyndigheten med hjemmel i pbl § 32-3 farste ledd, vil vurdere & fatte
vedtak om palegg om retting, dersom ikke forholdet er omsgkt innen 1.10.2020.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfglgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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Forhdndsvarsel om tvangsmulkt:

I henhold til pbl § 32-2 fgrste ledd gis det med dette forhdndsvarsel om at det med
hjemmel i pbl § 32-5 vil kunne bli fattet vedtak om ileggelse av tvangsmulkt
dersom det ulovlige tiltaket ikke er rettet, eller sgknad om tillatelse til tiltak ikke er
innsendt, innen 1.10.2020. En tvangsmulkt vil begynne & Igpe fra utlgpet av en
eventuell paleggsfrist.

En tvangsmulkt fastsettes som et engangsbelgp, en Igpende mulkt eller en
kombinasjon av engangsbelgp og Igpende mulkt. Momenter som vurderes ved
fastsettelsen er blant annet overtredelsens grovhet, fordeler ved overtredelsen og
at den oppfordrer til rettidig oppfyllelse av et palegg.

Begrunnelse for forhdandsvarsel om pdlegg om retting:

Bygningsmyndigheten besiktiget tiltaket den 26.6.2020. Det ble da konstatert at
det er etablert trapp fra kjeller til 1 etasje. Det er videre bygd 2 soverom og bad i
kjelleretasjen. Av tillatelser fremkommer at kjeller er godkjent med rom for lagring,
her bod, vedlagring mv.

Tiltakene var sgknadspliktige etter Plan og bygningslov av 1985, her under § 93
bokstav a) og c). Tiltakene vil nd matte vurderes etter nagjeldende regelverk, her
Plan- og bygningsloven av 2008 og TEK17.

Tiltakene er saledes sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-
1 bokstav a) og d) og 20-2. Bygningsmyndigheten kan ikke se at det er gitt
tillatelse til tiltaket, se her ogsa tilsynsrapport i sak BYGG-20/04325. Tiltakene,
etablering av trapp og soverom/bad er dermed i strid med bestemmelsene i pbl. P8
bakgrunn av dette varsles det med dette at det vil bli vurdert & gi palegg om
retting.

Godkjenning i ettertid:

Det er anledning til & sgke om godkjenning, alternativt tilbakefgring, av tiltaket
etter pbl § 20-1 innen ovennevnte frist. Det bemerkes at dette ikke innebaerer noen
form for forhdndsgodkjenning av tiltaket. Dersom sgknaden blir avslatt vil det i
samme vedtak bli fattet vedtak om palegg om riving og ileggelse av tvangsmulkt.

Ved innsendelse av sgknad etter pbl § 20-1, ma det tas kontakt med kvalifisert
foretak som kan std ansvarlig for sgknad, prosjektering, utforelse og eventuell
kontroll, jf pbl § 23-1. Sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1 skal inneholde
opplysninger som nevnt i forskrift om byggesak (SAK10) § 5-4 i den utstrekning de
er relevante for tiltaket og ngdvendige for kommunens behandling.

Det er sgkers ansvar & pase at sgknaden er i samsvar med bestemmelsene i pbl,
forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK10) og SAK10 § 5-4, herunder at
naboer er varslet og at ngdvendige dispensasjoner er omsgkt.

Forelegg og andre opplysninger:

Det er eiers/ tiltakshavers ansvar at plan- og bygningslovgivningens krav, herunder
tidligere gitte tillatelser, overholdes.

Etter pbl § 32-2 annet ledd skal det ved varsel om p&legg opplyses om at et
eventuelt palegg som ikke etterkommes innen fastsatt frist, ogsa vil kunne fglges
opp med forelegg som kan fa samme virkning som rettskraftig dom, jf. pbl §§ 32-6
og 32-7. Det orienteres om at «Blir palegg i rettskraftig dom eller dermed likestilt
forelegg ikke etterkommet kan plan- og bygningsmyndighetene la de ngdvendige
arbeider utfgre for regning av den som dommen eller forelegget er rettet mot», jf.
§ 32-7 fgrste ledd.



Palegg kan etter pbl § 32-3 fjerde ledd tinglyses som heftelse pd eiendommen
dersom palegget ikke gjennomfares.

Deres rettigheter:

De har rett til 3 uttale Dem for palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt
fattes. Frist for dette settes til 4 uker fra brevets dato, jf pbl § 32-2 fgrste ledd.

Med hilsen

Svend-Age Strisland
Konst. Avd. leder
Tilsyn og ulovlighetsoppfglging

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

153



Soknad om tillatelse til tiltak stil
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 Nullstill
Cpplysninger gitt | seknad effer vedlegg
soknaden vif bif regisirert i matrikkelen.

[_] Rammetillatelse

| X ] Ett-trinns seknadsbehandling
Oppfylles vilkarene for 3 ukers — _
saksbehandling, if. § 21-7 annet ledd? Ja || Nei

Erklzering om ansvarsrett Titaksklasse SOK
i Berarer tiltaket byggverk oppfart far 1850, Ja [X |Nei
for ansvarllg soker 2 jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? :

Berorer fitaket eksisterende eller 2 = .
fremtidige arbeidsplasser? [Cloa [xNei

Hvis ja, skal samiykke innhentes fra Arbeidstilsynet fer
igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlepg.

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen

. N —_
Foreligger sentraf godkjenning? . Nei foreligge fer igangsetting av tiltakel.
Soknaden gjelder
| Gnr. TBr. I't estenr, [ Seksjonsnr. | Bygningsrr. | Eolignr. | Kommune
Eijendom/ 150 1413 1 Kristiansand
byggested Adraccn . Postnr | Poststed
%rdﬁnd( ! M,ﬂ?‘[; 3‘ 7 4614 Kristiansand
Planlagt . 4 [ Baskrv Byan typekods (7, 5. 2)
bruk/fformal _l Bolig ,_| Fritidsbolig |Garasi'e _] Annet: 145
Nye bygg og anlegg | Nyt bygg *) [ Parkeringsplass®) [ |Anlegg | |veg | ]vesentigtemenginngrep
Endring av bygg || Tilbygg, pabygg. underbygg ©) [ |Fasade
og anlegg
_I Konstruksjon r_| Reparasjon .] Ombygging l_[ Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk ‘m Bruksendring ﬁ Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1 o~ = .
{flere kryss mulig) i _I Hele bygg *) I_l Deler av bygg *) ,_| Anlegg
Bygn.tekn. installasj.**)|” '| Nyanlegg *) [ '[ Endring ,_l Reparasjon
Endring av bruks- . g
enhet i bolig _| Oppdeling |_| Sammenfayning
Inrhegning, skilt _l Innhegning mot veg ]_| Reklams, skilt, innretning e.l.
Besakriv
saknad om & etablere lyskasse for vindu i nederste plan ( pd kommunens eiendom)
Zl Annet:
*) Byggblankstt 5175 fylles ut og ) Gjelder kun nr installasjonen
vedlegges. [Vedlegg gruppe A) Ikke er en del av et sterre tillak.
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegy Gruppe Nr. Ira =il re{xnt

Cpplysninger om ylre rammer ag bygningsspesifikasjon for tillaket (Byggblankett 5175}

= X

Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vediak) (pbl kap. 19)

Mabovarsling (Kvittaring for nabovarsel/Cpplysningar gifl i
nabovarselnabomerknader/kommeniarer il nabomerknadar)

A
B
c
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/elendom _D. 1 - ’__L
E
F
G
H

Tegninger

Redegjorelser/kart

Erkl=ring om ansvarsrett/gjennomteringsplan

Boligspesifikasjon i Matrikkelen

Uttalzlse/vedtak fra annen offentllg myndighet | -

ES
Andre vediegg a | N E_

154 Blankett 5174 Bokmal @& Utgitt av Direktoratet for hygukvalitet 01.10.2020 Side 1av 3



Erkleering og underskrift

Ansvarlig saker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhald av plan- og bygningstoven.
En er kjent med regiene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Faretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kempetanse | tiltaket, jf.

SAK10 kap. 10 0g 1.

Ansvarlig saker for tiltaket Tiltakshaver
Foratak | arg.er. Mawn
Mavik Bygeetjenester AS | 997898559 | ANDERS IGLEBEKK
Adresss Adresse
Andayfaret 33 (sterveien 6
Postnr, I Poststad Postn, T Poststed
4640 Spgne 4631 Kristiansand
Kontakiperson | Telzton | Mobiltelefon Eventuelt organisasjorsnummer
ANNE K. BIRKELAND 97587172
E-pos: E-post [ Telefon (dagtid)
anne@arkmovik.no anders.iglebekk@mac.com 45505898
Dalo | Unpemyskrill Data [ Undarskrift /? / -
28/10-20 (El,u— 28/10-20 i
Gientzs mad blokhokstaver \- Gjantas med Blokkbakslaver i
ANNE K. BIRKELAND -~ ANDERS IGLEBEKK
Fakturaadresse
Nawvn
Anders [glebekk
Adresse
Psterveien 6
Postnr, | Poststed
4631 Kristiansand
Eventuslt crganisasjonsnummes —
Side2avd

Blankett 5174 Bokmal © Utygitt av Direktoraiet for byggkvalitet 01.10.2020
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 150, Bruksnr 1413, Kommune: 4204 Kristiansand
Seksjonsnr 4

Adresse:

Veiadresse: Tordenskjolds gate 39, gatenr 18720 Grunnkrets: 802 Kvadraturen nordvest
(fra bruksenhet) 4612 Kristiansand S Valgkrets: 6 Kvadraturen
Oppdatert: 29.11.2019 Kirkesogn: 5010101 Kristiansand Domkirke

Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.01.1990 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/9
Arealkilde: Areal felles tomt: 292,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.05.2026 10:33 — Sist oppdatert 01.05.2026 10:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

05.01.1990

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/150/1413
4204/150/1413/0/1
4204/150/1413/0/2
4204/150/1413/0/3
4204/150/1413/0/4
4204/150/1413/0/5
4204/150/1413/0/6

4204/150/1413
4204/150/1413/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 150, Bruksnummer 1413, Seksjonsnummer 4 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Generert pga tilbygg)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Tordenskjolds gate 39 H0203 Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 12966806
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 114,0
HO1 3 181,0
HOo2 3 113,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode
33,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
114,0
181,0
113,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.05.2026 10:33 — Sist oppdatert 01.05.2026 10:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

1,0
408,0

408,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
01.01.1895
6
3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 150, Bruksnummer 1413, Seksjonsnummer 4 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.05.2026 10:33 — Sist oppdatert 01.05.2026 10:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Y

_l;of{us

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

vefket //Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 150, Bruksnummer 1413, Seksjonsnummer 4 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

15071415

L]

1:113

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.05.2026 10:33 — Sist oppdatert 01.05.2026 10:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 292,70m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 445 768,74
2 6 445 779,09
3 6 445 764,98
4 6 445 754,80

Ost
440 624,64

440 635,59

440 649,24

440 638,82

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
15,07m

19,63m
14,57m

19,88m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
50

50
50

50

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket
Umerket

Umerket



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/207/93 Side1av 5
Attesteringstidspunkt 2026-05-05 14:15
Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
Beqi.ailng, jonsplan og plantegninger sendes
tingly i 1o ek plarer, hvorav ett skal
mmpﬂtmglylmgmapir jir. tlnnl\!slngsl'ouktllten“‘i G.
Dok tet returnereg til:
Navn |Mrm 1Tnle!on
SOREIENDOM A/S Postboks 709 21023
Gnr, |Bm, |Fnr. |Komn1unc
$<Ehmmieanll 150 1413 Kristiansand
Navn }F.dsslsnurnnm

@ystein Abrahamsen DAGEBCOKFORT

. Hiemmels- . ;‘. A ot
2.Hiemmels- | 1orstein Iglebekk 05 JAN90 00207 d
KRISTIANSAND EVRETT
3. Begjmring Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
eiendommen er oppdelt i s mnnge nksiomr som det er bruksenheter. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensik ksent etter de formdl de skal ha,
Hver boligseksjon har egen inngang, mt kiskken og eget WC og bad innenfor
bruksenhaten (5 5 nr. 2 og 3).
|:I oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretis-
Iag, som er stiftet f@r eierseksjonsiovens ikralttreden. (8 5 nr. 3, annet ledd).
et b) fastset av iebrgken bygger pd (6 & nr, 4, fgrste ledd)
4. Egen- l I bruksenhetenes areal
& aller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om opplylialse

av lovens krav

87if1) —
c) L J kommunen ar varslat om saksjoneringen for mer enn 6 minader siden, Det er ikke
T fattet vediak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr, 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
_ aller
{_J kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
u kommunen har meddelt at § 6 or. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
o eller
| _I seksjoneringen gjelder prosjektert byga/byog under oppfgrelse hvor byggetiliatelse
i er gitt. Eiendommen er slledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikialt-
tredelsa (jir, bygningsloven § 89), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen,
Under tegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkl=ring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
. Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortigpende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
Cachad enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (8 7
annet ledd).
Egenerklaringen er godkjent av K

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-85
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N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-05-05 14:15

6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brgpk med nevner=
Snr. Formal Snr, Formal
T R ool B e e L 2 3
1 B 2/9 21
2 B 2/9 22
3 B 2/5 23
4 B 1/9 24 .
- B 1/9 &
5 B 1/9 .
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
i8 38
19 39
20 40 .
f::?.:::;e med nevner "‘""'gf 9 :’:;‘ :e"n::ne mad nevner
Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
lifr. 56 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Kjelleretq.:
Dato [Hiemmalshaver(ne)s underskrift
| s u s Zf’{"é ot g
Sted
Kristiansand {M&\’; Sql&d"h:

Tinglysingsstempel .
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Kristiansand kommune
i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 150 Bruksnr.: 1413 Seksjonsnr.: 4

Adresse: Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S

Referanse: 1411260150

Utskriftsdato: 04.05.2026

Kilde: Kristiansand kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja
Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja
Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal

bolig/forretning

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELZE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og ar det kan foreligge forhold amkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendaomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Kristiansand kommune

i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 150 Bruksnr.: 1413 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Tordenskjolds gate 39, 4612 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260150

Utskriftsdato: 04.05.2026

Kilde: Kristiansand kommune

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Slamavskiller: NEI

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 § %

omrade: Tordenskjolds gate 39 Malestokk: 1:3000
Dato: 04.05.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

::::
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Reguleringsplan kvartal 72, Nybyen, Kristiansand kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER KVARTAL 72 - NYBYEN
KRISTIANSAND KOMMUNE

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

FORMAL

Formalet med planen og de tilhgrende reguleringsbestemmelsene er:

= A gi rammer for ny bebyggelse med hay utnytting.

= A sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen.

» A sikre parkomrade med kvartalslekeplass ved foten av Baneheia.
FELLESBESTEMMELSER

For omradene som reguleres til friomrader og fellesomrader skal det utarbeides plan for
opparbeidelsen, overensstemmende med vedtekt til pbl. § 69 nr. 3.

BYGGEOMRADER § 25.1

Bebyggelsen skal fglge byggelinje (stiplet linje) som vist pa plankartet.
Mindre innrykk kan tillates etter neermere vurdering.

Tilgjengelighet for alle skal sikres gjennom byggesaksbehandlingen av de enkelte
byggesakene.

Innenders steyniva skal vaere innenfor de veiledende staygrensene Miljgverndepartementet
har utarbeidet for forskjellige utbyggingsformal.

Utendears stgyniva for uteplasser skal vaere innenfor de veiledende staygrenser
Miljgverndepartementet har utarbeidet.

Bebyggelsen skal ha flatt tak. Sterste tillatte gesimshayde er angitt for hvert omrade i tabellen
nedenfor (etasjeantall er retningsgivende):

OMRADE GESIMSH@YDE ETASJER
A1 C +28,0 5
A2, A3 og A4 C+25,5 5
A5 og A6 C +22,0 4
B1 og B2 C +25,5 5
B3 og B5 C +22,0 4
B4 C+21,0 4
c1 C +27,5 5
C2 C +25,5 5
C3 og C4 C+220 4

Taket kan benyttes til felles takterrasse. Nedvendige trapperom, heissjakter og anlegg for
ventilasjon tillates oppfart med hgyde over gesimshgyde. Tekniske anlegg skal veere

Side 1 av 5
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Reguleringsplan kvartal 72, Nybyen, Kristiansand kommune

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9
3.10
3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

innebygget. Areal tillatt over gesimshgyde skal ikke overskride 20% av grunnflaten til de
enkelte bygningene.

Innenfor omrade B4 skal det oppfares boliger.

Det skal etableres forretningsvirksomhet i 1.etasje i omradet A1, A2, A3, A4, A5, A6, B1 og B5
Det kan etableres forretningsvirksomhet i 1.etasje i omrade B2, B3, C1, C2, C3 og C4.

Det kan etableres forretningsvirksomhet i 2.etasje i omrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6.

Det kan etableres kontor i 2.-5. etasje i omrade A1.

De gvrige etasjer skal forbeholdes boliger.

| etasjer med boligformal tillates ikke forretning/ kontorformal.

Antall boenheter pr boligetasje skal ikke overstige:
A1 - 7 boenheter/ etasje

A2, A3 og A4 - til sammen 6 boenheter/ etasje

A5 - 7 boenheter/ etasje

A6 - 11 boenheter/ etasje

B1 - 2 boenheter/ etasje

B2 - 8 boenheter/ etasje

B3 - 4 boenheter/ etasje

B4 - 3 boenheter/ etasje

B5 - 2 boenheter/ etasje

C1 og C2 - til sammen 11 boenheter/ etasje. 6. etasje i C1 kan ha max. 4 boenheter
C3 - 3 boenheter/ etasje

C4 - 3 boenheter/ etasje

Det kan aksepteres mindre avvik i fordelingen av antall leiligheter pr etasje.

Omradene A1 og C1 og skal ha giennomgaende leiligheter med min. 1 soverom inn mot
garden.

Gavl i omrade B1, som vender mot omrade B5, skal oppferes som branngavl.
Gavl i omrade A2, som vender mot omrade A1, skal oppferes som branngavl.
Det skal etableres balkonger eller felles takterrasser for hver boenhet.

Mot Fritz Jensens gate skal det opparbeides en 2 meter bred lysgrav langs fasaden i omrade
A2, A3,A4, B1 B2 og C2.

Der byggelinje ikke er vist pa planen skal fasadelivet ligge i formalsgrensen.

Der byggelinje er vist pa planen kan det over 1.etasje oppferes balkonger ut til formalsgrense.
For hjgrnebyggene mot Fjellgata i omradene A1 og A6 kan det bygges ut til formalsgrense
over 1. etasje.

For den planlagte bebyggelsen innenfor planomradet skal det opparbeides parkeringsanlegg i
fellesareal under terreng. Boligbebyggelsen skal ha oppstillingsplass for:

1 bil pr. bolig sterre enn 70 m?

% bil pr. bolig pa 30 - 70 m?2

Y4 bil pr. bolig mindre enn 30 m?2
Forretninger og kontorer skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m? bruksareal.
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Reguleringsplan kvartal 72, Nybyen, Kristiansand kommune

3.16 Ny bebyggelse langs Tordenskjoldsgate og Fritz Jensensgate skal veere variert slik at hvert
enkelt gatenummer fremstar som en selvstendig enhet. Dette gjelder bade fasadeuttrykket og
bygningens hgyde innenfor regulert maksimal byggehgyde. Fasadetegninger som dokumenterer
hvordan den enkelte byggesak fremstar som en del av Nybyens fasade mot de aktuelle gatene,
skal forelegges byutviklingsstyret for ~ godkjenning.

4, OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER § 25.3

4.1 Nygata, Kirkegata, Stener Heyerdahls gate og Fritz Jensens gate opparbeides som torg /
gatetun. Fritz Jensens gate opparbeides med trerekker pa begge sider.

4.2 Plan for utforming av torg / gatetun skal forelegges byutviklingsstyret for godkjenning..

5. FRIOMRADER § 25.4
51 Tilgjengelighet for alle skal sikres i planleggingen av friomradene.

5.2 Friomradet F2 skal inneholde kvartalslekeplass og park. Kvartalslekeplassen skal utformes
som flerbruksareal med soner utformet til lek for ulike aldersgrupper.

5.3 Plan for utforming av friomrade F1 skal forelegges Statens vegvesen for konsultasjon far
endelig detaljplan kan bli godkjent. Statens vegvesen skal ogsa konsulteres far byggetillatelse
kan gis for friomrade F1 .

54 Plan for utforming av friomradene F1 og F2 skal forelegges byutviklingsstyret for godkjenning.

6. SPESIALOMRADE BEVARING § 25.6

6.1 Deler av eksisterende bebyggelse innenfor disse omradene er markert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «bygg som skal bevares». For disse
bygningene gjelder falgende bestemmelser:

= Gesimshgyde, takform og etasjeantall kan ikke endres.

= Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke medfarer stgyulemper eller er saerlig
trafikkskapende.

= Bebyggelsen tillates ikke revet. Dersom brann eller annen skade ngdvendiggjer riving skal
bygningene gjenoppbygges pa samme sted og med eksterigr som tilsvarer det som var
tidligere.

= Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningenes eksterigr
med hensyn til form, fasade- og vindusinndeling, materialer, farger og gvrige detaljer blir
opprettholdt eller fart tilbake til det som har veert tidligere. Bygningene kan pa- og tilbygges
mot garden, nar dette skjer i harmoni med bestaende bygnings karakter med hensyn til
form, detaljer og farger.

Side 3 av 5

175



176

Reguleringsplan kvartal 72, Nybyen, Kristiansand kommune

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

= Tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse.

= Boliger skal ha areal for uteopphold, enten pa egen tomt eller pa fellesareal, fortrinnsvis pa
bakkeplan og utgjere minst 25 m? pr. boenhet. En tilstrekkelig del av utearealet skal veere
egnet for lek

FELLESOMRADER § 25.7

Det skal opparbeides private fellesomrader i felt A, B og C. All forretningsvirksomhet i omrade

B og C skal ha inngangsparti mot offentlig vei. Fellesomradene tillates ikke benyttet til

parkeringsplasser, lager, vareadkomst eller liknende. Tilgjengelighet for alle skal sikres i

planleggingen av fellesomradene. Planer for endringer av eksisterende bakgarder / hager skal

godkjennes av kommunen.

Omrade A7 skal veere felles for alle eiendommene innenfor byggeomradene i felt A (A1-AB).

Omrade B6 skal veere felles for alle eiendommene innenfor byggeomradene i felt B (B1-B5).

Omrade C5 skal veere felles for alle eiendommene innenfor byggeomradene i felt C (C1-C4).

Fellesparkering A tilhgrer eiendommene i felt A. Fellesparkering B/C tilhgrer eiendommene i
felt B og C.

| sgrastre del av byggeomrade B og C ( langs grensen mot spesialomrade), skal det etableres
en siktlinje. Denne skal viderefares gjennom felt A til Fjellgata. Det kan ikke settes opp
elementer som hindrer sikten fra Fjellgata til Stener Heyerdahls gate.

REKKEFQGLGE

Godkjent plan for utenders fellesareal i hvert felt ma foreligge far byggemelding av nye
bygninger kan tas opp til behandling i det enkelte felt.

Godkjent plan for fellesparkering i hvert felt ma foreligge far byggemelding av nye bygninger
kan tas opp til behandling i det enkelte felt.

Midlertidig eller permanent kvartalslekeplass innenfor omradene F1 og F2 ma ferdigstilles far
byggemelding av nye bygninger kan tas opp til behandling.

Innen 25% av byggeomradet i de enkelte felt blir bebygd, skal tilhgrende utenders fellesareal
og fellesparkering veere anlagt.

Fjellgata etableres med toveiskjgring fgr byggemelding av nye bygninger i omradene A1-A4
kan tas opp til behandling.

Eksisterende bygg tillates ikke revet fgr godkjent byggemelding av nye bygg foreligger.

Ved etablering av fellesomradene (A7, B6, C5), skal samtidig tilstetende torg/gatetun
etableres.
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Reguleringsplan kvartal 72, Nybyen, Kristiansand kommune

Endret ihht. Bystyrets vedtak 16.11.05

Godkjent av bystyret i Kristiansand 16.11.2005 som sak nr. 168

Plan- og bygningssjefen

Side 5 av 5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tordenskjolds gate 39
Postnr 4612

Sted KRISTIANSAND S
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 150

Bnr. 1413

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr. 12966806

Bolignr.

Merkenr. A2018-928444

Dato 14.09.2018

Innmeldt av Dubravko Bajraktarevic

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
N D4
2
: D
w
F g
z
§ Ea
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

180

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1895

Tre

37

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tordenskjolds gate 39

Postnr/Sted: 4612 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.09.2018 09:15:52

Energimerkenummer: A2018-928444

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Dubravko Bajraktarevic

Gnr: 150

Bnr: 1413
Seksjonsnr: 4
Festenr:

Bygnnr: 12966806

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Tordenskjolds gate 39 - Nabolaget Kvadraturen nordvest - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kristian IVs gate 2min %
Linje A2, A3, 10, 31, 590T, 592 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 0.6 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 2 min %
144 elever, 11 klasser 0.1 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 19 min #
213 elever, 14 klasser 1.6 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 21 min %
422 elever, 24 klasser 1.8 km
Grim skole (8-10 kl.) 18 min #
459 elever, 36 klasser 1.6 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 6 min &
466 elever, 31 klasser 2.4 km
Kvadraturen Skolesenter 10 min %
1200 elever 0.9 km
Akademiet vgs Kristiansand 12 min %
180 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Slottet - Kristiansand Kommune 3min A

& Eventyrgarden - Kristiansand Komm... 3 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
NN .
== Hgflige 55/100

Aldersfordeling

2%
14.4 %
14.5%

1.7 %

]

6.9 %
7.2%

il =

39.3%

243 %
21.2%

30.5%
37.2%
38.9%

24.4%
17.2%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Kvadraturen nordvest 1180 860
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 10 min %
26 barn 0.9 km
Mgllestua barnehage (1-5 ar) 18 min %
91 barn 1.5km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 19 min %
34 barn 1.5km
Dagligvare
Coop Prix Byhaven 2min A&
Kiwi Henrik Wergelands Gate 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Gaende

[I‘?D&

2. Egen bil
.} 3.Buss

ij. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 94/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

Sport
@ Nybyen ballbane 1 min #
Ballspill, sandvolleyball 0.1 km

@ Todda skoles Flerbrukslgkke asfalt 2 min 4

Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 3 min %
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 4 min &
Boligmasse

B 7% enebolig

B 8% rekkehus

B 53% blokk
32% annet

«Neerme byen og dens fasiliteter
>

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 3min %
@ Vitusapotek Markens 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

I'U
o)
=
o
o)
-
>

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 61%

B Kvadraturen nordvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

186



'Torégn skjolds'
gate skojep\&

B

> Heyerdahls

Wpark

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Tordenskjolds gate 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4612 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



