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Sandeveien 40, 4485 FEDA

Feda - Meget spennende ratomt
strandlinje!




Eiendomsmegler MNEF
Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 950 000,-
Omkostn.: Kr 24 990 -

Total ink omk.: Kr 974 990,-
Selger: Feda Eiendom AS
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1931 m?
Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1408240187

2 Sandeveien 40

Feda - Meget spennende
ratomt med strandlinje!

Vihar en spennende rdtomt for salg pa Sande- siden pa Feda.
Tomten er en r&tomt som ligger pa begge sider av Sandeveien, der
den ene delen har ca. 23 meter vannlinje til Fedaelva som utlgper i
Fedafjorden. Den andre delen av tomta ligger i en liten helning og kan
bebygges. Vann og avlgp ligger klart pa tomta og er inkludert med
unnatk av pakoblingsavgift.

Det er ogsa strgm frem til tomta. Det ligger en strgm stasjon nede pa
denne tomta.

Tomten ma opparbeides, men det er lite vegetasjon og har en grei
adkomst via offentlig vei.

Her er sentral beliggenhet med kort avstand til skole, barnehage,
butikk og sandstrand.

Dette er en sjelden mulighet.

Tomten kan fritt besiktiges.

Her kan du bygge en stor enebolig rett ved sjgen!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1931 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er en ratomt og ma opparbeides.

Det er lite vegetasjon og eiendmmen har en helning
fra vannkanten og oppover.

Eiendommen er delt pa begge sider av Sandeveien
og har en enkel adkomst.

Eiendommen ligger under BFS60. Det er tillatt &
bygge en bolig med BYA PA 40 %. Saltak 35-42
grader. Maks gesimshgyde 5,5 meter. Maks
monehgyde 8 meter.

Se kart for hvor bolig skal ligge samt andre krav i
reguleringen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Sandesiden pa Feda.
Eiendommen har vannlinje pa ca. 23 meter til
Fedaelva som munner ut i Fedafjorden. P4 andre
siden av Sandeveien er det en boligtomt som kan
bebygges.

Fra eiendommen er det kort avstand til Sande hvor
man finner et populaert friomrade med badestrand
og grillhytte. Det er ogsa kort avstand til butikk med
bensinstasjon, skole, barnehage og idrettsanlegg.
Fa Feda er det en rekke merkede turlgyper.
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Adkomst

Fra Feda, like ved broen tar man inn pa Sandeveien
og felger denne ca. 400 meter. Eiendommen ligger
pa begge sider av Sandeveien.

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og sjsboder.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGE:
Feda barnehage: 0.7 km

SKOLER:

Feda skole: 0.6 km

Kvinesdal ungdomsskole: 12.5 km
Flekkefjord videregaende skole: 13.3 km
Kvinesdal videregaende skole: 12.7 km

Skolekrets
Feda

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Feda vest: 0.4 km

TOG:
Gyland stasjon: 17.1 km

Diverse

Det er etablert enn stramboks nede pa denne tomten
ved sjgen. Denne stremboksen skal ogsa levere
strgm til buene som kommer rett ved siden av.

Det er pakoblingsavgift for vann og kloakk til
kommunen. Avgiften er totalt 20.000 kr. for vann og
avigp.

Vann og kloakk ledninger ligger klart nede pa tomta
ved sjgen. Kablene kommer fra andre siden av elva.
Det er anlagt en pumpekum pa denne eiendommen
nede ved sjgen.

Massen fra sjgbuene som kommer rett ved vil bli
overflyttet til denne eiendommen pa LNF-omradet.
Dette vil bli positivt slik at tomten blir litt Igftet i
hgyde.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 950 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 6 i Kvinesdal
kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen grenser til offentlig vei.

Vann og avlgp ligger klart til eiendommen og er lagt
under elva. Kostnaden er tatt og er inkludert i salget.
Pakoblingsavgift til kommunen er ikke inkludert.

Sandeveien 40
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjar en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
950 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

23 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

24 990 Omkostninger totalt

40 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
42 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

974 990 Totalpris. inkl. omkostninger

990 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

992 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 24 990

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Sandeveien 40

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 43.750,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar
kr 6000,-

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 91711 377

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Ser-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
26.09.2024

Sandeveien 40
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o Eiendomsgrenser N
b t Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
O m l q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje

Kommune: 4227 Kvinesdal ) " ) . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

Eiendom:  4227/14/6/0/0 ) Dato: 25.9.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Xz

W

ket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 4227 Kvinesdal
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
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Y Kvinesdal

KOMMUNE
Vedtatt dato: 19.06.19, sak 48/19

Dato for siste endring: 31.03.23, sak
22/01414

Omraderegulering for Feda

Reguleringsbestemmelser
Omraderegulering

PlanID: 10372010005
Saksnummer: 2009/1163

1. Planens hensikt

Omraderegulering for Feda har til hensikt & fremheve og bevare det seeregne og godt
bevarte bygnings- og kulturmiljget pa Feda, seerlig sjgbuene som er en viktig del av Fedas
bygningsmiljg og identitet.

Planen skal legge til rette for fortetting av boliger og sjgbuer samtidig som den tar hensyn til
omgivelsene og byggeskikk.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er vist gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til nabogrense og
nabobebyggelse, jf. pbl § 29-4.

For BUNO1-BUN39, BKB1 og BKB2 er byggegrense lik arealformalsgrensen.

2.2 Byggegrenser mot sjo

For hele planomradet gjelder at byggegrense mot sjgen ligger i formalsgrensen mot sjg, men
med unntak av arealformal etter pbl § 12-5 nr. 3 (grennstruktur) og nr. 5 (LNF-formal), der
byggegrensen fglger bestemmelsene i pbl § 1-8.

2.3 Dokumentasjonskrav til byggesesknader

| tilknytning til byggeseknader skal det legges ved situasjonsplan i malestokk 1:500 eller
bedre som viser plassering av bygningene, og eventuelle murer, gjerder, adkomst, areal for
parkering og annen terrengbehandling med hgydeangivelse.

2.4 Miljo og estetikk
Det skal legges vekt pa at bebyggelsen tilpasses terrenget og landskapsformasjonene pa en
god mate, og utformes og plasseres pa tomten pa en slik mate at silhuettvirkninger unngas.

Det skal vises skansomhet i forhold til terrengmessige inngrep. Oppfyllinger som medfarer
fyllingsskraninger og forstatningsmurer for nivatilpasning pa tomter skal utfares med
forsiktighet og god tilpasning til terrenget rundt.

Atkomster til turveger og turstier skal ivaretas i alle regulering-, dele- og byggesaker.

2.5 Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur i grunnen tilstrebes lagt i fellesgraft under/langs gang- og sykkelveier
ogl/eller kjgreveier.
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Ved regulering og ved sgknad om tiltak skal det foreligge VA-plan for & sikre tilfredsstillende
handtering av vannforsyning, spillvann og overvann. Planen skal angi prinsipplgsninger for
omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt dimensjoner og vise
overvannshandtering og flomveier.

2.6 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom og gjennom infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier. Overvann tillates ikke ledet til kommunale overvannsnett eller
fart til andres eiendommer. Ved dimensjonering av overvannsanlegg skal det benyttes en
klimafaktor pa 1,5. For gvrig skal kommunens VA-norm ligge til grunn for dimensjoneringen.

2.7 Flomfare og byggehgyder

For alle detaljreguleringsplaner og for alle tiltak innenfor hensynssone flom (H320) skal
flomsonekart for 200-arsflom med tilhgrende data fra tabell for hgyeste beregnede
vannstander med klimapaslag i tabell 3-2 i NVE rapport nr. 18-2016 Delprosjekt Feda
Flomsonekart legges til grunn. Unntak fra angitt byggehgyder kan tillates dersom avbgtende
tiltak sikrer tilfredsstillende sikkerhet mot fare og skade ved flom. Avbgtende tiltak ma vaere
utarbeidet av fagkyndig personell.

Tverrprofil 200-arsflom med
klimapaslag, ar 2100 (m)
1 1,56
2 1,56
3 1,56
4 1,56
5 1,56
6 1,56
6.8 1,73
7 2,06
8 3,13
9 3,17

Utsnitt fra tabell 3-2 i NVE rapport nr. 18-2016.

2.8 Byggehoyde over havet

For omradene som ikke omfattes av flomsonekartleggingen i NVE rapport nr. 18-2016,
gjelder byggehgydene for sikkerhetsklassene i byggteknisk forskrift som angitt i tabellen
under.

Sikkerhetsklasse byggeteknisk forskrift F1 F2 F3
Havniva-stigning ar 2081-2100 RCP8.5 med klima-paslag, cm 79 79 79
Returniva stormflo 20 ar, cm 91

Returniva stormflo 200 &r, cm 110

Returniva stormflo 1000 ar, cm 122
NN2000 (verdien trekkes i fra) 10 10 10
Kotehayde sarbare omrader (avrundet oppover), cm 160 180 200
Balgeoppskyll (hentet fra rapport bglgeanalyse Fedafjorden), cm 20 30 30
Byggehoyde over havet, kotehgyde, cm 180 210 230

Side 2 av 30 Omraderegulering for Feda PlanID 10372010005
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Garasjer skal oppfgres med maks menehgyde pa 4,5 meter over gjennomsnittlig planert
terreng og skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal
tillatt bruksareal, BRA, 50 m2.

Garasje og bod skal tilpasses bolig med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje og
bod kan plasseres med en vegg i nabogrensen innenfor rammen av byggeforskriftene.
Garasje som star parallelt med vei kan tillates plassert inntil 1 meter fra vei.

Far boligen tas i bruk skal det veere etablert minimum 2 parkeringsplasser for bil pa den
enkelte tomt.

Eksisterende steingjerder i BFS46 og BFS48 skal bevares.
For avrig vises det til planens fellesbestemmelser (kapittel 2) og bestemmelser i § 5.1.

4.1.1.18 BFS49
For feltet er det krav om utarbeiding av detaljregulering far utbygging kan finne sted, jf. § 3.1.

4.1.1.19 BFS50-BFS59
For bebyggelsen i feltene gjelder:

Utnyttelsesgrad per Maks gesims/mgnehgyde Takform og
tomt over gjennomsnittlig planert takvinkel grader (°)
terreng (m)
Maks %-BYA =40 % 5,5 9 Saltak
Mellom 23-45 °

Megneretning skal felge byggets lengderetning. Boligbebyggelsen i BFS56 som omfatter gnr.
14/166, 14/167 og 14/168 og bebyggelsene i BFS58 og BFS59 skal veere hvit, mens garasjer
og uthus skal ha fargene rad eller oker.

Garasjer skal oppfgres med maks mgnehgyde pa 4,5 meter over gjennomsnittlig planert
terreng og skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal
tillatt bruksareal, BRA, 50 m2.

Garasje og bod skal tilpasses bolig med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje og
bod kan plasseres med en vegg i nabogrensen innenfor rammen av byggeforskriftene.
Garasje som star parallelt med vei kan tillates plassert inntil 1 meter fra vei.

Far boligen tas i bruk skal det veere etablert minimum 2 parkeringsplasser for bil pa den
enkelte tomt.

For gvrig vises det til planens fellesbestemmelser (kapittel 2) og bestemmelser i §§ 5.1 og
5.4.

4.1.1.20 BFS60
| feltet tillates det oppfart 1 ny bolig vist som planlagt bebyggelse i plankartet.

For ny bebyggelse i feltet gjelder:

Utnyttelsesgrad per Maks gesims/mgnehgyde Takform og
tomt over gjennomsnittlig planert takvinkel grader (°)
terreng (m)
Maks %-BYA =40 % 5,5 8 Saltak
Mellom 35-42°
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Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bebyggelse med hensyn til takform,
materialbruk og farge.

Garasjer skal oppfgres med maks mgnehgyde pa 4,5 meter over giennomsnittlig planert
terreng og skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal
tillatt bruksareal, BRA, 50 m2.

For boligene tas i bruk skal det veere etablert minimum 2 parkeringsplasser for bil pa den
enkelte tomt.

For bebyggelse som er ferdig utbygd etter tidligere reguleringsplan eller som ikke har veert
regulert, skal det ved sgknad om endringer vedlegges plan og snitt som viser forholdet til
nabobebyggelsen. Denne bebyggelsen skal veere tilpasset omkringliggende bebyggelse med
hensyn til takform, materialbruk og farge.

For gvrig vises det til planens fellesbestemmelser (kapittel 2) og bestemmelser i § 5.1.

4.1.1.21 BFS61-BFS64
Feltene er ferdig utbygd med hensyn til antall boliger.

For bebyggelse som er ferdig utbygd etter tidligere reguleringsplan eller som ikke har veert
regulert, skal det ved sgknad om endringer vedlegges plan og snitt som viser forholdet til
nabobebyggelsen. Denne bebyggelsen skal veere tilpasset omkringliggende bebyggelse med
hensyn til takform, materialbruk og farge.

Garasjer skal oppfgres med maks mgnehgyde pa 4,5 meter over gjennomsnittlig planert
terreng og skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal
tillatt bruksareal, BRA, 50 m2.

Bebyggelse som skal bevares er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjetall, jf. § 2.10.

For avrig vises det til planens fellesbestemmelser (kapittel 2) og bestemmelser i §§ 5.1 og
5.3.

4.1.1.22 BFS65-BFS66
Feltene er ferdig utbygd med hensyn til antall boliger.

For bebyggelse som er ferdig utbygd etter tidligere reguleringsplan eller som ikke har veert
regulert, skal det ved sgknad om endringer vedlegges plan og snitt som viser forholdet til
nabobebyggelsen. Denne bebyggelsen skal veere tilpasset omkringliggende bebyggelse med
hensyn til takform, materialbruk og farge.

Garasjer skal oppfgres med maks megnehgyde pa 4,5 meter over gjennomsnittlig planert
terreng og skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal
tillatt bruksareal, BRA, 50 m2.

Bebyggelse som skal bevares er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjetall, jf. § 2.10.

For gvrig vises det til planens fellesbestemmelser (kapittel 2) og bestemmelser i §§ 5.1, 5.3
0g 5.4.
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Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 6
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 1408240187

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 02.10.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommentar

Ferdigattest utstedes kun pa bygninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammuren kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 6
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 1408240187

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Utskriftsdato: 02.10.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 6
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 1408240187

Vei Adkomst til elendommen er ukjent.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 6
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 1408240187

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Kommentar

Dette er en ubebygd eiendom og dermed er det ingen kjente kommunale avgifter knyttet til den.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 02.10.2024
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 6
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 1408240187

Kommuneplan vedtatt

Dato 09.09.2015

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Omraderegulering for Feda

Reguleringsformal Bolighebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse
Vedlegg

4vedlegg

Kommentar

Eiendommen omfattes av bade LNFR/Friomrade og frittliggende smahusbebyggelse og ligger i omrade med hensynsone

H190 ? Andre sikringssoner/bevaring av skog og H320 ? Faresone ? Flom

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registrefkart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforesparsler.
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eiendommene nevnt i punkt II for:
- Bebygd eiendom som er eller har vert i bruk som helarsbolig.

|
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Bnr. 1,2,3,4,7,9,10, 11, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 44, 48,
49, 50, 51, 52.

Nabolagsprofil

Sandeveien 38 - Nabolaget Feda - vurdert av 12 lokalkjente

Gnr. 10 Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
Bnr. 1,2,3,4,5,6,7,8, 10, 11, 12,21, 23,26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 42, 45, 46, 47, 52, 53, 54, 57, 59, e Familier med barn R Veldig trygt 92/100
60, 64, 65, 66, 67, 69,71, 72, 73, 76, 77, 80, 81, 83, 85, 86, 95, 97, 100, 101, 103, 106, 107, 108, 109, 111, 113, Et bl
116, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 127, 130, 132, 135, 137, 142, 147, 148, 149, 151, 152, 154, 155, 158, 193, ¢ rlablerere . .
195, 196, 203, 204, 208, 213, 214. e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Gar. 11 Veldig bra 86/100
Bnr. 1, 12, 14, 19, 30, 37, 43, 47, 55, 58, 59, 60, 61, 67, 71, 77, 82, 86, 90, 91, 93, 97, 100, 101, 122, 123, Offenthg transport v NabOSka pet
124, 130, 133, 134, 136, 137, 139, 141, 144, 151, 152, 153, 155, 156, 158, 160, 161, 168, 169, 171, 172, 174, M Godt « 24/100
. e odt vennska
175,176,177, 178, 179, 180, 181, 182, 186, 195, 199, 202, 203, 205, 207, 208, 211, 216, 217, 224, 226. Q Feda vest 6 min 4 p
Gnr. 12 Linje 250, 251 0.4 km
Bnr. 1, 8, 11, 13, 24, 25, 35. 8 Gyland stasjon 21 min & Aldersfordeling
Linje F5 17.17 km N
Gnr. 13 1 oc\‘:
x Krieti o . §2a
Bnr. 35,43,45, 46, 50, 51, 52,53, 55, 59, 60, 61, 62 Kristiansand Kjevik 1136 min & . o ¥ ® 2 2
'i :: & o N ":‘ © g Py
66 g 2 5@ ~2 22w
Gnr. 14 Loy e 8
Skol S
Bnr. 2, 3,4, 14, 16, 17, 19, 20, 27, 30, 33, 53, 55, 75, 77, 78, 80, 83, 85, 95, 99, 101, 105, 106, 109, 120, 129, oler - -l
135, 141.
Feda skole (1 -7 k|) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
1] 68 elever, 4 klasser 0.6 km (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Denne forskrifta trer i kraft straks. Fra samme dato oppheves forskrift 6. januar 2000 nr. 74 om Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min & Omréde Personer Husholdninger
: : ; : : - [ Feda 629 340
konsesjonsplikt for bebygd eiendom, Kvinesdal kommune, Vest-Agder. 217 ¢l 12 Kl 125k
elever, asser Skm B Kvinesdal kommune 5883 3150
X . o . N 5425412 2 654 586
Flekkefjord videregaende skole 14 min & W Norge
550 elever 13.3km
Kvinesdal videregdende skole 16 min & Barnehager
1 11 . o .
80 elever, 11 klasser 127 km Feda barnehage (1-5 &r) 10 min %
43 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Prix Feda 9min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km

https://lovdata.no/dokument/LF /forskrift/2011-12-15-1315 2/2 - m
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

¢

s, Stgynivaet

© Lite stgyniva 96/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Feda skoles 7 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.5 km
@ Orrekjerran ballbinge 14 min 4
Ballspill Tkm
& Trimeriet Flekkefjord 16 min &
& Instinct Kvinesdal 17 min &
Boligmasse

B 99% enebolig
B 1% annet

Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 14 min &
l@ Apotek 1 Flekkefjord 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 48%6-12ar
B 11%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Feda
B Kvinesdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



BANKEN

Kvinesdal Sparebank

KVINESDAL

Tlf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Sander Risnes
Kunderadgiver
TUf. 96 09 36 78

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a veere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Pal Hompland
Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Ann-Britt Treland
Kunderadgiver
TIf. 99 53 58 35

Hans Inge Eriksen
Kunderadgiver
TIf. 90 85 34 06

Vi har dorene apne

for bade eksisterende
og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert

i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
og salgskontor i Kristiansand,
Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
posisjon som en selvstendig
fremtidsrettet, konkurransedyktig
og moderne bank for alle typer
banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Sandeveien 40 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4485 FEDA Saksbehandler: Bj@rn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



