Dordigata 6, 7300 ORKANGER

Halvpart av tomannsbolig pa
Nerora, Orkanger. Sentral
beliggenhet i et attraktivt omrade.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Habteselase

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

2 Dordigata 6

Kr 2 290 000,-
Kr 71 690~

Kr2 361 690,-
Merhawi Tadese

Tomannsbolig
Eierseksjon
1954

67/85 m?

448 m?

2

Gnr. 1, bnr. 128
2

1702240139

Velkommen til
Dordigata 6!

Som en perle pd nedre del av Orkanger finner man Nergra. Her er
eldre og sveert sjarmerende trehusbebyggelse. Noen hundre meters
gange til bade Orkanger barnehage og Rianmyra barnehage. Fa
minutters gange fra eiendommen finner man sentrumsgata.

Boligen er en horisontaldelt halvpart av tomannsbolig. Med sin
beliggenhet i byggets 2. etg. har man lite innsyn.

Inneholder:

1. etg: Inngang og trapp videre til 2. etg. og ned til kjeller.

2. etg: Gang, wc, bad, stue, spisestue, kjgkken og 2 soverom.

Kjeller: Her disponerer eier av 2. etg. to rom. Det ene rommet er
innredet (godkjent som bod - ikke soverom) og eldre vaskekjeller/bod.
Disponerer garasje.

Dagens eier har etter kjgp i 2017 lagt nye gulv i gang og stue samt
satt inn to nye vinduer i 2. etg. og i kjellerrom.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?
BRA-e: 18 m2

BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 18 m?

1. etasje
BRA-i: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 63 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
448 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for seksjonene. Benyttes i dag slik at eier oppe parkerer til hgyre for
boligen og disponerer garasjen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sveert sentralt omrade pa Nergra. Her er umiddelbar neerhet til
barnehager og kort gange til skole samt Orkanger sentrum.
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Adkomst
Se kart.

Barnehage/Skole/Fritid
Rianmyra og Orkanger bhg. like ved.

Skolekrets
Orkanger barneskole og ungdomsskole en kort gatur unna.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser ved Orkdalsveien.

Bygningssakkyndig
Egil Indergard

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergérd (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2023 pa 2 soverom og spisestue..
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er etablert terrasse mot nord med tilkomst fra gang.

Utvendig trapp er steintrapp.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaering i salgsoppgaven. Her er ogsa Bolig og brannforebyggende
kontrollrapport utfgrt av Proff EI&IT vedlagt.

Innhold

Inneholder:

1. etg: Inngang og trapp videre til 2. etg. og ned til kjeller.

2. etg: Gang, wc, bad, stue, spisestue, kjpkken og 2 soverom.

Kjeller: Her disponerer eier av 2. etg. to rom. Det ene rommet er innredet (godkjent som
bod - ikke soverom) og eldre vaskekjeller/bod .

Disponerer garasije.
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Standard

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergérd (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

"Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har mursteinspipe. Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad

Alder pa badet er ukjent. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er toalettrom i
forbindelse med badet. Badet ligger lavere enn toalettrom. Toalettrom har

laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventil pa vegg. Veggene har fliser.

| fglge selger er det lagt ny gulvflis i 2023. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 20, men det er fliskant opp mot toalettrom.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjokkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger.
Ventilator over stekesone. Denne mangler frontdeksel. Kjgkkenet har bruksslitasje.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Det er utfgrt el-kontroll i 2024."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer
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Vatrom > 2. tasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. tasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Kjgkken > 2. tasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Oljetank

Forhold som har fatt TG3:
Utvendig > Utvendige trapper

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering pa felles tomt. Eier av halvparten i 2. etg har parkert pa hgyre side av
boligen. Det disponeres ogsa garasje. Star beskrevet i seksjoneringen at det er snr. 2
som har garasjen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at

man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom godkjente tegninger og
dagens bruk. Dette gjelder bl.a. at det er innredet rom i kjelleren hvor det ogsa er satt
inn nye vinduer. Dette er tenkt som soverom, men er pa ingen mate godkjent da det
ikke er sgkt kommunen eller bruksendret. Kjgper overtar ev. risiko knyttet til dette.
Konferer megler for mer informasjon.

Det er kun mottatt tegninger innvendig, ikke fasadetegninger. Melger kan dermed ikke
sjekke dagens fasade med godkjente tegninger.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el og ved.

Vedovn pa stua. Varmepumpe pa spisestue. Varmekabler i gulv pa badet.

Det er ikke informert om at det har vaert feiing eller inspeksjon i senere ar. Da det er
eldre pipe ma det forventes at det kan komme palegg. Ev. palegg og kostnad vil vaere
kjgpers ansvar og risiko. Konf. megler ved ev. spgrsmal.

Takstmann opplyser fglgende: "Det registreres utvendig pafyllingsrer og luftergr for
oljetank. Undertegnede har ingen informasjon

ang. oljetank, men i og med at det er synlige rgr er det sannsynlig at det er nedgravd
oljetank."

Merk fglgende:

Fra 1. januar 2020 ble det innfgrt forbud mot fossil olje eller parafin til oppvarming.
Overgang til bruk av biofyringsolje krever gjerne rensing av tank og justering/tilpassing
av fyringsanlegget. Som eier av eiendom med oljetank, er man ansvarlig for at
oljetanken er i forsvarlig stand og ikke lekker. Kommunen kan i tillegg ha vedtatt lokal
forskrift som krever at oljetank/parafintank ma graves opp og fjernes, alternativt
temmes/spyles/plomberes. Kjpper oppfordres til selv & avklare med kommunen hvilke
krav som gjelder og overtar ansvar, risiko og kostnader i f.t. fjerning eller tamming/
spyling/plombering. For mer informasjon og stgtteordninger, se www.enova.no

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2290 000

Kommunale avgifter
Kr 12 937,- for 2024

Info kommunale avgifter
Det betales i tillegg kr 5125, til ReMidt for renovajson.

Formuesverdi primaer
Kr 597 966,- pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2272 270,- pr. 31.12.2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader

Det opplyses av selger at det ikke betales noe felleskostnader pa halvpartene. Det ma
forventes a deles pa sngbrgyting, plenklipping og vedlikeholdskostnader/utvendig
oppgraderinger.

Sameiet er ikke aktivt, og det foreligger ikke husordensregler eller regnskap o.l, men
det er vedtekter som fglger i seksjoneringen fra 2003.

Det er kjppers ansvar a tegne bygningsforsikring og innboforsikring fgr overtagelse.
Eier opplyser at han har IF bygningsforsikring. Megler har undersgkt med radgiver i
Eika. Da dette er en horisontalt tomannsbolig MA begge seksjonseierne ha felles
bygningsforsikring. Selger bekreftet pa telefon 29.04.24 at han og den andre
halvparten har felles bygningsforsikring.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 128, seksjonsnummer 2 i Orkland kommune.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Dette skyldes trolig
boligens alder.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Reguleringsbestemmelser for
reguleringsplan for Orkanger, Nordre del, fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kommuneplanens arealdel: Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan
sees hos megler.

Iht. kommuneplankart er omradet skravert. Dette vil si at eiendommen ligger innenfor
angitt hensynsone - bevaring kulturmiljg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Dagens eier har pr. april 2024 leid ut soverommene i 2. etg. Selger opplyser at
leieforholdene er avsluttet. Det kan ikke gjennomfgrs overtagelse fgr leietakerne har
flyttet ut. Konf. megler vedr. dette.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

57 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 290 000,00))

71 690,- (Omkostninger totalt)
2 361 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 71 690

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,- markedsfgring kr. 13 900,- og visninger kr 1990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg

Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no / TIf: 917 58 829
Orkla Eiendomsmegling AS,

Salgsoppgavedato
27.05.2024

Dordigata 6

13



14  Dordigata 6



111111

I

Dordigata 6 15



16  Dordigata 6



Dordigata6 17



wE
VS

mar

Dordigata 6

18



19

Dordigata 6



F,r.ffffff////J )
T - i‘.ﬁmh_w__wm,\mmm__ =il

Dordigata 6

20



Dordigata6 21



22  Dordigata 6



Dordigata6 23



24  Dordigata 6



Dordigata6 25




Soverom

Spisestue
Stue

Hovedsoverom

Kigkken
Gang 56
00
——— =
Ve “
Balkong Bad

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

INTERI@RFOTO

" Gan

26  Dordigata 6



Gang Gang
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Soverom

Rom kjeller

Teknisk rom

INTERI@RFOTO

Stue

Spisestue

) Gan; |
| Hevedsoverom
I o b

4

2. Etasje 3, Etasle

Rom kjellar

> Teknisk rom

1. Etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Balkong

INTERI@RFOTO

Dordigata6 27



Vedlegg



PROFF EL&IT AS

Dordigata 6. 2etg

Dordigata 6, 7300 Orkanger

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport
utarbeidet iht. NEK 400 del 6-62

Sjekklisten utfort 24.04.2024

ID 988807
Kunde: Merhawi Tadese
Kontroll utfgrt Dagfinn Husdal

av:
Kontrollforetak: PROFF EL&amp;IT AS
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Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik

[ TG0 | | T61 ] | T62 | | T63 |
0 0 16 0
Apne avvik
TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
Lukkede avvik
e | [ ) [ v | [ e )
0 0 16 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt a legge inn for eksempel bilder for a vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad. eller mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
TG TG1 Mindre, moderate awvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.



Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a fglge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fgrt opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller
utbedres iht. naermere anbefaling og avtale man ma gjgre
med el-virksomhet.

Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

PROFF EL&amp;IT AS
post@proffelogit.no

92114477

Orkdalsveien 565, 7320 Fannrem

Sertifiseringsnr: 804.16-5162
Utlgpsdato: 25.03.2027

IK ansvarlig: Ken Roar Kristiansen
ken@proffelogit.no
92114477

Konklusjon

Jordingsanlegg ma gas over da det er mangelfullt. Eier ma
finne ut om anlegget er oppgradert etter 99. | safall
fremskaffe samsvarserklering pa utfgrt arbeide.

Om rapporten

Kontroll dato: 24.04.2024
Neste kontroll: 24.04.2029

Sted: Dordigata 6, 7300 Orkanger

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Bolig 2 etg, boder kjeller

Kontrollgr

Dagfinn Husdal
dagfinn@proffelogit.no
48518033

Niva pa kontrollgr:
405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende
405-3 sertifisert naering

Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: NEMKO 804.15-6855
Utlgpsdato: 31.05.2027

Sertifiseringsnr. 405-1 elektrotermografgr: NEMKO 804.13-
3798
Utlgpsdato: 06.07.2028
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Kunde

Merhawi Tadese
merhawi.tadese.92@gmail.com

95011273

Dordigata 6. 2etg
7300 Orkanger

Ansvarlig person hos kunden:
Merhawi Tadese
merhawi.tadese.92@gmail.com

95011273
Stilling: Eier

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: For feb 88
Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar:
Rehabilitert senere ar. Ikke lett & finn ut nar. Pga byttet eier.
Trolig etter 99. Finner ingen dokumentasjon pa det.

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Fotric

Type: 347A

Serienummer: Z1S3M276001
Termisk opplgsning: 430X260
Termisk fglsomhet: 0,04°C@30°C
Linsen: 24.8mm

Siste kalibreringsdato: 01.04.2023



Lukket el-avvik Avik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988815 - [F] Jordfeilbryter til kurs 7 bad deffekt

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 21 beskyttelse mot elektriske stgt ved feil og FEL § 19 jordingsanlegg er ikke i orden pga jordfeilbryter / jordfeilautomat
virker ikke etter testing
Jordfeilbrytere som ble testet med testknapp Igste ikke ut vernet og dette kan bety at det er defekt og ma byttes

Lokasjon

Bad

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Sondre Lystad Berg Byttet ut fra automat+jordfeilbryter, til en ny jordfeilbryter.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS
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Lukket el-avvik

ID 988819 - [C] Mangler skru pa lokk intakssikringer

Bilde 1
Ingen kommentar

Lokasjon

Loft

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Sondre Lystad Berg Skrue er satt i, og lokk er festet.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024



Lukket el-avvik

ID 988822 - [C] Skapder pa fordeling manglet

Bilde 1
Ingen kommentar

Lokasjon

Loft

Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Kommentar ved lukking av avvik

Byttet til nytt skap.

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
21.05.2024
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Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988829 - [S] Mangelfull kursfortegnelse sikkringstorelser og kabel dimensjoner

Bilde 1
Ingen kommentar

Lokasjon

Fordeling loft

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Sondre Lystad Berg Sikringsstgrrelse og kabelstgrrelse merket.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS



Lukket el-avvik

ID 988840 - [L] Stikk lgs

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 9. Eier og brukeransvar
Elektrisk utstyr var ikke betryggende / tilfredsstillende festet

Lokasjon

Skap under vask

Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

Kommentar ved lukking av avvik

Stikk fjernet, og montert en apentstikk under.
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Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988843 - [L] Ledning til lamper under kjokkenskap lgs

Kommentar

0Ogsa Igse paerer
Bilde 1

Ingen kommentar
Bilde 2

Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger
Kabel var ikke betryggende festet

Lokasjon

Kjokken

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Sondre Lystad Berg Kabel festet.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS



Lukket el-avvik

ID 988878 - [J] Mangler jord pa stue i jordet stikk alle

Bilde 1
Ingen kommentar

Bilde 2
Ingen kommentar

Bilde 3
Ingen kommentar

Bilde 4
Ingen kommentar

Lokasjon

Stue

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024
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Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Lukket el-avvik

ID 988884 - [L] Bryter gang utsparinger

Bilde 1
Ingen kommentar
Bilde 2
Ingen kommentar

Lokasjon

Gang 2.etg

Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Kommentar ved lukking av avvik

Var darlig jordkontakt fra det ene soverommet over til det
andre, som gjorde at soverom og stue manglet jord. Jord er
stremmet til, malinger tatt og all good.

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

Kommentar ved lukking av avvik

Bryter byttet.



Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988893 - [L] Los stikk vaskemaskin

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 25 Overspenningsvern er lgst ut

Overspenningsvern patron / vern ma byttes pga indikator status viser, at en eller flere av overspenningsvern patron er Igst ut og
dermed er vernet defekt. Se vedlagt bilde

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Lgst elektrisk utstyr

Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er lgs / sitter
ikke korrekt festet)

Lokasjon

Bad 2 etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Sondre Lystad Berg Stikk festet.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS
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Lukket el-avvik

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988905 - [J] Mangler jording i jordet kontakter sov sgr

Bilde 1
Ingen kommentar

Bilde 2
Ingen kommentar

Bilde 3
Ingen kommentar

Lokasjon

sor

Sov
g

Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no

42

Kommentar ved lukking av avvik

Var darlig jordkontakt fra det ene soverommet over til det
andre, som gjorde at soverom og stue manglet jord. Jord er



95554289
Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Lukket el-avvik

ID 988941 - [L] Los stikk

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 9. Eier og brukeransvar
Elektrisk utstyr var ikke betryggende / tilfredsstillende festet

Lokasjon

Soverom kijeller

Ansvarlig person for retting av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

stremmet til, malinger tatt og all good.

Kommentar ved lukking av avvik

Stikk festet.

Avvik opprettet
24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024
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Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
03.05.2024

ID 988978 - [J] Mangler jord stikk vvb

Bilde 1
Ingen kommentar
Bilde 2
Ingen kommentar

Bilde 3
Ingen kommentar

Lokasjon

Kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Sondre Lystad Berg
sondre@proffelogit.no



95554289
Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
03.05.2024

ID 988987 - [L] Lose kabler

Bilde 1
Ingen kommentar

Lokasjon

Vvb rom kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Sondre Lystad Berg Kabler festet
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS
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Lukket el-avvik pwik oppretiet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 988990 - [K] Vvb varmgang internkabel

Bilde 1
Ingen kommentar
Bilde 2
Ingen kommentar

Lokasjon

Vvb rom kjeller

v
Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Sondre Lystad Berg Ledning byttet ut.
sondre@proffelogit.no
95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS



Lukket el-avvik Awik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
02.05.2024

ID 989014 - [N] Monter rgykvarsler

Lokasjon

Alle etasjer

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Sondre Lystad Berg Rgykvarsler er montert.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS

Lu kket el 'aVVi k Avvik opprettet

24.04.2024

Avvik lukket
03.05.2024

ID 989377 - [I] Hovedjord og utjevning vann til sikkringsskap ma sjekkes opp

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
Sondre Lystad Berg Har lagt frem jord til fordeling og vann.
sondre@proffelogit.no

95554289

Firma: PROFF EL&amp;IT AS
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstgrrelse og kabeltverrsnitt

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold

d. Kabelinnfgring

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)
h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j. Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter,
plugger mv.

|. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

n. Funksjon av rgykvarslere og test

o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner

r. Batteriinstallasjoner

s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan veere aktuelle i visse
installasjoner

OK

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

OK

oK
Kommentar: 13,3Mohm

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

OK
Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon / anbefalte sikkerhetstiltak fra kontrollgr

Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)



Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fgr kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til
stede for at personer i huset kan glemme a sl& av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra dret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | dret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gér & gamer eller gjor lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsa i
installasjoner fgr 2011 fgr dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa
varmt at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en
brann starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret
godkjent for & vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma
man sjekke evt. med produsenten eller evt. i
bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel tgrking av kleer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Terketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset
levetid og at dette bor skiftes ut og kasseres nar det blir
gammelt. Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres
gratis hos enhver forhandler som selger tilsvarende nytt
utstyr. Informer om risikoen ved bruk av effektkrevende
elektriske utstyr om natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa
grunn av lengre responstid ved en eventuell brann,
eksempelvis tgrketrommel, vaskemaskin etc.

Eiers ansvar, samsvarserklaring og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig @ utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklaering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen
for eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
Ipsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn @
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklzeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspélagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspaerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hgy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pé dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen paerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-paerene straler varmen i hovedsak ut av
peaeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen paere typer ville gjort. De som selger slike pzerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson - Biltema — Mega
flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU paerer pa
innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken
i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med
elektriker / el-kontrollgr fordi feil peere kan bety brann i
ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags alltid
sjekke med elektroforetak om hva det vil vaere av kostnad og
skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg
installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav mindre
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Fare ved utstrakt bruk av skjgteledninger

Skjgteledninger kan veere bade brannfeller og snublefeller.

Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med hgye

belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere méa sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tgrketrommel, el kjgretgy og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med a utvide din faste installasjon med flere
stikkontaktuttak. Dersom dere benytter skjgteledninger som
er pa store belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i
2010/2011 er det i bolignormen 823 satt krav til antall
stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom sa fra denne
tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra regelverket.
Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at skjgteledning i seg
selv ikke er farlig, men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn
bruker skjgteledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn
anbefaler ellers at skjgteledning i skjgteledning ikke brukes,
de sier at skjgteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i
samme rom. Og utvendige skjgteledninger som brukes
sporadisk ma veere jordet i begge ender og de ma ogsa
kobles til jordet kontakt for bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stppsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan
du sjekke med din bredbénds leverandgr om de har sgrget
for i den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber
installasjon er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne

kabel pga det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i
TV der antenne kabel og vanlig strem kabel treffer hverandre,

og dette har fgrt til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det fgr i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i
forhold til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa

brannfare og de bruker mindre strsm og de holder normalt
mye lengre for paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere
arstider nar det er merkt ute ikke lage sa mye varme i
rommene pa varme arstider som halogen gjer.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan veere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med béde lgse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg bgr det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tort/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli sprg eller torre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom



alvorlig stgt eller stremgjennomgang, men mindre kjent er
det at jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT
nettsystem kan hindre brann pga man for ikke staende
langvarige jordfeil som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer
eller vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bgr de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt naer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk lpser ut dersom for eksempel et menneske fgr
strgmgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg Igse ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av rgykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere. Viktig
med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at rgykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes stremforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa rgykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved a bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke veere plassert pa kjgkken eller for
neer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pa alle rom som det er en dgr
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dgdsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er a lese i fra myndigheten DSB sine fgringer og
krav.

noe er sa tgrt og sprott at det ikke holder opprinnelig stand
som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
fgringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjgkken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa & informere dem om at det er eiers plikt & sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240139

Selger 1 navn

Merhawi Tadese Habteselase

Gateadresse

Dordigata 6

Poststed

ORKANGER 7300

Er det dadsbo?
M Nei []va

Avdades navn | |

Er det salg ved fullmakt?
|Z Nei 1 Ja

Hjemmelshavers navn | i

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M va

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2017 ]

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r [7 |

Antall m&neder [7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | if forsikring J

Polise/avtalenr. | l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MTH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar IJa. av faglzert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Dugnad av min ven som er fagleert. Arbeid utfart av :Egeninnsats /dugnad
Arbeid utfrt av [ |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja
Beskrivelse Dugnad av min ven som er fag leert. arbeid utfart av :Egeninnsats/Dugnad
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei da
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei dJa
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ va
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Wei
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MTH 2

Document reference: 1702240139



18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja
Beskrivelse Ett soverom i skjeller
18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/mangiende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nei [ Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietiloudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fzlgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
» mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kijspere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det forefigger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjspe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(® Dordigata 6, 7300 ORKANGER
(17 ORKLAND kommune

# gnr. 1, bnr. 128, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 67 m?

]
|

\\
‘ “' \“ I

Befaringsdato: 06.05.2024 Rapportdato: 12.06.2024 Oppdragsnr.: 18900-1422 Referansenummer: ON8781

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1422 Befaringsdato: 06.05.2024

Side: 2 av 19
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Dordigata 6, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr1-Bnr 128 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato: 06.05.2024 Side: 3 av 19



Dordigata 6, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr1-Bnr 128 Berganesveien 60 I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato: 06.05.2024 Side: 4 av 19
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Dordigata 6, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr128
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Halvpart av horisontaltdelt 2-mannsbolig oppfgrt i 1954.
Hovedkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med
staende kledning. 2-lags vinduer og skiferstein som
taktekking. leiligheten ligger i 2. etasje, samt rom i kjeller.

Tomannsbolig - Byggear: 1954

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp av metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra 2023 pa 2 soverom og spisestue..
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er etablert terrasse mot nord med tilkomst
fra gang.
Utvendig trapp er steintrapp.
Ga til side
INNVENDIG
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har mursteinspipe.
Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Ga til side

VATROM

Bad

Alder pa badet er ukjent. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det er toalettrom i forbindelse med badet. Badet
ligger lavere enn toalettrom. Toalettrom har
laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventil pa
vegg.

Veggene har fliser.

| fglge selger er det lagt ny gulvflis i 2023.
Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20, men det er fliskant opp mot
toalettrom.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Ga til side

KIBKKEN

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Kjpkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger.
Ventilator over stekesone. Denne mangler
frontdeksel. Kjgkkenet har bruksslitasje.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.
Det er utfgrt el-kontroll i 2024

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen har betonggrunnmur.
Terrenget er tilneermet flatt.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det registreres utvendig pafyllingsrgr og luftergr
for oljetank. Undertegnede har ingen informasjon
ang. oljetank, men i og med at det er synlige rgr
er det sannsynlig at det er nedgravd oljetank.
Naermere undersgkelser anbefales.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet A til si

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato: 06.05.2024 Side: 5av 19



Dordigata 6, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr1-Bnr128 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
15
(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Vatrom > 2. tasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
-— W 0.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
o . @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatl side
Anslag pa utbedringskostnad
3 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ Utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
2
@) Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
1 balkonger
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 <
; Ga til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Radon feice
Tiltak under kr 10 000 -
) @ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper G il side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@) Vvatrom > 2.tasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > 2. tasje > Bad > Sluk, membran og til si

tettesjikt

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato:  06.05.2024 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

&
O
O
&
G
G
O
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Kjokken > 2. tasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Oljetank a til si



Dordigata 6, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr128
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
1954

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma paregnes omlegg av tak pga oppgradering av steinlekter. Ingen
strakstiltak, men oppgradering ma paregnes pa sikt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres stedvis sprekninger i kledning.
Det registreres begynnende rate i bunnstokk pa hjgrne mot gardsplass.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato: 06.05.2024

o Tiltak:
Ingen strakstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres stedvis fuktskjolder, men ved spk med fuktindikator ble
det ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2023 pa 2 soverom
og spisestue..

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
L AP Dgrer - 2
Bygningen har malt balkongdegr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrassedgr har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Side: 8 av 19
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Dordigata 6, 7300 ORKANGER
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

‘270 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse mot nord med tilkomst fra gang.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er 92 cm, dagens krav er 100cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

@ Utvendige trapper

Utvendig trapp er steintrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

‘Jie) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det anbefales forsvarlig tetting av rgykrogr i kjeller.

Oppdragsnr.: 18900-1422

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales forsvarlig tetting av rgykrgr i kjeller. Det anbefales
kontroll / godkjenning av pipe og ildsteder av det lokale brann og
feievesen.

Det anbefales & montere innvendig rgr i murpipe.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
JFD  Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

‘3-8 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak
VATROM
2. TASJE >BAD
Generell
Alder pa badet er ukjent. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er toalettrom i forbindelse med badet. Badet ligger lavere enn

toalettrom. Toalettrom har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventil pa
vegg.

2. TASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.

2. TASIE >BAD

L8 Overflater Gulv

| fglge selger er det lagt ny gulvflis i 2023. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20, men det er fliskant opp mot
toalettrom.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 06.05.2024 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

* Det er avvik:
Det foreligger ingen dokumentasjon

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig
2. TASIE >BAD

Lkl Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er montert under dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen strakstiltak

2. TASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. TASIE >BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. TASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
2. TASJE > KI@KKEN
A0 Overflater og innredning

Kjskkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone. Denne mangler frontdeksel. Kjgkkenet har bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato: 06.05.2024

Ingen strakstiltak, men oppgradering av kjgkken ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

' JicP8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det gar vann og avlgpsrgr gijennom gang i kjeller i lav hgyde. Dette
tilhgrer naboleilighet og det anbefales at diss rgr blir omlagt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
AEED Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lv8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

det er utfgrt el-kontroll i 2024

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

El-kontroll utfgrt 24 / 4 2024

(m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato: 06.05.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Arstall: 1954

M7 Drenering
Alder pa dreneringen er ukjent
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det registreres stedvis grunnmursplast, men det anbefales & montere
topplist.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
‘2 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er avvik:

Det registreres stedvis riss, men disse vurderes til ikke a ha
konstruksjonsmessig betydning. Grunnmur har nadd over halvparten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak.

@ Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avigp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

1kl Oljetank

Det registreres utvendig pafyllingsrgr og luftergr for oljetank.
Undertegnede har ingen informasjon ang. oljetank, men i og med at det
er synlige rgr er det sannsynlig at det er nedgravd oljetank. Neermere
undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:

 Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

¢ Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere kontroll ma foretas.

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato: 06.05.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Bygninger pa eiendommen

Garasje
-

Oppdragsnr.: 18900-1422

Anvendelse

Byggear Kommentar
1954

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  06.05.2024

Berganesveien 60
7316 LENSVIK
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato:

06.05.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S (TBA)

1. etasje 4 4

2. tasje 63 63 6

Kjeller 18 18

SUM 67 18 6

SUM BRA 85

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Gang

2. tasje Gang, Bad, 2 soverom, Stue , Kjgkken

Kjeller Boder

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar: Det er ikke branndgr mellom boenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: | fglge selger er det lagt ny gulvflis pa bad i 2023. El-arbeider i 2024

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato:  06.05.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

4
63

18
85

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja E] Nei

Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei
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Bruksareal BRA m?

aQ Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 19 19 19
SUM 19 19
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 67 18
Garasje 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2024 Egil Indergard Takstingenigr

Merhawi Tadese Habteselase Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 1 128 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Dordigata 6

Hjemmelshaver
Habteselase Merhawi Tadese

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1860 000 2017

Oppdragsnr.: 18900-1422 Befaringsdato:  06.05.2024 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 18900-1422

Kommentar

Befaringsdato:

06.05.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Status Sider

Gjennomgatt 0

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato: 06.05.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18900-1422

Befaringsdato: 06.05.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ON8781

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 19 av 19



ENERGIATTEST

2 enova

N
7

Adresse Dordigata 6
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 1
Bruksnummer 128
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —_
Festenummer —
Bygningsnummer 184073331
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 8a51a19d-dc80-48c3-8f2d-7320639a2271

Dato 23.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rpd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & faige enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tilegg vaere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

- Sla el.apparater helt av - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1954

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

79



80

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skiermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pad www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dordigata 6 Kommunenummer: 5059
Postnummer: 7300 Gardsnummer: 1

Sted: ORKANGER Bruksnummer: 128
Kommune: Orkland Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2024 9:57:02 Bygningsnummer: 184073331

Energimerkenummer: 8a51a19d-dc80-48c3-8f2d-7320639a2271

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kveliden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbelgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fiern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders
Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,

7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer

mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og sias av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manediig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus] hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebstte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
l/s pr. m?,

Tiltak utendors



Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Utskriftsdato: 19.04.2024

Eiendomskart for eiendom 5059 - 1/128//2 /v\
5m

)
11336
Det las om riktig eller I av i i defte doki tet. Det kan ikke reftes krav som faige av at disse opplysningene benytles som grunniag for besiutninger.
Ei _ e Eiendomsgrense - lite noyaktig 7 Grensepunkt- lite noyaktig @ =
] Ei - mindre neyakti . A\ Grensepunit-boit
————— Hjelpelinje vegkan e -mindre

........... Hielpelinje fiktiv EK gl B s neyaktig ¥ Grensepunkt -kors

R Hielpelinje punkifeste E : ) ® ) [=] Grensepunkt -rer
_____________ Hjelpelinje vannkant Ed 18€ - svaert noy . EE . Grensepunkt - hjefpepunkt / annet

Ei 18e - uviss - svart noyaktig -3 -uten Klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

448,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Dst

1 7020628,11 542881,1
2 7020619,51 542886,45
3 7020612,16 542891,41
4 7020599,82 542870,72
5 7020616,47 542861,15

Koordinatsystem

Noyaktigh.
14 cm
50 cm
50 cm
50 cm

50cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord ° 7020614,9

Grensepunkitype
Rer (54)

Umerket (56)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost 54287752

Grenselinjer (m)

Lengde
23,10
10,13

8,87
24,09

19,20

Radius
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Ledningskart

\
!

\ Eiendom: 1/128/0/2
4 Adresse: Dordigata 6
Dato: 19.04.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= \/annledning - Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant
== = == gGpillvannsledning - w - Avliop felles O swk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

=

%

Det tas forbehold om at del kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendom.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjsvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

sgrenser.




g Grunnkart
\
\ Eiendom: 1/128/0/2

A4 Adresse:  Dordigata 6
Dato: 19.04.2024

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-32

msesmm  Hielpelinje vannkant

e Eiendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm mse=mes  Eiendomsgr. omtvislet

m— Ejendomsgr, nayaklig <= 10 cm
e Eiendomsgr. middels nayaklig >10<=30 cm s Eiendomsgr, lite ngyaklig >=500 cm w= s == Hielpelinje veikant LLLL
— i gr. mindre nayaktig cm Eiendomsgr. uviss neyaklighel == w= ws Hielpelinje punkifeste

#**  Hjelpelinje fikliv

G;N
2,

%,

\ X
: b
©Morkart 2024
N 5=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder defte usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 1/128/0/2
Adresse: Dordigata 6
Dato: 19.04.2024
Malestokk: 1:1000

| ©Norkart 2024

D50,

——

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av in
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen Jf. fov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omride forboliger med tithgrende anlegg
Orréde for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Omrade for szerskilt angitt almennyttig formnal
Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrader

Anlegg forlek

Annet spesialormride

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Forretning/Kontor

Unyansertformal (kun for eldre planer)
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade

Bevaring av bygningerog anlegg

Regquieringsplan PBL 2008
e

Stgysonegrense

Barnehage
Bolig/forretning/kontor
Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/felt

Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med bestemmelser
Sikringsone - Frisikt

Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Vedtattreguleringsplan - ikke vektorisert
Regulerings- og bebyggelsesplanomriade
Planens begrensning

Form3&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertfotgjengerfelt
Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

paskriftfeltnavn

Paskrift areal

P&skrift utnytting

Paskriftbredde

P3skriftradius

P &skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart K

/4 Eiendom: 1/128/0/2
7 Adresse: Dordigata 6

Dato: 19.04.2024

Orkland kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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NOX
& -
P

W i
7
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e

A A ST
A S ALY
; ,,f.,s\\
>

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring, Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, manger eller avvik i forhold il kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

‘\vé.; o % :’ 25
S o = RN

i

-4




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedepran PBL 2008
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Faresone grense

Angitthensyngrense

Angitthansynsone - Bevaring kulturmilig
88ndlegginggrense

B3ndlegging etterlov om kulturminner - n3veerenda
Boligbebyggalse - n8vmrende

Tjenesteyting - nSvaarende

Andre typerbebyggelse - ndvarende

@rav og umelund - n3varende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - néveerende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ndvaerende
Veg - nvmrende

Bane- ndvarende

Havn - ndvarande

Parkering - n3varende

Bl3grgnnstruktur - ndvarende

Naturomrdde - ndvmrende

Friomr3de - ndverende

Park - ndvarende

Park - fremtidig

Bruk og varn av sjg og vassdrag med tilhgrande strandsc
smibdthavn - ndvarende

Byggegrense

Fe!!es for kommuneplan PBL 1985 og 2008

—
\/\

AbC

Planomride
Grense for arealformél
Paskrift omridenavn
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Orkdal kommure

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR ORKANGER, NORDRE DEL.

Reguieringsbestemmelsene er delt i tre hoveddeler:
A. FELLESBESTEMMELSER

B. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL
C. SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMSKVARTALENE.

A. FELLESBESTEMMELSER

§ 1

Det regulerte omrddet er pi planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrenshingslinje ér onirddet regulert til:

BYGGEONRADER.

Boliger

Forretriinger, kontorer m.v.
Industri

Offentlige bygninger

Almennyttig formdl . -

Blanding av reguﬂer1ngsform&lene

--_--—-—-_ _____

Veg med b1]traf1kk som hovedformdi
Veg med gangtrafikk som hovedformal
Trafikkomrdde med nermere angitt formél

ERIDMRADER;

Ballfelt/Lekefelt
Pirk og turveg
:SPESIALOMRADER;

PSS i 4t b

ANDRE BESTEMMELSER: : |

e it o o

Felles lekeomrdde
Felles avkjsrsel
Felles parkering

§ 2

Omrddene som er regulért. til boliger, forretnTnger 0og kontorer m.v. samt
-blanding av regulerifigsformédiene er definert med bokstav eller tallindeks.
For alle byggeomrdder er det angitt hoyeste tillatte 'utnyttelsesgrad.’

§ 3

Utnyttelsesgraden U er def1nert etter bygn1ngs]oVens § .26 og byggefor-
,skr1ftenes kap. 25.

9



FELLESBESTEMMELSER: o :

§ 4
?orma]et med reguleringsplanen og de tilhgrende reguierings-
bestemmelser er & sikre en gradvis fornyelse av bebyggeisen,
som bevarer og videreutvikler Orkangers sarpreg og helhets-
miljs. v ' : )

Ny bebyggelse gis en form og dimensjon som passer inn i
eksisterende miljo. e . :

Bygningsridet skal ved behandling av byggemeldinger pése at
bebyggelsen far en god form og materialbehandiing og at
bygningerie fir en enhetlig og harmonisk utfgrelse. ’

Den bebyggelsen som er vist med rpd, grenn og bld farge pd
bilagskart “Bevaringsverdige bygninger p& ORKANGER", datert.
nov. 1980, forutsettes & bli stdende. Unntatt fra denne be-
$temmelsen er bygninger angitt pd .planen som ikke inngdr i
reguleringsplanen. Alle bygningsarbeider nevint 1 bygningsiovens
§ 93 som gjelder denne bebyggelsen, skal underlegges antikvarisk
vurdering. '

§5

Bygning$radet kan i forbindelse med seknad om byggetillatelse
forlange utarbeidet bebyggelsesplan for omrddet i sin helhet,
eller deler av det, som viser hvdrdan det aktuelle prosjekt er
tenkt tilknyttet eksisterende og fremtidig bebyggelse, og hvordan
byaget forpvrig er tenkt tilpasset reguleringsplanens intensjoner,

" Ved nygbygd, ombygging, tilbygging inntil eller i rimelig nerhet

ti1 bevaringsverdige bygninger kan bygningsrédet forlange fasade-
oppriss av nabobygningene til bedemmelse av prosjektets virkning
i gatebildet. Ved sterre nybygg pd sammensldtte eiendommer skal

fasaden utformes i seksjoner som bevarer milestokken i den om-

kringliggende bebyggelse.

Bebyggelsesplanen skal bl.a. inneholde kvartalets enkelte bygninger,
moneretninger, etasjehayde, adkomst, garasjeplassering, tomtedeling,
terrengbehandling og event. felles parkeringsplass og felles leke-
plass m.v.

§6

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning bevares.

. Innenfor sikttrekantene skal det vere fri sikt 1 hpyde over

0,5 m over tilstotende vegers planum.

Fyllinger, skj@ringer og Tignende terrenginngrep ber bearbeides
pé en tilfredsstillende mite. Stgttemirers utforming, heyde A
0g materialbruk skal godkjennes av bygningsrddet. ‘

Gjerders utforelse, hpyde og farge skal godkjennes av bygnings-
rédet. ' '

Sp
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B.

§7 g
Nettstasjoner for kraftforsyn1ng p]asseres i boligomrédder samt
forretning~ og industribygg ndr behovet er t11stede. Plassering
skal godkjennes av bygningsridet. .

§3

For de deler av: planen hvar beskyttelse mot vegtrafikkstay blir
pikrevd, skal ngdvendig beskyttelse etableres i en form og ut-
strekning som bestemmes av bygningsrddet.

§9

Ved detaljutbyggingen av omrddene innenfor reguleringsplanen skal
det pises at tilgjengeligheten for rullestolbrukere til parkerings-
plasser, bygn1nger og lignende anlegg blir ivaretatt pd best mulig
mite. .

§ 10

For by§n1nger som ligger innenfor omrdder regulert til omrdder

for historisk antikvarisk kulturell verdi gjelder § 22, 23, 24 og 25

foran bestemmelsen i §§ 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20 og 21.
§ N
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, kan det

ikke ved private servitutter etableres forhold som er i strid med
bestemmelsene.

§ 12
Nér sarlige grunner tilsier det, kan det gjeres mindre vesentlige

unntak fra reguler1ngsbestemme1$ene innenfor rammen av bygnings-
laven og bygningsvedtektene for Orkdal kommune.

BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL.

- = - T=lZa

§ 13

Bo]1gkvata1ene merket fra A - Al4 er pé reguleringsplanen angitt med
hpyeste tillatte utnyttelsesgrad.

§ 14

Bolighusene kan oppfores i inntil 2 etasjer. For regulerte nye.
boliger er tillatt etasjeantall angitt pd planen. Der terrenget
etter bygningsridets skjenn Tigger tilrette for det, kan det for
l-etasaes hus tillates innredet sokke]etasae.

RTd
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C§14 | |
Bygningens gesimshayde g ikké'overétigé'S,Slméfér for'i-étaSjes'
hus og 5,5 meter for 2-etasjes hus over ferdig planert terreng.

Nye boliger og tilbygg m.v. til eksisterende boliger skal i storst
mulig utstrekning tilpasses eksisterende boliger innenfor hvert
kvartal, eller langs samme vegstrekning, hva angdr meneretning,
etasjehgyde, takvinkel, vinduer, form og materialbehandling.

For hver enkelt Teilighet skal.det avsettes plass til garasje
samt plass for oppstillingsplass av minst 1 bil. g

Garasjers utforming og plassering skal avpasses etter dominerende
bygningstradisjon innenfor hvert kvartal eller langs samme veg.

I de kvartalene:hvor uthus har en naturlig eller historisk anti-
kvarisk kulturell verdi skal garasjer oppfares som del av uthuset
med samme form, takvinkel og materialbruk som uthuset. I Kvataler

‘hvor bygningsrddet finner at siike hensyn som nevnt ovenfor ikke

eksisterer, kan garasjer oppferes som tiibygg til bolighuset og
skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialbruk, form
og farge. ¥ o

Garasjen kan oppfores i 1 etasje med grunnfiate ikke over 35 m2.
Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsradét. Plassering
av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som falger byggemeldingen
for bo}ighuset, selv om garasjen ikke skal oppfores samtidig med dette.

Garasjer og parkeringsplasser skal utfores som fellesanlegg hvor planen
viser dette. '

- - - T —— - - 0 o = D o B o i e e e D 8 D e B P B4 A O B e o e

§ 15

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt
pi planen og med utnyttelsesgrad som angitt for de enekite kvartaler.

Bygnimgene kan oppferes i immtil 2 etasjer. Bygningsrédet kan
etter nmrmere vurdering tillate bygg oppfert i 3 etasjer.
Bygningsradet ka ill . . i

ygningsradet kan Gillete Bt.5es8:7 &%ﬁ‘g#ﬁﬁié}?“ e, T
Sokkeletasje kan tillates der terrenget og adkoms etter bygningsradets

skjonn ligger til rette for det.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pd alle sider. Endegavler o.1.
som vil bli stdende synlige i mer enn et &r kan forlanges fasade-
behandlet. Piper, ventilasjonskanaler og ngdvendig oppbygg for tekniske
anlegg md samles og ordnes s8 de blir minst mulig synlige.

Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter rédets -skjonn vil bli til
ulempe for den avrige sentrumsvirksomhet, de omboende eller den
offentlige ferdsel. S '

Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes med 1 parkeringsplass pr.
50 m2 brutto gulvflate p& egen tomt, eller pd felles parkerings-
omrdde etter n@rmere godkjennelse av bygningsrédet. i :

Parkeringsplasser i underetasje kan ti]iates der forhofdene etter
bygningsrddets skjenn 1igger til rette for det. :

7y
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§ 16

a. Innenfor disse omrddene kan arealet oppdeles etter de enkelte be-
drifters behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal god-
kjennes' av bygningsrddet i samsvar med bygningslovens.§ 28
nr. 4. Parsellen skal ha en mest mulig regelmessig form. Ut-
nytteisesgraden er angitt pd planen. n

b. Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsrddet.’ Det tillates ikke oppfert virksomheter
som ved lukt, rgyk eiler stey vil virke sjenerende for de til-
grensende bolig- og forretningsomrdder.

c. Bebyggelsen kan oppfgres iz etasjer. Bygningsr%det kan etter
nermere vurdering tillate bygg oppfert i 3 etasjer.
Maks, Utriyttelsesgrad er angitt paé plsnen. o -
d. Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg md i sterst mulig grad
?nngés,og skal 1 alle tilfeller skjermes av bygningsdeler, murer eller
ignende. ) '

e. Det skal pd egen grunn avsettes tiistrekkelig areal for adkomst,
varetransport og av- og pdlessing samt biloppstillingsplasser.
Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes med 1 parkeringsplass pr.
100 m2 brutto gulvflate. '

§ 17

Etter at helserddets uttalelse er innhentet, kan det tillates innredet
leiligheter som er ngdvendige for driften av de ulike anlegg (vakt-
mesterleiligheter m.v.), :

§ 18

a. Bebyggelsens art og utforming, plassering mot veg og naboeiendom,
parkering og avkjorsler, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert

enkelt tilfelle godkjennes av bygningsréddet. ‘
Bebyggelsen kan oppferes i imntil 2 etasjer. Bygningsrédet

b. kan etter nmrmere vurdering tillate bygg oppfert i 3 etasjer.
Maks. utnyttelsesgrad er angitt pa planen. .
I de offentlige omrddene med funksjonene Orkanger kirke og Den
Gode Hyrdes kapell skal det avsettes minst 0,4 biloppstiilings-
plasser pr. sitteplass. :

I de pvrige omrddene skal det avsettes minst 1,0 biloppstillings- -
plasser pr. 50 m" brutto gulvflate. : '

a. Bebyggelsens art og utforming, p]asse#ing mot veg og naboeiendom,
parkering og avkjersler, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet.
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§ 19

b. Bebyégelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer.

Det skal avsettes minst 0,4 biloppstillingsplasser pr. sitteplass.

c.
Trafikkomrader.
§ 20

a. P& regulert utvidelse av gangareal ved buss-stopp kan det plasseres
Teskur,

b. Kaares -gate mellom Nyveien og Orkdalsveien, ca. 50 m (fra Kaares
gate) av Claussens gate, samt store deler av Strandveien er
regulert til gang- og- sykkelveg. - De boliger som mé ha sin bil-
adkorist pd eller via disse veiene far dette via tillatelse gjennom
trafikkskilting. Bygningsrddet avgjor hvilke boliger dette skal
gjelde,

c. Trafikkregulering og annen bruk av gaterommet i omrddet forutsettes
regulert gjennom en egen trafikkreguleringsplan.

Friomrdder.

§ 21

a. I friomrddene skal det legges vekt pd & bevare eksisterende vege-
tasjon.

b. Friomrddene i sentrums nzrhet skal gis en parkmessig utforming.

c. I friarealet mot industriomrddet ved nedre Orkla kan det bygges

turveg. .

Forgvrig kan friomrddet inneholde virksomheter og gis en bruk som
har sammenheng med den tradisjon- og kulturpévirﬁning som er skapt
med sjsen og aktiviteter knyttet til denne som utgangspunkt.

-t e st s beems
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Spesialomrider_-_omrade_av_historisk_antikvarisk kulturell verdi.

§ 22

a. Omradet skal forst og fremst gi plass for de funksjoner som tradi-
sjonellt horer hjemme der, sTik bruksform&let angir. Andre funks joner
kan tillates innpasset dersom de ikke medforer fare, ulempe eller
sjenanse for den gvrige bebyggelsen eller befolkningen. -

b. Innenfor kvartalene regulert til spesialomrdder skal den anti-
" kvariske verdifulle bebyggelsen sekes bevart, og omrddets s&rpregede
milje og karakter skal sokes viderefert.
De eksisterende bygninger kan istandsettes, om- og p&bygges forut-
satt at karakteren med hensyn til utforming, materialbruk og farger
opprettholdes, eller eventuelt tilbakefgres til det som har vert
tidligere. Evnt. ny bebyggelse md arkitektonisk tilpasses eksisterende

bebyggelse. :

¢. For bygninger som er gradert som verneverdige bygninger, og hvor det
foreligger seknad om sksterigrmessige endringer eller nybygg som
bryter med bygningens tidstypiske karakter eller med omgivelsene,
kan bygningsrddet kontakte ansvarlig antikvarisk myndighet eller
annen faginstans,. for konsultasjoner eller uttalelse.

d. Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forbedringer
utfores i trdd med den enkelte husejers gnske, forutsatt at bygnings-

rddets krav oppfylles.
. § 23

a. I omrdder som domineres av trebebyggelse skal nybygg oppfzres i tre
alternativt i brannfast materiale kledd med trepanel avhengig av hva
som kan tillates etter bestemmelsene i bygningsloven og byggefor-

skriftene.

b. Bygningsriddet skal godkjenne fortaus-iog gatebelegg, forstatnings-
murer og gjerder og skilt, reklame ogiantenner, utvendig belysning,
farger, beplantninger og tilsvarende som md& harmonere med strekets
karakter. Eksisterende anlegg av de slag som her er nevnt, md ikke

fjernes-eller endres uten bygningsrddets godkjenning.

§ 24

Hvor det foreligger sgknadér om riving av bygninger innenfor
spesialomrddene i reguleringsplanen, skal saken oversendes
ansvarlig antikvarisk myndighet til uttalelse.

I de tilfeller der riving tillates, eller der bygninger er blitt borte
tidligere, skal eventuelle nybygg utfores i samsvar med det som er nevnt
under § 23 for istandsett{ing, om- og pdbygging. Bygninger som rives i sam-
svar med denne paragraf, bgr sokes innpasset pd annet sted i sentrale deler
av Orkanger i samrdd med ansvarlig antikvarisk myndighet. Bygningsridet

kan kreve at bygninger som rives, blir nedtatt for gjenoppsetting, selv om
oppsettingsstedet ikke er bestemt.

§ 25

Til stgtte ved vurderingen av de enkelte bygge- og rivesaker kan
bygningsrddet i samarbeid med ansvarlig antikvarisk myndighet la ut-
arbeigetutfyllende retningslinjer som - kan endres ndr forholdene til-
sier det. . ' ' :
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Felles trafikkomrader.

§ 26

Kvartalene 3b, 5b, 14b og 24b er regulert som felles parkerings-
plasser.

Andre bestemmelser. ' S |

§ 27

I omr&dene regulert til felles lekeomrdder, er det tillatt &
oppfore bygninger eller konstruksjoner med tllknytnlng til

aktivitetene for omradet.

C. SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMSKVARTALENE.

§ 28

Kvartal 1, 2, 2b, 3, 3b, 4 og 5.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
S¢gster Signes vei (med forlengelse).

Kvartal 6 og 7.

Biladkomst til parkeringsplass og vareilnntak skal skje via
fellesadkomst fra Orkdalsveien.

Kvartal 8.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skije fra
Njardar gate.

Kvartal 9.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skije fra
Kirkegata.

Kvartal 10, 11 og 1l2.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
Orkdalsveien.

Kvartal 16.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra -
Grensen. |

Kvartal 17 og 18.

Biladkomst til disse to kvartalene skal skje via felles cms;
fra Dordigata. Utkjgrsel til Trondheimsveien fra kvarg&l¥l7 ™
kan skje i kvartalets sydlige del. (CEEURE

<5
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Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
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E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

104



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/282/64 Side 1 av 15

Uthentet 2024-04-22 10:45

RETURNERES TiL: Begiaring om:
Codex Advokat Harstad AS ved L.Nyborg ] Oppdeling i eierseksjoner
Pb 1012 . .
9490 Harstad ) [ Reseksjonering
TING.vaT
1. EIENDOMMEN | i
Kommunenr. | Kommunens navn | Bi 9 Gnr Bnr Festenr Snr
1638 Orkdal Kommune ,l 2.0 JAF 7003 1 128
: Ser-Trang Lirett
1 e [N ) |
| Dagboknr.: 2?‘5 ':'i =
2. HIEMMELSHAVER(E)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) Navn | {deell andel
10116533553 | Einar Wuttudal (171
= | |
Doknr: 282 Tinglyst: 20 0121
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. BEGJZERING
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner (jf. lov av 23.mai 1997 nr. 31) slik det fremqér av etterstaende fordelingsliste.
S- | For- | Brek Til- S.-| For- | Brek ITil- S.- | For- | Brek - S.- For- | Brek | Tit- S.- For- | Brek Til-
nr | md | (teller) leggs-|nr | mAl (tefler) legas-fnr | m3l | (telle) lleggs-|nr | mé&l | (teller) ||eggs— nr | mél | (teller) leggs-
‘areal areal areal areal |
1'b 67 b |13 25 37 49
2 b 72/b |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 | | 17 29 41 53|
| | | I
6 18| 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
| | | | 1 ! | X ‘ Lo |
Sum tellere: 139: =nevner: 139

4. SUPPLERENDE TEKST

| feltet inntas reltsstiftelser som skal (og kan) tinglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i Eventuelt pa hvilken mate
fellesarealene endres.

Garasje er tilleggsareal til seks;onQ, Boder i kjeller er
tilleggsareal til hhv. seksjon 1 og 2. Veranda i 2.etg er
tilleggsareal til seksjon 2.

|
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER I SIDE1AV3

10.01.2003 BEGJ/ERING
OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
RESEKSJONERING

Akelius Dokument 1999.1 3035-1



Attestert kopi av dok.nr. 2003/282/64 Side 2 av 15

B Kartverket i entet 2024-04-22 10:45

5. EGENERKL/ERING

Undertegnede erkieerer at
8) “r j seksjoneringen gjeider planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
X | seksj ingen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ig seksjoneringen omf: alle bruk hetene i eiend 1

) ' x inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) .X‘_ bruksenhetens forma! (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

X 1 ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nradvendlg til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboemes elter bebyggelsens felles behov

f) X. areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fell Fell omfatter ikke
* vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har Iqaperett (§14)

9)| X | hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har

* egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h} [E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) x| deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksj ingsb
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.,
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved reseksfonering kreves samitykke fra ektefelia/
Orkdal — registrant partner for de seksjoner hvor sameiebreken

10.01.2003 A"Qr wﬂ«%( reduseres)

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE2 AV 3
BEGJ/ERING
10.01.2003 OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/

| | RESEKSJONERING

Akelius Dokument 1999.1 3035-2
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8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

| | Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
__ eller
[ ;\ Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

. Dato, Sted ) N [ Underskrifi

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING

| 7 Befaring er foretatt

\ ~] Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
" Kemmunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

Xj Tillatelsen er inntatt nedenfor
| | Titatelsen feiger vediagt

Kommunen erkiearer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

G, T B Fnr . Snor !
\ ’:18 kommune
Dato ) { Stempel og underskrift -

13/ ] ~03 A > SR YL

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE3AV3S
10.01.2003 BEGJERING
OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
RESEKSJONERING

Akelius Dokument 1999.1 3035-3
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Erkleering
Det er ingen leietakere pd Gnr. 1 /Bnr.128 i Orkdal kommune.
Orkdal, / 2003
- /
N A4
Einar Wuttudal
@
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VEDTEKTER FOR DORDIGATE 6 ETTER EIERSEKSJONSLOVEN
AV 1997

§ 1 FORMAL

Formalet med disse vedtektene er & regulere forholdet mellom sameierne i boligsameiet
Dordigate 6 gnr. 1, bor 128 i Orkdal kommune. Vedtektene bygger pé lov om eierseksjoner,
som gjelder hvor ikke annet fremgdr av disse vedtektene.

§ 2 RETTSLIG RADIGHET

Bruksenheten med tilhgrende ideell sameieandel i hele eiendommen skal fritt kunne
disponeres over ved bortleie, salg, pantsettelse eller pd annen méte i samsvar med den til
enhver tid gjeldende lovgivning.

Erververe og leietakere av seksjon m& godkjennes av styret. Samtykke kan kun nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to sameieandeler i sameiet.

§ 3 FAKTISK RADIGHET

Seksjonseierene har eksklusiv rett til bruk av sin bruksenhet og rett til forholdsmessig bruk av
eiendommens tilhgrende fellesareal.

Utgvelse av bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bruk av fellesareal mi skje i
samsvar med det som fellesarealet etter sin beskaffenhet naturlig kan brukes til i dag og i tiden
fremover.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av hoveddel og tilleggsdel av bruksenheten phviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier.

@vrig vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

§ 5 FELLESUTGIFTER OG INNTEKTER

Sameiets tvungne og frivillige fellesutgifter sdsom renhold av fellesareal, skatter og avgifter,
forsikringspremie, gérdslys, utvendig vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesrom,
havearbeider, vaktmester, forretningsfgrer med videre fratrukket eventuelle inntekter, skal
fordeles pd de enkelte seksjoner i henhold til seksjonenes sameiebrgk.

Sameierne betaler et akontobelgp fastsatt av sameierne pd sameiermgtet eller av styret som
skal gé til dekning av bruksenhetens andel av fellesutgiftene og eventuell avsetning til

Side 1

Side5av 15
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fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p3 eiendommen dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. Fellesutgiftene skal innbetales forskuddsvis pr. mnd.

§ 6 SAMEIERM@TET

Sameiermgtet utgver den gverste myndighet i sameiet.

A) RETT OG PLIKT TIL A VARE TILSTEDE PA SAMEIERM@TET MM.

Sameiere har rett til & delta pd sameiermgtet og har forslags-, tale- og stemmerett.
Sameiere har rett til 4 ta med en rddgiver pd sameiermgtet

Radgiveren kan pa sameiermgtet av sameiermptet gis tillatelse til 4 uttale seg dersom en
beslutning om dette fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer

Sameierne har rett til 4 mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees § gjelde

farstkommende sameiemgte, med mindre det fremgér at annet er ment.

Leietaker av boligseksjon i sameiet og revisor har rett til 8 vare tilstede p4 sameiermgtet og til
3 uttale seg.

Styremedlemmer og forretningsfarer har plikt til 3 delta pA sameiermgtet, med mindre dette er
klart ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

B) SAMEIERM@TETS INNHOLD

Sameiermgtet ledes av styrets formann. Hvis formannen ikke er til stede velger sameiermgtet
en mgteleder blant de tilstedevarende sameiere. Til mpteleder kan sameiermgtet velge andre
personer enn sameiere i eierseksjonssameiet.

Det ordinzre sameiermgtet skal:

1. Behandle styrets arsberetning.

2. Behandle og godkjenne drsregnskapet.

3. Behandle saker som nevnt i innkallingen.

4. Velge styremedlemmer, varamedlemmer, styreformann og nestformann.

Det ekstraordinare sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning.

Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som utpekes av
sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Protokollen sendes til samtlige sameiere senest innen to uker etter at sameiermgtet fant sted.

Side 2
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C) OM STEMMERETT OG AVGI@RELSE OM A TREFFE VEDTAK
Sameierne har stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier

Vedtak treffes, med mindre annet uttrykkelig er bestemt i lov eller vedtekt med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
treffes avgjgrelsen ved loddtrekning.

P4 sameiermgtet kreves det to tredjedels flertall av de avgitte stemmene for vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltming.

5. samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formél eller omvendt.

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i lov om eierseksjoner §12 annet ledd, annet
punktum.

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p mer enn 5% av de drlige fellesutgiftene.

8. fastsetting av vedtekter og endringer av disse.

N

Enighet mellom samtlige sameiere i eiendommen kreves for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen, og for vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets
karakter.

Det kan ikke treffes vedtak som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

D) UGILDHET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale som en
selv eller nzrstende er part i eller om sitt eget eller narstdendes ansvar

Det samme gjelder for avstemning om pilegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

En sameier som etter det ovenstiende er 4 anse som inhabil har allikevel mgte- og talerett pd
sameiermgtet.

Side 3
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§ 7 INNKALLING TIL SAMEIERM@TER

A) FORHANDSVARSEL

Styret skal pd forhénd varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
forslag til saker som gnskes behandlet av noen av sameierne.

Ekstraordin®rt sameiermgte avholdes enten ndr styret finner det pikrevet eller det kreves av
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene. De sameiere som
gnsker avholdt et ekstraordinzrt sameiermgte skal oppgi hvilke saker som gnskes behandlet.
B) INNKALLINGEN TIL SELVE SAMEIERM@TET

Styret innkaller skriftlig seksjonseierne og andre som har rett til & vare til stede pd

sameiermgtet til sameiermgte, hvert &r senest innen utgangen av april maned, med minst Atte,
hgyst 20 dagers varsel til behandlingen av de saker som gér frem av innkallingen og av §6.

Innkallingen til ekstraordinzrt sameiermgte skal varsles med minst tre dagers varsel. (§ 34,
fgrste ledd, annet punktum)

Innkallingen til ordineart/ekstraordinzrt sameiermgte skal informere om:
1. tid og sted for mgatet.

2. de saker som skal behandles p& sameiermgtet, inkludert forslag fra noen av sameierne.
3. hovedinnholdet i forslag som etter lov eller vedtekt krever minst to tredjedels flertall.

§ 8 STYRET
A) STYRETS SAMMENSETNING, ANTALL MEDLEMMER MM.

Sameiet skal ledes av et styre bestende av minimum tre og maksimum fem personer. Hvert
styremedlem blir valgt for en periode p to ar. Bare seksjonseiere kan vere medlemmer av

styret.
B) OM STYREM@TER, VEDTAKSFZRHET MM.
Det pahviler styreleder & innkalle til styremgter ved behov.

Styremgter ledes av styreleder. Ved styreleders fraveaer og nir det ikke er valgt noen
nestformann, velges en mgteleder blant og av de andre styremedlemmene.

Er mer enn halvparten av styremedlemmene tilstede pd styremgtet har styret kompetanse til 4

fatte de vedtak som det i henhold til sameiets egne vedtekter eller i lovgivningen er tillagt
myndighet til.
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Vedtak fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, forutsatt at mer enn en tredjedel
av styremedlemmene stemmer for vedtaket. Stdr stemmene likt er mgtelederens stemme
avgjgrende.

C) STYRETS ARBEID MM.

Styret er underlagt sameicrmgtets bestemmelser.

Styret er bemyndiget i alt som vedrgrer den daglige drift, vedlikehold og ledelse av sameiet og
som i det enkelte tilfelle ikke pd sameiermgtet, eller i sameiets vedtekter, eller i den til enhver
tid gjeldende lovgivning er lagt til andre organer.

Styret skal fgre tilsyn med at sameiets formil fremmes i samsvar med vedtektene, dets egne
og sameiermgtets vedtak, den til enhver tid gjeldende lovgivning, samt eventuelle krav eller
pilegg fra offentlige myndigheter.

Det hgrer under styret § ansette, si opp eller avskjedige forretningsfarer, samt fastsette dennes
Ignn.

Styret mé p4 forhdnd forelegge saker av stor viktighet for sameiermgte, herunder spgrsméal om
utfprelse av arbeider som medfgrer stgrre og ekstraordinare utgifter.

Styret skal fgre protokoll fra forhandlingene pé styremgter. Protokollen skal underskrives av
de styremedlemmene som var tilstede pé styremgtet.

To styremedlemmer innehar i fellesskap sameiets signatur.

Seksjonseierne har innsyn i styrets protokoll og skal ved henvendelse til styrets formann gis
innsyn i denne.

D) UGILDHET

Styremedlemmer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmil som
medlemmet selv eller nzrstéende har en framstiende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

§ 9 FORRETNINGSF@RER

P4 sameiemgtet kan det med alminnelig flertall av de avgitte stemmer besluttes at sameiet skal
ha forretningsfgrer.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsfpreren gis fullmakt til &
representere sameiet utad.

Forretningsfgreren skal holde styret lgpende orientert om de oppgaver han er satt til & forvalte.
Forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende eller dennes nzrstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.
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Forretningsfererens korrespondanse og dokumenter vedrgrende sameiet skal vare tilgjengelig
for styret.

Senest innen 31.03. hvert &r skal forretningsfareren forelegge styret utkast til regnskap og
utkast til styreberetning for det forlgpne kalenderér, samt budsjett for innevzerende 4r.

§ 10 REGNSKAP

I ethvert eierseksjonssameie skal det fgres regnskap.

Styret har ansvar for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfearsel i samsvar med den til enhver
tid gjeldende lovgivning. Regnskapet for foregende kalenderr skal legges fram p4 ordinart
sameiermgte.

§ 11 REVISOR

P3 sameiermgtet kan det besluttes at sameiet skal ha revisor.
§ 12 MISLIGHOLD

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan vedkommende med minst
seks méneders skriftlig varsel regnet fra tidspunktet plegget er mottatt, pilegges 4 flytte og &
selge seksjonen. I det skriftlige varselet skal det samtidig opplyses at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg, dersom plegget ikke fulgt av vedkommende seksjonseier.

§ 13 FRAVIKELSE

Dersom en sameiers eller leietakers oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller at oppfgrselen er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens brukere, kan styret kreve fravikelse etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 14 PANTESIKKERHET

Sameieme har panterett i hver seksjon i sameiet for krav som fglger av sameierforholdet for
belgp tilsvarende folketrygdens grunnbelgp for hver bruksenhet pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 15 ETTERSYN

Den sameierne gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for 4 foreta ettersyn av
installasjoner og reparasjoner nr dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameierne, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.
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§ 16 TVISTER

. Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier og som har sitt utspring i
sameieforholdet skal avgjgres ved de alminnelige domstoler. Seksjonseierne vedtar
eiendommens hjemting som verneting.

§ 17 OPPLOSNING

Sameiet kan ikke opplgses uten samtykke fra samtlige seksjonseiere.

§ 18 LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig vises til lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 or. 31.

Side 7
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Dordigata 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: 1702240139 E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 27.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



