akuv.
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Pen og lys 2-roms leilighet i 2.
etasje pa Nedre Griinerlokka! |
Flott kjokken nytti 2019 | Felles
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 000 000,
Kr998 310,
Kr1390,-

Kr 4999 700,
Kr 13 883-
Live Nerdrum

Andelsleilighet
Andel

1922

49/49 kvm

544 kvm

:

2

Gnr. 208, bnr. 121
4

1008250273

2 Christian Krohgs gate 43A

Ditt nye hjem?

Velkommen til en sjarmerende 2-roms leilighet i hjertet av
Griinerlgkka, Oslo. Denne boligen ligger i et attraktivt omrade med
kort gangavstand til et bredt utvalg av kafeer, restauranter og butikker.
Offentlig transport er lett tilgjengelig med t-bane, trikk og buss i
naerheten, og omradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter
langs Akerselva.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 49 m2. Siden
boligen ble bygget i 1922, har den blitt oppgradert med nytt kjgkken i
2019 og renovert bad i 2007. Planlgsningen inkluderer entré, stue/
kjpkken, bad og ett soverom. Det er en bod i kjeller pa ca. 11 m2.
Boligen har tilgang til felles takterrasser og en oppgradert bakgard
med sykkeloppbevaring. Borettslaget har IN-ordning for nedbetaling
av fellesgjeld.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 49 kvm

BRA totalt: 49 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 49 kvm Entré, bad, stue/kjgkken og soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighet

Takhgyden varierer fra ca. 2,37 - 2,5 M.

Fellesareal:

Bod i kjeller med gulvareal pa ca. 11 kvm, og med en takhgyde pa ca. 1,75 M. Boden er
ikke medtatt i arealberegningen. Takhgyden i

kjelleretasjen er under 1,9 M, derav ikke maleverdig areal. Bruksrett ble ikke fremvist.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget
og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens geometri.
Pa grunn av boligens saeregne utforming er det utfordrende a fastsette arealet med
hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det
anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig oppmaling ved hjelp av 3D-skanning.
Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til nsermeste hele tall. Areal ble malt
til 48,5 kvm.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
544 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles bakgard med belegningsstein, beplantning, grill og sitteplasser.
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Beliggenhet

Christian Krohgs gate 43 A har en szerdeles attraktiv og sentral beliggenhet ved
Akerselva, nederst pa Griinerlpkka og i overgangen mot sentrum. Her bor du urbant og
levende, samtidig som elvepromenaden og grgnne lunger gir en naturlig ro rett utenfor
dgren. Omradet kombinerer det beste av to verdener - pulserende byliv og
naturskjgnne omgivelser.

Fra boligen er det kort gangavstand til Oslo sentrum med alt av shopping, kultur- og
servicetilbud. Oslo City, Gunerius og Karl Johans gate ligger innen behagelig
rekkevidde, samtidig som Griinerlgkkas unike atmosfaere med nisjebutikker,
konseptbutikker og spennende serveringssteder finnes like i neerheten. | nseromradet
finner du et rikt utvalg av populeere restauranter, kafeer og barer — perfekt enten du
onsker en rask kaffe, en hyggelig lunsj eller en bedre middag med venner.

Akerselva ligger kun noen fa skritt unna og byr pa flotte turmuligheter aret rundt. Her
kan du spasere sgrover mot Bjgrvika og sentrum, eller fglge elven nordover mot
Nydalen, Frysja og videre inn i marka. Underveis passerer du idylliske parker og
grentomrader som Kuba park, samt hyggelige badeplasser som Nydalsdammen. Om
sommeren inviterer omradet til piknik og bading, mens vinterstid gir turstiene flotte
rammer for frisk luft og rekreasjon.

Offentlig kommunikasjon er svaert godt tilrettelagt med kort vei til buss, trikk og
T-bane, noe som gjgr hverdagen enkel og effektiv. Dette er en beliggenhet som passer
perfekt for deg som gnsker a bo sentralt, med umiddelbar neerhet til bade byliv,
servicetilbud og naturopplevelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygningen er en klassisk bygard i mur, oppfart i 1922. Grunnmuren er konstruert i tegl
og naturstein. Ytterveggene bestar av teglstein i en hulmurkonstruksjon, som er
utvendig slemmet. Fasaden mot gaten er utsmykket med trekninger, ornamenter og
konsoller. Takkonstruksjonen er utfgrt i tre. Etasjeskillerne er bygget som trebjelkelag.
Vinduene har isolerglass med karm og ramme i tre. Entredgren er en brann- og
lydklassifisert dgr. Innvendig er det en tretrapp mellom etasjene.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer

Avvik: Noen av vinduene fremstar som trege i apne- og lukkemekanismen. Eier
opplyser at det oppleves trekk fra vinduene pa soverommet, noe som kan indikere
mangelfull tetting eller slitasje i karm eller pakninger.

- Overflater

Awvik: Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike klassiske bygarder av
denne alderen ma dette paregnes. Gulvflater med bruksslitasje og enkelte sar. Noe
overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet.
Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert
og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette & selv foreta en vurdering
av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i
seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc
som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

- Innvendige dgrer
Avvik: Treg soveromdgr. Baderomsdgr med svelling pd nedre del, og som mangler
terskellist.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Eldre veggfliser med bruksslitasje, og med enkelte sar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under flisene) pa
enkelte av gulvflisene.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser pa pastep og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Christian Krohgs gate 43A



- Vatrom > 2. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende l@sning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Kjgkkeninnredning uten komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper under
varmtvannsbereder. Dette er et krav pé kjskkenet ut ifra alder. Benkeplater med
svelling.

- Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken - Avtrekk
Avvik: Ettermontert ventilator som ikke er kompatibelt med eksisterende anlegg.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex (vannrgr)-
og varergrene (yttergrene).

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Punktet ma ses i sammenheng med "Avtrekk kjgkken" Ettermontert ventilator
som ikke er kompatibelt med eksisterende anlegg.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske
anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for hele installasjonen.
Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en
el-takstrapport i henhold til gjeldende normer og forskrifter.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. |
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slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det
presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som gjorde det
vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Jeg vet at felles kjeller i borettslaget har utfordringer med fukt, men at
dette er forventet for bygning for den alderen. Det er satt inn tiltak for a redusere fukt,
for eksempel en lufttgrker.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Det har visstnok veert en utetthet i fasaden i borettslaget, men ikke
fasaden som tilhgrer bygget der leiligheten ligger. Utettheten skal veere reparert i 2025/
2026.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Takstmannen fortalte meg at det er noe skjevhet i gulvene.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse: Jeg vet det blir utfgrt arbeid med felles takterrasser i 2026. Takterrassene
eies og driftes av borettslaget Christian Krohgs gate 39/41, men borettslaget Christian
Krohgs gate 43 har bruksrett til takterrassene. Jeg har derfor ikke noe seerlig
informasjon om det praktiske rundt arbeidet og har ikke fatt bekreftet at det blir gjort
av fagleerte, men jeg antar det.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Alle enhetene i borettslaget har bruksrett pa to takterrasser som eies av
borettslaget Christian Krohgs gate 39/41.

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja
Beskrivelse: Fra min tid i styret kjenner jeg til at borettslaget var involvert i en tvist om
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betaling av eierskifteavgift. Siden jeg ikke lenger er i styret er jeg usikker pd om saken
er avgjort eller ikke.

Kommentar fra selger: Annet arbeid som er utfgrt i leiligheten er maling av veggene i
stuen (2020) og i gangen (2023). | tillegg er det satt opp dimmer-lys i gangen (2023)
og innkjgpt nytt brannslukningsapparat (2026). | regi av borettslaget er det foretatt en
betydelig oppgradering av ventilasjonssystemet (2024/2025) og det har blitt gjort
endringer pa leilighetens kjgkkenvifte for at den skal vaere kompatibel med det felles
ventilasjonssystemet (2026). | tillegg er det implementert et nytt system for
detektering og varsling av brann (2025). Borettslaget har ogsa allerede gjort
oppgraderinger av bakgarden (2025/2026) og disse skal savidt jeg forstar fortsette,
blant annet ved at det skal bygges en egen Igsning for oppbevaring av sykkel (i dag
deler vi med Christian Krohgs gate 39/41).

Innhold
BRA-i 49 kvm: Entré, bad, stue/kjokken og soverom

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning type Ikea med hvite glatte fronter i hgyglans, benkeplater i laminat,
sort oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer. Det er plater i
laminat over benkeskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "Igsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad i 2. etasje med fliser pa gulv og vegger, og malte takflater. Badet ble renovert i
2007. Det er utstyrt med veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostatbatteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning
og opplegg for vaskemaskin. Sluket er i plastkonstruksjon. Det er malt ca. 15 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Avtrekk via balansert anlegg.

Innvendige overflater
Gulv: Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv.
Vegger og himling: Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vanntilfgrsel er fort til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt
som rgr i rgr anlegg.

- Avlgpsror: Avlgpsledninger i plast og stal.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg. Innblasing til alle oppholdsrom via ventiler,
samt avtrekk fra bad og ventilator pa kjgkkenet.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 110 | fra 2019 som er plassert inne i
benkeskap pa kjgkkenet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det har blitt foretatt et intervju med selger, der selger har svart pa fglgende spgrsmal:

- Hvilke fastmonterte ting i leiligheten skal IKKE fglge med boligen?

Svar fra selger: "Hylle i stuen, TV"

- Hvilke hvitevarer SKAL fglge med boligen?

Svar fra selger: Alt pa kjgkkenet (dvs. det eneste som ikke fglger med er vaskemaskin)

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

+ Malt gang

+ Satt inn dimmer i gangen

2020:
« Malt stue

2019:
* Nytt kjgkken
* Nytt gulv i stue og entré

2007:
+ Renovert hele leiligheten, inkl. bad

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

- Startet renovering av bakgard i regi av borettslaget. Det skal bygges egen Igsning for
oppbevaring av sykkel

« Installert nytt brannslukningssystem felles for borettslaget

2024:

+ Betydelig oppgradering av felles ventilasjonssystem
+ Innstalling av nytt brannvarslingssystem
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* reparere ventilasjonssystemet
* Vi har fatt ny inngangsport

TV/Internett/Bredband
Bredband inngar i felleskostnadene.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3850 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

-El-bil : 1 300 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF

Econa Forsikring, polisenummer SP7075819
7089670

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk panelovn i stue/kjgkken, samt varmekabler pa badet.

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 000 000

Omkostninger kjgper
4000 000 (Prisantydning)

998 310 (Andel av fellesgjeld)

4998 310 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4999 700 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5008 600 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5011 400 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.
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Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene. For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35
promille av eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026
er pa inntil 4,9 millioner kroner.
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1244 461 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 977 844 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 13 883 kr i maneden
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- Avdrag IN-1an: 5 590 kr i maneden

- Renter IN-lan: 3 605 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 279 kr i maneden

- Bredband: 409 kr i maneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader uten avdrag og renter utgjgr kr. 4 688,-

| felleskostnadene inngar felles bygningsforsikring, diverse drift og vedlikehold,
styrehonorar, forretningsfgrsel, kommunale avgifter m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13 883

Andel Fellesgjeld
Kr998 310

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 11501711, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 21.01.2026: 4.12% pa.

Antall terminer til innfrielse: 139

Saldo per 21.01.2026: 14 779 212

Andel av saldo: 998 310

Forste termin/fgrste avdrag: 01.07.2023 ( siste termin 01.08.2037 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
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to uker fgr nedbetaling.

Andel fellesformue
Kr 16 694

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Christian Krohgs Gate 43 Borettslag

Organisasjonsnummer
990682518

Andelsnummer
4

Om borettslaget

Borettslaget Christian Krohgs gate 43, med organisasjonsnummer 990 682 518, ligger
i Oslo kommune. Borettslaget bestar av 24 boliger. Forretningsferer for selskapet er
Boligbyggelaget Usbl.

Borettslaget deler felles sgppelrom med Christian Krohgs gate 39/41.

Vedtatte saker:

- Arsmeldingen for 2024 ble tatt til orientering.

- Det ble vedtatt en vedtektsendring om andelseiernes ansvar for innvendig
ventilasjonsanlegg, som innebaerer at det kun skal brukes avtrekksvifter eller kullfilter,
og ikke vifter med motor.

- Det ble vedtatt at beboere som ikke gir adgang til leiligheten ved vedlikeholdsarbeid
innen rimelig tid, kan holdes gkonomisk ansvarlig for eventuelle merkostnader.

- Det ble vedtatt & beholde videokameraene og ta en runde med anbud for a finne et
billigere alternativ.

Pagaende saker:

- Styret har startet en prosess med 4 lgsrive seg fra borettslaget i Christian Krohgs
gate 39/41.

- Styret jobber med 4 finne en Igsning for egen sykkelparkering, som vil innga i et stgrre
arbeid med fellesomradene der vegger skal repareres og plantebokser fjernes.

- Installering av nytt brannvarslingssystem.

- Reparasjon av ventilasjonssystemet, og oppfglging med bytte av kjgkkenvifter hos
enkelte beboere.

Christian Krohgs gate 43A
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Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 11501711, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 21-01-2026: 4.12% pa.

Antall terminer til innfrielse: 139

Saldo per 21-01-2026: kr 14779212

Andel av saldo: kr 998310

('siste termin 01-08-2037 )

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 1 038 672,-
Arsresultat for 2024: 1 484 468 -

Vedtatte kostnadsgkninger:
- Beholde videokameraene og ta en runde med anbud for a finne et billigere alternativ

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
- Beholde videokameraene slik de er

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
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andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet, og ligger vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold

De beboere som gnsker det, kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at
borettslagets skjema for dyrehold undertegnes. De plikter som fglger av dette
skjemaet, ma overholdes strengt. Szerlig skal nevnes bandtvang (hele aret) pa
borettslagets eiendom, samt plikt til umiddelbart a fjerne ekskrementer. Brudd pa
disse reglene for dyrehold kan medfgre plikt til & fjerne dyret, eller at leieforholdet blir
oppsagt. Det er tillatt @ anskaffe andre dyr enn hund, sa lenge disse holder seg inne i
leiligheten til enhver tid, og ikke er til sjenanse for naboene pa andre mater. Disse kan
anskaffes og holdes uten godkjenning. Det gis kun ett skriftlig varsel pa brudd av
dyrehold fgr dyret blir fjernet eller leieforholdet sagt opp.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 121 i Oslo kommune.Andelsnr. 4 i Christian Krohgs
Gate 43 Borettslag med orgnr. 990682518
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/121:

30.08.2002 - Dokumentnr: 56273 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om benyttelse

Rettighetshaver Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
Kommune v. Plan- og bygningsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

01.12.1842 - Dokumentnr: 900017 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:13
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:15
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:16
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:17
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:18
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:19
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:20
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:21
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:22
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:23
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:24
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:25
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:26
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:27
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:28
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:29
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:30
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:31
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:32
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:33
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:34
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:35

Bestemmelse om bruksrett.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune

v. Plan- og bygningsetaten.
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2007 - Dokumentnr: 288787 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:10
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:12
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:13
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:15
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:35
Bruksrett til uteareal pa bakkeplan

Kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for Vaningshus, 1898.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vannklosetter, datert 1940.
Det foreligger ferdigattest for forandringsarbeid, datert 1965.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av loft m.m, datert 2008.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avlgp: Private stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Spesialomrade bevaring (bolig, forretning, bevertning)

Folger reguleringsplan for Christian Krohgs gate 43 (plan-ID S-4133). Planen regulerer
eiendommen til byggeomrade for bolig og spesialomrade bevaring (bolig, forretning,

bevertning).. 25.01.2005

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende, og ligger innenfor
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utviklingsomradet Indre by.

Eiendommen ligger i hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg, i henhold til
Kommuneplanen 2015-2030.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at bygget er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5

Christian Krohgs gate 43A
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100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Provisjonen er avtalt til 0,8% av kjgpesummen for gjennomfgring av salgsoppdraget pa
denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: lkke angitt,-

Oppgj@rshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 1 600,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig fra: kr. 2 600,-
Fotograf Trond Walsg fra: kr. 6 000,-

Tilstandsrapport fra: kr. 10 000,-

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
01.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Christian Krohgs gate 43 A, 0186 OSLO
(I 0sLO kommune

F gnr. 208, bnr. 121
# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 29.09.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 18818-2200 Referansenummer: PH2011

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

45



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

ONise,

N TS

Norsk takst 0@4,

{Uggr

v-
riaN

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato: 29.09.2025
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Gnr 208 - Bnr 121 Frydenbergveien 36B |\ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 4 av 20
48



Christian Krohgs gate 43 A, 0186 OSLO
Gnr 208 - Bnr 121
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
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N |

Norsk takst

Leiligheten ligger i 2. etasje, og bestar av entré, bad,
stue/kjpkken og ett soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger gitt av eier
refereres fglgende: "

2025:

e Startet renovering av bakgard i regi av borettslaget. Det skal
bygges egen Igsning for oppbevaring av sykkel

o Installert nytt brannslukningssystem felles for borettslaget

2024:
* Betydelig oppgradering av felles ventilasjonssystem

2023:
* Malt gang
e Satt inn dimmer i gangen

2020:
e Malt stue

2019:
o Nytt kjpkken
o Nytt gulv i stue og entré

2007:
¢ Renovert hele leiligheten, inkl. bad"

Leilighet - Byggear: 1922

Ga til side

UTVENDIG

Klassisk bygard i mur oppfgrt i 1922. Grunnmur i tegl/naturstein.
Etasjeskillere i trebjelkelag. Yttervegger i teglstein, hulmur - utvendig
slemmet. Fasade mot gate har trekninger, ornamenter og konsoller.
Yttertak i trekonstruksjon. Tretrapp mellom etasjene. Vinduer med
isolerglass, karm og ramme i tre. Brann- (B30) og lydklassifisert (35
db) entredgr.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv. Vegg- og
takflatene bestar av malte overflater. Hvite glatte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM
Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer,
speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning type lkea med hvite glatte fronter i hgyglans,
benkeplater i laminat, sort oppvaskkum, ventilator med kullfilter og
integrerte hvitevarer. Plater i laminat over benkeskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og
kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg. Varmtvannsbereder pa 110 |

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato:

som er plassert inne i benkeskap pa kjgkkenet. Avigpsledninger i
plast og stal. Balansert ventilasjonsanlegg. Innblasing til alle
oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og ventilator pa
kjgkkenet. Boligen er oppvarmet med elektrisk panelovn i
stue/kjgkken, samt varmekabler pa badet. Innfelte lys i himling i
bad. Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré. Det er montert
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 990
682 518. Borettslaget ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune og
har fglgende adresse: Christian Krohgs gate 43 A-C. Borettslaget
bestar av 24 andelsleiligheter. Tomten er pa 544 kvm. Eiendommen
har fglgende gards- og bruksnummer: 208-121.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt.

Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Den
opprinnelige veggen mellom soverom og tilstgtende bod er
fjernet, og arealet er omdisponert til fordel for et stgrre
soverom.

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

29.09.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer og dgr som
disponeres av denne boligen.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- 5 Leilighet

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0 Utvendig > Vinduer G til side

Ga til side

Innvendig > Overflater
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Anslag pa utbedringskostnad

1 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
0.8 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si
0.6 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
0.4 Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

0.2

= Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv iLsd
0 <

® & & © © © © © ©

Vatrom > 2, etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il si
innredning

=

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

&

@ Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til si

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato:  29.09.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1922 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 2007, karm og ramme i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen av vinduene fremstar som trege i apne- og lukkemekanismen. Eier opplyser at det oppleves trekk fra vinduene pa soverommet, noe som kan indikere
mangelfull tetting eller slitasje i karm eller pakninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og justering anses som paregnelig for a sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.

Dgrer

Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredgr.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike klassiske bygarder av denne alderen ma dette paregnes. Gulvflater med bruksslitasje og enkelte
sar. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir
ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder
type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang
til normalt dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for registrerte avvik anses overflatene a veere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 7 av 20
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Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man péregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det understrekes at de ovennevnte forholdene er komplekse og kan vaere utfordrende & ansld med hgy grad av ngyaktighet. Det anbefales derfor at
interessenter innhenter egne tilbud fra fagkyndige aktgrer fgr endelig gkonomisk beslutning fattes. Som enkeltstaende tiltak vil dette sjelden veere
gkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den sammenheng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Hvite glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Treg soveromdgr. Baderomsdgr med svelling pa nedre del, og som mangler terskellist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig. Soveromsdgr har behov for justering for a sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.
Montering av terskellist er paregnelig.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Badet ble sist renovert i 2007 og
fremstar som eldre med begrenset gjenvaerende teknisk levetid. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

I hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre veggfliser med bruksslitasje, og med enkelte sar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal bruk.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.
Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk. .
2. ETASIJE > BAD
(32 sanitarutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Drensapning anbefales for 4 avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

2. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking (73 mm.) er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold. Veggen er isolert noe som begrenser innsyn. Det er utfgrt fuktmaling, visuelt
sett etter misfarging og luktet etter mugglukt. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

DUGGPUNKT 97

RH
55.7 %

[ arosncksiie s

F & -~ K
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste  Maling relativ luftfuktighet. Malinger er foretatt uten & pavise unormale
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og forhold.
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

Maling av fukt i treverk. Malinger er foretatt uten & pavise unormale Hull ble plombert med plastlokk.
forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning type lkea med hvite glatte fronter i hgyglans, benkeplater i laminat, sort oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.
Plater i laminat over benkeskap.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Kjgkkeninnredning uten komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper under varmtvannsbereder. Dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Benkeplater med
svelling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper under varmtvannsbereder anbefales.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Avtrekk via balansert anlegg.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Ettermontert ventilator som ikke er kompatibelt med eksisterende anlegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av ventilatoren er paregnelig. Trolig sa er kun passiv vifte med spjeld tillatt i borettslaget. Ytterligere undersgkelser anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som
rerirgr anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex (vannrgr)- og varergrene (yttergrene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av endetetninger (tettemuffer) i enden av varergrene anbefales. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.

Avigpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg. Innblasing til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og ventilator pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Punktet ma ses i sammenheng med "Avtrekk kjgkken" Ettermontert ventilator som ikke er kompatibelt med eksisterende anlegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av ventilatoren er paregnelig.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 110 | fra 2019 som er plassert inne i benkeskap pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen er oppvarmet med elektrisk panelovn i stue/kjgkken, samt varmekabler pa badet. Innfelte lys i himling i bad. Automatsikringer i sikringsskap
plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Dette er ukjent for selger.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet. Mange elektriske feil er
usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter. Den eneste palitelige
maten 3 avdekke slike feil pa er gijennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den tryggheten boligeiere
og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.

1 -
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18818-2200

Befaringsdato:

29.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 49 49
SUM 49
SUM BRA 49
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,37 - 2,5 M.

Fellesareal:

Bod i kjeller med gulvareal pa ca. 11 kvm, og med en takhgyde pa ca. 1,75 M. Boden er ikke medtatt i arealberegningen. Takhgyden i
kjelleretasjen er under 1,9 M, derav ikke maleverdig areal. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens geometri. Pa grunn av boligens seregne utforming er det utfordrende & fastsette
arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig
oppmaling ved hjelp av 3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til naermeste hele tall. Areal ble malt til 48,5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt.
Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Den opprinnelige veggen mellom soverom og tilstgtende bod er fiernet,
og arealet er omdisponert til fordel for et stgrre soverom.
Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 49 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.9.2025 Rana Noman Tariq Takstingenigr

Live Nerdrum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 121 0 544 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Adresse
Christian Krohgs gate 43 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Christian Krohgs Gate 43. Orgnr: 990
682 518

Kommentar

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Borettslaget Christian 990682518 USBL Nerdrum Live
Krohgs Gate 43

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt pa nedre Griinerlgkka i Oslo sentrum. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av forretning, blokk- og
bygardsbebyggelse i kvartalsbebyggelse. Adkomst til boligen fra Christian Krohgs gate via portrom og felles oppgang med heis. Gangavstand til
Griinerlgkka, Oslo sentrum og Grgnland med teater og bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter, mangeartede
forretninger, servicetilbud m.m. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med
bade trikk og buss like i naerheten. Kort vei til Olaf Ryes plass, Birkelunden, Alexander Kiellands plass, Sofienbergparken, Gamlebyen,
Tgyenbadet, Middelalderparken, Munchmuseet, Zoologisk, Botanisk og Geologisk museum ligger i naeerheten. Gangavstand til Akerselva med
tur og rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 990 682 518. Borettslaget
ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune og har fglgende adresse: Christian Krohgs gate 43 A-C. Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.
Tomten er pa 544 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 208-121.

Tinglyste/andre forhold

Bebyggelsen er registrert i SEFRAK. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Det vises til
selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante opplysninger for
eventuell kjgper.

Byggemate

Klassisk bygard i mur oppfert i 1922. Grunnmur i tegl/naturstein. Etasjeskillere i trebjelkelag. Yttervegger i teglstein, hulmur - utvendig
slemmet. Fasade mot gate har trekninger, ornamenter og konsoller. Yttertak i trekonstruksjon. Tretrapp mellom etasjene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Datert 04.10.2025 Gjennomgatt Nei

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Ja
(PBE) i Oslo kommune.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og

Infoland.no . Gjennomgatt Nei
bruksnummer, eiet/festet tomt, ! g
tomteareal og byggear.
Oppdragsnr.: 18818-2200 Befaringsdato:  29.09.2025 Side: 17 av 20
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Oppdragsnr.: 18818-2200

Kommentar

Befaringsdato:

29.09.2025

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

N[

Norsk takst

Side: 18 av 20



Christian Krohgs gate 43 A, 0186 OSLO
Gnr 208 - Bnr 121
0301 OSLO

Rana Taksering AS ‘
Frydenbergveien 36B k I I

1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2200
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PH2011

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250273

Selger 1 navn

Live Nerdrum

Christian Krohgs gate 43A

Poststed
OSLO 0186

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Econa Forsikring |
Polise/avtalenr. | 7089670

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LN

Document reference: 1008250273
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Jeg vet at felles kjeller i borettslaget har utfordringer med fukt, men at dette er forventet for bygning for den

Beskrivelse alderen. Det er satt inn tiltak for & redusere fukt, for eksempel en Iuftterker.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Det har visstnok veert en utetthet i fasaden i borettslaget, men ikke fasaden som tilharer bygget der leiligheten

Beskrivelse ligger. Utettheten skal veere reparert i 2025/2026.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmannen fortalte meg at det er noe skjevhet i gulvene.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglaert

Jeg vet det blir utfgrt arbeid med felles takterrasser i 2026. Takterrassene eies og driftes av borettslaget Christian
Krohgs gate 39/41, men borettslaget Christian Krohgs gate 43 har bruksrett til takterrassene. Jeg har derfor ikke

Beskrivelse noe szerlig informasjon om det praktiske rundt arbeidet og har ikke fatt bekreftet at det blir gjort av faglaerte, men
jeg antar det.
Arbeid utfert av Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse

Alle enhetene i borettslaget har bruksrett pa to takterrasser som eies av borettslaget Christian Krohgs gate 39/41.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Fra min tid i styret kjenner jeg til at borettslaget var involvert i en tvist om betaling av eierskifteavgift. Siden jeg ikke
lenger er i styret er jeg usikker pa om saken er avgjort eller ikke.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Annet arbeid som er utfart i leiligheten er maling av veggene i stuen (2020) og i gangen (2023). | tillegg er det satt opp dimmer-lys i gangen
(2023) og innkjgpt nytt brannslukningsapparat (2026). | regi av borettslaget er det foretatt en betydelig oppgradering av ventilasjonssystemet
(2024/2025) og det har blitt gjort endringer pa leilighetens kjgkkenvifte for at den skal vaere kompatibel med det felles ventilasjonssystemet
(2026). | tillegg er det implementert et nytt system for detektering og varsling av brann (2025). Borettslaget har ogsa allerede gjort
oppgraderinger av bakgarden (2025/2026) og disse skal savidt jeg forstar fortsette, blant annet ved at det skal bygges en egen Igsning for
oppbevaring av sykkel (i dag deler vi med Christian Krohgs gate 39/41).

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 21.01.26 Side 1 av 2

Borettslaget Christian Krohgs gate 43
Christian Krohgs gate 43 A
0186 OSLO

Organisasjonsnr: 990 682 518

V3rref.: 1868/4
Type: Borettslag frittst® ende

Eiere: Live Nerdrum

Andelsnr: 4

Fndselsdato eier: 27.06.1993

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 13 883
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Avdrag IN-Fn

Tilleggsytelser:

Renter IN-B n
Felleskostnader
Bredb3 nd

5590
3605
4279

409

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fijlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra forstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fir P net er

nedbetalt.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 998 309

Klient ajourf. B n:

26 208 346,76

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 11501711, Den Norske Stats Husbank

AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 21.01.2026: 4.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 139

Saldo per 21.01.2026: 14 779 212
Andel av saldo: 998 310

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

Fnrste termin/frste avdrag: 01.07.2023 ( siste termin 01.08.2037)

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p? P net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest

to uker fnr nedbetaling.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Sami Tarik Lazreg
Adresse: Christian Krohgs gate 43 B

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

0186 OSLO
Mob.: 41109178

sami.lazreg@ gmail.com

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

16 694

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter: 635

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende:

Andelsnr:

5000
4

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r:

G3 rds/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

1922
208/121
Blokk

Eiet

Tomteareal:

|9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring NUF

Polisenr:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 21.01.26 Side 2 av 2

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 V3rref.: 1868/4 Fndselsdato eier: 27.06.1993
Christian Krohgs gate 43 A Type: Borettslag frittst® ende
0186 OSLO Eiere: Live Nerdrum
Organisasjonsnr: 990 682 518
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




Husordensregler CK 43

Sist endret pa ordinzer generalforsamling 07.09.2020

1. Bofellesskap

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og trygghet samt godt naboskap. Hver
enkelt beboer ma derfor bruke sin bolig, fellesrommene og utearealene pa en slik mate at
det ikke med rimelighet kan sies at bruken sjenerer andre. Nar styret bekjentgjer at det skal
veere dugnad, bgr alle som har anledning, bidra i den grad de kan.

2.Ro

Det skal vaere ro fra kl. 23:00 til 07.00 pa hverdager og til 09:00 pa lgrdager. Spesielt
stayende virksomhet som f.eks snekring og boring, skal ikke forekomme etter kl. 20:00. P&
sgndager og helligdager, samt etter kl. 16:00 pa paske-, pinse- og julaften skal det vaere ro.
Dersom man planlegger virksomhet som forventes og medfgre mer stay enn vanlig, skal
naboene varsles om dette minst 48 timer pa forhand. Sang- og musikkundervisning er tillatt
bare med samtykke av naboer som eit kan sjeneres.

3. Fellesomradet

Fellesomradet, dvs. alt utenom bygningene, er felles eiendom og bruksomrade i den grad
bruken ikke sjenerer andre beboere mer enn det som normalt ma tales. Grgntanlegget med
beplantning ma ikke brukes pa en slik mate at det skades.

Det er tillat & leke der, men a sykle i bakgarden er forbudt. Ballspill som fotball og slaball er
forbudt. Utover dette er det ikke tillatt & utsmykke borettslagets fellesareal uten at styret har
godkjent det.

All bruk av ild pa fellesarealene er forbudt uten styrets godkjenning. Utegrilling ma i minst
mulig grad sjenere naboene (lukt, rayk etc.)

Ta spesielt hensyn til brannfaren.

4. Fasader

Alle endringer av bygningens fasader er forbudt. Det er ikke tillatt & endre fasadens farge.

5. Oppgang

5a. Rengjgring og rydding. Dersom borettslaget ikke har satt ut trappevask til en ekstern
servicebedrift, skal beboerne vaske gulvene/trappene i oppgangen minst 1 gang pr. uke,
fortrinnsvis mot ukeslutt. Hver leilighetsinnehaver vasker gulvet pa egen etasje samt trappen
ned til neste etasje etter en oppsatt plan. Skal vedkommende reise bort, avtales en ordning

med naboen.

Tak og vegger i oppgangen vaskes ved fellesinnsats nar det er ngdvendig, eller etter palegg
fra styret. Fellesrom i kjeller ryddes og vaskes etter samme prinsipp.

5b. Oppbevaring og lagring. Sa lenge det ikke hindrer fri passasje, kan barnevogner som er i

jevnlig bruk, stilles der det er avsatt plass innenfor ytterdgra. Brukere av barnevogner ma
serge for at bruken ikke medfgrer en ekstra belastning for de som har vaskeplikt. Det er ikke

1
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tillatt & sette fra seg ski, sykler, og lignende i oppgangen. Lek og ungdig opphold i
oppgangen er ikke tillatt. Ytterdgren skal veere Iast hele dagnet.

Av hensyn til brannforskrifter og transport av inventar og bare er det ikke tillatt & oppbevare
magbler, klaer, sko, skoskap og/eller andre gjenstander i oppgang.

5c. Privat veggareal. Ved inngangsdaren til hver leilighet er det satt av et felt pa vegg som
beboer kan benytte til privat utsmykking av inngangsparti. Opphenging av bilder eller
lignende utenfor dette privatarealet er ikke tillatt med mindre det er enighet i oppgangen om
dette.

6. Terking/lufting/banking av tey/tepper

Tgrking av vasketgy utendgrs er tillatt pa hverdager - men lgrdag og dag far helligdag kun til
kl. 17.00. Det er ikke tillatt & riste tepper fra vinduer, veranda eller terrasse. Sengetgy kan
luftes inne pa veranda eller terasse.

7. Blomsterpotter og lignende pa veranda

Lgse blomsterpotter og lignende som star pa verandagelenderet skal fiernes eller sikres pa
forsvarlig mate for & hindre at de faller ned og skader andre. Den enkelte beboer vil vaere
ansvarlig for skade som matte oppsta.

8. Avfall/sanitaer

Det er strengt forbudt & kaste brennende eller ildsfarlig avfall i felleskassen. Det ma ikke
kastes uvedkommende ting i klosettet.

Alle ma vite hvor stoppekranen for leiligheten befinner seg. Vaskemaskin og oppvaskmaskin
skal veere tilkoblet kaldtvannet.

9. Fellesantenneanlegget

Til Fellesantenneanlegget for radio og fijernsyn ma bare tilknyttes godkjente
mottakerapparater, og det ma bare benyttes tilkoblingsutstyr som er spesielt beregnet pa
dette anlegget. Det er ikke tillat & montere parabolantenne synlig, f.eks. oppheng pa vegg.
Parabolantennen kan plasseres pa verandaen, under rekkverkets hgyde.

10. Dyrehold

De beboere som gnsker det, kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at borettslagets
skjema for dyrehold undertegnes. De plikter som fglger av dette skjemaet, ma overholdes
strengt. Seerlig skal nevnes bandtvang (hele aret) pa borettslagets eiendom, samt plikt il
umiddelbart & fierne ekskrementer.

Brudd pa disse reglene for dyrehold kan medfgre plikt til & fierne dyret, eller at leieforholdet
blir oppsagt.

Det er tillatt & anskaffe andre dyr enn hund, sa lenge disse holder seg inne i leiligheten til
enhver tid, og ikke er til sjenanse for naboene pa andre mater. Disse kan anskaffes og
holdes uten godkjenning.

Det gis kun ett skriftlig varsel pa brudd av dyrehold fgr dyret blir fiernet eller leieforholdet
sagt opp.



11. Framleie

Framleie av leiligheten ma godkjennes av borettslagets styre, og ingen far anledning til &
flytte inn for slik godkjenning er gitt. Den som eier leiligheten, er til enhver tid ansvarlig
overfor borettslagets styre vedrgrende forhold i leiligheten. Maksimalt fremleietid er normalt
to ar. Det sgkes for ett ar av gangen.

12. Felles sgppelrom med CK39/41

Hvis det forekommer forsgpling pa felles sgppelrom vi deler med CK39/41, vil det bli kjart
bort pa seppeldynga for andelseiers regning. Dette gjelder ogsd om man fyller opp rommet
med alt for mye papp. Papp skal rives opp og legges i pappdunkene.

13. Ansvar

Dersom noen skader borettslagets eiendom eller eiendeler, blir vedkommende gjort
ansvarlig for skaden. Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta ned/sette opp vegger
o.l.) skal godkjennes av borettslagets styre pa forhand.

14. Styret

Styret kan kontaktes skriftlig v/formannen eller i styrets kontortid. Klager ma alltid vare
skriftlige.

15. Overholdelse

Husordensreglene utgjer en del av leiekontrakten for leiligheten. Leier er ansvarlig for at
ordensreglene overholdes av husstand og andre som gis tilgang til leiligheten. Dersom
husordensreglenes bestemmelser ikke overholdes, kan dette medfare oppsigelse av
leieforholdet. Forslag om endring av eller supplement til hiusordensreglene ma leveres
skriftlig til borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar evt endringer. Ved tvil
om tolkning av husordensreglene gjelder til enhver tid det sittende styrets tolkning.
Meldinger fra styret eller forvalter til leierne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa samme vis
som husordensreglene nar de ikke er i strid med lover, vedtekter, husordensreglene eller
andre vedtak fattet pa generalforsamling i borettslaget. Vaktmester har styrets fullmakt til a
pase at husorden blir fulgt.

16. Familiebarnehag/dagmamma

Bruk av leiligheter til familiebarnehage, dagmammavirksomhet og lignende, ma godkjennes
av styret. Den som driver slik virksomhet ma veere spesielt omtenksomme i forhold til
sjenanse for naboer.

17. Gebyrer og depositum.

Nar beboere flytter fra borettslaget blir eier av leiligheten belastet med et depositum pa kr
2500 (gjelder bade ved utleie og salg av leilighet). Dette blir tilbakebetalt dersom utflytningen
foregar ryddig og uten skader pa bygningen.

Dersom forsgpling forekommer i fellesarealer vil vedkommende bli viderefakturert gebyret
for bortkjering og s@ppeltemming.

Hvis andelseier/leietakere mister ngkkel til borettslaget/leiligheten, belastes andelseier med
kr. 1000.
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Ved gjentatt sperring av remningsvei belastes vedkommende med kr. 500. Det vil sendes ett
skriftlig varsel fgr andelseier faktureres.



Vedtekter

Siste endret pa ordineer generalforsamling 11.04.2025.
For Borettslaget Christian Krohgs gate 43, med org nr 990 682 518.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontorer i Oslo Kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer
enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst
en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune.

5. Stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune.

6. Selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever godkjenning fra styret.

(3) Styret kan som en del av godkjennelsen av eierskifte gjgre en kredittvurdering av nye

andelseiere. Det kan ogsa innhentes referanse fra tidligere leie- og eierforhold. Dette vil
innga som moment i helhetsvurdering.
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3. Forkjopsrett

3-1 Forkjspsrett
Forkjopsrett gjelder ikke i borettslaget.

4. Borett og overlasting av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.
Med styrets godkjennelse kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:
- andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruke av hele boligen for opptil tre ar.
- andelseier er en juridisk person
- andelseier skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller annen tungtveiende grunner.
- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa dette etter ekteskapslovens §68 eller
hustandsfelleskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan bare nektes dersom bruker ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes som godkjent.

(3) Andelseierne som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn i lapet av aret. Utleie av hele boligen gjennom Airbnb krever samtykke fra styret.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlasting av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).



Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa4 eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr
- herunder oppsetting av privat radio- og TV-antenner, paraboler, markiser mv, er ikke tillat
uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
kraner, sikringsskap, fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med
tilbehar, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak vegger og gulv),
overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniteerutstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner),
brannslokkingsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikehold omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, kraner,
sikringsskap, fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med
tilbehar, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak vegger og gulv),
overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniteerutstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner),
brannslokkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegg, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

Styret skal organisere innkjgp av brannslokningsapparat minst en gang hvert 5 ar. Hvert ar
vil styret sende ut en e-post med dato for vending av brannslokningsapparatene. Hver
andelseier setter da brannslokningsapparatene sine utenfor dgren, og vaktmester vender
alle apparatene.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for opptaking og rensing av innvendig avligpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger og lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseier skal holde boligen fri for inntekter og skadedyr. Ved mistanke om inntekter og
skadedyr plikter andelseier straks og melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.
(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers

bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseieres vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1 pliktes
dekket av andelseier.
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(8) Oppdager andelseier skade pa boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseier straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andeler har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

(10) Andelseier har ansvar for at ventilasjonsanlegget i egen leilighet er kompatibel med det
felles ventilasjonsanlegget. Det innebaerer at det kun skal brukes avtrekksvifter eller kullfilter,
og ikke vifter med motor.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid som skal
gjiennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier og eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseier mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden

utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsegre skal utbedres av skadelidende andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr. Borettslagsloven §§5-13 og 5-15

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller sine
plikter, jfr. Borettslagsloven § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader. Felleskostnadene fordeles
mellom andelseierne i henhold til leilighetens BRA areal. Nokkelen ligges fast og kan bare

endres etter borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller forbruk.



(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknaden om
overlasting av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr.100.

(3) Den enkelte andelseier skal ogsa betale et manedlig akontobelgp som dekker
forskjgnnelse av fellesareal/dugnad. Dette belgpet tilbakebetales til andelseieren dersom
vedkommende deltar pa de to arlige dugnadene i borettslaget.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlasting av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. Borettslagslovens §§ 5-9 og 5-23, oppfarsel fare for
agdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers
eller dennes husstands oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
andelseiere eller brukere kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier, jfr. § 5-23 kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak.

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer
med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar hvis ikke annet blir
bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for et ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg.

(4) Hvis det er kandidater til styremedlemmer og styreleder pa valg, skal kandidater som
selv bor i borettslaget ( ikke leier ut) ha fortrinnsrett pa disse styrevervene.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfarer og andre eventuelle funskjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret skal sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresaker. Protokoll skal angi hvilke styremedlemmer som
var til stede ved behandling av sakene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. A gke antallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til

utleie, jfr borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover forvaltning,

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk

ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene.

o0 pw

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet



Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordinaer generalforsamling skal avholdes hver tar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en eiendel av stemmen krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsle om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsle som skal vaere pa
minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal veere behandles veere bestemt avgitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnskes behandlet pa et ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i fgrste ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseierne har rett til & mgte pa generalforsamling med forsalgs-, tale - og
stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere av bolig har rett til & veere til stede og uttale seg.

Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en

annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som blir
behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere andelseiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjerelse av noen sparsmal der
medlemmet eller en nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemming om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfaerer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller
borettslaget.

11. Kameraovervakning av fellesarealer

Kameraovervakning av borettslagets fellesomrader og anlegg er tillatt, for & forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger slik som
haerverk, tyveri og vold i borettslagets fellesomrader og anlegg. Kamerovervaking skal ogsa
brukes i hovedinngangen for & forhindre forsgpling av borettslagets fellesareal. Hver andel
har ansvar for & kaste sin sgppel pa riktig mate i folge Oslo kommune sine veiledninger.
Dersom borettslaget blir belastet kostnader som fglge av at en andelseier forsgpler, kan
borettslaget kreve dette dekket av eier.



12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
12-1 Vedtektsendring

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr.39 med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte i kraft 15.08.2005.
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Nabolagsprofil

Christian Krohgs gate 43A - Nabolaget Oslo sentrum gst - vurdert av 362 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Nybruai Storgata 3min %
Linje 11,12,17,18 0.2 km
2 Nybrua 3min #
Linje TTN, 12N 0.2 km
© Grgnland 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ OsloS 11 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.8 km
*  Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min %
437 elever, 22 klasser 0.7 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 10 min #
210 elever, 15 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min 4
429 elever, 30 klasser 1Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 24 min %
616 elever, 46 klasser 1.9km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregéende skole 7 min %
576 elever 0.6 km

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 52/100

* Naboskapet
NN .
== Hpflige 46/100

Aldersfordeling

62.6 %

147 %
14.5%
25.6 %
21.2%
29 %
39.3%
38.9%

5.4 %
6.5 %
72%

& g
-

141 %
183 %

&
o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lille Grgnland barnehage (0-2 ar) 4 min %
25 barn 0.3 km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 3min %
63 barn 0.3 km
Grgnland Urtehagen barnehager (0-5ar) 4 min #
85 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Christian Krohgsgate 4 min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Hausmannsgate 4 min &
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

K 1. Géende
B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Akerselva miljgpark 4 min %
Sandvolleyball 0.3km
@ Hangar'n idrettshall 5min %
Aktivitetshall 0.3km
& Harald's Gym 1 min £
& SATS Schous plass 5min %
Boligmasse

B 83% blokk
B 17%annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Blé»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 7 min %
@ Apotek 1 Legevakten 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 6% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Christian Krohgs gate 43A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0186 OSLO Saksbehandler. Anders Wold
Telefon: 480 96 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



