akuv.

Krafjellet 9, H0502, 4364 SIREVAG

Delikat leilighet i 5. etasje med
storslott utsikt! Heis - Parkering i

lukket anle errasse




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Krafjellet 9, H0502

Kr 4750 000,

Kr 120 140,-

Kr 4 870 140,-

Kr 2 863,-

Trude Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

94/94 kvm
2725.3 kvm

2

3

Gnr. 90, bnr. 113
20

1403260031

Delikat leilighet i 5. etasje
med storslott utsikt! Heis -
Parkering i lukket anlegg -
Vestvendt terrasse

Velkommen til Kréfjellet 9! En lys og moderne 3-roms selveierleilighet
med attraktiv beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade pa
Sirevag. Leiligheten ligger nzer lekeplasser, idylliske turstier, flotte
strender og dagligvarebutikker — perfekt for sma familier eller par
som gnsker et fredelig bomiljg.

Leiligheten ligger i 5. etasje med enkel adkomst via heis, og holder
god standard fra 2014. Den har gjennomgéende parkett pa gulvene,
to fine soverom, et helfliset bad og eget vaskerom, samt en dpen
stue- og kjgkkenlgsning som gir en luftig og sosial atmosfeaere.

Fra den vestvendte terrassen pa 15 m? kan du nyte solrike dager og
flott utsikt over omradet. | tillegg fglger det med fast parkeringsplass i
lukket garasjeanlegg med heisadkomst.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 30
Tilstandsrapport . ... .. 34
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Budskjema. ... ... . 143

Krafjellet 9, HO502

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 94 kvm
BRA totalt: 94 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 94 kvm Entre/gang/stue/kjokken, 2 soverom, bad, vaskerom og wc

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
15 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2725.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet beregnes pa grunnlag av registrerte eiendomsgrenser og hjelpelinjer i
matrikkelen. Avvik kan forekomme, og arealet kan derfor ikke garanteres. Oppgitt
tomteareal er hentet fra matrikkelen.

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Krafjellet 9 har en rolig og fin beliggenhet i et attraktivt og etablert boligomrade pa
Sirevag i HA kommune. Her bor man landlig til med det spektakulaere jeerske
landskapet som naermeste nabo. Sirevag er kjent for sin flotte natur og en av Norges
mest kjente sandstrender, som Brusand- og Ogna strendene.

Fra eiendommen er det kort avstand til Sirevag, hvor man finner blant annet

dagligvarebutikken Joker med post i butikk, samt delikatesse og kafé Fiskerfruen. En
kort spasertur fra boligen finner man ogsa legesenter, togstasjon og Roxman Bakeri og
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Konditori. Det er ca. 3 km til Ogna barne- og ungdomsskole, samt gangavstand til
Maken barnehage.

For den aktive har man muligheter som: Klatring, golf, dykking og fotball. Ognaelva er
en av de beste lakseelvene i Norge. Det er ogsa flere flotte fri- og turomrader i
nzerheten av eiendommen. Et "hav" av opplevelser!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av tilsvarende boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
For informasjon om barnehage, skole og fritid se vedlagt nabolagsprofil.

Innhold

5. etasje: Entre/gang/stue/kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom og wc
Parkeringsplass for en bil og bod pa 5 m2 i lukket parkeringsanlegg medfglger
leilighet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ELEKTRISK

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Anlegget er fra byggear. Sikringsskap er plassert i vaskerom.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklaering.

Tiltak:
Innhente samsvarserklaering.

BAD

Totalvurdering av overflater

Normal slitasje i overflater.

Merknader:

Registrert riss i flisfuge toalettkasse.
Gjenstaende fuge omliggende bryterpanel vegg.
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"Bom", mangelfull dekning av fliselim under enkelte fliser pa gulv.

Stedvis noe ujevn montering av flis.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater:
Utbedre bom i flis med bi-imp.

SANITAR OG VENTILASJON

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne.

Krakelering i overfalte servant.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon:
Innhente dokumentasjon pa godkjent Igsning uten drensapning.

FUKTMALING

Vurdering og beskrivelse

Det ble registrert variable fuktverdier i nedre del av vegg i dus;j.

Paregnelig normalt med fukt mellom flis og membran nar dusj er i daglig bruk. Ingen
riss eller bom registrert.

Anbefalte tiltak fukt:

Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt
vann.

Forhold som har fatt TG3:

Ingen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer pa kjskken medfglger handel. Det stilles ingen garanti pa hvitevarer utover
eventuelt garanti fra produsent.
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Parkering
Parkering i lukket anlegg. Gjesteparkering foran blokk.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0000880524

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Fjernvarme.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 750 000

Omkostninger kjgper
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

120 140 (Omkostninger totalt)

132 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

134 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 870 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 882 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 884 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 658 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter gebyrer for feiing, renovasjon, vatn og kloakk.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi foreligger ikke hos Skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
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forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/23

Felleskostnader inkluderer
Inkl. styre- og forretningsfgrerhonorar, felles byggforsikring, energi/strgm fellesareal,
diverse drift- og vedlikehold.

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 863

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sirevag Terrasse

Organisasjonsnummer
813847272

Forkjgpsrett
Nei.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes som ny eier i sameiet. Dersom kjgper ikke blir godkjent som ny
eier blir seksjonen solgt videre for kjgpers regning og risiko.

Ingen kan kjgpe eller erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Forbudet gjelder ogsa ved indirekte kjgp og erverv, eksempelvis
gjennom bruk av «stramenn», naerstaende eller selskaper. Ved avklaring om det
foreligger indirekte eierskap, legges bestemmelsene i aksjelovens §§ 1-5, og 1-3 til
grunn. Kjgper ma i skjote signere pa at erverv ikke er i strid med regelverket. Kartverket
kan nekte tinglysingen dersom de finner at ervervet, pa tross av egenerklaering som
sier det motsatte, er i strid med regelverket. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne
sted tross manglende overskjgting. Har du, dine nzerstaende eller dine selskaper
allerede eierskap til seksjon(er) i sameiet, er det derfor viktig at du sjekker om nytt kjgp
kommer inn under ovennevnte forbud fgr du gir bindende bud pa eiendommen.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Eier og evt. leietaker forplikter seg til enhver tid & fglge de gjeldende vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 113, seksjonsnummer 20 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/90/113/20:

17.02.2023 - Dokumentnr: 181548 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Trude Eiendom AS

Org.nr: 997 742 095

06.02.2026 - Dokumentnr: 146963 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

19.06.2014 - Dokumentnr: 499064 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/23

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 15.12.2014 som gjelder boligblokk
med seksjonsnr. 1-23.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett via private stikk - og
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fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Arealbruken for eiendommen er fastsatt til boligbebyggelse navaerende og friomrade
naveerende iht. H& Kommuneplan 2024-2036. Ikraftredelsesdato: 20.06.2024.
Hensynssoner i kommuneplanen som bergrer eiendommen: Ras- og skredfare.

Eiendommen ligger i et omrade som etter Reguleringsplan for Sirevag sentrum er
regulert til blokkbebyggelse, offentlig friomrade og annet kombinert formal. Planid:
1119 1006. lkraftredelsesdato: 20.12.2007.

Relaterte planforslag som bergrer eiendommen: Sirevag sentrum. Planid: 1119 1006A.

Kopi av situasjonskart, malebreyv, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Boligen er en selveiende bolig i et eierseksjonssameie og kan fritt leies ut. Arsmgtet
kan beslutte vedtektsendring som endrer pa dette.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

5200 Opplysninger fra forretningsforer

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

27 800 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 139 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Alexander Nygard v/ Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere
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Leiligheten ligger i 5. etasje og har en spektakuleer utsikt.

Vestvendt terrasse
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Romslig apen stue- og kjgkkenlgsning.
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L-formet kjpkken

Vaskerom
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Helfliset bad

Rommet er innredet med innfellbare dusjvegger, vegghengt toalett og dobbel servant.
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kan vaere yaktige, og er ment for & gi et inntrykk av romlesningene

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kort vei til butikk, kafé og servicetilbud.

Sirevag er kjent for sin flotte natur og en av Norges mest kjente sandstrender, som Brusand- og Ogna strendene.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re terje haugseng

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Kréfjel |et 9 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4364 Sirevag

1119-90/113/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260031 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Leilighet

ADRESSE

Krafjellet 9
4364 Sirevag
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

» bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

ELEKTRISK

Totalvurdering:

Anlegget er fra byggeér. Sikringsskap er plassert i vaskerom. Elektriske anlegg méa jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til
enhver tid pa eier av bygningen. Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserklaering.

Anbefalte tiltak:
Innhente samsvarserklaering.

BAD

Totalvurdering overflater:

Normal slitasje i overflater. Merknader: Registrert riss i flisfuge toalettkasse. Gjenstaende fuge omliggende bryterpanel vegg. "Bom",
mangelfull dekning av fliselim under enkelte fliser pa gulv. Stedvis noe ujevn montering av flis. Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske
fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r. Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r. Normal tid far utskifting av keramiske
fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater:
Utbedre bom i flis med bi-imp.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjaring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne. Krakelering i overfalte servant.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Innhente dokumentasjon pa godkjent Igsning uten drens&pning.

Fuktmaling:
Det ble registrert variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj. Paregnelig normalt med fukt mellom flis og membran nar dusj er i daglig
bruk. Ingen riss eller bom registrert.

Anbefalte tiltak fukt:
Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

TG-IU

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:

Vinduer og darer fra byggearet. Ingen avvik registrert utover korrodering i hengsler balkong der. Normal tid fgr utskifting av vinduer/
aluminiums vinduer er 30 - 50 &r. Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid far utskifting av trevindu er
20 - 60 ar. Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 r. Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.
Da leiligheten er en del av ett sameie, er bygningen ikke vurdert med tilstandsgrader utvendig, kostnadene med dette vedlikeholdet vil i stor
grad tilfalle sameiet.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/63f5e45c0d329339d6dae9ba

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
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Oppdrag opprettet: 22.02.2023 Befaringsdato: 21.02.2023 Rapportdato: 28.02.2023

Bestiller/rekvirent av rapport: Gerda Sviland og Sgren Sviland

HIJEMMELSHAVERE
Navn: Gerda Sviland Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Sgren Sviland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Kare Vatland Firma: Duo Takst

Adresse: Vesthagen 4, 4344 BRYNE

Telefon: 90297450 E-post: kv@duotakst.no

Om takstmannen:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jzeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tienester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og
offentlig sektor.

Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Dato: 28.02.2023 Sted: BRYNE

Adresse: Krafjellet 9, 4364 Sirevag

Gardsnummer: 90 Bruksnummer: 113 Seksjonsnummer: 20
Leilighetsnummer: Andelsnummer:
Kommunenummer: 1119 Festenummer:
Boligtype: Leilighet Byggear: 2014
Iht. eiendomsverdi

Generell beskrivelse av boligen

Boligblokk oppfart med grunnmur i betong/betongelement.

Betong hulldekke mellom etasjer.

Yttervegger i betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler og fasadeplater i stal.
Flatt tak, antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten er i god stand, kun mindre tilstandsanmerkninger registrert.
Avvik som er pavist skyldes i hovedsak bruksslitasje.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

5.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundzerRom
94 94 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang/stue/kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom og wc.

TOTALT
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
94 94 0

Beskrivelse av areal

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjeres spesielt
oppmerksom pé at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor
ngdvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Parkeringsplass for en bil og bod pa 5 m2 i lukket parkeringsanlegg medfalger leilighet.
Eier opplyser at det er satt inn egen maler i bod i senere tid.
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Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Balkong
Er balkongen /| terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Nei
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Ja

Kommentarer
Konstruksjonen har skjevheter/ retningsavvik.

Er det krav til rekkverk? Ja

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Ja

Er balkongenlterrassen/plattinger tekket? Ja

Type tekkemateriale Ukjent

Har tettesjikt oppkant mot vegg og dor? Ja

Er det registrert skade i tettesjiktet? Nei

Er det fare for skadelfglgeskade pga alder? Ikke kontrollerbart
Er det krav til falllavrenning? Ja

Er det etablert tilstrekkelig falllavrenning? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Fallforhold p& overflater lot seg ikke kontrollere.

Totalvurdering

Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak.
Begrenset tilkomst for kontroll av tekking.
Tilstand iht. alder.

Tiltak Ja

Kommentarer
Jevnlig kontroll/rengjgring av sluk.

TG-1IU

Her vurderes: vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
4pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Punkterte glass Nei

Kommentarer

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og
lysforhold.
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Totalvurdering

Vinduer og derer fra byggearet.
Ingen avvik registrert utover korrodering i hengsler balkong der.

Normal tid far utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &r.
Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiums darer er 20 - 40 ar.

Da leiligheten er en del av ett sameie, er bygningen ikke vurdert med tilstandsgrader utvendig, kostnadene med dette vedlikeholdet vil i stor
grad tilfalle sameiet.

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersokes ved bruk av laser. Man bgr da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det ca 5mm avvik pa total planhet i stue/kjakken.

Totalvurdering

Stedvis noe spenninger i parkettgulv, hovedsakelig i gang.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstapte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Vannmerke/svelling i parkett omliggende kjgleskap/innredning, ingen registrert fukt ved maling. Tg:2
Lgs overgangs list stue/gang.

Stedvis riss i overgang vegg/tak, samt i enkelte vinduskarmer.

Ingen spesielle merknader utover normale brukslitasjer.

Tiltak Ja

Kommentarer
Feste overgangslist gang/stue.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjoleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.
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Totalvurdering av kjskken

Kjekkeninnredning fra byggeéret- Vigrestad dar og kjgkken.
Hvit profilerte fronter, med gra laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknad:

Lgs filter avtrekksvifte.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og rgykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Kommentarer
Ukjent alder.

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt klosett Nei
Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har etablert mekanisk avtrekk, god avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Kommentarer
Innredning/servant ikke montert, dette vil vil montert foran salg, konferer med eier.

Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Waterguard montert.

Totalvurdering av toalettrom
Ingen avvik registrert utover normal brukslitasje i overflater.
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14 AVLOPSROR

Her vurderes: Innvendige avigpsror

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Antatt luftet over tak.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei
Er stakeluke tilgjengelig? Nei
Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Avlgpsrgr fra byggedret, ingen registrerte avvik pa synlig opplegg.
Eier opplyser at sameiet engasjere rarlegger for arlig kontroll av vann og avlgpsrer i leiligheter i boligblokk.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

15 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserklaering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Foreligger det samsvarserkleering? Nei

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lopet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Anlegget er fra byggear. Sikringsskap er plassert i vaskerom.
Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklaering.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Innhente samsvarserkleering.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja

Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Er stoppekran funksjonstestestet? Nei

Type Kobberrgr, Rar i rgr system

Er fordelerskap tilgjengelig? Ja

Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja

Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Vannrgr fra byggear.

Gjenstdende feste av ragropplegg i fordeler skap vann.
Tette rgrgjennomfaring fordeler skap for vann.

Ellers ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Eier opplyser at sameiet engasjere rgrlegger for arlig kontroll av vann og avlgpsrer i leiligheter i boligblokk.
Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Tiltak Ja

Kommentarer
Kontroll/utbedring av merknader

Her vurderes: Varmesentral
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Type anlegg Annet

Kommentarer
Vannbaren varme og varme konvektor.

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Nar var siste service pa anlegget? 2022

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering

Varme konvektor, gulvvarme og tilknyttet utstyr antatt fra oppferingstidpunktet.

Ingen registrert skader.

Eier opplyser at det forsetas arlig service av rgropplegg/anlegg, konferer med eier for ytterligere informasjon.

Tiltak Ja

Kommentarer
Jevnlig kontroll/service.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggeér? Ukjent
Nar var siste service pa anlegget? Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Kommentarer
Filter skiftes arlig, senest hgst 2022.

Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Totalvurdering
Balansert ventilasjon fra byggearet, ingen avvik/utilstrekkelig luft utveksling registrert.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pd at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.
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OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: Vegg hengt toalett, servant i innredning og dusjnisje.
Varme i gulv

Mekanisk avtrekk.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Ca 31 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist.

10 mm sillikonert darterskel.
Vann renner tilfredsstillende til sluk ved spyling.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i veggl/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei
Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Ja

Kommentarer
Det er missfarging (svertesopp / muggsopp) i silikonfuger i overgang gulv og vegg.

Totalvurdering av overflater

Normal slitasje i overflater.

Merknader:

Registrert riss i flisfuge toalettkasse.

Gjenstaende fuge omliggende bryterpanel vegg.

"Bom", mangelfull dekning av fliselim under enkelte fliser pa gulv.
Stedvis noe ujevn montering av flis.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Utbedre bom i flis med bi-imp.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rergjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registrert pa synlig membran, tettesjikt eller sluk.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt

overstramnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjaring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
Krakelering i overfalte servant.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Innhente dokumentasjon pa godkjent lgsning uten drensapning.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmdling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det ble registrert variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj.

Paregnelig normalt med fukt mellom flis og membran nar dusj er i daglig bruk. Ingen riss eller bom registrert.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
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Anbefalte tiltak fukt Ja

Kommentarer
Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

22 VASKEROM

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pd at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pd gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og malt veggoverfalter.

Utstyr: Utslagsvask i innredning(montert i senere tid,), vannuttak for vaskemaskin, sentralstgvsuger, ventilasjons aggregat, fordeler skap
vann, stoppekran, vannmaler og sikringsskap.

Mekanisk ventilasjon.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja
Kommentarer
Ca mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.

2-3 mm dorterskel.
Anbefaler forhgyning av terskelist.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Normal slitasje i overflater.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
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MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registrert pa synlig membran, tettesjikt eller sluk.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt

overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Ingen avvik registrert.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er utfgrt sgk med fuktindikator mot omkring vatsoner, ingen awvik registrert.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

GNR. 90 BNR. 113 SNR. 20 — Befaringsdato: 21.02.2023

S0

Side 17 av 18




DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Finnes ikke/ikke relevant

Beskriv

Slett hvitmalte derer fra byggeéret.
Overflater og laskasser i god stand.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Krafjellet 9
Postnr 4364

Sted SIREVAG
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 90

Bnr. 113

Seksjonsnr. 20

Festenr. 0

Bygn. nr. 300144732

Bolignr. H0502

Merkenr. f835ch5-270d-49b2-bb5c-d6d50203734¢

Dato. 28.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

u
ip
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<
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! »
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Bo_IllgbIokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2014
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 94
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: X
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Krafjellet 9

Postnr/Sted: 4364 SIREVAG

Bolignr: H0502

Dato: 28.02.2023 11:15:39

Energimerkenr: ff835cb5-270d-49b2-bb5c-d6d50203734c

Gardsnr: 90

Bruksnr: 113
Seksjonsnr: 20

Festenr: 0

Bygningsnr: 300144732

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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A Ha kommune

Etat for tekniske saker og naering

Bettikon AS

Solhegda 2

4340 BRYNE

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
14/33926 JAHA L40 15.12.2014

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr: 90/113

Byggestedsadresse: Krafjellet 9

Ansvarlig seker: Bettikon AS

Tiltakshaver: Sirevag Utbyggingsselskap AS

Tiltakets art: Gjelder boligblokk med seksjonsnr. 1 — 23,

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 190/10, datert 15.06.2010 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fer de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Jan Haland
ingenigr

Kopi til:
Sirevag Utbyggingsselskap AS Langgata 15 4362 VIGRESTAD

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793108 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200

. h Side 4 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38
Begjeering om X oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
Rekvirentans navn Plass for tinglysingsstempel
Sirevag Utbyggingsselskap AS
Adresse
¢/o Meland Rer as, Langgata 15
Postnr. | Poststed
4362  Vigrestad
{Und jsas] dsel Ref. .
989,829,335
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kemmunenr. |Kommunens navn [Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.
1119 HA 90 113
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/3 siffer) 2 Navn Ideell andel 3)
14055Y H EINAR JOHAN SIREVAG 118
0906S6 I | seriTsiREVAG 1/8
29 \o 3 | EILEN SIREVAG 1/8
Al 128 - MONA SIREVAG 118
1toc vs LEIF PAUL SIREVAG 118
Hanne Karin, Hans Edgar og Julie Sirevig pa-vediagtark 3/8
3. Begjaring
Elendommen begjares oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av etterstidende fordelingsliste.
s.| For- | Brek '|' o |s.] For | Brok | 1 |s.] For- | Brek | T+ |s.| For | Brek [ T [s.[ For [ grak | oo
or.| mél | (teller) | 19985 |np | mal | (teller) %’ nr, | mal | (teller) w nr.| mél | (telier) ':?‘?:' nr.| mal | (teller) ':?3.19'
4) 5y | 6 4) 5 | 6 4 6) 4 | s &) 4) 5 | & |
1| B 1 B |13] B 1 B |25 ar 49
2| B 1 B |14 B 1 B |26 a8 50
3| B | B |15 B 1 B |27 39 51
41 B 1 B |16] B 1 B |28 40 52
5| B 1 B |17| B 1 B |29 41 53
6| B 1 B |18 B 1 B |30 42 54
ZIB 1 B |18] B 1 B |3 43 55
8| B 1 B |20] B 1 B |32 44 56
8| B 1 B |21| B 1 B |33 45 57
10| B 1 B |22 B 1 B |34 46 58
11| B 1 B |23 B 1 B |35 47 59
12| B 1 B |24 35‘ 48 60
Sum tellere: 23 | =nevner: 23
4. Supplerende tekst  7)
&B&mﬂg&&mﬂum:m skal og kan ting! Ved skal oppgis hva gen bestir i og
Dato [utstederens underskrift
Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/8-2006 PDF Side 1av3

63



Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200 Side 6 av 17
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

5. Egenerklzring
Undertegnede erklarer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b

[X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

©) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nering) er | samsvar med gjeldende arealplanforml,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
€) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslalt & skulle tjene beboemnes eller bebygaelsens felles behoy

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fell I omfatter ikke
val

Fall
kimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

" [&] hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og we e | eget eller egne rom
og og

eller
[] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller
[ atie boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og § 190) i

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
8) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over Kjeller, alie etasjene n%eloﬂ.
&ﬁ}!egnln%gélgde)r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, annel i

c) Liste med navn og adresse pa alle lejere av bolig i elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§5 7 og 12) / Styret (§ 13) Extefelle/registrert pariner
Sirtuaq k1Y 9 UR  | Becit S ivwa S o s s e o

$\r¢v}_31'§/s-l‘1 ﬂl“lol‘sz- 3l 5\\':\:\-‘-4\
O Sajcig 12/6- 14 PAcAHEEE e 5
Dlends 2o —14 126125 (I Hon St
S,czml} wpy-11 |taors? [ 2o £

g‘/’{&jwﬂ I'% -y O?ﬁf’_;y- I./C— 77!'-—r

1% - lol?3 s ///v.j/

s Y19 Y1 Y t pud S

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2008 PDF Side 2av 3
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N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

[ Styret samitykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[[] Befaring er foretatt

[[] malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[3d Tiliatelsen er inntatt nedenfor

[ Tilatelsen felger vediagt

Kommunen erkizeror at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gt for:

Gnr. Bnr. [Festenr.  [Snr. [Kommune
90 i3 o’

|Stempel og underskrift

e ?Z, =/ ST

i POSTBOKS 24
—HAIGEVARHAUG

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. aering,
situasjonsplan og plantegning sen: askonmunenltreekseorgplarer, e st

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylies bare nér det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=sami jon
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; en iebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett elter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett innfatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen lilfeller sarntrld@ til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeatets
samtykke er nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf. §J 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Flass for tingly ttest, pategni mv,

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Sidedavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200 Side 8 av 17
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

PR

Kommunenr. |Kommunens navn [Gor. [Bnr. [Festenr.  |Seksjonsnr.

1119 HA 90 113

3. Begjaring :

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste.

s-| mai | (len lT"' s-| mii _u;"?éin_ ,,T"',‘ S- ﬁl__{gﬁﬁr) i Ti's_ s.| i _&Tﬂ LA EARLT _(EEFT
e 5 |areae)|™ 5 |erea )" 5  |aresie) ™" 5) €)] ne. 5 |aeys
61 4| 121 151 181

62 92 122 152, 182

63 83 123 153 183

64 B4 124 154 184

65 a5 125 155 185

66 a6 126 156 186

&7 a7 127 157 187

88 98 128 158 188

69 g9 129 159 189
70 100 130 160 190
71 101 131 161 191
72 102 132 162 192“

73 103 133 163 193

74 104) 134 164 194

75 105 135 165 195
76 1086} 136 166 186
77 107, 137 167 197

78 108 138 168 198

78 108 139 169 199

EQ 110 140 170 200

81 1 141 171 201

B2 112 142 172 202

83 113 143 173 203,

84 114 144 174 |204

85 115 145 175 205

B6 118 148 178 206

87 117 147 177 207

B8 118| 148 178 208

BS 119 148 179 208

80 120 150 180 210‘

Sum tellere: 0 | =newner

Dato [Utsteders underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokem AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF Vedlegg
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ALL GRUNN UTE ER FELLESAREAL

F2

blokker
Boenh. 14 -

UTOMHUS
SEKSJONERING
SIREVAG TERRASSE
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200
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= Kartverket

PLAN 1

SEKSJONERING
SIREVAG TERRASSE

Leil A 101

Leil A 102
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2. ETASJE

PLAN 2
SEKSJONERING
SIREVAG TERRASSE

Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200
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= Kartverket

70



= Kartverket

€ NVv1d

ONIHANONSYMES

JSSvHH1 OYAIHIS

Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

arsvii ‘e

80€ ¥ 1187

BRI A

60€ V 187

.

Side 15 av 17

71



Side 16 av 17

A1y
Emmmg

[ [ ______ /1

Leil A 410
4. ETASJE

Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

PLAN 4
SEKSJONERING
SIREVAG TERRASSE

= Kartverket

72



= Kartverket

S NV1d

ONIHINOrSYMES

3SSvHH31 DYAIHIS

Attestert kopi av dok.nr. 2014/499064/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 10:38

Side 17 av 17

arsvia's

77770

2is v

I
YA/

EILS ¥ ‘119

73



2 Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 26.1.2026

1119 Ha ——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune:
Eiendom:  1119/90/113/0/20

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

ambita

Kommune: 1119 Ha — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1119/90/113/0/20 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.1.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste

89/68

g

Mindre ngyaktig

A

——— Vegkant

90/122
90/14%

T

89/T

St

)ty

W@
98/7

2

\

N

@

904116
12
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| 90@3
- A ‘_00
=50 CORAT o
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907135 3
90/ T3 9041118
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YR 90/114
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e T
0/ =
00/133 / 724
i 9071208
)
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U,/89/93 Q/ 12/
90/1713

|

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Reguleringsplaner

A

Eiendom: Gnr:90 |Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 20
Adresse: Krafjellet 9 .
4364 SIREVAG Malestokk
Ha kommune Annen info: |Reguleringsplan for Sirevag sentrum 1:500

N=5488740.91

Q0/110 |

rr 7
o
Pt
A

=
=i
&

B=313624.76

Side 1 av 2

26.01.2026 22:25:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

0 BO0 .2

Matrikkelnummer
TakoverbyggKant

Hoydekurve

Eiendomsteig
Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse
Gang-/sykkelveg

Annet kombinert formal

Aktuell eiendom

4

|\\\
[

ih

Eiendomsgrense
Taksprang

Forsenkningskurve

RpGrense
Byggegrense
Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg

Kjoreveg

Offentlig friomrade

L

\
<

N0 [

Bygningslinje
Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense
Planlagt bebyggelse
Regulert stayskjerm

Frittliggende
smahusbebyggelse

Annen veggrunn

Felles lekeareal

26.01.2026 22:25:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplan

iendom: Gnr: 90 Bnr: 113 |Fnr: 0

: Kréafjellet 9
4364 SIREVAG
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
TakoverbyggKant

Hoydekurve

Eiendomsteig

+~7 Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Naveerende
/. Z Ras- og skredfare
L1 Friomrade

[ ] Aktuell eiendom

I8

D

[Rp——

Eiendomsgrense
Taksprang

Forsenkningskurve

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Boligbebyggelse
KpOmrade

UL

-

Bygningslinje
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Veg

26.01.2026 22:25:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SIREVAG TERRASSE

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Sist revidert 08.04.2025
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Innhold
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sirevag Terrasse.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 90, bnr. 113 i Hd kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av seksjonsbegjeeringen.

De delerav eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, og disponeres av
seksjonseierne etter avtale.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseierrarsom en eier overseksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunderretttil overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Alle leieforhold, bade korttidsutleie og ordinzere leieforhold, skal registreres i portalen til sameiets
forretningsfgrer. Det skallegges inn kontaktinformasjon til leietaker(e), slik at styrettil enhvertid kan
ivareta sin lovpalagte plikt knyttet til brannsikkerhet mv. Unnlatelse av a oppdatere
kontaktinformasjon pa beboer/leietaker i seksjonen anses som mislighold av seksjonseiers plikter
etter vedtektene.

2-2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
(1) Ingenkan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeleriet selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilkknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.



3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Boder og fellesareal som ikke er merket som tilleggsareal skal disponeres av sameiet.
(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Brukenav bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunderoppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Styret kan
sette fgringerforutfgrelsen. Seksjonseier er ansvarlig for a sgke om godkjenning frakommunen hvor
dette pakreves.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke frastyret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det ervedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Organisering

Sameiet har totalt 26 parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Av disse har 24 parkeringsplassene
tilhgrende bod. Bade p-plass og bod i parkeringskjelleren er seksjonerte som tilleggsdeler til den
enkelte boligseksjonen. Det er faste plasser ihht. hvor mange parkeringsplasser som hgrer til
boligseksjonen, og bade parkering og bod er oppmerket.

Seksjon nr. 8 skal ha merket plass i kjeller ved siden av seksjon 21. Seksjonene 6 og 9 har
oppmerkede plasser ute. Disse tre seksjonene harsin bod i 1. etasje.

De gvrige utvendige parkeringsplassene er fellesareal og forvaltes av styret. Disse plassene skal
benyttes til gjesteparkering.

Ved utleie av parkeringsplass, plikter seksjonseier @ melde fra til styret om leietaker og varighet pa
leieforholdet. Seksjonseier er fortsatt ansvarlig overfor sameiet for eventuelt misbruk eller annet
mislighold av parkeringsplassen/bod.
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4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrideri
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting avdet som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.



(3) Seksjonseieren skalrense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten frifor insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etteret eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller
andre som boriboligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til
refundere sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av
skade knyttet til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Fellesrgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentligulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameietkan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.
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6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Utvendig vedlikehold og
forsikring fordeles etter bruksenhetens areal (BRA). Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne harlovbestemt panterettiseksjonen forkrav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarertilto ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfegrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseieriforhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrselfare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfegrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt styremgtet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mgte.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal godkjennes av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styreterbeslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmegtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet
skal giennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst
starte 3 Igpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av
arsmgtet.

9-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes iinnkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-4 (1).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt iinnkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hverseksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

9-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutningeriandre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutningom ombygging, pabyggingellerandre endringerav bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgringav fellesarealertil nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjonerisameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne ifellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formaletfor éneller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevntieierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnadersom tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgringav vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgringav vedtektsbestemmelseromenannenfordelingav felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for allinformasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styretog forretningsfgrer. Seksjonseierne skal henvendeseg til styret elektronisk, og oppfordres til a
oppdatere styret pa sin e-postadresse.

Styret har egen styree-post: sirevag.terrasse @styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Seksjonseierne som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon
per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem maikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
medsegselv ellernaerstaende ellerom ansvar forseg selv eller naerstaende iforhold til sameiet. Det
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samme gjelderavstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Ordensregler for Sameiet Sirevag Terrasse

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om
rettigheter. Ordensreglene skal vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og
gode forhold i hele boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og
velvere.

Hver enkel beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a overholde reglene og
vaere med pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunkt ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
fellesarealet. Det pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor
eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet
avfall ma ikke fa gdelegge et ellers godt inntrykk.

Skader som oppstar i leilighetene og vil bergre andre boenheter ma meldes til
styret.

Sameiet er tilknyttet Lyse fiber for TV, radio og internett, og det ma kun brukes
de dertil egnede spesialledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma
godkjennes av sameiets styre.

Stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. mai. Vis
hensyn til naboene.

Seppel ma sorteres og pakkes godt inn i godkjente poser fgr det kastes i
nedgravde beholdere.

Pa oppslagstavla skal kun informasjon som er relevant for beboerne, henges
opp. Rayking er forbudt i alle fellesareal inkl. garasjeanlegg.

Ro i leilighetene.

| tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det vaere ro i leilighetene. For gvrig skal boligen
brukes uten at det er til sjenanse for andre beboere.
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Husdyrhold

Tillatelse gis av styret i sameiet etter skriftlig seknad under forutsetning av at
sameier underskriver erklaering med regler for dyrehold.

Dyrene skal ikke pa noen mater vaere til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt mm.

Oppsetting av flaggstenger, fastmonterte klessnorer, markiser, skilt mm. krever
skriftlig godkjenning av styret i sameiet.

Parkering

Kjor sakte og med omtanke innenfor sameiets omrade. Benytt oppmerkede
plasser. Beboerne bruker kjeller sa sant det er mulig.

Avskiltede biler pa uteomradet vil bli fijernet av styret med mindre det
foreligger avtale med sameiet.

Parkeringsplassene ute og inne for funksjonshemma kan bare brukes av andre
viss dette er kortvarig.

Balkong

Seksjonseier ma til enhver tid holde ristene (slukene) pa balkongene rene for
skitt slik at overvann ikke trenger inn i boligen. | frostperioder ma seksjonseier
0gsa passe pa at ikke sluk og avlgp tettes av is/sng da dette kan fgre til
vanninntrenging ved overgang til mildvaer og regn.

Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.
Badestamper og stgrre vannbeholdere er ikke tillatt.

Grilling er bare tillatt ved bruk av elektrisk grill eller gassgrill.

Mating av fugler fra balkongene er ikke tillatt.

Utvendig julebelysning kan bare ha kvit eller gul farge.



Garasjeanlegg

Garasjeanlegget kan benyttes til lett vedlikehold som hjulskift, boning,
paereskift og innvendig renhold av bil.

Gass skal ikke lagres under bakkeniva. Det er dermed ikke tillatt a lagre
gassbeholdere i buene i garasjeanlegget.

Lagring av brennbare vaesker ma skje i samsvar med lovverket.

Oppbevaring og lading av elsparkesykler, stahjulinger og andre sma elektriske
kjgretgy er bare tillatt viss en har egen helars ansvarsforsikring for disse.

Uteomrade

Fotballsparking skal ikke skje pa sameiets uteomrade.

Andre deler av fellesomradet

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger.
Utenfor ma sykler etc. parkeres slik at det ikke sjenerer andre.

Mopeder, motorsykler eller motordrevne vedsager kan ikke oppbevares i

innvendige boder. Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetepper ut fra vindu

og balkongrekkverk.

Branndgrene pa baksida av bygget skal bare brukes som rgmningsvei og ellers

veaere laste.

Tekniske rom skal bare brukes til formalet med romma og skal ellers vaere laste.

Ansvar for vedlikehold

Bade sameiet og den enkelte seksjonseier har vedlikeholdsansvar. Dette
ansvaret er spesifisert i vedtektene for sameiet.

Vedtatt pa arsmgtet for Sirevag Terrasse den 13. april 2023.
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Sameiet Sirevag

Terrasse

Innkalling til arsmgagte 2025



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sirevag Terrasse.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 30
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Tirsdag 08.04.2025, kl. 20:00

Pauserommet, Sirevdg Stasjon

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjering til styret
5 Oppdatering av vedtektene for sameiget
6 Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av valgkomité

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Sirevdg Terrasse
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024. De
disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjering til styret

Forslag til vedtak: Godtgjeringa til styret blir fastsett til kr 40.000. Styret foretar
sjglv den interne fordelinga.

5. Oppdatering av vedtektene for sameiget

Saksframstillinga under er skriven av Bate v/ jurist Anette Gausland. Det er og ho som
har gjort oppdateringsarbeidet pa vedtektene vare, jfr. informasjonen om dette i sak 3.

Saksframstilling:

Styret er opptatt av & ha vedtekter som er i tr&d med oppdateringer og lovendringer i
eierseksjonsloven, og som reflekterer de faktiske forholdene i sameiet. Styret har derfor
gjennomgatt og oppdatert sameiets vedtekter, med bistand fra Advokaten fra Bate.

Alle endringer er markert i rgdt i det vedlagte vedtektsettet som fglger denne saken. Nye
avsnitt som styret gnsker at skal implementeres i vedtektene, er enten nye eller endrede
regler i eierseksjonsloven eller gjelder praktiske forhold i sameiet som styret ser fordeler
av at fremgar av vedtektene.

Nye avsnitt som fglger av oppdatering av eierseksjonsloven, er for eksempel:

¢ Regel om korttidsutleie, under pkt. 2-1

 Begrensninger i muligheten for & kjgpe boligseksjoner, nytt pkt. 2-2

e Tilpasninger i tekst ift. muligheten for digitale mgter under pkt. 8 og 9

e Tilpasninger i tekst ift. endring i hovedregel om elektronisk kommunikasjon under
pkt. 10

Nye avsnitt som gjelder praktiske forhold i sameiet:

e Regel om registrering av leieforhold under pkt. 2-1

e Presisering av ansvarsforhold i pkt. 3-1 (4)

e Mer utfyllende informasjon om parkering i pkt. 4

e Ansvar for egenandel ved skade, nytt pkt. 5-1 (10)

Ved & innta disse endringene i vedtektene far sameiet oppdaterte og forutsigbare
vedtekter, med regler som er synlige og lett tilgjengelige for seksjonseierne.

Styret ber derfor arsmgtet om & vedta de foreslatte endringene i vedtektene slik som det
fremgar av vedlagt utkast.

Vedtaket krever 2/3 flertall av de frammogtte.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar oppdaterte vedtekter slik dei framgér av
vedlegget til saka.
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6.

Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Oddvar Figved er villig til 3 ta ein ny 2-3rsperiode som styremedlem.

Forslag til vedtak: Oddvar Figved blir vald til styremedlem for 2 3r.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

John Hognestad er villig til & ta ein ny 1-8rsperiode som varamedlem.
Hans Djuve er villig til & ta ein 1-arsperiode som varamedlem.

Forslag til vedtak: John Hognestad blir vald til varamedlem for 1 &r.
Hans Djuve blir vald til varamedlem for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomité

Jofrid Solaug Fiskebekk er villig til & ta ein ny 1-arsperiode som medlem av
valkomiteen. Bjgrg Torild Hognestad er villig til & ta en ny 1-8rsperiode som medlem
av valkomiteen

Forslag til vedtak: Jofrid Solaug Fiskebekk blir vald til medlem av valkomiteen.
Bjgrg Torild Hognestad blir vald til medlem av valkomiteen.
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1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 634 608 615 624 656 370
Andre driftsinntekter 1 1514 2 047 0
Lading el-bil 39823 22 952 0
Sum Inntekter 675 945 640 624 656 370
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 45 640 45 640 45 640
Avskrivninger 6 64 887 9228 0
Forretningsfererhonorar 51932 53712 31979
Tilleggstjenester forretningsferer 25001 25001 25025
Revisjonshonorar 3 9 384 8 640 9400
Drift og vedlikehold 4 212316 172 927 275 322
TV og/eller internett 27 324 27 324 27 324
Forsikringer 145 845 129 819 167 730
Kommunale avgifter 10 159 8 848 12 200
Energi/stream 58 542 15722 35000
Administrasjonskostnader 21045 7929 15500
Sum kostnader 672 075 504 790 645 120
Driftsresultat 3870 135833 11 250
Einansielle poster
Renteinntekter 25442 18 245 16 000
Netto finanskostnader -25 442 -18 245 -16 000
Resultat 5 29 312 154 078 27 250

Arsregnskap
Side 5 av 30
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1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 149 000 213 887
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 149 000 213 887
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 62 323 97 360
Forskuddsbetalte kostnader 189 257 166 395
Forskuddsbetalt stram 55 276 70 503
Andre fordringer 8 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 799 690 703 857
Sum omligpsmidler 1106 554 1038 115
SUM EIENDELER 1 255 554 1252 001

Balanse 2024

Side 6 av 30




1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 951 553 922 240
Sum egenkapital 7 951 553 922 240
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 3713
Innbetalt stram 25167 21943
Leverandgrgjeld 234 852 265 648
Annen kortsiktig gjeld 43 983 38 458
Sum kortsiktig gjeld 304 002 329 761
Sum gjeld 304 002 329 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1255 554 1252 001
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Morten Tengesdal Magnor Rosseland Oddvar Figved
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Avregning 2023 stremkost boder 1514 2047

| Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse
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Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note 2 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Sum personalkostnader 45 640 45 640
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 67 324 62 590
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 68 881 91014
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 28 105 9 051
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 46 479 8 756
6900 Elektronisk kommunikasjon 1528 1515
Sum 212 316 172 927

Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse
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Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note 5 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 29 312 154 078
Aktiverte anskaffelser 0 -166 975
Tilbakefering av avskrivning 64 887 9228
Endring arbeidskapital 94 199 -3 668
Omlgpsmidler 1106 554 1038 115
Kortsiktig gjeld 304 002 329 761
Arbeidskapital 802 553 708 353
Note 6 - Varige driftsmidler
El-bil lading Varmepumpe
Anskaffelseskost pr.01.01 : 92 285 166 975
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 92 285 166 975
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 54 602 55 658
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 37 683 111 317
Arets avskrivninger : 9228 33395
Anskaffelsesar : 2019 2023
Antatt levetid i ar : 10 5

| Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse
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Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 951 553 29 313 922 240
Sum Egenkapital 951 553 29 313 922 240

Noter 1443 Sameiet Sirevag Terrasse
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sirevag Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sirevdg Terrasse

Styreleder Morten Tengesdal (sign.) 14.03.2025

Styremedlem Oddvar Figved (sign.) 13.03.2025

Styremedlem Magnor Rosseland (sign.) 14.03.2025
Side 12 av 30
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmgtet i Sameiet Sirevag Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sirevag Terrasse som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sirevag Terrasse

Sameiet Sirevag Terrasse ligger i H& kommune og bestar av 23 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 813847272.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Morten Tengesdal
Styremedlem, Oddvar Figved
Styremedlem, Magnor Rosseland
Varamedlem, David Kjell Helleren
Varamedlem, John Hognestad

Styret sitt arbeid i perioden

Mgteverksemd:
Sidan fgrre 8rsmgte har det blitt halde 4 styremgte.

Oppsummering av dei viktigaste sakene som er behandla av styret:

¢ Forsikring
Som vist i tidlegare drsmeldingar, har sameiget hatt ein stor auke i forsikringspremien dei
siste 8ra, dette pga. hgg prisvekst samt etterdgnningar etter dei store utbetalingane
tidlegare. For 2025 hadde If lagt opp til ein stgrre auke enn for 8ret fgr. Styret bad difor
om mgte med If og orienterte der grundig om forsikringssakene vare og fokuset vart pa
forebygging. Ei ny vurdering hjd If gav oss d@ same auken som for 2024, 15%.

Kostnadane for totalforsikringsavtalen med If vil for 2025 utgjera rundt 25% av dei
budsjetterte kostnadane for sameiget.

Forsikringsdelen av dei innbetalte felleskostnadane skal dekkja premiebelgpet. Styret
informerte sameiget den 13/11-24 via e-post om at posten «Felleskostnader forsikring»
ville g8 opp med 15% fré og med januar 2025.

Sameiget fekk dessverre seinhaustes i fjor ei ny forsikringssak d& ein intern vannlekkasje
ga ein del skadar i toppetasjen pd A-sida. Omfanget viste seg heldigvis & vera mindre enn
frykta. Sjglve forsikringssaka er ikkje ferdigbehandla enn3.

For &8 minimalisera skaderisikoen, gjeld det som poengtert tidlegare, & passa pa sa godt
ein kan bde ute og inne i bygget vart.

* Vedtekter

Som ein del av forsikringsavtalen var med If har me 15 timar fri advokathjelp i aret.
Styret nytta dette i fjor til 8 fa utfert fglgjande:

1. Ein gjennomgang av vedtektene i lys av lovendringar i perioden samt med tanke pa
andre feil eller manglar. (Vedtektene blei sist oppdaterte i 2019.)

2. Ein grenseoppgang mot ordensreglane.

3. Utforming av nye vedtekter p& utleige, dvs. ei avgrensing av korttidsutleige til
maksimalt 60 dggn pr. 8r, samt eit krav til registrering av utleigeinformasjon hja
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forretningsfgrar.

Korttidsleiga kan avgrensast til 60 dggn pr. 3r utan at det g&r utover raderetten for ein
seksjon iflg. Eigarseksjonslova. Nar det gjeld eit krav om registrering av leigetakarar, er
dette viktig for & kunne ha eit oppdatert oversyn over bebuarane i sameiget for varsling i
tilfelle det skulle oppstd ein brann, lekkasje mm. I tillegg er det d& mogleg & fa informert
alle om dugnadar og andre ting som skjer.

Med dette som bakgrunn har styret lagt fram sak for &rsmgtet pa ei endring av
vedtektene. Saka inneheld eit vedtektsutkast utforma av advokat Anette Gausland hj8
Bate. I tillegg har ho laga sjglve saksframstillinga som gjer greie for endringane som er
gjort.

Gausland gjekk ogsa gjennom ordensreglane vare. Dei blei vurderte som gode. I
samband med dette fekk me innspel pa sgknads- og erklaeringsskjemaet pa dyrehald der
det etter forslag fr& henne er lagt til fglgjande: «Jeg forplikter meg til & fjerne/kvitte meg
med dyret dersom det fremsettes berettigede klager som ikke kan lgses p@ annen
minnelig mate.»

Skjemaet er nd oppdatert og ligg pa oppslagstavla pd «Min side».
e HMS

Styret har halde fram HMS-arbeidet i perioden. HMS-sjekklista med fglgjeskriv, som er eit
viktig dokument for alle i sameiget, blei igjen sendt ut i september i fjor. Sjekklista var
oppdatert med omsyn pa endringane av ordensreglane som blei vedtekne p3 rsmgtet i
fjor. Det var her spesielt fokus pa reglane for lading av elektrisk utstyr.

I tillegg var det i sjekklista lagt til nokre lenker til videoar der ein kunne repetera
kunnskapen om hjertestartaren var og korleis denne skal brukast. Det er ikkje lett & f&
samla alle til oppfriskingskurs, s det & g8 gjennom desse videoane kvart &r, ser styret pd
som eit godt alternativ som nar alle.

Oppdatert HMS-sjekkliste med folgjeskriv ligg som kjent pa oppslagstavla pd «Min side» i
Bate-portalen.

Til slutt m& det nemnast at alle seksjonane fekk nye brannslgkkingsapparat i fjor haust.
e Skrifasade

Det var i fjor lekkasjar gjennom skrafasaden bdde pd A- og B-sida. NorDan Rubicon AS,
heretter kalla Rubicon, gjorde utbetring pa A-sida i slutten av mai og p& B-sida i slutten
av november, begge stadar med godt resultat, bank i bordet!

Rubicon har fram til nd tatt utbetringskostnadane pa si kappe, men vil fr& n3 av iflg.
skriftleg melding fré dagleg leiar Erlend Schibevaag fakturera utbetringsarbeid.

Styret for sameiget inngjekk avtale med Rubicon i 2019 om 3 ta eventuelle lekkasjar
etter kvart som dei oppstod i staden for 8 g over heile fasaden der og da. Rubicon
meiner at denne avtalen ikkje gjeld lenger enn 5 &r, som er den maksimale garantitida
dei gir pd nye fasadar.

¢ Energibruk

Samla energibruk i 2024 var 18gare enn 8ret fgr sjglv med meir elbillading samt hggare
varmtvassbruk. Det ser altsd ut som at den nye varmepumpa som kom i april 23, gjer
jobben sin. Gjennomsnittleg total straumpris pr. kWh for oss i 2024 blei kr. 1.41, mot
kr.1.57 i 2023. Avrekningsmodellen fr8 2022 gir eit godt estimat av energibruken i
fellesomrdda og ein stabil og rett pris pd varmtvassbruken.

Bate melde i fjor om at dei fra dette aret av ikkje vil avrekna den delen av
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energiforbruket vart som er knytt til lading av elbilar. Bate viste til eit betalingssystem for
lading fra Lyse, og styret inngjekk avtale med dei i fjor haust. Systemet var i drift fra 1.
november.

Bate reklamerte i tillegg for Lyse sitt system for avrekning og betaling av dei andre
energikomponentane, nemleg energibruk for varmtvatn til forbruk og varmtvatn til
oppvarming. I tillegg ma3 eit slikt system kunne inkludera elektrisk energibruk i
garasjebuene.

Bate har ikkje varsla noko stans i tenestene sine pd avrekning av energiforbruk her slik
som ved elbillading, s& me er ikkje avhengige av & innfgra eit nytt system pa dette nd. Eit
godt tilbod p3 eit slikt system ville likevel vera interessant da Bate fakturerer oss for
avrekningsarbeidet sitt, og i tillegg har styret ein del eigenarbeid med dette.

Tilbodet som blei innhenta viste seg & vera altfor dyrt og med omfattande
installasjonsarbeid. Me held derfor fram med Bate sitt avrekningssystem.

e Arrangement
Dugnaden blei utfgrt 3. og 4. mai.
Serviceavtalar for sameiget:
Toma Facility Services: Vask av gangar, trapper og heis.
El-Experten: Brannvarslings-, ngdlys- og porttelefonanlegg samt elektrisk anlegg.
Heiskontrollen: Palagd kontroll av heisen kvart andre &r.
Kone: Heis og heisalarm.
Jeeren Varmepumpe: Varmepumpe og styringssystem.
Portteknikk: Garasjeport.
Tekstil-vask Sgr: Vask av 2 matter i inngangen.
Gisle Rgr: Filter og rayropplegg i fellesomradet.
NoHa: Brannslgkkingsutstyr i fellesomradet.
SFP Klima: Ventilatorane i seksjonane.
Andre leveransar til sameiget:
Lyse Marked: Leveranse av kraft.
Lyse Marked: Leveranse av Altibox TV Basis.
Lyse Marked: Betalingssystem for lading av elbilar.
Jeeren Everk: Drift av El-nettet i omradet.
COM4: Telefonsamband og datapakke for ladeanlegget for elbilar.
If skadeforsikring: Totalforsikring av bygget.
Bate Boligbyggelag: Forretningsfgrsel, skadeoppfglging mm.

KPMG: Revisjon.
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Styret sine planar framover

El-Experten skal utfgra den 8rlege sjekken av brannvarslingssystemet vart i april/mai,
men dato er ikkje fastsett ennd. Det blir sjekk av fellesomradet samt 5 husvaere. Dette er
dei som ikke har blitt sjekka tidlegare samt der det er lengst tid sidan siste sjekk. Dei det
gjeld, vil f& ein eigen e-post med pdminning. Styret vil her igjen minna om at alle
husvaere skal ha ein slik sjekk minst ein gong kvart 5. &r i fglgje lovverket.

Den 26. april blir det dugnad. Det er hengt opp dugnadsliste samt pameldingsskjema for
den tradisjonelle garasjefesten, som blir arrangert pa kvelden same dag.

Forsikringsavtale

Sameiet Sirevdg Terrasse har avtale om Totalforsikring for boligselskap med IF
Skadeforsikring. Polisenummeret er SP0000880524. Forsikringa er spesialtilpassa for
boligselskap og inneheld blant anna bygningsforsikring, ansvarsforsikringar og
styreforsikringar. Forsikringa inkluderer ogsa rettshjelpsforsikring samt ein avtale med
Anticimex om bekjemping av skadedyr.

Styret skal kontaktast i alle forsikringssaker.

Bebuar ma sjglv sgrgja for 8 ha innbuforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2025
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SIREVAG TERRASSE

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sirevag Terrasse.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 90, bnr. 113 i Hd kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av seksjonsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, og disponeres av
seksjonseierne etter avtale.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Alle leieforhold, bade korttidsutleie og ordinaere leieforhold, skal registreres i portalen til sameiets
forretningsfgrer. Det skal legges inn kontaktinformasijon til leietaker(e), slik at styret til enhver tid kan

ivareta sin lovpalagte plikt knyttet til brannsikkerhet mv. Unnlatelse av & oppdatere

kontaktinformasjon pa beboer/leietaker i seksjonen anses som mislighold av seksjonseiers plikter

etter vedtektene.

[2-2 Begrensninger i muligheten til & kigpe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer

eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik

tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. Iedd.‘
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3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Boder og fellesareal som ikke er merket som tilleggsareal skal disponeres av sameiet.
(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmegtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Styret kan
sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er ansvarlig for 3 sgke om godkjenning fra kommunen hvor
dette pakreves.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
@vrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Organisering

Det er parkeringsareal i tilknytning til hver bod i kjeller som er merket som tilleggsareal til den
enkelte seksjon.

Seksjon nr. 8 skal ha merket plass i kjeller ved siden av seksjon 21. Seksjonene 6 og 9 har
oppmerkede plasser ute.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
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dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller

andre som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til 3

refundere sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av

skade knyttet til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Utvendig vedlikehold og
forsikring fordeles etter bruksenhetens areal (BRA). Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.
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6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfert.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

[3) Styreleder avgigr hvorvidt styremgtet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan

kreve fysisk mgte. ‘

(34) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. -Protokollen skal vrderskrives-godkjennes av

| Kommentert [AG2]: B&de i punkt 8 og 9 gjores det
mindre tilpasninger til lovendringer som
likestiller digitale mgter med fysiske mgter.

de frammegtte-deltakende styremedlemmene.
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| (54) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene extilstededeltar.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Arsmgtets form ///{ formaterte: Norsk (bokmal)

(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet
skal giennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst

starte 3 Igpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av
arsmgtet.

9-43 Varsel om og innkalling til arsmate

(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller darsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-43 (1).

9-54 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
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Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-65 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-76 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

9-87 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-45 i vedtektene kan ikke drsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

10

Side 29 av 30

125



o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

’10 Elektronisk kommunikasjon - Kommentert [AG3]: Jeg har endret denne, fordi
regelen har “snudd”. N& er hovedregelen at man
| Styret benytter Med-virkningfra-drsmptet 2017 vildetkun-bli-benyttet-eleelektronisk har samtykket til elektronisk kommunikasjon, og
kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. man ma uttrykkelig reservere seg mot det.

Seksjonseierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til & oppdatere styret pa sin e-
ostadresse. Dette-med-hensikti-a-effektivisere kommunikasjonen-ogredusere kostnadene:

Styret har egen styree-postmail: -sirevag.terrasse@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Seksjonseierne som_uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon-ikke-kan-ta-imet-e-
pest vil sem-tidligere-motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern
11-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

ordinzert 8rsmgte | Sameiet Sirevag Terrasse tirsdag 08.04.2025 kl. 20:00 -

Pauserommet, Sirevag Stasjon.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Siv Tone Meling ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
David Kjell Helleren ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 14 seksjonseiere, ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 14
stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Siv Tone Meling fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.

De

3.

disponible midlene overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.

Godtgjering til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 40 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sirevdg Terrasse.
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5. Oppdatering av vedtektene for sameiget

Saksframstillinga under er skriven av Bate v/ jurist Anette Gausland. Det er og ho som har
gjort oppdateringsarbeidet pd vedtektene vre, jfr. informasjonen om dette i sak 3.

Saksframstilling:
Styret er opptatt av 8 ha vedtekter som er i tr&d med oppdateringer og lovendringer i
eierseksjonsloven, og som reflekterer de faktiske forholdene i sameiet. Styret har derfor
gjennomgatt og oppdatert sameiets vedtekter, med bistand fra Advokaten fra Bate.
Alle endringer er markert i rgdt i det vedlagte vedtektsettet som fglger denne saken. Nye
avsnitt som styret gnsker at skal implementeres i vedtektene, er enten nye eller endrede
regler i eierseksjonsloven eller gjelder praktiske forhold i sameiet som styret ser fordeler av
at fremgar av vedtektene.
Nye avsnitt som fglger av oppdatering av eierseksjonsloven, er for eksempel:

e Regel om korttidsutleie, under pkt. 2-1

 Begrensninger i muligheten for & kjgpe boligseksjoner, nytt pkt. 2-2

e Tilpasninger i tekst ift. muligheten for digitale mgter under pkt. 8 og 9

* Tilpasninger i tekst ift. endring i hovedregel om elektronisk kommunikasjon under pkt.

10

Nye avsnitt som gjelder praktiske forhold i sameiet:
Regel om registrering av leieforhold under pkt. 2-1
Presisering av ansvarsforhold i pkt. 3-1 (4)

Mer utfyllende informasjon om parkering i pkt. 4
Ansvar for egenandel ved skade, nytt pkt. 5-1 (10)

L]
L]
L]
L]
Ved & innta disse endringene i vedtektene far sameiet oppdaterte og forutsigbare vedtekter,

med regler som er synlige og lett tilgjengelige for seksjonseierne.

Styret ber derfor arsmgtet om & vedta de foreslatte endringene i vedtektene slik som det
fremgar av vedlagt utkast.

Vedtaket krever 2/3 flertall av de frammagtte.

Vedtak:
Arsmgtet vedtar oppdaterte vedtekter slik dei framgar av vedlegget til saka i innkallingen.

6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Oddvar Figved ble valgt til styremedlem for 2 &r.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
John Hognestad og Hans Djuve ble valgt til varamedlem for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomité
Jofrid Solaug Fiskebekk er villig til & ta ein ny 1-3rsperiode som medlem av valkomiteen.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sirevag Terrasse. Side 2/3
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Bjgrg Torild Hognestad er villig til 8 ta en ny 1-8rsperiode som medlem av valkomiteen

Vedtak:
Jofrid Solaug Fiskebekk og Bjgrg Torild Hognestad utgjgr boligselskapets valgkomité i 1 3r.

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Morten Tengesdal valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Magnor Rosseland valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Magnor Figved valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem : John Hognestad valgt for 1 8r i 2025
Varamedlem : Hans Djuve valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Sirevag 08.04.2025

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sirevag Terrasse. Side 3/3

132



Protokoll for Sameiet Sirevag Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Siv Tone Meling (sign.) 15.04.2025
Protokollvitne David Kjell Helleren (sign.) 15.04.2025
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Nabolagsprofil

Krafjellet 9 - Nabolaget Sirevag - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
e Etablerere l

e Godt voksne * Naboskapet

oc Godt vennskap 78/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Sirevag stasjon 10 min #& Bra 61/100

Linje L5 0.9 km
@ Sannames 5 min & Aldersfordeling

Linje 87 4.8 km

36.5%
37.2%
38.9%

X Stavanger Sola Tte@ a2 se 58 2
o n NoR 28w
© % < 50 8% &0 s NG

2 Ted 2

L m W

mll
Ogna skule (1 -10 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
252 elever, 18 klasser 3.3km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. o . Omrad P Husholdni
Dalane videregaende skole 20 min & 5 Si'r::;ge iiyets ey nnger
700 elever 19.4km B H3 kommune 19296 7933
o . . N 5425 412 2654 586
Tryggheim vidaregdande skole 29 min & W Norge
435 elever, 22 klasser 28.9 km
Barnehager
Méaken barnehage (1-5 ar) 5min %
52 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Sirevag 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Joker Ogna 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 91/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Sirevag fotballbane 6 min %
Fotball 0.5km

@ Skoran ballbinge 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Klubben Treningssenter 16 min &

& EVO Egersund 19 min &

Boligmasse

B 79% enebolig

B 2% rekkehus

B 16% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Eger Stormarked 20 min &
lo Vitusapotek Vigrestad 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Sirevdg
B Ha kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Krafjellet 9, H0502 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4364 SIREVAG Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



