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Fagerasen 762 C, 2420 TRYSIL

Kul, rustikk og pen 4-roms fritids-
leilighet med god standard. Flott
utsikt. Elbil-lader. Ski inn/ut. Lave
felleskostn.




Eiendomsmegler

Inger Anne Stene

Mobil 924 08 140
E-post  inger.anne.stene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr./snr.
Oppdragsnr.:

2 Fagerdsen 762 C

Kr 3 450 000,-

Kr316,-

Kr 87 600,-

Kr 3 537 916,-

Kr 2 400,-

Rune Eide

Mona Langbréten Eide

Fritidsleilighet
Eierseksjon

2008

68/70 kvm

10846.6 m?

Gnr. 33, bnr. 930, snr. 29
1211250015

Ditt nye fristed?

Velkommen til Fagerasen 762 C!

En stilig og oppgradert 4-roms fritidsleilighet fra 2008. Leiligheten
ligger i byggets 1. etasje og har en god planlgsning med et sosialt
oppholdsrom, 3 soverom og bad med badstue. Fra stuen er det
utgang til en overbygget balkong mot sydgst og med flott utsikt mot
alpinanlegget og gstover. Leiligheten har en god og lun atmosfzaere, er
nyere oppgradert og holder god standard.

Leiligheten ligger i populeere Fagerdsen - like ved Skistar Lodge og har
kort radius til alle fasiliteter i Fagerdsen. Langrennslgyper og ski inn-ut
til alpinbakken rett utenfor. Bygget har nyere tak. Lave felleskostnader.
Gode muligheter for utleie.

Merk:

* Overbygget balkong med flott utsikt
* Unikt og gjennomfgrt rustikt preg

* Elbil-lader

* Ski inn/ut

* Sentralt

* Fine lysforhold

*Bygget har nyere tak og fasade
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Om eiendommen

Areal
BRA - i: 68 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 70 m?

Arealbeskrivelse

1. etasje

BRA-i: 68 m2

Beskrivelse: Entré/gang, apen stue/kjokkenlgsning, 3 soverom, baderom og badstue.

BRA-e: 2 m?
Beskrivelse: Utvendig bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn
ved maling langs gulvet. Terrasser er sngdekte og derfor ikke kontrollert eller oppmalt.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».
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Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet pa ca. 10 846,6m>. Fellesarealer er ryddig og pent
opparbeidet med gruset adkomstveg og parkering, samt naturlig vegetasjon. Del av
fellesareal grenser til omrade avsatt til friluftsomrade og skilgype.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Fantastiske Fagerasen er et populeert omrade for frilufts- og alpinentusiaster og med
denne sentrale beliggenheten like ved Skistar Lodge, tar du deg enkelt ut i Norges
stgrste alpinanlegg.

Fritidsleiligheten ligger ca. 772 moh og har ski inn/ ski ut til alpinbakken. Her kan du
enkelt nyte godt av et velfungerende og stort alpinanlegg med 31 heiser og 65
nedfarter for bade nybegynnere og erfarne. Den gode plasseringen pa leiligheten gjor
at du har fritt utsyn mot fjellet og en fglelse av & veere uten folk tett pa. Hotellet Skistar
Lodge ligger like ved og har hotellfasiliteter med svgmmebasseng, utvendig jacuzzi,
velveereavdeling, restaurant og afterski. | tillegg er det gangavstand til
Hgyfjellssenteret i Fagerdsen med skiutleie, dagligvarebutikk sportsbutikk,
restauranter etc.

Er du glad i en langrennstur sa er det velpreparerte langrennslgyper like ved sameiets
tomtegrense. Fagerasen har et Igypenett pa over 100 km i variert terreng, fra lune
skogslgyper til snaufjellet. Den mest populaere turen gar rundt Skurufjellet som byr pa
flotte utsiktsomrader og vidder. En populzer aktivitet pd sommerhalvaret i Fagerasen er
Frisbeegolf som er gay for bade store og sma.

Pa sommerstid er det fine fiellomrader for tur med familie og venner som enkelt kan
startes fra utgangsdgren. | tillegg er det tilrettelagte sykkeltraseer rundt hele
Trysilfjellet. De populaere sykkelstiene er godt besgkt pd sommerhalvaret og du tar deg
enkelt rundt til Gullia med en svaert populeer terrengsykkelpark for bade sma og store. |
tillegg kan du teste downhillkjgring hvor heisen tar deg opp i fjellet pa
sommersesongen. Neer Gullia finner du ogsa en artig klatrepark og 18-hulls golfbane.
Her er det med andre ord mange muligheter for en aktiv familie.
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Bygningssakkyndig
Syversrud Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i 1.etasje i flermannsbolig. Oppfgrt med stgpt ringmur og plate pa mark.
Etasjeskille mellom 1 og 2.etasje er et trebjelkelag. Yttervegger i trekonstruksjoner,
bindingsverk og utvendig kledd med liggende og stdende trepanel. Enkelte omrader
med forblendingsstein. Saltak konstruksjon tekket med pappshingel. Kvalitet og
tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke
ble utfgrt pad befaringsdagen.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 27.1.2025, utfgrt av
Vegard Syversrud.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (vesentlige avvik) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:

* Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik pa rommet mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Boligen er
besiktiget mgblert sa gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

* |ldsted/Skorstein innvendig i boligen: Det registreres manglende ildfast plate pa
gulvet under sotluke. Det er for kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.
Det ble utfgrt kontroll fra Midt Hedmark Brann og redningsvesen 18.05.2021.
Kontrollen viser ingen avdekkende forhold. Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og
ikke rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede har ikke
spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand.
For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

* Vannledninger: Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales
regelmessig testing av hovedstoppekran for @ kontrollere at den stenger ved en
eventuell lekkasje. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen
stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet sitt ansvar. Hovedstoppekran
er ikke pavist. Anbefaler ytterligere undersgkelser. Rgrkurser i fordelerskap anbefales
merket for god oversikt. Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere
frostproblematikk. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

* Vatrom: Bad: Oppsummering av overflater: Hgydeforskjell mellom gulvflis ved terskel
og topp sluk pa ca 22mm. Lokalt fall i dusjsonen. Varierende fallforhold ved gulv. Ingen
synlig oppbrett pa membran ved terskel. Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det registreres riss / sprekker
i flisfuger pa gulv i dusjsonen. Overflater pa rommet har nadd en alder som gjar
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tettheten usikker i tiden som kommer. Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing
direkte pa vegg og gulv kan redusere overflatens levetid.

* Vatrom: Bad: Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Synlig slukmansjett og
klemring. Pga flislim er det ikke mulig a kontrollere hele klemringen eller membran.
Slukpotte og klemring er ikke sentrert ift slukrist. Det er ikke montert bunnlist under
baderomsplater. Ukjent hva platene pa badet er behandlet med. Overflater pa rommet
har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved a8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig @ merke seg at membraner
har en naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran
som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelse.

* @vrig: Innvendige overflater: Det ble registrert stedvis «<bom» i gulvflis i gang. «Bom»
kan blant annet oppsta visst det ikke er pafert tilstrekkelig med flislim eller at flisa har
mistet vedheft til underlaget. @vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til
skader eller mangler utover normal bruksslitasje iht. alder.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for noen bygningsdeler-/
komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Installasjon av lader for elbil. Arbeid utfgrt av:
Elektriker'n Ringsaker AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Tilsyn fra Elvia.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ladeboks pa yttervegg.
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: 2019/20. Byttet alle tak i sameiet. Utbedret feil pa
brannskille mellom leilighetene pa balkonger og trappesatser. Dette er senere inspisert
og godkjent av Trysil kommune. Alle fasader i sameiet ble beiset. Sameiet sitter pa all
dokumentasjon. Sameiet betalte ca NOK 15 millioner for dette. Hele summen ble
betalt ved innbetaling fra samtlige sameiere. Arbeid utfgrt av: FagFlis Elverum AS.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja. Beskrivelse: | forbindelse med rehabilitering av tak og annet for a tilfredsstille
brannkrav ble det utarbeidet skaderapporter/ tilstandsvurderinger. Sameiet sitter pa all
dokumentasjon. Alt skal vaere rettet ihht. gjeldende forskrifter.

Innhold

Fritidsleiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder:

Entré, gang, stue med dpen kjgkkenlgsning og utgang til balkong, 3 soverom og
baderom med badstue.

Adkomst til utvendig bod pa ca. 2m? ved inngangspartiet som er overbygd.

| tillegg disponerer leiligheten 2 biloppstillingsplasser. Det er montert ladeboks pa
yttervegg.

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2018: Innstallasjon av ladestasjon.

2018: Opplyst arbeid pa tak iht vedtak 30.12.18. Opplyst arbeid med utbedring av
brannskille pa bygningen.
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2017: Opplyst slipt og lakkert gulv og lagt fliser pa vegg i stue og pa pipa.
Overflatebehandling av vegger.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er avsatt 2 biloppstillingsplasser per enhet. Det er montert ladeboks pa yttervegg.
Bomavgift inkl i felleskostnader (opplyst inntil 3 biler).

For de som leier ut leiligheten paligger det en saerskilt plikt & informere leietagere om
parkeringsbestemmelsene, da alle sameiere skal kunne parkere en bil rett utenfor sin
leilighet til enhver tid.

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert den 07.10.2021, uten palegg om
utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2041.

Feiing ble utfgrt siste gang den 18.05.2021. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 18.05.2021,
uten palegg om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med ved og elektrisitet. Vedfyring med peisovn i stuen. Elektrisk
oppvarming med panelovner, samt gulvvarme i entré og pa baderom.

Info stremforbruk
Selger hadde et stremforbruk pa 7850 kWh i 2024.

Energikarakter
Oransje C

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr. 12 435,65,- for 2025.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr avigp: Kr. 4 382,81,

* Stipulert forbruk kloakk (grunnlag: 69 m2): Kr. 4 711,84,-

* Eiendomsskatt: Kr. 3 341,-

Det er ikke registrert vannmaler pd adressen og gebyrene for avlgp avregnes etter
areal. Kostnader for vei-, vannavgift og renovasjon er inkludert i felleskostnadene.
Bomvei med automatisk skiltavlesning er inkl. i veiavgift. Opplyst inntil 3 biler som eier
i sameiet.

Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres og
etterfaktureres ved varsel om besgk. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt
justeres/reguleres arlig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Sameierbrgk
1/44
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Felleskostnader
Kr. 2 400,- per maned.

Felleskostnader inkluderer:

Grunnpakke TV/bredband, felles bygningsforsikring, kostnader til Fagerasen
hytteomrade (vei-, vannavgift, renovasjon mv.), sngmaking, forretningsfersel, revisjon
m.m. Felleskostnader inkl. ogsa bomavgift for inntil 3 biler.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid, og justeres normalt
etter sameiets faktiske kostnader. Styreleder opplyser at det er rimelig & forvente at
felleskostnadene settes opp med kr. 100,- eller kr. 150,- ifbm. arsmgtet 2025 for a
handtere gkte kostnader.

Andel Fellesgjeld
Kr 316,- per 31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har per salgsoppgavedato ingen registrerte lan.

Andel fellesformue
Kr 31 531,- per 31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Trysil Utsikten Il med org.nr. 995069105

Forsikringsselskap
Gjensidige med polisenr. 81299006

Om sameiet

Sameiet Trysil Utsikten Il er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 995 069 105, og bestar av totalt 44 seksjoner.
Forretningsfgrselen er utfgrt av Bedre @konomi AS.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter var til sammen kr. 1 108 800,- i 2023.
Driftskostnader var til sammen kr. 1 044 900,- i 2023.
Dette ga et positivt arsresultat i 2023 pa kr. 9 058,-.
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Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var kr. 1 242
885,- per 31.12.2023, og viser sameiets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver
tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold

Iht. opplysninger fra forretningsfgrer er dyrehold tillatt. Det er viktig at man tar hensyn
til gvrige beboere.

Dyrehold er ikke regulert i vedlagte vedtekter og husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 930, seksjonsnummer 29 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eierseksjonen:

* Seksjonering, tinglyst den 04.09.2008, dagboknummer 716281. Opprettet seksjoner:
Snr: 29. Formal: Bolig. Sameiebrok: 1/44.

** Reseksjonering, tinglyst den 24.04.2013, dagboknummer 327193. Endring av
tegninger.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for nybygg i 2009, samt ferdigattest for endring av bygg -
reparasjon i 2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse synes a vaere i samsvar
med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Leiligheten har adkomst via felles vei pa sameiets eiendom via privat bomvei for
Fagerdsen (automatisk skiltavlesning).

Avlgp er tilknyttet kommunalt nett via felles stikkledninger pa sameiets tomt, mens
vann fra felles privat vannanlegg for Fagerasen.
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Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg utilfredsstillende og grunnvannstand og @vrige forhold
medfgre endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke kjent
med at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres oppmerksom pa at
kommunene driver fortlgpende kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan
innebaere framtidige krav om utbedring av eiendommens avilgpsanlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av bebyggelsesplan ihht. reguleringsplan for "Utsikten 2 -
R1392 Fagerasen" fra 2007. Reguleringsformal for eiendommen er herberge og
bevertningssted (1 916m? og 194m?), friluftsomrade (1 059m? og 4 148m?2) og privat
veie (3 314m?3).

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "R1390, R1392 og R1393 i
Fageradsen" fra 2005, hvor 21m?2 og 30m? av eiendommen er regulert til herberge og
bevertningssted, mens 161m?2 er regulert til skilgype.

Eiendommen omfattes ogsa av bebyggelsesplan ihht. reguleringsplan for "Trysil Spa
Resort - Fagerasen" fra 2007 hvor 2m? av eiendommen er regulert til privat veie.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende fritids- og turistformal (10 715m?) og
navaerende friomrade (21m? og 110m?).

Styret har vaert engasjert i planarbeidet for bygging av leilighetskompleks mellom
sameiet og alpinanlegget, og dets pavirkning pa stgttemuren mellom veien og
sameiets eiendom.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt a leie ut egen fritidsbolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Det
foreligger begrensninger ved korttidsutleie for eierseksjoner. Eiendommen star i
matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Enheten har ikke utleieplikt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp; jfr. lov om eierseksjoner.

Fagerasen 762 C
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Kommentar konsesjon

Erverv av seksjonen er konsesjonsfritt, men eierseksjonsloven setter som begrensning
at man ikke kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Fagerasen 762 C
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)

316 (Andel av fellesgjeld)

3450 316 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

87 600 (Omkostninger totalt)
98 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
101 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 537 916 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 548 816 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 551 616 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 49.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 11.900,-), oppgjsrshonorar (kr 6.250,-),
visninger/overtagegse (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr 18.500,-), spk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-) samt innhenting av opplysninger
(kr 15.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjershonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Inger Anne Stene
Eiendomsmegler
inger.anne.stene@aktiv.no
TIf: 924 08 140

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
03.02.2025
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Velkommen til fjells!



BALKONG

SPISESTUE

NIXNABCA

ONYD

= _\30\.!" EROM

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fagerasen 762 C
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Leiligheten ligger i populaere Fagerasen - like ved Skistar Lodge. Rett ved langrennslgyper og har ski inn-ut til alpinbakken.
Dette gjgr det enkelt a starte dagens aktivitet fra dgren. Det er kort radius til alle fasiliteter i Fagerasen.

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og har adkomst via et overbygget inngangsparti med terrasseplatting.
Det er montert ladeboks pa yttervegg.
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Nar du entrer leiligheten kommer du inn i en lys, pen og praktisk entré. Entréen har mgrke fliser pa gulv med gulvvarme, malte
panelplater pa veggene og skijult elektrisk anlegg.

Fagerasen 762 C
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| entréen er det god plass til oppheng av yttertgy, samt ytterligere oppbevaringsplass med vegghengte hyller.
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Fra entréen kommer du videre inn i en gang med ytterligere plass til kommoder om gnskelig.
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Stuen er det naturlige oppholdsrommet i leiligheten, og er et fint rom for bade avkobling og hygge. Merk alt det fine innlyset!
Her er det ogsa fint utsyn mot fjell og neeromrader.

Leiligheten har en god og lun atmosfaere med et unikt og gjennomfert rustikt preg. Vindu pa endevegg gir rikelig med
dagslys og sol i leiligheten
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Leiligheten har flott utsikt mot alpinanlegget og gstover.
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I tilknytning til kjiskkenet er det plass til et spisebord hvor den fine utsikten kan nytes.
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Et herlig sted a samles for kos og hygge med bade venner og familiie.

Fagerasen762C 27




Som et fint midtpunkt i stuen er det en moderne peisovn som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
Merk ogsa de samstemte farge- og materialvalgene. Leiligheten er nyere oppgradert.

i

i
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Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lgsning med stuen.



Moderne kjgkkeninnredning fra 2008 med god skap- og benkeplass.

B R T

Innredningen har mgrke profilerte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med fliser i benkeryggen
og belysning under overskapene.
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Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Ventilator med mekanisk vifte.
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Leiligheten fremstar velholdt med et gjennomfgrt kult og rustikt preg.

Stuen er enkel @ mgblere med sofagruppe med salongbord og mediemgblement med TV. Grunnpakke TV/bredband er
inkludert i felleskostnadene.
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| stuen er det en stor skyvedgr ut til en flott overbygget balkong mot sydgst. Beliggenheten mot sydgst sgrger for gode
solforhold pa morgen og formiddag.
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Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Fagerasen, men likevel rolig og tilbaketrukket.
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Balkongen er overbygget, har terrassebord
pa gulv og plass til sittegruppe etter eget
onske og behov.
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Leiligheten inneholder totalt 3 soverom og er i dag innredet med totalt 8 sengeplasser.
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Rommet har god standard med parkett pa gulv, panelplater pa veggene malt i en fin farge og skjult elektrisk anlegg.
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Soverom 2 er i dag er et lyst og hyggelig rom med god oppbevaringsplass i garderobeskap.

Fra soveromsvinduet er det nydelig utsikt mot bakken.
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Soverom 3 har ogsa oppbevaringsplass i garderobeskap og er innredet med en familiekgye med 3 sengeplasser.
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Leiligheten har et lyst og pent baderom med noen nyere oppgraderinger. Baderommet har flislagt gulv med gulvvarme,

Fagerasen 762 C
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Lys baderomsinnredning med heldekkende servant, vegghengt skap og speil med belysning over. Baderommet er ogsa
utstyrt med dusjnisje med glassdgr, gulvstadende toalett og opplegg for vaskemaskin.
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Fra baderommet er det adkomst til en deilig badstue med flislagt guly, sittebenk av treverk og badstueovn av type Narvi.
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Skistar Lodge Trysil
Hotell med flere
restauranter, afterski,
trening, spa, basseng.
F6 «Hytteheisen»

Skli hjem!

Langrenn

F13 «Myrsnipa»
K Til Alpinbakken

" . Alpinbakken

Hayfjellssenteret
Med restauranter,
afterski, mat og
sportsbutikk

; . Skiutleie
\ Sklpass

| denne leiligheten bor du sentralt men likevel tilbaketrukketmed kort radius til alle fasiliteter i Fagerasen.

Leiligheten bgr absolutt oppleves.
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Fagerasen 762 C
2420 TRYSIL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 2008

BRA: 68 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

o i

& Supertakst

. . . Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Fagerasen 762 C
GNR: 33 BNR: 930 SNR: 29 Syversrud Takst AS 41544653 2420 Trysil
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26699

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fagerasen 762 C, 2420 Trysil 3av 24

45



46

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 20 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Boligen er besiktiget mablert s& gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og helningsavvik.

Anbefalte tiltak

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Oppsummering

Det registreres manglende ildfast plate p& gulvet under sotluke. Det er for kort avstand mellom ildsted og
brennbart materiale.

Det ble utfert kontroll fra Midt Hedmark Brann og redningsvesen 18.05.2021. Kontrollen viser ingen
avdekkende forhold.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprovd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere ildfast plate under sotluke.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

Oppsummering

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran for &
kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Hovedstoppekran er ikke pavist. Anbefaler ytterligere undersekelser.
Rerkurser i fordelerskap anbefales merket for god oversikt.

Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere frostproblematikk. Funksjon og tilstand ma vurderes av
fagmann.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersokelser av hovedstoppekran.
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Vatrom: Bad

@vrig: Innvendige overflater

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Heydeforskjell mellom gulvflis ved terskel og topp sluk pa ca 22mm. Lokalt fall i dusjsonen. Varierende
fallforhold ved gulv. Ingen synlig oppbrett pd membran ved terskel.

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p& vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv i dusjsonen.
Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det opplyses p& generelt grunnlag at dusjing direkte pd vegg og gulv kan redusere overflatens levetid.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres. Lokale utbedringer med flisfuger.

P& grunn av alder og paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Synlig slukmansjett og klemring. Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere hele klemringen eller membran.
Slukpotte og klemring er ikke sentrert ift slukrist.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater. Ukjent hva platene pé badet er behandlet med.
Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i
kombinasjon med selve utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater anbefales.

Oppsummering

Det ble registrert stedvis «bomy i gulvflis i gang. «Bom» kan blant annet oppsta visst det ikke er pafert
tilstrekkelig med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget.

@vrige rom fremstér i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje
iht. alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bom» kan lasne over tid.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Overbygget terrasse i 1.etg. Konstruksjoner, spaltegulv, rekkverk og handlist av treverk. Overbygget
inngangsparti i 1.etg.

Terrasse mot ser/est med adkomst fra stue. Terrasse er snedekt og ikke kontrollert.
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Anbefalte tiltak

Det ber foretas neermere undersekelser av terrasser nér den er snefri.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

26.1.2025 274.2025
Hjemmelshavere

Navn: Mona Langbréaten Eide Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Rune Eide Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 &rs erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering
av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. El-installasjoner er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever
spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover a sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.
Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Kjeper ber giennomga sameiets vedtekter og husholdsregler, da dette ikke er beskrevet i rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Fagerésen 762 C, 2420 Trysil

Kommunenr: 3421 Gérdsnr: 33 Bruksnr: 930 Festenr:
Seksjonsnr: 29 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2008

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Leilighet i 1.etasje i flermannsbolig. Oppfert med stept ringmur og plate pa mark. Etasjeskille mellom 1 og 2.etasje er et trebjelkelag. Yttervegger i
trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med liggende og stdende trepanel. Enkelte omrader med forblendingsstein. Saltak konstruksjon tekket
med pappshingel. Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

TOMT

Felleseiet tomt. Tomten bestar av naturtomt. Naturlig beplantning av busker og treer. Innkjeringen og gérdsplassen er gruset. Privat adkomstveg er ogséa
gruset. Biloppstillingsplasser ved leiligheten og pa fellestomten. Tomten ligger i et skranende terreng. Opplyst vannforsyning fra privat nett. Avigp til
offentlig nett.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Overflater bestdende av parkett og fliser.
Vegg: Overflater bestdende av mdf plater og fliser.
Tak: Overflater bestdende av malte plater.
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OPPVARMING
Oppvarming med stram og ved. Peisovn etablert i stue 1. etasje. Elektrisk gulvvarme i gang og pa bad. Panelovner.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal sgrge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler”. Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gijennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ér.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa&: Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fierne begroing pé: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlgp en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 ar.

| falge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 &r.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 &r.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2017 Opplyst slipt og lakkert gulv og lagt fliser p& vegg i stue og pa pipa. Nei

Overflatebehandling av vegger.
2018 Opplyst arbeid pa tak iht vedtak 30.12.18. Opplyst arbeid med utbedring av brannskille Ja

pé bygningen. Fremlagt egen kvittering.

2018 Innstallasjon av ladestasjon. Ja

5. Arealinformasjon

i Supertakst Fagerdsen 762 C, 2420 Trysil 8 av 24
S0



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 68 66 2 0 0

Totalt m?2 68 66 2 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 68 66 2 Entre/gang, 8pen stue/kjgkkenlgsning, tre soverom, bad og badstue. Utvendig bod
Totalt m?2 68 66 2

Kommentar til arealberegning

Pa grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre méal enn ved maling langs gulvet. Terrasser er snedekte og derfor ikke kontrollert eller oppmalt.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Terrasse mot ser/est med adkomst fra stue.
Terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Overbygget terrasse i 1.etg. Konstruksjoner, spaltegulv, rekkverk og handlist av treverk. Overbygget
inngangsparti i 1.etg.

Terrasse mot ser/est med adkomst fra stue. Terrasse er snedekt og ikke kontrollert.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av terrasser nar den er snefri.

Mindre sar/ hakk i terrasseder. Vedlikehold ma
paregnes.

& Supertakst
52

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, produksjonsar 2007. Vinduer med 2-lags glass, 2007.

Vindu med 2-lags glass fra 2020 p& soverom.

Brannklassifisert ytterder med glassfelt. Skyveder med 2 lags isolerglass, produksjonsér 2007.
Malte innerdgrer med 3 speil.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu pa soverom og ytterder er byttet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av vinduer og derer
Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Det opplyses pé generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan veere vanskelig & oppdage pé grunn
av varierende temperaturer og lysforhold.

Type Stept gulv pa grunn
Stept gulv pa grunn

Etasjeskille mellom 1.etasje og 2.etasje er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pad rommet mellom 15 og 20 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Boligen er besiktiget mablert s& gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Viser sotluke innvendig.

& Supertakst

Type pipe Element

Pipen i leiligheten forblendet med fliser.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
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Viser ildsted montert i stue.

Det er for kort avstand mellom ildstedets sider
og brennbart materiale.

6.5 Kjokken

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under sotluke. Det er for kort avstand mellom
ildsted og brennbart materiale.

Det ble utfert kontroll fra Midt Hedmark Brann og redningsvesen 18.05.2021. Kontrollen viser ingen
avdekkende forhold.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkpravd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders

forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & montere ildfast plate under sotluke.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale mé utferes.
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Viser vann og avlgpsinnstallasjoner under kum.

6.6 Lovlighet

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminerte benkeplater. Fliser i benkeryhg. Metall kum med

avrenningsfelt, 1-greps blandebatteri med avstengning for oppvaskmaskin. Over og under skap. Lys
under overskap ved vask. Vannstoppeventil ikke etablert (krav fra 2010). Integrert kjel- og
fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Komfyrvakt ikke etablert (krav fra 2010).
Ventilator med mekanisk vifte.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Med tanke pa sikkerhet anbefales det & ettermontere vannstoppeventil og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr/platetopp tilknyttet sentralavtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Det er fremlagt faktura pé utbedring av tak iht vedtak. Eier opplyser om at dette gjelder utbedring

av brannskille pa bygget.
Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert.

Viser brannvarsling.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei

Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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6.8 Vannledninger

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Anbefaler
ytterligere undersokelser.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser
for & sikre god avrenning

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsanlegg er sameiet sitt ansvar.

Ingen opplysninger om problemer med avlepsanlegget. Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vannrer med rer i rer system fra fordelerskap
plassert pé& bad og frem til saniteerinstallasjoner
pé baderom og kjekken.

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Vannrer med rer i rer system fra fordelerskap plassert pd bad og frem til saniteerinstallasjoner pa
baderom og kjgkken.

Hovedstoppekran er ikke pavist.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Fagerasen 762 C, 2420 Trysil 15 av 24
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6.9 Elektrisk

A D

1
&
4

Viser innfelt sikringsskap plassert pa soverom.

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av
hovedstoppekran for & kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Hovedstoppekran er ikke pavist. Anbefaler ytterligere undersekelser.
Rerkurser i fordelerskap anbefales merket for god oversikt.

Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere frostproblematikk. Funksjon og tilstand ma vurderes av
fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av hovedstoppekran.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Utvendig inntaksskap med maler plassert ved yttervegg. Innfelt sikringsskap plasser p& soverom.

Sikringsskap med hovedbryter og jordfeilautomater. 400V TN-S anlegg. Hovedsaklig skjult elektrisk
anlegg.

Fremlagt samsvarserklaering pa utfert arbeid. Ingen opplysninger fra hjiemmelshaver om problemer
med det elektriske anlegget.

Fremlagt tilsynsrapport fra Elvia 7/10/2021 uten avvik.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Viser samsvarserklzering fra oppfering.

Viser kursfortegnelse.

& Supertakst

Fagerasen 762 C, 2420 Trysil
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Viser utvendig inntaksskap med maler.

6.10 Varmtvannsbereder

i Supertakst Fagerdsen 762 C, 2420 Trysil 18 av 24
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Plassering bereder

Badstue

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2008

Sterrelse

Antatt 120L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Viser bereder plassert i badstue.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Viser teknisk data pa bereder.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Frisk tilluft blir tilfert gjennom vindusventiler og/eller gjennom aktiv lufting med vinduer/degrer. Brukt

luft suges ut mekanisk. Ventilator og bad tilknyttet sentralavtrekk. Vifte plassert i skap over
ventilator pa kjekkenet.

Oppsummering av ventilasjon

i Supertakst Fagerdsen 762 C, 2420 Trysil 19 av 24
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612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv. Vegger med malte plater og fliser. Himling med malte plater. Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Viser baderomsinnredning, gulvstdende toalett
og opplegg for vaskemaskin.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Heydeforskjell mellom gulvflis ved terskel og topp sluk p& ca 22mm. Lokalt fall i dusjsonen.
Varierende fallforhold ved gulv. Ingen synlig oppbrett pd membran ved terskel.
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p& vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv i dusjsonen.

Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

levetid.

Anbefalte tiltak overflater

Viser dusjsonen.

anbefales.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?
Type sluk
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

& Supertakst Fagerdsen 762 C, 2420 Trysil

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pd vegg og gulv kan redusere overflatens

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres. Lokale utbedringer med flisfuger.

P4& grunn av alder og paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater

Nei

Plast

Ja
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Viser sluk i dusjsonen.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra
tilstetende rom (gang).

& Supertakst

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Synlig slukmansjett og klemring. Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere hele klemringen eller
membran. Slukpotte og klemring er ikke sentrert ift slukrist.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater. Ukjent hva platene pa badet er behandlet med.
Overflater p&4 rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en

naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet og
hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig
er vanskelig & si noe om.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri,

dusjnisje med slagder i glass, veggmontert termostatbatteri og dusjgarnityr. Gulvstdende toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteer vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Ventilasjon via veggventil tilknyttet sentralavtrekk, tilluft via spalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Fagerasen 762 C, 2420 Trysil 21 av 24
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613 Qvrig: Innvendige overflater

Det ble registrert stedvis «bomy i gulvflis i gang.

614 Qvrig: Utvendig bod

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom (gang).
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av parkett og fliser.

Vegg: Overflater bestdende av mdf plater og fliser.
Tak: Overflater bestdende av malte plater.

Oppsummering av @vrig TG-2

Det ble registrert stedvis «bomy i gulvflis i gang. «Bomy kan blant annet oppsta visst det ikke er
péfert tilstrekkelig med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget.

@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal
bruksslitasje

iht. alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bom» kan lgsne over tid.

& Supertakst

Fagerasen 762 C, 2420 Trysil 22 av 24



Viser badstue.

6.16 Rom under terreng

Beskrivelse

Bod med utvendig adkomst. Innvendig med betonggulv. Vegger og himling med gips. Innlagt lys
og strem. Brannklassifisert ytterder. Vindu med isolerglass. Beslag ved terskel er lgst og méa festets.

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

Beskrivelse

Badstueovn av type Narvi. Badstueder av tre med glassfelt. Sittebenker. Fast innredning av treverk.
Naturlig ventilasjon. Panel i himlingen. Panel pa vegger. Fliser pa gulv.

Oppsummering av evrig

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Fagerdsen 762 C, 2420 Trysil 24 av 24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250015

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mona Langbraten Eide Rune Eide

Fagerasen 762C

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 8179744 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installasjon av lader for elbil
Arbeid utfert av | Elektriker'n Ringsaker AS
Filer
1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign..pdf 2NELFO_Rapport_fra_risiko._og_slutt.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilsyn fra Elvia.

Filer

Tilsyn Elvia - Sak avsluttet 071021.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks pa yttervegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglaert

2019/20. Byttet alle tak i sameiet. Utbedret feil pa brannskille mellom leilighetene pa balkonger og trappesatser.
Dette er senere inspisert og godkjent av Trysil kommune. Alle fasader i sameiet ble beiset. Sameiet sitter pa all

Beskrivelse dokumentasjon. Sameiet betalte ca NOK 15 millioner for dette. Hele summen ble betalt ved innbetaling fra samtlige
sameiere.
Arbeid utfert av FagFlis Elverum AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse | forbindelse med rehabilitering av tak og annet for a tilfredsstille brannkrav ble det utarbeidet skaderapporter/
tilstandsvurderinger. Sameiet sitter pa all dokumentasjon. Alt skal veere rettet ihht. gjeldende forskrifter.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER, vedtatt 17.03.10

Sameiet Utsikten II er sameiernes eiendom. Som naboer ma vi ha husordensregler

som sikrer oss ro, orden og hygge fritidsboligene. Det er vi som eier seksjonene og som i
fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at eiendommen er i forsvarlig stand, og at sameiets
omdgmme er det beste. Utgifter i forbindelse med skader og reparasjoner/vedlikehold ma dekkes
av sameierne gjennom fordeling av felleskostnadene. Hver enkelt sameier er ansvarlig for at disse
enkle bestemmelsene i husordenen blir fulgt.

ANSVAR

Sameierne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller pa grunn av uaktsomhet som ogsa gjelder besgkende til seksjonen. Dette
gjelder ogsa palegg gitt i info / rundskrivs form fra styret.

SOPPEL OG RENHOLD.

Sappel skal bringes til utsatte containere satt ut i Fagerasen Hytteomrade.

Inn og utvendig vask av vinduer gjgres av den enkelte sameier.

RADIO, TV ANLEGG OG PARABOLANTENNER

Sameiet mottar og fordeler til den enkelte seksjon TV-signalene som tilbys gjennom
fellesanlegget pt Eidsiva Kabel TV.

Evt digital TV bestilles og betales av den enkelte.

Det er ikke tillatt med parabolantenner.

STYRET

Alle saker som gnskes tatt opp ma sendes skriftlig til styret. Oppgave

over hvem som til enhver tid besitter styreverv blir sendt samtlige sameiere etter sameiets
ordinzere arsmgte.

SAMEIERNES BILOPPSTILLINGSPLASS

Det er avsatt 2 biloppstillingsplasser per enhet. 1 plass tillates merket med leilighetsnummer og
evt bilnummer etter nermere avtale med styret.

Enhver sameier er ansvarlig for at deres gjester parkerer riktig
For de som leier ut leiligheten péligger det en serskilt plikt & informere leietagere om

parkeringsbestemmelsene, da alle sameiere skal kunne parkere en bil rett utenfor sin leilighet til
enhver tid.



TERRASSER/BALKONGER.

Disse ma ikke benyttes pa en slik mate at dette sjenerer andre.
Terrasser og balkonger ma ikke brukes som lagerplass.

RO OG ORDEN.

Det skal i alminnelighet vare ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Fredag, lgrdag, sgndag samt helligdager, mellom kl. 23.00 og kl. 09.00.

For de som leier ut leiligheten paligger det en serskilt plikt & informere leietagere om
ordensbestemmelsene regler om ro og orden

FORSIKRING.
Sameiets bygninger skal til enhver tid holdes tilfredsstillende forsikret. Det er styret som er
palagt a holde dette i orden. Orientering om hvilket selskap sameiet er forsikret i, blir meddelt

sameierne gjennom rundskriv.

Det er viktig at skader, eller mistanke om slike, blir meldt forretningsfgrer eller et av styrets
medlemmer snarest.

Ved bruk av sameiets forsikring blir sameier belastet for egenandelen.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Trysil Utsikten Il, org. nr. 995 069 105

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med Generalforsamling 17. mars 2010.
Endret pa arsmgte 21. april 2019.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Trysil Utsikten Il. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjo-
nering fra kommunen, tinglyst 22.november 2007 og ny tinglysing 24.april 2013.

1.2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 44 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr. 930 i Trysil kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en bod. Hoveddelen bestar av en sammen-
hengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler:

a) Felles parkeringsplasser utendgrs
b) Felles uteareal

c) Felles redskapsbod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1.3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrpgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parke-
ringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2.1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det samme gjelder ny seksjonsei-
ers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealene

3.1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fel-
lesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdven-
dige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan
bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever reseksjo-
nering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, felles-
anlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder tiltak som:

a) Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vind-
avskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/ter-
rasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

b) Innredning og anvendelse av raloft over seksjonene i bygningenes 2.etasje.

c) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksiste-
rende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere seksjons-
eier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eien-

dommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offent-
lige bestemmelser er ikke tillatt.

3.2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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4. Sameiets parkeringsplasser

4.1 Organisering

(1) . Parkering gjgres pa sameiets fellesomrader. Det er ikke faste plasser, men seksjonseierne opp-
fordres til & parkere slik at alle sameiere kan plassere minst én bil i umiddelbar tilknytning til egen
seksjon.

(2) Det er ikke tillatt a langtidsparkere eller hensette biler eller tilhengere pa fellesomradene.

4.2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene. Dette gjelder for eksempel kost-

nader til:

a) sngrydding
b) parkering, kjgre- og adkomstarealer
c) andre kostnader

4. Ladepunkt for el-bil og andre ladbare kjgretgy

En seksjonseier kan pa eget initiativ anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Strgm til ladepunktet skal hentes fra seksjonseierens eget an-
legg.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksen-
heter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av vinduer eller veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig

for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk for-
svarlig alternativ til  skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkon-
struksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er for-
arsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren plikter & la mekanisk ventilasjon pa loft og i egen seksjon vaere paskrudd til en-
hver tid.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i sek-
sjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av en tidligere seksjonseier forut for overtakelse.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjo-
ner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruks-
enhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt om-
fatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, veranda- og ytterdgrer til
boligene, eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrol-
lere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres

slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4av1l
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6.1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruks-
enhet eller etter forbruk.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. seksjon.

6.2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet, el-
ler av styret, for @ dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameie-
brgk.

6.3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6.4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7.2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pa-
legge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at ve-
sentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.
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7.3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forring-
else av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller sje-
nanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmel-
sene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8.1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre til fem styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Styremedlem-
mer kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saer-
skilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret bestem-
mer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgre-
ren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede skal styret velge en mgtele-
der.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslut-
ninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtele-
derens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fgl-
ger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8.6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsm¢tet

9.1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller uten-
forstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sek-
sjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonsei-
ere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9.4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer

d) behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stem-
mer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9.5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmg-
tet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behg-

ver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslut-
ninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant

dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.
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9.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertalls-
krav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertalls-
krav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslut-
ning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal

tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar

ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal

eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene

-

o
—

~—

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere krevesii til-
legg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33
tredje ledd.

9.9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tred-
jedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kost-
naden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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9.11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er ve-
sentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naersta-
ende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10.1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

§ 61. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godt-
gjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt G avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma over-
stige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pd arsmgtet kan drsmgtet be-
slutte at en avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tids-
rom, men ikke for mer enn fem ar.

10.2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av en revisor
valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor blir valgt.

10.3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikrings-
selskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og retts-
hjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen.

11 Diverse opplysninger

11.1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
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d
e
f)

)

-

g)

h
i)
i)

)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til 3
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggs-
deler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11.2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11.3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

11.4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Nabolagsprofil

Fagerdsen 762C

Hoyde over havet
772 m )
A

Offentlig transport

& Fagerdsenkrysset 7 min &
Linje 150, 839 54 km

2 Lgvasenkrysset 7 min &
Linje 150, 839 5.6 km

Avstand til byer

Elverum Tt5min &

Hamar 1133 min &

Oslo 2t 47 min &

Ladepunkt for el-bil

& Skistar Lodge Trysil 3min %

= Fagerasen 1401 19 min %

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 36 m
* 218 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin , $
* Skistar Trysil

¢ Avstand til neermeste bakke: 200 m
e Skitrekk i anlegget: 30 \‘\’

Aktiviteter
Afterski/Restauranter SkiStar Lodge 4 min %
Kulpen SPA 4 min 4
Skiskole Hgyfjellssenteret 18 min %
Afterski/Restauranter Hgyfjellssenteret 18 min #
Fagerdsen Discgolf 21 min &
Sport
@ Trysil videregdende 11 min &
Ballspill 9.6 km
@ Trysilhallen 12 min &
Aktivitetshall 9.7 km
& Trysil Helse & Trening 12 min &
& Spenst Trysil 12 min &
Dagligvare
Neerbutikken Fagerdsen Handel 19 min %
Kiwi Trysilfjellet 11 min &
Spndagsépent 9.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Fagerasen 762 C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2420 TRYSIL Saksbehandler: Inger Anne Stene
Telefon: 92408 140
Oppdragsnummer: E-post: inger.anne.stene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



