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Sverdrups vei 59D, 7020 TRONDHEIM

Herskapelig og lekker leilighet
med fantastisk utsikt | Populart
boomrade | Lave felleskostnader |
Terrasse | Parkering.

]




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sverdrups vei 59D

Kr 4290 000,
Kr 108 600,-
Kr 4 398 600,-
Kr 707,

Rannveig Fjellvang Ljgnes

Torgeir Stgen

Eierseksjon
Eierseksjon

1913

102/108 kvm
618.2 m?

:

2

Gnr. 422, bnr. 234
2

1710250195

Velkommen til
Sverdrups vei 59D!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
Sverdrups vei 59 D - Her far man en unik leilighet med fantastisk
beliggenhet. Leiligheten kan by pa en av byens beste utsikter.
Leiligheten har en gjennomgdende god standard. Romslig leilighet pa
hele 102 kvm med en moderne stil.

Verdt & merke seg:

- Felles terrasse.

- Store vindusflater gir godt med naturlig lysinnslipp.

- Vedovn som gir godt med varme pé kalde vinterdager.

- Lys og romslig stue pa 28,5 kvm med en unik utsikt mot byen.
- Flott kjgkken fra 2007 (Malt opp 2025) med rikelig skap- og
benkeplass.

- Romslig soverom med gode oppbevaringsmuligheter, samt
ekstrarom som i dag brukes til kontor/gjesterom.

- Sameiet er nd i gang med & skifte bordkledning pa 3 av 4 vegger.
Denne kostnaden har selger allerede betalt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 102 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 108 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:

BRA-i: 102 m2 - Entré, soverom, bad, omkledningsrom, kjgkken og stue.
BRA-e: 6 m2- Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. TBA (Terrasse- og
balkongareal) ikke medtatt da dette opplyses og veere del av felles areal med gvrige
boenheter, videre fungere areal utenfor inngang som felles adkomst til bod areal i
underliggende etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
618.2 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger sveert fint til pa Byasen i et omrade kalt Sverresborg . Sverresborg er
et boomrade vest for Byasveien som grenser til Nyborg/Havstad mot nord og Bymarka
mot vest. Med sentral beliggenhet pa Byasen har leiligheten kort veg til det meste av
fasiliteter. Blant annet til Butikksenter, Bymarka, Kollektivtilbud, Hayskole/Universitet
og idrettsanlegg.

Bydelen Byasen er blant annet kjent for Trondheims mest populeere utfartsomrade,
Bymarka. Bymarka har et variert turterreng med ca 300 km sti og 120 km
maskinpreparerte skilgyper. Ikke langt fra leiligheten ligger Theisendammen og
Kyvannet hvor det er sveert populaert & bade eller ga tur pa varme sommerdager. For
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den som er aktiv har Bymarka et heldrstilbud godt tilrettelagt for sykling, ski, turer med
barnevogn eller annen trim. Dersom man gnsker & drive med uorganisert eller
organisert idrett er det sveert godt tilbud for dette pa Byasen. Flere store idrettsanlegg
og klubber som byr pa en rekke muligheter innen blant annet fotball, handball, hopp,
langrenn, orientering, allidrett, friidrett, Ishockey, golf og volleyball. Det er ogsa bredt
utvalg dersom man gnsker a trene pa treningssenter.

Bare 200 meter fra leiligheten har man Byasen Butikksenter med blant annet REMA
1000, Apotek, frisgr, blomsterbutikk, legesenter og Café. Kong Sverre med blant
Vinmonopol og dagligvarehandelen Meny like ved.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sogner til Asveien skole og ligger i et svaert barnevennlig omrade med bredt
tilbud pa barnehager, lekeplasser og uteomrader.

Skolekrets

Enkel tilgang pa Heyskoler og Universitet. Med fin plassering pa Sverresborg er det
enkelt 8 komme seg til de aller fleste Hgyskoler og Universitet. Det er sykkelavstand
med slak nedoverbakke til NTNU, samt sykkelveg til Handelshgyskolen BI. Direktebuss
til bade NTNU og Bl med hyppige avganger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Joachim Helseth Dalum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Helseth Dalum opplyser om fglgende byggemate: Grunnmur er
oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende
panel. Taket er et valmtak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Pakobling av strgm og speil ved servant. Arbeid utfgrt av Skansen Elektro.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.
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2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sameiet har fatt palegg om a sette opp brannstige pa taket. Vi har ogsa
fatt beskjed v branninspeksjon om at det er behov for nye fliser/plater i peisen pa
kjgkkenet.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Utbedring av kledning vegg nordre.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sameiet planlegger utbedring av kledning mot Byasveien 2026, samt
montering av brannstige. Mye av arbeidet gjgres av medeiere i sameiet. Avklares

videre med sameiet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VINDUER OG D@RER

Utvendig overflater er vaerslitte/soltgrket med stedvis sprekker i treverket, videre
anmerkes det at pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig
en redusert tettefunksjon. Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og
foringer, trolig pga. kondens. Det ble ikke pavist punkterte vinduer under befaringen,
men det gjgres oppmerksom pa at det grunnet alder pa vinduer vil veere paregnelig
med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

Anbefalt tiltak: Det ma paregnes hyppig vedlikehold av vinduer i tiden inntil en
utskiftning. Det anbefales & undersgke med sameiet om vedlikeholdsplikten.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter. malte avvik kjskken/stue. Skjevheter i gulv er ikke
uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Sverdrups vei 59D



Anbefalt tiltak: Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

ILDSTED/SKORSTEIN INNVENDIG | BOLIGEN

Pipa framstar med stedvis mangelfulle fuger i forbindelse med tetting etter
gjennomfgringer. Utover dette opplyses pipa og fungere som tiltenkt. Videre opplyses
det at pipa er felles for flere enheter.

Anbefalt tiltak: Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak
anbefales en ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.

ELEKTRISK

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget framstar uten synlige skader, men det er ikke framlagt noen dokumentasjon
for utfgrelsen pa anlegget (samsvarserklaering). Det er et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

VENTILASJON
Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i
boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om
ventileringen er tilstrekkelig i forhold til bruksbelastningen. Tiltak vurderes fortlgpende.

VATROM OPPSUMMERING AV OVERFLATER

Gulvet har svakt fall mot sluk i vaskeroms del og er relativt flatt i resterend omrader.
Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir
usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskijell fra avsluttet membran ved dgr og
topp sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fgre til
vannlekkasije til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi
fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.
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Anbefalt tiltak: Badet fungerer med dagens tilstand, men rommet bgr benyttes videre
med tett dusjkabinett for a unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en
oppgradering.

OPPSUMMERING AV MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Anbefalt tiltak: Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pa tettesjikt bar
rommet fortsatt benyttes med tett dusjkabinett med kontrolert avigp til sluk. Videre
anbefales jevnlig ettersyn med overflater for og kunne avdekke en eventuell negativ
utvikling og tiltak vurderes forlgpende.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Felles parkeringsplass med de gvrige seksjonseierne.

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
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utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

INFO OM SAMEIET

Selger opplyser at det har veert et godt og fleksibelt samarbeid mellom enhetene i
sameiet. Arbeid og vedlikehold har i hovedsak blitt Igst i fellesskap, og fordelingen har i
stor grad skjedd basert pé initiativ, evne og gnske. Det har veert lite behov for innleid
hjelp, med unntak av noe bistand fra en bekjent snekker ved stgrre tiltak.

Ved tidligere prosjekter, som bytte av kledning, har beboerne selv bidratt med
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organisering og praktisk arbeid, og det beskrives som en samarbeidsvillig og
Igsningsorientert gruppe. | tilfeller der enkelte ikke har hatt anledning til & bidra fysisk,
har det vaert akseptert at man heller bidrar med en stgrre andel av materialkostnadene.

Selger opplyser videre at dyrehold er uproblematisk, og at hagen egner seg godt for
dette.

Sameiet er per i dag ikke aktivt med styre, og det foreligger ikke vedtekter, budsjett og
regnskap.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisk.

- Vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 290 000
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Kommunale avgifter
Kr23 844

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pad etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for juni 2025 pa kr 1
987 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1104 147

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 416 588

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
104/342

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Husforsikring: kr 707

Forsikringsselskap: Storebrand // Polisenummer: 8993347
Ellers avklares og deles kostnader til fellesareal i sameiet fortlgpende ved behov.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 707

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 422, bruksnummer 234, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/422/234/2:

HEFTELSER

15.09.2005 - Dokumentnr: 19713 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

15.09.2005 - Dokumentnr: 19713 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 104/342

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
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Gjelder seksjon nr. 1 og 2

RETTIGHETER

11.05.2009 - Dokumentnr: 329384 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:422 Bnr:235
Bestemmelse om bebyggelse

11.05.2009 - Dokumentnr: 329428 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:422 Bnr:339
Bestemmelse om bebyggelse

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og pabygg, samt oppdeling fra 2 til 3 boenheter
og bruksendring den 06.10.2015

Det er utstedt innflyttingstillatelse den 17.03.1914

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.03.1914.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplaner, blant annet til bolighebyggelse
og bevaring kulturmiljg:

PlanID: r0307
Plannavn: Vestbyen, Trondheim (strgket Stavne - Wullumsgarden)

Vedtaksdato: 16.11.1932.

PlanID: r0307e
Plannavn: Dyrborgvegen 44, 46, 48
Vedtaksdato: 06.02.1935.

PlanID: r0426
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Plannavn: E6 Osloveien
Vedtaksdato: 31.08.2006.

Eiendommen er ogsa omfattet av kommuneplanens arealdel 2022-2034, vedtatt
27.03.2025. Eiendommen ligger i byggesone 3 og i hensynssone 3.10 for bevaring av
kulturmiljg (Sverresli).

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20160037

Plannavn: Dyrborg gnr/bnr 421/272, 422/228 m.fl.

Formal: Planforslaget har som hensikt a tilrettelegge for variert boligbebyggelse i en
bratt gstvendt skraning.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Sverdrups vei 59D
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Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 600 (Omkostninger totalt)
119 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
122 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 398 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 409 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 412 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
07.08.2025
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Nabolagsprofil

Sverdrups vei 59D - Nabolaget Utsikten/Sverresborg skole - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Nyveibakken 4 min A
Linje 3,26, 52, 53,105 0.3 km
& Nyveibakken 4 min &
Linje 9 0.4 km
@ Skansen stasjon 15 min %
Linje R60, R70 1.4km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.6 km
*  Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Asveien skole og ressurssenter (1-10kl) 11 min #
534 elever, 36 klasser 0.9 km
lla skole (1-7 kl.) 13 min %
403 elever, 26 klasser 1.2 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 14 min %
240 elever, 19 klasser 1.2 km
Birralee International School Trondheim (... 5 min &
289 elever, 20 klasser 2.4 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 14 min &
570 elever, 34 klasser 1.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 16 min %
Thora Storm avd. Adolf @ien 22 min %
396 elever 1.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heflige 66/100

Aldersfordeling

15.1%
13.7 %
14.5%

38.5%
36.2 %
38.9%

273 %
28.7 %
21.2%

6.3 %
72 %

&2
~

121 %
15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Utsikten/Sverresborg skol... 1551 756
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

lla barnehage (1-5 ar) 13 min %
66 barn 1.1 km
Sverresborg Allé barnehage (0-5 ar) 14 min %
13 barn 1.7 km
Sverresborg barnehage (1-5 ar) 15 min %
88 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker llevollen 13 min %
Spndagsapent 1.7 km
Bunnpris lla 13 min %
Sgndagsépent 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

., Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

-
I~

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Asveien skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Sverresborg skole 13 min %
Aktivitetshall, basket, handball Tkm

& Nidarg Treningssenter 18 min %

& EasyFit llsvika 19 min 4

Boligmasse

B 45% enebolig

B 31% rekkehus

B 3% blokk
22% annet

«Navnet pa nabolaget sier det meste ?
Utsikten :) Neerhet til bymarka, by og
sj@ er ogsa viktig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 21 min &
@ Apotek 1 Sverresborg 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
||
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
I Utsikten/Sverresborg skole
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

43



44

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250195

Selger 1 navn Selger 2 navn

Torgeir Stgen Rannveig Fjellvang Ljgnes

Sverdrups vei 59D

Poststed
TRONDHEIM 7020

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TS, RFL

Document reference: 1710250195
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Pakobling av strgm og speil ved servant
Arbeid utfert av |Skansen Elektro

Filer

Samsvarserklaering.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har fatt palegg om a sette opp brannstige pa taket. Vi har ogsa fatt beskjed v branninspeksjon om at det er

behov for nye fliser/plater i peisen pa kjekkenet.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TS, RFL

Document reference: 1710250195
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |utbedring av kledning vegg nordre

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Sameiet planlegger utbedring av kledning mot Byasveien 2026, samt montering av brannstige. Mye av arbeidet

Beskrivelse . 2 . . : .
gjeres av medeiere i sameiet. Avklares videre med sameiet

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TS, RFL 3

Document reference: 1710250195
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TS, RFL
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Sverdrups vei 59D
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1913

BRA: 102 m?2

BRA-i: 102 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. N KN

& Supertakst

. . . Joachim Helseth Dalum jd@tft.no Sverdrups vei 59D
GNR: 422 BNR: 234 SNR: 2 Takst-forum Trendelag AS 95842952 7020 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33650

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utvendig overflater er veerslitte/solterket med stedvis sprekker i treverket, videre anmerkes det at pa grunn
av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens. Det ble ikke
pavist punkterte vinduer under befaringen, men det gjeres oppmerksom pé at det grunnet alder pa
vinduer vil veere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

TG-2 grunnet alder og paviste avvik.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes hyppig vedlikehold av vinduer i tiden inntil en utskiftning.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er kjent om vinduer inngér i eiers eller sameiets vedlikeholdsplikt og
det anbefales og undersgke dette med sameiet da dette over tid vil medfere kostender

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

malte avvik kjekken/stue

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

TG- 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Pipa framstar med stedvis mangelfulle fuger i forbindelse med tetting etter gjennomfaeringer. Utover dette
opplyses pipa og fungere som tiltenkt. Videre opplyses det at pipa er felles for flere enheter.

TG-2 grunnet manglefulle fuger
Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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Kjokken

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget framstéar uten synlige skader, men det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa
anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider
utfert pa anlegget etter 01.01.1999.

TG-2 grunnet mangelnde samsavarserkleringer og ukjnet historikk utover eiers eietid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering

Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er tilstrekkelig i
forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortlepende.

Oppsummering av overflater

Gulvet har svakt fall mot sluk i vaskeroms del og er relativt flatt i resterend omréder. Det er ikke mulig &
kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende
heydeforskjell fra avsluttet membran ved der og topp sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt
tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fort opp bak terskel, kan det fore til vannlekkasije til tilstatende
konstruksjoner ved vannsal eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

TG-2 grunnet overnevnte avvik og manglende dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt ved deren.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold rommet benyttes videre med tett
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptom pé svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp,
noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil veere risiko for lekkasjer.
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Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pa tettesjikt ber rommet fortsatt benyttes med tett
dusjkabinett med kontrolert avlep til sluk. Videre anbefales jevnlig ettersyn med overflater for og kunne
avdekke en eventuell negativ utvikling og tiltak vurderes forlgpende.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det blir ikke registrert noen bereder i boligen og plassering av denne er ukjent.

Anbefalte tiltak

En kontroll av berederen anbefales
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

15.7.2025 18.7.2025
Hjemmelshavere

Navn: Rannveig Fjellvang Ljgnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Torgeir Steen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pd egenerkleering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det syeblikket
malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mél av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Informasjon om boligen

Adresse: Sverdrups vei 59D, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 422 Bruksnr: 234 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1913 - | felge eier

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2007 | felge eier ble leiligheten etablert i 2007 Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 102 102 0 0 0
Bod i felles areal 6 (0] 6 0 0
Totalt m? 108 102 6 [0} o}
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 102 102 0 0 0

Totalt m?2 102 102 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 102 102 0 Entre, soverom, bad, omkledningsrom, kjskken, stue.

Totalt m?2 102 102 (0]

Bygning: Bod i felles areal
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 6 0 6 0 0

Totalt m?2 6 o 6 o [0}

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

TBA ikke medtatt da dette opplyses og veere del av felles areal med evrige boenheter, videre fungere areal utenfor inngang som felles adkomst til bod
areal i underliggende etasje.
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Leiligheten opplyses innredet i 2007.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det ble ikke pavist synlige skader eller symptomer pa fukt problematikk. Hulltaking ble gjennomfart
uten og pévise unormal verdier inne i veggen pa omkledningsrommet

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass
Ytterder med malt overflate

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kontrollerte vinduer fra 1995.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utvendig overflater er veerslitte/solterket med stedvis sprekker i treverket, videre anmerkes det at
pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens. Det ble
ikke péavist punkterte vinduer under befaringen, men det gjeres oppmerksom pé at det grunnet
alder pa vinduer vil vaere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

TG-2 grunnet alder og paviste avvik.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det mé paregnes hyppig vedlikehold av vinduer i tiden inntil en utskiftning.
Det gjeres oppmerksom pé at det ikke er kient om vinduer inngér i eiers eller sameiets

vedlikeholdsplikt og det anbefales og undersgke dette med sameiet da dette over tid vil medfere
kostender

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

malte avvik kjekken/stue

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

TG- 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipa framstar med stedvis mangelfulle fuger i forbindelse med tetting etter gjennomfaeringer.
Utover dette opplyses pipa og fungere som tiltenkt. Videre opplyses det at pipa er felles for flere
enheter.

TG-2 grunnet manglefulle fuger
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6.5 Kjgkken

6.6 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjgkkenet framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen
fungere avtrekket som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Det ble ikke pavist synlig tegn pa at brannskillet ikke er i varetatt, men for en fullstendig vurdering
kreves det 8pning av konstruksjoner, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Opplyses og veere fra leiligheten ble etablert i 2007.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet
samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne prosessen.
Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.

Synlige avigpsrer framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer.
Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannledninger opplyses og veere fra Leiligheten ble etablert i 2007.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Anlegget opplyses og vaere fra leiligheten ble etablert i 2007. Utover dette har eier oppgradert
deler av anlegget pa bad og omkledningsrom i 2025. Utover dette er det ukjent historikk pa
anlegget.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget framstar uten synlige skader, men det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen
pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfert p& anlegget etter 01.01.1999.

TG-2 grunnet mangelnde samsavarserkleringer og ukjnet historikk utover eiers eietid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
s& kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé& da paregnes.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det blir ikke registrert noen bereder i boligen og plassering av denne er ukjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En kontroll av berederen anbefales

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er
tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortlgpende.
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612 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet opplyses etablert i 2007.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har svakt fall mot sluk i vaskeroms del og er relativt flatt i resterend omrader. Det er ikke
mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det er
tilfredsstillende heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm, og
det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fere til vannlekkasje til
tilstetende konstruksjoner ved vannsel eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger
utenfor baderommet.

TG-2 grunnet overnevnte avvik og manglende dokumentasjon p& utferelse av tettesjikt ved deren.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold rommet benyttes videre med
tett dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke
opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil vaere risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pé tettesjikt ber rommet fortsatt benyttes
med tett dusjkabinett med kontrolert avlgp til sluk. Videre anbefales jevnlig ettersyn med overflater
for og kunne avdekke en eventuell negativ utvikling og tiltak vurderes forlapende.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servantskap, wc, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom uten & pdvise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8 vektprosent.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 QGvrig: Utvendige forhold

Beskrivelse

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til
tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa
selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til
mottatt bestilling fra selger/
megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersegkt
dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Eier opplyser at det skal igangsettes oppgraderinger av fasader, men det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa hva som skal utferes eller omfanget av arbeidene. Det foreligger heller ingen

dokumentasjon eller opplysninger om hvordan kostander i forbindelse med dette fordeles.

Det anbefales derfor og underseke dette med sameiet da dette i ytterste konsekvens kan far

okonomiske konsekvenser for eier av enheten.

6.14 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sverdrups vei 59D
Postnr 7020

Sted TRONDHEIM
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 422

Bnr. 234

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-992503

Dato 10.04.2019

Innmeldtav Trond Sandslett ved Takst-Forum Trenderlag A/S

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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287217/15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR 3217/15

Saga Hus AS
Jonsvannsvegen 64 FERDIGATTEST

N-7051 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Kristine J. Gulliksen 11/33124 @yvind Dreier 06.10.2015
oppgis ved alle henvendelser

Sverdrups vei 59 A, ferdigattest for tilbygg og pabygg, samt oppdeling fra 2 til 3 boenheter og
bruksendring

Byggested: Sverdrups vei 59 A Gnr./Bnr.: 422/234

Bygningsnummer: 182203165

Ansvarlig sgker: Saga Hus AS

Tiltakshaver: Sameiet Sverdrups vei 59

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 01.10.2015.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar

det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
4527/11 og FBR 2584/14.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For narmere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret )

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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287217/15

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33124 06.10.2015
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel
bygningssjef

Kristine J. Gulliksen
byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:

Sameiet Sverdrups vei 59, Postboks 6143, Sluppen, 7435 TRONDHEIM



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33124 06.10.2015

287217/15

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker 3 klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjiennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
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N
B Kartverket  \iesteringstidspunkt 2025-08-05 14:42

rH-éIumeres etter tinglysing til = - 1) - -
Begjaering’' om oppdeling i
eiers

MEGLEREN D!N VAAGAN (stryk de_J som ikke passer)

Posthoks 634, Sentrum - 7406 Trondheim { 5 SEPT. 2008

Ti.: 73 92 92 73 - Fax: 73929275

Trondh?la uﬁgratt

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr | Bar | Festenr [ Snr
lbo!  Teomom 422 2

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr/Org.nr (11/3 siffer) 2 [ Navn 2 Ideetl andel 3
T2 5 (S ve o oot
. PRI T I

3. Begjeering
Eiendommen begjetes oppdelt | eierseksjonerslik det fremgar av etterstiende fordelingsliste. = Tt
S-|For | pok  feass |s-[Fo | prok  fesss s [Fo | prok  fegss |s.-|FOor | gk Jegss [s-[For | prok  fesss
nr | mal {teller) = = Noe | ™A L han 5 = lnr | mal ler} 5) - r | M | atan i = e | mal 5 *
i} ) argal 4 |(teller) aresl 4 |(tetler) areal m 4 |(teller) areal || (teller) areal
1A | 708 13 25 37 |4
2|8 | 7o 14 26 38 50
B e 3 5 ﬁ 15 27 39 51
Q= T
&S G B\ U 16 28 40 52
s 4=
5= ZD(‘ 5 17 29 41 53
D5 ¢
o 6 18 30 42 54
Ss§ |
== D 7 19 3 43 55
= <jl:J o) L
= a g 8 20 32 44 56
B
. =0 & 9 21 33 45 57
TS
=0 10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: (34/ Z = nevner: 3 f/‘a
4. Supplerende tekst
0BS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ks g skal oppgis hva endringen bestdr i og pa hvilken

mite fellesarealens andres.

LT

Doknr: 19713 Tinglyst: 15.08.2005 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98



Attestert kopi av dok.nr. 2005/19713/107

~
B Kartverket  esteringstidspunkt 2025-08-05 14:42

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaarer at
a) |__—| seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|Z| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [Z bruksenhetens formal (belig eller nzering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felies behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjpperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Z} hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) ] deter fastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P& tegningene er g e for bruksenhet forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering l§§ 12 0g 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hj1 mmelshaver

7 0g 12) / Styret (§ 13) Ektelelie/registrert partner
{ fra

Ved g kieves
partner hvor sameiebraken reduseres)

P
[ROVOKO1, [T 0808 \

Side 2 av 8
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N
B Kartverket  \iesteringstidspunkt 2025-08-05 14:42

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[ ] styret samtykker tl reseksjonering (§ 12),
eller

[ | styret erkizsrer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/s ks ing

D Befaring er foretatt

(| malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

EE Tillatelsen er inntatt nedenfor

| Tillatelsen folger vedlagt

. K erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonesing-er gitt for:

Gnr IBnr I Fnr Isnr I

W LY T k

Jrototterr1 ommune
. Dato | Stempel og underskritt
Trondheim kommune B
[L.67. Yoo Plan- og bygningsenheten
MMM-(ZML.-

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/ ksjonering og skal deretter sende begjseringen til tinglysing. Begjeering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nazringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
] 7

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
8
& :

begjseringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

_ =

tmt O
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422/332 48

N / 1
. Rett ubiftkopilbekreftes SITUASJONSPLAN
~  TRONDR&IM KOMMUNE BYASVEGEN 62 G.NR. 422 B.NR. 234
sephetenpy SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
XFO {\ Dato: 08/09/05
i N Milestokk 1:500 S/ Fe [/
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R 307, stadfestet 16.11.32

Vedtekter for reguleringsplan for Vestbyen i Trondheim og tilstatende strok av
Strinda herred (streket Stavne-Wullumsgarden), dog saledes at reguleringen av
Stavnehalveen ikke omfattes av stadfestelsen.

I tilknytning til reguleringsplanen approberes i henhold til samme lovs § 3 som
gjeldende inntil videre den av Strinda Herredsstyre i meate den 7. oktober 1952
vedtatte vedtekt for streket Vullumsgérden-Stavne salydende :

" I strek for apen bebyggelse kan bygningsridet tillate at bygging
trekkes lenger inn pa tomten enn byggelinjene viser."




TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret

R 426

Arkivsak: 05/40065

§1

Eog
[ ]

§ 2.1

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for ny Oslovei pa strekningen Dorthealyst
— Steinberget, alternativ 3: lang tunnel fra Cecilienborg.

Planen er datert: 26.06.2006
Siste dato for revisjon av planen :26.06.2006
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :05.07.2006
Dato for bystyrets vedtak :31.08.2006

PLANENS AVGRENSNING OG FORMAL

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor de omradene som pa plankartene, merket
reguleringsplan nr 1 - 4, er vist med reguleringsgrense.

Formalet med planen er i legge til rette for omlegging og ombygging av Osloveien med

tilknytning til Nordre avlastningsveg i Steinbergtunnelen, sgr for rundkjgringen under
Steinberget.

BYGGEOMRADER OG KOMBINERTE FORMAL

Fellesbestemmelser
Det tillates ikke etablert flere avkjgrsler til offentlig veg enn vist med pil pa plankartet.

Boligomrider B1 - B3

Plassering av bebyggelse og utnyitelsesgrad
Pi bebygde tomter skal bebyggelsen plasseres som vist pa plankartet, dvs. dagens

tomteutnyttelsesgrad skal opprettholdes ved rectablering. Det kan tillates mindre tilbygg. Pa

ubebygde tomter skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggegrensene og med maks.

utnyttelse 30% BYA.

Bebyggelsenes hgyde og takform

Gesimshgyde pa ny bebyggelse skal ikke overstige 6 meter fra ferdig planert terreng. Der ny
bebyggelse erstatter eksisterende bebyggelse tillates samme gesims- og mgnehgyde som
tidligere.

Utforming
Ny bebyggelse skal ha saltak og skal tilpasses strgkets karakter nar det gjelder utforming,

materialbruk og farger. Garasjer og boder skal ikke plasseres mot veg og skal i form,
takvinkel og materialbruk tilpasses bolighuset. Dette gjelder ogsa tilleggsisolering mot
vegtrafikkstay, jf. reguleringsbestemmelsenes § 3.9.

101
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Side 2

§ 2.2 Park/Jernbane (J1)
Midlertidig regulering og rekkefglgekrav

Omradet J1 er framtidig utvidelsesareal for jernbanen og skal benyttes som friomrade for
almennheten inntil omradet tas i bruk med nytt trafikkspor. Omridet skal opparbeides
parkmessig senest i forbindelse med anleggsetappe 2. Det tillates ikke etablert tiltak innenfor
omradet som vil vere il hinder for fremtidig bruk (il jernbane.

§3 TRAFIKKOMRADER

§ 3.1 Generelt
Innenfor trafikkomridene kan det anlegges kj@reveger, gang- og sykkelveger, sykkelbane,
fortau, trafikkdelere, snuplass, buss-/trikkholdeplass, trikkespor, jernbanespor, bruer,
fjelltunneler og betongtunneler.

§ 3.2 Utforming
Veganlegg og vegutstyr skal gis en bymessig utforming. Det skal utarbeides et eget
designprogram for anlegget, som skal godkjennes av Trondheim kommune. Der kjgrevegen
gér over i gang- og sykkelveg skal belegget utformes serskilt slik at sikkerheten blir best
mulig ivaretatt, og det skal etableres fysiske tiltak som hindrer gjennomkjgring av motoriserte

kjgretgy.

§ 3.3 Anlegg av trafikkomrader
Anlegg av trafikkomrider skal utformes etter byggeplaner som detaljert viser utforming av
veger og gater, vegutstyr, beplantning, skraninger og murer m.m. I forbindelse med
utarbeidelse av byggeplaner skal det lages plan for ngdvendig omlegginger av vann- og
avlgpsledninger.

§ 3.4 Trafikkomrade - tunnel, T1 og T2
Omrade T1 omfatter volum for tunnel og reguleres til trafikkformal.
Omrade T2 omfatter volum for tunnel. Volumet kan strekke seg opp til 3 m under
terrengoverflaten. Innenfor omrade T2 skal alle tiltak godkjennes av vegholder.

§ 3.5 Kollektivanlegg
Kollektivgate mellom Breidablikveien og eksisterende Oslovei skal benyttes av
kollektivtrafikk i rute. Det skal etableres fysisk hindring for andre kjgretgyer.

Sikringstiltak mot jernbaneareal

Sikringstiltak mellom gang- og sykkelvegen og omride vist som
jernbane/hgyspenningsanlegg pé plankartet skal etableres samtidig med veganlegget og etter
en plan godkjent av Jernbaneverket/Bane Energi.

§ 3.6 Offentlig parkering
Omrédene skal brukes til offentlig parkering. Pd hvert delomride skal det anlegges minst 1
parkeringsplass som er tilpasset bevegelseshemmede.

§ 3.7 Annet vegareal
Arealet skal i hovedsak utformes som vist pd i illustrasjonsplan datert oktober 2003.
Vegers sideareal, skraninger og murer skal tilsas og beplantes med gress, trer og busker.
Tilpasning il tilgrensende naturomrade skal skje med plassegne stabile masser og vegetasjon.
Det frarddes brattere skrdninger enn 1:2, og det skal benyttes overgangsradier i bunn og topp.
Stgttemurer ved betongtunnel skal gis en god arkitektonisk utforming.
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§ 3.8 Jernbane

Omrédet skal brukes til trafikkspor og sideareal for jernbane
Det skal etableres planskilte kryssinger med jernbanen som vist pi plankartet.

§ 3.9 Stgytiltak

§4

§4.1

Stgyskjermer skal plasseres som vist pa plankartet og etableres samtidig med veganlegget
Kommunen skal godkjenne hgyde, utforming, materialbruk og farge.

For bygninger vil krav til innendgrs st@yniva bli vurdert etter T-1442, fra
Miljgverndepartementet.

For bygninger der "Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging” fra
Miljgverndepartementet ikke kan tilfredsstilles, skal det gis tilbud om ngdvendige fasadetiltak
for & oppnd innendgrs stgyniva som anbefalt i retningslinjene.

Stgydempingstiltakene skal vaere gjennomfgrt fgr veganlegget kan dpnes for almenn fedsel.

FRIOMRADER

Fellesbestemmelser
Friomrader skal etableres etter en opparbeidelsesplan godkjent av Trondheim kommune.

Friomrade pa Stavne, F1

Omride merket F1 pa plankartet, skal opparbeides for bruk til rekreasjon og lek, herunder
ballspill. Det skal opparbeides gangadkomst fra ny atkomstveg til Stavne som vist pa
plankartet.

Omradet skal skjermes med voll, gjerde og vegetasjon mot jernbanen. Omradet skal
opparbeides etter en opparbeidelsesplan godkjent av Trondheim kommune.

Omridet skal senest opparbeides i forbindelse med veganleggets andre etappe, og mi vare
ferdig opparbeidet fgr hele veganlegget dpnes for allmenn ferdsel.

§ 4.2 Friomrade ved Kjarlighetsstien, F2

Omride merket F2 pa plankartet skal brukes til friomrade og tursti. Omradet skal gis en
naturlik utformning. Turstien gjennom omradet skal ikke ha brattere stigning enn 1:5 og skal
ha héndlist pa en side.

Omradet skal opparbeides etter en opparbeidelsesplan godkjent ay Trondheim kommune.
Omradet skal vaere ferdig opparbeidet fgr veganleggets fgrste etappe apnes for allmenn
ferdsel.

§ 4.3 Friomrade ved tunnelportalen, vest for Cecilienborg og nord for Belvedere, F3

Omride merket F3 pa plankartet skal brukes til friomride. Omridet skal gis en naturlik
utforming, og det skal etableres en sti gjennom omradet. Omridet skal opparbeides etter en
opparbeidelsesplan godkjent av Trondheim kommune. Omridet skal opparbeides samtidig
med veganlegget. Spesialomrider S9 og S10, nevnt nedenfor, blir en del av friomridet etter at
anlegget avsluttes,
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Omrédet skal vare ferdig opparbeidet fgr veganleggets fgrste etappe dpnes for allmenn
ferdsel.

§5 SPESIALOMRADER

§ 5.1 Spesialomrade S1 og S2 - Restriksjonsomride tunnel
Omride S1 omfatter volum som klausuleres med hensyn til rystelser og mulig skade pd
tunnel. Her tillates ikke utfgrt sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som
kan medfgre rystelser eller pd annen méte kan skade tunnelen eller tunnelinnredningen. Fgr
slike arbeider utfgres ma vegholders tillatelse innhentes. Vegholder kan sette krav til
maksimale rystelser.

Omrade S2 omfatter arealer pa bakken og i en dybde av 3 m under terrengoverflaten der
tunneloverdekningen er mindre enn 18 m. Innenfor dette volum kan det ikke gjgres inngrep
uten vegholders godkjennelse, sd lenge undergrunnen bestar av fjell jf § 3.2. I lgsmassene
over fjelloverflaten tillates ikke peling til fjell eller andre arbeider som kan medfgre rystelser
eller pa annen mate kan gi skader pa tunnelen eller tunnelinnredningen.

§ 5.2 Spesialomrade for betongtunneler, S3
Spesialomradene strekker seg fra terrengoverflaten og nedover i en bredde 5 m til siden av
betongkonstruksjonene. Alle tiltak over og ved siden av konstruksjonene skal godkjennes av
vegholder. Over betongtunnelen gjelder arealbruksformal som vist pa plankartet.
Omrédet rundt betongtunnelen skal fylles opp og terrenget tilpasses omkringliggende areal i
samsvar med hgydeangivelse pa plankartet.

§ 5.3 Riggomrader S4, S5, S6, S8, S9 og S10 midlertidig regulering
Omrédene skal brukes til anleggs- og riggomrider i forbindelse med bygging av ny Oslovei.
Reguleringen bortfaller etter at veganlegget er ferdig.

§ 5.4 Spesialomrade bevaring, S7
Bygningsmessige tiltak for dette omradet skal utfgres i samrad med Byantikvaren.

§ 5.5 Spesialomride anleggsbelte
I omradene tillates mindre inngrep i forbindelse med anleggsvirksomhet. Omradene skal
tilbakefgres til den stand omradet hadde for anleggsvirksomheten pa omradet tok til.
Omridene opparbeides som utearcal med de kotehgydene som fremgéar av plankartet.

§ 5.6 Spesialomrade frisiktsoner
I frisiktsoner ved vegkryss skal det vaere frisikt 1 hgyde 0,5 m over tilstgtende veger.

§ 5.7 Privat veg

Privat veg skal vere ferdig opparbeidet fgr ny Oslovei apnes for allmenn ferdsel.

§6 FAREOMRADE

§ 6.1 Heyspenningsanlegg, H1
Omradet skal brukes til omformerstasjon for jernbanen som i dag. Ny bebyggelse skal
plasseres innenfor det regulerte omridet med minste avstand til gang- og sykkelveg pa 4
meter. Mot jernbanen gjelder Jernbaneverkets krav til avstand.
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Hgyspenningsanlegg, H2
Omridet tillates ikke bebygd.

§7 KRAV OM REKKEFOLGE

§ 7.1 Ombygging av avlastet vegnett
Planer for ombygging av det avlastede vegnettet lages samtidig med byggeplaner for ny
Oslovei. Ombygging av det avlastede vegnettet skal skje samtidig med bygging av Osloveien.

§7.2 Miljgoppfelgingsprogram
Det skal utfgres tiltak i forbindelse med gjennomfartstrafikk gjennom sgndre Ila, hvis
antall kjgretpy overstiger 3500 ADT.

§ 7.3 Planfri kryssing til Stavne gard
Det skal etableres planfri kryssing for atkomsten til Stavne gérd i forbindelse med
veganlegget, og senest i forbindelse med at veganlegget tilknyttes den nye tunnelen under
Dovrebanen (S3)”.

§ 7.4 Gang- og sykkelvegforbindelse
Det skal sikres midlertidig gangforbindelse over den nye hovedvegen ved rundkjgring (ca.
ved profil 770), dersom regulert gangbru ved profil 640 ikke etableres i veganleggets fgrste
etappe.

Bystyres vedtak av 31.08.06 er som felger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar forslag til reguleringsplan med bestemmelser for E6 Osloveien,

pa strekningen Dorthealyst — Steinberget, alternativ 3: lang tunnel.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Statens vegvesen, senest datert 26.06.05, og i bestemmelser sist
endret 05.07.06.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 33-5, jfr forskrift om konsekvensutredning.
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 422

Bnr: 234 |Fnr: 0
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sverdrups vei 59D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7020 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



