Skogstjernevegen 9, 4103 JORPELAND

Stor toppleilighet med 3 sov,
nydelig utsikt, parkering i carport
og meget sentral beliggenhet

s |

akuv.




Ypperlig leilighet for deg
som vil bo sentralt og godt
med god plass og luftige
omgivelser!

Vihar na fatt for salg en stor og innholdsrik toppleilighet med meget
sentral beliggenhet pa& Jgrpeland. Her er man like ved sentrum med
kort gange til alle fasiliteter, og den passer ypperlig for de som gnsker

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF

Marion Espedal 4 bo lettstelt og enkelt.
Leiligheten har alt pa et plan og innholder: Entré, gang, 3 soverom, 2
Mobil 90019 866 bad, vaskerom, kjpkken/stue, innvendig og utvendig bod. | tillegg er
E-post  marion.espedal@aktiv.no det parkering i carport med hurtiglader for bil og heistilknytning.
Leiligheten har ogsa 2 kjekke balkonger i front med lune og gode
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland solforhold hele dagen, samt nydelig utsikt mot fjorden.

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00
Hele leiligheten er meget velholdt og fin med lyse farger, store gode

rom og den har en praktisk planlgsning med god plass til & samle
familien.

Velkommen til visning - husk pamelding!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5250 000,-

Omkostn.: Kr 132 600,-

Total ink omk.: Kr 5382 600,-

Felleskostn.: Kr 1530,

Selger: Dgdsbo etter Kare Aanestad ved
Arve Boye Aanestad e
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2019

BRA-i/BRA Total 123/128 kvm

Tomtstr.: 1208 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 48, bnr. 28

Snr. 8

Oppdragsnr.: 1401250106
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Stilrent og funksjonelt kjpokken med god
benkeplass og integrerte hvitevarer.
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Leiligheten ligger overst i 3.etasje med luftige omgivelser
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Velkommen inn til et hyggelig inngangsparti!
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Plantegning

3. etasje

. Terrasse

|:H ”: Terrasse

™)

Soverom

Vaskerom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Soverom

Soverom
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 123 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 128 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 123 m?
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1208 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
grentomrader, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral og flott beliggenhet
i Skogstjernevegen, like ovenfor Jgrpeland sentrum.
Leiligheten ligger gverst i 3.etasje pa hjgrnet, vendt
mot sg@rvest, og det er gode solforhold hele dagen.
Her er man skjermet i en blindveg uten
gjennomgangstrafikk med luftige omgivelser og
man har gaavstand til alle fasiliteter. Jorpeland kan
by pa et variert butikkutvalg, kafe, restaurant, hotell,
kino, skoler, barnehager, idrettsanlegg, og god
offentlig kommunikasjon til Stavanger og
Nord-Jeeren.

Er man glad i natur er det flotte turomrader like
utenfgr dgren, og er man en skikkelig friskus har
man rikelig med fjelltopper a bestige her i Ryfylke.

Ryfast tunnelen er dpnet og reisetiden til Stavanger
er blitt vesentlig kortere og fleksibel, noe som gjgr at
Jorpeland er blitt et enda mer attraktivt omradet a
bosette seg i.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av enebolig,
rekkehus og blokk.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort gangavstand fra
boligen.

- Jgrpeland bedehus, 2 minutters gange unna.

- Stavanger togstasjon, 33 minutters kjgretur unna.
- Stavanger Sola flyplass, 43 minutters kjgretur
unna.

Bygningssakkyndig
Takst Team AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie er
undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten.
Utvendige forhold ansees & veere en del av sameiets
felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales
ytterligere kontrollert av interessent.

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetskompleks over tre etasjer der denne
seksjonen ligger i 3. etasje. Bygningen er oppfart i
betongkonstruksjoner med betongdekke mellom
etasjene.

Veggkonstruksjon i tre, utvendig kledd med
fasadeplater og trepanel. Taket er flatt tekket med
papp. Vindu med 3-lags isolerglass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Leiligheten er beliggende i 3. etasje og har fglgende
planlgsning:

3. etasje: Entré, gang, tre soverom, to bad, vaskerom,
kjgkken/stue, innvendig og utvendig bod.

Man har parkering i carport med heisstilknytning.

Standard

Meget flott og velholdt leilighet fra 2019 som holder
en gjennomgaende god standard. Leiligheten er lys
og romslig med store gode rom og man har store
vindusflater fra gulv til tak som slipper inn mye godt
lys. Her kan man bo praktisk og lettstelt for den som
gnsker en enklere hverdag med alt pa et plan.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Pa denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 2: Ingen

Pa denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 3: Ingen.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kigper gjor seg kjent med disse fgr budgivning/kjsp.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
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salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber av lyse.

Parkering
Fast parkeringsplass pa felles tomt. Parkeringsplass
nr: 302 i carport.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
6358566

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5250 000

Kommunale avgifter
Kr12 515

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Vann: kr 4 873,75

Avigp: kr 7 641,25

Totalt pr ar 2025: kr 12 515

Oppgitte kommunale avgifter er uten

renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter

hvilken ordning den enkelte velger.

Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- til kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale

avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 3942

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: kr 3 942

Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale
avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1083162

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 332 649

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
118/672

Felleskostnader inkluderer

Forsikring av bygget, fellesstrgm,
brannalarmsystem, Vedlikehold av heis,Vinduspuss,
kjop av planter/blomster,regnskapsprogram+
regnskapsfering.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1530

Sameiet

Sameienavn
Sameie Skogstjernevegen 9

Organisasjonsnummer
924212535

Om sameiet

Sameiets navn er sameie Skogstjernevegen 9.
Sameiet bestar av 8 boligseksjoner av eiendommen
gnr. 48, bnr. 28 i Strand kommune.

Regnskap/budsjett

Enstemmig vedtak om & avtale arlig sngmaking pa
parkeringsplassen. Utgiftene blir trekt fra
felleskonto.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og ordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Beboer kan sgke styret om & holde dyr hvis gode
velferdsmessige grunner taler for det og det ikke er
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til ulempe for sameiet eller de andre brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til forsvarlig
vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andresameierne.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og 2 himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o. I.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet
er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks a
sende melding til sameiet.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor

sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 28,
seksjonsnummer 8 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

20.06.2019 - Dokumentnr: 705857 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 118/672

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligen, datert
23.12.2019.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av
leiligheten, datert 23.04.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
privat stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de
private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er
regulert til boligbebyggelse, gang/sykkelveg, grav-og
urnelund og kjgreveg. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan 1130201021-M1 - Skogtjernevegen
endring, datert 16.10.2014.

Reguleringplanens formal:
Bolighebyggelse-blokkbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 113020120001 -
Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022,
datert 08.11.2012.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navasrende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone H320_ -
Flomfare og hensynssone som innebzerer at
innenfor omradet regulert med hensynssone
flomfare skal alle sgknadspliktige tiltak som skal
etableres pa lavere niva enn 3 meter over havet,
vurderes med hensyn til flomfare for & minimere
risikoen for at bygg og utsatte bygningsdeler blir
gdelagt ved en evt. flom.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Strand kommune.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et

flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Skogstjernevegen 9

31



32

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

131 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

132 600 (Omkostninger totalt)

143 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

146 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5382 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5393 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5396 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 132 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

Skogstjernevegen 9
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personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Skogstjernevegen 9

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12
900,- oppgjershonorar kr 5 500,- og visninger kr 0,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marion Espedal

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Ansvarlig megler

Marion Espedal

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke,
Radhusgaten 12

4100 Jgrpeland

TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
Redigert 29.05.2025

Skogstjernevegen 9

4103 JORPELAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2019
BRA: 128 m?
BRA-i: 123 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

asbjern Frafjord

GNR: 48 BNR: 28 SNR: 8 Tt e A6

TG-2

TG-3

asbjorn@takst-team.no
92405207

TG-IU

Skogstjernevegen 9
4103 Jgrpeland




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31200

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

4 av 16

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.5.2025 28.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kare Aanestad’s bo v/Arve Boye Aanestad. Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Objektet er et bo, egenerkleering er ikke utfylt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: asbjorn Frafjord Telefon: 92405207
Firma: Takst Team AS Epost: asbjorn@takst-team.no
Adresse: Frafjordgarden 23, 4335 Frafjord

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse p& grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Skogstjernevegen 9, 4103 Jerpeland

Kommunenr: 130 Gardsnr: 48 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr: 302

Byggear: 2019 - Opplyst av kontaktperson.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetskompleks over tre etasjer der denne seksjonen ligger i 3. etasje. Bygningen er oppfart i betongkonstruksjoner med betongdekke mellom etasjene.
Veggkonstruksjon i tre, utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er flatt tekket med papp. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6‘ Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt ey Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom = e

-e e alkon

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. P 9
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er etablert to utkragede balkonger med glassrekkverk.
balkong innglasset balkong.
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

. 2 . R Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i

forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med Er det krav til rekkverk? Ja
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

e e BNl s e e Teo s ey | S re e e e Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Byg ning: Lelllghet Er balkong / terrassen tekket? Nei

Hovedareal Oppsummering av balkong, terrasse, platting

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 128 123 5 0 14

6.2 Vinduer og derer

Totalt m?2 128 123 5 (o] 14

Beskrivelse

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vinduer med 3-lags glass.

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Heve/skyvedoer til balkonger fra stue.

3. etasje 123 18 5 Entré, gang, tre soverom, to bad, vaskerom og kjekken/stue. Innvendig og utvendig bod.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig b edr? Nei

Totalt m?2 123 118 5 9 PP o byee
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest er registrert p& nett den 23/12-2019.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
> Supertakst Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland 8av 16
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Samsvarserkleering er ettersendt.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2019

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei
Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland 10 av 16

Nei

Nei

Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.10 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Na&r var siste service pd anlegget?

Skifter regelmessig filter, sist i 2023.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn p4 utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom: Hovedbad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Balansert ventilasjon

Nei

Nei

Nei

Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
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6.12 Vatrom: Gjestebad

& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Ja

Annen godkjent lasning

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Annen godkjent lasning

Mekanisk avtrekk

13 av 16
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Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Ja

Nei

Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pé at badet er bygd inht. forskrifter.

613 Vatrom: Vaskerom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malte plater pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Ay Supertakst Skogstjernevegen 9, 4103 Jerpeland 14 av 16

614 Rom under terreng

& Supertakst

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pé at badet er bygd iht. forskrifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

15av 16
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jonsoppbygging)

Tilgjengelighet

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.17 Toalettrom

618 Trapp

619 Vannbaren varme

Document reference: 1401250106

6.20 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Skogstjernevegen 9, 4103 Jgrpeland

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

16 av 16

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401250106

Selger 1 navn

Arve Boye Aanestad

Skogstjernevegen 9

Poststed
JORPELAND 4103
Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn | Kare Aanestad |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kare Aanestad

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ABA
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det er observert noen skjeggkre eller sglvkre i leiligheten. Det er brukt feller for dette og det er ikke oppdaget noen
tilfeller de siste ukene.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Det star ladeboks for elbil i carport som tilhgrer leiligheten.
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
Initialer selger: ABA 2
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23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: ABA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ORDENSREGLER FOR BEBOERE | - SKOGSTJERNEVEGEN 9

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for brukere av eiendommen, jf.
eierseksjonsloven § 19. Seksjonseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hans
husstand og andre som han har gitt adgang til eiendommen.

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vare et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og vaere med pa a
skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma veere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig a fglge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstér i boligen. Det
pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de retningslinjer
styret har vedtatt.

Kabel for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede spesialledninger.
Oppsetting av ekstra antenne er ikke tillat uten styrets godkjenning. Eventuell plassering skal
vere minst mulig synlig og til sjenanse.

Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetgy fra balkonger eller vinduer.

Utendgrs tgrking av tgy pa balkong, bgr skje i minst mulig grad og ikke under noen
omstendigheter over rekkverkniva. Pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. mai, er det ikke lov a
tgrke tgy ute.

Det tillates ikke fri bruk av  vann pa terrasser slik at det renner ned til leiligheten under.
Blomsterpotter o.1. ma derfor ha "kar" under slik at vanning av egne blomster ikke medfgrer

avrenning til naboleiligheten under.

Vindusvask skal koordineres. Det betyr at de som bor i rett vertikal linje i bygget ma enes om
tidspunktert for nar og hvor ofte vindusvask skal utfgres.

Rgking er ikke tillat i ganger, heis og i garasje.

Stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. mai. Vis hensyn til
naboene.

Sidelav 3

Jgrpeland 10.02.2021

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene slik at overvann ikke trenger
inn i boligen eller renner over og ned til nabo. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

Grilling pa balkongen er ikke tillat.

Seppel.

Alt sgppel ma pakkes inn i plastposer i henhold til gjeldene kommunale retningslinjer for det
legges i sgppelkonteinerne i sgppelrommet. Ikke under noen omstendigheter skal sgppel
legges pa gulvet i sgppelrommet eller i gangene. Kartonger eller annet sgppel mé beboerne
selv sgrge for blir levert offentlig oppsamlingsplass.

Husdyrhold.

Beboer kan sgke styret om & holde dyr hvis gode velferdsmessige grunner taler for det og det
ikke er til ulempe for sameiet eller de andre brukerne av eiendommen (jfr. § 5-2 i
husleieloven). Samtidig underskriver sgker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet.
Vilkarene er at dyret som hovedregel skal holdes innendgrs. Det er ikke tillatt a la terrassen
veare oppholdsplass eksempelvis nar dyreeier er pa jobb. Uteomrade: Det er eiers ansvar at
forngdende etter dyr tas opp.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av & fjerne
dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Ro i boligene.

Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og kl. 7 skal det normalt vere nattero. Skal
det holdes selskap i leiligheten etter kl. 23, skal man i god tid varsle andre beboere i sameiet
dersom disse kan bli sjenert.

Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke sjenerer andre beboere i
sameiet. All hgy musikk er forbudt mellom kl. 17 og 18.30, samt ved under alminnelig
nattero. Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av terrasse-flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av
borettslagets styre.

Parkering.

Parkering skal skje pa pavist sted i carporten. Bilen skal plasseres midt mellom de
oppmerkede stripene pa en slik mate at nabobilens dgrer blir i minst mulig grad hindret.

Side 2 av 3
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Carport og kjgrebane inn og mellom parkeringsplassene skal ikke i noen form blokkeres eller
brukes som lagerplass.

Sykkelparkering er utendgrs og skal skje pa anvist sted.

Besgkende bes parkere pa oppmerkede plasser. Det henstilles til de besgkende a ikke parkere
langs fortauet.

Boder

Det er ikke lov a lagre varer i boden som avgir gasser eller sterk lukt. Ikke noe bgr lagres
utenfor boden.

Felleskostnad

Det er den enkelte sameiers ansvar a sette av vedtatt manedsbelgp til faste kostnader. Belgpet
innbetales innen dato 22. i hver maned. Fgrste innbetaling 22.desember 2019.

Endinger i reglementet gjeldende fra 30.06.20

Arsmgtet vedtok dato 30.06.20 at sameiebrgken skal gjelde som grunnlag for innbetaling av
felleskostnader. Styrets vedtak fra 03.12.19, der det ble fastsatt innbetalingsbelgp pa kr 900 pr
leilighet, ble dermed opphevet av arsmgtet.

Gjeldende fellesbelgp er pt. kr 7200 pr méaned og fordeles iht. sameiebrgken:

Seksjon 1/HO0101 - Sameiebrgk 77/672
Seksjon 2/H0102 - Sameiebrgk 73/672
Seksjon 3/H0103 - Sameiebrgk 73/672
Seksjon 4/H0201 - Sameiebrgk 77/672
Seksjon 5/H0202 - Sameiebrgk 73/672
Seksjon 6/H0203 - Sameiebrgk 73/672
Seksjon 7/H0301 - Sameiebrgk 108/672
Seksjon 8/H0302 - Sameiebrgk 118/672

Side3av 3

VEDTEKTER

for
Skogstjernevegen gnr. 48, bnr. 28, sameiet

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. Navn
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er sameie Skogstjernevegen 9. Sameiet bestar av 8
boligseksjoner av eiendommen gnr. 48, bnr. 28 i Strand kommune. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 20.06.2019.
2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse,
med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

(2) Det medfglger 1 parkeringsplass i carport og 1 utvendig bod til hver seksjon.
3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i

samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan velge om de gnsker a fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andresameierne.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og

2 himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
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avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere
for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger p& sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet,

skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Fordelingen av sameiebrgk er som fglger for Sameie Skogstjernevegen 9:
Seksjon 1/H0101 - Sameiebrgk 77/672

Seksjon 2/H0102 - Sameiebrgk 73/672

Seksjon 3/H0103 - Sameiebrgk 73/672

Seksjon 4/H0201 - Sameiebrgk 77/672

Seksjon 5/H0202 - Sameiebrgk 73/672

Seksjon 6/H0203 - Sameiebrgk 73/672

Seksjon 7/H0301 - Sameiebrgk 108/672

Seksjon 8/H0302 - Sameiebrgk 118/672

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp
fastsatt

av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak
pad eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. Arsmgtet
30.06.20 vedtok avsetning av overskuddsmidler.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer, eventuelt varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har
herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjegres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn. Jf.
Eierseksjonsloven § 60.

8. Sameiermotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermote
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordingere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon
de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g%r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s& framt
intet annet er fastsatt i disse vedtektene.
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Utskriftsdato: 09.05.2025

Eiendomskart for eiendom 1130 - 48/28//8

»

€gen
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\“I——-_______:—ﬁ

Skogstjernevegen

—

8 _

Skogstjernevegen 9

. 4818
-

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

. Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500 G) Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt
@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt
Eiendomsgr uviss noyaktighet Grensepunkt

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr nayaktig <= 10

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt / annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

1208,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546790,05 330398,24
2 6546835,16 330404,23
3  6546835,43 330404,3
4 6546840,27 330381,4
5 6546801,44 330372,06
6 6546800,97 330377,24
7 6546798,43 330377,02
8 6546788,69 330385,16
9 6546787,52 330397,91

Koordinatsystem

Noyaktigh.
13cm
14 cm
13cm
14 cm
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6546812,63

Grensepunkttype
Ukjent (97)

Kors (53)

Bolt (52)

Annen detalj (83)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  330384,22

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

2,55
45,51
0,28
23,41
39,94
5,20
2,55
14,09

12,80

9,09
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@ Eiendom: 48/28/0/8
Adresse: Skogstjernevegen 9

Utskriftsdato: 09.05.2025
Strand kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

©Norkart 2025
Pt Y G

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Matnkkef Bygning

Byagning, Boligbyaa

Bygning, Boligbygg

Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Bygninger
—" Bygningsdelelirje
- TaksprangBunn
—" "  Takriss
Takoverbyag
" Takoverbygg kant
"  Trappinntilbygg, kant
— ™ Veranda
—" ™  Bygningslirje
-~ Taksprang
" Mgnelinje
Regu!ermgspian PBL 2008
Sikringsone - Frisikt
i /' Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
PN Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
P Annenveggrunn -teknizske anlegg
Friomrade
N S Sikringsone - Frisikt
Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)
Wmks7;  Godkj. Nybyag
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
—t Byggegrense
P ot Frisiktslinje
HE Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
it Byggegrense
" Bebyggelse sominngiriplanen
~.<" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
s Regulert senterlinje
o e Frisiktslinje
T Regulert stgyskjerm
" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjersel
Abc Piskriftfeltnavn
Abc p&skrift reguleringsform 31/ arealform3l
Abc Piskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe PAskriftradius
Abe P &skrift kotehgyde

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg
_ Friomrider
Grav- ogurnelund

Ledningsnett
\fningl(umlokk

Innsjger og vassarag

Innsjg
Innsjgk ant usikker
Innsjgkant
Elendomsinformasjon
Abc Girds- og bruksnummer
Annen naturinformasjon
e Hekk
Bygmngsmess.-ge anlegg
Flaggstang
\_,/\ Lodrettforstgtningsmur
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
—— = Annetvegareal

""" Autovern
—"" " Vegdekkekant
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Detaljregulering Skogstjernevegen, del av Leiteomradet, Jorpeland.
Reguleringsbestemmelser

Godkjent av kommunestyret 14.12.11 i sak 65/11

1. Fellesbestemmelser

Krav til uteoppholdsareal
For hver boenhet skal det avsettes minimum 15 m? uteoppholdsareal pa terreng.
Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Universell utforming
50 % av bebyggelsen i BB1 — BB3 med tilhgrende utearealer og atkomst skal utformes etter prinsippene om universell

utforming.

Parkering
For hele planomradet skal det avsettes 2 biloppstillingsplass pr. boenhet. I omradene BB1, BB2 og BB3 skal det vare minst

0,5 plass pr. bolig pa bakkeniva.
10 % av p-plassene i fellesanlegg skal vare hc-plasser med bredde minst lik 4,5 m.

Murer
Forstgtningsmurer over 2,0 meter hgyde tillates ikke. Ved stgrre terrengsprang skal forstgtningsmuren deles opp med
vegetasjonsniva.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, pkt. 1)
Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Terrasse/balkong, svalganger og trappeoppganger med
tilhgrende heis, parkeringskjellere med tilhgrende anlegg og biloppstillingsplasser kan etableres utenfor byggegrensen.

Utnyttelse
Prosent bebygd areal (%-BYA) er angitt pa plankartet.

Parkering pa terreng og atkomst til parkeringskjeller skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Hgyder
I omradene BB1 — BB3 fremgar bygningenes kotehgyde for overkant gulv 1.etasje av plankartet.

I omradene BB1 og BB3 er maks. tillatt gesimshgyde er 9,0 meter over overkant gulv 1. etasje. Maks tillatt mgnehgyde er
11,5 meter over overkant gulv 1. etasje.

I omrade BB2 er maks. tillatt gesimshgyde er 6,0 meter over overkant gulv 1. etasje. Maks tillatt mgnehgyde er 8,5 meter
over overkant gulv 1. etasje.

Viste kotehgyder for maksimal overkant gulv i 1. etasje fremgar av plankartet og kan avvikes +/- 0,5 meter.

Terrengtilpasning
Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse og tilstgtende vei.

Radon
Alle bygninger skal sikres mot radon.

Estetiske forhold
Bygningene skal ha flatt tak/ saltak med vinkel mellom 0 og 32 grader.

Takflater skal ha mgrk, ikke reflekterende farge.
Alle bygninger innen planomradet skal holdes innenfor en ngytral fargeskala.

Innenfor BB1 — BB3 tillates terrasse/balkong med dybde pa inntil 2,5 meter fra veggliv.

Stgyskjerming
Leiligheter i BB1 med fasade direkte mot Hellandsvegen og samtlige leiligheter i BB3 ma veere gjennomgéende. I tillegg bgr

halvparten av soverommene vare plassert mot stille side.
Balkonger pa fasade direkte mot Hellandsvegen til leiligheter i BB1 ma glasses inn.

Den vestligste leiligheten i 3. etasje i BB3 ma ha tett rekkverk i min. 1,2 meters hgyde.

Avkjgrsel
Avkjgrsel er vist med piler pa plankartet.

Boliger
Det kan oppfgres blokkbebyggelse og frittliggende sméhusbebyggelse.

Innenfor BB tillates maksimalt 20 boenheter.
Innenfor BB2 tillates maksimalt 12 boenheter.
Innenfor BB3 tillates maksimalt 12 boenheter.
Innenfor BF1 og BF?2 tillates maksimalt 10 boenheter, med 1 boenhet i sekunderleilighet pr. eiendom.

Lekeplass
o_L1 er offentlig lekeplass og skal opparbeides som en sandlekeplass.

o_L1 skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av kommunen. Lekeplassen skal opparbeides i henhold til
godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, pkt. 2)

Innenfor planomradet skal det anlegges kjgreveier, gang-/sykkelveier og fortau med grofter og skraninger i samsvar med
gjeldende kommunal veinormal.

0_V1 ogo_V2 er offentlig vei. f_V1 er privat vei for boenhetene i BB2, BB3 og BF1 som har atkomst fra denne. f_V2 er
privat vei for boenhetene i BB2 som har atkomst fra denne og eiendommene 47/241 og 47/423. f_V3 er privat vei for
eiendommene 47/359, 47/357, 47/360 og 47/423.

0_GS| er offentlig gang- og sykkelvei.
o_F1 er offentlig fortau.

Stgyskjerm
Det skal anlegges stgyskjerm som vist pa plankartet.
Stgyskjermen skal bygges langs vei i 2,5 meters hgyde relativt veien.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

Frisiktsoner ved veg
I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vere frisikt langs vei/kryss/avkjgrsel 0,5 m over tilstgtende veibane. Busker,

treer og annet som kan hindre sikten er ikke tillatt.
5. Rekkefglgebestemmelser

Fgr det kan igangsettes boligbygging innenfor planomradet skal fglgende infrastrukturtiltak veere sikret gjennomfgrt:
Kryssutbedring Radhusgaten og Rv13

Kryssutbedring Dalavegen og Rv 13

Utbedring av Dalavegen mellom Rv 13 og kryss med Fgrlandsvegen

Kryssutbedring Fjellsvegen og Rv 13

Gang- og sykkelveg langs Rv 13 fra Tunglandsbrua til og med kryss med Fjellsvegen / Rv 13

Undergang under Rv 13 ved Radhusgaten og Skolebekken

Strand kommune vil godkjenne boligbygging innenfor planomradet dersom utbygger er med 4 tilrettelegge for sin andel av
etablering av nevnte infrastrukturtiltak.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i planomradet, skal det foreligge godkjent teknisk plan for
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. I omradene BB1, BB2 og BB3 skal det fgr det gis rammetillatelse foreligge
planer for den ubebygde delen av omradene som viser tilfredsstillende lgsninger for uteopphold, parkering og
avfallshandtering.

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal offentlig atkomstvei, o_V1, vere ferdig opparbeidet.

Fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal fortau som vist i planen vere opparbeidet.

For det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor BB1 og BB3, skal stgyskjerm mot Hellandsveien, vare ferdig opparbeidet.
For det gis brukstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal det foreligge godkjent utomhusplan for o_L1, og o_L1 skal vere

opparbeidet i henhold til denne. 0_GS1 og eksisterende avkjgrsel til Hellandsvegen skal vare fysisk stengt for kjgrende
trafikk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Skogstjernevegen 9 - Nabolaget Fgrland - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Jgrpeland bedehus 2min %
Linje 100 0.1 km
X Stavanger Sola 39 min &
Skoler
Fjelltun skole (1-7 kl.) 12 min %
742 elever, 36 klasser 1.7 km
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 15 min %
190 elever, 11 klasser 1.4 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
337 elever, 18 klasser 1.2 km
Strand videregéende skole 16 min &
400 elever 11.4 km
St. Olav videregdende skole 30 min &
790 elever, 34 klasser 30.3km

«Fredelig, rolige naboer, kort vei til
natur, butikker og god buss,
batforbindelser»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
.
Aldersfordeling
A
- Ng
38
5 s o°
38 NS o0 ae &
o s 10 SER N9
T 52 3% ¢ N °ee~
- - NN
NN

Barn Ungdom

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ferland 1911 830
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 6 min %
1117 barn 0.5km
Jgrpeland barnehage (1-5 ar) 7 min %
61 barn 0.7 km
Fieldebakkane barnehage (1-5 ar) 13 min %
70 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Jgrpeland 8 min #
PostNord 0.7 km
Coop Extra Jgrpeland 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

Gateparkering
f=

Lett 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
® Hellandsbanen 4min A&
Ballspill, fotball 0.4 km
® Sgrstadmarka 5min &
Ballspill 0.5km
& Akilles Treningssenter 17 min %
& Fitnesspoint Jgrpeland 18 min %
Boligmasse

Il 383% enebolig
B 9% rekkehus
[ 3% blokk

6% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 11 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 9min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 36%6-12 ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
1
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Fgrland
B Jorpeland
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers

rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

Skogstjernevegen9 83



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skogstjernevegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland

4103 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



