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Nydelig enebolig med
solrik tomt. Separat del
med egen inngang

Idyllisk og betydelig pakostet familiebolig med separat del og
spennende utviklingsmuligheter!

Drgmmer du om en sjarmerende og innbydende bolig i et rolig og
barnevennlig nabolag? Da bgr du ta en titt pa denne perlen! Dette
fantastiske huset byr pa to lekre bad og kjgkken, romslige, lyse
oppholdsrom som skaper en behagelig atmosfeere. Det foreligger
ogsa rammetillatelse for bruksendring av kjeller til oppholdsrom, med
blant annet fasadeendringer, trapp og st@rre vinduer.

Hgydepunkter:

- 3 soverom pa samme plan

- Betydelig renovert de seneste arene - flytt rett inn!

- Ny isolasjon, varmepumpe, flere nye vinduer, bad og kjgkken 2021
- Malt utvendig, nye takrenner og nedlgp i 2022

- 18kvm delvis utgravd ekstra areal i kjeller under tilbygg

- Parkering med lader

- Tilhgrer Karlsrud skolekrets
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Om sommeren er hagen frodig og grgnn. Her ligger du skjermet til, med tomt pa ca. 615 kvm.
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6,96 m 4,06 m

Spisestue

7,53 m

Stue/Kjokken

Kjokken

1,29 m

1,67 m | 1,70 m |

221m |

3,96 m

328 m

1,26 m |

|

2.87m |

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn! Fra hagen har du inngang til lys og luftig stue, med flott tregulv og duse fargetoner.
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Utformingen gir forskjellige soner, som gjgr at du lett kan innrede med bade sofalgsning og spisestue.
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Her motes det klassiske og moderne, med vakre tregulv og vinduer kombinert med slette overflater.

Den praktiske utformingen gir et sosialt allrom med plass til mange.
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Her har du plass til stort bord og mange gjester.
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Det vakre kjpkkenet er fra 2021, og er innredet med slette fronter i tre og benkeplate i kompositt.
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Vakre gulldetaljer gir det lille ekstra.

12  Gisles vei 6B



Gisles vei 6B 13



Alle hvitevarer er integrerte, herunder kjgleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp med integrert avtrekksvifte,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin.

il

Her er ingenting overlatt til tilfeldighetene. Komfyr i arbeidshgyde gjgr matlagingen til en lek, og kaffemaskinen skjules enkelt
i egen nisje.
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Det er montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken, og komfyrvakt
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Det delikate badet ble bygget i 2021. Her far du virkelig spafglelsen i eget hjem.
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| hjgrnet finner du en egen dusjnisje med regnfalls- og handdusj. Her er det laget en hylle som er bade praktisk og pen, med
god plass til sape og tilbehgr.
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Hovedsoverommet er bade innbydende og praktisk. Her har du plass til stor seng, i tillegg til rikelig med lagring i romslig
garderobelgsning.

il

it

N i

Soverom |l er i dag innredet som barnerom. Rommet er holdt i en dus gultone, som kombinert med mye lysinnslipp, skaper
en god atmosfeere.
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Rommet gir god plass til stgrre seng, slik at barnet har plass til a vokse.

Soverom llI passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Rommet har lyse overflater med en kul kontrastvegg.

Store vindusflater gir godt med naturlig lys.
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Pa gulvet helt ved inngangsdgren finner du flotte terrazzofliser. Her kan du kippe av deg blgte sko uten a veere redd for &
skade gulvet.
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Kjokkenet ble satt inn i 2021, og er godt vedlikeholdt. Innredningen bestar av slette, hvite fronter og laminert benkeplate.
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| dag er rommet utstyrt med loftseng, slik at plassen utnyttes til det fulle.

i
Det flotte flislagte badet ble bygget i 2021, og er innredet med servantskap, veggfestet toalett, hjgrnedusj og speilskap.
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En lukket furutrapp fgrer deg ned til kjelleren.

Her har du eget vaskerom med god plass til vask, tgrk og oppheng.
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Her finner du bade frukttraer og busker som kan hgstes fra.

28  Gisles vei 6B




Gisles vei 6B




L TING N
ey S

——

=
=
=
=
9]
X~
<
©
c
—
©
Q
c
©
~
I
[9)
I

Gisles vei 6B

30




Du finner ogsa en rekke turmuligheter pa Ekeberg, med bade vakker natur og upaklagelig utsikt. Ypperlig for bade hygge og
trening!
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Det finnes en rekke flotte turmuligheter pa Ekeberg.
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Hva med & starte dagen med et forfriskende bad pa Bekkelagsbadet.
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Pa @stensjg har du flere flotte turomrader. Her kan du bade, padle, sykle og ga i frodige omgivelser.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 174 m?

BRA totalt: 174 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 50 m2 Trapperom, vaskerom og fem boder.

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Entré, gang, trapperom, kjokken, stue/spisestue med utgang til hagen.
Tilbygg: Entré, bad/wc, stue med apen kjskkenlgsning.

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Trapperom, gang, bad/wc og tre soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
614.8 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen, traer og frukttreer, gruslagt innkjgrsel.

Beliggenhet

Gisles vei 6B ligger i et populaert, sentralt og barnevennlig villaomrade pa Karlsrud. Her
bor du rolig og behagelig, med naerhet til flere lekeplasser, barnehager og skoler i alle
klassetrinn. Fra boligen er det kort vei til service-tilbud, offentlig kommunikasjon og
forretninger pa Karlsrud, Lambertseter og Brattlikollen samt rekreasjonsomrader ved
Brannfjell, Ekeberg samt @stensjg med turveier videre til marka.

Omradet er populeert for folk i alle aldre med naerhet til flere dagligvareforretninger som
Rema 1000 og Kiwi, solstudioer, treningssentre, frisgr og spisesteder. | tillegg er det
kort vei til Lambertseter senter, med et bredt servicetilbud som bl.a. Symra kino,
bibliotek, Meny, sportsbutikker, vinmonopol, klesbutikker og kaféer. Det er i tillegg
naerhet til Manglerud og Bryn senter.

Gisles vei 6B
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En liten spasertur unna finner du koselige Holtet med et godt utvalg av forskjellige
forretninger som Apent Bakeri og delikatesseforretningen Jacobs. Fra Holtet kan du ta
trikken til Seeter Torg. Seeter Torg ble dpnet hgsten 2016 og fremstar med et rikt utvalg
av fasiliteter og servicetilbud. Her er det etablert en rekke nye butikker og restauranter
som vil bidra til at du kan bo med alle daglige ngdvendigheter i umiddelbar nzerhet. Her
finner du bl.a. Joe & The Juice, Espresso House og Egon.

Det finnes etablerte idrettsforeninger i bydelen innen fotball, handball, friidrett, bryting
og svgmming. For den aktive ligger flere treningssentre i omradet, bl.a. SATS Karlsrud
med egen Spa-avdeling.

Gode tur- og rekreasjonsomrader i naermiljpet. Enkel tilgang til Brannfjellskogen og
Ekebergsletta med fine turomrader. Her finner du ogsa husdyrparken og besgksgarden
EKT. Naerhet til @stmarka og Oslofjorden. Fra leiligheten er det kort vei til @sterli
terrasse med gangbro over E6, og gangvei hele strekningen til @stensjgvannet og
marka. Neerhet til fjorden med mange flotte badeplasser langs Bunnefjorden -
Hvervenbukta, Katten og lokale Nordstrand bad er kun en kort sykkeltur unna. Dette er
stedet for de som gnsker & etablere seg i et attraktivt boligomrade med svaert
barnevennlig beliggenhet og samtidig med neerhet til byen.

Offentlig kommunikasjon med T-bane og buss med hyppige avganger. T-banestasjonen
Kalsrud ligger ca. 5 minutters gange og bruker ca. 16 min. til sentrum og har atte
avganger hver time. Ca. 8 min. til Oslo sentrum med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Tyrihans barnehage 0.4 km

Nylaende barnehage 0.8 km

Christiania Barnehave Nordstrand 0.8 km

Skoler

Karlsrud skole 0.5 km

Abildsg skole 1.3 km

Lambertseter skole 1.6 km

Bekkelaget skole 1.8 km

Brannfjell skole 1.9 km

Lambertseter videregaende skole 0.5 km
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Holtet videregaende skole 1.6 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. etasje, og krypkjeller/delvis
utgravd kjeller. Kjeller med grunnmur i betong. @vrige etasjer med yttervegger i
bindingsverk, kledd med malt trepanel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater i
metall.

Boligen er oppfert i 1955, og den tids byggeskikk ligger til grunn for
konstruksjonsmessige forhold.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

| 2022 hadde vi tilbakeslag av vann i sluket pa vaskerom i kjeller. Det kom spylebil som
blaste gjennom og apnet rgret igjen.

Undersgkelser viste at rgr/avlgp fra vaskerom i kjeller trolig er fra byggear og trenger
vedlikehold eller utskiftning. Vi har dog ikke hatt problem med dette siden, tross normal
bruk av vaskemaskinene. Vaskerommet er gammelt og har fukt/saltutslag.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad (DS Rerlegger AS). Laget to nye bad, et
1. 0g eti2. etgi2021. Nytt vann, avlgp og membran samt nytt sanitaerutstyr. | kjeller
ble det lagt opp nytt opplegg for vaskemaskiner med avlgp i gammelt sluk. Dette ble
gjort av firma og vi har faktura. Det som ikke har med rgr og elektrisk & gjare, ble gjort
pa egeninnsats med veiledning fra flislegger/snekker. | forbindelse med bygging av
disse badene innlemmet vi to tidligere boder i hvert av badene (dette er ikke
byggemeldt/sgkt om).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Det ble lagt ny membran og sluk pa bad i 2. etg og 1.etg.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Som beskrevet tidligere: i 2022 hadde vi tilbakeslag av vann i sluket pa vaskerom i
kjeller. Det kom spylebil som blaste gjennom og dpnet rgret igjen. Undersgkelser viste
at rgr fra vaskerom i kjeller trolig er fra byggear og trenger vedlikehold eller utskiftning.
Vi har dog ikke hatt problem med dette siden, tross normal bruk av vaskemaskinene.

Gisles vei 6B
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Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert (DS rgrlegger AS). Laget to nye bad, et 1. og et i 2. etg i 2021. Nytt
vann, avlgp og membran samt nytt sanitaerutstyr. | kjeller ble det lagt opp nytt opplegg
for vaskemaskiner med avlgp i gammelt sluk. Det ble laget to nye kjgkken med nytt
vannopplegg, avigp, vaskemaskin og vask. Dette ble gjort av firma og vi har faktura.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Drenering er av ukjent arstall og kjelleren er fuktig og har saltutslag. Vi har brukt
kjellerrom som vaskerom og til oppbevaring. Kjellerom under tilbygget kjenner jeg ikke
til da den ikke er i bruk og etasjen over er leid ut. Under denne delen av kjelleren er det
ikke fullstendig utgravd.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nar vi flyttet inn i 2021 som kom det noe vann ved et tungt regnfall ned pipen som rant
ut i kjelleren. Etter det satte vi pa pipehatt over gammel pipe og har ikke observert
problem med det siden. Misfarging av pipe i kjelleren rundt der lekkasjen var nar vi
overtok huset men vi har malt etterpa sa det synes ikke na.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nar vi flyttet inn i 2021 som kom det noe vann ved et tungt regnfall ned pipen som rant
ut i kjelleren. Etter det satte vi pa pipehatt over gammel pipe og har ikke observert
problem med det siden. Misfarging av pipe i kjelleren rundt der lekkasjen var nar vi
overtok huset men vi har malt etterpa sa det synes ikke nd. Noen sprekker her og der er
det som man kan forvente av en gammel pipe. Ellers har vi aldri benyttet pipen sa
kjenner ikke til noe om det gvrige.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Det er noen sprekker i grunnmur og trappen til inngangspartiet. | et romi 2. etg er en
dor litt trang & lukke og det er en liten sprekk over den. Det er sprekker i gipsen i
forbindelse med baerebjelken mellom stue og kjgkken. Ellers er det et hus fra 50-tallet
med originale tregulv sa noe knirk finnes og gulvene har mindre skjevheter som man
kan forvente ift alder.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Jeg svarer ja fordi kjelleren er gammel og fuktig. Det er merker pa vegger gulv. Har fatt
beskjed om at det er saltutslag men ikke sjekket om om noe av det er mugg. Vi lagrer
tekstiler og andre organiske materialer pa loftet i stedet for kjelleren for sikkerhets
skyld, mtp at det er risiko for at det setter seg mugg pa ting i en slik kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja, kun av fagleert (Rett elektro AS, Exact Elektro og Boligdrift og Vedlikehold AS). |
forbindelse med renovering av huset ble det lagt nytt elektrisk anlegg i 1. og 2. etg og
noe nytt elektrisk i kjeller. Varmekabler i entre og i badene. Det ene sikringsskapet ble
ogsa byttet. (Rett Elektro AS i 2021) Installert elbillader i 2023 (Exact Elektro AS)
Fjernet gammel oljetank i 2025 (Boligdrift og Vedlikehold AS).

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Jeg mener & huske det var elkontroll for noen ar siden uten noe & utsette, men finner
ikke noe dokumentasjon pa det dessverre.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Installert elbillader i 2023 (Exact Elektro AS).

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Rev vegg og satte inn baerebjelke mellom kjgkken og stue, byttet fra vindu til
verandadgr i stue samt byttet noen vinduer. Flislagt i den ene entreen og begge bad.
Dette gjorde vi pa egeninnsats med veiledning fra snekker. Byttet ut isolasjon i vegger
og tak i begge bad og i hoveddelens 1.0g 2. etg. Gipset og malt. Slipt originale tregulv.
Se ellers det som er nevnt under Annet arbeid.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Ny pipehatt i 2021. Nye sngstoppere,
takrenner og nedlgp i 2022. Byttet fra vindu til der i stue i 1.etg. og satt inn midlertidig
trapp ute ned til hagen i 2023. Vinduet som var der fra fgr hadde samme bredde og
nesten lik

hayde.Planen var a drenere for sa a lage terrasse og en permanent trapp ned fra dgren.
Montert brannstige ute pa gstveggen.Malt huset utvendig og gjerdet i 2022. Ikke
byggemeldt/omsgkt disse tiltakene. Usikker pd om det er pakrevd eller ikke.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Leier ut hybel/del av boligen. Det mangler dgr mellom hoveddel og tilbygg for at dette
skulle defineres som hybel pa det tidspunktet vi pusset opp. Det er dog tilrettelagt for &
sette inn dgr pa en del av veggen mellom tilbygg og hallen i hoveddel, ved at det ikke
ligger stremkabler og vannrer i veien. Usikker pa dagens krav rundt dette. Tilbygget ble
godkjent da det ble bygget for mange ar siden men det er gjort endringer pa
planlgsning/bruk og og krysser derfor nei pa om det er godkjent hos
bygningsmydnigehter.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre

deler av boligen?
Vi har innlemmet to tidligere boder i hvert av de to badene.
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Smahusplanen er under revidering og det er begrensning pa hva man far lov til 8 bygge
i forbindelse med dette. Det bygges tre nye boliger pa den ene tomten bak oss, mulig
det tar noe sol pa kveldstid pa baksiden av huset pa siden med inngangsdgren, men
det er ikke et omrade vi benytter til opphold i szerlig grad uansett. Nabo i Gisles vei 6
har opplyst til meg at hun har sgkt om endring eller riving og renovering pa det gule
uthuset i hagen deres, da det er i darlig forfatning. Jeg tar forbehold om eventuelle
endringer/feil i denne infoen da dette er utenfor min kontroll og vil vaere avhengig av
om hun gar videre med planene og hva hun gnsker og gjgre, samt eventuelle
godkjenninger fra bygningsmyndigheter. Hun har rett til adkomst pa var tomt ved behov
for vedlikehold av dette uthuset. Ellers er det et tettbebygd omrade hvor man kan
forvente utvikling.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

| forbindelse med tilbakeslag i sluk pa vaskerom i kjeller sa ble det laget skaderapport.
Se tidligere beskrivelse og vedlegg under angaende dette.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Skuret vi har satt opp ute er ikke byggemeldt. Kjelleren under tilbygg (adkomst via luke i
gulv) er ikke fullstendig utgravd, men utgravd mer enn det som star i byggetegningene
hos plan og bygg. Det var slik det fremstar i dag da vi overtok boligen i 2021. Fliser i
entre i hoveddel virker & ha Igsnet litt noen steder og deler av fuge har falt av. Januar
2024 ved 20 minusgrader ute, sa frgs vannrgr nede pga kald trekk fra lufteluke i
vaskerom. Vi fikk tint raskt og ingen skader som vi har merket. Denne luken ligger rett
ved vannrgr og vi har derfor brukt isolasjon i lufteluken og rundt vannrgr nar det er
minusgrader ute, for at ikke vannrgrene skal fryse pa nytt. Har ikke hatt problem med
det siden. Verandadgren ma dras litt hardt i for & lukkes. Utover oppussingen vi gjorde i
2021 har vi lite kjennskap til tilbygget/hybel da den har veert leid ut og vi ikke har
benyttet den selv. Vi har rammetillatelse for bruksendring av kjeller og fasadeendringer.
Dokumentasjon pa plan og bygg saksinnsyn.

Innhold

1.etasje

Entré, gang, trapperom, kjgkken, stue/spisestue med utgang til hagen.
Tilbygg: Entré, bad/wc, stue med apen kjgkkenlgsning.

2.etasje
Trapperom, gang, bad/wc og tre soverom.
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Kjeller
Trapperom, vaskerom og fem boder.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering: Grunnmursplast, som bidrar til 3 beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig brukt pa
1970-tallet. Siden bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast. Dreneringen/
fuktsikring har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar. Det er foretatt kontroll med
fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersgkelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og deler av grunnmur. Terreng rundt boligen er flatt og
med fall inn mot grunnmur pa den ene siden. Det er risiko for gkt belastning pa
dreneringen. Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.

- Grunnmur og fundament: Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn
det er pa eiendommen. Antatt fundamentert

pa fast grunn eller faste komprimerte masser. Det er sprekker i grunnmur enkelte
steder. Det registreres mindre riss/sprekker i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.
- Krypkijeller: Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i
kryprommet. Rommet er delvis utgravd. Det er jord og steingulv.

- Rom under terreng: Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater deler av
vegger og gulv indikeres fukt. Det er saltutslag pa gulvene noen steder.

- Vinduer og dgrer i kjeller: Det er sprekk i ett vindu. Karmer er veerslitte. Det registreres
harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

- Yttervegger: Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfgrt
stedvis redusert lufting. Det registreres "blaering" i maling noen steder som skyldes
overmaling pa tidligere benyttet linoljemaling som var vanlig & benytte opp til 60-tallet.
- Takkonstruksjon: Taktekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden
som kommer.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik i kjeller mellom 15 og 25 mm, i tillegg til lokale skjevheteri 1. og 2. etasje. Det
registreres stedvis knirk i gulvene.

- Kjgkken i tilbygg: Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

- Trapp: Original trapp er slipt og malt i 2021. Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette
utgjer en risiko for sma barn og dyr. Trappen mangler handlgper langs veggen som er
et krav iht dagens forskrift. Det er bruksslitasje pa trappen til kjeller.

- Varmtvannsbereder: 200 liters bereder i vaskerommet, usikkert nar den er fra. Det er
120 liters bereder i krypkjelleren under tilbygget fra 1999. Plassert pad sokkel, det er
jordgulv.
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- Vaskerom i kjeller: Sluket er et eldre stgpejernsluk uten klemring for god tetting av
tettesjikt (membran/belegg). Det registreres feil utfgrelse av membran ved sluk. Denne
er ikke fort tilfredsstillende inn under klemring. Tettesjikt har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer. Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt
selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

- Bad 2. etasje: Haydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved dgr er
under 25mm. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

- Gulv: Fliser i entre i hoveddel virker & ha Igsnet litt noen steder og deler av fuge har falt
av. Det er glipper mellom gulvbordene noen steder. Stedvis knirk i gulvene. TG 2 pga.
alder pa furugulv og murgulv, og at det er glipper mellom gulvbordene.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Store deler av boligen er pusset opp og modernisert fra 2021 til 2025.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom. Det er montert elbillader.

Forsikringsselskap
Fremtind.

Polisenummer
7155309

Diverse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmepumpe i 1. etasje, varmekabler i entre og
baderommene. Ny luft til luft varmepumpe i 2021.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11990 000

Kommunale avgifter
Kr 27 936

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Disse er fordelt slik:

- Feie-og tilsynsgebyr kr 486,00

- Renovasjonsgebyr kr 10 254,89

- Vann-og avlgpsgebyr kr 17 195,00

Eiendomsskatt
Kr 7 391

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten for 2025 er estimert til kr 7 391,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 3 345 458

Formuesverdi primaer ar
2025
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Formuesverdi sekundaer
Kr 11 207 797

Formuesverdi sekundaer ar
2025

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 576 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/160/576:

24.11.1954 - Dokumentnr: 15540 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

18.10.1955 - Dokumentnr: 13169 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

09.01.2004 - Dokumentnr: 1659 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:229

Bestemmelse om benyttelse

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten

22.04.1954 - Dokumentnr: 5207 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:160 Bnr:229
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09.01.2004 - Dokumentnr: 1658 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:160 Bnr:1359

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Det foreligger det
som kan se ut som en gjenpart av en tidligere versjon av ferdigattest pa enebolig datert
17.02.1960.

| tillegg foreligger fglgende:

- Ferdigmelding pa innredning av soverom m.m. i tilbygg datert 22.01.1965.
- Tilsynsomslag pa opprettelse av uthus (henleggelse) datert 29.01.1969

- Arkivkort ferdigattest datert 17.02.1960

Det foreligger ogsa rammetillatelse for bruksendring av kjeller og fasadeendringer
datert 27.06.23. Det ble da sgkt om delvis bruksendring og ombygging av kjelleretasjen
fra tilleggsdel til hoveddel med vaskerom, bad og stue. | tillegg etableres en ny
kjelleradkomst og lysgraver i tilknytning til kjellerarealet. Det er gitt dispensasjon fra
avstandskravet i veglova §29.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp med private stikkledninger inn til boligen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-4220, datert 15.03.06.

Oslo kommune varslet den 06.04.2022 at de gnsket & innfgre midlertidig forbud mot
tiltak (det som tidligere ble omtalt som et bygge- og deleforbud) for omradene som i
dag er omfattet av reguleringsplan S-4220 (Smahusplanen). Det midlertidige forbudet
mot tiltak ble vedtatt 01.06.2022. Dette innebzerer store begrensninger for radigheten
til eierne av eiendommene som er omfattet av smahusplanen, totalt ca. 28.000
eiendommer i bydelene Alna, Bjerke, Frogner, Gamle Oslo, Grorud, Griinerlgkka, Nordre
Aker, Nordstrand, Stovner, Sgndre Nordstrand, Ullern, Vestre Aker og @stensjg. Dersom
kommunen mener at et omrade bgr undergis ny planlegging, kan kommunen
bestemme at fradelinger, endring av eiendomsgrenser, tiltak som f.eks. oppretting av
nybygg, tilbygg osv.,, eller andre tiltak som kan vanskeliggjgre planarbeidet, ikke kan
settes i gang fer planspgrsmalet er endelig avgjort. Dette innebaerer at kommunen i
utgangspunktet kan forby alle nye tiltak frem til det vedtas en ny reguleringsplan for
omradet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

299 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

301 100 (Omkostninger totalt)
317 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
319 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

12 291 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 307 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 309 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 301 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

7 500 Fotograf

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse (vi legger ut for alt)

19 900 Markedspakke (inkl BLINK Premium pakke - den beste pakka)

6 900 Oppgjgrshonorar

1910 Sikkerhetsstillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (kr 875,- fdor 2 stk pa visning) Fgrste visning
gratis

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

22 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 166 920

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig

vederlag utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1955
BRA: 174 m?

BRA-i: 174 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 160 BNR: 576

P3|l Morten Pedersen
Vannmannen AS

TG-3

pmp@taksthuset.no
90844088

TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28963

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Rom under terreng

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og deler av grunnmur.

Terreng rundt boligen er flatt og med fall inn mot grunnmur pé den ene siden. Det er risiko for okt
belastning pa dreneringen.

Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes og etablere ny drenering pa sikt.

Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.

Oppsummering

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt fundamentert
pa fast grunn eller faste komprimerte masser.

Det er sprekker i grunnmur enkelte steder. Det registreres mindre riss/sprekker i grunnmur. Dette er ikke
uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Rommet er delvis utgravd. Det er jord og steingulv.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Det anbefales a legge ny drenering og fuktsikring mot grunnmuren pa sikt.

Oppsummering

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater deler av vegger og gulv indikeres fukt.

Det er saltutslag pa gulvene noen steder.
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Vinduer og dearer: Kjeller

Yttervegger

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjekken: | tilbbygg

& Supertakst
56

Anbefalte tiltak

Fuktsikringstiltak ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

Det er sprekk i ett vindu.
Karmer er veerslitte. Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes & skifte vinduene pa sikt.

Oppsummering
Ytterveggene er godt vedlikeholdt.

TG 2 pga: Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfart stedvis redusert
lufting.

Det registreres "bleering" i maling noen steder som skyldes overmaling pa tidligere benyttet linoljemaling
som var vanlig & benytte opp til 60-tallet.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Oppsummering

TG 2 er satt pga. alder pé takkonstruksjonen.

Oppsummering

TG 2 pga: Taktekkingen har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i kjeller mellom 15 og 25 mm, i tillegg til lokale
skjevheter i 1. og 2. etasje.

Det registreres stedvis knirk i gulvene.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering av avtrekk
TG 2 pga: Kjekken har ventilator med omluft (kullfilter).
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Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Trapp Oppsummering
Original trapp er slipt og malt i 2021.

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler hndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Det er bruksslitasje pa trappen til kjeller.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Varmtvannsbereder Oppsummering

200 liters bereder i vaskerommet, usikkert nar den er fra.

Det er 120 liters bereder i krypkjelleren under tilbygget fra 1999. Plassert pa sokkel, det er jordgulv.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Vatrom: Vaskerom i kjeller Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Det registreres feil utferelse av membran ved sluk. Denne er ikke fort tilfredsstillende inn under klemring.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Vatrom: Bad/wc 2. etasje Oppsummering av overflater

Det er en hgydeforskjell pa ca. 1,5 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

& Supertakst Gisles vei 6 B, 1185 Oslo 6 av 30



Oppsummering av sanitaerutstyr

TG2 pga: Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lasning.

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Qvrig: Gulv Oppsummering
Originale tregulv er slipt og behandlet p& nytt i 2021.

Fliser i entre i hoveddel virker & ha Igsnet litt noen steder og deler av fuge har falt av.
Det er glipper mellom gulvbordene noen steder. Stedvis knirk i gulvene.

TG 2 pga. alder pé& furugulv og murgulv, og at det er glipper mellom gulvbordene.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.3.2025 26.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Charles Henry Francis Pembroke-Birss Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Janne Hegna Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 (e ™
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- )‘ K S -[ ” l.l S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORFELLESSKAP

Egne premisser:

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Gisles vei 6 B, 1185 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 160 Bruksnr: 576 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1955

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

En lys og pen enebolig beliggende i ett populeert boligomrade. Det er turomradder ved Brannfjell, Ekeberg samt @stensjg, og Ulsrudvannet og Neklevann i
@stmarka med fine badeplasser og turmuligheter &ret rundt: gang- og sykkelstier, turveier og lyslgyper.

Pent opparbeidet tomt med gressplen, traer og frukttraer, gruslagt innkjersel.

Store deler av boligen er pusset opp og modernisert fra 2021 til 2025.

Elektrisk oppvarming med varmepumpe i 1. etasje, varmekabler i entre og baderommene. Ny luft til luft varmepumpe i 2021.

Fjernet oljetank i 2024. (Boligdrift og vedlikehold AS).

Boligen har parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Bolig over tre etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. etasje, og krypkjeller/delvis utgravd kjeller.

Kjeller med grunnmur i betong. @vrige etasjer med yttervegger i bindingsverk, kledd med malt trepanel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater i metall.
Boligen er oppfert i 1955, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 50 50 0 0 o]
1. etasje 71 71 6] 6] 0
2. etasje 53 53 0 0 0
Totalt m? 174 174 o o (o}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 50 15 35 Trapperom og vaskerom. 5 boder.

Entre, gang, trapperom, kjekken, stue/spisestue med utgang til hagen.

1. etasje 71 71 0
Tiloygg: Entre, bad/wc, stue med &pen kjekkenlgsning.
2. etasje 63 63 0 Trapperom, gang, bad/wc, 3 soverom.
Totalt m?2 174 139 35
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og deler av grunnmur.

Terreng rundt boligen er flatt og med fall inn mot grunnmur pa den ene siden. Det er risiko for gkt
belastning pa dreneringen.

Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes og etablere ny drenering pa sikt.

Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong

Det er betonggrunnmur i kjelleren.
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt
fundamentert pa fast grunn eller faste komprimerte masser.

Det er sprekker i grunnmur enkelte steder. Det registreres mindre riss/sprekker i grunnmur. Dette er
ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i
dag.

6.3 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under tilbygget. Adkomst via luke i gulvet.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pé utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold pé 15,6 vektprosent som er
akseptabelt.

Det ble sokt etter fukt i vegger, og fuktsekeren gjorde utslag i yttervegger i kjelleren. Det ble ogsé
observert saltutslag noen steder.

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Rommet er delvis utgravd. Det er jord og steingulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere Iuftfuktigheten i rommet.

Det anbefales & legge ny drenering og fuktsikring mot grunnmuren pa sikt.

6.4 Rom under terreng
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Type rom under terreng Grovkjeller

Det er boder og vaskerom i kjeller.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater deler av vegger og gulv indikeres fukt.

Det er saltutslag pa gulvene noen steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fuktsikringstiltak mé& paregnes pa sikt.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2005, 2014 og 2021 1. og 2. etasje.

Balkong der med 2-lags glass produsert i 2014 til den franske balkongen. Terrasseder/skyveder
med fast sidevindu montert i 2023.

Entreder med vindu og kodel&s produsert i 2002. Entreder til tiloygget med vindu produsert i 2001.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Terrassederen ma dras litt hardt i for & lukkes. Der inn til det ene soverommet er litt trang & fa igjen,
samt at det er en sprekk i veggen over den.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Noe bruksslitasje pa
entrederen til tilbygget.

6.6 Vinduer og dearer: Kjeller

Beskrivelse

| kjelleren er det originale vinduer med enkle glass med innervinduer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er sprekk i ett vindu.

Karmer er veerslitte. Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé péregnes & skifte vinduene pa sikt.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Det er betonggrunnmur. Resten av huset er i trekonstruksjon med liggende malt panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Huset ble malt utvendig i 2022.

Kledning pa estvegg ble byttet av tidligere eier. Usikker pa arstall.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Ytterveggene er godt vedlikeholdt.

TG 2 pga: Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis
redusert lufting.

Det registreres "bleering" i maling noen steder som skyldes overmaling pa tidligere benyttet
linoljemaling som var vanlig & benytte opp til 60-tallet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Nye takrenner, nedlep og snestoppere pa tak i 2022.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

610 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

TG 2 er satt pga. alder pa takkonstruksjonen.

611 Taktekking

Type tekking

Taket er tekket med Decra takplater.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pé& beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader?

Oppsummering av taktekking

TG-2

Annet

Fra bakken

Ukjent

Ikke kontrollert

Ja

TG-2

TG 2 pga: Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i kjeller mellom 15 og 25 mm, i tillegg til
lokale skjevheter i 1. og 2. etasje.

Det registreres stedvis knirk i gulvene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Satt pa pipehatt over gammel pipe i 2021.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

& Supertakst Gisles vei 6 B, 1185 Oslo 16 av 30



Oppsummering av overflater og innredning

Hvit og brun kjekkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjsleskap med fryser, komfyr,
induksjonstopp med integrert avtrekksvifte, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin.

Vaskekum nedfelt i kompositt benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2021 som er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Kjekkenviften er integrert i induksjonstoppen med avtrekk ut i friluft.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.16 Kjokken: | tilbygg

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hvit kjgkkeninnredning med mattlakkede glatte fronter. Frittstdende kjeleskap med fryser. Integrert
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stél vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2021 som er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestopper i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Kjekkenvifte med kulffilter.

Oppsummering av avtrekk TG-2
TG 2 pga: Kjekken har ventilator med omluft (kullfilter).

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.
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617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Pa bad i 2. etg er en tidligere bod innlemmet i badet.

Pa badet i tilbygget er en tidligere bod innlemmet i badet/toalettet.

P4 kjekkenet er veggen &pnet inn mot stuen og det er satt inn baerende konstruksjon i tak og vegg.

Byttet fra vindu til der i stue i 1.etg 2023.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er raykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.
Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Montert brannstige ute pa estveggen i 2022.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

618 Trapp

Beskrivelse

Malt tretrapp med lukkede opptrinn til 2. etasje.

Furutrapp med lukkede opptrinn til kjeller.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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619 Avilgpsrer

6.20 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-2
Original trapp er slipt og malt i 2021.

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Det er bruksslitasje pa trappen til kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken i 2021.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Nye innvendige plast avilgpsrer i 2021.

Rer ut i bakken fra vaskerom i kjeller mest sannsynlig er fra byggear og trenger vedlikehold eller
utskiftning. TG 2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer skiftet i 2021.

Er det etablert fordelerskap? Ja
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Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er fordelerskap i gangen i 2. etasje og i entre i tilbygget.

Stoppekran er plassert i en bod.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringskapene er plassert i entre i hoveddel og i entre i tilbygg med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2021: Nytt elektrisk anlegg i 1. og 2. etg ink nytt sikringsskap og noe nytt elektrisk i kjeller.
Varmekabler i entre og bad (Rett Elektro AS).

Tiloygg: Nytt elektrisk til bad og kjgkken. Varmekabler p& bad. (Rett Elektro AS)

2023: Installert elbillader (Exact elektro AS).

Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

| Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er samsvarserkleering pa arbeidene som er utfert i regi av dagens eiere.
Det er usikkert om tidligere arbeider er utfert etter 1999, da det ble pabud om samsvarserklzering.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Det er eldre elektrisk anlegg i deler av kjelleren. Det ma paregnes & oppgradere deler av det
elektriske anlegg i kjeller. TG 2.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

200 liter og 120 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

200 liters bereder i vaskerommet, usikkert nar den er fra.

Det er 120 liters bereder i krypkijelleren under tilbygget fra 1999. Plassert pa sokkel, det er jordgulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og klaffeventiler i yttervegger.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

6.24 Vatrom: Vaskerom i kjeller

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er malte murgulv og murvegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegger og gulv er malt.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater
Det er en hegydeforskijell p& ca. 10 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern

Det er et originalt stepejernsluk uten klemring for membran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).

Det registreres feil utferelse av membran ved sluk. Denne er ikke fort tilfredsstillende inn under
klemring.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

| vaskerommet er det en stal skyllekum. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr er normalt godt vedlikeholdt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig ventilasjon med klaffventil pa yttervegg. Det er ikke tilluft ved deren.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (vegger, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Vatrom: Bad/wc 2. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa gulv med varmekabler, p& veggene er det delvis fliser og malte flater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er rehabilitert/pusset opp i 2021.

De er laget skittentoyssjakt fra bad i 2.etg. ned til kjeller.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
Det er en hgydeforskjell p& ca. 1,5 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Hoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.

Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal
Slukskinne langs veggen i dusjen i rustfritt stdl med plastvannls.

Sluk under badekaret, ikke besiktiget.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det 2 servanter med armaturer pa benkeplate med servantskap, veggfestet toalett
med skjult sisterne, dusj, design badekar.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

TG2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.
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Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon
Type ventilering

Det er en elektrisk avtrekksvifte p& badet. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

TG-0

Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere og bildedokumentasjon pa utferelsen.

6.26 Vatrom: Bad/wc tilbygg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble bygget i 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

-1

Det er en heydeforskjell pa ca. 3 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med
innfellbare glassderer, nedsenket gulv i dusjen.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er godt vedlikeholdt.

Det er en liten svelleskade pé deren til servantskapet.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er en elektrisk avtrekksvifte p& badet. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende stue.

Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere og bildedokumentasjon pé utferelsen.

6.27 @vrig: Gulv

Beskrivelse

Det er furugulv i 1. og 2. etasje. Fliser i entre med varmekabler. Malt murgulv i kjeller.

Oppsummering av ovrig TG-2
Originale tregulv er slipt og behandlet pa nytt i 2021.

Fliser i entre i hoveddel virker & ha Igsnet litt noen steder og deler av fuge har falt av.

Det er glipper mellom gulvbordene noen steder. Stedvis knirk i gulvene.

TG 2 pga. alder pa furugulv og murgulv, og at det er glipper mellom gulvbordene.

6.28 QJvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.
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Oppsummering av evrig
Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.
Det er riss i veggene noen steder.

1. og 2. etasje har det revet alle flater unntatt gulv og fjernet gammel isolasjon og lagt inn ny og
tykkere isolasjon, bade tak og vegger. Nye flater har malt gips, samt fliser pa bad og fliser i entre.

6.29 @vrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte plater i takene. Det er downlights i alle rom i 1. og 2. etasje.

Det er rupanel og malte plater i kjeller.

Takhgyden er 241 cm i 1. og 2. etasje, 205 cm i kjeller.

Oppsummering av evrig

Det er fiernet gammel isolasjon og lagt inn ny og tykkere isolasjon i taket.

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

6.30 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer i 1. og 2. etasje. Eldre malt skyveder til stuen.

Originale furu derer i kjeller. TG 2 pga. alder.

Oppsummering av @vrig

Nye derer i 1. og 2. etasje i 2021. Dgrene er godt vedlikeholdt.

6.31 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.33 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.34 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250107

Selger 1 navn Selger 2 navn

Charles Henry Francis Pembroke-Birss Janne Hegna

Gisles vei 6B

Poststed
OSLO 1185

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7155309 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: CHFP, JH

Document reference: 1002250107



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja
1 2022 hadde vi tilbakeslag av vann i sluket pa vaskerom i kjeller. Det kom spylebil som blaste gjennom og apnet
Beskrivelse roret igjen. Undersgkelser viste at rer/avliep fra vaskerom i kjeller trolig er fra byggear og trenger vedlikehold eller
utskiftning. Vi har dog ikke hatt problem med dette siden, tross normal bruk av vaskemaskinene. Vaskerommet er
gammelt og har fukt/saltutslag.
2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Laget to nye bad, et 1. og et i 2. etg i 2021. Nytt vann, avigp og membran samt nytt sanitaerutstyr. | kjeller ble det
lagt opp nytt opplegg for vaskemaskiner med avlgp i gammelt sluk. Dette ble gjort av firma og vi har faktura. Det
Beskrivelse som ikke har med rer og elektrisk & gjere, ble gjort pa egeninnsats med veiledning fra flislegger/snekker. |
forbindelse med bygging av disse badene innlemmet vi to tidligere boder i hvert av badene (dette er ikke
byggemeldt/sgkt om).
Arbeid utfert av DS Rerlegger AS
Filer
Faktura m giro_286_DS RORLEGGER AS.PDF Faktura m giro_262_DS RORLEGGER AS.PDF
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble lagt ny membran og sluk pa bad i 2. etg og 1.etg.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
Som beskrevet tidligere: i 2022 hadde vi tilbakeslag av vann i sluket pa vaskerom i kjeller. Det kom spylebil som
Beskrivelse blaste gjennom og apnet roret igjen. Undersokelser viste at rer fra vaskerom i kjeller trolig er fra byggear og trenger
vedlikehold eller utskiftning. Vi har dog ikke hatt problem med dette siden, tross normal bruk av vaskemaskinene.
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av faglaert
Laget to nye bad, et 1. og et i 2. etg i 2021. Nytt vann, aviep og membran samt nytt sanitaerutstyr. | kjeller ble det
Beskrivelse lagt opp nytt opplegg for vaskemaskiner med avlgp i gammelt sluk. Det ble laget to nye kjgkken med nytt
vannopplegg, avlgp, vaskemaskin og vask. Dette ble gjort av firma og vi har faktura.
Arbeid utfert av | DS rgrlegger AS
Filer
Faktura m giro_286_DS RURLEGGER AS.PDF Faktura m giro_262_DS RORLEGGER AS.PDF
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Drenering er av ukjent arstall og kjelleren er fuktig og har saltutslag. Vi har brukt kjellerrom som vaskerom og til
Beskrivelse oppbevaring. Kjellerom under tilbygget kjenner jeg ikke til da den ikke er i bruk og etasjen over er leid ut. Under
denne delen av kjelleren er det ikke fullstendig utgravd.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei Ja
Nar vi flyttet inn i 2021 som kom det noe vann ved et tungt regnfall ned pipen som rant ut i kjelleren. Etter det satte
Beskrivelse Vi pa pipehatt over gammel pipe og har ikke observert problem med det siden. Misfarging av pipe i kjelleren rundt
der lekkasjen var nar vi overtok huset men vi har malt etterpa sa det synes ikke na.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Nar vi flyttet inn i 2021 som kom det noe vann ved et tungt regnfall ned pipen som rant ut i kjelleren. Etter det satte
Beskrivelse vi pa pipehatt over gammel pipe og har ikke observert problem med det siden. Misfarging av pipe i kjelleren rundt
der lekkasjen var nar vi overtok huset men vi har malt etterpa sa det synes ikke na. Noen sprekker her og der er
det som man kan forvente av en gammel pipe. Ellers har vi aldri benyttet pipen sa kjenner ikke til noe om det gvrige.
Initialer selger: CHFP, JH 2
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8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er noen sprekker i grunnmur og trappen til inngangspartiet. | et rom i 2. etg er en der litt trang & lukke og det er
en liten sprekk over den. Det er sprekker i gipsen i forbindelse med baerebjelken mellom stue og kjokken. Ellers er
det et hus fra 50-tallet med originale tregulv sa noe knirk finnes og gulvene har mindre skjevheter som man kan
forvente ift alder.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Jeg svarer ja fordi kjelleren er gammel og fuktig. Det er merker pa vegger gulv. Har fatt beskjed om at det er
saltutslag men ikke sjekket om om noe av det er mugg. Vi lagrer tekstiler og andre organiske materialer pa loftet i
stedet for kjelleren for sikkerhets skyld, mtp at det er risiko for at det setter seg mugg pa ting i en slik kjeller.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
| forbindelse med renovering av huset ble det lagt nytt elektrisk anlegg i 1. og 2. etg og noe nytt elektrisk i kjeller.
Beskrivelse Varmekabler i entre og i badene. Det ene sikringsskapet ble ogsa byttet. (Rett Elektro AS i 2021) Installert elbillader
i 2023 ( Exact Elektro AS) Fjernet gammel oljetank i 2025 (Boligdrift og Vedlikehold AS)
Arbeid utfert av | Rett elektro AS, Exact Elektro og Boligdrift og Vedlikehold AS
Filer
5S Rapport fra sluttkontroll.pdf 58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 58 Samsvarserklaering.pdf
Faktura-6344.pdf Faktura-6846.pdf Faktura-7392.pdf Faktura-8333.pdf Garantiskjema varmekabel.pdf

Gisles vei 6b Sluttkontroll.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

12 Kjenner du
[ Nei

Beskrivelse

M Ja

til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Ja

Jeg mener a huske det var elkontroll for noen ar siden uten noe a utsette, men finner ikke noe dokumentasjon pa
det dessverre.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| Installert elbillader i 2023 (Exact Elektro AS)

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Rev vegg og satte inn beerebjelke mellom kjokken og stue, byttet fra vindu til verandader i stue samt byttet noen
vinduer. Flislagt i den ene entreen og begge bad. Dette gjorde vi pa egeninnsats med veiledning fra snekker. Byttet
ut isolasjon i vegger og tak i begge bad og i hoveddelens 1.0g 2. etg. Gipset og malt. Slipt originale tregulv. Se
ellers det som er nevnt under Annet arbeid.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Ny pipehatt i 2021. Nye sngstoppere, takrenner og nedlgp i 2022. Byttet fra vindu til der i stue i 1.etg. og satt inn
midlertidig trapp ute ned til hagen i 2023. Vinduet som var der fra for hadde samme bredde og nesten lik
Beskrivelse hgyde.Planen var a drenere for sa a lage terrasse og en permanent trapp ned fra dgren. Montert brannstige ute pa
estveggen.Malt huset utvendig og gjerdet i 2022. Ikke byggemeldt/omsgkt disse tiltakene. Usikker pa om det er
pakrevd eller ikke.
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Leier ut hybel/del av boligen. Det mangler dgr mellom hoveddel og tilbygg for at dette skulle defineres som hybel pa
det tidspunktet vi pusset opp. Det er dog tilrettelagt for & sette inn der pa en del av veggen mellom tilbygg og hallen
Beskrivelse i hoveddel, ved at det ikke ligger stremkabler og vannrer i veien. Usikker pa dagens krav rundt dette. Tilbygget ble
godkjent da det ble bygget for mange ar siden men det er gjort endringer pa planlgsning/bruk og og krysser derfor
nei pa om det er godkjent hos bygningsmydnigehter.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vi har innlemmet to tidligere boder i hvert av de to badene.
18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Smahusplanen er under revidering og det er begrensning pa hva man far lov til & bygge i forbindelse med dette.
Det bygges tre nye boliger pa den ene tomten bak oss, mulig det tar noe sol pa kveldstid pa baksiden av huset pa
siden med inngangsderen, men det er ikke et omrade vi benytter til opphold i szerlig grad uansett. Nabo i Gisles vei
Beskrivelse 6 har opplyst til meg at hun har sgkt om endring eller riving og renovering pa det gule uthuset i hagen deres, da det
er i darlig forfatning. Jeg tar forbehold om eventuelle endringer/feil i denne infoen da dette er utenfor min kontroll og
vil veere avhengig av om hun gar videre med planene og hva hun gnsker og gjere, samt eventuelle godkjenninger
fra bygningsmyndigheter. Hun har rett til adkomst pa var tomt ved behov for vedlikehold av dette uthuset. Ellers er
det et tettbebygd omrade hvor man kan forvente utvikling.
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
. | forbindelse med tilbakeslag i sluk pa vaskerom i kjeller sa ble det laget skaderapport. Se tidligere beskrivelse og
Beskrivelse .
vedlegg under angaende dette.
Filer
TakstrapportRev.A, v5-Takst inspection-2406236700003 (1) (2).pdf
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Skuret vi har satt opp ute er ikke byggemeldt. Kjelleren under tilbygg (adkomst via luke i gulv) er ikke fullstendig
utgravd, men utgravd mer enn det som star i byggetegningene hos plan og bygg. Det var slik det fremstar i dag da
vi overtok boligen i 2021. Fliser i entre i hoveddel virker & ha Igsnet litt noen steder og deler av fuge har falt av.
Januar 2024 ved 20 minusgrader ute, sa fras vannrer nede pga kald trekk fra lufteluke i vaskerom. Vi fikk tint raskt
Beskrivelse og ingen skader som vi har merket. Denne luken ligger rett ved vannrgr og vi har derfor brukt isolasjon i lufteluken
og rundt vannrer nar det er minusgrader ute, for at ikke vannrgrene skal fryse pa nytt. Har ikke hatt problem med
det siden. Verandadgren ma dras litt hardt i for & lukkes. Utover oppussingen vi gjorde i 2021 har vi lite kjennskap til
tilbygget/hybel da den har veert leid ut og vi ikke har benyttet den selv. Vi har rammetillatelse for bruksendring av
kjeller og fasadeendringer. Dokumentasjon pa plan og bygg saksinnsyn.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ARKITEKTEN AS
Torshovgata 37

0476 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.06.2023
ERIK BJELLAND 202304115-3 Vebjgrn Isaksen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GISLES VEI 6B Eiendom: 160/576/0/0
Tiltakshaver: JANNE HEGNA Sogker: ARKITEKTEN AS
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Bruksendring

Rammetillatelse - Gisles vei 6 B
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om bruksendring av kjeller og
fasadeendringer, som vi mottok 16.03.2023.

Vi gir dispensasjon fra:

e Avstandskravetiveglova § 29

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Tiltaket omfatter delvis bruksendring og ombygging av kjelleretasjen fra tilleggsdel til hoveddel
med vaskerom, bad og stue. | tillegg etableres en ny kjelleratkomst og lysgraver i tilknytning til

kjellerarealet. Tiltaket medfgrer ingen endring av bebygd areal (BYA) for eiendommen. Tiltaket

er lokalisert i omradet @sterli, bydel Nordstrand.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal Bebyggelse og anlegg, ndveerende i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202304115-3 Side2av5

Eiendommen er regulert til underformal Byggeomrade for boliger i Reguleringsplan for
sméhusomrader i Oslos ytre by, (sméhusplanen), S-4220, vedtatt 15.03.2006 med endringer
12.06.2013 og 17.03.2015.

Ansvarlig sokers redegjgrelse

Vi viser til ansvarlig sgkers fullstendige redegjorelse i spknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets kvaliteter

Tiltaket omfatter delvis bruksendring og ombygging av kjelleretasjen fra tilleggsdel til hoveddel
med vaskerom, bad og stue. | tillegg etableres en ny kjelleratkomst og lysgraver i tilknytning til
kjellerarealet.

Plan- og bygningsetaten stiller seg positive til bruksendring som tilrettelegger for god
disponering av eksisterende bebyggelse. Bruk av kjelleren vil medfgre at boligmassen tilnaarmes
gjeldende tekniske krav og vil tilrettelegge for en mer aktiv bruk av arealet.

| forbindelse med tiltaket etableres tre nye vindu med tilhgrende lysgraver og en kjellernedgang.
Terrenginngrepene for disse delene av tiltaket er begrenset i omfang og i samsvar med det som
tillates som unntak og mindre avvik etter reguleringsplanen § 6.5.

Det er forelagt nabosamtykke for plassering av lysgraver etter plan- og bygningsloven § 29-4
tredje ledd bokstav a. Lysgravene oppgis & ha en lengde ut fra fasaden pa 0,65 m. Avstand til
nabogrensen er oppgitt 8 veere i overkant av 3,4 meter. Tiltaket regnes som en mindre
utkragende bygningsdel, og plasseringen vil dermed ikke veere i strid med avstandskravet etter
plan- og bygningsloven § 29-4.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med reguleringsplanen og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
rammetillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 apner for & gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal ogsé veere klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjonssgknad med sgkers begrunnelse
Tiltaket er i strid med avstandskravet mot vei i veglova § 29, som er en integrert del av
reguleringsplanen, og er avhengig av dispensasjon for & f& rammetillatelse.
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Gjeldende plan er vedtatt i 2006 og etter dagjeldende veilov var avstandskravet mot vei 15
meter malt fra veiens regulerte midtlinje. Avstand til vei for omsopkte tiltak er 10,4 meter, og
tiltaket er derfor avhengig av dispensasjon fra planens avstandskrav mot vei.

Seker begrunner sgknaden om dispensasjon med fglgende:

«Etablering av 2 stk. lysgraver og kjellertrapp vil muliggjere en hensiktsmessig utvikling av
boligens kjeller etasje. Boligens nsermest hjgrne til midt reg. vei er i dag 9,9m og omsekt tiltak vil
plasseres 0,5m lenger unna vei. Hensynene bak loven anses & ikke bli vesentlig tilsidesatt som
folge av tiltaket.»

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for a gi dispensasjon fra
avstandskravet i veglova § 29

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak veglovas avstandsbestemmelser er 8 ivareta trafikksikkerheten og vedlikeholdet
av veien og veisystemet, samt & ivareta miljp og samfunnshensyn péd eiendommer langs vei. For &
sikre gode boforhold er det viktig & opprettholde en viss avstand til trafikk, stgy og forurensning.

Avviket fra hovedregelen i § 29 er 4,6 meter, og anses i denne saken som akseptabel for 8 sikre
en hensiktsmessig plassering av tiltaket. Det avgjerende for om sgknaden kan innvilges er likevel
at avstanden ikke tilsidesetter de hensyn bestemmelsen skal ivareta. Dette beror pa en konkret
helhetsvurdering av tiltaket opp mot hensynet bak avstandskravet. | denne saken vurderes
hensynet til miljg, boforhold og trafikksikkerhet som ivaretatt ved plasseringen det er sgkt om.
Videre vil vedlikehold og driften av veien kunne opprettholdes. Etaten kan pa bakgrunn av dette
ikke se at hensynene bak avstandskravet blir vesentlig tilsidesett ved at dispensasjon innvilges i
denne saken.

Fordelene ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene

Avstanden vurderes som tilfredsstillende med hensyn til bade trafikksikkerhet og vedlikehold.
Dispensasjonen i aktuelle sak vil medfgre en hensiktsmessig plassering for bebyggelsen og
folgelig medfore en fornuftig utnyttelse av tomten. Tiltakets plassering medfgrer ingen
nevneverdige ulemper.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten mener at vilkérene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes a veere
klart sterre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjonn 8 bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 fgrste ledd, hvor det star at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjerende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Plan- og bygningsetaten gir derfor dispensasjon fra avstandskravet i
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veglova § 29, som anses som en integrert del av reguleringsplanen. Tiltaket kan plasseres 10,4
meter fra midten av Gisles vei.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202304115

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan kjeller A20-01 15.03.2023 1/12
Snitt A A30-01 13.03.2023 1/13
Fasade gst A40-01 13.03.2023 1/14
Fasade syd A40-02 13.03.2023 1/15
Fasade nord A40-03 13.03.2023 1/16
Situasjonsplan A10-02 26.04.2023 5/7

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Tiltaket skal plasseres 3,429 meter fra nabogrensen og 10,4 meter fra midten av regulert Gisles
vei.

Ansvar
Fglgende foretak har erklaert ansvarsrett i tiltaket, sak 202304115
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

921674635 ARKITEKTEN AS S@K - Ansvarlig sgker, tkl.1
921674635 ARKITEKTEN AS PRO - Arkitektur ifm ombygging av Kjeller, tkl.1

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Den videre prosessen

Dere ma soke og ha fatt igangsettelsestillatelse for dere setter i gang arbeidene. Erkleaeringer om
ansvarsretter for utferelse ma veere sendt inn for arbeidene starter. Gjennomferingsplanen ma
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstad mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.
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Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere mé ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner 3 lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Bruk byggesakens prosjektside for & sende inn opplysninger

Alle byggesaker har en egen prosjektside. Der kan dere sende inn opplysninger eller sgke om
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/.

Folg saken pa Saksinnsyn
Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Vebjorn Isaksen - saksbehandler
Victoria Remen Sandnes - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

sor

Kopi til:
JANNE HEGNA, Gisles vei 6B, 1185 OSLO



Nabolagsprofil

Gisles vei 6B - Nabolaget Karlsrud - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Karlsrud T 4 min %
Linje 4B, 4N 0.3km
© Karlsrud 4 min %
Linje 1,4 0.3 km
@ Holtet 23 min %
Linje 13,19 1.7 km
®@ Bryn stasjon 7 min &
Linje L1 4.4 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.3 km
Skoler
Karlsrud skole (1-10 kl.) 7 min %
548 elever, 36 klasser 0.5km
Abildsg skole (1-10 kl.) 17 min %
513 elever, 33 klasser 1.3km
Lambertseter skole (1-10 kl.) 22 min %
665 elever, 39 klasser 1.6 km
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 24 min &
576 elever, 27 klasser 1.8 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 26 min &
598 elever, 35 klasser 1.9km
Lambertseter videregdende skole 7 min %
825 elever, 30 klasser 0.5km
Holtet videregdende skole 23 min &
325 elever, 21 klasser 1.6 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
i & &°
. T
‘CE' E g & 0 &0 E - 5 :’% < 0'2
A Shd -3
I . 'I il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Karlsrud 2926 1149
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tyrihans barnehage (1-5 ar) 6 min %
57 barn 0.4 km
Nyleende barnehage (1-5 ar) 10 min %
55 barn 0.8 km

Christiania Barnehave Nordstrand (1-5ar) 11 min #

53 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Lambertseter 5min 4
Post i butikk 0.3 km
Kiwi Karlsrud 6 min 4
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

w2 Egen bil

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 90/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

® Abildsgparken ballgkke 13 min %
Ballspill 1km

@ Abildsg 18 min %
Fotball 1.3km

& Mudo Nordstrand 6 min A&

& SATS Karlsrud 6 min %

Boligmasse

B 44% enebolig

B 4% rekkehus

B 12% blokk
31% annet

«Rolig boligstrgk med alt man trenger i
neerheten - og kort vei til sentrum :)»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Lambertseter Senter 15 min %
@ Apotek 1 Karlsrud 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Karlsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Baolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
314 - Holdeplass for bussi/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — —— 913 - Forméalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= === Plangrense (gammel lov)

— — — — Beregnet senterlinje veg
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 25.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
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Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
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Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gisles vei 6B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1185 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



