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Lekker toppleilighet pusset opp hovedsakelig i 2010. Leiligheten har
et moderne, men likevel sjarmerende preg.

Leiligheten inneholder: Gang, stue, spisestue, kjgkken, 2 soverom, bod
og bad.

Eiendommen ligger meget sentralt til, kun ca. 3-4 minutters gange fra
Kragerg sentrum med sjarmerende kaféer, restauranter og
nisjebutikker. Kragergskolen med klassetrinn fra 1-10 klasse og
svgmmehall ligger T minutt fra boligen. | tillegg ligger leiligheten rett
ved legesenter og Family treningssenter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 121 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 126 kvm
TBA: 6 kvm

Tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 121 kvm Entré, stue, spisestue, gang, gang 2, bod, kjgkken, soverom, soverom 2,
bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Bod

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
357 kvm

Tomtebeskrivelse

Det er felles asfaltert adkomst/inngangsparti. Hagen pa sgrsiden disponeres av snr. 1,
mens denne seksjon har et koselig uteomrade pa vestsiden av boligen. Arealet som
ligger utenfor inngangspartiet og pa sydvestsiden langs boligen disponeres av denne
enheten. Her er det opparbeidet med belegningssten og satt opp utebod.

Leiligheten har en romslig, sgrgstvendt balkong med fin sjgutsikt og gode solforhold.
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Tomten er festet pa ca. 357 kvm i fglge grunnseddel fra 1925.

Grunneier: Kragerg Kommune

Festeavgift utgjer kr 223,- pr. ar/2026, denne konsumprisindeksreguleres hvert 10 ar,
neste regulering er i 2031 i fglge kommunen. Festeavgiften er inkludert i de
kommunale avgiftene. Festekontrakten er uoppsigelig. Grunneier har forkjgpsrett og
ma samtykke ved overdragelse.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt til, kun ca. 3-4 minutters gange fra Kragerg sentrum
med sjarmerende kaféer, restauranter og nisjebutikker. Det er kort avstand til
dagligvareforretning. Kragergskolen med klassetrinn fra 1-10 klasse og svgmmehall
ligger kun 1 minutt unna. | tillegg ligger eiendommen rett ved Family treningssenter.

En liten spasertur fra boligen finner man ogsa det gamle kystfortet Gundersholmen,
som i dag er et friomrade med sandstrand, gressplen og saltvannsbasseng, samt en
kiosk/kafe som er dpen pd sommertid. Det er ogsa lett tilgang til fergekaia som
bringer deg enkelt ut til hele Kragergs fantastiske skjaergard.

Adkomst
Se kartutsnitt pa finn.no eller kontakt megler for beskrivelse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eldre bebyggelse, bolig og nzering.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOD

Bod star pa fundamenter i leca.

Reisverk i tre med stdende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takstein.

Innvendig er det plater pa gulv og trepanel pa vegger og himling.

Ytterder i tre.

Bod fungerer til tiltenkt bruk.
Normal vedlikehold ma beregnes.
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TOMANNSBOLIG
Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking ble skiftet i 2011 ved renovering av bygning, undertak er eldre.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson

under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak med sperrer i tre.

Vinduer: Vinduer i tre med koblet rammer.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Vinduer varierer i alder og kvalitet.

Dgrer: Inngangsdgr i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse i tre med rekker i tre.
Dekke skiftet i 2023.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Murt pipe med ildsted lokalisert i stue.
Feieluke er lokalisert i enheten i 1 etasje.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
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tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring/utskiftning ber utferes. Rateskadet trekledning ma
skiftes ut. Bordkledning star for vedlikehold, utbedringer og utskiftninger.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er registrert stedvis
misfarge pa undertak.

Det er registrert noe merker i himling i leilighet, her er det ikke registrert unormale
fuktmalinger pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Takkonstruksjon ma overvakes.

Utskiftninger ma utfgres etter behov.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ dpne/lukke. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Det er registrert vinduer med kondensering, slitasje pa
karmer og eldre vinduer med koblet enkeltglass er ikke veldig energi effektive.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut. Vinduer ma justeres. Vedlikehold og utskiftning av vinduer ma beregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er registrert noe slitasje og mykt treverk pa rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer pa detaljer til rekkverk.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes. Overflater ma stedvis utbedres
for TG:1.

Innvendige trapper
Det er registrert slitasje og merker pa innvendig trapp.
Konsekvens/tiltak: Vedlikehold méa beregnes.

Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma péaregnes.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er ikke lovlig & fgre pexrgr skjult, uten varergr.
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Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Pexrgr ma overvakes.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmesentral

Etter informasjon fra leietaker og eier gir ikke varmepumpe nok varme, denne fungerer
ikke som den skal.

Konsekvens/tiltak: Varmepumpe ma kontrolleres av fagkyndig.

Om denne ma skiftes eller kan utbedres er ukjent.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

TG3

Dorer

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er registret rateskader pa terrassedgr.
Konsekvens/tiltak: Dgren(e) star foran utskiftning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Konsekvens/tiltak: Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

2 etasje - Bad - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.

Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.
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Bad brukes som normalt pa befaringsdagen, TG: 3 gitt da forventet levetid pa tettesjikt
er oppbrukt. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er 2 veier ut av branncellen, det er inngangsdgren og ut terrassen. Begge disse
utgangene er pa samme side av

bygget og det er for langt fra soverommet ved badet for at dette kan telles som 2
forskjellige alternativer.

Vinduer i leiligheten er sidehengslet vinduer med midtstolpe, disse er ikke godkjent for
rgmningsvei.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon maling eller tiltak mot radon.

Handlgper mangler i trappelap.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:

-Trapperom

-Entré

-Stue/spisestue

-Kjokken

-To soverom

-Rom brukt som soverom (ikke godkjent)
-Bad

-Kott

-2 boder

Det er i tillegg en frittstaende utebod som denne leiligheten disponerer alene.
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Standard

Lekker toppleilighet pusset opp hovedsakelig i 2010. Leiligheten har et moderne, men
likevel sjarmerende preg. Leiligheten ligger i en gammel villa fra ca. 1880. Utvendig har
boligen i stor grad beholdt sin opprinnelige stil. Bygget er delt horisontalt, med en
leilighet pd i 1. etasje og noe av 2. etasje, samt 2. etasje. Til leiligheten hgrer ogsa en
utebod fra 2012 pa ca. 5m2.

Beskrivelse av leilighetens rom:

Leiligheten har todelt stue med lysmalt eikeparkett og overflater malt opp i moderne
farger. Stuen inneholder peis med innsats og varmepumpe. Det er sydvendte
vindusflater som gir godt lys og en flott sjgutsikt. Rommet har utgang til solrik balkong
med herlig sjgutsikt. Fra stuen er det dgr til to mindre rom, hvorav det ene har fungert
som kott og det andre rommet har vaert brukt som soverom / kontor. Rommene er ikke
godkjent som soverom. Leiligheten inneholder i tillegg to bodrom.

Kjgkkenet har en lekker, lysmalt innredning fra 2010 med integrert oppvaskmaskin og
komfyr. Det er ventilator over komfyren. P& gulv er det samme parkett som i stue og
veggene har malte plater samt flis over benk.

Badet inneholder servant, wc og nytt dusjkabinett. Det er belegg pa gulv og vegger
med vatromsplater. Rommet har opplegg for vaskemaskin i mellomgang mellom
kjgkken og bad. Dette er ikke et vatrom.

Leiligheten inneholder to gode soverom. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe.
Dette soverommet kan med letthet omgjgres til to rom, slik at leiligheten far tre
soverom. Rommet har inngang fra spisestue, i tillegg er det en gammel dgr fra entre,
bak garderobeskap. Det andre soverommet har inngang fra mellomgang pa innsiden
av kjpkkenet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber og mulighet for altibox.
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Parkering

Navaerende eier leier to parkeringsplasser av Lgkkebakken Eiendom, og har betalt kr.
12.000,- pr.2026 for begge plassene totalt. Parkeringsplassene er betalt ut 2026. Det er
mulig & forlenge avtalen, og megler kan formidle kontakt med Lgkkebakken Eiendom.

Diverse
-Bildene er hentet fra forrige salg, det kan forekomme avvik.

-Det er forkjgpsrett innad i sameiet ved salg. Dvs. at snr. 1 har forkjgpsrett til hgyeste
bud og har inntil 2 mnd etter budaksept pa a gjore slik forkjgpsrett gjeldende. Dette
medfgrer i ytterste konsekvens at kjpper ma vente inntil 2 mnd pé & fa avklart
handelen.

-Leiligheten har veert utleid og eier har ikke bebodd leiligheten selv. Leietakerne flytter
ut 01.07.2026. Naveaerende eier har leid ut for 14.500,- + strem og internett.

-Boligen er SEFRAK:-registrert, som bygning oppfart fer 1900. SEFRAK er en forkorting
for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde
ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre bygninger. Et omfattende
feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa http://www.ra.no/ finnes mer
informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.
Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner.
Registreringen fungerer mer som et varsel om at kommunen bgr ta en vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk. Det er installert varmepumpe.

Lgkkebakken 10
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Informasjon om stremforbruk

Strgmforbruk for 2026 utgjorde 8939 kWh. Faktisk strgmforbruk vil variere med bruken
av eiendommen.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

95 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

98 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 848 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, kloakk, renovasjon, feieavgift, eiendomsskatt og
grunnleie.

Eiendomsskatt
Kr 6 096 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 705 977 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 823 907 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Ny eier ma paregne seg faste Igpende kostnader som innboforsikring, strom, tv/

internett o.l. Nevnte faste utgifter vil i stor grad variere etter eget forbruk, gnsker og
avtaler.

Lgkkebakken 10
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
135/340

Felleskostnader inkluderer

Manedlige fellesutgifter utgjor kr 729,-. Dette dekker denne seksjonens andel av felles
forsikring. Det innbetales ikke fellesutgifter til avsetning av fremtidig felles vedlikehold,
slik at utgifter til f.eks. kledning eller tak dekkes med 42,5 % av seksjon 2 og 57,5 % av
snr. 1.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 729

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 111, seksjonsnummer 2 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/39/111/2:

19.08.1896 - Dokumentnr: 900078 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 20

BYGGEFORBUD

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

Lgkkebakken 10



Opprinnelig grunnseddel tinglyst i 1896 pa ett tillegg til matrikkelnummer 111 mot arlig
grunnleie kr 14,80 og med forbud mot bebyggelse av tomten. Grunneier har
forkjgpsrett. Selve grunnseddelen har ikke latt seg innhente, men gammel
grunnboksutskrift beskriver denne samt henviser til nye vilkar dok. 900129.

NYE VILKAR

Dok. nr: 900129 - 14.09.1925

Grunnseddel med nye vilkar tinglyst i 1925. For naermere beskrivelse se under "tomt".
Dokumentet ligger som vedlegg til salgsoppgave.

11.05.1989 - Dokumentnr: 1490 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER
Dokumentet ligger som vedlegg til salgsoppgave.

11.06.2010 - Dokumentnr: 425445 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endring av formal/brok:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 135/340

Dokumentet ligger som vedlegg til salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for den opprinnelige
eneboligen. Boligen er oppfgrt i 1880, og det er dermed ikke a forvente at slike attester
foreligger. Det foreligger ikke tegninger fra byggear, kun fra fasadeendringer i 1982 og
1997. Da det ikke foreligger komplette tegninger med oversikt over fasade og
planlgsning har ikke megler kunnet vurdere lovligheten av eiendommens
bygningsdeler/bruk. Da bygget er fra 1880 er det ikke a forvente at slike tegninger
foreligger. Ny eier overtar uansett ansvar og evt. risiko for manglende ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse.

Det foreligger tegninger fra 1982 som omhandler fasadevegg mot nord, disse gjelder
naboleiligheten. Det foreligger ogsa tegninger fra 1997 som viser fasadeendringer pa
sydgstvegg. P4 denne tiden ble blant annet dgr i 2. etasje satt inn, og noen vinduer pa
gavelvegg mot gst byttet ut. Tegningene ser ut til & stemme med dagens lgsning.
Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Lgkkebakken 10
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er en del av reguleringsplan "Lgkkebakken 14 m. flere" og er regulert til
boligformal. | reguleringsbestemmelsene star det blant annet at eksisterende
bebyggelse i omradet kan bygges om slik at bebyggelsens karakter i hovedsak
viderefgres. Utnyttelsesgraden for boligomradene kan ikke overstige 60 % BYA. Boliger
pa gnr. 39, bnr. 111 skal ha en kotehgyde pa inntil 40m mgnehgyde og kotehgyde inntil
38m gesimshgyde. Mgnehgyde maks 9 meter og gesimshgyde maks 7 meter.
Reguleringskart og bestemmelser ligger som vedlegg til salgsoppgave.

| kommunens arealdelplan er eiendommen vist til boligformal. Her star det ogsa at
reguleringsplanen fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjsper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtagelse etter avtale med selger. Leietaker flytter ut innen 01.07.2026, i tillegg har
seksjonsnummer 1 forkjgpsrett som avklares senest 2 mnd etter at bindende avtale er
inngatt.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Lgkkebakken 10
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke kr. 19.800,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 65.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr. 545,-. Utleggene omfatter sikring. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa & fa dekket markedspakke / direkte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Sentral toppleilighet med
sjoutsikt og egen veranda!
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Lekker toppleilighet pusset opp
hovedsakelig i 2010. Leiligheten har et
moderne, men likevel sjarmerende preg.
Leiligheten ligger i en gammel villa fra ca.
1880. Utvendig har boligen i stor grad
beholdt sin opprinnelige stil.

gl
4
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Leiligheten inneholder: Gang, stue,
spisestue, kjokken, 2 soverom, bod og bad.

Leiligheten har todelt stue med lysmalt
eikeparkett og overflater malt opp i
moderne farger. Stuen inneholder peis med
innsats og varmepumpe. Det er sydvendte
vindusflater som gir godt lys og en flott
sjoutsikt. Rommet har utgang til solrik
balkong med herlig sjoutsikt.
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Kjokkenet har en lekker, lysmalt innredning
fra 2010 med integrert oppvaskmaskin og
komfyr. Det er ventilator over komfyren.
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Leiligheten inneholder to gode soverom.
Hovedsoverommet har skyvedorsgarderobe.
Dette soverommet kan med letthet
omgjores til to rom, slik at leiligheten far tre
soverom. Rommet har inngang fra
spisestue, i tillegg er det en gammel dor fra
entre, bak garderobeskap. Det andre
soverommet har inngang fra mellomgang
pa innsiden av kjokkenet.

Fra stuen er det dor til to mindre rom,
hvorav det ene har fungert som kott og det
andre rommet har vaert brukt som
soverom / kontor. Rommene er ikke
godkjent som soverom.
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Badet inneholder servant, wc og nytt
dusjkabinett. Det er belegg pa gulv og
vegger med vatromsplater. Rommet har
opplegg for vaskemaskin i mellomgang
mellom kjokken og bad. Dette er ikke et
vatrom.

N
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Lokkebakken 10
2. Etg

Gang
5"9\ A Spisestue
\

Plantegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Lokkebakken 10, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 39, bnr. 111, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 121 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 20917-1501

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut R.imlwrg ].\cnh Ramberg

B2

ALT I TAKSERING - TREPARTSKONTROLL SJEKTSTYRING

Referansenummer: WY6312

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

jacob@bjerketangen.no

918 89 227

@5““‘
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Oppdragsnr.:

20917-1501

Befaringsdato: 09.04.2026

Side: 2 av 24
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Lpkkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 39 - Bnr 111
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Lpkkebakken 10, 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr 39 - Bnr 111
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lpkkebakken 10, 3770 KRAGER®
Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Mathias Bendiksen Krafft for a
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med
adresse Lgkkebakken 10 i Kragerg kommune.

Det er fint vaer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er sédledes med i denne
rapporten.

Vaer oppmerksom pa at denne enheten er en del av et
sameie/borettslag, utenom innvendige forhold viser en til
sameiet nar det kommer til vedlikehold og utbedringer.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje jamfgr med byggear.

TG: 2 er gitt til: vinduer, terrasse, overflater, innvendig dgrer,
innvendig trapp, vannrgr, avlgpsrgr, varmepumpe og
varmtvannstank.

TG: 3 er gitt til: terrassedgr, baderom, etasjeskille og ildsted.
Kommentar til HMS er gitt til: radon, remning og innvendig
trapp.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Tomannsbolig - Byggear: 1880

UTVENDIG G til side

Pa eiendommen er det fgrt opp horisontalt tomannsbolig.

INNVENDIG Gé til side

Gulv har overflater av laminat, tregulv og belegg.
Vegger har overflater av malte flater og trepanel.
Himling har overflater av malte flater og trepanel.

Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.

KIBKKEN Ga til side

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
Laminat benkeplate med dobbel sort kompositt vask.
Avsatt plass til kjgleskap.

Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt,

Oppdragsnr.: 20917-1501

Befaringsdato: 09.04.2026

belegningsstein, gress og beplantning.

TOMTEFORHOLD G til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt,
belegningsstein, gress og beplantning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er 2 veier ut av branncellen, det er inngangsdgren og ut
terrassen. Begge disse utgangene er pa samme side av

bygget og det er for langt fra soverommet ved badet for at dette kan
telles som 2 forskjellige alternativer.

Vinduer i leiligheten er sidehengslet vinduer med midtstolpe, disse
er ikke godkjent for remningsvei.

Ga til side

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon maling eller tiltak mot
radon.

Handlgper mangler i trappelgp.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lpkkebakken 10, 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av enhet i
10 tomannsbolig beliggende pa Gnr: 39 Bnr: 111 Snr: 2 med
adresse Lpkkebakken 10 i Kragerg kommune.
8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
4 Tomannsbolig
2 (' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
T‘g © Utvendig > Dgrer Ga til side
0 <
B 760: Ingen awik © iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vitrom > 2 etasje > Bad > Generell Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. . @) Utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ Uutvendig > Veggkonstruksjon A til si
15 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si
@ Uutvendig > Vinduer A til si
1
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
0.5
N @ Innvendig > Overflater A til si
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Innvendige trapper atil si
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
. 0 Innvendig > Innvendige dgrer il si
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . ) ) ) 5 til si
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger o
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral atilsi
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Lgkkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE

Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER®D

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20917-1501 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 7 av 24
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34
Lgkkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE

Gnr 39 -Bnr 111

4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
7l TS

Byggear Kommentar

1880 | fglge eier.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2011 Modernisering Leiligheten ble oppgradert i 2011, nytt kjgkken, stedvis nye overflater og vinduer.
2022 Modernisering Overflater stedvis renovert.

2023 Modernisering Terrassebord skiftet.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking ble skiftet i 2011 ved renovering av bygning, undertak er eldre.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 20917-1501 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 8 av 24
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lgkkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Bordkledning star for vedlikehold, utbedringer og utskiftninger.

- 4

Utsnitt veggkonstruksjon.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak med sperrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert stedvis misfarge pa undertak.
Det er registrert noe merker i himling i leilighet, her er det ikke registrert unormale fuktmalinger pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Takkonstruksjon ma overvakes.
Utskiftninger ma utfgres etter behov.
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lgkkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

Ingen unormale fuktindikasjoner ved misfarge pa befaringsdagen. Utsnitt undertak.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med koblet rammer.
Vinduer i tre med enkeltglass.

Vinduer varierer i alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det er registrert vinduer med kondensering, slitasje pa karmer og eldre vinduer med koblet enkeltglass er ikke veldig energi effektive.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer ma justeres.

Vedlikehold og utskiftning av vinduer ma beregnes.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dorer

Beskrivelse

Inngangsdgr i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er registret rateskader pa terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
e Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lokkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 39 -Bnr 111
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i tre med rekker i tre.

Dekke skiftet i 2023.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje og mykt treverk pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer pa detaljer til rekkverk.

Utsnitt terrasse. Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv har overflater av laminat, tregulv og belegg.
Vegger har overflater av malte flater og trepanel.
Himling har overflater av malte flater og trepanel.

Overflater varierer i alder og kvalitet.
Det er stedvis fornyet overflater i 2011 og 2023, men det er ogsa stedvis eldre overflater med slitasje, sprekker og forvitring.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater ma stedvis utbedres for TG:1

Oppdragsnr.: 20917-1501 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 11 av 24



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lokkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr39-Bnr 111
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Tilstandsrapport

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Hgydeforskjeller kontrollert.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe med ildsted lokalisert i stue.
Feieluke er lokalisert i enheten i 1 etasje.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lokkebakken 10, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 39 -Bnr 111
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

S0

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 20 000

lldsted.

(32 Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert slitasje og merker pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehold ma beregnes.

Innvendig trapp.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Det er registrert noe slitasje pa vridere og stedvis dgrer som er vanskelig & dpne og lukke.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.
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Bjerketangen 34
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Tilstandsrapport

Utsnitt innvendige dgrer. Utsnitt innvendige dgrer.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.
Bad brukes som normalt pa befaringsdagen, TG: 3 gitt da forventet levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
Laminat benkeplate med dobbel sort kompositt vask.
Avsatt plass til kjgleskap.

Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

Arstall: 2011
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2 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Stoppekran lokalisert i gang.

Det er registrert pexrgr som er fgrt skjult uten varergr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er ikke lovlig & fgre pexrgr skjult, uten varergr.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Pexrgr ma overvakes

Stoppekran.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Vaskemaskin plassert i gang mellom baderom og kjgkken.
Det er sluk pa oppkant til vaskemaskin, eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Vaskemaskin plassert i gangen her burde ha vannstopper pa vanntilfgrsel.

Opplegg for vaskemaskin.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Etter informasjon fra leietaker og eier gir ikke varmepumpe nok varme, denne fungerer ikke som den skal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmepumpe ma kontrolleres av fagkyndig.
Om denne ma skiftes eller kan utbedres er ukjent.

Varmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Varmtvannstank.
Varmtvannstank star sammen med underetasjen sin tank i teknisk rom 1
etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er 2 veier ut av branncellen, det er inngangsdgren og ut terrassen. Begge disse utgangene er pa samme side av
bygget og det er for langt fra soverommet ved badet for at dette kan telles som 2 forskjellige alternativer.
Vinduer i leiligheten er sidehengslet vinduer med midtstolpe, disse er ikke godkjent for rgmningsvei.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radon maling eller tiltak mot radon.

Handlgper mangler i trappelgp.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik i remningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e For & avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Gnr39-Bnr 111
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 etasje 121
SUM 121
SUM BRA 121

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
2 etasje Entré, 'stue, spisestue, gang, gang 2,
bod, kjgkken, soverom, soverom 2, bad
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Terrassebord skiftet i 2023.
Overflater stedvis renovert i 2022.
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20917-1501
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

09.04.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
121 6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lla  [INei

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Lgkkebakken 10, 3770 KRAGER®
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4014 KRAGER® 39 111 2 363 m? Kommunekart.com
Adresse

Lgkkebakken 10

Hjemmelshaver
Krafft Mathias Bendiksen, Kragerg Kommune

Kommentar
Areal gjelder for sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade og sentrumsnaert i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Lgkkebakken 14 m.flere.
Formal: Boliger.

Om tomten
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, belegningsstein, gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

P& eiendommen er det fgrt opp horisontalt tomannsbolig.
Denne rapporten gjelder for enheten i 2 etasje.

Oppdragsnr.: 20917-1501 Befaringsdato:  09.04.2026
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Lpkkebakken 10, 3770 KRAGER® Ramberg Takst

Gnr39-Bnr111 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bod star pa fundamenter i leca.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takstein.

Innvendig er det plater pa gulv og trepanel pa vegger og himling.

Ytterdgr i tre.

Bod fungerer til tiltenkt bruk.
Normal vedlikehold ma beregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaeringsskjema 10.04.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20917-1501

Befaringsdato: 09.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Mathias Bendiksen Krafft

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

L@kkebakkeﬂ 10 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3770 Kragerg

4014-39/111/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260064 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Ja. Ifelge tilstandsrapporten har badet TG3 og anbefales totalrenovert pa grunn av alder og oppbrukt levetid pa
tettesjikt. Det foreligger ingen dokumentasjon. Hulltaking i 2023 paviste ikke unormale forhold i tilliggende
konstruksjoner.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det er registrert kondens og slitasje pa enkelte vinduer, og noen ratne lister.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Leietakere har kommentert at den ikke varmer tilstrekkelig, usikker p& omfang.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Boligen er modernisert i 2011 og senere oppgradert med overflater i 2022 og terrasse i 2023.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det foreligger tilstandsrapport datert 28.11.2023 utarbeidet av takstingenigr i forbindelse med tidligere salg.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Har hart om noen uenigheter mellom leietakere og beboere pa eiendommen, uten neermere kjennskap til dette.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

<>

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet Lokkebakken 10 har forretningskontor i Kragerg kommune.
Sameiet bestdr av 2 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering datert 11/5-89.

Sameiet har til formal 8 ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr 39, bnr 111, i Kragerg kommune med fellesanlegg av enhver

art.
§ 2 Organisering av sameiet og rdderett

Seksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier som
eier/har hjemmel til sin seksjon, har enerett til bruk av den leilighet som er
knyttet til seksjonen. Hver sameier plikter § overholde bestemmelsene som
felger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt
generelle ordensregler som er fastsatt av sameiemgtet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og m3 ikke -
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige

seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. B3de utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til

styret.
Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom

bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierene. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av

installasjonene.

1/3



§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter fglgende brgk: -

Fullverdiforsikring og Kommunale avgifter dekkes med 57,5 % av seksjon 1, og
42,5% av seksjon 2. Se tinglyst avtale av 10/5-89.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig
vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens

sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar og fordeles som fglger:

Utvendig vedlikehold dekkes med 57,5 % av seksjon 1, og 42,5% av seksjon 2.
Se tinglyst avtale av 10/5-89.

§ 5 Ombygging og pdbygging
Det kreves full enighet i sameiermgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gdr utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter, salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom
som gar utover vanlig forvaltning

samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer gkning av det samlede stemmeantallet

tiltak som har sammenheng med sameierene bo- eller bruksinteresser og
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pd mer enn 5% av de

arlige fellesutgiftene

273
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§ 6 Om sameiermotet

I sameiet har hver seksjon en stemme. Sameierene har rett til 8 mgte ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgdr. Fullmakten kan ndr som heist kalies tilbake. Sameieren har rett til §
ta med radgiver.

§ 7 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet
plan for eiendommen og enighet av begge eiere.

Tilbyga/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av begge eiere far byggemelding kan sendes.

§ 8 Endringer i vedtektene
Endringer i sameieavtalen kan besiuttes av hegge eiere i felleskap.
§ 9 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt annet folger av disse vediekic. =2lier ndr vedtekter strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene * i i =ierseksjoner av 27. mai 1997.

Kragerg, l/l'::?L“ &OOQI

Som eier av seksjon nr ! , vedtar ieg sameieavtalen som bindende for

mj_ g 0g mine rettsetterfglgere.
Awu, Lise Kvetdlsol_
son E1Bve aN 52£500) VR ZYVEOTAR 3E6

 SAMEIBAVTALEN St BN DEVDE FoR
Sl 66 TIVE RETTSE 7TENB L ELRE

panseRy, %74“ 20/
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REFERAT SAMEIERM@TE LOKKBEAKKEN 10
Den 4. april 2016 ble det avholdt sameiermgte i Lgkkebalken 10.

Tilstede:

Cecilia Eilers, eier av seksjon nummer 1, mgtte sammen med advokat Adne Jareld.
Veronica Williams, cier av seksjon nummer 2, mgtte samen med advokat @yslein Slettebg.

Folgende saker ble behandlet:

Innkallingen

Hagearealer

Hundehold pii fellesarealene
Nytt sameiermpte

PUN~

Referat fra behandling av sakene:

L. Ingen av sameierne hadde merknader til innkallingen.

2. Det var enighet om fplgende forstielse;
Utvendig tilleggsareal til seksjon 2, merket som areal B jfr. bilag 1, skal ikke benyttes
til daglig/alminnelig gjennomgang til tilleggsareal for seksjon 1. Gjennomgang kan
benyttes nir det er ngdvendig f.eks. ved trekking av vannslange, transport av
sigrre/tyngre objekter og vedlikeholdsarbeider. Eilers fjerner steinheller som er lagt i
areal B. Williams samtykker til at Eilers setter opp en port mellom tilleggsarealene.

3 Williams gav uttrykk for at det oppleves som en ulempe at hunder oppholder seg fritt
pa fellesarealet og anmodet om at det ble tatt hensyn til dette.

4, Seksjonseierne er enige om at det skal avholdes nytt sameiermgte i ner fremtid for
n®rmere drafling av ngdvendig vedlikehold, og andre fellesaniiggender, bl.a.
plass_grinf av sgppeldunker.

5 T | f ]
| 7

o _ﬁ_. .’ Stedft'lz/llgijélm_bé..{')é. /,6

Stcd/dato(,;’-'"_ "1

Py \
A1 ) 8 )
¢ J\,JL_'L«»_ AN o (& S
4 For Cecilia Eilers " For Veronica Williams
Advokat Adne Jareld £~ Advokat @yswyin Sletteby
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Referat Sameiermgte Lgkkebakken 10. Tirsdag 16. juni 2015

Tilstede: Cecilia Eilers, Veronica Williams.

Arne Stig Tjade var tilstedevaerende og hadde en innledning fgr mgtet startet.

Sak 1. Maling av hus

- RAL Farger/Fargekoder - Eilers skal gi Williams RAL farger

- Type maling som skal benyttes - Drygolin

- Kragerg kommune ved bygningsetaten, har ingen innvendinger mot vedlikehold av bolig,
herunder maling av hus i tilsvarende uttrykk som i dag og port mellom hagene til bolig 1 og
bolig 2 séfremt det er samme uttrykk som gjerde rundt

- Kulturminnefondet — Williams kontakter kulturminnefondet og far tak i dokumentasjon som
ma til for a starte prosess snarest mulig.

- Williams tar kontakt med maler og far en vurdering pa jobb, hva som er kritisk viktig og hva
som evt. ikke er det. Skal da samkjgres med opplysninger som Kulturminnefondet krever i sin
dokumentasjon/sgknadsprosess pa stgnad.

Sak 2. Bruken av bruksenhetene og fellesarealer

- Enkelte beboer har enerett til @ bruke sin bruksenhet

- Fellesarealer — skal ikke brukes slik at andre sameiere hindres i @ bruke dem.

- Alle fremtidige installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av begge
eierseksjonene. Hva skal gjgres og kostnader skal avklares fgr arbeidet iverksettes.

- Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

- Sameierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Sak 3. Husdyr

Det er opplyst til Eilers at hund gjgr nar eier ikke er hjemme.

Sak 4. Husordensregler

Det skal vaere generell ro mellom kl. 23.00 og 07.00 i ukedagene.
Under generell ro skal det ikke spilles musikk og opphold pa fellesarealene er ikke anbefalt.

Opphold pa fellesarealer ma ikke avtales pa forhand.



Reguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragers. Reguleringsbestemmelser.

KRAGER®@ KOMMUNE.

'FORSLAG TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
LOKKEBAKKEN 14 M. FL., 6NR 39, BNR. 157 06 192,
M. FL.

KRAGER@Z KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER:

Dato for siste revisjon av planen..........

Da‘l‘o for kommunestyrets vedtak......

Disse reguleringsbestemmelser gJelder' for det omradef som pa plankartet er
vist med reguleringsgrense. :

Omradet reguleres hl legende formdl med nummerhenvisning til plankartets
?eksfboks

1. Byggeomrader- Boliger
Neeringsbygg/kontorer/ bollg
Scerskilt allmennyttig formal.

Offentlig formal.
3. Trafikkomrdder- Kjérevei
4. Friomrdder- Parkmessig opparbe - omrdde..

e

6. Spesialomrader  Friluftsomrdde REGULER:NGSPLANEN GQDKJEMT
] AV KRAQER@ KOMMUNE

Andre bestemmelser- | K.SAK . 5370@ DATQ /5 06 OO

seonsendols.

" | Krgeve 3/0(0?
SEN. (/0

8. Gjerder,utforming og plassering.
9. Fellesbestemmelser.

| Sigurd Bothrer sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 1]
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[Eeguler-ingsplan for "Lokkebakken 14 m. FL.", Kragere. Reguleringsbestemmelser. 4\

PBL. §25: REGULERINGSFORMAL, ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER.

§1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger. _
T omrédet kan eksisterende bebyggelse bygges om slik at bebyggelsens

karakter i hovedsak viderefores. _ :
Utnyttelsesgraden for boligomrddene skal ikke overstige 60% BYA.
Bebyggelsen skal for boliger pd eiendom 39/176,78 ha en menehoye inntil
kotehayde 41 m og gesimshayde inntil kotehayde 38 m. Manehoyde maksimum 8
meter, gesimshoyde maksimum 5 meter. Boliger pd eiendom 39/111 skal ha en
kotehoyde pé inntil 40m menehoyde og kotehoyde inntil 38 m gesimshoyde.
Manehoyde maksimum 9 meter, gesimshoyde maksimum 7 meter.Underetasje kan
tillates nér forholdene ligger til rette for det pd innefor formdlet boliger.
Plassering av garasjer og boder skal veere vist pa situasjonsplan som falger
byggemelding for bolighuset, selv om dette ikke skal fores opp samtidig med
dette.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsé skal pdse at bebyggelsen far en god form om
materialbehandling, og af bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og
harmonisk utfarelse.

1.2 Neeringsbygg/kontor/bolig.

Eksist. bygning kan om snskelig bygges om. Bygningen kan inneholde funksjoner
for neeringsvirksomhet/kontorer eller leiligheter evnt. En kombinasjon av begge
formal. .

T omrddet kan det fores opp bygninger/tilbygg som leiligheter og/eller
neeringsbygg/kontorer og innretninger som garasjeanlegg/boder etc.
Neeringsbygg/kontorer og leiligheter kan ogsd@ kombineres i nybygg/tilbygg.
Nye bygninger kan fares opp i 5 etasjer + garasje i underetasje pa gateplan.
Manehoyde skal ha maksimum kotehoyde 51 meter, gesimshoyde maksimum
kotehoyde 50 meter. Manehgyde maksimum 20 meter, gesimshoyde maksimum 19
meter. De nye bygninger kan legges nord,ser, ost og vest for eksist. bygning og
0gsa legges over denne. Bygninger kan legges neermere nabogrense enn 4 meter
og over pd kommunal grunn mot at denne erverves enten ved kjop eller leie.
Fjelimasser bak eksist. bygg kan fjernes for plassering av tilbygg/nybygg.
Nybygg kan legges inntil 3.5 meter fra Bedehuset.

Samlet areal for dette formdlet er pd ca. 3570 m2. Makismalt BYA kan veere 55
% utnyttelse. S

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 2




C ‘Eeguleringsplan for "Lakkebakken 14 m. Fl.", Kragers. Reguleringsbestemmelser.

Nybygg/tilbyggets endel'ige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg
for plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling.

1.3 Scerskilt angitt allmennyttige formdl - Bedehus.

T omrddet kan eksisterende bygning bygges om og til. Bygningen har spesielle
detaljer som ber bevares og viderefores ved utbedring og tilbygg/pabygg.
Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsa skal pdse at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk
utferelse.

Areal innefor formdlet er ca. 1000 m2. Maksimal BYA kan veere 95 %

utnyttelse. 4 %
Ved nye byggetiltak pd eiendommen kan gesimsheyden veere inntil kotehoyde 41

meter og menehgyde inntil kotehoyde 45 meter. Monehgyde maksimum 16 meter,
gesimshoyde maksimum 12 meter.

14.  Offentlige formdl

Trygdekasseanlegg.

I omrddet kan det tillates tilbygg og ombygging av bygninger i tilknytning til
omrddets funksjon som trygdekasse og aktiviteter som naturlig knyttes til dette
formal.

Areal innefor formdlet er ca. 2280. Maksimal BYA kan veere 55% utnyttelse.
Ved nye byggetiltak pd eiendommen kan gesimsheyden veere inntil kotehoyde 51
meter og menehoyde inntil kotehoyde 55 meter. Monehoyde maksimum 16
meter, gesimsheyde maksimum 12 meter.

Eksist bygninger kan bygges om og til i harmoni med eksist. i.h.h.t. de lover og
regler som gjelder.

Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsens fér en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt fér en enhetlig og
harmonisk utferelse.

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 3|
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{Reguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragerg. Reguleringsbesfemmelser“]

§ 3. TRAFIKKOMRADER.

3.1 Kjorevei ,
Omfatter eksist. Lokkebakken som kan vedlikeholdes og utbedres, med

ndveerende veibredde og fortau.

3.2 Parkering

Ny parkeringsplass opparbeides i filknytning til neerings-og kontorbygg for
besskende. Det opprettes parkeringplasser under nybygg/tilbygg. Eksist.
parkeringsplasser opprettholdes i storst mulig grad.

§4. FRIOMRADER
41 Park/lekeomrdde

Omrddet ved parkeringsplassen beplantes mot boligbebyggelse.

ANDRE BESTEMMELSER
§8. Gjerder, utforming og plassering.

8.1. Inngjerding av tomtene skal anmeldes til bygningsmyndighetene som skal
godkjenne gjerdenes hoyde, konstruksjon og farge. Dersom gjerdet
plasseres innefor tomtegrense, ma ogsa denne plassering godkjennes.

§9. FELLESBESTEMMELSER

9.1, Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

9.2. Rettigheter og plikter i h.h.t. jordloven skal gjelde for hele planomrdadet.

9.3. Deft skal avsettes filstrekkelig plass for av og pdlessing samt
biloppstillingsplasser nadvendig for eiendommenes bruk etter det faste
utvalg for plansakers skjenn.

9.4. Arealet mellom byggelinje og gatelinje skal ikke inngjerdes. Det kan
benyttes lave parkgjerder eller levende innhegning.

9.5. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar sceerlige grunner
taler for det tillates av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 4



}Eeguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragera. Reguleringsbestemmelser.

9.6. Etter at denne reguleringsplan med titherende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er si strid
med planen og dens bestemmelser.

9.7. Alle oppgitte kotehayder setter mak31ma|grenser' for hoyder ved tilbygg,
pabygg og nybygg innefor samtlige formdl under § 1 Byggeomrdder.

Kragerg den  30.06.00.

Sigurd Bothner siv.ark. MNAL NPA.

| Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29,0402 5 |
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Tinglyst ved ekstratinget for Eragere den

l4te sugust 19e5,Snafert 1 pb.ls - pag.181 saut ekstrahert 1 regl-

ster IV folloEll,-hverved snmerkes:

l.gblipesjon til Eerins Lareen for kr.l0000,tingl.1 /11 1586
Tvorpaa avlyst kr.2000 29/v 1611.

¢, Grupnssddel t1l kensul Joh.rr.Jusl pas €% tiliege til matr.nr.11l
Tot marlip grundlele kr.14,B0 og med forbud ot bebyg -
selse sy Lomben,hvorhos 4 smmme sudviders sp rorbudh fe-
stersn as bortastte mosn del mv tomben til andre samt as
holle,heste,kieaturer,faer slisr gieter, tel.2/10 1836.

S.Obliges jon n';kg.g.mgebretn:sm £11 Joh.Fr.Juel for lor.2000,tel.

8 1u0E. -

4.Erklering,overved elersn av-natp.or . 114 Lelkken gir elersn hersv
Tillatelee foi* ham psraonllp %11 s» anbringe sn aspnlng
(vindu) 1 den ygat ende’ x
eimdcm,tinﬁ.{h ‘iﬁos;d-‘ av kontorbyeningen pas denre

G.0blipasjon Irs anund Schr 431 Sandsksd v

gasjon ‘“1.«35’“ 1 dek=dnl sparebank I

00, tin, 18lo.
€. Do til ﬂxpcbhegbmkc for k. 12000, tingl.1/6 19<b.
For tinglysningen petdt statsksssen kr.d - ire - Qonsr.
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER®@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Lokkebakken 10 (Kjersti Aasgaard) 22102019
Var referanse: 1983603/11178082

Bestilling: A2 2019-10-22 (2) 18

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1490 31 [1.5.1989 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
0815 KRAGERG® 39 111 0 0

"t~ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi gjerne
kontakt med vart kundesenter pi telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IESESSSEESSRSISSSSSSTTT
Statens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum. 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 86 01
E-posl tinglysing@kariverkel no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Tinglysingsstempe!
: Begjeering om oppdeling
' i eierseksjoner

Begjarring, situasj og gninger sendes

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskritenes 6 6,
P REBEkFoRT

: 11.0589 01490
i ¢ Egenerklaringen er godkjent av Kemmunaldep £ SORENSKRIVEREN |

L T o i~ P~ r~ o~
Gnr. IEInr. anr. IKommune RAVAUL AL

1. Eiendom 39 111 Kragere

Navn [Fodu[m:tn (dag, mnd,, &r)

2. Eier
3. Begjzring Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av ettersidende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) IE] eiendommen er oppdelt i s3 mange seksioner som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensik ige bruksenh etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eger WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5nr. 209 3).
bl fastsettelsen av sameiebroken bygger p4 (§ 5 nr. 4, farste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
o I
erki@ring wiae

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om opplylielse
av lovens krav

57i1)
c) kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Der er ikke
fattet vediak am byfornyelse eller utbedringspragram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (85 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D ksj ingen gjelder jektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sledes ikke tam i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven & 99), og kommunen er derfor heller jkke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklearing
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
B Teuwri Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Tegninger fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m.v.

enhetene og deres seksjonsnumre {forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4.B3



6. Fordelingsliste

Brok med nevner= |

Brepk med nevner =
Snr, Formal Snr, Formil
1 3 1 2 3
’ B 58 2!
2 B 42 4%
3 23
4 24
5 24
6 26
7 27
g 28
9 29
10 30
11 3
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 100 skal stemme med nevner

Ad kolonne 3
{ifr.§ 5 nr. 4

Ad kolonne 2 (form3l): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nazringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Dato Hj 1 ‘mm{nels ur
{0/ 5 FH, ey,
= S e HL s
KRAGE R@ A Lse- ‘{iic L
|l e \‘ — - . S
Dokumentet returneres til:
Navn IMresse Telefon
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BEGJERING OM OPPDELING AV LOKKEBAKKEN 10, GNR 39
BNR 111, I KRAGER® I 2 SEKSJONER.

Eiendommen gnr 39 bnr 111 i Kragere begj®res oppdelt i

2 seksjoner. Seksjon 1 skal eies av og
, Lekkebakken 10, 3770 Kragero.
Seksjon 2 skal eies av ., Lokkebakken 10,

3770 Kragero.

Seksjon 1 bestdr av en ideell halvpart av eiendommen
med eksklusiv bruksrett til:
A. Leilighet nr. 1 som bestdr av rom nr. 1,2,3,4,5,6,7,
8,9,10,11,12,13,14,15,16 beliggende i 1. etg. og
2. etg. (15,16). Samlet areal 200m2. Se etasjeplan.
B. Kjellerrom C i h.t. etasjeplan.
C. HaveA i h.t. etasjeplan.

Seksjon 2 bestar av en ideell halvpart av eiendommen

med eksklusiv bruksrett til:

A. Leilighet nr. 2 som bestar av rom nr. 17,18,19,20,
21,22,23,24,25,26,27,28 av areal 135m’ beliggende
i 2. etg. 1 h.t. etasjeplan.

B. Have B i h.t. etasjeplan.

Seksjonene kan omsettes uavhengig av hverandre, med
forkjepsrett av den andre sameier, tilsvarende

heyeste bud.

. Kragere, den 10/5 -89

A T T
e M\_g L.[r’IJA»nm; Lig, KoeHap Fhddle d@éwm

Tom Askedalen Anne Lise Kveldsvik Hilde Myhren

Jeg bekrefter at utstederne er over 20 ar og har under-
skrevet eller vedkjent seg sin underskrift pad dette
dokument i vart narver.

De er myndige og bosatt i Norge.




HEFTELSER VED SEKSJON I OG SEKSJON 2 I LOKKEBAKKEN 10,
GNR 39 BNR 111 I KRAGERG®.

A. Dekning av felles utgifrer:

Al. Kommunale avgifter og skatter dekkes med 57,5% av
seksjon 1 og 42,5% av seksjon 2.

A2. Fullverdiforsikringspremie dekkes med 57,5% av
seksjon 1 og 42,5% av seksjon 2.

A3. Ved skader som ikke dekkes av fullverdiforsikringen
dekker seksjon 1 57,5% og eier av seksjon 2 42,5%
av alle kostnader ved utvendige reparasjoner.

Ved innvendige skader dekkes disse helt og fullt av
de respektive seksjonene.
Unntatt herifra er hvis skaden(e) skyldes én av

eierne og denne beviselig har utvist grov uaktsomhet.

I dissse tilfeller dekkes alle utgifter, bade inn-
vendig og utvendig av denne eier.

B. Ytre vedlikehol:
Alt ytre vedlikehold, herifra unntatt havene, dekkes
med 57,5% av seksjon 1 og 42,5% av seksjon 2.
For utbedring foretas ma begge eierne vare enige
om dette.

Ved et evt. salg av en av seksjonene, har

selger plikt til i informere ny eier om denne heftelses-

erklzring, i det denne md undertegnes av ny eier.
N ~ (Kragereo, {0/5_- 87
o (][R

¥ ) " . B
AN o i Kb, ity Hyhren

Tom Askedalen  Anne Lise Kveldsvik Hilde Myh¥én
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TERRA EIENDOMSMEGLING KRAGER@

POSTBOKS 68 Kartverket

5791 KRAGERD AN

Saksbchandler: Ronny Jerstad
Online: 17657TEDRM/17657EDRM

Bestillingsnr.: 1689170

Deres ref.: Dato;

41-13-0075 15.04.2013
Kopi av dokument fra véart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
425445 11.06.2010  Resek/endring Formél/brek/tilleggsdel

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0815 Kragera 39 111 0 1

W Dokumentet fslger vedlagt

O Dokumentet falger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet. Vis til
pantebok ............

O Dokumentet falger ikke vedlagt. Dokumentet er dessverre ikke 4 finne 1 arkivet vdrt,
O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet kan veere arkivert i et annet offentlig arkiv.
Hvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belapet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no I H
Statens kartverk Tmglysing. Tinglysing - fast elundom
Besoksadresse: Kartvarksveien 21 Honefoss, Postadresse: 3507 Honefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing(@ kartverket no Orgaiusasjonsnummer: 971 040 238
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Returneres lil: Fadselsnr./Org.nr:

Begj=ring” om:
Rt D Oppdeling i elerseksjoner
E Reseksjonering
Cpplysningana | felt 1-4 regi 1 grunnboh
_1. Eiandarpman ]
Kommunenr | Kommunens nawn Gnr | Bnr | Festenr. i Bnr.
0815 Kragere 3 1 | oy &
2. Hjemmelshavar(e)
Fodselsn /Org.ne.(11/8 siffer) ' Nawn Ideell andel >
— : 2 NN -
i R s - 135
_ | S
3. Begjaring S
S TP amhatorms | 5 Thal couan (93| v ot coma® (955 | v | nonen (985 | v "k qcne? (%
1B Q65 lag|1B] ! il 37| L les| ] '
28 /35 Ag| 14 26 28 ! 50
3 15 ! 27 : 39 i 51
4 16 - |es: 40 52
5 | 7 | 29, 41 53
61 8 < R 42 N
7 ! ! 19, | a1, 43 ! 55
8 S - B i |ae! 4“4 |88
9 21! a1 B T 570 :
10 22 : 34 46 58 |
i 23 35 Ay 59 |
AN 24 36 48 60 '

Eiendommen begja;ms oppdalt ieielrseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelings!

Sumtellere:© F7C | =nener | 3 C

4. Supplerende tekst  7)

DBS! Her pafures kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonenng skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuell pa hvilken mate fellesarealene endres,

Tidligere fellesrom i kjeller og felles trappeoppgang fra 1. etasje til 2, etasje i floyen skal tilhare seksjon ar 1, jf
plantegninger datert 8. mai 2010 som er signert 19. mai 2010. Varmtvannsbereder tilhorende seksjon 2 kan bli siende |
seksjon 1. Nar varmrvannsberederen ma byttes, eller ved sterre repararasjon som kan likestilles med utskiftning av
varmtvannsbereder, skal varmtvannsberederen flvites opp i seksjon 2,

)

A0
. - - - 0
Dato | Partenes underskii * W%ﬁ'ﬂ 5 {“ 7 c_:ﬂ ‘,.” i (.-!'

19.05.10 /}A(m L@C‘K\‘&%ﬂ&, / f//;’x;’//p/’/;/cf////ﬂy J%%

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS waw signfo'm ro Side 1av3

).k; PSS Bt w
- R et N RS o S, A\



5. Egenerklaring

Underegnede erkiserer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksoneringen omfatier alle bruksenhetene | eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en forméistjsnlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhatens formal (balig eller nazring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
efler

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen sem er nadvendig Ul bruk for andre bruksenneter |
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak elier tillatelser git 1 elier  medhold av plan- og
bygringsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

€)

N RO XXX

areal som skal tiene sameliemes felles bruk eller eiendor drifl er fell al Fell lel omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid bl andre enn vaktmesteren. og hvor leier har k;aperett {5 14)

nver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboelendom

B

a)

h) hver boligseksjon har kjekken, bad eg we innenfor hoveadelen av bruksenheten. Bad og we er i eget elier egne rom,
aller

boligseksjonen er en friidsbaolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

O X

i) [X] deter fastsan vedtekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal falge sekslonermgsbeg}aarlngen

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningena &r grensene for bruksenhalene, forslag tl seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)
¢} Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig 1 eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.}
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)

8) Samiykke fra panit ved ieseksjonening (§5 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato ' Hlemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) Ektafenehaglstmrt partner
1 & | frer partner sameset 1 fedusenss,

Kragere, 19. mai 2010 -ﬂmutﬁwmm
Kragero, 19. mai 2010 Fl ! u‘{ , {J‘% 1 .,(d-?;‘;ci‘;(o’l}"' |

i

{

SF-0217-1 03 2008 SignForm AS www gignlorm.no Side 2 av 3
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8, Styrets samtykke mv. ved msekxsjc:rml'ingEI

[] styret samiykker tl reseksjonering (§ 12)
eller

Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Li rskriﬂ
Kragere, 19. mai 2010
/ {] o

!

9, Kemmunens tillatelse til seksjonering/ ksjonering

D Befaning er foretatt

[[] mstenrevkart for llleggsdeler er utarbeidet og vedlagt "

I:] Tillatelsen er inntatt nedenfar

[] Tinateisen feiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr Brr Fnr Sar.
39 1 | og & G ) kommune
Sted og dato . Btempel og undenﬁl o

A
Kragero ':)5/, s o J KOMMUN*“
e , Foa
5~ 10 il A AREAL
GESAKER

Noter:

1) Kommunen skal gi tlllatetse til seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjeenngen lil linglysing. Begjeering,
situasjonsplan og p gning sendes kommunen | tre eksemplarer. hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Fettet for ideel andel uffylles bare nar det er flere hjernmelshavere.

4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB=samleseksjon bolig. 5N leseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasiseftes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner,

g) Sett Bdersom tilleggsarealet gelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her L etl etter ei ksjonsloven § 25 farste
ledd kan ke tinglyses. Her tas bare med panteratt som kommer i tlllegg |f§ 25 !redje ledd. Pa.nteretl inntatt i
oppdelingsbegjeringen gir ke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke Ul ressksjonering. | de tifeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig. innestar styret for at samiykket er innhentet. jf § 30.

g) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgienpar.

Dato Partenas undersknfi 3 ; P fd J!H\ },’C)} -r‘ ;/' LAy
A7 | A7 :

19.05,10 AVMA e KU-(/CM Yaie 4

SF-0217-1 03 2008 SignForm AS waw signform 1o 7 ‘Side 3av 3
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Lekka 10, Etasjeplan
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Lakka 10, Etasjeplan

14
™~ @
3 1 [ \ 13
FELLE
/ / mwe&;is
T R
i 2 12
b ‘
e e FELLES- \HHM
AREAL
\ 1
18
/] e
6 | /ﬁ
Etasjeplan: 1. ETASIJE
Seksjon 1: Rom 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13 og 14,
i) \'\. =
Seksjon 2: Ingen. KMS&%’ A, mai AGIa '
8. mai 2010. f‘%f\%ﬂ U% &K}c((jﬁj){,(_ o 4 A s
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Lekka 10, Etasjeplan

26

27

25

15
16

7 Las

22

Etasjeplan: 2. ETASJE
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Nabolagsprofil

Lokkebakken 10 - Nabolaget Bjgrnebyen/Braten - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Banktrappene 2min %
Linje 506 0.2 km

@ Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 24.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt6min &

X Kristiansand Kjevik 1143 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 3min #

658 elever, 35 klasser 0.3 km

Kragerg videregaende skole 20 min &

483 elever, 24 klasser 1.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Barthebrygga 5min %

«Det er en stille og rolig plass med
meget kort avstand til sjgen, sentrum,

naerbutikk, idrettsanlegg og
svgmmehall. De aller fleste husene har
panorama utsikt ut over

Kragergfjorden.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.2%
39.3%
38.9%

10.8 %
10.8 %
14.5%
15%
15.5%
21.2%

8.4 %
7.2%

o
©

28.7 %

8
0
o]
~

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Bigrnebyen/Braten 1004
B Kragero 5530 3170
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Siritun barnehage (1-5 ér) 9 min %
58 barn 0.7 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 19 min %
48 barn 1.6 km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 22 min &
41 barn 1.9 km
Dagligvare

Kiwi Kragerg 6 min %
Spar Kirkebukta Kragerg 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 1 min %
Ballspill 0.1 km
@ Kragerg skole 2min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& Family Fitness Kragerg 2min #
&  MOT Kragerg 6 min &
Boligmasse

B 68% enebolig

B 7% rekkehus

B 6% blokk
18% annet

108

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 15 min &
0 Vitusapotek Kragerg 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Bjgrnebyen/Braten
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@kkebakken 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER® Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



