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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2925 000,
Kr 24 350,-

Kr 2 949 350,
Kr 2 098,-

Cawa Invest AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2026

45/45 kvm

2

Gnr. 189, bnr. 117
80

1710250353

Yippi Flatasen - Leil. A612

Velkommen til YIPPI
Flatasen

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere denne flotte 3-roms leiligheten pa YIPPI Flatdsen! Boligen
er under bygging og holder en hgy standard. P4 Flatdsen far man det
du trenger i hverdagen. Leiligheten har tilgang til en kjeller med
parkering og tilleggstjenester som El-ladere pé alle p-plasser,
p-plasser til gjester, bilvaskeanlegg og plass for sykkelreparasjoner og
skismaring.

Verdt & merke seg:

Heis

To soverom

Neerhet til Bymarka

Vannbaren gulvvarme

Lave kjgpsomkostninger

Innflytting er estimert mars 2026*

Balkong med utsikt over Trondheim by

Mulighet for leie av parkeringsplass i p-kjeller med el-lader
Oppgradert bad med 60x60 flis av typen Marazzi Factor Beige

Ta kontakt for en hyggelig boligprat!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Opprinnelig prospekt .. ... ... ... ... .. ... ... 22
Lovdata - Bustadoppferingslova . ................... ... .. 52
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 73
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?

BRA totalt: 45 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

6. etasje
BRA-i: 45 m2

Tomtetype
Eiet

Innhold

Fasade

Fasadekledning:

« Trevegger med malt, stdende kledning

@vrige detaljer:
* Glass- og alusystem i forbindelse med trapp- og heisrom
« Spilekledning i forbindelse med hovedinngang

Alle typer beslag ma vaere bestandig, og tilpasset valgtfasadekledning. Detaljer iht.
Byggforskserien

Yttervegger:

Yttervegger utfgres som isolert bindingsverk. Synlige kjellervegger i betong utfgres
med Siroc eller lignende. Isolasjonstykkelse etter forskriftskrav. Glassfasade i
fellesareal ved trapperom.

Yttertak

Kompakt yttertak med falloppbygning i isolasjonssjiktet mot innvendige avigp.
Gesimser leveres med beslag og takrenner og nedlgpsrgr leveres i metall.
Balkonger/terrasser/uteplasser

Markterrasser leveres med impregnerte terrassebord, og uten rekkverk.
Trapper

Inngangsparti, trapper og heis:
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+ Felles hovedinngangsdgrer utfgres i aluminium med glass i hovedfelt.

* Trappe- og heisrom bygges i betong med malt overflate.

+ Det leveres heis med standard innredning i heiskupé, og med automatiske dgrer. Heis
tilfredsstiller krav ift. sykebare.

« Sameiet overtar servicekontrakt med heisleverandgr.

+ Postkasseanlegg leveres med systemngkkel.

+ Belysning monteres i henhold til forskriftskrav.

Heiser

Ikke angitt

Ventilasjon

Det leveres individuelt balansert ventilasjonsanlegg.Anlegget kan styres individuelt for
hver leilighet. Aggregat og fgringsveier plasseres der prosjekterende

anser det mest hensiktsmessig.

Sanitaer

Ikke angitt

Brannsikring

Sprinkleranlegg:

Det leveres sprinkleranlegg i p-kjeller, fellesareal og boliger iht. gjeldende krav og
standarder. Synlige sprinklerhoder i alle arealer.

Reykvarslere og pulverapparat til hver leilighet. Komfyrvakt over platetopp i hver
leilighet.

Dgrer og vinduer

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer leveres som vedlikeholdsfrie aluminiumsbelagte trevinduer med klart 3-lags
energiglass.

Terrassedgrer leveres malte, og med klart 3-lags energiglass.
Cirka gjennomsnittlig u—verdi pa vinduer og balkongdgrer skal veere 0,8 W/m2K.

Karmene leveres hvite innvendig.

Overflater og kledning

Innervegger:

Baerevegger utfgres i betong, og leveres sparklet og malt. @vrige innervegger leveres
med sparklet og malte gipsplater. Som fglge av detaljprosjektering, vil det bli lokale
nedforinger og utforinger for tekniske fgringer og baeresystem. Omfanget avklares
underveis i prosjekteringen ift. tekniske Igsninger.

Sjakter:
Hovedsjakter for boligene er pafgrt plantegninger mellom bad og soverom. Sjakt og

areal for underfordeling elektro er tiltenkt i fellesareal ved heis eller remningstrapp.

Sjakter vil gjennom detaljprosjekteringen bli etablert der det er mest hensiktsmessig.
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Plassering av sjakter kan ikke endres av kjgpere.

Innerdgrer:

Innvendige dgrer leveres som lette fyllingsdgrer (Swedoor Easy, eller tilsvarende) med
karm og flat terskel. Hvite, glatte dgrblader med vridere og beslag av metall, samt
hvitmalte karmer og gerikter.

Dekker — gulv:

Etasjeskillere mellom leiligheter er av betong. Gulv i parkeringskjeller utfgres i betong
eller

belegningsstein. Gulv i fellesareal og trapperom utfgres i flis. Gulvoverflate i leiligheter
utfgres med parkett og flis pa bad (og vaskerom pa 70 m?).

Se romskjema.

Tak/Himling:

Himling er generelt utfgrt med malt betonghimling. For & fa frem fgringer for tekniske
foringer, samt konstruktive elementer kan det vaere aktuelt a etablere horisontale
kasser oppunder himling. Disse er ikke ngdvendigvis vist pa tegning. Overflatene blir av
malt betong/gips. Takhgyden i nedforet areal, samt pa bad og gang/entré vil avvike i
forhold til resten av leiligheten. Overgang mellom vegg og himling leveres med fuge
uten lister.

Listverk og utforinger:

Listverk leveres ferdig hvitmalt fra fabrikk, og med synlige spikerhull, skjgter, gjeeringer
osv. Utforinger leveres i hvit utfgrelse. Lakkert gulvlister av eik med synlige
spikerhoder.

Elektroinstallasjoner:

Generelt:

Det elektriske anlegget er generelt skjult med unntak av fellesarealer og vegger med
betongoverflate, og omrader der det kreves som fglge av brann og lydkrav. Her leveres
apent anlegg.

Anlegget bygges opp med individuelle malere for leiligheter, og egen maler for
fellesarealer.

Etasjefordelinger er tenkt plassert ved heissjakt i fellesarealet.
Sikringsskap med automatsikringer i hver leilighet.
Leveransen inkluderer:

« Dobbelt stikk under overskap pa kjokken.

+ Benkarmatur pa kjgkken. Takarmatur i bod og hall.
* Tilkobling baderomskabin.
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« Dobbelt stikk ved speil pa bad.
« Utelysarmatur pa veranda/terrasse.
« Det leveres ringeklokke tilknyttet porttelefon ved egen ytterder.

For gvrig gjelder NEK400.

Kjgper vil fa tilsendt egen elektrotegning som viser plassering av de elektriske
punktene. For P-plasser leveres ladeanlegg fra Aneo, eller annen leverandgr av
ladeanlegg.

Andre installasjoner:

+ Brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg i henhold til forskriftskrav

* Rgykvarslere og pulverapparat til hver leilighet.

+ Det leveres en heis som betjener alle etasjer samt p-kjeller.

« Komfyrvakt over platetopp i hver leilighet

« Fordelingsskap for interne vannrgr er i hovedsak plassert pa vegg i vatrom.
Anleggene kan ogsa veere plassert i andre rom avhengig av planlgsning.

Bodlgsninger
Leilighetene vil i hovedsak fa bodareal i leilighet.

Porttelefon og adgangskontroll

Nokkelsystem:

Det leveres systemngkkel som gar til trapperomsdegrer, postkasse, inngangsder og
parkering. Dgrautomatikk pa dgrer i fellesarealer etter krav til universell utforming.

Det leveres ringeklokke tilknyttet porttelefon ved egen ytterdgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
TV/Internett/Bredband

Bredband og TV-uttak med ett uttak for kabelTV og data i stue. Anlegget leveres klart
til bruk. Grunnabonnementet betales av beboerne over felleskostnader. Hver enkelt
beboer har anledning til & oppgradere hastighet pa data, og utvide TV-pakken etter
direkte avtale med leverandgr.

Leverandgr er Telia eller lignende.

Parkering
Parkering, sportsboder og diverse serviceytelser knyttet til arealer i kjeller

Parkering

Yippi Flatasen - Leil. A612
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Prosjektet bestar av 154 boligseksjoner og 122 parkeringsplasser hvorav flere
parkeringsplasser er avsatt til gjesteparkering.

Eierseksjonssameiet ved styret er forpliktet til & innga leieavtale hvor sameiet leier
p-kjelleren og bodavdeling i 1. etage med tilleggstjenester fra selskapet Y-park AS.
Leieavtalen er med i dette salgsprospekt. Alle boligkjgpere er ved sine kjgp forpliktet til
ainnga denne leieavtale via eierseksjonssameiet. Den enkelte seksjonseier star fritt i
om han gnsker a leie parkeringsplass eller ikke og om han gnsker a leie mer enn 1
parkeringsplass. Da det er feerre parkeringsplasser enn seksjoner vil utbygger forsgke
a tilstrebe at parkeringsplasser fordeles sa godt som mulig, men i prinsippet vil salget
av boliger forega slik at de som gnsker & leie parkeringsplass vil fa sitt gnske oppfylt
sa lenge det er plasser tilgjengelig.

Leieretten og plikten til parkeringsplassen vil fglge seksjonen (leiligheten) ved senere
salg.

Dersom en seksjonseier blir leietaker av en parkeringsplass og ikke lenger har behov
for den/gnsker & bruke den, sa bestar leieforpliktelsen inntil seksjonseieren har fatt en
annen seksjonseier til & overta som leietaker av parkeringsplassen.

Dersom ikke alle parkeringsplasser blir leid ut ved overtagelse av boligene vil ledige
plasser bli en kostnadfor sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen
seksjonseiere kan reservere seg mot & betale sin andel dersom noen
parkeringsplasser ikke blir leid ut.

Andre serviceytelser:

Dette omfatter 5 gjesteparkeringsplasser, sykkelstativ, 4 stk transportsykler,
bilvaskeanlegg for manuell bruk med hgytrykkspyler og stgvsuger, avsatt plass, skap
og utstyr for reparasjon av sykler og tilsvarende for preparering og smgring av ski.

Disse ytelsene stilles til disposisjon for samtlige sameiere, og kostnadene med det
dekkes over sameiets felleskostnader. Ingen kjgper/seksjonseier kan reservere seg

mot & betale sin andel av disse kostnadene.

Avtale mellom eier av parkeringsarealet og servicearealet og seksjonssameiet og
avtale mellom seksjonssameiet og eier av seksjon

Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom seksjonssameiet og den enkelte
seksjonseier skal signeres samtidig med kjgpekontrakt pa seksjonen.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmeanlegg:

Varmesentral med fjernvarme til vannbaren gulvvarme/ tappevann. | tillegg er det
forvarming av tappevann. Leverandgr av baderomskabiner medtar komplett
varmefordelingsskap integrert i kabinen for vannbaren varme pa badet, og forberedt
for radiatorkurs til gvrige rom i leiligheter, med energimaler for hver leilighet.

Rorlegger medtar komplett system for fellesarealer og radiatorer i leiligheter, med
pakobling i prefabrikkert varmefordelingsskap.

Ev. krav til oppvarming utover dette Igses med elektriske panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Selger/ ubygger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av
byggets tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse
av ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 925 000

Info kommunale avgifter
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres denne pa markedsverdi minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til enhver tid gjelder for den
enkelte kommune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.
Info om eiendomsskatt
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Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 098

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 189, bruksnummer 117, seksjonsnummer 80 i Trondheim kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjpper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2925000 (Pris)

Omkostninger:

+ Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi: kr. 10 570,-
+ Tinglysningsgebyr skjgte: kr 585,-

+ Tinglysningsgebyr pantedokument: kr 585,-

+ Attestgebyr: Kr. 260,-

- Stiftelsesgebyr sameie, pr. seksjon: kr 1 350,-

- Stiftelsesgebyr velforening: kr 1.000,-

« Startkapital: kr 10 000,-

2 949 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 24 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Yippi Flatasen - Leil. A612
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
27.12.2025
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Vedlegg



Nabolagsprofil

Nordre Flatdsjordet 130

Offentlig transport
& Nordre Flatdsen 4 min %
Linje 16, 40 0.4 km
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje R70 3.9km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.9 km
*  Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Flatasen skole (1-10 kl.) 13 min 4
710 elever, 41 klasser 1.1 km
Stavset skole (1-7 kl.) 21 min #
365 elever, 24 klasser 1.3 km
Cissi Klein videregdende skole 4 min &
Heimdal videregdende skole 5min &
730 elever 2.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46%6-12&r
B 16% 13-154r
11% 16-18 ar

B 27% i barnehagealder

Aldersfordeling

18.1%
13.9%
14.5%

8.8%
279 %
21.2%

6.7 %
6.5%
72%

—

38.9%

36.6 %
38.9%

17.4%
18.3%

B
N
w
2

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Flatdsen-saup... 147 69
[ Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Flatasen barnehage (1-5 ar) 5min %
90 barn 0.4 km
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 10 min %
42 barn 0.8 km
Buenget barnehage (1-5 ar) 14 min %
75 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Flatasen 12 min %
Rema 1000 Flatésen 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Sport
@ Flatdshallen og flatdsen idrettsplass 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km
@ Buengvegen ballgkke 9min %
Ballspill 0.8 km
& Fitnesspoint Flatdsen 19 min %
& 3T-Saupstad 4 min &
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LEIL.TYPE 5 - 3-ROMS

BRA-i: 45 m2

BRA-e:-m2 | BRA:45m2

LEIL.TYPE 4S - 3-ROMS

BRA-i: 38 m2

BRA-e:-m2 | BRA:38 m2
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Kjepsbetingelser

for leiligheter under oppforing i prosjektet Yippi Flatisen av 25.09.2023

Meglerforetak:
EiendomsMeglr | Midt-Norge AS
Orgor: 936159 4

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppcraganr: 49220189

Beskrivelse av prosjektet:
YIPPI Flatisen B3 bestr v st byggstrinn med 154
Iefighter ogfelles parkeringsieler

Regulering:

innen en frist som settes av kommunen. Kommunen

Nordre
Flatis, del av gorfbre 1891, detalregulering av
03.09.2020.

Prosjektet skal oppfares pi felt B3 i reguleringsplanen,
Det er pt. kke gitt rammetiltelse for prosjektet.

Soknad om rammetilatelze ersendt in i kommunen og
et vil sokes dispensasion om antal p-plasser og for en
balkong.

Kopi av reguleringsplan ligger vediagt, og vil ogsh vare
vedlegg til kontraks. Vi oppfordrer interessenter 1§

e

gjore seg Kjent med disse. Eiendommer som grenser til

geniserings
b fremdrift og
salgstake.

Adresse og matrikkelnummer:
Eiendommen har pt.kke adresse.
Eiendommen har gorfbr. 18917 Trondheim
Kommune.

Vei-vann-kloakk:

for at gjenstiende
arbeider bl rettet, Dersom gjenstiende arbeider ikke bl
utfort innen fristen, skal kommunen gi selger pilegg om
Ferdigstilelse. Pslegget kan folges opp med tvangsmulkt
eller forelegg.

Det er ulovlg § ta boligen  bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstllatelse, og selger plikter  fremlegge
minienum midlertidig brukstilatelse £l kjoper og megler
for overtakelse. Kjoper kan kreve at det stills skkerhet
For utstedelse av erdigattest, ev 5 kan Kjoper benytte

seg av retten tl tilbakehold ved overtokelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger ps
ken Kjoper ki

Vo og aviop
er offentlg ia private stkidedninger. Alle srbeider og
Kostnader er inkludert | jopesummen.

oppgjoret beror ph meglers Kientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigatest, Belopet kan figis p3 bakgrunn
av§ 47 garanti,eller ved utstedelse av erdigattest,

Se annanse pieiendomsmeglerl.no, fnn.no,

yippi-flatasenno eler ta kontakt med

, og her el
ae Jger stir jgerplker 3 gattest i cendommen  Visning

it 613 bestemme seksonsnummer, erferdigati,

Tomt:

4.800 kvm felles eiertomt. ke i

sameievedtekter.

ubetenkelg, ik at oper ken
overta og bebo boligen. Manglene skalda rettes av selger

Pris
Se prisiste

Finansiering
Kjoper erinnforsitt med at irreversibelt
Fansieringsbevi for hele Kjopesummen skal
forelogges megler nbr avtale om kjop nngs .
Bustadoppforingslovas §46 2 e, og st dise
opplysningene kan bi videreformidiet i utbyggers
byggslinsbank. Fnansieringsbesets gyldighet m vare
frem il overtakelse.

Handelen r juridisk bindende for begge parter ved
sksept. Dersom kjoper ikke overholder sin farpliktelse

med tlfredsstlende finansieringsbeis, er kjoper alkevel

oyt

. k585, P

- Stiftesesgebyr sameie, pr. seksjon k1350, styre bl valgt, og sameiets budsett, vedtekter og ev
+ Stiftelsesgebyr velforening kr1000,-  husordensregler vil bl gjennomgsts.

- Startkspital kr10.000,-

Lokallie i forbindelse med mote og ev. gebyr for

dekkes av Kjoper. Tinglysingsdommeren avgjor om
dokumentavgiftsgrunnlaget sksepteres o dersom

grunnlaget skulle bl endret il en ev. reduksjon/okning

overtakelse

Vedtekter:

g risko. Kjope o
innbetale oppgjor for garanti er utsted:.

er utarbeidet. Det
forutsattes at Kjoper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen, sel om utkastet m3 oppfattes.

itk gifter og 3gi et bide av opers
* Kjop ot gheter og plktr,og kan bl i
s Kemmune e forbindelse med ferdigstilele av prosjektet, kommunale

dakkes av kjoper. vedtak mv. Vedtekter fastsettes av utbygger  forbindelse

O kommunen har 5 baseres Endringer kan

Tribye skonomisk i s fremmez 8
a0 SpareBank | il enhver tid gielder for cirseksjonsloven pi brsmte.

ridgivre. Kontakt megler om dett p slom

motta honorar ved formidling av fnansielle tjenester.

Omkostninger:
Som en delav det samiedi vederlaget kol joper i tllegg

eiendomssatt rettes tl kommunen.

Sameielforretningsforer:

Selger har, ps vegne av sameiet, anlecing ti & stfte og.

Felleskostnader:
Kjoper er forplictet i 3 betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

- Dokumentavgift, 2.5% av tomteverdi  Se prisse.
+ Tinglysningsgebyr skjote p.t. ke 585,-

oppsigels.

Kostnader seg bl den
enkelte bruksenhet, skalfordeles mellom seksjonseierne

etter sameiebroken med mindre sierlige grunner taler




for enkelte
bruksenhet ele etter forbruk

Dadet i

utbygger forsoke &
5 godt i

bruksareal (BRA), men det tas forbehold om awik
mellom eierbrok og det faktske arealet.

Pr. overtakelsesdato betales i ilegg il Kopesum et

foregh ik at e som onsker 3 leie parkeringsplass vi
itt anske oppylt s lenge det er plasser tilgjengelic

Forskudd pé kr 10000, som

Felleskostnader ht. budsett dekker bla,avsetning sameit. seksjonen (ieligheten) ved senere solg
il vedikehold ellesareater, velforeningskontingent,
fernvarme (a-konto), orretringsforsel, ger orpl

felleskostnad s eringspl

Felleskostnadzne er stipulert og bsert p erfaringsall og

det tas derfor om settp
Fellesutgifter

Kommunale avgifter, innboforsikring, fiterskife og

" ut, endre priser og
Kjopsbetingelser p3 usolgte enheter.

ikke lenger har behoy for denansker §
bruke den,  bestir leieforpiiktelsen inntl seksjonseieren
har fitt en annen seksjonseier til 3 overta som leetaker av

parkeringsplassen.

Dersom ke alle parkeringsplasser bir leid ut ved
overtagelse av boligene il ledige plasser b en kostnad

. og for sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen
Faktureres direkte tl hver enet. " et i del
il arealer i Kjeler dersom noen parkeringsplasser ke bl led ut
Budsjetet er et forslag tl driftsbudsjett for normaldrft av
sameiet i 1ir, basert pi stipulerte inntekter og kostnader, 1. Parkering 2 Sportsboder
Budsjettet r utarbeidet av B § srav 154 8122 38 seksjoner har sportsbod i eler eller bodavdeling i 1
s ttav selgerl ul etg, Di ik 3 avtal
utbygger og normtallfra tisvarende eiendommer. gesteparkering. om leie av sportsbod med seksjonssameiet.
D¢ forpliktet tl 3 inngh Disse seksjonene vilderfor bl beastet med
- 0 B er NOK fra kr. 160 til kr. 330 hoyere
i.etage selskapet Y-park enn de ourige seksjonseiere. Kjopere/seksjonseiere av de
budsjettforslg. AS. Leieavtalen Alle s betslesin
Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader o boligkjopere er ved sine Kjop. 3inngh den andel
5 avsler som vil
Endelg D 4 aleie 3

foretatt av syret.

1 parkeringsplas.

Dette omfatter S gjesteparkeringsplasser, sykkelstativ, 4
stk transportsykler, bivaskeanlegg for manuel bruk med

hoytrykiapyler og stevsuger, avaatt plss, skap og sty eeli P 3l:
forreparasjon av syklr og tisvarende for prepareringog  velforeningen. Selskapet er siftet med dat forml § ygge ut prosjektet
smering av ki Yippi Fatisen.
Leverandoravtaler:
oi ger har p3 v dinmgh ee
someiets Selger ar forbehold om flgende:
felskostrader. - e + At Trondheim kommune innviger rammetilatelse g
pros
Ingen Kjoperlscksjonseie kan reservere seg mot 3betale  + Vakimester + At det forhindsselges 60% av samlet omsetningserdi.
sin andel v disse kostnadne. + Foretningsforer
+ Toginternett Selgers forbehold skalsenest vare avklrt nnen
4 e il takeisk anlegg i 01092024,
seksjonssameiet o sie av seksjon

Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom
seksjonssameiet o den enkelte seksjonseier skal signeres.

samtidig med Kjopekontrakt ps seksjonen.

Velforeningen Flatisen Nordre

Det er pliktig mediemskep i omridets velforening som er
etablert bolgfeltet. Medlemskapet kan bii tinglyst som
heftelse ps ciendommen.

Gjennom stt medlemskap er eeren pliktg tl 3 vedsth seg
og respektere foreningens rettigheter og plikter, og har
ansvar for drif og vedlkehold av alle private fellesanlegg,

Dvrige kjopsforhold

Selger:
YIPPI FLATASEN I AS,org : 929876857,

herunder fellesomider, ev ekeplssser,

g ev. ells tekniske anlegg. Kostnadene ved forvaltning

Selger stir gheter og
Forpliktlser,etter nasrvarende avtle t annet selskep

Forbehold anses avklrt forst nir Selger har erklart dette
uttrykkelig overfor kjaper. Selv om omstendighetene.

i forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger
awente erklzring om frafal av forbeholdene t fristen for

avklaring av forbeholdene er kommet.

Selger kan vavhengig av ovennente, selv velge §slette
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er
innfridd.

Dette er ikke megers avgjorelse og ansvar, og kjoper er
innforstitt med at det et skt tilfll er selger som bisrer
alisko for 3 £ prosjektet realisert.

Selger har snledning ¢l sette forbehold eler flytte fist
for forbehold for usolgte bygg eller enheter i prosjektet.

ogta

op
inn via sameiets feleskostnader. direkte av de som i d pros helhet.
Kentrollerer selger. Med "overdra” menes enhver form
Det skal iht. landskapsplon opparbeides uteomride pi for overdragelse. g Parter
gorbor. 189/128. - s oper er avklart Partene har ved et ikt
- nekies g bortfallav kontrakten intet & kreve av hverandre.
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Offentlige forbehold:

Goper aksept 3 Kjoper Sovertasel  Det
tte bl pikrevd av offentlig gjennomort.
myndighet, driftog op dende pi
vedlikehold 3 péplass, evsd
energinettverkirenovasion m.m. v oppgjor skje pi bakgrumn av §47 garant
Det er pr.dd. tingyst flgende hficler i cendomsrett.
Overtakelse: Boligenska leveres i vasket stand, o fellsaresler i <om il folge siendommen, og som betyr at japers bank
Beregnet ferdigstilllse r 18 - 21 mnd eter at slgers yddes stand il prioite ettr disse:
forbehold r erklertfrafat usvhengig av om forbehold
faktisk er innfridd eller ikke. rtakelser og 1-3rs 28.01.202121:00

Dersom det oppstir forsinkelse som berettiger dagmulkt,
58 skaldette beregnes fra mined 22 etter sletting av
selgers forbehold

oper aksept
befaringer avholdes innenfor normal kantortid,

Fellesarealer/utorhusarealer:

Ouertakelse av flles- og utesrealer sjer samtidig med

OM VANN/IKLOAKK

Da ciendommen er under utbygging, s3 gjores Kjoper
Kjent med at det kan pilope ytterigere heftelser
kil f

Deti
e & avdekke evt. el

i ling il g mangl - & 21122022 p3l. 20422500, skal
overtaglsesforretning som sendes ut senest 4 uker for gstlt. Sel befaring Dette orselger sitt ansar.
forretningen skel avholdes, Overtakelse kan tidligst skje
nir det foreligger ferdigattest / midlertidig brukstilatelse,  Overtakelse ol Fradelt fra, kan
sam overtagelsesprotokollsignert av begge parter som Kan ikke nektes av kjoper
bekrefter Funnet sted. ikke e ferd i g har selger opplystat han ennskap

ke kal manglende 5

d
forat overtagalse kol kunne fime sted er atfullt oppgjor

Kientkonto

Det er ulovlg  ta boligen  bruk uten ferdigattest /

Kjoper opplyzes om muligheten t & lbskeholde.
nodvendig belop pi meglers Kientkonto som sikkerhat for

manglene.

o
il overta eller innbetale oppgjer uten ot ferdigattest /
midlertidig bruktillstele forelgger.

Det gjores oppmerksom i st oppgiers- og

e

Alternativt kan selger stille garanti or ferdigstllelsen,
med belop utarbeidet av takstmann,

e fortsatt
il foregh byggearbeider p3 eiendommen i forbindelse

Ider oges

for de forhold som gjenstir for 3 f ferdigattest.

ciendommen.

Generelle
forutsetninger:

Kjopsbetingelser:
Kjopsbetingelsen regulerr betingesene for kop av
bolig Bolgener i fortsttelsen omaltsom leghet.
Avtle anses nngtt nr Koper har levert megler skifg

bindende bekreftelse pi Kop og aksept er meddelt

Kjopsbetingelsene utgjar, sammen med skseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt!
brosyremateril, de samlede avialeilkirene for jap av
den sktuele eligheten.

o
tilsvarende 0,75 promilleav vederlaget i inntil 100 dager

1 promille.

Kontraktsvilkir
Avsleforholdet er underlogt bestemmelsene ilov
13, juni 1997 . 43 om avtaler med forbruker
om oppforing ovny bustad (Bustadoppforingslova).

erverve to boligseksjoner | sameiet, med unntak av ervery
av fritidsbalig, Dette gjelder ogss indirekte erverv.

Garanti

For enheter som bl solgt etter Bustadoppforingslove

og forbruks her bruk og

skl selger samevar et

Kjoper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer Kjoper rettgheter
i

120g evt. 47.

Innholdetivilkirene  garantien vilvere | samsvar med
et tl enhver tid gieldende regelverk pi det tidspunkt

Bustadoppforingslova § 3,

Goper og selg
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjoper aksepterer
st detaljbestemmelser forst kan bl svklart pa dette
tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot huerandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre,spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet srskit for handelen, foran

standardiserte bestemmelser.

Kjoper gjores oppmerksom pé at all skisser,frhinds-
og oversikistegninger i perspektiy,fotos, annonser,
bider og planer er forelopige og utformet for & illustrere
prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser,
v, il derfor inneholde detalier - cksempelvis
beplantning,innredning, mobler, tekst og andre ting -
som ikke nodvendigyis vilinng i den ferdige leveransen,

g erikke & anse som en delav avtaleilkirene for Kope.

Slike awik kan ikke paberopes som mangel fra Kopers
side.

Prosjektet oper som ensker 3 erverve

bolig bl eget bruk.

Bustadsoppforingslova kommer ikke tl anvendelse
der Koper anses som profesjonelinvestor, eler nir
leiigheten er ferdigsti. | sike tifeller i handelen |

Pt skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til
5 3 etter overtakelsenjf. § 12, Garantien gjelder som
sikkerhet bide fo selve leiigheten, og for boligdelens
Fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillsen av
diss.

Garantiene sendes av praktske rsaker ti
s Garanti blir

20 3jul 1992 . 93. Selger kan likevel velge 3 slge etter
Bustadoppforingslova

Eierforhold:
Kjoper blir ved gjennomfaring av avtalen medeier i et

cierseksjonssameie. Kjoper il enertt til bruk av sin

tilsendt kjoper. Ved utstedslse av samlegaranti vil denne

bl tsendt forretingsforerlstyreleder i sameiet.

Eventuelle mangler m varsles tlselger s3 snart som

mulg etter at de er oppcaget,eller eter at det var

mulg 3 oppdage dem. Reklomasjonstiden er 5 r etter
rtagelsen, jf

leiighet Kopers
ovrige ratigheter som medeier i et ierseksjonssameie

Var 5

216062017

g
enhver td. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon
for ubetalte krav og forpiiktelser overfor sameiet

enselustendig
Foreldelsesfrist stter foreldelesloven, noe som kan

medfore at et mangelskrav bortfale som foreldet




For reklamasjonsfristen pa 5 ir er ute og selv om
man har relamert innen arimelig tds. Foreldelse.
avbrytes normalt ved rettslig skrit,reklamasjon etter

< er dat ikke krav om at ale vinduer leveres med

Spningsmulighet.

Tilleggsvederlag/Tileggsfrist:
Partens kan kreve justering av dat avtahe vederlag

henhold tl Bustadoppforingslovas regler om endringer

Reglene om

e

Foreldlse ngler oppdages en tid
etter overtaglse oeler der entreprenoreniselger ikke

imetekommer reklamatjonen.

b B

g, mé Kjoper
ed .

for tipasninger.

Selger forbeholder seg retten i foreta endringer i

F

p
Kjoperens side. Selgeren kan ogss kreve st kjaperen stiler

sikkerhet for selgerens krav pb tileggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppforingslova § 47, kan

sherdet

f etter

lpasninger som er

de samme regler som gjelder i forhaldet tl entreprener/

selger. Dette innebasrer s garantistens snsvar foreldes pi

Dette gjelder ogsi ev. sammenliing eller oppdeling
avleiigheter.

forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §4; 3 "

g
like endringer gir kke rett i

forliigheten.

eruten
betydning i forholdet & garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:

partene. Om

gjennomfore vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plkter slger 3 varsle Kjoper om
endringene uten ugrunnet apphold

meglers Kientkonto.

Dersom det likevel inngis avtale om at fakturering skal

skj direkte tl joper fra selger eller underleverander, skal

de

huiken  Tillegg-/ Forfall tidigst vere samme dag som overtakels.
forelopig
angi i ops
innebiarer. Dersom det ikke e tat inn spesifiserte tidsmessige konsekvensene av de endringene eler
lgende krav: . 15 % eller mer,

+ Detekniske losninger skl tifredsstille plan- og.
bygringslovginingen, herunder kravene i teknisk
forskrft.

b, som ikke stir

O selgeren vl

piberope seg tileggsfrist,skal oper varsles ved inng
I

. som vil medfore ulemper fo selger som ikke stir i

i henhold tl kontrakt, Orm ke toleransekrav er avtalt i
Kontrakt vl krav til awik vare i henhald t normalkray.
i standarden, fr. Norsk Standard NS 3420,

tileggsarbeidet.

Selgeren skal skiflig Kargjore for Kaperen de

e kreve
pislag ps kundeendringene.

Avbestilling:
Dersom forbrukeren avbestiller fordet r gitt
igangsettingstiltele betaler forbrukeren

avbestillingsgebyr, jr. Bustadoppforingslova §
54, 15 % av total
Kontraktssum inkludert merverdisvgif,

Dersom forbrukeren avbestiller etter at

Selger forbeholder seg rtten t  heve kjapekontrakten

ev.innvendig bod.  tilegg i bruksareslet kommer evt.
balk

ogsh tter

o
Bustadoppforingslova §§ 52 og 53.

Kjoper basrer allisko ved avbestiling

Forsinkelse kjoper:
Ved orsinket betaling skl japeren betale
forsinkelestente  henhold t lov av 17, desermber 1976,

Forsinket levering:

markterrasse. Da de oppgitte aresler s markedsforingen
er’ betrakte som et ca.areal, har partene ingen krav

mot hyerandre dersom areslet skulle vise seg 3 vare 5%

Selger kan ha re e il
Kjoper etter reglene som gjelder i Bustadopporingelove.
Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som

Kjopers undersokelsesplikt:

 streik,

ol. girselger en rett & orlenge fisten for overtakels.

§sette seg inn i salgsprospekt,

jop
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen

o100

o

betaling skjer.

Dersom
utfyllende supplerende opplysringer er anskeli, bes
Kjoper henvend seg tl megler. Kjoper har ingen rett i

lfull oppgjor

fremt Feks. brann, vannskade, gjort
Sl om deler av oppgjoret er innbetalt ¢l rett tid,skal innbrudd e.. g 5, eller som kjoper ps
Kjoper betale forsinkelsesrenter v hele kontraktsummen  kan gi selger rett - e
Kjoper. Di 8 ogsi tas
Kjoper oppfordres tl ta kontakt dersom

Kientkonto.

e G
Forfaltil betaling finner sted. Kjoper godskrives i disse

lg.
il selgerikke dekker eventuellerstatningsbolig for kjoper

noe er uklart, og det presiseres at det e viktig at slike
avklaringer finmer sted for bindende aviale om kjop

Kentkonto. inngs.
Energimerking:

o dforenge  Det piag Endringer i

betalingsisten utover de fister som e aval @ ) fer og gebyrer, herunder blant
pien skla fra A - . i tiden

Dersom ks ppfyllr 3 grunal i 5 »

(signerer kontrakt, fremskaffer tifredsstillende av byggets tekniske leveranse, ma disse fremlegges tilsvarende.

det er avtal eller ikke innbetaler oppgjor ved overtakelse
mam), kan selger med 10 dagers varsel heve kjopet og.
Videreselge eiendommen (dekningssalg).

Kjoper sali 3 ol erstate selgers okonomiske top etter
reglene  Bustadoppforingslova § 58.

E
ciendommen.

Arealangivelse:
Avealene  salgzoppgaven og annct markedsforings
materiale er oppitt i bruksareal (BRA), og er 5 betrakte

Videresalg av kontraktposisjon:
Ormsetning av avtaledokumenet forutsetter samtykke
fraseler,samt ot

a. nyKjoper trerinn i de samme rettigheter og

o

i g o8
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b. ny kjoper fremlegger tiffredsstilende
finansieringsbekrefielse og
B [’

Vedlegg: har foetatt tfredsstlende kundetitak, Endelige
kst Kundeitk for Kopers de kg s
o pplysninger er vediegg. llrsenest innen kontrakisignering de det ke

administrasjonshonorar stort kr 10.000, - inkl. mva

Tinglyst erklering e vedleg tl kontrokt men kan fir ved

skseptert.

Selgerimegle pé

gjennomfores kontraktsmote.

Hivs Koper ke bidrar tlat megler fi gjennomfort

kundetitak, kan ikke megler gjennomore transaksjonen.

markedsmateriel for boligprosjektet, herunder bilder og

ilustrasjner.

Kjoper ken ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsforing for transport av

Dersom kjaper ikke har tigang tilinternett, kan megler
Kontaktes slik at joper fir utlevert et cksemplar av

Det opplyses om at dersom boligen er kjopt med
herunds

handel

igholder kjoper med selger
Etter 30 dager er Kjopers misighold 3 anse som vesentlig,
noe som it selger rett & heve og gjennomfore
dekningsselg or kjapers regning.

Meglerforetaket er videre forplictet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner” til Okokrim. Med
mistenkelig ransaksjon’” menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende

henblik bebo e pliktig il foreta mulighet for kundatiltsk kan ogs vere et forhold som
” g Det kan ikke gjores
Herunder v selg - fikt i § treffe titsk for § folge
vilkir i Bustadoppforingslova ved ev. videresalg som ogsh h

medferer garantistilelse.

il zelger og Kjoper, den kjoper ev.opptrer pi vegne av,

sine plikter etter

Transport/endring av avtalen: Normalt ser bekreftele aven persons idenitet ved Personvern:
p 1M
henhold il bud og Kjapekontrakt. Dersom japer onsker fremmoten), ved bruk av BankID, eer g lge
S endre kontraktspart/hjemmelsforhol, vl det pilope Vireg
et honorarstort 10,000, nkl. mv. v e seg, budgivere, den
som besiler
Dersom kjps den
Dette gjelderogsi famile, herunder med s som registrer seg for  mtta nformasion om fignende

overdragelse il selskap og blanca-skote.

Endring krever selgers samtykke.

redegjore for ureelle rettighetshaveres, Konferer megler

for nasrmere informasjon.

ciendommer

Opplysningene vil bl lagret i EiendomsMegler | Midt-

Personopplysningene vl benyttes pi enhver mite som.

er nodvendig mh innhentet

Les mer om personvern

e
anvendelse,

For. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjopers

) Tl

fnansiering vl megler
Fnsnsieringsforbindelse p ethvert stadium av prosessen,

innti handeler giennomfort,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud
il bl settet kort td etter st bligen er solgt

5
Informasjonen i algeappgaven e utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mattatt fra det offentlge, selger
Fastpris: og segers leverandarer. Allinformasjon e godant av

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger r profesjonell selger, hvor selger innestir for innholdet.

gl e
Provision kr 1,2% - 14% av salgssum.

For bolig uten budghving gis Trettdl Selger og meg! o

o prisise.
prisiste. Dette betyr at Kjoper kke kan trekke tilbake sin
 denne har kommet ti

Kjoper
budgivere il i henhold tllovpilagt arkiveringsplikt
Iagres i minst 10 &r tter solgt. Det
samme gj

innhentet | aledning oppdraget. Personopplysninger
vilkke benyttes tl ane formil, eksempelvs il

Selger forbeholder seg retten tl  forkaste eller avsli

at det er gittsameykke.

pé samme enhet.




AVTALE OM LEIE AV
PARKERINGSK]JELLER OG DIVERSE
SERVICEYTELSER

1 AVIALENS PARTER
-Park A5, org - 515 614 682, (Uteer’)

Eierseksfonssameie Yippi Flatisen B3 org . [+] ('Leietsker’)

32 Leieavsportsboder
Eiesehsjonssameet leir 38 sporisboder av Y-Park AS, Disse bodene skal sekgfonssameet
videreutlle tl de 38 scksjonene som ikke har annen sportsbod. Leiekostnadene sk

Diverse serviceytelser
-Park AS leerut il seksonssameie

5 pplassr forgeser inkludert everng og montering av elbil-ladere.
Sykkeltati for alle veate sykkellasser | Kieler

420, g o

Avstt plass g skap or wtstyr Ul seviceog roparasion a syKler
Avsat plas /bod fo preparcring o smaring 2 sk

Uteer har adgan bl  endre wtforming og layout  prosietsringstasen.

4 LHEOGLEIEBETALING
Leitakerskal betle NOK 2000, ks mva.pr. -maned pr. p-plss i e

2 Avias
e aleg et -Park AS
“om gennom denn avtlelir u aresien t cerseksonssameict.
angsiktg
Ieicavtale med Utleir hvor sameiet i all resene,
aviale melom Y-Park AS og cerscksforssameiet.
ar et o p
3t samsvar med. som

ervedleg 1 1l denne aval.

Uteer

o bl e sl iy o b el O
meiet kan inndrive leien p ordinsr mite serseksonsloven § 31 dersr
e gt i o

ik o st

Budsitt som iser budsittrte totale fellskostnader inkludert Ieekostnader | denne avtale, o5
dritskostnader for Kellemecr vedlegs 2 il denne avile.

3 LEEOBEKTET

189 b, 117 - sekgons.

31 Leieav parkeringsplasser
17 e

parkeringsplass.

pr. mined.

Leion btals forskuddsvis, mot aktuea den 01 hver mped

Leier

med vlrknmg o102 e P ndngn KT 010120260101 207. Dt i
a i desember det

v e ——

5 LEIETID-OPSJON PA VIDERE LEIE

eemter e et s gmm! osommr o et Lok dal ved
appstart av en eventucl forlengelesperiode cglert Ieen som bie betalt §
mined:

Retten 61 4 forenge avtalen utoves av sameiets styre, o skal vaere basert pa drsmotevedak i

6 BRUKAV LEIEOBJEKTET - VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ANSVAR

Lk ik s sl v, hernder g o e 1 e
sjon

ilgan i areaene plikter Lietaker 3 utbedre

7 ELBILLADING

for it eget sbonmement,herunder stromkostnadenc).

5 TEKNOLOGISKELOSNINGER
Ut lopnde et i ks o b ik loringr o e drfen v
parkeringskiel
Do e sy ol s, kn ke it e b e inde det s med
Leietaker p forh

FREMLEIE AV LEIEOBJEKTET FR
LEILIGHETSEIER

»

enkeltbod og parkerngsplass.

Ved skt o il plier e o oy ogr v et o informet om de
rtigheter o plikter avtlen mediore

il seksonssameietsom en del av feleskostnadene,

o sameit e forplikie il  btae ful I ] Uteer

10 oG LEEOByEKTE
Leleobjetetovertas i den stand det var v bsiktgelen

Leieobjetetskal ved

L leieperioden, o5 kan heller
etersamiykke ra Ut

n

MISLIGHOLD.

Dot innabarer at Utlier kan begjare uikastlse, ba p geunn av manglende leicbetaling, o5
Leietaker vl vere forplkiet il betale lee genvarende etid

»

KOSTNADSFORDELING

U bl sk i el v hmeisbyigorstg, Ut el g s

st sameits A 05 vdeholdskeinadr, herunder andel lckesnade som

ighes p ehomsameieme.

6

Eventuele tister som appsti

Betalin sv stromkostander
Nodvendig service av tekniske installasoner som bla clanlegs, ventlsion, port o
cx.

extfncster o e
vl mmereh et

TVISTER
§ o e vl s vt de s

omtle g ved cendommens ermeting

1 VEDLEGG
T Avlemed dmenelebtr vl
o Kostnadsbudsit, vedlogg
T T s
. otevediak | sameiet, vedlegg 4

Trondheim, den [+]
Eieschsjonssameiet Yippi Hatisen B3 Y-park AS:
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AVTALE MELLOM EIERSEKSJONSSAMEIET
YIPPI FLATASEN B3 OG DEN SOM TIL
ENHVER TID ER EIER AV SEKSJON NR [*]
'VEDRORENDE LEIE AV PARKERINGSPLASS
OG EVENTUELT SPORTSBOD, SAMT
DIVERSE SERVICEYTELSER.

1 LEEOBEKTET

Yippi 154 eligheter, 1)
b, 1173 Trondheim kommune

Kjsle o bodavdeling 1. cage i seksonsameiet besir av parkeringsplasser 05 sportsboder
Aresone e id a selskapet Y-Park AS,org . 815 614 662

partenc
Kansi opp avtlen eeperioden.
3 AVIALENOMLEIEOGPRIS
500 pr. mined.
)-pr mined.
mined
og boder.

Bierav seksjone.

ik a det il
‘mellom seksjonssameie o fremleetager l parkeringsplasen.

5 ReMuTLEE
Leietaker har et i  fremotei parkeringsplassen tl andre ier a lelgheter, el il abocr o,

eeogsh omitet v avialen

av prplassi kil

2 SEKSJONSSAMEIETS AVIALE MED YPARK AS
Eiersksjonssameit eier arcalene av Y-Park AS gienom en aviale pi 50 s varighet. Avalen
mellom sehsjonsameit o Y-Park AS er vedlegg 1 denne avtale

-ark ASi
beleleeperioden,
gl

oppiyle sine betalingsforpikelser avislen med Y-Park AS,
3 AVIALENS TILKNYINING TIL SEKSJON NR[+]
o, [+] for de aralene som scksion v [+ eer s henhold ] denne vt
Ved sl
avialens inshold.

Y-park AS.

Plkien il 3 betae leicn oppfyles ved at libtalingen e en del av felleskostnadene knytet il
sekson e [+]

i full risiko
forat den man eventuclt er t seeaone l, akisk betaer lien.

6 vEDLEGG
© Avlemellom seksfonssameit o Y-park AS, vedlegs 1

Trondheim, den [+]

Eierschsjonssameiet Yippi Flatisen B3 Eier av sekson [}

Dette " utarbeidet ovleiigheter
Viopi Flatasen. Disse er kun ment 6 gi et bilde av rettigheter og forpliktelser som falger av

VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPPI FLATASEN B3
[ ———
1 NAVNOGFORMAL
Samefets navn er Sameiet Yippi Flatasen B3. Samefet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra (dd.mm.3483)

Deter fastsatt en
for hver ] Ise. Fastsettelse av
b e

pa
kan avvike o kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal

189/
bir 115 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.
Sameiet er ger og &
2. DISPOSISIONSRETT
2.1 BRUKSRETT EIERSEKSION
Huer seksj
boligseksjon.

" it ta,

Ingen kan Kiope eller , med de

unntak som folger av lov om eferseksjoner § 23.

nodvendig
vediikehold.
ader. Velforeningen kan |
avtaler or
Kostnadene.
2.2 KORTTIDSUTLEIE
ikke tilatt. Med
Grenser
3 60.0g 120 dogn i
flertallsvedtak ps ett arsmate.
2.3 PARKERING,
ksjonen er pet Y-park

e
117 p-plasser, 5 p-plasser for gjester, sportsboder, bilvask, sykkelplasser, transportsykler
samt bod for smoring / preparering av sk og reparasion av s

pris pr. maned i henhold tl gjeldende leieavtale.

blien

i leid ut.

38 boliger som ikke har bod i eiigheten har en plikt og rett il 3 lie bod av sameiet o
lefesummen er inntatt | feleskostnaden for disse.

Foralle ovrige 8 1
eierbrkfor den enkelte og inntatt i felleskostnaden.
Alle priser over justeres arlg etter utvikiingen i KPI (konsumprisindeksen).

Al e .
Dette gjelder ogs om: . o ok

) e ot nrstdendesom newnt | akieloven 515 st edd s ] ek

b) eierne er selskaper i samme konsern

o eieme per som en sammen u

g s
bestemmende nnfytelse over. lghee :
Styret kan utenvarsel a jgerseki en uoppsigeis
5. . Ieeplit 503 . leickontrakt Leiereten kan overdras il andre | sameiet, noe som krever
ke forkjapsre i sameiet ellr i
ma tlunadie men

X
brukerne av de pvrige seksjoner.

ratar
Oversikt over seks] g8
styret. Styret kan delegere dette il forretningsforer.
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slik plass har leferett i en plass 3 bytte med,
Det eri tllegg en HC-parkeringsplass ute.

2.4 AVKIBRSEL

interne ippi latdsen 83.

2.5 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD.
Bade i
etter en samlet plan for

3 4
" bl Infrastrukt 5. ORDENSREGLER
for lading og kigp
utbygger. plikter tider fastsatt.
som o
Iiellerne er 7 D 3
I . er 6. FELLESKOSTNADER
e eralle utgifter ikke er knyttet til

sameiebraken. Fiernvarme, ty/internett o velforeningskontingent kreves inn sammen med

ke e i jellerbetaler

i .
lelerett. er

tilretelagt 1bi, 8

ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.

godk Naeringsseksjonen belastes for forsikring av p-kjeller
arsmotet tl I er i den.

i andel
eiendommen

antas &

skal
vedta endring

garasjetak er det b
med trer, eller annet p uteomradet som medfarer at membran brytes.

iod
starrelsen p3 akontobelapet med en maneds skriftig varsel.

Det ‘gen Flatisen
Arskontingenten vil bl satt av drsmotet i velforeningen.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

For arbeid med

ganger rettsgebyret.

A il enfver tid
LIKTTIL A OVERHOLDE i jonseier ma videre dekk
. disse inndriving av forfalte felleskostnader.

Det
For G eee e 0 o dekning Pantekravet er B
boenhet D i
slike endringer medforer b 3 betale 1k

p ignatur p3 i 538,

saknad om reseksjonering.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
3. VELFORENING Jik at skads d

jgges, per.
bruksenheten.

Seksjonseierens vedIikeholdsplikt omfater slikt som
< Inventa

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapz

- skap, benker, innvendige darer med karmer

- Listverk, skilevegger, tapet

Guivbelegg, varmekabler, membran og sluk
-~ Vege., gulv- og himiingsplater
Ror, ledni

0. sTvRET

or,
= Vinduer og ytterdorer
Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom sik at lekkasjer unngss.

Dette gjelder
ogs3 sluk pa balkong eller ignende som liger tl bruksenheten.
ogst nevnti
annet, tredie og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer of ytterdarer.
4 e ., for eksempel skader som er

ogsi
forérsaket av uver, innbrudd eller haerverk.
ke

. bielkelag, bazrende

g ro ‘ger som er bygget inn
ppag 3 s

ol

Etter den | inkludert
parasi

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL
Fellesareal i for at nadvendig.
vediikehold biir giennomfort.

A

Samelet skal
tal forsvarlg ved like.
fasader og nodvendie. .

, bjelkelag, bazrende

g ro ger som er bygget inn

vediikeholdsplic etter Eierseksjonsloven §32.

ogsh er nodvendig, og.

veges, et

i e
og kontroll av sike felles nstallasjoner.

ERSTATNINGSANSVAR

henhold tlEferseksjonsiovens § 34 og 35.

besta av Det kan velges

gengen. Ved
a ivaretas. Styrets
leder velges saerskit. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnr fest stemmer som
valgt, ikke oppnar flertall av

gienvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremediemmer.

1L STYRETS KOMPETANSE

sameiets anliggender  samsvar med lov, vedtekter og vedtak | arsmatet. Avgjorelser som
an i srsmte, kan ogs3 tas
vedtekter eller drsmtets vedtak | det enkelte tlfelle.

ol som
i igheter og pliktr. P
o 15 navn. | saker som gi
diikehold,
12 STYREMTER
Styreleder skal sorge for
selv hvilken moteform
te. Styret ki
tilstede. Vedtak
e oe
som
eller
sekretzer. idestilt med underskift er digial signering,
13, ARsmTET
e Kal holdes hvert ar

ht. lov om Eierseksjoner som p.t betyr innen utgangen av jun. Forslag tl saker som gnskes.
1. mars.

holdes 3
det, idig
oppgir hvilke saker de gnsker behandiet.
& avgjor huilken Ved
valg.
Minst m utgjore 10%av fysisk
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Hver seksjon har én stemme. Unntak i saker som ogs3 angar nazring hvor allef stedet
brek.

e
flrtall som ikke avgitt.
avgjores saken ved loddrekning.

a) endring av vedtektene
b) omby

7 s
14, INNKALLING TIL ARSM@TET o
nnkaling 3 enheter, elle utvidelse av eksisterende bruksenheter
hoyst tue dager. Ektraordinzert rsmote kan, om det er nadvendig,innkalles med kortere a) sl Kop, av deler herund
st jager. Sidestt med sritg. : seksjon .
se punkt om elektronisk kommunikasjon. o er
f) il for il oking.
av det samlede stemmetal,
behand it inkalingen. # titak som 8 som g
ig i for eller
e B8 d mer enn 5
inni
ogsa vaere tilgjengelige i arsmotet. utgjer mer enn % G (grunnbelgpet) pa beslutningstidspunktet.
i rsmor oven, vectekter eller vectak ikke nnkalt kan vedrak
P som
seksjonseiernes felles kostnad, nnkaller tl&rsmte. seksjonseiere.
A egnet til 3 ga andre en
15, SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSMTE urimeligfordel p ancre seksjonseleres bekostning
P4 det ordinzere drsmotet skl disse saker behandies:
17.  HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE
a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning Ingen ig! avstemning pa
b eller 5
< Valg av styremedlemmer overfor
d) Andre saker som er nevnt i innkallingen har
ke /gjor
. MPTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV arsmal
Jrsmotet sal
ikke behaver de
saker 18, ELEKTRONISKKOMMUNIKASION
avirsmotet. at
Protokollen sal holdes tgjengeli or seksjonseierne. . Eierma
Styret kan bestemme at rsmotet skal freg dgitalt, men dersom 105 av seksjonseierne
g dette o g8 4 plike dette er opprettet, eller p den maten laget ha bestent for dette formet.
Dette k e
per dokumenter destit
tyret skal pikrevd  henhold tarbeides og

for
oppbevares  henhold tl gjeldende regler til enhver tid

19.  FORRETNINGSFORER
Sameiet skal ha Valgav
forretningsforer tilharer styrets oppgaver.

20.  REVISION OG REGNSKAP

Regnskap for foreghende:

tienestegjor intil ny revisor velges,

21 FORSIKRING

3 Ved skade p
Ved
ellr ller ved skade for
ovrig om p
o/ betal
22 BRANNSIKKERHET
g e
e g for at dette er
3
bruksenheten.
Griling.
kan bare skje med gassgril. Beholdere
23 TAUSHETSPLIKT
Alle o lgan til det
forhold. 8
arbeidet. i
egen virksomhet eler i tieneste for andre.
2. MIsUGHOLD
plkter, kan styret
3 5 i 53
huis
fra dette er mottatt.
i for
reglene kapittel 13, fr. 539
25, FORHOLDET TILLOV OM EIERSEKSIONER
16.06.2017
folger av disse vedtekter.
|-00000-

uTkAsT

Dette
1¥ippi Flotdsen.

Dette gl

VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPP| FLATASEN B3

1 NAVNOGFORMAL
‘Sameets navn er Samelet ippi Flatasen B3, Samelet er opprettet ved tinglysing av vedtak
‘om seksjonering fra (dd.mm.3343)

i fastat
sameiebrok for hver e .
tegning.
189/
e 115 i Trondheim kommune, med fellsanlegg av enhver art.
DISPOSISIONSRETT
2.1 BRUKSRETT EIERSEKSION
i
i
ogsh pit.
d

unntak som felger av lov om elerseksjoner § 23
Dette lelder ogsé om:
a) elerne er nrstiende som nevnt i aksjeloven 15 forste ledd
b) elerne er selskaper i samme konsern

) per
bestemmende innflytelse over.

2.

brukerne av de purige seksjoner
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Sameiet Yippi Flatasen B3
Forslag il driftsbudsjett for forste driftsar
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VELFORENING FLATASEN NORDRE

DRIFTSBUDSJETT

o6

FELLESKOSTNADER
FOR

VELFORENING FLATASEN NORDRE

Uttt a Bolghygpeaget 088
Trondvem, 28112052
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TRONDHEIM KOMMUNE

Nordre Flatds, del av gar/bnr 185/1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Oato for sse resion av estermelsens

2902020

Do for podkienng v brtyrch 03092020

AVGRENSNING

Planident 20160033
arkisakz0ja7

Vol akiekter,

24062020

FORMALET M

D REGULERINGSLANEN

Betvggetse o

anlexy

oligbebyaselse (81.87)

unze anoge - Reravasion (3124
Utsopphatd (U2}

Celer Lek 1)

Saerdiaisaniegs g lkmik nfastruktur

[—

ER over

Gong p gt G
e g oG, AVG]
ot .1.715)

Baesride )
urueg o_TV13]
i

Erufsford o_Frint)

a2
Honsynssoncr
« i (1)
« Heyspenringsonicss
g naturmio

o 4370
o)

g

+ Becaning klturmie (H5701

FeuEssesTEMMELSTR
Ofentlg og feles ormil
Arealmerket o B piankanet skl vare offentigform.

et merket L V1 1_KVS og¢_F1-1_£a kol varefees for ae b
anomtet. LOV1 a7 géh e o examment oo, 65/4. 1691354 155175
e adhomstcver 1 AVG.

b B s g o o g g e
i o optilingspaz fo brannbi for et 61 o

F_U3-80g 1_Cskalvane elles or e Bobcs e planormrS6ct, unlat et 87

tomhusglan

Terns llee ryplanies Planen skl videre vise adomster, gngeger urveger,
Sikkeparkerg,stoemarcs,yogper, elyseins, ekcsloscr,opphoidsarea

o wordan uiversettforming o vrotatt

stoy

Dt vlstes

ennLden 55 66 wtentor s e Soverom.

For xgiterende bebragelse utenfor planomdet greldes figende:

Netke Fltisves 83, 365, 403,
004017042 74476 478,
82 482, 434,255, 485,492
poppe el
508 ogs1e

For Buungegen 55 o597

Allbchypgelse skalholveivs | Al bebygaelse starha i

8175 iasie € AL bebygselze sl | Macee C. Al babyazcie ol 3 eeroem

oynwb lovere e Lden 5 6. | L6258 B

X3

.
|viesssuteavet vl stoporhoit | ssvformol.

Renovsson

maksimum 50 metet fra hevecingans ulnedkist fo v

BEBYGGELSE 06 ANLEGS
acealbruk

11e 912 08 B1-2skal dt tabieres onsertrert sminusbebyggele.
1RI B1-3 05,62 86 st etableres blokhastyggels.

111 87 542 8o hableres smahusbebyggelse.

Grad v enyeing
Waks BRA or hert ket defeter sngit g8 plankarter.

Tenkte pan
regnes heller ke nn vad beregning v 7ad av nyLT.

Det ol etaleres mnimum 370 bosrhete ianenlor planon s

Heyde

estalsanes, unotatl i, ol s ust3n p inima 2 et ea esi.

For o8
maksimal maneheyde stal e 100 m e frgi planert tereng.

saomn Bl s e e med byt 157w
nder 1o ageii. sk ol pen

Betyggelsens plssering o utforming.

Baltonger

s
mOL_114 05 1 K18 eler ekt .

Innanfo: 111 1 K1kl ot <amiot npofares wunst b by med v 45
nnbyrdes svtond.

nnento
minsegn

as

s

form3t egulert wibaiy

eoligsa ing.
et ok e i 1% o s 0% ay borgene e vaamsog roms
taigheer

emlegges overikt over boligsammensetaingan,

i 30% o daligane 01 B1-1 98 81-2 o 87 skl ha e hoeducksioner
Ingangeplanct

Werom

Bocrhet

eatod1 U1 i
6882, Areal s _U2 kan mdregnesssin heletforboige | el €3 Arealp3 U3 k-

Bolger 156

¥ Copprbedes som kearsiekephas

gote solfornatd o dagtic

Parkering

for syktelpr 70m2 BRA bolg cler o boenhet

Minimum 90 % aw parkeringspassen innen hvestdelfel ot B1 65 sl etabfres |

parkeringspiassene ska anlegges forating av b,

o

Gardstunct 87

it o 87

Bebygests salgs e form og materiabruk som er lpasset tunet, med sahak
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Parkerng Uates | garasie o p3 bakien.

urge aniegg @12
Orvade 9l

vl

netier,
o forvarig opphold

SAMFERDSSLSANLEGG 0G TEKNISK INFRASTRUKTLR
Fellcsbestemmeiser

avpriore orfogiengere

Parkeringsaniegs 1P og P16
tiomi

'
sykeelpukering. boder g whnisee rom. Podkcrgsarieggene ki cableres medfece
etaser under barken.

Annen veggrunn _AVG
rnen amrlde _AVG skalde etableressyeSierm fo ekiserend bebygaie pi
uenguegen 5 og 97, gr/one 159713 og 163/42 Det Tates gs3 etabler cturpuna for
avil,

GRONNSTAUKTUR
Friomrie o_Fulut
Omridet o friut er musat bl affenti rlufsomiade

Turvegero Vi3
Turegero

wtforming,

Langs o_TV1 skal et clabeves et irepos med sitieeak,

Tustio

7

HENSYNSSONER
Frisktsane

ultatende vegers i

Bevaring av naturm s, vegetasjonsskierm N

Vegeusoren
Skl bouarcs of onsterkes e e busker of e

ettr a: doner etabee, illtes i

Bevaring av i

stonsk girdstn,

ol 713k ursres tter samr3d med byantiuaren

VILKAR FOR GIENNOMFBRING.
Tekniske planer

'
ilatels 1tk kan i fo elte.

mure o
ved svkrses.

Keav il bygge-og aregstasen

ek lanen skl eeyorc fo rahikkaw i, massetransport. detsier,
allyskkermet (o ghende og sykende, steyforhac,tystelser g virasiorer, enhold g

mosses

i e

vegetisonsskermen.

T.1462/2016, tabel 4,
T1520,

itredutites.

£

Geovekkic

arbeder  byggepesiogen

Disponering av matjord

Pl forvegetasjorssifrm .

Fonwensetgrunn

upderspase

erforurense,foevises orurensningsmyndigheten.

wrenser
frum,
aExkerpLGENRAY
Stasjonset avtllivg
[
3000t

Samferdsafantegs

Hrensende flt,ogskal v e opparoeice s benhold il godjente olanc I den
aktuelelrensende bolbebyggelsen kan 12 1ok

0K, 0_652.4, L WVL, LFL,I_P, og AVG skalvare ewablertforbebyggelse imen
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Vedtekter
for

gen Flatdsen Nordre
ronr. )

51Navn
1.1 Foreningens navn er Velforeningen Flatdsen Nordre,

§2 Formal og virkemidier

21

Vatorsningens okt o 8 v av s meerer, drive g vediatode

veltoreningens omrdde red netalasjoncr, lekeplasser ag frarcalr. Velfor
Sa58 areis modmmanes Ineressas | sder o soke & Gl sedet bl ot w3 og 900t
Somite.

Velforeningens styre kan samarbelde med andre boligselskapene som etableres | omrAdet
g andre foreninger eller nstitusioner | saker av felles Interesse.

Georeningen kan vareta omricets Inereser som e hrings: 0gsamarbedsorgan overor
imunen 0g andre offentiige instan:

§ 3 Geografisk omrade

eloreningens omrbde besthr | hovedsak av felle lekepless, parkeringsplassr for felles
bildeling, interne veger og friomrader. Gnr. 189, bir. 122 mi. Kart over velforeningens
omrade Vi tilegges vedtektene ndr dette er endellg kart.

52
oot ohda ettt onahar utvigers | hachkd ol el 2 griewbolaienriaen
il velforeningens der spesielle regler | oppstartsfasen og ved stift
velforeningen

Velforeningen er selveiende og en fritstende Jurdisk person, med upersonlig 0g begrenset
ansvar for gield for mediemmene. Velforeningen skal registreres | Bronnoysundregistrene.

55 Pilktig mediemskap
Rie boenheter som etableres innenfor omride fet B1-1, B1-2, B1-3, B2, B3, B4, 85 o
henold il vediegg 2 e ikt medlemmer av veloreningen. Det tas Torbenold 0g gres
oppmerksom pa at det vil komme endringer | kartet

edlemmene m foholde seg i foeningens veckekter og formdl, 09 md oge betal den
enhver tid fastsatte medlemskontingen

Piktig mediemskap i velforeningen er f henhold til vedtekter | det enkelte boligselskap.

52
Innenfor vefforeningens omrade skal piiktig meglemskap | velforeningen vaere en
forutsetning ved utbygging / salg av eiendon.

5 Bataing av medlemkontingent

mellom
meclemmene. Konlingenten betales ra overakelsesgato av bal (o de 5o Kaper bl
omradet. Her gjelder spesiclle bestemmelser | oppstarisfasen | henhold vedlegs

62
som P

« Kostnader til drift og vedikehold av veger, friomrader, parkering og lekeplass
« Felles strom
+ Kostnader ved forretringsforsel, og styrehonorar

57 Medlemmenes bruk av eiendommen
Velforeningens omrade skal tiene som fellesareal for samtiige medlemmer, 0g samtlige
medlemmer har et tl & benytte omradet tldet som det er beregnet og vaniig benyttet i

58 Arsmote
81

foldesinen uigangen av
ol maned: Saker som meclenmer onaker behandet p remetet i o fem
Skeiflg Innen utgangen av februar méned.
Innkalingen skal angi de saker som skal behandles pd Srsmatet og skal vaere tigiengelig
for mediemmene minst & dager fo drmote. Arsmatet kan bre atte vedak | 6 soker

pd innkalingen. Det er opp tlstyret | velforeningen § beslutte om mtet
Sl mode cigtak eler sisk.

2

Rolleraper Bolsakapene representoes dne medlemmer | eoreningen fohold vl
anoll mediemmer, hrmotet r vediakslort medlemmer som moter.
Stemmeghringen an se ved ulmac. Det S s
henhold til punkt 3 | vedeg

D som representerer ellr stille har rett tl & ta med en radgiver tl Srsmotet. RAdgiver har
talerett dersom &rsmotet gi tlltelse til dette med alminnelig lrtall

84

plkt il & vaere til stede med Spenbart unodvendig eller det
foreligger gyldig forfall

8
Uten hensyn tl om sakene er nevnt f innkallingen skal det ordinzere Srsmotet behandie:
Regnskap for foregiende kalenderdr

Godtgjorelse til styret.
Planer for kommende &r og Informasjon om budsjett
valg

Det velges en moteleder t § lede Srsmotet og en referent. Motelederen behover ikke vaere
mediem i velforeningen. Arsmotets vedtak og dissenser som forianges protokoliert lagres i
velforeningens protokoll

Stammecvning p drsmtet: Med mindre annet er bestem, kol ot vedtak or 8 vare
yidig vaere truffet med alminnelig fertal av de avgitte stemment

Nar et valg foregr enkeltvis og en kandidat fkke oppnir mer enn halvparten av de avgitte
2

stemmer, skal den velges som har fAtt lest stemmer (relativt flrtal)

Rramotets vctak faties e aiminnel fertall med figende untak,som krsver minstto

redjedeler av de avitte st
+ endring av vedtekder
= ombygeing, péi av installasfoner, g friarealer

Da vewwemngens ‘'omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedhkemﬂd

nkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omridet,
nmsemmg vt e okt medemmer 1 fohsas i dekke vosnadine kpwtet
der
anare tiltak som forer med seg skonomisk ansvar enar utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av drets budsjetierte nntekter
« Salg el overdragese av cele sy veoreningens omrde.

89
Aramotetkan e weffe esuning som e sonet 89 vise mectemmr el ancre en
urimelig fordel p3 andre mediemmers bekos!

Ekstraordinsert Arsm;
Ekstraordinzert Arsmote skal avholdes ndr styret eler en evt, revisor finner det pakrevet,
lle it minst hluparten 2 meclermene Kommer e st ooy o et Inkalig og
awikiing folger samme prose ardiner drsmate. Inalingststen ar minst
She dager. ersom spedete stuasjoner iser 4o med on 1t b} mimenir e G0

§ 10 Velforeningens styre

Veioreningen sl ha
Vel Shore omstavere s e ves 3 vige oo Dok remaces 1 spedele
bestemmelser | oppstartsfasen | henhold vediegg 1

102 Alle velges for to & av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

03
Styret ska blant annet:

+ sttt irsmatets vetak op estermeler

+ St for velfreningens Gagloe aetse g arcia mediemmenes interesser overfor
andre ins

+ Forvae velforningens omelde, herunder for kontrll med okonoien,

+ longs avtale med foeinngstorer o forea et ansetssr, ) stk o g, fore
tlsyn med at de oppfyller sine pikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Bt behov oppnene karitel el personer 1 3 o5 spelale oppaver:

 Eterbeste evne soke J opotyle velfreningens formil.

« Representere foreningen utax
104

eler et flertal
det.

Al saker og al Kavpespondanse sl leggesfram ol syrmatane syrts etk sl
rookelfores, ikesalk dissnser som oranges lrt. Protokollen skal
underskrives av de frammotte styremediem

106
Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til aminnelige administrative form3l
carat 8 bevige bl shenorteng v vedak of st Al ehecalinge s
o foretmingstorer it attesasjon av styrets lede (hestider)

107
tyret er beslutningsdyktig ndr flertalet av styremediemmene er tl stede.
Styrebeslutninger krever aiminnelig flerall. Det henvises fl punkt 3 | vedlega 1.

styret representerer velforeningen og forpiktr den med underskt o to
Styremediem
§ 11 Diverse bestemmelser

Ved slg av boenheter nnenfor oridet plter seger  nformere joper om disse
vedtekter

§ 12 Opplosning.

Velforeningen Flatdsen Nordre kan ikke opploses

Vedlegg 1: Swrskite bestemmelser | oppstartsf
Veilegs 2: Kartover omrder som er piktige medlemmer i velfreningen,

S0




Bindende bekreftelse pa kjgp for Yippi Flatasen i Kjoper(e):
Vediegg 1 -
1. Velforeningens omrde ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av K it. prisiste kr. + omkostninger iht. prisliste
velforening /ed overtakelse skal det g8s en befaring mellom styret i Personnr.
Velforeningen og utbyager av det aktuele ete. Fra Gaspunkt for overtakelse tar Eventuele forbenod
Velloreningen over arits: 0g vedlikenaid for d e i
Det foreligger egen aviale mellom utbyggerne ov hele fetet om tidspunkc for
oversioting av il gnr. 09 bnr. som skal filiage veloreningen. Disee tfores oot
Vectaktene ette hvert som de sverfores velforeningen. NANSIERINGSPLAN:
2. Utbyggere i henhold il brok angit | pit. 5 h ansvaret fo drft og vedikehod av " Achesse:
fellesanleggene inntil velforeningen har overtatt disse. Utbygger har rett til & kreve n i .
at de som har overtatt sine eiendommer betaler for driftsutgifter il broyting, Poststad:
plenklipping, strom m.m. p4 fellesarealer som er tatt | bruk. i E-post. Kr
Datorstect
3. Tnntil hele felet er utbyad 0g overtatt av boligsameiene/borettsiagene vil tbyager
v det enkelte felt ha stemmerett | 3rsmote/styremote | henhold til brek | punkt 6, Egenkapital i_ vi_ f, K
Vediegg 1, avhengia av hvor mange seksjoner/andeler som er overtat | det
enkelieie i N " " " Underskrift:
4. Dersom velforeningen pdras kostnader som knytter seg direkte til ik ferdig D ONei
Utbyade fl, el deler av sike flt, kal disse kostnadene dekkes av utbyoger
O Owei
5. Utbygger har rett til & delta p& medlemsmater inkl. drsmoter som eler av
tomter/eiendommer som ikke er solgt forste gang. Utbyager har stemmerett p3 indende kiops do avialabe Kapar e nnforstatt Navn.
edlemsmater/8rsmoter i forhold til det antall eiendommer utbygger til enhver tid ingsbelaeftals kal forelegge e ps
eier, ogsd etter at velforeningen har overtatt fellesanleggene. ekl Hlermess Lovemalra i ne e Personnr.
6. Velforeningen stiftes av folgende selskap med oppgitt eierandel for det enkelte felt i
o1t 080S BW- Orgnr. 3.92%
Epost
012 0B0S BW Orgar. 1,76%
Adresse:
613 0805 BW- Orgnr. 580%
B2 Flatdsen Nordre AS- Org.nr. 16,67% Poststadr.
B3 Yippi Flatdsen I AS 16,67% Datofsted:
B4 Yippi Flatdsen AS. 9,80%
BS Flatdsen Nordre AS 9,80% Underskrift
o M Norge S 25.4%
7. Utbyggerne av hele omradet avtaler innbetaling av en oppstartskapital til
velforeningen for hver del som ferdigstilles. Dette belapet kan igjen inntas fra
Kjopere av hver enkelt andel/seksjon. Dette vil fremg av prospektet ved salg.
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1" LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-4
Dato OV-1997 3-43

Departement Justis- og beredskapsdepartementet

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret ra

Ikrafttredelse 01.07.1998

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kort om loven

Sist endret 30.05.2023

Bustadoppferingslova er en norsk lov som gjelder avtaler mellom forbrukere og profesjonelle
entreprenerer om oppfering eller full ombygging av nye eierboliger eller fritidsboliger. Loven
gjelder ogsa for avtaler knyttet til eierseksjoner og borettslagsandeler.

Les mer i Store norske leksikon.

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrdde m.m. (§§ 1 - 6 a)
Kapittel II. Ytinga fra entrepreneren (§§ 7 - 16)
Kapittel I1I. Forseinking pé entreprenerens side (§§ 17 - 24)

Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)



Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pé forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entrepreneren star for, enno ikkje er
fullfort pd avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfoering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av
desse belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

53



54

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entrepreneren har gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, medrekna tilfelle

der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stéar for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhgvet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre s langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 ferste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna
framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).



Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar

Entrepreneren skal utfere arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. Sa langt tilheva gjev grunn til det, skal entreprenegren samra seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfert etter
avtalen, skal entrepreneren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pé vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom
entreprengren hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over
dette sa langt det er rimeleg, nr berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utferte har for
forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid
Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren & utfore tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne

ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hove til forbrukarens interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pé ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entrepreneren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utforing

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samradd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgéver som skal utferast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad

etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.
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§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unnga
eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entrepreneren har berre krav pa fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle heve stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fré entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om
kva krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsé gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.



Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren stéar for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for 4 ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hoyrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast saerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren métte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pé forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gir vagnaden for ytinga over frd entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fr4 til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfore overtakingsforretning &leine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. foresegna i forste punktum i leddet her,
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b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og
c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gatt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort eller heimelsoverfering
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld foresegnene om
forseinking tilsvarande sé langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hegare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal 14gaste sats likevel vere 0,75
promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i
folketrygda pa det tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot



a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenegren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fa att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fré seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren
fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhova. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfere
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga forer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.
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Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut fra
omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhova elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som foelgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilheva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde
pa entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entrepreneren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fré entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilheva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.



Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei haver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller
burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg hove til det forbrukaren oppnéar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom
skaden er ei narliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pa & fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn
til & setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren 4 rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utstd til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.
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Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fré forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til a utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & f& mangelen retta, bortsett frd slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge i hove til det
mangelen har 4 seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som
nemnd i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bdde planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprenegren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Qkonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenarens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren kunne
ha overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon nzer og direkte
samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer
at tapet ikkje kjem av feil eller forseming pé entreprenerens side.



§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, mé forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entrepreneren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilheovet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Feresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilheyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé 4 ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klért ugrunna.
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§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pa, skal forbrukaren betale eit
vederlag som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pé tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens péslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for foarebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pé forehand.



§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entreprenegren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverforing.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa
langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast
forskotsbetaling etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til
eigedomen utan andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje
ledd.

Sjelv om vilkara i forste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke saerskilt atterhald eller forbrukaren métte forstd at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist

seinast ein ménad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

65



66

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for a vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkdr om deponering av ein sterre sum enn entrepreneren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pé grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.



Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje ndr avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for gkonomisk tap sé langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmélinga gjeld feresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan

setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir ferte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot

(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.

Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om have til
deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.
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§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entrepreneren kan og heve avtalen dersom det er klért at det kjem til & oppstd
slik forseinking, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er
tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller
om forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nér forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entrepreneren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pé a fé attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entrepreneren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pd grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pé grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren, gér attende dersom
a. planlegging og oppfoering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent



§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i n@ringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stér for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem

av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pé grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til forehaving i nemnda, kan ikkje entrepreneren reise seksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — ——
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§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Yippi Flatasen - Leil. A612 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7099 FLATASEN Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



