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Nytt bad og moderne
overflater, gulvvarme,
veranda og overbygget
vestvendt terrase

Engfaret 2C er en lys og pen rekkehusleilighet over to plan,
med flott beliggenhet i et meget solrik og utpreget
barnevennlig borettslag. Her kan varme sommerdager nytes
til sent pa kveld pa en tilneermet usjenert pa romslig,
overbygd terrasse mot skjermet hage, og sjgutsikt fra
usjenert veranda og nordvestvendte vindusflater.
Bygningsmassen er oppgradert og vedlikeholdt i regi av
borettslaget i nyere tid.

Rekkehuset har en innbydende entré tilknyttet bod, et
velutstyrt kjpkken med integrerte hvitevarer, og en luftig
stue med stor, dobbel skyvedgr mot terrassen og god plass
for spisebord. Videre finnes det et nyoppusset lyst, helfliset
bad med dusjnisje, og tre pene soverom med plass for
garderobeskap, hvorav ett med utgang til veranda. Det er
ekstra lagringsplass i bod/ hems over badet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 99 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 45 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Entré, Bod, Stue/kjgkken

2. etasje
BRA-i: 45 m2 Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m? Terrasse

2. etasje
12 m? Veranda

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Borettslaget har store fellesarealer opparbeidet med lekeplasser, grassarealer, gang og
bilveier.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13500 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i greanne omgivelser uten
gjennomgangstrafikk. Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse, godt skjermet for
innsyn bak hekk og levegger. Terrassen har en nordvestvendt beliggenhet og byr pa
herlig ettermiddags- og kveldssol. Det er montert elektrisk markise for solskjerming. |
2. etasje er det en koselig veranda med levegger og utsikt mot Oslofjorden og
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neeromradet. | tillegg har borettslaget et hyggelig fellesomradde med store
grentomrader, fotballbane og lekeapparater til glede for de yngste.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og attraktivt boomrade pa Refsnes, ca. 3,5 km fra
Moss sentrum. Naermeste dagligvarehandel er Kiwi og Coop Extra. For
shoppingmuligheter har Moss sentrum bade kjgpesenter og handlegater. Det er ogsa
kort vei til Rygge storsenter og Mosseporten senter. | Vestby finner du merkevarebyen
Oslo Fashion Outlet.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Refsnes Gods som ligger ca. 120 meter unna boligen. Fra Moss stasjon gar det tog i
retning Oslo og Halden. Moss ligger sentralt ved Oslofjordens gstside, midtvegs
mellom Oslo og Sverige, og har blant annet fergeforbindelse over Oslofjorden til
Horten og Vestfold. Ved a benytte bil fra Refsnes tar det ca. 8 min til Moss, 23 min til
Vestby, 37 min til Drgbak, 36 min til Sarpsborg og 55 min til Oslo S.

Jelgya har en av landets rikeste flora. Pa gya finnes flere landskapsvernomrader og
naturreservater som fglge av den enestaende naturen. @ya har flotte turomrader med
sine alleer og omfattende sti-systemer, herunder kyststien. Strandsonen er ubebygd
rundt det meste av @ya, slik at det er mulig & ga uhindret til fots rundt store deler av
oya, der det ikke er for kupert. Det er en rekke lett tilgjengelige strender over hele gya,
slik at det nesten alltid finnes en strand som er skjermet for dagens vaer og vind. Blant
de mest populare strendene er Sjgbadet (like ved kanalen over til bysiden),
Tronvikstranda, Fiskestranda, Albybukta, Bredebukt, Reierstranda og Refsnesstranda.
Sjpbadet og Tronvikstranda er mest populaere blant ungdom. Disse samt Reier og Alby
har sandbunn. Reierstranda er sveert langgrunn og smabarnvennlig.

Jelgya har i dag tre kommunale barneskoler, Ramberg, Reier og Refsnes og en
ungdomsskole, Hoppern. Ungdomsskolen er under ombygging, og fram til skolestart
hgsten 2019 blir elevene fraktet i buss til midlertidige lokaler. | 1974 opprettet
Frelsesarmeen Jelgy Folkehgyskole, som ligger pa Framnes.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av rekkehus, blokk- og villabebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Jelgya har tre barneskoler (Ramberg, Reier og Refnes) og en ungdomsskole (Hoppern),
alle i gangavstand fra Utsynet. Eiendommen sokner til Ramberg og Hoppern. Det
finnes flere barnehager pa @ya, og per i dag er det godt med barnehageplasser. Om
sommeren tiltrekker Jelgya seg mange kyst-, tur- og sykkelentusiaster. Det er bade
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seilklubb og roklubb pa gya, samt et aktivt kitemiljg. Vinterstid kan du nyte flotte ski-
og skgytemuligheter pa gya. Det er dessuten padelsenter, treningssenter, klatresenter
og yogastudio pa eya. Fra eiendommen er det kort vei til bade fotball- og tennisbaner.

Skolekrets
Refsnes barneskole
Hoppern Ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Moss byr pd ideelle pendlermuligheter til Oslo for dem som gnsker & bo fritt og
kystnaert. Neermeste bussholdeplass ligger rett utenfor, og den betjenes av en av
byens metrolinjer, som betyr at det er hyppigere avganger. Denne bussen gar til Moss
sentrum, via Moss stasjon. Med sykkelen bruker du 10—15 minutter pa samme
strekning. Korteste togtur til Oslo tar 32 minutter, og togtiden skal forkortes ytterligere
nar nytt stasjonsomrade er ferdig i Moss. Det er hyppige fergeavganger mellom Moss
og Horten for pendling i den retningen.

Bygningssakkyndig
Frostergd Takst AS

Byggemate

Rekkehusleilighet med to etasjer. Utgang fra stue 1. etasje til
overbygget uteplass. Utgang fra et soverom i 2. etasje til
veranda.

Mindre rom/hems over bad med adkomst via skapdgrer hgyt pa
vegg i et soverom.

Folgende elementer har fatt TG2;

Utvendig

Dogrer,TG2

Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: Terrassedgr 2. etg er treg i karm og subber i overkant. Svikt og sprekk i
list innenfor terskel.

Tiltak: - Justere dgr, fare for slitasje pa bygningsdelen. Bytte list innenfor terskel, fare
for utvikling av sprekk.

Dgrer - hoveddgr, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Det er montert katteluke i dgr, dette svekker isoleringsevnen i
deren. Dgr tetter darlig og henger i karm.

Tiltak; Dgrer ma justeres. For endring gjelder katteluke ma dgrblad byttes,
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konsekvensen for montert katteluke er at det kan oppsta ustabilitet i dgrblad og dgren
har mindre isoleringevne. Dgr/karm kan justeres for bedre tilpasning i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse med Igst tregulv i 2 etg og avrenning med takrenner i front. Terrasseplatting
pa terrengi 1. etasje.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak; Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte flater. Innvendige
tak har malte plater og himlingsplater. Det er varmekabler i entre og varmefolie i stue/
kjgkken. Folie er montert med to soner.

Vurdering av avvik: Noe bom i fliser vindfang.

Tiltak: Bom holdes under oppsikt, lokal utbedring kan utfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag, plate pa mark i 1. etasje.

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik stue/kjgkken 22 mm i hele rommet, 13 mm innenfor 2 meter. Bod 1. etasje avvik
6 mm hele rommet/innenfor 2 meter. Avvik trapperom 2. etasje 16 mm hele rommet
og 11 mm innenfor 2 meter. Stort soverom avvik 18 mm i hele rommet og 8 mm
innenfor 2 meter.

Tiltak; For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak; Det bar gjennomfgres radonmalinger. Det anbefales at det giennomfgres
Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt
over 3 mnd. Radongass er kreftfremkallende, og regnes for a vaere den viktigste
risikofaktoren for lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig
medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller.
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Pipe og ildsted, TG2

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak; Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stdrre enn dagens
forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er betydelig knirk i
trapp.

Tiltak; Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav. Apninger er
sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
apninger. Det ma gjgres naermere undersgkelser. Handlgper bgr monteres, men det var
ikke krav pa byggetidspunktet.

Kjgkken

1. etasje > Stue/kjokken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik: Hgy lyd pa vifte.

Tiltak: Ytterligere undersgkelser ma utfgres, konsekvens kan utgjgre pakostninger for
utbedring.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak; Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ifm. oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avigpsror av stgpejern. Rgrfornyelse opplyst utfgrt pa deler av anlegget i 2020.
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Tiltak; Det ma gjores neermere undersgkelser.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar; Ja, kun av fagleert

Beskrivelse; Totalrenovering av baderom

Arbeid utfgrt av; Alfa Bygg Og Eiendom

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
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Svar; Ja
Beskrivelse; Ja alt

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar; Ja
Beskrivelse; Pa P-plass

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar; Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse; Hjelp fra tamrer og egen innsats

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar; Ja

Beskrivelse; Det er vurdering om a lage utebod, ukjent om videre status.

Innhold
1. etasje Entré, Bod, Stue/kjokken
2. etasje Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad

Standard

Entré:

Boligen har overbygd inngangsparti. Det er plass til utemgblementer ved
inngangspartiet. Entréen gir et meget godt fgrsteinntrykk av rekkehuset. Rommet har
gra fliser med varmekabler og hvitmalte vegger. Himlingen er hvitmalt og det er
montert downlights. | gangen er det stor skyvedgrsgarderobe med speil fronter noe
som gir et romslig inntrykk. Fra entré er det direkte tilknytning til en praktisk og romslig
bod.

Kjgkken:

Kjokkenet og stuen ligger i en delvis dpen lgsning. Kjgkkeninnredningen byr pa god
benke- og lagringsplass. Innredningen har lyse, profilerte fronter, vitrineskap med
glass, mgrk benkeplate i laminat, og dobbel vaske- og skyllekum. Mellom over- og
underskap er det montert belysning. Over benken bidrar to vinduer til & skape en
hyggelig arbeidsplass. Av hvitevarer er det integrert komfyr, platetopp og
overhengende ventilator med hette i glass. Videre er det oppvaskmaskin og integrert
kjol/frys. Det er lagt varmefolie pa gulv i kjskken.

Stue:

| fgrste etasje har boligen en lys og luftig stue i apen Igsning med et velutstyrt kjgkken.
Hit stremmer daglyset inn fra en stor dobbel skyvedgr mot terrassen. Rommet har
pent laminatgulv med varmefolie, lyse vegger. Ved hvitmalt pipelgp er det plassert en
moderne vedovn pa ildsikker plate. Stuen har god plass for sofalgsning med tilhgrende
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mgblement og spisebord. Herfra leder ogsa en apen, hvitmalt tretrapp opp til andre
etasje.

Terrasse

Fra stuen er det utgang til vestvendt, usjenert og stor uteplass. Terrassen er
overbygget og det er montert downlights i himlingen. Denne terrassen forlenger
sommerkvelden og gir ly for bade veer og vind. Uteplassen er skjermet med levegger til
naboen og hekk ut mot fellesarealene. Rekkas egne fellesareal er skjermet med hekk.
Fra det ene soverommet i andre etasje er det utgang til veranda. Her kan man nyte den
siste soltimen fgr solen gar ned i havet et sted...

Baderom/vaskerom:

Baderommet ligger i boligens 2. etasje og har fliser pa gulv og vegger. Badet var nytt i
2023 og det foreligger dokumentasjon fra Alfa Bygg og Eiendom som utfgrte arbeidet.
Rommet er utstyrt med lekker innredning fra Viking bad med to porselensskaler, hvit
blank innredning med romslige skuffer. Rommet er ogsa utstyrt med vegghengt wc,
dusjnisje med innad slaende dgrer. Det er montert rgropplegg for vaskemaskin og det
er mekanisk avtrekk i rommet. Rgrfornying ble utfgrt av borettslaget i 2020. Gjennom
borettslaget er det tilgang pa felles vaskeri med gode fasiliteter. Perfekt ved storvask
som dyner og sengetgy.

Soverom:

Boligen har til sammen 3 soverom i 2. etasje. Alle rommene har lyse, slette vegger og
lyst laminatgulv, samt garderobeskap. Ett av rommene har utgang til veranda.
Hovedsoverommet har malte vegger i moderne duse farger. Det er god plass til bade
seng og oppbevaringsmgblement pd rommene.

Det er montert plissegardiner pa alle vinduer i boligen, bortsett fra i stue hvor det er
lameller.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

Engfaret 2C



uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Baderom nytt i 2023

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband
Tv og Internett leveres via borettslaget. Grunnpakke medfglger i felleskostnadene, evt.
oppgradering av kanalpakker og hastighet ma bekostes av den enkelte.

Parkering
Boligen har egen biloppstillingsplass. Ellers gateparkering i fellesomradene.

Solforhold
Boligen har vest og gstvendte vendte uteplasser og det er rikelig med sol gjennom hele
dagen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82369859

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Det er varmekabler i entre og varmefolie i stue/kjokken. Varmekabler pd baderom.
Folie er montert med to soner. Det er vedovn i stuen. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter
og en oppvarmingskarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje
eller gass. Selger har utfgrt en enkel registrering av energiforbruket. Selger har utfgrt
en enkel energimerking.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

Formuesverdi primaer
Kr 833 095

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3332378

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, kabel-tv, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret, forretningsfgrer og
revisor, utvendig vedlikehold, mm

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 200

Andel Fellesgjeld
Kr 335984

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 6.200,-, hvorav kr 3.589,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 729

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1882

Borettslaget

Borettslagsnavn
Refsnes 3 Borettslag
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Organisasjonsnummer
950044349

Andelsnummer
33

Om borettslaget

Refsnes 3 borettslag ligger pa Jelgya i Moss kommune og bestar av vertikaldelte
rekkehus bygget i 1966. Borettslaget har 36 enheter og tilbyr fasiliteter som kabel-TV,
balkong, hage og parkering. Omradet er populsert og barnevennlig, med flott utsikt mot
Oslofjorden. Det er kort vei til skoler, barnehager, butikker, post, frisgr, apotek, flotte
badestrender og turterreng. Borettslaget har gode bussforbindelser til Moss sentrum,
tog og ferge, og ligger ca. 3,5 km fra sentrum.

Lanebetingelser fellesgjeld

Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Rente Pt.: 6,35 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 2.611,-, hvorav renter
utgjer

kr 1.882,- og avdrag utgjgr kr 729,-.

Lanets Igpetid: 2044.

Lanenr.: 61188248194. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindels

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet er oppgitt til den sies opp av en av partene, og vilkar for oppsigelse
er innen 1.desember, med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
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Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er forbudt a holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr
ma ikke skje far styrets avgjgrelse av spknaden foreligger.

Forretningsforer
Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2011 i Moss kommune.Andelsnr. 33 i Refsnes 3
Borettslag med orgnr. 950044349

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/1/2011:

23.03.1966 - Dokumentnr: 1163 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om generende virksomhet
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Bestemmelse om gjerde

Meglers kommentar; Forbyr deling av eiendommen uten godkjenning fra relevante
myndigheter. Bestemmelse om generende virksomhet: Forbyr aktiviteter som kan vaere
til sjenanse for naboer, som stgy eller forurensning. Bestemmelse om gjerde: Regulerer
oppfering og vedlikehold av gjerder pa eiendommen.

Disse bestemmelsene er tinglyst pa eiendommen og gjelder for alle fremtidige eiere.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidlig innflyttningstillatelse datert 13. desember 1966 hvor det ikke
fremkommer noen anmerkninger over arbeider som ikke er ferdigstilt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk Tegninger foreligger med annen inndeling av areal i 1. etasje. Det er pa tegninger
ikke gitt noen rombeskrivelse av bod i 1. etasje. Utvendige fasadetegninger som viser
terrasse og utgang fra 2. etasje mot vest foreligger ikke. Dette ble utfgrt av
borettslaget 2012/2013 og gjelder hele borettslaget.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.1966.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kommuneplaner

Id KP_3002

Navn; Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype; Kommuneplanens arealdel

Status; Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.03.2021

Delarealer; 13 537 kvm.

Arealbruk; Bolighebyggelse, Naveerende
Omradenavn; Bolig

Reguleringsplaner

Navn; REFSNES. DEL AV REFSNES VEST FOR REFSNESALLEEN

Plantype; Mindre reguleringsendring

Status; Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse; 08.03.1966

Bestemmelser; https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/243/best048.pdf
Delarealer; 411 kvm.

Formal; Gangvei

Delareal; 352 kvm.
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Formal; Felles parkeringsplass

Delareal; 12 324 m

Formal; Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 448 kvm.

Formal; Kjgrevei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4790 000 (Prisantydning)

335984 (Andel av fellesgjeld)

5125 984 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 993 (Omkostninger totalt)
19 893 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
22 693 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5134 977 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5145 877 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5148 677 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 993

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Felgende dokumenter inngar i salgsoppgaven/kontrakt eller utleveres pa foresparsel til
megler:

Tilstandsrapport

Selgers egenerklzering
Reguleringsbestemmelser

Vedtekter

Husordensregler

Regnskap

Budsijett

Arsberetning fra sist avholdte generalforsamling
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Digital annonsering

2 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 750 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk. (2. 0g3. gratis)

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 133 739

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
26.08.2025
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Engfaret 2 C byr blant annet pa en overbygget terrasse med solrik beliggenhet og skjermet fra vind.

Boligen har nytt bad fra 2023, moderne overflater, gulvvarme, overbygget terrasse og veranda mot vest.
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Tiltalende uteareal ved inngangsiden, steinbelagt gardsplass og morgensol.
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Entréen gir et meget godt fgrsteinntrykk av rekkehuset med gra gulv fliser med varmekabler og hvitmalte vegger.
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Kjgkkeninnredningen byr pa god benke- og lagringsplass
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Av hvitevarer er det integrert komfyr, platetopp og overhengende ventilator med hette i glass.
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| fgrste etasje har boligen en lys og luftig stue med utgang til den vestvendte terrassen.
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Rommet har pent laminatgulv med varmefolie, lyse vegger.

- i TN

Stuen har god plass for sofalgsning med tilhgrende mgblement og spisebord.
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Fra stuen er det utgang til vestvendt, usjenert og stor uteplass.
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Hvitmalt trapp fgrer oss opp til andre etasje.
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Lekkert flislagt bad fra 2023.
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Boligen har til sammen 3 soverom i 2. etasje. Hovedsoverommet har malte vegger i moderne duse farger.
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Ett av rommene har utgang til vestvendt veranda.
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Her kan man nyte den siste soltimen fgr solen gar ned i havet et sted...
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Sjeglett fra verandaen.
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Du er aldri langt fra badeplassene her pa Refsnes. Godset brygga ligger et par minutters gange fra boligen.

e T i e Pt el AR i

Eiendommen ligger i et sentralt og attraktivt boomrade pa Refsnes, ca. 3,5 km fra Moss sentrum, gangasvstand til sjgen,
butikk, skole og barnehage.
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Borettslaget har pent opparbeidede uteomrader som er perfekt for barnefamilier.
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Plantegning

|
|/
Soverom -~
\ Gang i Y
M \ \ ]
Saverom = | \ ) [ | Balkong
3 ' !
| sad v [
% - Soverom ]
2. Etasje
Bod o _— Entré L L1l

! Stue Overbygd Terrasse

anjsasids

Kjokken
1. Etasje E

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

- Entré (...

Bod
— ”
Stue o
i
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£
&

Kjekken

Overbygd Terrasse

ettt Tegningen Lages Med Cubicasa-teknolagi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Soverom

Soverom

Soverom

Balkong

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Engfaret 2 C, 1518 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 2011
# Andelsnummer 33

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 08.04.2025 Rapportdato: 14.04.2025 Oppdragsnr.: 10021-1197 Referansenummer: FX9220

Autorisert foretak: Frostergd Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Stale Frostergd Var ref: Stale Frostergd

&\ TARKSTMANN

STALE FROSTER@D

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

*Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.
eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.

*TEGoVA Residential Valuer (TRV) .

e¢Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.

eMedlem i Norsk Takst.

eErfaring utleie bolig/naering siden 1994.

eBenyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ar stilling som formann, med ansvar
for kalkulasjon og oppfglging av totalentrepriser av store og sma prosjekter.

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGoVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pa europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen
fra Vertitas DNV-GL

Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og gjennomfgrer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik karakter.

Stale Frostergd
Uavhengig Takstingenigr
staale@takstmannen.no

97040 588

N

Norsk takst

TAKSTMANN

STALE FROSTERGD

Oppdragsnr.: 10021-1197 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 2 av 24



Engfaret 2 C, 1518 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr 1-Bnr 2011 Nordre Elvegate 21 k I I
3103 MOSS 1597 MOSS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 10021-1197 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 4 av 24



Engfaret 2 C, 1518 MOSS
Gnr1-Bnr2011
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

N[

Norsk takst

Rekkehusleilighet med to etasjer. Utgang fra stue 1. etasje til
overbygget uteplass. Utgang fra et soverom i 2. etasje til
veranda.

Mindre rom/hems over bad med adkomst via skapdgrer hgyt pa
vegg i et soverom.

Baderom nytt i 2023, arbeid utfgrt av Alfa Bygg & Eiendom As
(beskrivelse av utfgrte arbeider foreligger)

For ytterligere informasjon les alle bygningsdeler i denne
rapport.

Rekkehus - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side
Taket er besiktiget fra bakkeniva, taktekking av type papp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Liten hems over
baderom, denne er ikke inspisert.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utv aluminiums
beslag.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse med Igst tregulv i 2 etg og avrenning med takrenner i front.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og
malte flater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, plate pa mark i 1. etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat
til lav".

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
beskrivelse foreligger.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Nedsenk i dusj er min 10 mm og fall mot sluk er 1:100.

Gulv utenfor dusj har ikke 1:100 fall noe som forutsetter at
membran har en oppkant pa min 15 mm ved dgr, det foreligger

Oppdragsnr.: 10021-1197

Befaringsdato: 08.04.2025

ingen dokumentasjon pa om dette er utfgrt men i henhold til
vurderingen er dette forutsatt.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser
ikke vektprosent under 6%.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er montert integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
komfyr og platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber, anlegg for baderom med rgr
irg.

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Rgrfornyelse 2020 opp til wc,
resterende bad antas fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Luftespalter vinduer og veggventiler.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter type Oso

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Tegninger foreligger med annen inndeling av areal i 1. etasje.
Det er pa tegninger ikke gitt noen rombeskrivelse av bod i 1.
etasje. Utvendige fasadetegninger som viser terrasse og
utgang fra 2. etasje mot vest foreligger ikke.

Side: 5 av 24

49



S0

Engfaret 2 C, 1518 MOSS
Gnr1-Bnr2011
3103 MOSS

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen er en del av et sameie/borettslag og konstruksjoner
utover det som bergrer innvendig bolig i seksjonen er ikke
vurdert med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for
bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en saerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

20

15

10

Antall

Rapporten skiller ikke pa vurdering av eventuelle bygningsdeler
som omfattes av brl/sameiets vedlikeholdsansvar. Vurdering av

eventuelt behov for vedlikehold/pakostninger beskrives i
rapporten uavhengig hvilken som har ansvaret/ma bekoste
forholdet.

Regnskap og protokoller er ikke fremvist for denne andelen. Det

tas forbehold om opplysninger som fremkommer i disse
dokumenter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 10021-1197
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Utvendig > Dgrer
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Norsk takst

Utvendig > Dgrer - hoveddgr Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk G til side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1966 Antatt byggear

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Baderom 2. etasje.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva, taktekking av type papp.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Plastbelagt stal.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Oppbygning pa konstruksjoner pa del av boligen som er bod er ukjent.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Liten hems over baderom, denne er ikke inspisert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utv aluminiums beslag.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrassedgr 2. etg er treg i karm og subber i overkant.
Svikt og sprekk i list innenfor terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgr, fare for slitasje pa bygningsdelen.
Bytte list innenfor terskel, fare for utvikling av sprekk.

Dgrer - hoveddgr

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
 Det er avvik:

Det er montert katteluke i dgr, dette svekker isoleringsevnen i dgren.
Dgr tetter darlig og henger i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Dgrer ma justeres.

For endring gjelder katteluke ma dgrblad byttes, konsekvensen for montert katteluke er at det kan oppsta ustabilitet i dgrblad og dgren har mindre

isoleringevne.
Dgr/karm kan justeres for bedre tilpasning i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Terrasse med Igst tregulv i 2 etg og avrenning med takrenner i front.
Terrasseplatting pa terreng i 1. etasje.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte flater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Det er varmekabler i entre og varmefolie i stue/kjgkken. Folie er montert med to soner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe bom i fliser vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom holdes under oppsikt, lokal utbedring kan utfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag, plate pa mark i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Awvik stue/kjgkken 22 mm i hele rommet, 13 mm innenfor 2 meter. Bod 1. etasje avvik 6 mm hele rommet/innenfor 2 meter.
Awvik trapperom 2. etasje 16 mm hele rommet og 11 mm innenfor 2 meter. Stort soverom avvik 18 mm i hele rommet og 8 mm innenfor 2 meter.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Radongass er kreftfremkallende, og regnes for a veere den viktigste risikofaktoren for lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig
medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

* HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

70 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen dgrer type formpressed.
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VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger beskrivelse av arbeidene utarbeidet av Alfa Bygg & Eiendom AS

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Nedsenk i dusj er min 10 mm og fall mot sluk er 1:100.
Gulv utenfor dusj har ikke 1:100 fall noe som forutsetter at membran har en oppkant pa min 15 mm ved dgr, det foreligger ingen dokumentasjon pa om

dette er utfgrt men i henhold til vurderingen er dette forutsatt.

Arstall: 1923 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen. Membran membran, mira 4400 multicoat, med vetpro mansjetter og forsterkningsband (hentet fra
dokumentasjon)

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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2. ETASJE > BAD
(720 sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
(70 Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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2. ETASIJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser ikke vektprosent under 6%.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
- Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er montert integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp.
Eier opplyser at en spot hgyre side under overskap virker ikke. Vannstoppsystem montert.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 10021-1197 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 13 av 24
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S8

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hoy lyd pa vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma utfgres, konsekvens kan utgjgre pakostninger for utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Vannledninger - for baderom
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Skap er plassert i baderom bak vaskemaskin og ikke inspisert, men eier har oversendt bilder etter

befaring.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsror
Det er avigpsrgr av stgpejern. Rgrfornyelse opplyst utfgrt pa deler av anlegget i 2020.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Oppdragsnr.: 10021-1197 Befaringsdato: 08.04.2025
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Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Luftespalter vinduer og veggventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter type Oso

Arstall: 2023 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ukjent el tilkopling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 Store deler av el-anlegget ble byttet. Montert ny innmat i sikringsskap og nytt skap, oppgradert kjgkken montert varmefolie (2 soner
stue/kjpkken). Utvendig belysning under terrasse. Dette arbeidet er utfgrt i regi av tidligere eier.

Dagens eier har fatt utfgrt arbeider pa baderom.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eier har ikke samsvarserklaring pa arbeidet som er utfgrt pa baderom, dette er etterspurt fra installatgr som utfgrte arbeidet.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Elvia tilsyn 15.02.2007 og ingen palegg.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei 1 varsler 1 etg og en pa hvert soverom.

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Eiendommen har beliggenhet i omrade betegnet som "Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred"
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10021-1197

Befaringsdato:  08.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. etasje 54 54 33
2. etasje 45 45 12
SUM 99 45
SUM BRA 929
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Entré, Bod, Stue/kjpkken
2. etasie Trapperom, Soverom, Soverom 2,

’ g Soverom 3, Bad

Kommentar

TBA for 1. etasje er utfgrt som et snitt pa grunn av avslutninger som ikke er i vinkel, avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger foreligger med annen inndeling av areal i 1. etasje. Det er pa tegninger ikke gitt noen rombeskrivelse av bod i 1.
etasje. Utvendige fasadetegninger som viser terrasse og utgang fra 2. etasje mot vest foreligger ikke.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Baderom 2. etasje.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 92 7
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Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2025 Stéle Frostergd Takstingenigr

Johanne Strgmme

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3103 MOSS 1 2011 0 13537 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Engfaret 2 C
Hjemmelshaver
Refsnes 3 Borettslag
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Refsnes 3 Borettslag 950044349 Vansjg Boligbyggerlag Johanne Louise Strgmme og Per

Oscar Hpgstrgm

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
33 209 000 14 608 31.12.2024 335984 27.03.2025
Kommentar

Regnskap og protokoller er ikke fremlagt for takstmannen.

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Asregnskap og protokoller er ikke fremuvist.

Oppdragsnr.: 10021-1197 Befaringsdato:  08.04.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Jelgy kan by pa et rikt mangfold til sine om lag 12 000 fastboende. @ya, som er knyttet til Moss med Kanalbroen, har bl.a flere populzaere
badestrender, samt flotte tur- og rekreasjonsomrader.

Jelpy strekker seg i nord helt opp mot Son.

Hva angar infrastruktur for gvrig, har Jelgy 3 barneskoler: Ramberg, Reier og Refnes, samt en ungdomsskole: Hopperen. Barnehage med kun fa
minutters gang i retning mot sentrum.

Man finner en rekke barnehager spredt ut pa gya, av ulik stgrrelse og karakter, sa her er noe for enhver smak.

Vinterstid er det flotte ski- og skgytemuligheter pa gya, og sommeren tiltrekker seg mang en seil- og sykkelentusiast!

Tog fra Moss til Oslo tar ca. 40 minutter. | bil bruker man effektivt 45 minutter sa vel til hovedstaden, som til Sverige/ Svinesund.

Er du avhengig av & pendle, er det ogsa gode togforbindelser i bade nord- og sgrgdende retning pé @stfoldbanen, samt fergeforbindelse med
Vestfold v/ Moss Horten.

Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoplet avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsforholdet er ikke vurdert.

Om tomten

Fellesomrader med gressarealer, noe beplantning og asfalterte omrader for vei og parkering.
Tinglyste/andre forhold

Andelseier har eget ansvar for ytterdgr til boligen

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.04.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Oversendte bilder av fordelingsskap for
Rekvirent vann etter befaring. (plassert bak Ingen Nei
vaskemaskin i baderom.

Tidligere tilstandsrapport Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering 06.03.2023 El-partner diverse arbeider. Gjennomgatt Nei

Alfa Bygg & Eiendom AS  01.12.2023 Beskrivelse arbeider baderom. Ingen Nei
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Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 28.09.2022
2 30.09.2022
3 30.09.2022
4 14.04.2025
5 14.04.2025
6 14.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10021-1197
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 10021-1197

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FX9220

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 24 av 24
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ALFA BYGG & EIENDOM

SENTRALT
GODKIENT

BVN Visromswonm

01,12,23
Per Oscar Hagstrgm

Engfaret 2c, 1518 moss - eiendom : gnr:1/bnr: 11,andel:33

Ferdigattest:

Bekrefter med dette at badet til Per Oscar Hagstrgm, Engfaret 2c er totalrehabilitert
med :

*nytt underguly, forsterket samtlige vegger med 48x48.. foret ned himling med
48x98(!) ,nytt rammeverk til renne-sluk, foret ut vegg mot nord for plass til wc-ramme og
lufting til kloakk.

*ny gipshimling

*ny gipshimling: sparklet og malt med flugger vatromsprodukter
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Samt nytt avigp(kob
oalett, opplegg til vaskemaskin, 2 s
ennesluk. -nytt fordelerskap

* isolert lydvegg mot nabo -(brannvegg er urgrt)

*forsterket samtlige vegger med 48x48-

*montert mgbler og garnityr, ny belistning

*nye vegger: 15mm kryssfiner 15x30x240, 12mm vetpro system

*membran, mira 4400 multicoat, med vetpro mansjetter og forsterkningsband

*nye fliser pa vegg/gulv(kunde har kjgpt inn fliser)-60x60 flis gulv/vegg- 5x5 mosaikk i
dusjsone - hybridfug pa gulv, sementbasert pa vegg, vatromssilikon i hagrner . flislim:
shonox q6/q9,

*Lagt inn nytt undergulv etter utskiftning av rar

* ny pastgp, med fall

* nye lister- gerikt dgr.

*flyttet og remontert dgr med ny belistning

*montering av mgbler og garnityr



Orgnr; 923174230 mva
TIf: 47642483
ole@alfa byggogeiendom.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250017

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Oscar Hagstrom Johanne Louise Stremme

Engfaret 2C

Poststed
MOSS 1518

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |23

Antall maneder |O1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: POH, JLS

Document reference: 1114250017
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22
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12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Totalrenovering av baderom
Arbeid utfert av |Alfa Bygg Og Eiendom

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja alt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Pa P-plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Hjelp fra temrer og egen innsats

Initialer selger: POH, JLS
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er vurdering om a lage utebod, ukjent om videre status.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: POH, JLS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Merkenummer Energiattest-2025-107158 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 840 kWh pr. ar

9 840 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Fyr riktig med ved
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Moss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 1/2011
Adresse:  Engfaret
Dato: 27.03.20
Malestokk: 1:2000

2C
25

/

UTM-32

©Norkart 2025

=

008165 3

46 112014

N 6580400

N 6590200

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/2011 A

Adresse:  Engfaret 2C
Dato: 27.03.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

N©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Konsentrert smahusbebyggelse

I Offentlig barnehage
I  Offentligundervisning (skole,universitet row.)
B Omride for swmrskilt angitt almennyttig forma
I Alrmennyttig barnehage
Garasjeanlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkornrader (.
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gangveg
I Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
P Anleggforlek
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
——————  Friluftsomrade (p4 land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
O Felles avkjorsel
s Felles parkeringsplass
% Felles grentanlegg
Regquleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
g Planens begrensning
""" Forméilsgrense
A Byggegrense
- Milelinje/Avstandslirje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift




Kommuneplankart
/
f"\

Eiendom: 1/2011
Adresse: Engfaret 2C
Dato: 27.03.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000

4

7l [ A X
& T AT IR
A7 T

N 6590400

590200

©Norkart 2025
"
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oo
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse anlegq (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Forretning - nSvarende
Tjenesteyting - ndverende
P Fritids- og turistform3l - nvaerende
| Naringsbebyggelse - nSvaerende
P Idrettsanlegg - nivaerende
Kommunepian-Grannstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndvaerende
Park - ndvaerende

Kormrmuneplan-Bruk og vern av sjg 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-i
7 / » Faresone-Ras-og skredfare

// /" Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

/7 / Angitthensynsone - Bavaring kulturmibe

Kommunepfan Linje- og punktsymboler(PBL

~ Faresone grense

e Angitthensyngrense
Byggeqgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride

" Grenseforarealformil
" Adkomstveg - ndvarende
Abc Kommune(del)plan - paskrift




Ordensregler

J_\\_ Vansjo

Bol:gbyggelag

for Refsnes 3 borettslag tilknyttet Vansjs Bolighyggelag.

Alminnelige bestemmelser.

1. Alle beboere bar i gjensidig forstaelse og
interesse holde ro og orden i og omkring husene.

2. Foreldre plikter & fore tilsyn med barna slik at
skade ikke blir pafert borettslags- eller
andelseiernes eiendeler. Lek skal ikke
forekomme pa en slik méte eller sddanne steder at
fare for skade oppstér eller at beboerne blir
sjenert . Det pahviler [oreldrene & serge for at
disse bestemmelsene overholdes.

3. DBallspill ma bare finne sted pa anviste plasser.

4. Om natten — regnet fra kI 2300 til k1. 0600 — skal
det veere mest mulig ro i leilighetene og ved
husene. Sang — og musikkevelser er ikke tillatt i
tiden mellom kl. 1600 og k1. 1800 — og ikke etter
kl 2000. Radio og TV mé benyttes hensynsfullt
og avdempet.

5. Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av
leilighet er fastslatt i lagets vedtekter,
Bygningsmessige forandringer som kan skade
bygningens konstruksjon, mé ikke foretas.
Markiser over vinduer og balkonger mé kun
oppsettes etter regler fastsatt i laget.

Den enkelte andelseier star ansvarlig for enhver
skade som han eller hans husstand eller gjester
méitte pafore borettslagets eiendom.

Dette gjelder ogsd for personer som har fatt
overlatt bruken av boligen.

Eventuelle oppstitte skader meldes straks fra til
borettslagets styre.

Vask , terking og lufting.

6. Andelseierne ma vise gjensidig hensynsfullhet
ved anvendelse av torkeplass. Torkeplassen mé
bare benyttes innenfor den tid som er fastsatt.

7. Banking og lufting av tey ma bare finne sted de
dager og til tider som er fastsatt. Det er ikke
tillatt & henge ut tay pa sendager og helligdager,
1. og 17. mai.

8. Det er ikke tillatt & henge ut, riste , lufte eller
banke noe slags tey pa balkonger eller gjennom
vinduer.

9. Andelseierne plikter 4 serge for at omrédet rundt
huset er ryddig og ordentlig. Det forutsettes at
andelseierne seg imellom blir enig om turordning
for disse arbeider. I motsatt fall blir fordelingen
4 fastsette av styret.

Husdyrhold
10. Det er forbudt & holde dyr ute n spesiell skriftlig
tillatelse fra styret. Innflytting med dyr ma ikke
skje for styrets avgjerelse av seknaden
foreligger. Eventuelt tillatelse kan tilbakekalles
dersom dyret er til sjenanse for avrige
andelseiere eller medferer ulempe for laget.
10 B Det er ikke tillatt med montering av varme-
pumpe i borettslaget.
Bruk av motorkjeretay innen omridet.
11. Bruk av motorkjeretayer innen boligomréadet er
generelt forbudt.
Unntakelse gjelder kun for syketransport,
utrykningsbiler, flyttebiler og varetransport.
All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Borettslaget er
berettiget til for eierens regning og risiko 4 fjerne
ulovlig hensatte motorkjeretay.
12. All kjering innen boligomrédet skal foregé med
varsomhet og hensynsfullhet.
13. Oppsatte trafi kkskilt og anvisninger mé felges.
14.  Andelseierne plikter & pase at deres besgkende
overholder ferdsels - og
parkeringsbestemmelsene.

Felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.

15. For tilkoblin g fra antennekontakt til radio- og
TV- apparater mé kun benyttes originale
tilkoblingskabler.

16. Feil ved antenneanlegget i den enkelte leilighet
meldes til signalleveranderen.

17 . Oppselting av Parabolantenner eller andre privat
radio - og TV- antenner er ikke tillatt uten
spesiell skriftlig tillatelse fra styret.

@vrige bestemmelser.

18. A ndelseierne ma til enhver tid rette seg etter de
pabud som borettslagets styre eller
generalforsamlingen gir, for & opprettholde ro og
orden i felles interesse og til beskyttelse av lagets
eiendommer.

19. Overtredelse av ordensre glene anses som
mislighold. Hvis en andelseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende 4 selge
andelen.

89



Nabolagsprofil

Engfaret 2C - Nabolaget Refsnes - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 94/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Kalven 5 min & Godt vennskap 74/100
Linje 20 0.1 km
8 Moss stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 3 km 2 e
° N o "
X Oslo Gardermoen 1120 min & o® ©E8 I
© 50 EReky R
222 - 325 82
ST ¥xa T
Skoler ™"
'l =il
Refsnes skole (1 -7 kl) 4 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
210 elever, 13 klasser 0.3 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Tordersd sk (110K ok | g e o flinings
88 elever, 7 klasser 1.8 km W Moss 41002 20017
Ramberg skole (1-7 kl.) 22 min & W Norge Sazsd2 2654586
364 elever, 26 klasser 1.8 km
Reier skole (1-7 kl.) 4 min & Barnehager
249 elever, 17 klasser 19km Refsnes barnehage (1-5 ér) 2min &
Hoppern skole (8-10 kl.) 14 min % 52 bam 0.2km
436 elever, 31 klasser 12 km Bellevue barnehage (1-5 ar) 20 min %
Kirkeparken videregdende skole 10 min & 81 barn 1.7 km
710 elever, 28 klasser S4km Tronvik gardsbarnehage (1-5 ér) 20 min %
Malakoff videreg&ende skole 11 min & 96 barn 1.8km
1000 elever, 46 klasser 4.7 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Refsnes 4 min &
& Refsnesbanen Moss 4min 4 PostNord 0.3 km
& Hotell Refsnes Gods AS 4 min % Coop Extra Jelgy 17:min #
PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

Gateparkering
f=

Lett 90/100
Sport
@ Refsnes skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km
@ Moss tennisanlegg - tennishall 21 min %
Tennis 0.9 km
& Lasses Gym 7 min &
& Ditt Treningssenter 9 min &
Boligmasse

B 27% enebolig
B 66% rekkehus
B 7% annet

«Herlige naboer, lukten av sjg og flott
natur er grunnen til alle lykkelige sjeler
holder til p4 Refsnes.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 10 min &
@ Vitusapotek Jelgy 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 9% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
B Refsnes
B Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Moss AS

Engfaret 2C, 1518 Moss S . R
aksbehandler: Baard Janit:
andelsnr. 33 i Refsnes 3 Borettslag, org.nr. 950 044 349 i Moss ' nitz

kommune
Oppdragsnummer: Telefon: 97143122
1114250017 E-post: baard.janitz@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. ! forbrukerforhold vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjeper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:

Egenkapital: Kr:

Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: |:| Ja |:| Nei

Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

TIf.: E-post: TIf.: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tar deg videre



